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51 INLEIDING
Aan de Maliskampsestraat 53 wordt een voormalig agrarisch bedrijf 
herontwikkeld tot een eigentijds boerenerf bestaande uit vier vrijstaan-
de woningen. Kopers mogen op dit eigentijdse boerenerf een eigen 
woning bouwen. 

Hierbij wordt getoetst aan de regelgeving van het bestemmingsplan 
“Buitengebied, Maliskampsestraat 53” (planregels en verbeelding) en 
het daaraan gekoppelde notitie over de landschappelijke inpassing en 
landschappelijke investering  Daarnaast wordt getoetst aan de criteria 
zoals die in dit beeldkwaliteitsplan en de kavelpaspoorten worden mee-
gegeven. Deze toetsing gebeurt door de gemeente en de Welstands-
commissie.

Kwaliteitsbewaking
De gemeente heeft de uitdrukkelijke ambitie om tot een kwalitatieve 
invulling te komen waarbij de samenhang tussen de woningen, het 
boerenerf en het omliggende landschap geborgd wordt.

Om deze kwaliteit te borgen zal een stedenbouwkundige supervisor 
van de gemeente ‘s-Hertogenbosch de uitwerking van het bouwplan 
begeleiden en hierbij sturen op de kaders zoals gesteld in het 
bestemmingsplan, het beeldkwaliteitsplan en de kavelpaspoorten. 
Vervolgens zal de Welstandscommissie toetsen aan het 
Beeldkwaliteitsplan.
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72 BESCHRIJVING VAN HET PLAN
2.1 De locatie in haar context
Het perceel aan de Maliskampsestraat 53 ligt op de overgang van 
dekzandrug naar de lager gelegen natte gronden. De Maliskampse-
straat heeft een bochtig verloop, volgt de van oudsher hogere delen 
van het landschap en voorzien van oude beplanting. Kenmerkend zijn 
de oude boerderijen, afgewisseld met latere bebouwing langs de linten.
Aan beide zijden van de weg zijn twee verschillende landschappen:
• 	 De dekzandrug ten noorden van de weg wordt gekenmerkt door 	
	 het besloten landschap van bosgebieden en de bebouwingskern 
	 Maliskamp.
• 	 Op de lager gelegen natte gronden ten zuiden van de weg is 	
	 een kampenlandschap ontstaan. Dit gebied kenmerkt zich door 	
	 een kleinschalige verkaveling van landbouw met houtwallen, 	
	 greppels, bosjes en lanen. 

Dit contrast tussen beide landschapstypen is een belangrijke 
omgevingskwaliteit. Uitgangspunt bij de herontwikkeling van het voor-
malige agrarische bouwperceel tot eigentijds boerenerf is om het 
contrast tussen beide landschapstypen beter zichtbaar te maken. Dit 
wordt bewerkstelligd door het huidige agrarische landschap te 
transformeren tot een gebied met een nat karakter waarbij de 
oorspronkelijke strokenkavelstructuur teruggebracht wordt.
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1. Aan het schetsplan voor de landschappelijke inrichting kunnen geen rechten ontleend worden. Hiervoor wordt verwezen naar het bestemmingsplan.

Schetsplan landschappelijke inrichting Maliskampsestraat 531



Doorsnede A-A
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Door het graven van de greppels, een poel en het afgraven van een 
deel van het terrein voor natte natuur wordt een nieuw natuurgebied 
gecreëerd met een grote ecologische waarde en een grote water-
bergingscapaciteit. Hierdoor ontstaat een bijzonder landschap dat recht 
doet aan de ligging aan de Kleine Wetering. In het landschap worden 
struinroutes aangelegd die aansluiten op bestaande wandelroutes in 
de omgeving. Het erf wordt omzoomd door een stevige houtwal. Ieder 
woonkavel krijgt een opening in de houtwal. Door de hogere ligging 
van het erf hebben de bewoners hun eigen unieke uitzicht over het 
landschap, terwijl de wandelaar lager loopt en nauwelijks zicht heeft op 
de woningen. Aan de zijde van de Maliskampsestraat maakt de 
houtwal plaats voor een haag, waarbij de boerderijwoning gericht is op 
de Maliskampsestraat. Een haag voorkomt dat er vanaf de straat inkijk 
is in de achtertuin van de woning.Vanaf het erf is aan de oostzijde een 
toegangspad gesitueerd. Deze toegang sluit aan op een wandelpad 

      
padenstructuur. 

2.2. Een eigentijds boerenerf
Midden in dit bijzondere landschap is het eigentijdse boerenerf 
geprojecteerd. Het erf ligt iets verhoogd ten opzichte van het (natte) 
landschap en wordt omzoomd door een houtwal. Het erf is georiën-
teerd op de Maliskampsestraat. De woningen staan geclusterd rondom 
een collectieve verharde erfruimte die uitnodigt voor verblijf en 
ontmoeting. Tegelijkertijd liggen de woningen met hun achterzijde aan 
het landschap. Ook qua woningtypologie wordt gerefereerd aan het 
boerenerf door de woningen als ‘schuurwoningen’, ‘boerderijwoning’ en 
‘hooimijt-woning’ vorm te geven.

2.3. Landschappelijke inrichting rondom het boerenerf
Om dit eigentijdse boerenerf te kunnen realiseren, wordt het omlig-
gende landschap getransformeerd tot een vernat natuurgebied met 
greppels en een poel. De lijnen van de oorspronkelijke strooksgewijze 
verkaveling zijn zichtbaar gemaakt door het aanbrengen van greppels 
en versterkt met aanplant van struiken.
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Referentiebeelden houtwal Referentiebeeld schapenhekwerk

Doorsnede B-B

Kruidenrijk grasland (laag) Poel Kruidenrijk grasland met greppels en struiken (laag)

ca 1.00m variabel variabel variabel ca. 4.50m

Doorsnede B-B
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2.4. Natuurinclusief bouwen
De gemeente wil de stad groener en aantrekkelijker maken als 
leefomgeving voor mensen en (beschermde) dieren en planten.
Dit wil de gemeente doen door meer natuurlijk groen toe te voegen.

Voor de locatie Maliskampsestraat 53 is deze ambitie vertaald in een 
plan waar het agrarische landschap is omgezet tot een ecologisch 
waardevol natuurgebied met ruimte om te wandelen. 

Naast de aanleg van de natuur is de ambitie om de woningen en de 
tuinen natuurvriendelijk in te richten, ook wel ‘natuurinclusief bouwen’. 
Bij natuurinclusief bouwen wordt rekening gehouden met beschermde 
dier- en plantsoorten en de hoeveelheid groen op, aan en rondom 
gebouwen. Relatief simpele en goedkope ingrepen kunnen ertoe lijden 
dat gebouwen een betekenisvolle bijdrage leveren aan het eco-
systeem. Vooral in een natuurlijke omgeving, zoals die van de 
Maliskampsestraat, kunnen relatief kleine maatregelen van grote 
betekenis zijn. 

Zo kunnen nestkasten voor vogels of vleermuizen en insectenhotels 
worden geplaatst. Manieren voor het natuurinclusief inrichten van 
tuinen zijn bijvoorbeeld door het tegengaan van verharding, gebruik 
van hagen (voor vogels), het aanplanten van bloem- en kruidenrijke 
graslanden en het aanleggen van geveltuinen. Voorgesteld wordt om 
het natuurinclusief bouwen onderdeel uit te laten maken van het 
ontwerpproces van de woning en/of tuin.

Een vereiste is dan ook dat er per woning twee ingebouwde 
voorzieningen komen voor soorten. Hierbij moeten in ieder geval de 
vereisten zitten die vanuit de Natuurwet gerealiseerd moeten worden. 
Aanvullend kan gekozen worden voor inbouwmaatregelen voor 
inheemse soorten die hier voorkomen.

Op de website https://www.checklistgroenbouwen.nl/ staan 
voorbeelden.
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2. De Welstandscommissie kan op verzoek van de gemeentelijke stedenbouwkundige afwijken van geschetste kaders in dit beeldkwaliteitsplan, mits dit ten goede komt aan de in het visiedeel 
van dit document beschreven doelen, de beleving en het samenhangende beeld van het boerenerf.

3 BEELDKWALITEITSREGELS
Het boerenerf is een streekeigen verschijningsvorm van geclusterde 
gebouwen in het landschap. De principes van het traditionele boerenerf 
zijn in een eigentijds jasje gestoken en hebben geleid tot een set van 
algemene beeldkwaliteitsregels2.

3.1 Algemene beeldkwaliteitsregels

Ordening en oriëntatie
De opzet van de nieuwe bebouwing is geïnspireerd op de ordening van 
het Brabantse boerenerf. De bebouwing bestaat uit een boerderij-
woning die is geöriënteerd op de Maliskampsestraat en gesitueerd op 
een verhard erf met daaraan twee schuurwoningen en een hooimijt- 
woning. De schuurwoningen en de hooimijtwoning staan direct aan het 
boerenerf en komen met de voordeur uit op dit erf. 

De boerderijwoning heeft een dubbele oriëntatie; de lange gevel is 
georiënteerd op het erf (met voordeur), terwijl de kopgevel 
georienteerd is op de Maliskampsestraat. De bijzondere positie van 
deze woning wordt benadrukt doordat de woning aan de erfzijde en 
aan de Maliskampsestraat wordt voorzien van een representatieve 
groene ruimte welke ingericht is als tuin. Deze tuin aan de zijde van 
de Maliskampsestraat maakt géén onderdeel uit van het woonperceel, 
maar blijft in eigendom van de gemeente.

Samenhang en hiërarchie
De boerderijwoning is van oudsher het hoofdgebouw op het erf. 
Dit wordt onderstreept doordat deze woning rijker gedetailleerd is en 
een hogere goot- en nokhoogte heeft dan de andere gebouwen op 
het erf. De schuurwoningen en hooimijtwoning zijn in ruimtelijk opzicht 
ondergeschikt aan het hoofdgebouw. Dit vertaalt zich onder andere 
in een soberdere vormgeving en detaillering. De schuurwoningen en 
hooimijtwoning hebben een onderlinge samenhang. Dit wordt 
onderstreept door een op elkaar aansluitende kleurstelling en 
materiaalgebruik.

De overige woningen zijn georiënteerd 
op het erf en staan direct aan het 
boerenerf 

De boerderijwoning is geörienteerd op 
de Maliskampsestraat en op het erf. De 
woning is voorzien van representatieve 
groene voortuin.






























