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Samenvatting 
 

Inleiding en kader 
Voornemen: Regionaal bedrijventerrein Heesch West 
De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West, een samenwerking vŀƴ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ Ωǎ-
Hertogenbosch, Bernheze en Oss, is voornemens om binnen een plangebied van 170 ha aan de 
ȊǳƛŘȊƛƧŘŜ Ǿŀƴ ŘŜ !рф ǘǳǎǎŜƴ Ωǎ-Hertogenbosch en Heesch (figuur S.1) een 80 ha (netto) groot 
regionaal bedrijventerrein en bijbehorende infrastructuur te realiseren. Dit in 2 fasen: fase 1 50 
ha, en, mocht de behoefte aangetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha.  
In een ambitieuze, toekomstgerichte ontwikkeling biedt Heesch West ruimte aan middelgrote tot 
zeer grootschalige bedrijven, die elders in de regio geen passende huisvesting (meer) vinden. In 
belangrijke mate zijn dit bedrijven die nu al een regionale binding hebben en zich binnen de regio 
willen doorontwikkelen. Onder andere zijn dit (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op 
het gebied van innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame 
energieoplossingen. Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers en topsectoren. 
Het vestigingsprofiel is gebaseerd op de behoefte zoals die in 2017 in het Masterplan werd 
voorzien en begin 2021 is bijgesteld, mede op basis van de regionale schaarste voor 
bedrijfskavels en een sterk aanhoudende vraag. Naast het bedrijventerrein maken ook de 
ontsluiting en een ruime landschappelijke inpassing onderdeel uit van het bestemmingsplan. 
 
Voorontwerpbestemmingsplan, milieueffectrapport (MER), inspraak en adviezen 
In het kader van de plan- en besluitvorming is in juni 2019 een voorontwerpbestemmingsplan en 
milieueffectrapport (MER) gepubliceerd. Het voorontwerpbestemmingsplan en het MER hebben 
in de periode juni t/m augustus 2019 ter inzage gelegen. In totaal zijn in de inspraakperiode ca. 
1.300 inspraakreacties ingediend, waarvan een groot aantal via een in de omgeving verspreide 
flyer (zie Eindverslag Inspraak, bijlage bij het ontwerpbestemmingsplan). Daarnaast hebben de 
wettelijke vooroverlegpartners, zoals de provincie en het waterschap, op het voorontwerp-
bestemmingsplan en het MER gereageerd en heeft de Commissie voor de milieueffectrapportage 
een toetsingsadvies uitgebracht. 
 
Optimalisatie plan Heesch West 
Sinds het najaar van 2019 is het plan (programma en stedenbouwkundig ontwerp) verder 
geoptimaliseerd. Naast de inspraakreacties, vooroverlegadviezen en toetsingsadvies van de 
Commissie m.e.r. zijn nadere onderzoeken en inzichten betrokken bij de planoptimalisatie. 
Voorbeelden hiervan zijn: 

¶ Het bestuurlijke besluit om geen windturbines meer te realiseren op Heesch West; 

¶ De eventuele toelating van milieucategorie 5.1 qua voorwaarden en omvang te 
begrenzen; 

¶ Meer focus te leggen op regionale bedrijven; 

¶ In het bestemmingsplan meer voorwaarden op te nemen om de milieuhinder van 
bedrijven op de omgeving te beperken; 

¶ Het beschikbaar komen van een nieuw regionaal verkeersmodel voor de inschatting van 
verwachte verkeerseffecten; 

¶ De nadere motivatie van stikstof na uitspraak van de Raad van State mei 2019. 
 
De optimalisatie van het plan is opnieuw onderzocht op milieueffecten en vastgelegd en 
gemotiveerd in het ontwerpbestemmingsplan. 
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Aanvulling MER 
Voorliggend rapport is een aanvulling op het MER voor Heesch West. In deze aanvulling MER is 
een overzicht gegeven van aanpassingen van het plan Heesch West en de resultaten van de 
nieuwe en aanvullende milieueffectonderzoeken. Hierin zijn het toetsingsadvies van de 
Commissie m.e.r, inspraakreacties, vooroverlegreacties, en voortschrijdende inzichten betrokken. 
Het betreft een aanvulling op het MER. Er is niet een compleet nieuw MER opgesteld. Daar waar 
omgevingswaarden en milieueffecten niet zijn veranderd ten opzichte van het MER 2019 wordt 
naar het MER 2019 verwezen.  
 
Ook zijn niet alle inspraakreactie en vooroverlegreacties in deze aanvulling MER beschreven. 
Hiervoor wordt verwezen naar het Eindverslag inspraak voorontwerpbestemmingsplan Heesch 
West dat als bijlage bij het ontwerpbestemmingsplan is gevoegd. 
 

 
Figuur S.1a Ligging plangebied in omgeving 
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Figuur S.1b Gedetailleerde begrenzing plangebied bedrijventerrein 
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Referentiesituatie 
Kenschets huidige situatie plangebied 
Het plangebied voor het voorgenomen Regionaal Bedrijventerrein Heesch West ligt in het 
ōǳƛǘŜƴƎŜōƛŜŘ Ǿŀƴ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜƴ Ψǎ-Hertogenbosch en Bernheze, ten oosten van het stedelijk 
gebied van 's-Hertogenbosch, ten westen van het stedelijk gebied van Heesch en ten zuiden van 
de A59/ Oss. Het gebied betreft een buitengebied en wordt gekenmerkt door een agrarisch 
karakter, met bijbehorende woonfuncties en lokale infrastructuur. Ten oosten van het 
plangebied liggen de dorpen Zoggel en Achterste Groes. Ten noorden, aan de andere zijde van de 
snelweg, liggen Nuland en Geffen en ten zuidwesten ligt Vinkel. De lokale wegenstructuur 
bestaat uit de Bosschebaan, de Weerscheut, De Koksteeg, de Zoggelse Straat, Achterste Groes en 
de Raktstraat. De Achterste Groes en Rakstraat zijn doodlopende wegen. De Raktstraat is deels 
onverhard. Hoewel het een agrarisch buitengebied betreft is het geen rustig gebied: Door de 
ligging langs de A59 ondervindt het gebied (forse) geluidbelasting van wegverkeerslawaai. 
Het gebied heeft landschappelijk gezien twee karakters. Het ligt op de overgang van het 
kleinschalige dekzandlandschap aan de oostzijde en een broekontginningslandschap van grotere 
afmetingen aan de westzijde. Het effect van de ruilverkaveling is hier duidelijk zichtbaar. Er is een 
aaneengesloten gebied met grote blokvormige kavels. Aan de oostzijde zijn juist kleinere 
langgerekte kavels te vinden. Binnen het plangebied vormen de Kleine Wetering aan de 
noordzijde en de Vinkelsche Loop ten zuiden van het plangebied de belangrijkste waterlopen. Het 
gebied bevat verder nog enkele sloten. Langs de waterlopen liggen bossages en beplanting. Het 
gebied is regionaal gezien relatief laag gelegen. In het gebied ligt dan ook een regionale 
waterbergingsopgave.  
 
Autonome ontwikkelingen 
In en rond het plangebied speelt een aantal autonome ontwikkelingen, ontwikkelingen die ook 
zonder bedrijventerrein Heesch West effect (kunnen) hebben op het plangebied.  
Á De ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes direct ten oosten van het bedrijventerrein; 
Á De afronding van het bestaande bedrijventerrein Cereslaan-West in Bernheze. 
 

Voornemen: Regionaal Bedrijventerrein Heesch West 
Stedenbouwkundige opzet 
Het toekomstige bedrijventerrein wordt als een nieuw element, een nieuwe kern in het 
landschap geplaatst. Daarbij past een eigen identiteit die inspeelt op het bovenregionale karakter 
van het grootschalige bedrijventerrein. Een functionele en zakelijke opzet en ontsluiting, 
gecombineerd met robuust groen op het terrein en langs de randen horen daarbij.  
Het robuuste groen biedt een tegenwicht aan het grootschalige en gebouwde karakter van het 
bedrijventerrein. Op het terrein komen vooral grootschalige gebouwen. De oriëntatie van de 
percelen is haaks op de A59 en de bestaande Bosschebaan ten noorden van het bedrijventerrein 
die het terrein ontsluit op de snelweg. De interne wegen op het bedrijventerrein liggen haaks op 
de Bosschebaan en worden uiteindelijk aan de zuidzijde aan elkaar verbonden via een zuidelijker 
gelegen parallelweg. Het bedrijventerrein heeft een duidelijke zichtlocatie aan met name de 
westzijde van het terrein (zijde Koksteeg / Weerscheut). Het terrein is verder beperkt zichtbaar 
vanaf de A59 vanwege het vele groen in deze zone.  
 

Milieucategorieën en inwaartse zonering 
Heesch West biedt ruimte aan bedrijven tot en met milieucategorie 4.2. Milieucategorie 5.1 is op 
een beperkt deel mogelijk via een afwijkingsprocedure. Met de effecten op de omgeving wordt 
zoveel mogelijk al vooraf rekening gehouden door het bedrijventerrein inwaarts te zoneren: 
zwaardere milieucategorieën alleen centraal op het bedrijventerrein, lichtere milieucategorieën 
aan randen. 
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Figuur S.2 Stedenbouwkundig ontwerp Heesch West + planaanpassingen (in rood) ten opzichte van stedenbouwkundig ontwerp in voorontwerpbestemmingsplan en MER 2019 + autonome ontwikkelingen (cursief: Zonnepark Achterste Groes en Cereslaan West) 
 

NB Het bestemmingsplan regelt rechtstreeks de eerste 50 hectare van Heesch West. De overige 30 ha wordt bij aangetoonde behoefte vraaggericht ontwikkeld. In het MER is voor de onderzoeken naar de effecten op de omgeving worst case al uitgegaan van invulling 
van de volledige 80 hectare. In het stedenbouwkundig ontwerp is 65 ha ingetekend als bedrijventerrein: de noordelijke vier bouwvelden. Dit is dus de 50 hectare die rechtstreeks geregeld wordt in het bestemmingsplan + 15 hectare van de vraaggerichte tweede 
fase. Voor de 15 hectare aan de zuidzijde laat het stedenbouwkundig plan een mogelijke tijdelijke invulling met zonnepanelen zien. Ter beeldvorming is één van de noordelijke bouwvelden ingevuld met grootschalige logistiek en zonnepanelen op het dak. 

 

 

meer focus op regio en 
 regionale bedrijven 

Aanscherping 
vestigingsvoorwaarden ten 

behoeve van milieu 

Optimalisatie aansluiting op A59 bij Heesch 

Afronding 
bedrijventerrein 
Cereslaan West  

(autonome 
ontwikkeling) 

Nieuwe oostelijke verlengde Bosschebaan 

Optimalisatie entree Heesch 

Nadere analyse 
rotondes Nuland 

Optimalisatie verkaveling westelijk deel  

Optimalisatie verkeersplein 
Bosschebaan-Weerscheut 

Verkleining oppervlak waar bij 
afwijking en onder voorwaarden 

milieucategorie 5.1 mogelijk 
gemaakt kan worden 

Interne 
ontsluiting Bedrijfskavels 

Zonnepark 
Achterste groes 

(autonome 
ontwikkeling) 

Verlaging snelheid 
Zoggelsestraat bij de 

Erven 

Opwaarderen westelijke ontsluiting 
Bosschebaan/Rekken 

Vrachtwagenverbod 
Weerscheut 

Verdere optimalisatie 
aansluiting op A59 bij Nuland Zuidwestelijke 

parkzone 

Route langs Ruitersdam 
nader te bepalen 

Fase 2 met eerst mogelijk 
een tijdelijk zonnepark 

Geen windturbines 3X Geen windturbines 3X Geen windturbines 3X 

Centrale parkzone 
Nader te ontwerpen 
samen met omgeving 



Regionaal bedrijventerrein Heesch West 
Aanvulling Milieueffectrapport 
projectnummer 0419174.300 
25 mei 2021 definitief 
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West 

 

Blad 6 

 

Ontsluiting 

Heesch West moet goed bereikbaar zijn en de omgeving niet belasten met vrachtverkeer van en 
naar het bedrijventerrein. Een nieuwe aansluiting op de snelweg is niet mogelijk binnen het 
beleid van Rijkswaterstaat. Daarom wordt gebruik gemaakt van de bestaande aansluitingen bij 
Nuland en Heesch. Hiervoor wordt de bestaande parallelweg (Bosschebaan) aangepast en 
uitgebreid. Bij Heesch wordt de Bosschebaan ten noorden van bedrijventerrein Cereslaan-West 
doorgetrokken en aangesloten op de bestaande kruising. De kruising wordt hierop aangepast. De 
aansluiting bij Nuland wordt geoptimaliseerd. 
 
Duurzaamheid / Circulariteit 
Heesch West heeft grote duurzaamheidsambities. In het circulair kwaliteitsplan Heesch West zijn 
de doelstellingen voor het bedrijventerrein uitgewerkt in vijf hoofdprincipes: Energie, 
Klimaatadaptatie, Landschap en biodiversiteit, Circulariteit en (Duurzame) Mobiliteit: 
¶ Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt met zonne-energie. Bedrijven dienen 

zoveel mogelijk in hun eigen energievoorziening te voorzien. De bedrijven worden dan ook niet 

aangesloten op het gasnet; 

¶ Heesch West is klimaatbestendig en draagt bij aan een klimaatbestendige regio. De robuuste 

landschappelijke structuur van Heesch West functioneert als een waterbuffer. Hittestress wordt 

tegengegaan door dezelfde landschappelijke structuur en eigen initiatief van bedrijven, zoals groene 

daken, gevels en een terreininrichting. Heesch West faciliteert haar hemelwater volgens de 

klimaatnormen van de toekomst. Klimaatinclusief is de norm. 

¶ Door de realisatie van Heesch West verandert het landschap. Het oorspronkelijke grootschalige 

halfopen tot open agrarische landschap verdwijnt en er komt een grootschalig werk- en 

energielandschap voor terug. Heesch West gaat daarbij onvermijdelijk ten koste van huidige 

landschappelijke en ecologische waarden.  

Wel is het plangebied van Heesch West ingepast in bestaande landschappelijke structuren, is het 

beoogde stedenbouwkundige ontwerp geïnspireerd op het huidige landschappelijke karakter van 

het gebied. Landschappelijke waarden zijn zoveel als mogelijk behouden (bijvoorbeeld structuren als 

de Weerscheut, Koksteeg, Raktstraat, Ruitersdam) en waar dit niet mogelijk is op andere plaatsen 

op het bedrijventerrein teruggebracht (bijvoorbeeld houtsingels).  

Daarnaast is vanuit de duurzaamheidsdoelstelling voor Heesch West fors ingezet op de realisatie van 

nieuwe robuuste landschappelijke waarden, waarmee tevens invulling is gegeven aan 

kwaliteitsverbetering van het landschap, zoals in het provinciaal beleid gevraagd. Het 

landschap/groen is zo ontworpen dat het ecologische meerwaarde heeft. Naast het bieden van 

mitigatie voor negatieve effecten wordt ook breder de biodiversiteit stimuleert. 

¶ Heesch West is goed bereikbaar en belast de omgeving zo min mogelijk met vrachtverkeer van en 

naar het bedrijventerrein. Er zijn voldoende voorzieningen voor elektrische voertuigen, zoals 

oplaadpalen en voorzieningen voor rijden op waterstof. Heesch West is toegankelijk met openbaar 

vervoer. Er is een goede bereikbaarheid voor langzaam verkeer, vanuit Oss, Den Bosch en omgeving 

¶ De infrastructuur, bebording en meubilair in het openbaar gebied zijn waar mogelijk gemaakt van 

biobased materialen en/of materialen uit het gebied die hergebruikt worden. Primaire grondstoffen 

worden beperkt. Dit geldt ook voor de materialen die worden gebruikt bij het bouwen van de 

bedrijfsgebouwen en terreininrichting. Bedrijven zijn zelf verantwoordelijk voor het proceswater en 

hergebruiken dit of zuiveren dit op eigen terrein. Voor het huishoudelijk vuilwater komt een 

collectieve oplossing. Het waterschap zuivert dit water. 
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Planaanpassingen 

Na juni 2019 zijn door voortschrijdende inzichten bestuurlijke besluiten genomen die hebben 
geleid tot gedeeltelijke aanpassing van het programma en het stedenbouwkundig ontwerp voor 
Heesch West:  

¶ Geen windturbines meer; 

¶ Verkleining van het oppervlak waar bij afwijking en onder voorwaarden milieucategorie 5.1 
kan worden toegestaan van ca. 36 ha naar ca 6 ha; 
NB De inwaartse zonering wordt vanuit zorgvuldigheidsprincipe (maximaal planologische 
mogelijkheden) als uitgangspunt gebruikt voor een worstcase benadering van effecten. 
Echter de feitelijke invulling en begrenzing van milieucategorieën zal in de praktijk worden 
bepaald en beperkt door de beschikbare stikstofruimte. Dit zal in de praktijk leiden tot 
minder milieueffecten dan worst-case berekend. Heesch West wel de flexibiliteit voor 
toedeling behouden, vandaar de zorgvuldige worst-case benadering vanuit de oppervlaktes 
vanuit de inwaartse zonering.  

¶ Aanscherpen vestigingsvoorwaarden/toegelaten bedrijvencategorieën, uitgaande van 
omgeving (geluid, geur) en locatiefactoren (bijv. aardgasvrij, water); 

¶ Binnen de 80 ha meer ruimte voor regionale bedrijvigheid, onder meer door herverkaveling 
van het westelijk deel; 

¶ Optimalisatie van de westelijke aansluiting op de snelweg bij Nuland, gunstig voor 
verkeerseffecten, m.n. bij Nuland en beperktere aantasting NNB; 

¶ Optimalisatie van het verkeersplein Weerscheut-Bosschebaan; 

¶ Vrachtwagenverbod op de Weerscheut richting Vinkel en Verlaging van de snelheid op de 
Zoggelsestraat bij Heesch. Gunstig voor verkeers- en geluideffecten langs de Weerscheut, in 
Vinkel en langs de Zoggelsestraat, 

¶ Optimalisatie rotonde Bosschebaan bij bedrijventerrein Cereslaan West 

¶ Het landschapspark wordt door een landschapsarchitect nader uitgewerkt in participatie 
met omgevingsbelangen met aandacht voor wensen omgeving, koppelkansen biodiversiteit 
en Peelrandbreuk. 

 

 
Figuur S.3 Totaaloverzicht verkeerskundige maatregelen Heesch West  
                     (maatregelen uit het plan 2019 + aanvullende maatregelen)(bron: Goudappel Coffeng, 2021)  


