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1 INLEIDING

Aannemersbedrijf P. Hoedemakers en Zn. B.V. te Rosmalen heeft, in verband met een geplande

grondtransactie en herontwikkeling van de locatie, aan NIPA milieutechniek b.v. te Oss opdracht

gegeven voor het uitvoeren van een actualiserend bodemonderzoek op het perceel Eikenburglaan te

Rosmalen, kadastraal bekend als Rosmalen, sectie, nummer 2391.

NIPA milieutechniek b.v. te Oss is een ISO 9001:2008 gecertificeerd onderzoeksbureau dat tevens

gecertificeerd is voor bemonstering conform de BRL SIKB 2000 met bijbehorende VKB-protocollen

2001, 2002, 2003 en 2018. Alle veldwerkers van NIPA milieutechniek b.v. hebben ervaring met asbest

in bodem onderzoek en hebben minimaal de cursus asbestherkenning gevolgd.

NIPA milieutechniek b.v. is door het ministerie van VROM op grond van artikel 4 van het Besluit uit-

voeringskwaliteit bodembeheer de erkenning verleend als bedoeld in artikel 2 van het Besluit uitvoe-

ringskwaliteit bodembeheer voor de werkzaamheid “Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonder-

zoek”. Deze erkenning geldt voor de volgende protocollen:

2001 – Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van

grondmonsters en waterpassen

2002 – Het nemen van grondwatermonsters

2003 – Veldwerk bij milieuhygiënisch waterbodemonderzoek

2018 – Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem

NIPA milieutechniek b.v. en haar monsternemers zijn financieel en juridisch onafhankelijk van de

opdrachtgever.

De contactpersoon van de opdrachtgever is de heer ing. S.W.J. (Simon) Passier. De werkzaamheden

bij NIPA milieutechniek b.v. zijn gecoördineerd door mevrouw drs M.J. (Marie-Jeanne) Groffen.
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2 LOCATIEGEGEVENS

2.1 Algemeen

De onderzoekslocatie betreft het perceel Eikenburglaan te Rosmalen (gemeente ‘s-Hertogenbosch)

kadastraal bekend onder gemeente Rosmalen, sectie D, nummer 2391. De locatie betreft de volgen-

de coördinaten volgens het R.D.-stelstel: x = 154.988 en y = 413.295. Het maaiveld bevindt zich op

circa 4,0 meter +NAP. Het perceel heeft een oppervlakte van circa  11.370 m².

De onderzoekslocatie maakt als westelijk gedeelte deel uit van een bedrijventerrein dat in zijn geheel

is onderzocht. Het betreft de huidige locaties Eikenburglaan 9, 9A t/m 9J (onderhavige te onderzoe-

ken terreindeel A) en Eikenburglaan 3, 5, 7, 7A t/m7F, 11A t/m 11E en Graafsebaan 109 en 111 (ter-

reindeel B). Verslag van het onderzoek van het oostelijk deel (terreindeel B) vindt plaats in een sepa-

rate rapportage.

De bebouwing op de onderhavige onderzoekslocatie (terreindeel A) bestaat uit één bedrijfspand

bestaande uit meerdere hallen. Tegen de zuid- en westrand van de locatie bevinden zich 20 garage-

boxen.

Voorafgaand aan het bodemonderzoek is een vooronderzoek uitgevoerd conform hoofdstuk 6 van de

NEN 5725. Ten behoeve van het vooronderzoek is een bureaustudie uitgevoerd, de gemeente ’s-

Hertogenbosch geraadpleegd, de huidige verhuurders/beheerders geïnterviewd en een locatiein-

spectie (ook inpandig) uitgevoerd.

De situering van de onderzoekslocatie in de regio is weergegeven in bijlage 1; de kadastrale gegevens

in bijlage 2. Het locatieoverzicht is opgenomen als bijlage 3. In bijlage 7 zijn de historische gegevens

aangeleverd door de gemeente ’s-Hertogenbosch opgenomen.

In onderhavige tekst is door middel van een vetgedrukte tekst tussen haakjes (deellocatie x), direct

aangegeven welke deellocatie voor onderhavig bodemonderzoek is geselecteerd.

2.2 Omgeving

De onderzoekslocatie is gelegen in het dorp Maliskamp ten zuiden van Rosmalen dat beiden deel

uitmaken van de gemeente ’s-Hertogenbosch. De onderzoekslocatie maakt als westelijk terreindeel A

deel uit van een klein bedrijventerrein gelegen direct ten zuiden van de snelweg Nijmegen – ’s-

Hertogenbosch (A59).
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De directe omgeving van de locatie bestaat uit:

Noordzijde: twee woonhuizen en de Graafsebaan;

Oostzijde: het oostelijk deel van het bedrijventerrein;

Zuidzijde: achtertuinen en woonhuizen;

Westzijde: achtertuinen en woonhuizen.

De wijdere omgeving van de locatie staat bij de gemeente ’s-Hertogenbosch bekend als Buurt Malis-

kamp Oost 0502. Met betrekking tot dit gebied zijn de volgende gegevens bekend.

De buurt wordt aan de noordzijde begrensd door de Graafsebaan, aan de zuidzijde door de water-

loop genaamd Grote Wetering en aan de westzijde door de Peter de Gorterstraat en een verharde

weg langs het sportcomplex van Coudewater en aan de oostzijde door de Larikslaan. De buurt is

gelegen in een voormalig poldergebied welke vanaf 1 januari 2004 waterhuishoudkundig wordt be-

heerd door het waterschap Aa en Maas.

Geologisch behoren de gronden in deze buurt tot jongere Holocene rivierafzettingen op Pleistoceen

zand. Dit Pleistocene zand wordt op geringe diepte waargenomen (tussen 40 cm en 120 cm diep).

Bodemkundig noemen we de gronden kalkloze zandgronden. Ze bestaan hoofdzakelijk uit:

veldpodzolgronden met leemarm en zwak lemig fijn zand;

beekeerdgronden met leemarm en zwak lemig fijn zand met Pleistoceen zand beginnend van

40 tot 120 cm diep;

Duinvaaggronden met leemarm en zwak lemig fijn zand;

Laarpodzolgronden met leemarm en zwak lemig fijn zand.

Uit de historische kaart van 1850 blijkt dat het verkavelingpatroon in het nu nog landelijke gebied

vrijwel onveranderd is gebleven in honderdvijftig jaar tijd. Er is nog steeds sprake van een

blokverkaveling vrijwel loodrecht op het oude wegenpatronen. Omstreeks de 17e en de 18e eeuw is

er in de buurt veel turf en leem gestoken en wel vooral uit moerassen en vennen.

Tot 1950 is er alleen bebouwing langs de Maliskampsestraat aanwezig. De hoogte van het maaiveld

varieert in 1964 ter plaatse van het poldergebied van 4,00 m + N.A.P. tot 4,90 m + N.A.P. De hoogte

van het maaiveld van het reeds in 1964 bebouwde gedeelte van Maliskamp varieert van 5,10 meter

+NAP tot 6,10 meter +NAP. Voor de aanvang van het woonrijp maken van Maliskamp zijn de gronden

grotendeels in gebruik geweest als naaldbossen met sporadische akkerbouw. Het zuidoostelijke ge-

deelte van de Maliskamp (De Eikenburg) werd omstreeks 1960 bebouwd. Er is opgehoogd met zand

dat aangevoerd is vanuit de ontgronding Oude Baan in Rosmalen.
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In het gebied kan water ingelaten worden vanuit de Kleine Wetering. Langs de Torenstraat bevindt

zich het gemaal Kleine Wetering. Het waterpeil in de Kleine Wetering heeft een winterpeil van 3,40

m +NAP en een zomerpeil van 3,80 m +NAP. De stromingsrichting van het freatische grondwater is

noordwestelijk gericht. De grondwaterstand in de buurt was in 1995 circa 1,35 m – maaiveld.

Juist grenzend aan de oostkant van Larikslaan (op circa 3,5 km vanaf de onderhavige onderzoeksloca-

tie) bevindt zich een oude stortplaats met een oppervlakte van 0,50 ha. Er is tussen 1950 en 1960

huishoudelijk en bedrijfsafval gestort tot een vermoedelijke diepte van 2 meter -mv. De huidige af-

deklaag is vermengd met puin, sintels en afval. Er is gedeeltelijk in het grondwater gestort. Uit inlich-

tingen van een voormalige aannemer uit Empel blijkt dat tussen 1950 en 1960 slib afkomstig van de

uiterwaarden van de Maas gebruikt is als afdeklaag in verband met stankoverlast. Tegenwoordig

bevindt zich op deze locatie een naaldbos.

2.3 Voormalig bodemgebruik

De onderzoekslocatie maakt als oostelijk gedeelte deel uit van een bedrijventerrein dat al sinds 1948

bedrijfsmatig in gebruik is. Uit gegevens aangeleverd door de gemeente ’s-Hertogenbosch (Bevoegd-

gezagcode: DB079602654; zie bijlage7) blijkt, kort samengevat, voor het gehele bedrijventerrein de

volgende relevante historische gegevens. Hierbij dient opgemerkt dat de historische gegevens (ook

na navraag) betrekking hebben op het gehele bedrijventerrein inclusief de locaties aan de Graafse-

baan. Voor dit noordelijk gedeelte zijn tijdens het historisch vooronderzoek echter geen voor bo-

demverontreiniging relevante gegevens naar voren gekomen.

De eerste bedrijfsactiviteit in 1948 bestaat uit een werkplaats voor machinale houtbewerking van de

heer P.L. van Eijkelenburg. In 1955 wordt het bedrijf uitgebreid met een betonfabriek, een garage

voor het onderhoud van eigen transportmiddelen, magazijnen en een houtloods.

In 1961 vindt op de locatie tevens het conserveren van kozijnen plaats en is een schilderloods aan-

wezig. In 1964 is sprake van een conserveerloods. Sinds 1948 worden meerdere malen de gebouwen

van het bedrijf uitgebreid.

In 1968 blijken vier ondergrondse huisbrandolietanks aanwezig, een ondergrondse dieseltank met

afleverpomp, een dompelbad in de conserveerloods en een nieuwe schilderfabriek. De betonfabriek

sluit in verband met omgevingsoverlast en het gebouw wordt in gebruik genomen als timmerfabriek.

In 1975 wordt op de locatie 275.000 liter huisbrandolie per jaar gebruikt; naast genoemde tanks is nu

ook een bovengrondse 600 liter huisbrandolietank aanwezig. Aanvullend zijn een schilderfabriek, een

montagehal, een opslagloods voor hout bijgebouwd. In de voormalige betonfabriek bevindt zich een

opsluithal en een spuiterij. In de conserveerloods is een dompelloods, een impregneerinstallatie en



Verkennend bodemonderzoek Eikenburglaan te Rosmalen, sectie D, nummer 2391 MJG/11930/8

een magazijn met verf-, spuit- en dompelmaterialen aanwezig. Tegen de loods bevindt zich een

tweede bovengrondse huisbrandolietank. De onderhoudswerkplaats is uitgebreid en in de schilder-

fabriek bevindt zich een spuitcabine.

In 1978 wordt een houtmotverbrandingsinstallatie geplaatst, bevindt zich een opvanggoot voor het

dompelmateriaal nabij de dompelloods, een mobiele spuitinstallatie in de schilderfabriek achter het

kantoor, is de 600 litertank voor huisbrandolie verplaatst en is een slijperij bijgebouwd.

In 1981 is in de schilderfabriek een spuitcabine en een mobiele spuitinstallatie aanwezig en wordt

een torenkraan op de locatie geplaatst.

In 1988 worden vijf bedrijfsruimten bijgebouwd. Hierna wordt de locatie gebruikt door meerdere

huurders.

Op dit moment is niet bekend of de twee ondergrondse huisbrandolietanks nabij de Eikenburglaan 3

en Graafsebaan 109 verwijderd zijn. Zover bekend zijn alle overige ondergrondse en bovengrondse

opslagtanks verwijderd.

Op grond van bovenstaande resultaten heeft de gemeente 26 deellocaties (genummerd 1 t/m 26)

geselecteerd welke verdacht zijn voor het voorkomen van bodemverontreiniging. Een overzicht van

deze deellocaties is opgenomen in bijlage 7. Een gedeelte van deze deellocaties zijn in het verleden

reeds onderzocht (zie hoofdstuk 2.4); een gedeelte niet of niet voldoende. Ter plaatse van sommige

deellocaties dient de bodemkwaliteit te worden geactualiseerd.

De voor onderhavig onderzoek te onderzoeken deellocaties zijn (inclusief de door de gemeente ’s-

Hertogenbosch gebruikte nummering) opgenomen in de tekening(en) in bijlage 3  en in de hoofd-

stukken 2.9 en 3.1.

Voor onderhavig terreindeel A betreft het de volgende deellocaties (deellocatie 1):

17: schilderfabriek 1968;

18: schilderfabriek 1975;

19: schilderfabriek 1975 (uitbreiding);

23: spuitcabine 1975.
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2.4 Uitgevoerd bodemonderzoek

Op de locatie van het gehele bedrijventerrein zijn voor zover bekend, de volgende bodemonderzoe-

ken uitgevoerd.

Onderhavige onderzoekslocatie

Terreindeel A: Eikenburglaan 9 en 9A t/m 9J:

verkennend bodemonderzoek Eikenburglaan 9-9J, d.d. 3 augustus 1996, kenmerk MB-1464,

Inpijn-Blokpoel;

nader bodemonderzoek Eikenburglaan 9-9J, d.d. 27 augustus 1996, kenmerk MB-1464-A,

Inpijn-Blokpoel.

Oostelijke buurlocatie

Terreindeel B: Eikenburglaan 3, 5, 7, 7A t/m7F, 11A t/m 11E en Graafsebaan 109 en 111

milieukundig bodemonderzoek Graafsebaan 109-111, d.d. 17 oktober 2000, kenmerk 004133,

Goorbergh Geotechniek b.v.;

verkennend bodemonderzoek Eikenburglaan 3, 5, 7 en 11, d.d. 20 maart 2003. kenmerk 5820,

NIPA milieutechniek b.v.;

nader onderzoek 1e fase Eikenburglaan 7A t/m 7F, d.d. 5 juni 2003, kenmerk 03.6119, NIPA

milieutechniek b.v.;

nader onderzoek 2e fase Eikenburglaan 7A t/m 7F, d.d. 4 september 2003, kenmerk 03.6267,

NIPA milieutechniek b.v.

Uit de resultaten van de uitgevoerde bodemonderzoeken blijken de volgende relevante zaken.

Terreindeel A: Eikenburglaan 9 en 9A t/m 9J:

in 1996 is de locatie in gebruik bij een transportbedrijf (René Holweg Transport) en een sani-

tairhandel;

in de ondergrond (1,3 – 1,6 meter –mv) tegen de westgevel van de bebouwing van nummer

9H is een sterke grondverontreiniging met minerale olie aanwezig welke niet onder de be-

bouwing is afgeperkt. Het grondwater is hier niet onderzocht (deellocatie 2);

zowel in de mengmonsters van de bovengrond als in het grondwater zijn verhoogde gehalten

aan EOX gemeten;

uit het onderzoek van Goorbergh uit 2000 blijkt in een bijgeleverde kopie van een tekening

behorende bij een milieuvergunning dat aanvullend op de gegevens aangeleverd door de ge-

meente ’s-Hertogenbosch rekening dient te worden gehouden met de mogelijke voormalige
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aanwezigheid van een ondergrondse of bovengrondse tank ter plaatse van het pand 9H (deel-

locatie 3);

het gehele perceel is slechts uitpandig onderzocht; het grondwater is niet onderzocht op mi-

nerale olie (deellocatie 4);

het diepere grondwater is niet onderzocht op vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen

(deellocatie 1);

in 1996 is de locatie in gebruik door een transportonderneming. Niet duidelijk blijkt uit het

onderzoek of met name inpandige activiteiten uitgevoerd worden die verdacht zijn voor bo-

demverontreiniging.

Terreindeel B: Eikenburglaan 11 en 7:

ten oosten van het perceel Eikenburglaan 7F zijn grond en grondwater sterk verontreinigd

met minerale olie en vluchtige aromatische koolwaterstoffen; het betreft een geval van ern-

stige bodemverontreiniging;

in een grondmengmonster samengesteld van de bovengrond van het binnenterrein is een

significant verhoogd gehalte aan pentachloorfenol gemeten. In de bovengrond ter plaatse van

boring 8 is na een separate analyse van alle deelmonsters een veel lager gehalte aan pen-

tachloorfenol gemeten terwijl in de overige deelmonsters geen verhoogde gehalten zijn aan-

getoond. Het grondwater is tot nu toe niet onderzocht op chloorfenolen;

op de locatie zou een opslagtank voor tributyltinoxide aanwezig zijn geweest. Grond en

grondwater zijn niet onderzocht op organisch tin;

tijdens het onderzoek van Goorbergh zijn de twee voormalige ondergrondse huisbrandolie-

tanks gelegen aan de zuidzijde van Graafsebaan 109 een 111 niet of niet voldoende onder-

zocht. Deze tanks zijn mogelijk nog aanwezig;

de mogelijkheid bestaat dat de ondergrondse huisbrandolietank nabij Graafsebaan 109 niet

tegen de west- maar zuidgevel gesitueerd is geweest;

ter plaatse van de locatie Graafsebaan 111 is het grondwater (peilbuis PB1) licht verontreinigd

met cadmium en sterk verontreinigd met zink;

het diepere grondwater is niet onderzocht op vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen.

Op de site Bodemloket.nl is aangegeven dat voor de onderzoekslocatie en omgeving geen gegevens

zijn opgenomen.
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In 1996 is terreindeel in gebruik door René Holweg Transport en een sanitairhandel.

In 2003 worden de verschillende ruimten van terreindeel B als volgt gebruikt:

Tabel 1 bedrijven en bedrijfsactiviteit(en) 2003

Huisnr Huidige gebruiker Activiteiten op de locatie
Verdachte locatie

n.a.v. gebruik
3 leegstaand pand -- Nee
5 Wiel Optiek b.v. vervaardigen van optische instrumen-

ten, foto- en filmapparatuur
Nee

7 Jan Suys Fotografie fotostudio Nee
7A LPS Benelux Groothandel in medische en tandheel-

kundige instrumenten*
Nee

7B VOF MS Kart/Karting Handel in en reparatie van karts en
kartsonderdelen

Mogelijk opslag en gebruik van
oliën

7C Comarte / El Decorador Groothandel in glas, porselein en
aardewerk

Nee

7D Konecranes b.v. opslag hijs, hef, en andere transport-
werktuigen en kantoor

Nee

7E Autobedrijf A.A.C. van Padua reparatie en verkoop auto’s Opslag en gebruik van olie,
accu’s op vloeistofdichte vloer.
Oliewaterafscheider uitpandig.

7F Graphin opslag en distributie meubels en
schilderijen

Nee

11A Huizinga Automaten Holland opslag en verkoop amusements- en
speelautomaten incl. kleinschalig
onderhoud

Nee

11B t/m 11E Copy Master Nederland b.v. opslag kantoorartikelen / reprografisch
centrum

Nee

In 2007 is een beschikking op de locatie afgegeven (Globis: DB079600413; zie bijlage 7) met betrek-

king tot de geconstateerde sterke grond- en grondwaterverontreiniging met minerale olie ter hoogte

van de Eikenburglaan 7F. Er is sprake van een niet spoedeisend geval van ernstige bodemverontreini-

ging waarvan de bron niet bekend is.

2.5 Huidig bodemgebruik deellocatie A

De locatie is eigendom van Breevast Properties I BV te Amsterdam. De eigenaar verhuurt de locatie

aan René Holweg Transport uit ’s-Hertogenbosch (contactpersoon Herman van den Dungen) die de

locatie in het verleden zelf gebruikte (droge opslag in huidige hallen en garageboxen, kantoren en

uitpandig een laaddok) maar momenteel onderverhuurt. In onderstaande tabel 2 is een overzicht

opgenomen van de huidige gebruikers van de locatie en de resultaten van de locatieinspectie.
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Tabel 2: Huidig gebruik onderzoekslocatie

Huisnr. Huidige gebruiker
Activiteiten op de

locatie
Verdachte locatie

n.a.v. huidig gebruik
9 BEA Opslag pallets Nee

9a
9b

9c

Schellekens Events BV
Droge opslag
Opslag limonade

Nee

9h  - Leegstand, kantoor  Nee

9i
9j

 BEA Opslag pallets Nee

Uit de locatie-inspectie en aanvullende informatie aangeleverd door de heer Van den Dungen (met

name over het gebruik van de locatie ten tijde van het gebruik door René Holweg Transport) zijn

geen aanvullende gegevens naar voren gekomen met betrekking tot mogelijk voor bodemverontrei-

niging verdachte deellocaties.

2.6 Toekomstig bodemgebruik

Op de korte termijn zullen geen veranderingen plaats vinden in het gebruik van de onderzoeksloca-

tie. Over enkele jaren zal mogelijk herinrichting plaats vinden ten behoeve van woningbouw.

2.7 Bodemopbouw en geohydrologie

Voor de bodemopbouw en de geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van de grondwater-

kaart van Nederland (kaartbladen Centrale Slenk 45 west en 45 oost) en de Provinciale Overzichten

Win- en Productiemiddelen (VEWIN). Uit deze rapporten zijn de volgende regionale gegevens sa-

mengevat.

De in het Holoceen gevormde deklaag, behorende tot de Nuenen Groep, bestaat uit (zandige) klei,

veen en lemig zand en heeft een dikte van circa 25 meter. Onder deze slecht doorlatende deklaag

bevind zich het eerste watervoerend pakket bestaande uit de fijn- tot grofzandige formaties van

Kreftenheye en Sterksel. Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van circa 60 meter. De

scheidende laag tussen het eerste en tweede watervoerend pakket bestaat uit kleien en slibhouden-

de  afzettingen  van  de  formaties  van  Kedichem  en  Tegelen  over  een  dikte  van  circa  35  meter.  De

bovenste helft van het tweede watervoerend pakket bestaat voornamelijk uit grove zanden beho-

rende tot de formaties van Tegelen en Maassluis. Het onderste deel heeft dezelfde samenstelling en

behoort tot de formaties van Tegelen, Oosterhout en Breda. De bovenste en onderste helft worden

van elkaar gescheiden door (zandige) kleien (Belfeld klei). Bovenstaande gegevens zijn samengevat in

tabel 3.
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Tabel 3: Schematische voorstelling van de regionale bodemopbouw

Pakket Diepte (m -mv) Samenstelling Parameters
(Holocene) deklaag
(Nuenen groep)

0 - 25 klei, veen en lemig zand Variabel

1e watervoerend pakket
(Formaties van Kreftenheye en
Sterksel)

25 - 85 fijn zand tot uiterst grove
(grindhoudende) zanden

Kd = 3.100 m²/d

1e scheidende laag
(Formatie van Kedichem en
Tegelen)

85 - 120 kleien en slibhoudende
afzettingen

uitgaan van doorlating-
weerstanden van dui-
zenden dagen,
zeer slecht doorlatend

2e  watervoerend pakket A
(Formatie van Tegelen en Maas-
sluis)

2e watervoerend pakket B
(Formatie van Tegelen, Ooster-
hout en Breda)

120 - 135 (bo-
venste deel)

150 - ?
(onderste deel)

uiterste fijn tot matig
grove (grindhoudende)
zanden
uiterste fijn tot matig
grove (grindhoudende)
zanden met enkele kleila-
gen

Kd = 1.100 m²/d

slecht doorlatend

scheidende laag tussen bovenste
en onderste deel van het 2e

watervoerend pakket (Formatie
van Tegelen)

135 - 150 voornamelijk kleien
(Belfeld klei)

slecht doorlatend

De algemene stroming van het grondwater is noordwestelijk. Dit stromingspatroon wordt bepaald

door de ondergrondse afstroming van de hoger gelegen gebieden in Noord-Brabant. Ten noorden

van ’s-Hertogenbosch kan plaatselijk onder invloed van de Maas een andere stromingsrichting wor-

den aangetroffen. De stromingsrichting van het freatisch grondwater kan worden beïnvloed door de

aanwezigheid van oppervlaktewateren. Deze gegevens zijn samengevat in tabel 4.

Tabel 4: Grondwaterstromingsparameters

Geohydrologische
Stromingsrichting k (m/d) I (m-m) v (m/j) Grondwaterstand

Deklaag Noordwest/ variabel n.b. n.b. n.b. variabel
1e watervoerendpakket noordwest + 50 + 1/3000 + 18 2,0 +NAP

k = doorlatendheid         i = verhang         v = horizontale stroomsnelheid        n.b. = niet bekend
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2.8 Doelstelling

Het onderzoek heeft tot doel vast te stellen of op de locatie bodemverontreiniging aanwezig is dan

wel de huidige aard en omvang van reeds vastgestelde bodemverontreinigingen vast te stellen. Het

onderzoek dient voldoende informatie op te leveren om inzicht te hebben in de bodemkwaliteit ten

behoeve van de geplande aankoop en om een bestemmingswijziging ten behoeve van de herinrich-

ting te kunnen realiseren.

2.9 Hypothese

Op basis van de beschikbare gegevens wordt de hypothese gesteld dat de gehele onderzoekslocatie

verdacht is met betrekking tot de aanwezigheid van bodemverontreiniging. Op grond van de resulta-

ten van het vooronderzoek zijn de voor bodemverontreiniging verdachte deellocaties geselecteerd.

In tabel 5 zijn deze deellocaties opgenomen inclusief de onderzoekshypothesen conform de NEN

5740.

Tabel 5: Te onderzoeken deellocaties terreindeel A (11.370 m2)

Nr Deellocatie en/of activiteit
Opp.
(circa
in m2)

Verdachtmaking en/of
Aanwezige verontreiniging

Onder-
zoekshypo-
these
NEN 5740

Opmerkingen

1 Vml schildersfabriek 1975 incl.
spuitcabine en vml schildersfa-
briek 1968
(HO gemeente nr 17, 18 en 19)

600 verontreiniging met VOCL
(inclusief afbraakproducten)
ook in diepere grondwater

ONB - Bemonstering grondwa-
ter  op 10 meter –mv (2
maal)
- vier freatische peilbuizen
tot 6 meter –mv rondom
vml bebouwing

2 Pand 9H/1:
bestaande olieverontreiniging

900 Grondverontreiniging met
MO

VEP Grond- en grondwateron-
derzoek naar MO en Btexn

3 Pand 9H/2:
Inpandige vml tank

<50 Verdacht voor MO en Btexn VEP Grond- en grondwateron-
derzoek naar MO en Btexn

4 Resterend terrein 10.000 Verdacht voor breed scala
aan stoffen

ONB Aanvulling onderzoeks-
strategie tot niveau NEN-
ONV

MO: minerale olie
Btexn: vluchtige aromatische koolwaterstoffen
VOCL: vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen
Vml: voormalig
OG: ondergronds
BG: bovengronds
VEP: verdachte puntbron
ONV: onverdacht
ONB: onbekende bodembelasting
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3 OPZET VAN HET ONDERZOEK

3.1 Onderzoeksopzet

Uitgaande van de NEN 5740 is voor elke geselecteerde verdachte deellocatie een onderzoeksopzet

bepaald waarbij boringen, peilbuizen en analyses zoveel mogelijk zijn gecombineerd. In tabel 6 is

overzicht opgenomen van de uitgevoerde werkzaamheden.

Tabel 6: Uitgevoerde werkzaamheden

nr Deellocatie
Opp.
(circa in
m2)

Verharding
boringen
(diepte in
meter –
mv)

peilbuizen
(filterdiepte  in
meter -mv)

grond
analyses
(incl. os
of os en lu)

grondwater
analyses

1 Vml schildersfabriek
1975 incl.
spuitcabine en
Vml schildersfabriek
1968

600 Klinkers
(uitpandig)

500 (4,8-5,8)
501 (8,8-9,8)
502 (9,0-10,0)
503 (5,0-6,0)
504 (5,2-6,2)
505 (4,9-5,9)

6 x VOCL

2 Pand 9H/1:
Olieverontreiniging

900 Klinkers
Beton

417 (2,0-4,0) 1 x MO 1 x MO + Btexn

3 Pand 9H/2:
Inpandige og tank

<50 Beton 414 (2,8-3,8) 1 x MO 1 x NEN grond-
waterpakket

4 Resterend terrein 10.000 Beton-
platen
Klinkers
Asfalt
Beton

408 (2,0)
409 (2,0)
411 (2,0)
412 (2,0)
413 (2,0)
415 (2,0)
416 (2,0)

- 407 (2,8-3,8)
  410 (2,9-3,9)
- bemonsteren
peilbuizen
B01, B02, B03
(1996)

3 x NEN grond-
pakket
3 x MO

5x NEN grond-
waterpakket

NEN-gr: NEN-standaardpakket grond, bestaande uit barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel, zink,
PCB’s, PAK’s en minerale olie;

NEN-gw:  NEN-standaardpakket grondwater, bestaande uit barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel,
zink, vluchtige aromaten (inclusief naftaleen), vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen, minerale olie, zuurgraad
(pH) en geleidingsvermogen (EC);

MO: minerale olie
Btexn: vluchtige aromatische koolwaterstoffen
VOCL: vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen
os: organisch stofgehalte
lu: lutumgehalte
Vml: voormalig
og: ondergronds

3.2 Veldwerkzaamheden

Vooraf aan de uitvoering van het veldwerk is een inspectie van de bestaande peilbuizen uitgevoerd.

Hierbij zijn waar nodig de einddiepten en de juiste situering (opnieuw) ingemeten.  Uit de inspectie

blijkt dat de peilbuizen PB1, PBB en PBD niet meer aanwezig dan wel niet meer te gebruiken zijn.

Peilbuizen PB1 en PBD zijn ten behoeve van onderhavig onderzoek opnieuw geplaatst.
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De veldwerkzaamheden, te weten het handmatig plaatsen van de boringen, het plaatsen van de

peilbuizen, het bemonsteren van de grond en van het grondwater en de zintuiglijke beoordeling van

de grond- en grondwatermonsters, zijn uitgevoerd volgens de methoden zoals aangegeven in de

relevante NPR- en NEN-normen zoals beschreven in de beoordelingsrichtlijn “Veldwerk bij Milieuhy-

giënisch Bodemonderzoek” [2].  De  diepe  peilbuizen  tot  circa  6,0  en  tot  circa  10,0  meter  –mv  zijn

machinaal geplaatst.

De situering van de boringen is opgenomen in bijlage 3. De boringen en peilbuizen zijn geplaatst op

2, 3, 9 en 10 augustus 2010.  Het grondwater is twee weken na plaatsing van de betreffende peilbuis,

bemonsterd na grondig afpompen. De pH en de geleidbaarheid (Ec) van het grondwater zijn in het

veld bepaald.

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat VB-002/6 en VB-032/2. De boorwerkzaam-

heden zijn uitgevoerd door de heer Robert Reinders, de heer Didier van de Giessen en de heer René

van Lieshout. De grondwatermonstername is gedaan door de heer Michel Gloudemans en de heer

Niels van Venrooij.

3.3 Laboratoriumwerkzaamheden

De chemische analyses van de grond- en grondwatermonsters zijn uitgevoerd door een door de Raad

voor Accreditatie erkend laboratorium. Voor de toegepaste analysemethoden wordt verwezen naar

bijlage 5. De monsterrestanten en de niet-geanalyseerde grondmonsters zijn opgeslagen in een don-

kere ruimte, bij een temperatuur van +4 °C.
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4 WIJZE VAN BEOORDELING EN INTERPRETATIE

De verontreinigingssituatie van de vaste bodem kan worden beoordeeld door toetsing van de geme-

ten gehaltes aan de achtergrond- en interventiewaarde [3 & 4]. De streefwaarden voor grond zijn per

1 oktober 2008 vervangen door de achtergrondwaarden (AW2000), deze zijn vastgesteld in het Rege-

ling bodemkwaliteit [5]. De achtergrondwaarden zijn landelijk vastgesteld en worden in het Besluit

bodemkwaliteit als volgt gedefinieerd:

Achtergrondwaarden: bij regeling van Onze Ministers vastgestelde gehaltes aan chemische stoffen

voor een goede bodemkwaliteit, waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door lokale ver-

ontreinigingsbronnen.

In gemeenten die beschikken over een bodemkwaliteitskaart kan bij een overschrijding van de ach-

tergrondwaarde getoetst worden aan de P90-waarde. Deze geeft een regionaal vastgestelde ver-

hoogde achtergrondwaarde aan.

Het grondwater wordt getoetst aan de streef- en interventiewaarden. De streef- en interventiewaar-

den voor grondwater zijn vastgelegd in de Circulaire bodemsanering 2009 [3]. De streefwaarden

geven het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit. In het bodembescher-

mingsbeleid geven zij het te bereiken en te behouden kwaliteitsniveau voor de bodem aan.

De interventiewaarden geven aan wanneer de functionele eigenschappen die de vaste bodem en het

grondwater hebben voor mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd. Om van

een “geval van ernstige bodemverontreiniging” te spreken dient voor ten minste één stof de gemid-

delde concentratie van minimaal 25 m³ grond of 100 m³ grondwater hoger te zijn dan de interven-

tiewaarde.

In bijzondere situaties, zoals bij volkstuinen en bij kruipruimten, kan reeds bij een geringere omvang

en bij gehaltes beneden de interventiewaarden sprake zijn van een geval van ernstige bodemveront-

reiniging. Op grond van de daadwerkelijk optredende blootstelling aan de verontreiniging dient be-

keken te worden of onaanvaardbare risico’s voor mensen en/of ecosystemen optreden.
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Uit  de  NEN  5740  [1]  kan  het  volgende  worden  afgeleid.  Uitvoering  van  vervolgonderzoek  is  in  de

meeste gevallen alleen noodzakelijk wanneer de concentratie van een stof de tussenwaarde over-

schrijdt. Deze waarde wordt ook in de circulaire Bodemsanering gehanteerd als de concentratiegrens

waarboven een nader onderzoek moet worden uitgevoerd. De tussenwaarde betreft de halve som

van de achtergrond- ofwel streefwaarde en de interventiewaarde. Bij overschrijding van de interven-

tiewaarde wordt vaak een nader onderzoek uitgevoerd om de ernst van de verontreiniging en de

spoedeisendheid van de sanering te bepalen.

In onderhavig rapport wordt de volgende terminologie gebruikt om de mate van verontreiniging aan

te geven:

niet verontreinigd/verhoogd (-):

de concentratie aan verontreiniging is lager dan of gelijk aan de achtergrondwaarde/ streef-

waarde;

licht verontreinigd/verhoogd (+):

de concentratie aan verontreiniging is hoger dan de achtergrondwaarde/ streefwaarde maar

lager dan of gelijk aan de tussenwaarde;

matig verontreinigd/verhoogd (++):

de concentratie aan verontreiniging is hoger dan de tussenwaarde maar lager dan of gelijk aan

de interventiewaarde;

sterk verontreinigd/verhoogd (+++):

de concentratie aan verontreinigingen is hoger dan de interventiewaarde.

De achtergrond- en interventiewaarden voor de vaste bodem zijn gerelateerd aan het lutum- en/of

organisch stofgehalte van de bodem. Bij de berekening van de achtergrond- en interventiewaarden

van de vaste bodem is uitgegaan van gemeten lutum- en organisch stofgehaltes. De achtergrond- en

interventiewaarden zijn opgenomen in bijlage 6. Hierbij wordt opgemerkt dat niet voor ieder geana-

lyseerd grondmonster de gehaltes aan lutum en organisch stof hoeven te worden bepaald. Bij de

toetsing is in dat geval gebruik gemaakt van de meest vergelijkbare gehaltes aan lutum en organisch

stof ten opzichte van de bodemopbouw en de zintuiglijke waarnemingen ter plaatse.
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5 RESULTATEN

5.1 Zintuiglijke waarnemingen

Voor de boorprofielbeschrijvingen wordt verwezen naar bijlage 4. De bodem is vanaf maaiveld tot

minimaal het diepste punt van de boringen, circa 10,0 meter –mv, opgebouwd uit (zwak siltig) matig

tot zeer fijn zand. In tabel 7 is een samenvatting opgenomen van de zintuiglijke waarnemingen die

tijdens het veldwerk zijn gedaan.

Tabel 7: Zintuiglijke waarnemingen

Boring bodemopbouw Diepte (meter –mv) Zintuiglijke waarneming
408 zeer fijn zand, zwak siltig 0,08 – 0,50 zwak puinhoudend
417 matig fijn zand, zwak siltig, zwak humeus 0,40 – 0,60 zwak baksteenhoudend
502 matig fijn zand, zwak siltig 0,00 – 0,80 brokken puin
503 matig fijn zand, zwak siltig 0,05 – 0,40 brokken puin
504 matig fijn zand, zwak siltig, zwak humeus 0,00 – 0,70 matig puinhoudend
505 matig fijn zand, zwak siltig 1,00 – 1,50 brokken puin

Tijdens het plaatsen van de boringen en peilbuizen zijn op de noordwest punt van de locatie, direct

ten westen van de voormalige schildersfabriek uit 1968 inclusief spuitcabine uit 1975 (nummer 17 en

23 uit het historisch onderzoek van de gemeente en onderdeel van de onderzochte deellocatie 1) in

de grond resten van muren op funderingen aangetroffen. Van welke voormalige bebouwing hier

sprake is, is niet bekend.

Verder zijn tijdens de uitvoering van het veldwerk in de (opgeboorde) grond, het gemonsterde

grondwater en aan het maaiveld zintuiglijk geen bijzonderheden waargenomen die op een mogelijke

bodemverontreiniging duiden. Hierbij is ook gelet op de aanwezigheid van asbestverdachte materia-

len.

Tijdens het veldwerk zijn geen aanwijzingen gevonden dat de twee ondergrondse tanks nabij de

panden Graafsebaan 109 en 111 nog aanwezig zijn.

In onderstaande tabel 8 is een overzicht opgenomen van de gemeten grondwaterstanden, pH- en EC-

waarden (inclusief plaatsings- en bemonsteringsdatum).
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Tabel 8: Grondwaterbemonstering

Deel-
Locatie

Boring
nummer

Bestaand
Nieuw

Datum
plaatsing

Filterdiepte
(in meter –

mv)

Datum
grondwater-
bemonste-

ring

Grondwater-
stand (in

meter –mv)

Ec
(in S/cm)

pH

4 B01 B 1996 3,2-4,2 23-8-10 2,71 140 5,55
4 B02 B 1996 3,2-4,2 23-8-10 2,62 200 5,91
4 B03 B 1996 3,1-4,1 23-8-10 2,50 250 6,07
4 407 N 10-8-10 2,8-3,8 23-8-10 2,73 280 4,69
4 410 N 9-8-10 2,9-3,9 23-8-10 2,63 170 5,88
3 414 N 9-8-10 2,8-3,8 23-8-10 2,72 360 6,23
2 417 N 19-8-10 3,0-4,0 30-8-10 2,72 297 6,61
1 500 N 12-8-10 4,8-5,8 23-8-10 2,60 250 4,72
1 501 N 12-8-10 8,8-9,8 23-8-10 2,61 370 4,28
1 502 N 12-8-10 9,0-10,0 23-8-10 2,45 220 4,72
1 503 N 12-8-10 5,0-6,0 23-8-10 2,49 200 5,47
1 504 N 12-8-10 5,2-6,2 24-8-10 2,38 240 5,21
1 505 N 12-8-10 4,9-5,9 23-8-10 2,51 110 4,97

Uit de resultaten van de grondwaterbemonstering blijkt dat de pH en de Ec voor deze regio normale

waarden hebben. Met name in het diepere grondwater zijn vrij lage pH-waarden gemeten (gemid-

deld circa 4,7) maar dit is niet ongewoon voor arme uit hoofdzakelijk zand bestaande (voormalige)

bosgronden

5.2 Analyseresultaten en bodemkwaliteit

De analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters zijn opgenomen in bijlage 5; de analyse-

en toetsingsresultaten zijn samengevat in de tabellen 9 en 10. In de tabellen zijn voor de beoordeling

de volgende tekens gebruikt:

niets vermeld betekent niet geanalyseerd

- < streefwaarde / rapportagegrens

+ > streefwaarde en < tussenwaarde

++ > tussenwaarde en < interventiewaarde

+++ > interventiewaarde

# betreft de minimale rapportagegrens conform het SIKB protocol

voor somparameters, van de som zijn geen van deze individuele

parameters verhoogd aangetoond
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Tabel 9a: Toetsingsresultaten grond

Grond (in mg kg/ds)
Deellocatie 2 3 4 4
Monster 414E MM8 MM9
Boring 417 414 410A+411A+412A+

413A+415A+416A
410D+411D+412D+
413D+415D+416D

meter –mv 1,10-1,50 2,00 – 2,50 0,00 – 0,50 1,50 – 2,00
organisch stofgehalte <2,00 < 2,00 < 2,00 < 2,00
lutumgehalte < 2,0 < 2,0
Bijmenging
Metalen
Barium - -
cadmium - -
Kobalt - -
Koper - -
Kwik - -
Lood - -
molybdeen
nikkel - -
zink - -
PAK - 0,226 - 0,07
minerale olie - - - -
polychloorbifenylen
PCB (7) # 0,0039 # 0,0039

Tabel 9b: Toetsingsresultaten grond

Grond (in mg kg/ds)
Deellocatie 4 4 4 4
Monster 407E 408C 409C 408A
Boring 407 408 409 408
meter –mv 2,00 –  2,50 1,00 – 1,50 1,00 – 1,50 0,05 – 0,50
organisch stofgehalte < 2,00 < 2,00 < 2,00 < 2,00
lutumgehalte < 2,0
Bijmenging - - - zwak puinhoudend
metalen
barium -
cadmium -
kobalt -
koper -
kwik -
lood -
molybdeen
nikkel -
Zink + 102
PAK - 0,283
minerale olie - - - - 32,6
polychloorbifenylen
PCB (7) + 0,0117
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Tabel 10a: Toetsingsresultaten grondwater

Grondwater (gehaltes in µg/l)
deellocatie 1 1 1 1 1
peilbuis 500 501 502 503 504
filter (meter –mv) 4,8 – 5,8 8,8 – 9,8 9,0 – 10,0 5,0 – 6,0 5,2 – 6,2
gechloreerde kwst.
dichloorethenen (som) # 0,21 # 0,21 # 0,21 # 0,21 # 0,21
1,2-dichloorethenen
(som)

# 0,14 # 0,14 # 0,14 # 0,14 # 0,14

overig individueel - - - - -

Tabel 10b: Toetsingsresultaten grondwater

Grondwater (gehaltes in µg/l)
deellocatie 1 2 3
peilbuis 505 417 414
filter (meter –mv) 4,9 – 5,9 3,0 – 4,0 2,8 – 3,8
metalen
barium -
cadmium -
kobalt -
koper -
kwik -
lood -
molybdeen -
nikkel -
zink -
gechloreerde kwst.
dichloorethenen (som) # 0,21 # 0,21
1,2-dichloorethenen
(som)

# 0,14 # 0,14

overig individueel - -
aromatische kwst.
benzeen - -
tolueen - -
ethylbenzeen - -
xylenen - -
minerale olie - -
naftaleen - -
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Tabel 10c: Toetsingsresultaten grondwater

Grondwater (gehaltes in µg/l)
deellocatie 4 4 4 4 4
peilbuis B01 B02 B03 407 410
filter (meter –mv) 3,2 – 4,2 3,2 – 4,2 3,1 – 4,1 2,8 – 3,8 2,9 – 3,9
metalen
barium - - - + 94,5 -
cadmium - - - - -
kobalt - - - - -
koper - - - - -
kwik - - - - -
lood - - - - -
molybdeen
nikkel - - - - -
zink - - - - -
gechloreerde kwst.
dichloorethenen (som) # 0,21 # 0,21 # 0,21 # 0,21 # 0,21
1,2-dichloorethenen
(som)

# 0,14 # 0,14 # 0,14 # 0,14 # 0,14

overig individueel - - - - -
aromatische kwst.
benzeen - - - - -
tolueen - - - - -
ethylbenzeen - - - - -
xylenen - - - - -
minerale olie - - - - -
naftaleen - - - - -
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5.3 Interpretatie

Deellocatie 1: vml schildersfabriek 1968 (incl. spuitcabine) en 1975

In het grondwater rond en stroomafwaarts van de voormalige schildersfabrieken is op een diepte van

circa 4,8 – 6,0 (peilbuizen 500, 503 t/m 505) en op een diepte van 8,8 – 10,0 (peilbuizen 501 en 502)

geen verhoogde gehaltes aan vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen (VOCL) gemeten. Daar

precieze bronlocaties van een mogelijke verontreiniging met vluchtige chloorhoudende koolwater-

stoffen niet bekend zijn en gezien de opbouw van de bodem op de locatie (goed doorlatend matig

fijn zand), is vooralsnog de grond niet onderzocht op deze stoffen. Gezien de afwezigheid van enige

verontreiniging met vluchtige chloorhoudende koolwaterstoffen in het grondwater schatten wij het

risico op het voorkomen van een grond- of grondwaterverontreiniging met vluchtige chloorhouden-

de koolwaterstoffen zeer beperkt.

Deellocatie 2: pand 9H/1: bestaande olieverontreiniging

Bij boring B11 is in 1996 op een diepte van 1,3 – 1,6 meter –mv een sterk gehalte aan minerale olie

gemeten. Uitpandig is deze verontreiniging in de grond horizontaal en verticaal tot onder de streef-

waarden afgeperkt. Het betreft een vlek van zeer beperkte omvang. Het grondwater is in 1996 echter

niet onderzocht.

Uit de resultaten van het huidige onderzoek (peilbuis 417) blijkt dat op een diepte van 3,0 – 4,0 me-

ter –mv het grondwater niet verontreinigd is met minerale olie of vluchtige aromatische koolwater-

stoffen. In de grond tot 4,0 meter –mv (einddiepte boring) is zintuiglijk geen oliewaterreactie vastge-

steld.

Geconcludeerd kan worden dat de in 1996 geconstateerde verontreiniging met minerale olie zich

niet in het grondwater bevindt. De verontreiniging in de grond is in 2010 zintuiglijk niet meer aange-

troffen. Mogelijk is de grondverontreiniging niet meer aanwezig; geheel uitsluiten dat nog enige

grondverontreiniging aanwezig is, is echter niet mogelijk. Geadviseerd wordt te zijner tijd indien

graafwerkzaamheden ter plaatse zullen worden uitgevoerd, hierbij de nodige voorzichtigheid te be-

trachten.

Deellocatie 3: pand 9H/2: inpandige vml tank

In het monster van de ondergrond  nabij de voormalige tank van pand 9H/2 (boring 414: 2,0 – 2,5

meter –mv) is geen verhoogd gehalte aan minerale olie gemeten. In het grondwater ter plaatse van

peilbuis  414  is  op  een  diepte  van  2,8  –  3,8  meter  –mv  geen  verhoogde  gehaltes  aan  onderzochte

stoffen gemeten.
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Deellocatie 4: resterend terrein

In het zwak puinhoudende grondmonster van de bovengrond genomen ter hoogte van de westgevel

van het pand 9J (boring 408: 0,08 - 0,50 meter –mv) is een licht verhoogd gehalte aan zink en PCB

gemeten. Het gehalte aan zink en PCB is is dermate laag dat een nader bodemonderzoek niet nood-

zakelijk is. De verontreiniging is waarschijnlijk te relateren aan het aanwezig puin. Indien in de toe-

komst ter plaatse graafwerkzaamheden worden uitgevoerd dient rekening te worden gehouden met

de afvoer (en extra kosten) van licht verontreinigd bodemmateriaal.

In het mengmonster van de zintuiglijk als schoon beoordeelde bovengrond (MM8) en in de

grond(meng)monsters van de als zintuiglijk schoon beoordeelde ondergrond (boring 407: 2,0 – 2,5;

boring 408: 1,0 – 1,5, boring 409: 1,0 – 1,5 en MM9: 1,5 – 2,0 meter -mv) zijn geen verhoogde gehal-

tes aan onderzochte stoffen gemeten.

In het grondwater ter plaatse van peilbuis 407 is op 2,8 – 3,8 meter –mv een licht verhoogd gehalte

aan barium gemeten. Licht verhoogde gehaltes aan barium kunnen van nature in het grondwater

voorkomen en hoeven niet op een verontreiniging te duiden. Omdat voor de aanwezigheid van de

licht verhoogde gehaltes aan barium in het grondwater geen antropogene bron en/of oorzaak ge-

vonden is, hoeft het barium niet als een verontreiniging te worden beschouwd.

In het grondwater op de rest van het terrein (peilbuizen B01, B02, B03 en 410) zijn geen verhoogde

gehalten aan onderzochte stoffen gemeten.
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6 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel Eikenburglaan te

Rosmalen, kadastraal bekend onder gemeente Rosmalen, sectie D, nummer 2391, blijkt dat zowel de

vaste bodem als het grondwater niet (noemenswaardig) verontreinigd zijn met de onderzochte pa-

rameters.

De uitvoering van een aanvullend of nader onderzoek is niet noodzakelijk.

Tegen de transactie van de onderzoekslocatie zijn, ons inziens, geen zwaarwegende milieuhygiëni-

sche bezwaren aan te voeren.

Ter hoogte van de westgevel van het pand 9J is in de bovengrond een licht verhoogd gehalte aan zink

en PCB gemeten. Deze verontreiniging is waarschijnlijk te relateren aan de zwakke bijmengingen met

puin. Voor het huidige gebruik vormen deze lichte verontreiniging geen belemmering en daarmee

ook niet voor de geplande transactie. Indien in de toekomst ter plaatse graafwerkzaamheden worden

uitgevoerd dient rekening te worden gehouden met de afvoer (en extra kosten) van licht verontrei-

nigd bodemmateriaal.

De grondverontreiniging met minerale olie in 1996 geconstateerd tegen de zuidwand van pand 9H is

zintuiglijk in 2010 niet aangetroffen. In het grondwater is analytisch geen verontreiniging met mine-

rale olie gemeten. Mogelijk is de grondverontreiniging niet meer aanwezig; geheel uitsluiten dat nog

enige grondverontreiniging aanwezig is, is echter niet mogelijk. Geadviseerd wordt te zijner tijd,

indien graafwerkzaamheden ter plaatse zullen worden uitgevoerd, hierbij de nodige voorzichtigheid

te betrachten.

Opgemerkt wordt dat wij slechts een adviserende taak hebben en dat het bevoegd gezag de nood-

zaak tot de uitvoering van nader of aanvullend onderzoek vaststelt.

Alhoewel het onderzoek met de grootst mogelijke nauwkeurigheid en conform de daarvoor opge-

stelde normen en richtlijnen is uitgevoerd dient opgemerkt te worden dat een bodemonderzoek

slechts bestaat uit een steekproef waarbij een relatief gering aantal boringen en analyses wordt uit-

gevoerd. Niet geheel uitgesloten kan worden dat op de locatie een verontreiniging aanwezig is die bij

dit onderzoek niet is aangetroffen.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=1796&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=1828&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2249&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2631&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2248&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=1775&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2132&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=1792&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=1811&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2390&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=gOzOzVdKTfCl5jyhd1W8&referentie=11930
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Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen
 
Betreft: ROSMALEN  D  2391 gedeeltelijk 23-8-2010
 Eikenburglaan 9  5248 BJ ROSMALEN 12:14:04
Uw referentie: 11930
Toestandsdatum: 20-8-2010

Kadastraal object
 Kadastrale aanduiding: ROSMALEN D 2391 gedeeltelijk
 Grootte: 1 ha 13 a 70 ca (geschat)
 Omschrijving kadastraal object: BEDRIJVIGHEID (KANTOOR) ERF - TUIN
 Locatie: Eikenburglaan  9   
 5248 BJ  ROSMALEN
 Eikenburglaan  9  A 
 5248 BJ  ROSMALEN
 Eikenburglaan  9  B 
 5248 BJ  ROSMALEN
 Eikenburglaan  9  C 
 5248 BJ  ROSMALEN
 Eikenburglaan  9  J 
 5248 BJ  ROSMALEN
 Ontstaan op: 22-7-2008
 
 Ontstaan uit: ROSMALEN D 2391
 
Publiekrechtelijke beperkingen
 Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel, Huisvestingswet
 Ontleend aan: BPR0000574 datum in werking 30-3-2005
 (Gegevens conform de gemeentelijke beperkingenregistratie)
 Betrokken bestuursorgaan, de gemeente: 's-Hertogenbosch
 
 
 

Gerechtigde
EIGENDOM

 Breevast Properties I B.V.
 Honthorststraat  19   
 1071 DC  AMSTERDAM
 Zetel: AMSTERDAM
 (Gerechtigde is betrokken als gerechtigde bij andere objecten)
 
 Recht ontleend aan: HYP4  51311/142      d.d. 28-12-2006 
 Eerst genoemde object in brondocument: ROSMALEN  D  2391

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2391&index_letter=D&index_nummer=2&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=EH&id=jKSHEM9Q1BwJZSl5UWM7
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=RML00&sectie=D&perceelnummer=2391&index_letter=G&index_nummer=&z=HYPERLINK+OBJECT&bewcode=EH&id=jKSHEM9Q1BwJZSl5UWM7
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/persselprod.asp?persoonsnummer=244873754&subjectnummer=3614816857&voornaam=&voorvoegsel=&naam=Breevast Properties I B.V.&z=HYPERLINK+SUBJECT&bewcode=EH&id=jKSHEM9Q1BwJZSl5UWM7
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/bronsel.asp?register=4&deel=51311&nummer=142&z=HYPERLINK STUK&id=jKSHEM9Q1BwJZSl5UWM7
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