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Ruimtelijke onderbouwing nieuwbouw Deuteren, 2° fase.

* integraal gebiedsprofie!

In 1298 is Boschveld/Deuteren aangewezen als GSB aandachtgebied. Via een
wijkontwikkelingsstrategie (WOS) is de gewenste en haalbare ontwikkeling van Deuteren op sociaal,
fysiek en economisch terrein in beeld gebracht en vastgelegd. Als onderdeel van de WOS is voor het
totale aandachtsgebied een wijkanalyse opgesteld.

In 2005 zijn de kaders voor de verdere uitwerking van Deuteren vastgesteld:
+ Aansturen op differentiatie in de woningvoorraad,
Vervangen duplexwoningen en vernieuwen verouderde woningvoorraad,
Handhaven van kleinschalig karakter woonbuurt Deuteren
Vrijmaken van volkstuinen en dierenparkje voor herstructurering;
Opheffen sociaal en ruimtelijk isolement van wijk;
Realiseren van een centrale (langzaam) verkeersroute in cost - westelijke richting.

De verkenning Deuteren is vervolgens nader uitgewerkt in het stedenbouwkundig plan “Hart voor
Deuteren, dat op 3 oktober 2006 - met inachtneming van een wijziging ten aanzien van de ontsluiting
- is vastgesteld door de gemeenteraad.

Het stedenbouwkundig plan en het raadsbesiuit inzake de vaststelling maken onderdeel uit van
onderhavige ruimtelijke onderbouwing.

*

projectprofiel nieuwbouw

Binnen de uitgangspunten van het stedenbouwkundig plan wordt gefaseerd uitvoering gegeven aan
de herstructurering van Deuteren.

Voor deze tweede fase betreft dat de bouw van 71 woningen (58 grondgebonden woningen en 13
appartementen). Het merendeel van de woningen vormt daarbij een aanvulling op de woningvoorraad
in Deuteren. In het binnengebied aan {en tussen) de Berkendonklaan en de Haverdonklaan komen
voor slechts 30 te slopen woningen 65 nieuwe woningen terug.

De massa en verschijningsvorm van de nisuwbouw is afgestemd op de bestaande (woonjomgeving;
de bouwhoogte varieert daarbij van anderhalve bouwlaag (patiowoningen) tot maximaal 3 bouwiagen
zonder kap {appartementen).

De afwijkingen zijn een gevolg van verdere architectonische verfijning, en passen binnen het plan.
De massa en verschijnringsvorm van de nieuwbouw is afgestemd op de hestaande {woon)omgeving;
de bouwhoogte varieert daarbij van anderhalve bouwlaag (patiowoningen) tot maximaal 3 bouwlagen
zonder kap (appartementen).

Ten opzichte van het vastgestelde stedenbouwkundig plan worden in de nieuwbouw enkele kleine
aanpassingen doorgevoerd.

In de plandelen | en J aan de Gildonklaan en Berkendonklaan leidt dit tot de bouw van 8
halfvrijstaande woningen en 4 geschakelde woningen in plaats van B halfvrijstaande woningen en 4
vrijstaande woningen. In het woonblok H tussen de Haverdonklaan en de Berkendonkiaan worden 15
waoningen geprojecteerd, &&n woning meer dan eerder geraamd.



Daarnaast komt onder inviced van de besluitvorming met betrekking tot het afzien van een
volwaardige verkeersaansluiting van de Wolfsdonklaan op de Oude Vlijmenseweq iets meer ruimte
beschikbaar voor de appartementenbouw aan de Wolfsdonklaan. Het thans beoogde complex biedt
ruimte voor 13 appartementen, 3 meer dan eerder voorzien. Door de gewijzigde inrichting van het
openbaar gebied komt tenslotte de verbijzondering aan de hoekwoning aan de Berkendonklaan te
vervallen.

Bovengenoemde aanpassingen zijn nigt van wezenlijke invioed op de bestaande woonomgeving.

In aansluiting op de nieuwbouw wordt ook het openbaar gebied opnieuw ingericht. De nieuwe
functionele invulling van de terreinen (zoals gewijzigde verkeersverbindingen en herschikking van
groenvoorzieningen en parkeren) in afwijking van de voor de gronden geldende
bestemmingstoedeling, maakt onderdeel uit van de projectbesiuitprocedure.

Voor de herinrichting is een indicatieve inrichtingskaart opgesteld.

Mede vanwege de relatief lage ligging van het ontwikkelingsgebied wordt niet voorzien in
ondergrondse parkeerriimte maar wordt het parkeren op maaiveld gesitueerd. Daarbij worden de
gebruikelijke (gemeentelijke) parkeerncrmen gehanteerd.

*

ruimtelijke ordeningsaspecten

De nieuwbouwontwikkeling ligt binnen het plangebied van het “Uitbreidingsplan in onderdelen
Deuteren 1965". De huidige nieuwbouw ligt daarbij op gronden toegekend met de bestemmingen
“openbaar plantsoen en recreatie”, “eengezinshuizen B2" ,"eengezinshuizen 2", “erf’, “openbare
wegen, waarohder woonpaden”, "winkels” en "magazijnen e.d.” die de huidige nieuwbouw niet (of niet
in deze vorm) toelaten.

De beocgde herstructurering van de wijk Deuteren is vastgelegd in het stedenbouwkundig plan "Hart
voor Deuteren” dat na het doorlopen van een inspraakronde door de gemeenteraad is vastgesteld
met inachtreming van een amendement gericht op het instandhouden van de bestaande
lintbebouwing aan de costzijde van de Vlijmenseweg. Hoofddoelstelling van het stedenbouwkundig
plan is versterking van het woonkarakter van de wijk en aanvulling en verbetering van de kwaliteit van
de woonvoorraad.

Met betrekking tot het stedenbouwkundig ptan "Hart voor Deuteren” is door de PPC op 28 februari
2007 schriftelijk geadviseerd (brief nr. 1246142/1271255). Het waterschap Aa en Maas heeft op 15
december 2006 schriftelijk gereageerd op het stedenbouwkundig plan {brief nr. 2006/18300).

De daadwerkelijke nieuwbouwplannen - waarvan dit initiatief het tweede is - worden met specifieke
bouwplangebonden procedures (i.c. projectbesluit) bevorderd. Na afronding van de
projectbesluitprocedure voor de derde fase van de nieuwbouw - de herinvulling van de
voorzieningentocatie op de hoek Weidonklaan/Vlijmenseweg - zal een procedure voar
bestemmingsplanactualisatie voor de gehele woonwijk Deuteren worden opgestart.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.13 Iid 2 sub b Wro wordt de termijn voor ter inzage legging
van het ontwerpbestemmingsplan voor het gebied met {(maximaal) 4 jaar verlengd.

+ archeologische aspecten

Op de archeclogische waardekaart staat het plangebied niet genoemd. In het bestaande woongebied
is het oorspronkelilk maaiveld veelal door de jaren at genoegzaam afgedekt met een laag grond van



enkele meters. In het verlengde hiervan worden de nog lager gelegen te bebouwen delen van het
woongebied eveneens opgehoogd. Voorts worden geen ondergrondse parkeerkelders of andere
ondergrondse bouwwerken gemaakt. Mogelijk waardevolle archeologische aspecten blijven dus in de
hodem hehouden.

s milieutechnische aspecten

Ten behoeve van het Stedenbouwkundig Plan Deuteren is onderzoek uitgevoerd om de gevolgen
voor de luchtkwaliteit, vanwege wijzigingen in het verkeersbeeld rondom

en binnen het plan, in beeld te brengen. Zowe! de situatie zonder (nulsituatie) als die mét de nieuwe
ruimtelijke plannen beoordeeld. Uit het onderzoek komt naar voren dat langs een gedeelte van de
Oude Vlijmenseweq een kleine verslechtering van de luchtkwaliteit (fijnstaf) optreedt, maar dat de
normen van het Besluit Luchtkwaliteit nergens worden overschreden.

l.angs de Viijmenseweg leidt het plan voor Deuteren niet tot verslechtering van de iuchtkwaliteit ten
opzichte van de autonome situatie en voor alle overige wegdelen in en nabij het plan worden de
luchtkwaliteitsnormen evenmin overschreden.

Ter plaatse van het projectgebied is de bodem onderzocht volgens de wettelijke richtiijnen.

De bevindingen zijn weergegeven in de rapportages met betrekking tot histerisch onderzoek,
verkennend en aanvullend verkennend bodemonderzoek.

Gebleken is (zie ook het stedenbouwkundig plan} dat de toestand van de bodem in het
ontwikkelingsgebied milieuhygi&énisch geen belemmering vormt voor de geplande herontwikkeling.

In opdracht van de gemeente is voorts akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de optredende
geluidbelasting vanwege wegverkeer voor het Stedenbouwkundig Ptan Deuteren.

Uit het onderzoek komt naar voren dat ter plaatse van de nieuwbouw aan de Qude Viijmenseweg het
wegverkeer zorgt voor overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. De gemeente zal
voor de nieuwbouw daarom ontheffing moeten varlenen van de voorkeursgrenswaarde
wegverkeersgeluid. De procedure daartoe zal gelijk oplopen met de procedure voor het benodigde
projectbesluit.

Onderzoek naar de externe veiligheid als gevolg van gevaarlijk transport over weg, spoor en over
water heeft aangetoond dat de nieuwe bewoners van Deuteren geen onnodig hoge risico’s iopen
ingeval van gen onverhoopte calamiteit. Van belang daarbij is dat het LPG-verkooppunt aan de Qude
Vlijmenseweq tijdig is gesaneerd.

+ waterhuishouding, natuurwaarden, relatie met omgeving

In het ontwikkelingsgebied wordt integraal waterbeheer toegepast met een gescheiden afvoer van
{schoon) hemelwater en afvalwater.

In de nisuwbouw zal het regenwater via opperviakkige afvoer onder verval in zuidoostelijke richting
naar de Baksvelstraat worden geleid. Daar verzamelt het regenwater zich in een zogenaamd
infiltratierigol. Kleine regenbuien zullen via deze hemelwatervoorziening ter plekke infiltreren in de
bodem. Overvioedige regen wordt door dezelfde voorziening vertraagd afgevoerd naar de zuidelijk
van het plan gelegen bergingsvijver aan de Weidonklaan.

Om voldoende drooglegging in de laag gelegen achtertuinen van de woningen aan de Oude
Vlijmenseweg te garanderen zal de nieuwe wijk aan de noordwestelijke zijde van een drainageleiding
worden voorzien. Deze leiding vangt eventueel overtollige infiliratiewater af voordat uittreding naar de
aangrenzende tuinen zal plaatsvinden. Deze leiding voert het overtollige water eveneens af naar de
bergingsvijver aan de Weidenklaan,



Het afvalwater van de nieuwe woningen zal via nieuwe aansluitingen op het bestaande
rioleringsstelsel docrgeleid worden naar de ricolwaterzuivering Treurenburg.

Het in de nieuwe ontwikkeling betrokken gebied herbergt geen bijzondere natuurwaarden.

Het volksiuinengebied ten costen van de achtererven van de percelen aan de Oude Viijmenseweg is
inmiddels verplaatst naar goed bereikbare locaties ten zuiden van de Viijmenseweg.

Het gebied tussen de Weidonklaan en de Vlijmenseweg blijft een groen en parkachtig karakter
behouden, waarbij het gebruik als waterbergingslocatie versterkt wordt.

De relatie van het gebied met de omgeving wordt voor gemotoriseerd verkeer versterkt door de
aansluiting van de wijk op de nieuwe infrastructuur van de randweg. Voor langzaam verkeer is
voorzien in een fietstunnel onder de nieuwe randweg, waardoor de bereikbaarheid van De Gement
e.0. voor bewoners van de wijk een stuk verbeterd wordt. Voorts krijgt de wijk een betere langzaam
verkeersverbinding met de wijk de Kruiskamp waarin de belangrijkste voorzieningen op
stadsdeelniveau zijn gesitueerd.

« financieel economische aspecten

De nieuwbouwontwikkeling komt volledig voor rekening van de externe initiatiefnemers,
woningstichting Brabant Wonen en Bouwbedrijf Moeskops B.V.
Voor de gemeente is het bouwinitiatief derhalve op voorhand financigel-economisch aanvaardbaar.

= motivering aanvaardbaarheid

De (gefaseerde) herstructurering van Deuteren met nieuwbouw aan de Berkendonklaan en de
Haverdonklaan e.o. past binnen de gemeentelijke opzet van stadsvernieuwing in Deuteren.
Verouderde woningen worden vervangen door nieuwe woningen, ter plaatse van de voormalige
volkstuinen worden woningen toegevoegd binnen het stedelijk gebied en de mix in woningen
verbreedt de differentiatie in het woningaanbod in de wijk.

De intensivering {met bebouwing} binnen het gebied sluit daarbij ook optimaal aan op de
verstedelijkingsopzet die de hogere overheden voorstaan voor de gemeente.

Naar de bestaande woningen in de omgeving wordt voldoende afstand gehouden om het bestaande
woonklimaat te respecteren. Van belang daarbij is dat de bestaande woningen aan de Qude
Vlijmenseweg diepe tuinen kennen met veldaende mogelijkheden om de privacy op eigen terrein te
beschermen, en de bestaande woonpercelen aan de Weidonklaan middels een brandgang voldoende
afgeschermd worden van de nieuwbouw aan de Berkendonklaan en de Gildonklaan.

In het kader van het stedenbouwkundig plan is onderzoek gedaan naar de relevante milieuaspecten
van de nietwbouwontwikkeling en zaken als archeclogie, waterhuishouding en duurzaamheid. De
resutaten daarvan zijn in het stedenbouwkundig plan dat onderdeel vormt van deze ruimtelijke
onderbouwing opgenomen. Conclusie naar aanleiding van de onderzoeken is dat vanuit de
verschillende onderzochte aspecten er geen belemmeringen zijn voor de beoogde
nietwbouwontwikkeling. Wel is voor de 8 woningen in deelgebied A aan de Vljmenseweg ontheffing
van de voorkeurswaarde wegverkeersgeluid bencdigd.

Concluderend past de nieuwbouw van de appartementen en grondgebonden woningen ruimtelijk en
functioneel goed binnen de beoogde herstructurering van de wijk Deuteren en leidt de
nieuwbouwontwikkeling en bijbehorende terreininrichting niet tot een inbreuk op het bestaande
waoonklimaat in de omgeving.

S0/ros, juli 2009.
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AMENDEMENT - Ontsluiting Deuteren

De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch in zijn openbare vergadering van 3 cktober
2006, gezien het voorstel Stedenbouwkundig plan Deuteren van burgemeester en

wethouders d.d. 22 august 2006, regnr. 06.08 87 0
O

Constaterende dat: 3 5

- de ontsluiting van het plan Deuteren gebeurt middels de sloop van E-eg"aé"t@:—Eﬁ**
woningen op de Oude Vlijmenseweg; o E,: 8 D

- de raad op 22 maart 2005 als-uitgangspunt vaststelde: “verb:’ndinge/gn‘let??< & P
omgeving en routes door Deuteren verbeleren door het realiseren vmteﬁ -A) ‘% =
centrale (langzaam) verkeersroute in oost-westelijke richting” O 1] 30, -y

-in het raadsvoorstel van 13 september 2005 (reg no 05. 0820) door hg.:tf_@llege )
meerdere gelijkwaardige ontsluitingvarianten zijn voorgel > U ]

-€én van deze ontsluitingsmogelijkheden was gepland via E~Bak,sve S 3
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Heerendonklaan; 4
-deze mogelukheld in de raadsinformatiebrief van 7 februafi 2Q06

variant drie (zie bijlage).
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Overwegende dat:
-o0k deze variant voorziet in doorbreking van het stedenbouw

isolement;

- doorbreking van de lintbebouwing en de sloop van woninge
van het plangebied zoals voorgesteld in het huidige voors
-in het plan deze centrale verkeersroute in oost-westelijké ri
vormgegeven als een langzaam verkeerroute Helftheuve

(vervolgens richting Station/Vlijmenseweg):
-deze langzaam verkeerroute ter plaatse van Blggelkamppad conflicteert met de

hoofd auto-ontsluiting van de wijk;
- het bestaande Biggelkamppad geschikt is om de wijk voor langzaam verkeer te

ontsiuiten;
-de aantrekkelijkheid van het Biggelkamppad als Iangzaam verkeersroute wel een

upgrading behoeft;

ret noodzakeluk is; T
¢hting door Deuteren is
Westerpark

Wijzigt het beslu;t behorend bij genoemnd raadsvoorstel door:
Deelbesluit 1 te vervangen door:
1. tot het vaststellen van het stedenbouwkundlg plan Deuteren, met inachtneming

van de volgende wijzigingen:

- De ontsluiting van het plangebied wordt geregeld via de Baksveldstraat

' Heerendonklaan zoals beschreven in variant drie van de raadsinformatiebrief
7 februari 2006;

-Het Biggelkamppad wordt ontwikkeld tot een goede en hoogwaardige
ontsluitingsroute voor langzaam verkeer zonder dat daarbij in de bestaande
!intbebouwj g wordt ingegrepen.

a

Fracties van WD

nlinks, Leefbaar//¢-Hertogenbosch en Rosmalen en Bosch

o

2



Afweging ontsluitingsmodelien Deuteren

Bijlage behorende bij de raadsinformatiebrief concept-stedenbouwkundig plan Deuteren
{regnr. 06.0185, B&W vergadering 7 februari 2008)

De raad heeft als kaderstelling voor Deuteren de o.a. volgende hoofduitgangspunten voor de
herstructurering vastgesteld die relevant zijn voor de afweging van de ontsluitingsmodellen.
» Opheffen van het isolement van Deuteren door de wijk in sociaal en ruimielijk opzicht meer
aan te laten sluiten blj de rest van de stad.
+ Verbindingen met de omgeving en routes door Deuteren verbeteren door het realiseren van
een centrale (langzaam} verkeersroute in cost-westelijke richting.
Hieronder volgt de becordeling van de belangrijkste ontsiuitingsmodeflen voor Deuteren. Andere
ingebrachte alternatieven vormen een variant op deze hoofdprincipes.

Model 1:
Conform Verkenning: Centrale ontsluitingsweg op Oude

Viijmenseweg voor zowel auto als langzaam verkeer ter hoogte
van de huisnummers 57, 59, 61 en 63

Model 2:

Ontsluitingsweg Deuteren op Oude Viijmenseweg ter hoogte van
de huisnummers 81 en 83 en daarbij het huidige Biggelkamppad
als langzaamverkeersroute handhaven

Model 3;

Eén aansluiting minder dan de huidige situatie door vervallen
Oeterselaan en ontsluiting Deuteren op Qude Viijmenseweg via
bestaande aansiuiting Heerendonklaan en Weidonklaan.
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Model 1 {(verkenning) | Model 2 Model 3
Aankoop/sloop verwerven van 4 in verwerven 2 woningen | 0 woningen
particuliere woningen goede staat (waarvan nog 1 te

verkerende woningen | koop staande woning)
Ruimtebeslag nieuwe ca 26,5 meter ca 26,5 meter nvt.

route

Opheffen isolement

Deuteren goed
Zichtbaar. Ook nist-
bewoners vinden
gemakkelijk toegang
tot Deuteren en
centrale
ontmoetingsplek

Deuteren zichtbaar,
QOok niet-bewoners
vinden toegang tot
Deuteren en centrale
ontmoetingsplek

Geen wilziging

Stedenbouwkundig Logische ruimtelijke Een minder logische Verminderen
situatie en centrale nieuwe aanhaking op | verbindingen door
plek om Deuteren met | de Qude vervallen QOeterselaan,
Schuts- en Kruiskamp | Viijmenseweg, waardoor Deuteren
te koppelen, nlin indirecte aansluiting op | ruimtelijk nog slechter
verlengde van de Schuts- en Kruiskamp | aansluit op omgeving.
wijkverbindingsas
Boschmeersingel
Zichtbaarheid In verlengde Neutrale aanhaking, je | Geen aansluiting
aansluiting Deuteren wijkverbindingsas. moet het weten anders

Toegang Deuteren
manifesteert zich

riid je er voorbij

duidelijk.
Verkeersveiligheid optimaal indien Voordeel: In plaats van | Voordeel: minder
kruising wordt twee dicht op elkaar kruisingen

uitgevoerd als rotonde,
rotonde remt tevens
snelheid Oude
Viijmenseweg

zittende aansluitingen
{Heerendonklaan en
Oeterselaan), komen
er 2 veilige t-kruisingen
die verder uit elkaar
liggen.

Nadeel: nieuwe
kruising ligt ter hoogte
van parkeerterrein
winkelcentrum
Boschmeerplein en
bushalte

Nadeel: de bestaande
aansluitingen op Oude
Viijmenseweg worden
drukker




Scciale veiligheid en verbetering sociale verbetering ter hoogte | verbetering ter hoogle
kwaliteit fietsroute veiligheid door combi van nieuwbouw van nieuwbouw
Biggelkamppad fiets en auto en zicht volkstuinen. volkstuinen.

vanuit vanuit woningen

opfaan route.
Besternmingsplan vs. | vigerend van woonbestemming | neutraal
planschade bestemmingsplan kent | naar

ook weg ler plaatse verkeershestemming
Kosten ontsluitingsweg | naast aankoop panden | aankoop panden kostenneutraal

kosten voor rotonde

Handhaven van de Oeterselaan (dus de huidige aansluiting van Deuteren op Oude Viijmenseweg) is
niet als een optie beschouwd omdat dit model niets toevoegt ten opzichte van de huidige situatie.

in de huidige situatie wordt immers de ligging van Deuteren als te geisoleerd ervaren. Het verbreden
van het straatprofie! van de Qeterselaan is niet mogeliik als aan beide zijden woningen worden
gebouwd. Nieuwe woningen kunnen alleen bij de ontwikkeling van ondiepe/brede/dure woningtypen
ingevoegd worden. De entree naar Deuteren blijft zo smal en indirect als de bestaande straat. De
aansluiting op Deuteren vindt excentrisch plaats, via de Baksveltstraat en kent nog steeds een kruip-
door-sluip-door karakter. '

Conclusie:

Er zijn drie varianten gewogen. Omdat we veel belang hechten aan het opheffen van zowe! het
sociale als het stedenbouwkundige isolement van Deuteran. Zoals blijkt uit de analyse komt model 1,
zoals opgenomen in de verkenning, hier het meest aan tegemoet. Vanwege verkeersveiligheid wordt
de aansluiting op de Qude Vlijmenseweg vormgegeven metl een rotonde.




Model 3:

Eén aansluiting minder dan de huidige situatie door vervallen
Oeterselaan en onisluiting Deuteren op Oude Vijmenseweg via
bestaande aanshiiting Heerendonklaan en Weidonkiaan.
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Raadsvoorstei Agendanr.

Regnr.  : 06.08.87
B&W verg.. : 22 augustus 2006
Cie_verg. : 20 september 2006

Onderwerp: Stedenbouwkundig plan Deuteren Readsverg..: 3 oktober 2006

1)

2)

3)

Status

Op grond van uw beveegdheid om ruimtelijk beleid vast te stellen, bieden wij u ter vasistelling het
stedenbouwkundig plan Deuteren aan.

Tevens bieden we u, op grond van uw bevoegdheid op basis van de Woningwet om de
(wijzigingen op de) welstandsnota vast te stellen, ter vaststelling de uit het stedenbouwkundig plan
Deuteren voigende aanvulling op de welstandsnota aan.

Samenvatting

Op het concept-stedenbouwkundig plan Deuteren en de daaruit volgende aanvulling op de
welstandsnota is in februari 2006 inspraak gevoerd. Naar aanleiding daarvan is een eindverslag
inspraak opgesteld, waarin de verschillende wijzigingen/aanvulling ten opzichte van het concept-
stedenbouwkundig plan zijn vastgelegd.

Mede op basis van de reacties van omwonenden destijids op de Verkenning Deuteren en
vervolgens op het concept-stedenbouwkundig plan Deuteren is een aantal wijzigingen in de
planopzet opgetreden. Met bijstelling van de planvorming in overeenstemming met de uitkomsten
van de inspraak zoals vastgelegd in het "Eindverslag inspraak concept-stedenbouwkundig plan
Deuteren” wordt het maatschappelijk draagvlak van de beoogde ontwikkeling verbreed, zonder
afbreuk te doen aan de doelstellingen of de economische haalbaarheid van de planvorming. Een
belangrijke wijziging ten opzichte van het concept-stedenbouwkundig plan heeft betrekking op de
wijze waarop de nieuwe aansliuiting op de Cude Vlijmenseweg wordt gemaakt: kruising in plaats
van rotonde, verschuiving aansluiting in zuidelijke richting en sloop van drie in plaats van vier
woningen. Verder wordt de bestaande problematiek van opwellend grondwater in de laag gelegen
achtertuinen van de bewoners van de Oude Vlijmenseweg teruggedrangen en zai geen
aanvullend wateroverlast ontstaan.

Inleiding

In 1999 is Boschveld/Deuteren aangewezen als GSB aandachtgebied. Via een
wijkontwikkelingssirategie (WQS) is de gewenste en haalbare ontwikkeling van Deuteren op
sociaal, fysiek en economisch terrein in beeld gebracht en vastgelegd. Als onderdeel van de WOS
is voor het totale aandachtsgebied een wijkanalyse (‘Wijkbeschrijving en —analyse Boschveld en
Deuteren’) opgesteld en in 2000 in de commissie MO gebracht.

Het WOS-traject voor het projectgebied Deuteren heeft vervolg gekregen in de vorm van de
verkenning in gezamenlijke opdracht met BrabantWenen. De verkenning is een resultaat van een
cyclisch {ontwerp-)proces, waarbij ervoor gekozen is om één scenario (in plaats van allerlei
varianten) voor te leggen bij de bewoners. Voor deze aanpak is gekozen op basis van advies van
de bewonersadviesraad betreffende communicatie.

Op 22 maart 2005 heeft uw raad (reg. nr. 05.0184) de kaders voor de verdere uitwerking van
Deuteren vastgesteld. De hoofduitgangspunten zijn als volgt samengevat:
+ Aansturen op differentiatie in de woningvoorraad;

Correspondentie-adres; Posthus 12345
5200 GZ ‘s-Hertogenbosch
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+ Duplexwoningen zijn aan vervanging toe;
= Verpieuwen verguderde woningvoorraad;
s Deuteren blijft ook in de toekomst een woonbuurt met een kleinschalig karakter;
* Ruimte van de volkstuinen en het dierenparkje vrijmaken voor herstructurering;
+  Opheffen van het isolement van Deuteren door de wijk in sociaal en ruimtelijk opzicht
meer aan e laten sluiten bij de rest van de stad;
+ Verbindingen met de omgeving en routes door Deuteren verbeteren door het realiseren
van een centrale {langzaam) verkeersroute in oost - westelijke richting;
¢ Buiten projectgebied volstaan met regulier onderhoud en openbare ruimte;
+ Geen Brede Bossche School in projectgebied Deuteren
In vervolg hierop zijn bewoners en andere helanghebbenden geinformeerd en geraadpleegd met
daarbij de Verkenning als uitgangspunt.

Op 24 mei 2005 is de Motie van Groen Links aanvaard door uw raad om aan de
herhuisvestingswens van bewoners tegemoet te komen. Om tegemoet te komen aan deze wens
en vanwege de inpassing in het GSE beleid ten aanzien van het stedelijk begeleidingsplan is doar
uw raad op 13 september 2005 het Herstructureringsplan voor Deuteren (reg.nr. 05.0820)
aanvaard. Hierdoor is het Sociaal Plan ten behoeve van de verhuizing van de hewoners in
werking getreden.

De verkenning Deuteren is vervolgens nader uitgewerkt in een concept stedenbouwkundig plan.
Mede op basis van de reacties van omwonenden op de verkenning Deuteren is een aantal
wijzigingen in de verkaveling opgetreden. Zo wordt afgezien van het betrekken van gedeelte van
de private tuinen van de kavels Qude Vlijmenseweg 5 tm 13 en worden de bestaande haag en
bomen gehandhaafd. De afstand van de nieuwbouw ten opzichte van de bestaande kavels aan de
Oude Vijmenseweg is met 1,5 meter vergroot. Wel wordt vastgehouden aan de ontsluiting van
Deuteren op de Oude Vlijmenseweg ter hoogte van Oude Vlijmenseweg 57, 58, 61 en 63, omdat
dit het best aansluit bij de vastgestelde kaders om het isolement op te heffen en de verbindingen
met omgeving te verbeteren.

Met Raadsinformatiebrief (reg.nr. 06.0185) van januari 2006 bent u geinformeerd aver het starten
van de inspraakprocedure met betrekking tot het concept-stedenbouwkundig plan Deuteren en de
daaruitvelgende wijzigingen op de welstandsnota. In februari 2006 is de inspraakprocedure
gestart. Er zijn 28 schriftelijke inspraakreacties ontvangen en tijdens de inspraakavond van 13
maart 2006 zijn mondelinge reacties ingebracht.

In het “Eindverslag inspraak concepl-stedenbouwkundig plan Deuteren” ziin de inspraakreacties
verwoord en is aangegeven op welke wijze dit tot aanpassing van de planopzet heeft geleid.

Inhoud
] Probleemstelling + korte toelichting:

De inspraakreacties richten zich voor een belangrijk deel op twee hoofdpunten.

De noodzaak van een nieuwe auto-ontsluiting van Beuteren op de Oude Vijmenseweg -
waarvoar een aantal waningen moet worden gesloopt - wordt betwijfeld, en de wijze waarep in
de aansluiting wordt voorzien met een rotonde roept weerstand op (niet passend binnen de
stedenbouwkundige structuur, vrees voor extra verkeers- en parkeeroverlast binnen de wijk}.
Voorts wordt gevreesd voor aanvullende wateroverlast in de laaggelegen tuinen van de
bestaande woningen aan de Oude Vijmenseweg onder invioed van de nieuwbouw en de
daarvoor benodigde ophoging van het aanliggend terrein.



Daarnaast zijn er verschillende reacties gericht op aanpassing van het concept-
stedenbouwkundig plan ten behoeve van een betere inpassing van de nieuwbouw in de
bestaande omgeving.

] Wijze van aanpak foplossingsrichting:

Hieronder wordt ingegaan op de belangrijkste onderdelen en wijzigingen in het
stedenbouwkundig plan ten opzichte van het concept-stedenbouwkundig plan.

. Kruispunt i.p.v. rotonde bij nieuwe aansluiting op Oude Vlijmenseweg

De nieuwe aansluiting op de Oude Vlijmenseweg is vanuit saciale, verkeerstechnische en
stedenbouwkundige overwegingen gehandhaafd op de daarvoor eerder aangegeven locatie
tegenaver het Boschmeerplein, maar in plaats van realisering van een rotonde wordt vaolstaan
met realisering van een kruispunt.

Het doorgaand verkeer over de Oude Vlijmenseweg behoudt daarbij vanuit het belang van
een goede werkeersdoorstroming voorrang op de nieuwe aansluiting vanuit Deuteren en de
bestaande aansluiting vanuit de Kruiskamp (Boschmeersingel/Boschmeerplein), maar zal ten
behoeve van verkeersveiligheidsaspecten en voorkoming van overlast in snelheid beperkt
worden door aanvuliende maatregelen (wegverdraaiing en verzwaring middengeleiders).
Overeenkomstig de aanwijzing als 30-km gebied van Deuteren krijgt de nieuwe aansluiting
een minder uitnodigend karakter {smaller profiel, in- en uitritconstructie), waardoor ook vanuit
dit aspect geen enkele aanleiding bestaat te vrezen voor aanvullend (sluip)verkeer en
parkeeroverlast.

= Wijziging in sloop betraokken woningen Oude Vlijmenseweg

De verkenning en het concept-stedenbouwkundig plan Deuteren gingen uit van verwerving en
sloop van de woningen Qude Viijmenseweg 57, 59, 61 en 63, In het stedenbouwkundig plan
Deuteren blijven de woningen Qude Vlijmenseweg 61 en 63 gehandhaafd (deze bewoners
hadden bezwaar tegen sloop) en is hiervan niet langer verwerving en sloop nodig. De nieuwe
ontsluitingsopzet gaat uit van sloop van Qude Vijmenseweg 55, 57 en 59. De aansluiting
verschuift in zuidelijke richting en als gevolg van de omzetting van rotonde naar kruising is de
aansluiting te realiseren met de sloop van drie in plaats van vier woningen. De te slopen
panden Oude Viijmenseweg 55 en 59 zijn reeds door de gemeente aangekocht. Met
betrekking tot de verwerving van het pand Oude Viiimenseweg 57 zijn acties uitgezet.

] Wateroverlast

Door een drainsleuf met een diepdrainageleiding aan te leggen onder de nieuwe weg tussen
de Weidonklaan en de Wolfsdanklaan wordt voorkomen dat een grondwaterstroming, gevoed
door in het ontwikkelingsgebied geinfiltreerd hemelwater, de laaggelegen achtertuinen van de
woningen aan de Oude Viijmenseweq bereikt. Deze stroming wordt onderbroken ter plaatse
van de drainsleuf en het opgevangen water wordt via een diepliggende leiding afgevoerd naar
het opperviaktewater elders in de wijk.

Daarnaast wordt het hemelwater dat vali op de tuinen van de nieuwbouw direct achter de
Oude Vlijmenseweg opgevangen en afgevoerd naar het opperviakiewater aan de
Weidonklaan.

Hierdaor zal de bestaande problematiek van opwellend grondwater in de laaggelegen
achtertuinen van de panden aan de Cude Viijmenseweg worden teruggedrongen en zal geen
aanvullende wateroverlast kunnen ontstaan.



= Overige planaanpassingen

Voor een aantal van de ingebrachte verzoeken om planaanpassing ten behoeve van
bescherming c.q. optimalisering van het woonklimaat in de bestaande woonomgeving, zijn
passende oplossingen gevonden, o.a. andere verkaveling van de 6 nieuwbouwwoningen aan
de Oude Viijmenseweg (plandeel A) en ter hoogte van de bestaande woning Haverdonklaan
2a. Daartoe wordt kortheidshalve verwezen naar het opgestelde eindverslag van de inspraak.

= Geen wijziging planopzet appartementenbotw

Onderdelen waarop geen wijziging in de planapzet is doorgevoerd zijn de beoogde
appartementenbouw aan de oostzijde van de achtertuinen van de Qude Vlijmenseweg
{plandeel B} en de mogelijkheden van gestapelde bouw op de kop van Deuteren (plandeel
K/L). Deze plandelen leveren zowel kwalitatief (woningdifferentiatie} als kwantitatief
{woningbouwproductie) een zeer belangrijke bijdrage aan de stedelijke vernieuwing in
Deuteren en leiden niet tot een onevenredige belasting van het woonklimaat in de omgeving.

" Volkstuinen

Zoals gemeld in de raadsinformatiebrief van januari 2006 (reg.nr, 068.0185) is de huur van de
volkstuinen in Deuteren opgezegd per 1 januari 2006. Inmiddels is het gebruik van het huidige
complex verlengd tot 1 januari 2007. Er is een alternatieve locatie aan de Deutersesiraat
aangeboden, waamee het bestuur niet mee akkoord kon gaan en een discussie rond de
grootte van de kavels.

Vervolgens is een andere locatie aan de Deutersestraat (ter plaatse van het gronddepot van
de gemeente) en een locatie van ca. 4000 m2 {ten zuiden van het huidig volkstuincomplex
aan de parallelweg van de Vijmenseweg) aangeboden. Op de laatst genoemde locatie heeft
tot ca. 4 jaar terug een volkstuincomplex gelegen.

Inmiddels is volkstuinvereniging Deuteren in hoofdlijnen akkoord met het opperviak van het
aangeboden alternatief op 2 locaties. In detail dient het proces, de schadeloosstelling in de
vorm van het gebruiksklaar leveren van de nieuwe tuin, nog nader doorlopen te worden. Op
dit moment worden inrichtingsplannen nader uitgewerkt en is de verhuizing voorzien in het 1e
kwartaal van 2007.

= Aanvulling welstandsnota

De Woningwet verplicht de welstandscommissie haar advies te baseren op de criteria in de
Welstandsnota. Voor het projectgebied Deuteren zijn op de volkstuinen en het dierenparkje
zijn in de huidige welstandsnota de criteria “Park, groengebied of sportcomplex’ van
toepassing. Met het stedenbouwkundig plan Deuteren worden deze locaties ontwikkeld als
woonbuurt en voldoet dit gebiedscriterium niet meer, vandaar dat er een aanvulling van de
welstandscriteria nodig is. U stelt als raad de wijzigingen en aanvullingen op de welstandsnota
vast en dat geschiedt met deze nota. Als onderdeel van het stedenbouwkundig plan is een
hoofdstuk beeldkwaliteit (hoofdstuk 5) opgenomen waarin de aanvullingen op de
welstandscriteria voor Deuteren zijn weergegeven, Per plandeel is aangegeven welke
gebiedscriteria en beelkwaliteitseisen van toepassing zijn, zodat de welstandscommissie de te
antwikkelen bouwplannen hieraan kan toetsen.

= Haalbaarheid

In samenwerking tussen de gemeente 's-Hertogenbosch en BrabantWonen is het anderhavig
Stedenbouwkundig plan Deuteren tot stand gekomen. Ten aanzien van de fysieke uitvoering



wordt in grote lijnen eenzelfde werkwijze gevolgd als bij de realisatie van de Hinthamerpoort.
BrabantWonen realiseert de woningen voor eigen rekening en risicg en legt grotendeels het
toekomstig ocmliggend openbaar gebied aan met uitzondering van het kruispunt Qude
Vijmenseweg/Middenlaan en de waterberging aan de Weidonklaan. De benodigde
verwervingen worden/zijn verricht deels door de gemeente (woningen ten behoeve van de
Middenlaan) en deels door BrabantWonen (cafetaria en café, beiden al aangekocht). Gver en
weer worden gronden geruild tussen de gemeente en BrabantWonen.

Ten einde de ontwikkeling mogelijk te maken worden reeds gereserveerde financiéle middelen
uit GrootStedenBeleid-fysiek ingezet. BrabantWanen investeert vanuit haar doelstelling in de
sociale woningbouw. Op basis van bavenstaande hebben het college en BrabantWonen een
samenwerkingsovereenkomst gesloten, waarin zakenrechtelijke en financiéle afspraken zijn
vastaelegd, waarmee het plan financieel haalbaar is geworden.

. Procedure

Op basis van het inspraakverslag stelt u als raad het stedenbouwkundig plan Deuteren en de
daaruitvolgende aanvulling van de welstandsnota vast. Daarna kunnen de - op basis van het
vastgestelde stedenbouwkundig plan - op te stellen bouwplannen in procedure (ZPP) worden
gebracht. Wij verwachten dat de eerste Z.P.P. eind 2008 in procedure wordt genomen en dat
de bouw in de loop van 2007 kan starten.

il Communicatie

Projectcommunicatie voor Deuteren, actuele informatie over het project, is een primaire
verantwoordelijkheid voor de woningbouwcorporatie. Dit gebeurt in overleg met gemeente.

. Conclusie:

Mede op basis van de reacties van omwonenden destijds op de verkenning Deuteren en

vervolgens de bezwaren op het concept-stedenbouwkundig plan is een aantal wijzigingen in

de planopzet opgetreden.

Het onderhavige stedenbouwkundig plan Deuteren voldoet aan de gestelde kaders en

uitgangspunten en draagt bij aan de gewenste differentiatie in de woningvooraad, opheffen

van het isolement van Deuteren en het verbeteren van de verbindingen met de amgeving.
5) Voorstel

Vaststellen van bijgaand concept besluit

Burgemeester en wethouders van ‘s-Hertogenbosch,
De secretaris, De burgemeester,

mr. drs. LA.M. Woestenherg mr. dr. A.G.J.M. Rombouts

Bijlagen:

- Stedenbouwkundig plan Deuteren



Ter inzage:

- Verkenning Deuteren juni 2004

- Concept-stedenbouwkundig plan Deuteren januari 2006

- Schriftelijke inspraakreacties op concept stedenbouwkundig plan Deuteren
- Verslag inspraakavond 13 maart 2006

- Eindverslag inspraak concept-stedenbouwkundig pian Deuteren, juni 2006
- verslagen welstandscommissie m.b.t. Deuteren

Steller ; Cammaert
Tel. : 073-6155650
E-mail : esca@s-Hertogenbosch.nl



De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch in zijn openbare vergadering van
3 oktober 2006;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 22 augustus 2006,
regnr. 06.08 87;

gelet op de Gemeentewst;

Besluit

1. tot het vaststellen van het stedenbouwkundig plan Deuteren;

2. tot het vaststellen van de uit het stedenbouwkundig plan Deuteren volgende aanvulling op de
welstandsnota.

's-Hertogenbosch,
De gemeenteraad voornoemd,
De griffier, De voorzitier,

drs. A. van der Jagt mr. dr. A.G.J.M. Rombouts
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