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1. ALGEMEEN

Het "dorp" Stiphout is bij de grenswijziging van 1968 aan de gemeente
Helmond toegevoegd. Als deel van Helmond heeft Stiphout een taak gekregen
binnen de totale ontwikkeling van de stad vooral wat betreft de woningbouw.
In het structuurplan en het hierop volgende supplement structuurplan Helmond
is voor Stiphout een aanmerkelijke uitbreiding voorzien waarbij de nadruk
ligt op de woningbouw. '

Om deze plannen te kunnen realiseren zijn voor het gebied vier bestemmings-
plannen opgesteld:

Tivoli - Rootakkers — De Vennen en de Weve.

In deze bestemmingsplannen zijn gebieden opgenomen met een uitwerkingsbe-
voegdheid van Burgemeester en Wethouders (art.ll W.R.O0.).

Voor twee van deze gebieden zijn uitwerkingsplannen opgesteld, genoemd:

Oxrooi en Hazelaar.

Overzicht vigerende bestemmingsplannen (stand augustus 1980).

Vastgesteld Goedgekeurd Beslissing

raad: - G.S.: Kroon:
B.P.Tivoli 02-11-'71 20-12-172 19-07-'74
B.P.Rootakkers 13-05-"75 21-04-'76 12-12-'77
Uitw.plan Oxrooi 11-07-'78 18-10-'78 -
B.P.De Vennen 13-05-"'75 21-04-'76 08-03-'78
Uitw.plan Hazelaar 11-07-'78 18-10-'78 -
B.P.De Weve 13-05-'75 21-04-'76 17-01-'78

De in bovengenoemde plannen voorgestelde bebouwing is thans voor een belang-

rijk deel gerealiseerd, in uitvoering of in voorbereiding.

Herziening en aanpassing van de thans vigerende plannen in Stiphout aan de
plaatsgevonden ontwikkelingen en nieuwe wensen en behoeften is noodzakelijk

gebleken.





De volgende redenen zijn hiervoor aan te wijzen.

- Door G.S. en door de Kroon is aan belangrijke delen van de bestemmings—-
plannen goedkeuring onthouden. De onthoudingen hadden in hoofdzaak
betrekking op: de relatie bebouwing- landschap, de verkeersstructuur,
plaatselijk te grootschalige bebouwing in relatie tot de dorpskern en
het omringende landschap, niet noodzakelijke ingrepen in bestaande
bebouwing en gebruik, de voorschriften.

Voor de betreffende gebieden en voorschriften is een nieuwe regeling
noodzakelijk.

- Op enkele plaatsen zijn, door middel van art. 19-50 procedures, afwij-
kingen van het vigerende bestemmingsplan doorgevoerd. Deze afwijkingen
zijin in het algemeen een gevolg van verzoeken van bewoners casu quo
bouwers en zijn, na bestudering aanvaardbaar gebleken. Opname van deze
z.g. postzegelplannetjes in een totaalplan is wenselijk.

- Tussen de opstelling van de bestemmingsplannen en de uiteindelijke
beslissing door de Kroon heeft een lange tijdsperiode gelegen.

In deze tijd is ten aanzien van de regelingen voor bebouwing en gebruik
in de voorschriften een deels gewijzigde visie ontstaan. Aanpassing van
de plannen aan de huidige opvattingen is ﬁenselijk.

- De in vigerende plannen opgenomen uitwerkingsgebieden (art. 11.W.R.O.)
zijn voor een deel uitgewerkt (Oxrooi en Hazelaar).

Opname van de uitgewerkte gebieden in de grote bestemmingsplannen zal
de duidelijkheid en werkbaarheid ten goede komen.

- De groeistadtaak van Helmond is ook van invloed op de ontwikkeling in
Stiphout. Bij de opzet van de oude bestemmingsplannen was van groeistad
nog geen sprake. Aanpassing van de plannen aan deze groeistadgedachte,
vooral t.a.v. de woningsamenstelling en de kavelafmetingen, is op

enkele plaatsen in Stiphout wenselijk en nog mogelijk.

Partig&le herzieningen van deze aard en omvang zouden onoverzichtelijke en
onwerkbare regelingen tot gevolg hebben.

Aan een nieuwe opzet van de bestemmingsplannen in Stiphout is daarom de
voorkeur gegeven. Om deze nieuwe plannen te onderscheiden van de oude
plannen zullen de volgende benamingen worden gehanteerd.

Tivoli 80

Rootakkers 80

De Vennen 80

De Weve 80.





De bestemmingsplannen kunnen voor het belangrijkste deel gezien worden als
een regeling van de bestaande toestand.

De bij de plannen behorende toelichtingen zullen dan ook in hoofd-

zaak gericht zijn op die aspecten die afwijken van de bestaande

situatie of van de oude plannen Tivoli - Rootakkers - de Vennen en

de Weve.
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2. LIGGING VAN HET PLANGEBIED
~ "ROOTAKKERS 80”

y

Het stadsdeel Stiphout, bestaande uit de 4 plannen Rootakkers, Tivoli, de
Vennen en de Weve is gelegen in het noordwestelijke deel van de gemeente
Helmond. '

De grenzen van de afzonderlijke bestemmingsplannen volgen uit een indeling
voor het gehele gemeentelijke gebied. Bij deze indeling is zoveel mogelijk
rekening gehouden met structurele en landschappelijke gegevens en met be-
staande juridische regelingen, zodanig dat logische en samenhangende plan-
gebieden, ontstaan.

De plangrenzen zijn aangegeven op kaart 2.

De noordelijke grens van het plangebied Rootakkers 80 wordt gevormd door de

gemeentegrens met Aarle Rixtel. De aangrenzende gronden hebben een overwe-

. gend agrarische funktie en worden geregeld in een bestemmingsplan Buiten-

gebied van de gemeente Aarle Rixtel.

Aan de Oostzijde grenst het plangebied aan agrarische gronden van het dal-
gebied van de Goorloop.

In het zuiden en zuidwesten vormen de buurtontsluitingswegen Kloosterstraat
en Gasthuisstraat de grenzen van het plangebied, hier is sprake van een
overwegende woonfunktie.

Een waterloop opgenomen in een openbaar groenzOne vormt in het noordwesten

de grens met het plangebied Tivoli 80.
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LIGGING
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3. BESTAANDE TOESTAND

Voor elke planontwikkeling dient de bestaande toestand van het plangebied
een uitgangspunt te zijn, het is dus noodzakelijk vooraf hiervan kennis

te nemen.

Het plan Rootakkers wordt gevormd door de dorpskern van Stiphout, een be-
staand woongebied afgewisseld met diverse bedrijfsvestigingen en een in
aanbouw zijnde nieuwe woonbuurt in het oosten van het plangebied (Oxrooi).
In de historische gegroeide dorpskern zijn practisch alle sociaal, kulturele
en maatschappelijke voorzieningen gelegen n.l. de kerk met pastorie, wijk—
gebouw, scholen, sportzaal en een gemeenschapshuis.

Langs de Dorpsstraat zijn ook de meeste winkels en horecabedrijven geves-
tigd, alsook het postkantoor en 2 banken.

Diverse bedrijven zijn gevestigd rond de Dorpsstraat, ten oosten van de van
Brugghenstraat en aan Meester Strikstraat en omgeving.

De oudere woonbebouwing is hoofdzakelijk gelegen tussen de van Brugghen-
straat en de Dorpsstraat/Claassenstraat/Lieshoutseweg en bestaat in hoofd-
zaak uit eengezinswoningen.

De nieuwe buurt Oxrooi (momenteel in aanbouw en deels gerealiseerd) zal
volgens het vigerende uitwerkingsplan bestaan uit * 310 eengezinswoningen

met de volgende onderverdeling:

vrijstaande eengezinshuizen * 20 st.
eengézinshuizen - vrijstaand of in blokjes van twee + 100 st.
aaneengesloten eengezinshuizen * 190 st.

De nog te verwachten ontwikkelingen zijn beperkt.

Aan een plandeel ten noorden van de Kloosterstraat en ten oosten van de
Dorpsstraat is goedkeuring onthouden. Een nieuwe ontwikkeling in het
kader van het bestemmingsplan Rootakkers 80 is hier mogelijk. Een gebied
tussen de Oxrooi en de Kloosterstraat is in het uitwerkingsplan Oxrooi
bestemd voor eengezinshuizen.

Voor dit gebied zijn nog geen realiseringsafspraken gemaakt. Aanpassing
van dit plandeel aan de huidige behoeften is nog mogelijk.

De bestaande toestand binnen het gebied Rootakkers is voor het belang-

rijkste deel in het bestemmingsplan Rootakkers 80 opgenomen.
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4. PLANOLOGISCHE ASPEKTEN VOOR DE
BESTEMMINGSPLANNEN IN STIPHOUT

De ontwikkelingen in het stadsdeel Stiphout maken deel uit van een proces in
de hele gemeente Helmond.

Om een harmonische ontwikkeling in groter verband mogelijk te maken moeten
de voor deze leefgemeenschap bepalende faktoren als wonen, werken, recreatie,
voorzieningen, milieu, verkeer, enz. passen in de visie die voor de gehele
gemeente Helmond is opgesteld.

De oude plannen in Stiphout zijn ontwikkeld uitgaande van het supplement
struktuurplan 1975.

De mogelijke nieuwe ontwikkelingen in Stiphout zijn zo beperkt ten opzichte
van de bestaande plannen (Tivoli, Rootakkers, de Vennen, de Weve) dat een
uitgebreide studie over dit stadsdeel niet nodig lijkt.

De thans nog te realiseren projekten voor de woningbouw, groenvoorziening,
bijzondere gebouwen en anderen zullen getoetst worden aan de laatste visies
in het kader van Helmond Groeistad.

Voor de woningbouw betekent dit dat de differentiatie in de soort woningen
wordt bepaald door het Helmond Groeistad woningbouwprogramma juni 1982,

zoals dit is opgenomen in het Volkshuisvestingsplan 1982-1985.

WONEN:
In de wijk Stiphout waren per 01-01-1982 * 1300 woningen aanwezig.
Een aantal woningen worden nog gebouwd volgens de nu vigerende plannen in

Stiphout.

De woningverdeling in Stiphout verschilt erg veel met de cijfers voor geheel
Helmond.

Met name de woningen in de vrije sektor zijn oververtegenwoordigd, terwijl
er maar een gering aantal woningwet- en geen premiewoningen aanwezig zijn.
Het is gewenst in Stiphout te streven naar een meer evenwichtige samenstel-

ling van de woningsoort.

De enige mogelijkheid om iets van de gewenste bijsturing van de woningdif-
ferentiatie te realiseren ligt in de nog niet uitgevoerde of in uitvoering
zijnde plandelen,

In de bestemmingsplannen Tivoli 80 - Rootakkers 80 -~ de Vennen 80 en de Weve
80, is het woningbouwprogramma voor Helmond Groeistad, met de daarbij
behorende na te streven woningdifferentiatie als uitgangspunt gehanteerd

voor die plandelen waar aanpassing nog mogelijk was.





Concreet betekent dit dat voor de nog te realiseren gebieden de nadruk ligt

op de woningwet en premiesektor. Hierdoor zal een, overigens beperkte,

bijsturing van de bestaande, eenzijdige opbouw mogelijk zijn.

Ook is, waar dat nog mogelijk was, een verkleining van de kavelafmetingen

doorgevoerd om tot een meer verantwoord grondgebruik te komen.

In de onderstaande tabel zijn voor de nog te ontwikkelen plandelen in
Stiphout de voornaamste wijzigingen t.o.v. de oude plannen aangegeven per

bestemmingsplan (zie ook Kaart 3).

Aantal te bouwen Oude plannen | Plannen

woningen Stiphout. Stiphout 80.

Tivoli:

A.Omgeving Geeneindse Kerkweg * 12 v.s. * 21 v.s.

Rootakkers:

B.Hoek Kloosterstraat/Dorpsstraat |goedk.onth. + 12 premie

C.Hoek Oxrooi/Wevestraat/Klooster-
straat * 50 w.w. * 56 w.w.

De Vennen:

D.Uitwerkingsplan omgeving goedk.onth, verzorgingstehuis met
Braakweg/Venstraat * 50 aanleunwoningen

min., 30 vrije sektor
en/of premie

max. 65
E.Omgeving Jan Ettenstraat 4 v.s, + 17 v.s.
De Weve:
F.Uitwerkingsplan Zuidzijde min.70 won. min. 60 premie en/
Kloosterstraat. max.85 won. max. 100 of woningwet.
G.Noord/Oostrand v.h,plan 15 v.s. + 49 v.s.,
H.Uitwerkingsplan 13 v.s. min, 40 vrije sektor

omgeving Spagetstraat max. 80 en/of premie.
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In geheel Stiphout zijn een aantal terreinen bestemd voor Bijzondere
Gebouwen.

Als in de toekomst blijkt dat de behoefte aan deze voorzieningen niet
aanwezig is, hebben Burgemeeéter en Wethouders de bevoegdheid de betreffende

bestemming te wijzigen.
De bestemming Bijzondere Bebouwing kan op een drietal plaatsen, met
toepassing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, gewijzigd

worden in een woonbestemming.

Na wijziging betekent dit voor het woningbouwprogramma in Stiphout:

Rootakkers 80:

I. Lokatie hoek Oxrooi/van Heijnsbergenstr. min 12/max 20 woningen

J. Lokatie ten westen van de Lieshoutseweg max. 15 woningen

De Vennen 80:

K. Lokatie hoek Gasthuisstr./Wilde Wingerd max. 15 woningen






BEDRIJVEN:

In de historische groei van het dorp Stiphout heeft een gelijktijdige
ontwikkeling van het werken en het wonen plaatsgevonden.

Dit heeft geresulteerd in de aanwezigheid van diverse bedrijfsvestigingen
verspreid binnen de huidige kern.

Zolang de bedrijven geen ernstige storing voor de woonomgeving betekenen kan
van een positieve invloed van deze bedrijvigheid op de leefbaarheid van de
woongemeenschap gesproken worden.

Gezien de aard der bedrijven is handhaving in principe mogelijk en zelfs
wenselijk. In de oude plannen van Stiphout zijn de bestaande bedrijven dan
ook als zodanig in het bestemmingsplan opgenomen.

Er zijn thans geen redenen aanwezig om hierin veranderingen aan te brengen.
Wel 1lijkt, waar nodig, toepassing van een z.g. staat van inrichtingen zinvol
om voor de toekomst ontwikkelingen die storend voor de woonomgeving kunnen
zijn te voorkomen.

Gezien de aanwezige hoeveelheid bedrijventerrein is uitbreiding van het
aantal bedrijven in dit woongebied niet gewenst. Deze zijn dan ook in de
bestemmingsplannen 80 niet voorzien. '

Ten behoeve van aan huis gebonden beroepen zijn echter mogelijkheden voor
praktijk casu quo kantoorruimtes opgenomen bij diverse woningklassen.

Aan de Dorpsstraat, vooral in het centrum gebied, dienen mogelijkheden
aanwezig te blijven voor de vestiging van dienstverlenende bedrijven als
bankfilialen en kantoren voor architecten, verzekeringen, makelaars enz.
Deze vestigingen zullen de gewenste centralisatie van dienstverlenende

activiteiten in het centrum versterken.

WINKELS~-HORECA:

Vanuit een historisch gegroeide situatie beschikt Stiphout, als zelfstandige
woonkern binnen de gemeente Helmond, over een ruim en gevarieerd aanbod van
winkelvoorzieningen.

Meer als de helft van het aantal winkelvestigingen, met in totaal ruim 60 7
van de totale winkelvloeroppervlakte, is gevestigd langs de Dorpsstraat. Het
accent valt hierbij op het gedeelte dat ligt tussen de Oudartstraat en de
Gerwenseweg.

De overige winkels liggen gespreid langs de Gasthuisstraat, Meester Strik-

straat, Kloosterstraat etc..





Het C.I.M.K.-rapport van mei 1976 constateert dat in Stiphout zowel in de
food- als in de non-foodsector het aanbod van winkels ruimschoots ligt boven
het aanbod dat gemiddeld wordt aangetroffen in de woonkernen van vergelijk-
bare grootte (pp.29-30).

Uit een in oktober 1979 gehouden winkelinventarisatie blijkt dat dit beeld
inderdaad juist is, wat betreft de sector duurzame en overige goederen.
Sinds 1979 hebben er zich geen grote wijzigingen voorgedaan.

In de food-sector is ruim * 1230 m® winkelruimte aanwezig, hetgeen eerder
aan de krappe dan aan de ruime kant is. In deze sector is het assortiment
vrij volledig (supermarkt, bakker, slager, groente en fruit e.d.), doch de
keuze- en vergelijkingsmogelijkheden voor de consument zijn beperkt.

Geheel anders is de situatie in de non-foodsector.

Gelet op de omvang van de kern Stiphout is hier sprake van een zeer ruim
aanbod van winkelruimte, namelijk in totaal * 5765 m®.

Dit is een direct gevolg van de aanwezigheid van enkele grote bedrijven in
de branches confectie en textiel, woninginrichting en andere goederen en
diensten. Deze grote bedrijven, met in totaal ruim 3100 m? winkelruimte,
richten zich qua assortiment en functie op een veel groter gebied dan de
kern Stiphout en vertekenen dan ook zeer sterk het algemene beeld dat
beheerst wordt door veelal kleine winkeleenheden met een assortiment gericht
op de behoeften van de plaatselijke consument.

Deze ontwikkeling kon plaatsvinden op grond van de ruime vestigingsmogelijk-
heden voor winkels in vigerende plannen en voltrok zich in betrekkelijke
onafhankelijkheid van hetgeen zich elders in Helmond in distributief opzicht
afspeelde. |
Als gevolg van het ruime winkelaanbod stelt C.I.M.K. in haar reeds genoemde
rapport vast, dat de koopgebondenheid aan het lokale winkelgebeuren in

Stiphout vrij hoog is:

I+

65 7%

non-foodsector: * 27 %.

foodsector:

Mede op basis van de uitkomsten van het C.I.M.K.-rapport streeft de gemeen-
telijke overheid in haar winkelbeleid ten opzichte van Stiphout naar een

evenwichtig opgebouwd winkelapparaat waarbij een aanbod van goederen wordt
gepresenteerd dat afgestemd is op de meest frequente goederen die de consu-

ment nodig heeft.





Voor deze afstemming tussen de huidige en toekomstige omvang van de bevol-
king en de daarbij behorende winkelvoorziemingen worden een aantal criteria
gehanteerd:

1) De gebruiker van de voorzieningen heeft er recht op binnen relatief
kleine afstand en goed bereikbaar (voldoende parkeer- accommodatie) een
kwalitatief en kwantitatief uitgekiend assortiment te vinden dat
afgestemd is op meest frequente goederen en diensten die hij nodig
heeft.

2) | Voor de aanbieder is het van levensbelang dat hij verzekerd is van
voldoende draagvlak in economische zin.

3) Het ruimtelijke beleid is er op gericht goed functionerende centra te
behouden, c.q. te scheppen, waarbij de aanwezigheid van winkels een

centrale rol speelt.

Toegepast op de situatie in Stiphout betekent deze doelstelling dat ernaar
gestreefd wordt de (toekomstige) winkelontwikkelingen te concentreren en
waar mogelijk te versterken in de reeds bestaande winkelbebouwing langs de
Dorpsstraat tussen de Oudartstraat en Kloosterstraat.

Complementair aan deze ontwikkeling moet er naar gestreefd worden het
winkelaanbod in verspreide vestigingen te verminderen. Concreet betekent dit
beleid dat wanneer uitbreiding van winkelvloeroppervlakte wordt gerealiseerd
in het concentratiegebied, deze in eerste instantie te huur, dan wel te koop
aangeboden wordt aan ondernemers in verspreid liggende vestigingen en
daarmee verspreide vestigingen "op te heffen".

Uitbreiding van de winkelvloeroppervlakte in Stiphout, kan gelet op de te
verwachten groei van de bevolking en de reeds aanwezige winkelruimte, naar
huidige inzichten niet toegestaan worden met name in de sfeer van de dage-

lijkse goederen en diensten.

In de horeca sector wordt een relatief groot aantal vestigingen aangetroffen
langs de Dorpsstraat.

Deze bestaande vestigingen kunnen gehandhaafd blijven doch ten aanzien van
eventuele nieuwe vestigingen moet de nodige voorzichtigheid betracht worden.
Een sterke uitbreiding van het aantal vestigingen langs de Dorpsstraat kan
leiden tot een concentratie die hinder voor het woonmilieu met zich mee kan

brengen.
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VOORZIENINGEN:

In Stiphout zijn momenteel een basisschool (14 klassen), een 7-klassige
kleuterschool en een peuterspeelzaal aanwezig.

De afstand tussen de huidige school en delen van de geprojekteerde bebouwing,
de veiligheid van de kinderen die de Dorpsstraat moeten oversteken en de
minimale uitbreidingsmogelijkheden van de bestaande basisschool maken
reservering van een terrein voor een eventuele tweede basisschool noodzake-
1lijk.

Het te reserveren terrein moet gelegen zijn aan de oostzijde van de Dorps-
straat, ,

Het terrein gelegen op de hoek Oxrooi/van Heynsbergen straat wordt bestemd
voor bijzondere gebouwen ten behoeve van de bouw van de 2e basisschool. Ook
worden er gronden gereserveerd voor een eventueel te bouwen gymzaal.

B en W behouden bevoegdheid om het plan te wijzigen in een woonbestemming
als de bouw van de school en/of gymzaal geen doorgang vindt.

Voor het voortgezet onderwijs zijn de bewoners van Stiphout aangewezen op
voorzieningen elders in Helmond, waarbij vooral de omgeving Hortsedijk/-

Gasthuisstraat/Lorentzstraat voor Stiphout van belang zijn.

Wat betreft de sociaal, maatschappelijke, kulturele en medische voorzienin-~
gen zijn in Stiphout aanwezig:

een kerk, een wijkgebouw, een buurthuis en een dokterspraktijk.

Voor de overige voorzieningen is men momenteel aangewezen op Mierlo-Hout en
Helmond centrum,

In de bovenwijkse sfeer is in Stiphout rekening gehouden met de situering
van een verzorgingstehuis voor bejaarden.

In het plan de Vennen 80 is op het terrein gelegen tussen de Venstraat en de
Braakweg ruimte gereserveerd voor dit verzorgingstehuis.

De winkels, openbaar vervoer en kerk zijn goed bereikbaar en ook de wandel-

mogelijkheden in de omgeving zijn optimaal.

Reservering van terreinen voor sociaal-culturele doeleinden en voor thans
nog niet voorziene andere bijzondere doeleinden in de algemene sfeer is
wenselijk. Mocht echter blijken dat deze reserveringen niet noodzakelijk
zijn, dan is voor bepaalde vlekken een wijzigingsbevoegdheid door B. & W.
opgenomen.

De bestemming Bijzondere Gebouwen kan gewijzigd worden in een woonbestemming.
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Voor de wijk Stiphout is een sportzaal aanwezig in het centrum (Gasthuis-
straat). Bij de nieuwe 2e basisschool in Rootakkers zijn gronden gereser-
veerd voor een gymzaal.

Voetbalvelden zijn gelegen op het sportpark Molenven en aan de Gasthuis-
straat,

Een atletiekbaan die funktioneert voor geheel Helmond maakt eveneens deel

uit van het sportpark Molenven.

VERKEER: (zie Kaart 5)

Het dorp Stiphout is ontstaan aan een weg met een doorgaande verkeersfunktie,
n.l. de verbinding tussen Helmond en Gerwen.

Momenteel heeft de Dorpsstraat nog steeds een doorgaande funktie en vormt
tevens de hoofdontsluiting voor geheel Stiphout.

Bij de ontwikkeling van de oude bestemmingsplannen in Stiphout was de
verwachting dat de dubbele funktie van de Dorpsstraat (verkeers- en erffunk-
tie) problemen zou opleveren.

Bij de opzet van de plannen is toen uitgegaan van scheiding van funkties. De
Dorpsstraat heeft in bedoelde plannen een overwegende erffunktie gekregen,
het doorgaande verkeer werd om het dorp geleid waardoor de Dorpsstraat
verkeersarm zou zijn.

Dit stuitte op bezwaren bij de winkeliers, bewoners en anderen.

In het besluit van Gedeputeerde Staten is aan voorgestelde verkeersstruktuur
goedkeuring onthouden.

De Dorpsstraat moet zijn doorgaande- en erffunktie behouden,

Om nu een goed samengaan van verkeersfunktie en erffunktie mogelijk te maken
is een inrichtingsplan voor de Dorpsstraat opgesteld. Een groot deel hiervan
is reeds uitgevoerd.

De verkeersstruktuur in Stiphout wordt nu als volgt voorgesteld:

de hoofdontsluiting voor het gemotoriseerde verkeer wordt gevormd door de
Dorpsstraat.

Deze weg vervult daarnaast ook een funktie voor het doorgaande verkeer
(zowel voor het gemotoriseerde als voor het langzaam verkeer). Langs de
Dorpsstraat en Gerwenseweg zijn voor een groot gedeelte vrijliggende fiets-

paden geprojekteerd.
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Deze fietspaden zijn niet langs de gehele Dorpsstraat gedacht.

In het "centrale" gedeelte zijn, gelet op de strijdige funkties en de daar
aanwezige ruimte, vrijliggende fietspaden achterwege gebleven.

Gelet op de erffunkties van dit gedeelte, waardoor veel oversteekbewegingen
en dergelijke, zal de snelheid van het gemotoriseerde verkeer hierdoor
wellicht lager zijn dan op de andere gedeelten van de Dorpsstraat/Gerwense-
weg.

De verblijfsgebieden (voornamelijk woongebieden) worden ontsloten door
zogenaamde buurt-ontsluitingswegen.

Een aantal van deze wegen zijn direct op de Dorpsstraat aangesloten.
Daarnaast zijn er een aantal buurt-ontsluitingswegen die parallel aan de
hoofdontsluiting lopen.

(Gasthuisstraat, Wilde Wingerd, Wevestraat).

Deze parallellopende ontsluitingswegen zijn zodanig getraceerd dat sluip-
verkeer wordt tegengegaan e.e.a. door indirekte aansluitingen op de hoofd-
struktuur en een bochtig tracé.

Ten zuiden van de Jan Ettenstraat is in het bestemmingsplan Buitengebied een
nieuw tracé geprojekteerd. Dit tracé& dient voor de ontsluiting van de
Bijzondere Gebouwen gelegen tussen Gasthuisstraat en Hortsedijk (B.P.
Buitengebied) en tevens voor de ontsluiting van de Gasthuisstraat en Wilde
Wingerd c.a. op de Dorpsstraat.

Ter reducering van het aantal mogelijke conflictpunten en mogelijke sluip-
routes zijn de St.Trudostraat, de Oudartstraat en de Jan Ettenstraat van de
Dorpsstraat afgekoppeld.

Naast bovengenoemde verkeersstruktuur met een voornamelijk gemenge funktie
(gemotoriseerd en langzaam verkeer) zijn er ook aparte langzaamverkeersrela-
tie's in de wijk Stiphout. Deze route's hebben in het bijzonder een rekrea-
tieve funktie.

Vanuit het dorp kan men via verschillende paden naar de Stiphoutse Bossen,
het buitengebied de Vennen, de omgeving Croy, de Goorloop zdne Noord en de

Warande.

GROENVOORZIENINGEN:

Stiphout beschikt momenteel over bijna 2 ha. openbaar groen, samengesteld
uit 0,9 ha. kijkgroen en 1 ha. verblijfsgroen.

De gemiddelde hoeveelheid per inwoner bedraagt slechts 5,4 m2.

Het kijkgroen is voornamelijk gesitueerd in de nabijheid van de meer recent

gerealiseerde woonbuurten.





Het verblijfsgroen bestaat uit enkele betrekkelijk willekeurig gesitueerde
plekken, waarvan het "kermisterrein" aan de v.d.Weijdenstraat de belangrijk-
ste 1is.

Dit terrein is tevens de enige voorziening op buurtniveau; de andere plekken
bestaan allen uit groen op blokniveau.

Groenvoorzieningen op wijkniveau worden in Stiphout niet aangetroffen.

Wel kan gesteld worden dat de nabijgelegen Stiphoutse bossen en -in mindere
mate~ de Warande voor delen van Stiphout als wijkgroen functioneren. Ook de
directe nabijheid van het agrarische open landschap is van belang bij de

beoordeling van de "groenbehoefte".

Momenteel treden grote tekorten op aan alle soorten verblijfsgroen.

In 1990 is de situatie duidelijk verbeterd. In dat jaar wordt voor de wijk

Stiphout alleen een tekort aan wijkgroen verwacht.

Het lijkt echter niet re&el om in Stiphout een geheel nieuw wijkpark te

creéren, gezien de ligging van de wijk tussen de Stiphoutse bossen en de

Warande.

Voor het buurtgroen is de situatie in 1990 nog niet optimaal.

Weliswaar is in de wijk in totaal dan voldoende buurtgroen aanwezig, doch de

spreiding ervan is slecht te noemen.

Al het dan aanwezige buurtgroen is gelegen in de bestemmingsplannen; in het

bestaande bebouwde gebied is in 1990 alleen blokgroen voorhanden.

Het buurtgroen aan de van de Weijdenstraat (''de kermiswei') is volgens de

huidige plannen deels gereserveerd voor bijzondere doeleinden.

Het resterende terrein blijft bruikbaar voor het houden van kermis en andere

festiviteiten.

Blokgroen is in 1990 voldoende voorhanden, echter in verhouding minder in

het gebied van Lieshoutstraat e.o..

We kunnen in Stiphout de volgende groenelementen onderscheiden:

. Een tweetal speelveldjes op blokniveau zullen worden gerealiseerd; &én
in het plan de Weve en &&n in het plan Rootakkers hoek Gerwenseweg/-
Gasthuisstraat.

. Buurtgroenvoorzieningen zijn geprojekteerd in het plan Tivoli, in het
plan Rootakkers omgeving Oxrooi en in het plan de Vennen direkt ten

zuiden van de Krommeweg, in deze laatste twee wordt ook een speelveld

opgenomen.,
. Het kermisterrein zal in de toekomst deels gehandhaafd blijven.
e Rondom de Oude Toren in het plan Rootakkers is een terrein bestemd voor

aktieve rekreatie (zie Kaart 4).





5. HET PLAN ROOTAKKERS 80

Het bestemmingsplan Rootakkers 80 betreft voor een groot gedeelte de rege-

ling van de bestaande toestand in het plangebied.

De nog mogelijke ontwikkelingen zijn gelegen in het noordwestem en zuid-

oosten van het plan.

Bebouwing: De bestaande bebouwing is als zodanig in het plan opgenomen
met nagenoeg overal mogelijkheid tot uitbreiding.
Aan de Dorpsstraat is een diversiteit van bebouwing aanwezig
zowel qua vorm als funktie.
Het karakter van de Dorpsstraat met éijn erf- en verkeers-
funktie blijft in de toekomst gehandhaafd. Nieuwe bebouwing
moet in dezelfde sfeer gerealiseerd worden, waarbij groot-
schalige elementen vermeden moeten worden.

Wonen: De in het plangebied aanwezige woningen zijn als zodanig
in het bestemmingsplan Rootakkers 80 opgenomen. Het betreft
hier uitsluitend eengezinswoningen.
Aansluitend aan de bestaande Stiphoutse bebouwing is de
nieuwe woonbuurt Oxrooi in aanbouw en deels al gerealiseerd.
Mede door de marges in de voorschriften voor de hoogtes en
kapvormen, zal in Oxrooi een levendig totaal beeld ontstaan
dat aansluit bij de gevarieerdheid van de bestaande bebouwing.
Deze ruimtelijke variatie wordt nog versterkt door de ver-
schillende woningsoorten waardoor ook een grote verscheiden-
peid in bewoners zal ontstaan. Het toestaan van beroeps-
uitoefening voor aan huis gebonden beroepen sluit aan bij de
typische funktiemenging die men in dorpskernen aantreft.
Zoals in hoofdstuk 1 en 4 reeds vermeld, is het wenselijk
de nog te realiseren projekten aan te passen aan gewijzigde
visies in het kader van de Groeistad-gedachte met name wat
betreft de woningsamenstelling en de kavelafmetingen.
Vijftig eengezinswoningen waren geprojekteerd in de zuid-
oosthoek van het plan Rootakkers.
Verdichting van dit plan geschiedt door hetzelfde aantal
woningen te realiseren en ruimte te creéren voor de bouw van
de 2e basisschool.
Voor het gebied ten noorden van de Kloosterstraat—oosten Dorps-
straat, waaraan in het bestemmingsplan Rootakkers goedkeuring
is onthouden, is een nieuwe situering van de woningen voorge-
steld. Thans zijn * 12 premiewoningen gesitueerd rond een plein,

bestemd voor openbaar groen en parkeren.
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Bedrijven:

In het plangebied zijn diverse bedrijfsvestigingen aanwezig.
Deze bedrijven zijn door middel van de staat van inrichtingen
in het plan opgenomen. Voor deze bedrijven zijn slechts be-
perkte uitbreidingsmogelijkheden aanwezig, gezien de overwe-

gende woonfunktie van het gebied.

Winkels horeca kantoren:

Het centrum van Stiphout ligt voor een belangrijk deel bin-
nen het bestemmingsplan Rootakkers. In hoofdstuk 4 is reeds
gekonstateerd dat concentratie van de winkelvoorzieningen
in het centrum nagestreefd moet worden. Anderzijds is de
behoefte van uitbreiding van het winkeloppervlak beperkt.
In het oude bestemmingsplan Rootakkers is aan een belang-
rijk deel van de bebouwing aan de Dorpsstraat de bestemming
winkels-horeca en kantoren gegeven. Om bestaande woningen
binnen deze bestemming te kunnen handhaven heeft G.S. goed-
keuring onthouden aan de koppeling van het wonen aan be-
drijfsvestigingen. In het voorliggende bestemmingsplan is
de bouw van winkels, kantoren, woningen en voor een deel
horeca binnen de bestemming gemengde bebouwing mogelijk.
Door de menging van genoemde funkties zal de centrumfunktie
van dit deel van de Dorpsstraat versterkt worden. De moge-
lijkheid om binnen bepaalde marges in te spelen op ontwik-
kelingen die zich in de toekomst kunnen voordoen zal de leven-
digheid en hiermee de leefbaarheid van het gebied kunnen
verbeteren. Om enerzijds deze centrumgedachte te versterken
en anderzijds een te omvangrijk winkelapparaat te voorkomen
zijn in de diverse bestemmingsplannen van Stiphout geen
nieuwe vestigingsmogelijkheden voor winkels buiten het kern-
gebied aangegeven. Waar dit vanuit de bestaande situatie
mogelijk is zijn zelfs winkelbestemmingen, zoals deze in

de oude bestemmingsplannen zijn aangegeven, vervangen door
andere bestemmingen.

Voor de bebouwing hoek Dorpsstraat-Meester Strikstraat is

in het bestemmingsplan een overbouwing aangegeven.





Voorzieningen:

Ontsluiting:

Hierdoor wordt de visuele begrenzing van de pleinvorm ter
plaatse door middel van een bouwmassa gehandhaafd, terwijl
een voldoende breed straatprofiel beschikbaar blijft. Ter
plaatse van de bestaande bebouwing kan deze '"passage" pas
gerealiseerd worden als voor betreffende panden nieuwbouw-
plannen aan de orde zijn. Een aktief beleid van gemeente-

wege hierin is niet voorzien.

In hoofdstuk 4 is aandacht besteed aan het voorzieningen-
pakket voor Stiphout. Soort, omvang en situering is bepaald
voor het gehele dorp Stiphout.
In het plangebied Rootakkers zijn thans de volgende voor-
zieningen aanwezig .de kerk met pastorie en kerkhof.
.wijkgebouw aan de Van der Weijdenstraat.
.scholen met sportzaal omgeving Gasthuis-
straat, St. Trudostraat.
Voor de uitbreiding van de bestaande school c.q. oprichting
van een nieuwe school is een terrein gelegen aan Oxrooi en
de van Heijnsbergenstraat voor bijzondere gebouwen bestemd.
In het plan Rootakkers zijn nog een tweetal terreinen be-
stemd voor bijzondere gebouwen als reservering voor thans
nog niet voorziene accommodatie's ten behoeve van bijzon-~

dere doeleinden.

De verkeersstruktuur voor geheel Stiphout is behandeld in
hoofdstuk 4.

De interne ontsluiting van het plangebied Rootakkers 80
is gericht op de Dorpsstraat en de Kloosterstraat.

Alle bestaande wegen zijn gehandhaafd, aan de detaillering
van de nieuwe wegen zal veel zorg besteed worden. Deze
detaillering is in belangrijke mate bepalend voor het na
te streven landelijke karakter van het plan.

Het parkeren vindt in dit plan deels op eigen terrein
plaats en deels in de vorm van openbare parkeerplaatsen.
Bedrijven, winkels, kantoren e.d. moeten in principe par-

keer-accommodatie op eigen terrein realiseren.
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Waar dat niet meer mogelijk is zal een bijdrage in de kosten
voor openbare parkeerplaatsen gevraagd worden.
Parkeerplaatsen zijn zodanig gesitueerd dat van minimale
loopafstanden tot woningen en voorzieningen gesproken kan

worden.

Groen en rekreatie:

Door speciale aandacht te besteden aan de situering van het
openbaar groen en de privétuinen is getracht het landelijk
karakter van het dorp Stiphout te benadrukken.

In de woonbuurt Oxrooi wordt de relatie met het landschap
versterkt door de open ruimtes (groenzbmnes) die vanuit het
landschap tot ver binnen het woongebied doordringen waar-
door vanuit het woongebied een zicht mogelijk is op het om-
ringende landschap.

Binnen de bebouwing zijn meerdere openbaar groenplekken
gesitueerd waardoor speelmogelijkheden in de direkte woon-
omgeving mogelijk zijn.

Aansluitend aan het groengebied in het bestemmingsplan
Tivoli 80 is in het bestemmingsplan Rootakkers 80 eveneens
openbaar groen geprojekteerd. Dit groen vormt een begelei-
ding van de ter plaatse aanwezige waterloop en verbindt een
groenplek in de nabijheid van de bestaande sportzaal met
het landschap in het noord-westen van Stiphout,

De wegen en paden in het hele plangebied Rootakkers 80 wor-~
den begeleid dodr boombeplantingen. De verdere uitwerking
van de beplanting, bomen en laag groen moet E&&n geheel
vormen met de inrichting van straten, pleinen en privé-
tuinen.

De in het plan aangegeven bomen vormen een wezenlijk onder-
deel van het plan en bepalen mede de schaal en de sfeer
van het gebied.

In het noorden van het plangebied is het terrein rond de
oude Toren momenteel in gebruik bij de verkennerij.

Een blokhut is hiertoe opgericht. Het terrein rondom de

Oude Toren heeft de bestemming aktieve rekreatie.
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De gronden rondom de Oude Toren hebben een agrarische bestem-
nming.

B en W zijn bevoegd deze agrarische bestemming te wijzigen

in de bestemming "aktieve rekreatie".

De Oude Toren zelf heeft de bestemming bijzondere gebouwen,
mogelijk kan er in de toekomst een funktie aan deze toren

gegeven worden.

Waterhuishouding:

Ten noord-westen van de wijk Stiphout ligt een mogelijk toe-
komstig waterwingebied.

De bacteriologische beschermzdne, waarin geen bouwaktiviteiten
mogen plaatsvinden, reikt tot aan de Gerwenseweg en tot aan
het plan Tivoli.

Een deel van het plangebied Rootakkers 80 ligt binnen de zo-
genaamde chemische beschermingszone, wat tot gevolg heeft,
dat de regenwaterafvoer van alle verhardingen via het riole-
ringsstelsel moet geschieden.

De riolering en hemelwaterafvoer zal in een gemengd en vloei-
stofdicht rioleringssysteem worden aangesloten op het ge-
meentelijk rioleringsnet.

Een goedgekeurd rioleringsplan is aanwezig.

In het plangebied Rootakkers 80 dient hiertoe nog een over-
stort gerealiseerd te worden in de zuidoosthoek van het plan,
omgeving Kloosterstraat.

De op de grens van Tivoli en Rootakkers aanwezige waterloop
blijft als zodanig gehandhaafd en zal als landschappelijk
element een funktie hebben in het openbaar groengebied ter
plekke.

Verdere consequenties voor de waterhuishouding zijn ten-

gevolge van het bestemmingsplan niet te verwachten.





—20—

6. MILIEU

1.

2.1.

Inleiding.

De huidige milieuwetgeving is er op gericht een te grote belasting van
het leefmilieu tegen te gaan.

Een aantal milieuwetten hebben daarbij ook ruimtelijke consequenties
die in het kader van een bestemmingsplan relevant zijn en ook in dit
plan leiden tot aanvullende voorschriften.

Op die facetten van de milieuwetgeving wordt hieronder nader ingegaan.

Geluid.
De wet Geluidhinder richt zich op het voorkomen van te hoge geluidbe-
lastingen o.a. ten gevolge van weg- en railverkeer en van bedrijfsvesti-

gingen.

Verkeerslawaai.

Volgens art. 74 van de wet Geluidhinder heeft een weg met een verkeers-
intensiteit groter dan 2450 motorvoertuigen per etmaal, een geluidzOne.
De breedte van die zOne wordt o.a. bepaald door het aantal rijstroken
van die weg.

Binnen een dergelijke z0ne is het verplicht een onderzoek in te

stellen naar de geluidbelasting door het wegverkeer op woningen en

andere te realiseren geluidgevoelige bestemmingen. Op kaart 6 staan de

zOnes aangegeven van de wegen in en rond Stiphout en dus ook voor dit
plangebied.

De wegen binnen het plangebied, die op deze kaart niet met een z0mne

zijn aangegéven, zullen verkeersintensiteiten krijgen of houden die

lager zijn dén 2450 motorvoertuigen per etmaal.

Voor het gehele gebied Stiphout, omvattende de bestemmingsplannen

"Rootakkers 80", "de Weve 80", "de Vennen 80" en "Tivoli 80", is in

januari 1983 een akoestisch onderzoek ingesteld. Met betrekking tot het

bestemmingsplan Rootakkers 80 blijkt daaruit het volgende:

* Voor de mogelijke invulling van de open plekken langs de Gerwen-
seweg, met woningbouw is een ontheffing vereist tot maximaal 65
dB(A).

* De overige nog te realiseren geluidgevoelige bebouwing wordt in

voldoende mate van de Dorpsstraat en Gerwenseweg afgeschermd.
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2.2.

De gevelbelastingen hoger dan 50 dB(A) (ontheffingswaarden) staan
aangegeven op kaart 7.

Voor de ter plaatse te realiseren bebouwing geldt, dat door middel van
een akoestische berekening moet worden aangetoond dat de geluidbelas-
ting, veroorzaakt door het wegverkeer niet hoger zal zijn dan 35 dB(A)
in de geluidgevoelige ruimten (slaap- en woonvertrekken). Zonodig

dienen geluidwerende voorzieningen in de gevel te worden opgenomen.

Met betrekking tot de bestaande woningen c.a. in het plangebied kan
worden opgemerkt dat uit een inventariserend onderzoek (OVL-ZO; min.
voor Volksgezondheid en Milieuhygi&ne) blijkt dat een 15-tal woningen
langs de Dorpsstraat een te hoge gevelbelasting (61 & 63 dB(A))
hebben.

Industrielawaai.

De wet Geluidhinder bepaalt dat, indien er in het bestemmingsplan
mogelijkheden aanwezig zijn, dat zich bedrijven kunnen vestigen, ofwel
bestaande bedrijven kunnen uitgroeien tot z.g. categorie-A inrichtingen,
in het bestemmingsplan een zdne moet worden aangegeven, waarbuiten de
geluidbelasting door die bedrijven, een grenswaarde van 50dB(A) niet
overschrijdt.

In dit bestemmingsplan zijn thans geen bedrijven aanwezig die behoren
tot de categorie-A inrichtingen, zoals die in het inrichtingenbesluit
d.d. 15 oktober 1981 zijn vastgesteld. Ook in aangrenzende bestemmings-
plannen zijn geen inrichtingen aanwezig waarvan deze z0ne binnen het

bestemmingsplan zou vallen.

Door middel van een bepaling in de voorschriften wordt uitgesloten dat
categorie A inrichtingen zich in het plangebied kunnen vestigen, ofwel

dat bestaande inrichtingen tot categorie A-inrichtingen kunnen uitgroeien.
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Staat van inrichtingen.

Het gebruik van de gronden met de bestemming "bedrijven" is vanwege de
hoofdzakelijk aanwezige woonfunctie in het plan beperkt. In het
algemeen zijn in een woonomgeving slechts de categorién 1 en 2 van de

staat van inrichtingen toelaatbaar.

Mede gezien de historisch gegroeide situatie en de lage woningdichtheid

in het gebied kan plaatselijk ook de categorie 3 worden toegelaten.

Waterwingebied.

Een gedeelte van het plangebied valt binnen de chemische beschermings
zone van het toekomstig waterwingebied Stiphout, zie plankaart.

Een ernstige vervuiling binnen het aangegeven gebied kan nog na 25

jaar de kwaliteit van het grondwater beinvloeden. Ten einde de moge-
lijke waterwinning niet uit te sluiten moeten een aantal aktiviteiten in
het gebied worden beperkt en/of uitgesloten. Het betreft met name
handelingen waarbij verontreinigende stoffen aan de bodem (kunnen)
worden toegevoegd of die het doordringen van deze stoffen vergemakke-

lijken.
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7. HAALBAARHEID

INLEIDING:

In het struktuurplan en het hierop volgende supplement struktuurplan Helmond
is voor Stiphout een aanmerkelijke uitbreiding voorzien waarbij de nadruk
ligt op de woningbouw.

Om deze plannen te kunnen realiseren zijn in de jaren '70 voor het gebied
vier bestemmingsplannen opgesteld, te weten:

Tivoli - Rootakkers - De Vennen en De Weve.

In deze bestemmingsplannen zijn gebieden opgenomen met een uitwerkingsbe-
voegdheid voor Burgemeester en Wethouders (art.ll W.R.O.).

Voor twee van deze gebieden zijn daadwerkelijke uitwerkingsplannen opgesteld,
genoemd Hazelaar en Oxrooi.

Met uitzondering van bestemmingsplan Tivoli zijn voor al deze plannen
exploitatieopzetten verschenen. Voor de plannen Rootakkers, de Weve en de
Vennen in het najaar van 1974,

Voor het uitwerkingsplan Hazelaar eind 1976 en voor het uitwerkingsplan
Oxrooi medio 1978.

Medio 1978 zijn voor de bestemmingsplannen de Vennen, de Weve en Rootakkers
op basis van de toen bekende gegevens al herziene exploitatieversies ver-—
schenen.

AGezien de complexiteit van de wijzigingen en de datering van de huidige
exploitatieopzetten is voor de nieuwe plannen gekozen voor een totale
herziening van de exploitatieopzetten, waarbij zoveel mogelijk aansluiting

is gezocht op de bestaande financiéle berekeningen.

REALISERING VAN DE BESTEMMINGEN:

Het plangebied is in een aantal gebieden te splitsen waar de bestemmingen op

verschillende wijzen, afhankelijk van eigendom en gebruik, kunnen worden

gerealiseerd.

De wijzen van realisering kunnen zijn:

- Actieve realisering.
In het gedeelte van het plan waar nieuwe bebouwing geprojecteerd is,
zal alleen daar actieve realisering voor kunnen komen waar de Gemeente
voldoende grond in eigendom heeft danwel kan verwerven.

- Passieve realisering.
Naast de gebieden voor de actieve realisering zijn een aantal verspreid
liggende terreincomplexen aanwezig, met daarop geprojecteerde bebouwing,
waar actieve verwerving door de Gemeente naar verwachting niet zal

plaatsvinden.
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Aangezien deze complexen in eigendom zijn van partikulieren/ontwikke-
laars is het thans nog niet duidelijk wie tot realisering zal overgaan.
Dit zal grotendeels afhangen van de resultaten van onderhandelingen
tussen deze partikulieren/projekt-ontwikkelaars en de Gemeente.

In de exploitatiebegroting wordt er voorlopig vanuit gegaan dat voor
dergelijke complexen de projektontwikkelaar bijdraagt op basis van de
te verwachten dpbrengst zoals deze voor actieve realisering (marktwaar-

de) zou zijn verminderd met de inbreng van de maagdelijke grond.

EXPLOITATIEGEGEVENS:
Algemeen.

Toen in 1968 via annexatie Stiphout bij Helmond kwam werden de gedane finan-

ciéle zaken van de bestaande dorpskern Stiphout via de begroting van de Al-
gemene Dienst verantwoord.

Vooruitlopende op het toen in ontwerp zijnde bestemmingsplan, maar ook op
basis van goedgekeurde oude bestemmingsplannen van de Kom van Stiphout, wer-
den diverse grondtransacties, uitbreidingen (plannen Nomij Gasthuisstraat,
Gelria den Heijder, Innoplan Spaanseweg) door het Grondbedrijf verwerkt in
afzonderlijke exploitatiecomplexen in afwachting van een goedgekeurd bestem-

mingsplan.

De uitgangspunten van de exploitatiebegroting.

Zoals uit de inleiding blijkt hebben de werken in de plannen Tivoli, de Ven-
nen, de Weve en Rootakkers een nauw verband met elkaar.

Na bestudering van de ontworpen struktuur blijkt tevens dat de geprojekteer-
de hoofdwegenstruktuur een totaliteit voor heel Stiphout vormt.

Daarom is op de eerste plaats een splitsing te maken tussen die werken die
direkt voor het bouwrijpmaken van de bouwterreinen dienen en de werken die
ten behoeve van de hoofdstruktuur zullen moeten worden uitgevoerd, waarbij
de totaliteit van de kosten van al deze werken ten laste van de gezamenlijke
plannen komt.

Gekozen is in dit verband voor een fonds "Algemene Planvoorzieningen Stip-

2

hout", waarbij uit de opbrengst van elke m* uit te geven terrein, een be-

‘paalde bijdrage in dit fonds wordt afgedragen.
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De werken welke tot de hoofdstruktuur worden gerekend bestaan uit:

een nieuw wegtracé ten zuiden van de Jan Ettenstraat ter ontsluiting
van de Gasthuisstraat en Wilde Wingerd op de Dorpsstraat;

reconstructie van de Gasthuisstraat tot aan de Gerwenseweg;

verbreding en doortrekking van de Kloosterstraat tot aan de noordelijke
wijkontsluiting van de Weve;

herinrichting van de Lieshoutseweg en Claassenstraat;
stamrioleringswerken in de vorm van gemalen, overstorten, overstortlei-
dingen en overstortsloten;

de herinrichting van de Dorpsstraat en de aanleg van fiets/ voetpaden
langs de Gerwenseweg, voorzover niet op andere wijze in de dekking kan

worden voorzien.

ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID:

Op basis van de herzieningen van de exploitatieopzetten "De Vennen 80",

"Rootakkers 80", "De Weve 80" en "Tivoli 80" is de verwachting gerechtvaar-

digd dat tesamen een sluitende exploitatie verkregen wordt.

De verkoop der bouwterreinen zal geschieden op basis van een door de raad

vast te stellen prijsdifferentiatie.
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8. UITVOERING

Het woongebied Oxrooi is voor het grootste deel gerealiseerd in 1980.

De nog te bouwen * 55 woningwetwoningen in de zuidoosthoek van het plan
zijn in de woningbouwprogrammering voor Helmond in 1987 gepland.

De overige bebouwing, premiewoningen + vrije sektor-woningen worden volgens

het woningbouwprogramma gerealiseerd in de jaren 1984, 1985 en 1986.
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9. OVERLEG

In het kader van het wettelijk vooroverleg is door de volgende instanties

gereageerd op de inhoud van het ontwerp-bestemmingsplan:

Rijksconsulentschap voor Handel, Ambachten en Diensten;
Inspekteur van de Volksgezondheid en Milieuhygiéne;
Kamer van Koophandel;

Nederlandse Gasunie;

Provinciale Planologische Commissie.

Naar aanleiding van de reakties wordt het ontwerp-bestemmingsplan op de na-

volgende punten aangepast.

1.

In het noorden van het plan wordt de grens zodanig gewijzigd dat de
agrarische gronden komen te vallen binnen het gebied van ontwerp-be-
stemmingsplan Buitengebied West. In dat ontwerpplan worden de betref-
fende gronden bestemd tot 'landschappelijk waardevol agrarisch gebied'.
Hierdoor zullen de landschappelijke en cultuurhistorische waarden van

het gebied beter beschermd worden.

Op de plankaart worden aangegeven de hoofdaardgasleiding alsmede de

chemische beschermzdne van het (eventuele) toekomstige waterwingebied.

De planvoorschriften worden aldus gewijzigd:

- aan de begripsomschrijvingen (art.l) wordt toegevoegd een defini-
tie van 'aan huis gebonden beroep'; .

- de vrijstellingsbevoegdheid voor showrooms bij de bestemming
'Bedrijven klasse a' komt te vervallen;

- ten aanzien van de bestemming 'Benzineverkooppunt' (art. 13)
wordt de opslag en handel van L.P.G. uitgesloten;

- in de gebruiksbepaling (art. 21) is ter bescherming van het mo-
gelijke toekomstige waterwingebied een specifiek gebruiksverbod
opgenomen voor de gronden gelegen binnen de op kaart aangegeven
'chemische beschermingsz6ne';

- 'Gemengde Bebouwing' (art. 7): de toelichting en de voorschriften
m.b.t. deze bestemming zijn met elkaar in overeenstemming ge-

bracht.





- De suggestie van de P.P.C. om voor verharding in de bestemming

openbaar groen een maximum percentage vast te leggen is niet ge-

volgd: vanwege de verschillende groottes en functies van de

openbaar groen-vlekken wordt het vastleggen van een maximum

percentage niet zinvol geacht. Overigens is het openbaar groen

in gemeente~eigendom.

In de periode tijdens en na het wettelijk vooroverleg is ook binnen de ge-

meente nader overleg gevoerd.

Dit heeft geleid tot veranderingen c.q. verbeteringen waarvan de belang-

rijkste zijn:
- De bestemming 'Gemengde Bebouwing'

Gemengde Bebouwing klasse a.

" " n c.

" " " d.

wordt onderverdeeld in 4 klasse nl.

De vestiging van nieuwe winkels en horeca

wonen en kantoren.

wonen, kantoren en winkels
wonen, kantoren, winkels en
horeca.

wonen, kantoren, horeca.

bedrijven wordt hierdoor beperkt,

toch blijft er voldoende ruimte voor nieuwe ontwikkelingen.

Deze manier van bestemmen is meer gericht op de nu bestaande situatie.

- De regelingen voor de bestemmingen 'Eengezinshuizen' worden vereen-—

voudigd. Doordat de kaart het stedebouwkundige beeld reeds gedetail-

leerd aangeeft kunnen in de voorschriften een aantal bepalingen ver-

vallen. Daardoor zijn nog slechts 2 klassen 'Eengezinshuizen' nodig,

a en b.

- De bouw van de 2° basisschool is gepland in de zuidoosthoek van het

plan Rootakkers. Hiervoor is een deel van de bestemming wonen gewij-—

zigd in bijzondere gebouwen.

Voor B en W blijft de mogelijkheid aanwezig deze bestemming weer om

te zetten in wonen als de bouw van de 2° basisschool niet doorgaat

via een wijzigingsbevoegdheid (art. 24).
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