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Gemeente Helmond

Raadsvoorstel 95

Vergadering 3 november 2015 Gemeenteraad
Onderwerp . Bestemmingsplan Houtse Akker - blok 7

B&W vergadering . 22 september 2015

Dienst / afdeling . Ruimtelijke Ordening en Verkeer

Aan de gemeenteraad,
Het ontwerpbestemmingsplan "Houtse Akker - blok 7" is met ingang van 26 mei 2015 gedurende zes weken

voor een ieder langs elektronische weg beschikbaar gesteld en raadpleegbaar gemaakt. Er zijn 27 schriftelijke
zienswijzen ingediend. 26 zienswijzen zijn binnen de inzagetermijn ingediend en ontvankelijk. Eén zienswijze
is buiten deze termijn ingediend en niet ontvankelijk. In bijgaande Nota van zienswijzen bestemmingsplan
Houtse Akker - blok 7 treft u de zienswijzen en de beantwoording ervan aan. De meeste zienswijzen zijn
nagenoeg gelijkluidend en de hoofdlijn is dat er vooral bezwaren bestaan tegen een toename van het aantal
woningen, aard van de woningen (sociale koop) en de hiermee gepaard gaande extra verkeersoverlast,
parkeerproblemen en een waardedaling van de woningen.

De zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Deze nota maakt onderdeel uit van het raadsbesluit tot vaststelling van het bestemmingsplan. De indieners
van de zienswijzen krijgen deze nota na de vaststelling van het bestemmingsplan toegestuurd en worden

geinformeerd over de vervolgprocedure.

Exploitatieplan

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening en de daarin opgenomen regeling voor grondexploitatie, dient de
raad bij de vaststelling van een bestemmingsplan tevens een exploitatieplan vast te stellen. Dit hoeft niet als
het kostenverhaal van de grondexploitatie anderszins is verzekerd, zoals aangegeven in de toelichting van
het bestemmingsplan onder hoofdstuk 6 Haalbaarheid. Maar ook als er geen exploitatieplan nodig is, zoals in
dit geval, moet de raad dit bij de vaststelling expliciet besluiten. Dit onderdeel is in het raadsbesluit verwerkt.

Digitalisering
De digitale aspecten dienen ook in het raadsbesluit te worden benoemd en vastgesteld. Het gaat om het
planidentificatienummer, de voor het plan gebruikte ondergrond, alsmede de verplichte, van het digitale plan

afgeleide, analoge verbeelding. Ook deze onderdelen zijn in het raadsbesluit verwerkt.

Externe veiligheid
Vanwege de aanwezigheid van risicobronnen nabij het plangebied is in de toelichting van het

bestemmingsplan (paragraaf externe veiligheid) aandacht besteed aan het plaatsgebonden risico en het
groepsrisico. Zowel voor het plaatsgebonden risico als het groepsrisico wordt voldaan aan de eisen. Omdat
risico's nooit voor 100% kunnen worden weggenomen is er sprake van een restrisico. Formeel dient uw raad,
als bevoegd gezag, dit restrisico te aanvaarden voordat het plan wordt vastgesteld. Dit aspect is daarom in de

overwegingen van het besluit opgenomen.
Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan "Houtse Akker - blok 7" vast te stellen conform bijgevoegd

conceptbesiuit.

Het advies van de commissie Omgeving zal, na ontvangst, voor u ter inzage worden gelegd.

Burgemeester en wethouders van Helmond,

de burgemeester de secretaris
mevr. P.J.M.G. Blanksma-van den Heuvel mr. drs. A.P.M. ter Voert
Bijlagen

e  Ontwerp bestemmingsplan Houtse Akker - blok 7 met bijlagen (voor raads- en commissieleden ligt een exemplaar ter inzage in
de visiekamer) en tevens digitaal raadpleegbaar via ruimtelijke plannen.nl. Planidentificatienummer:
NL.IMRO.0794.1300BP140045-1000;

° Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker - blok 7.
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Gemeente Helmond

Raadsbesluit 95
Vergadering 3 november 2015 Gemeenteraad

De raad van de gemeente Helmond;
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders 22 september 2015
gelet op de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening;

overwegende dat:

het ontwerp van het bestemmingsplan "Houtse Akker - blok 7" met ingang van 26 mei 2015
gedurende zes weken voor een ieder langs elektronische weg beschikbaar is gesteld en
raadpleegbaar gemaakt, waarbij tevens een volledige verbeelding op papier ter inzage heeft gelegen;
de beschikbaarstelling, behalve op de gebruikelijke wijze, ter openbare kennis is gebracht in de
Nederlandse Staatscourant, weekblad De Loop en langs elektronische weg op de gemeentelijke
website;

hierbij tevens de mogelijkheid is geboden om, gedurende de inzagetermijn, schriftelijk of mondeling
zienswijzen in te dienen;

er 27 zienswijzen zijn ingediend, waarvan er 26 binnen de inzagetermijn zijn ingekomen en
ontvankelijk zijn en 1 zienswijze buiten deze termijn is ingekomen en niet ontvankelijk is;

de zienswijzen zijn verwerkt in de bij dit besluit behorende nota van zienswijzen bestemmingsplan
"Houtse Akker - blok 7";

het restrisico, als bedoeld in het bij het plan behorende advies omtrent externe veiligheid,

aanvaardbaar wordt geacht;

het bestemmingsplan "Houtse Akker - blok 7" vast te stellen zoals opgenomen in de
bestandenset met planidentificatienummer NL.IMRO.0794.1300BP140045-2000 met
bijbehorende bijlagen, waarbij gebruik is gemaakt van de ondergrond d.d. 07-04-2015 met
bestandsnaam "o_NL.IMRO.0794.1300BP140045-150407.dgn";

de afgeleide analoge verbeelding van het onder 1 genoemde bestemmingsplan vast te stellen;
voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten in zijn openbare vergadering van 3 november 2015.

De raad voornoemd,

griffier ' (_ J

Gemeenteraad van Helmond

blz. 2
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

1 | ARAG Rechtsbijstand
dhr. R. Bormans,
Postbus 230

3830 AE Leusden,
namens reclamant 1

Gedateerd 3 juli 2015
Ontvangen 6 juli 2015

Kunnen zich niet verenigen met het voorgenomen besluit omdat
dit een hogere belasting geeft op de verkeersdrukte en
parkeerdrukte in de straat. De geplande woningen zouden SIR
55+ woningen worden met maximaal 2 personen per woning en 2
parkeerplaatsen op eigen terrein en waarschijnlijk maar 1 auto. Er
worden nu meer auto’s verwacht met meer verkeersdrukte. Nu is
gerekend met 1 parkeerplaats per woning op de openbare weg.
De parkeerdrukte zal toenemen. De parkeerplaatsen worden
opgericht in het openbaar gebied en daarmee is onvoldoende
gegarandeerd dat deze ook daadwerkelijk ten dienste van de
voorziene woningen komen te staan. Er dient bepaald te worden
dat de parkeervoorzieningen geheel op eigen terrein worden
gerealiseerd.

De rust en ruimte welke zijn geschetst tijJdens de koop wordt teniet
gedaan. Er zullen meer mensen per woning gaan wonen met
meer auto’s. Het verkeer en de hogere bevolkingsdrukte per m2
zal meer geluidshinder opleveren. Ook het visuele wordt
gewijzigd. Voorheen het ruimtelijke van de vrijstaande woningen
en nu worden dit vierkante blokkendozen waarbij het een vol
beeld gaat vormen.

Het geeft een waardedaling van de woning. Het wordt een drukke
wijk met woningen van een lagere prijsklasse waarbij er minder
vermogende mensen de woningen zullen kopen. Dit vormt
onherroepelijk een waardedaling van de woning.

Gevreesd wordt voor verdere wijzigingen in het plan Houtse Akker
als ook de overige kavels niet worden verkocht. Dit wordt in het
plan niet aangegeven.

a + b. In het bestemmingsplan "Houtse Akker” mogen op
deze locatie hetzelfde type woningen als in het
bestemmingsplan Houtse Akker - blok 7 worden gebouwd, te
weten aaneengebouwde woningen. De woningen in het
geldende bestemmingsplan zouden allen 10,5 meter hoog
kunnen worden en in het voorliggende plan worden enkel de
hoekwoningen maximaal 9 meter hoog en de tussenliggende
woningen slechts 6 meter hoog maximaal. In het geldende
bestemmingsplan zouden er 14 woningen gerealiseerd
kunnen worden. In het voorliggende plan is een maximum
aantal woningen van 15 toegestaan. Er is dus geen wezenlijk
verschil ten opzichte van het geldende bestemmingsplan
Houtse Akker.

Er moet worden voldaan aan de parkeernormen zoals
opgenomen in de regels van het bestemmingsplan, 1,6
parkeerplaatsen per woning voor sociale koopwoningen en
woningen goedkoop. In het bestemmingsplan Houtse Akker
is de parkeernorm eveneens 1,6 parkeerplaats per woning
voor aaneengebouwde woningen en daarvan moet minimaal
1 parkeerplaats op eigen terrein worden gerealiseerd. Ook in
het vigerende plan waren er parkeerplaatsen in het openbaar
gebied voorzien.

c. Een waardevermindering van de woning wordt beoordeeld
door een planvergelijking tussen het oude en het nieuwe
bestemmingsplan. Zodra het bestemmingsplan
onherroepelijk is geworden kan binnen vijf jaar een verzoek
om tegemoetkoming in schade worden ingediend.

d. Uit deze bestemmingsplanwijziging zijn geen conclusies te
trekken voor eventuele toekomstige wijzigingen. Met de
herontwikkeling van blok 7 is het bouwblok dat in het
verleden het minst vraaggericht ontwikkeld was, aangepakt.
De gemeente streeft ernaar de overige nog niet uitgevoerde
bouwplannen conform de oorspronkelijk bedachte






Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

e. De motivatie om ipv 7 woningen 15 woningen te bouwen is
onvoldoende. Een deugdelijk onderzoek naar de plaatselijke en
regionale woningbehoefte ontbreekt. Daarmee is eveneens niet
onderbouwd dat is voldaan aan trede 1 van de ladder van
duurzame verstedelijking.

f. De voorgenomen wijziging is niet passend op de voorgenomen
locatie en daarbij kan er dan ook geen sprake zijn van een goede
ruimtelijke ordening. Deze is in strijd met de algemene beginselen
van behoorlijk bestuur, waaronder in ieder geval het motiverings-,
zorgvuldigheids- en rechtszekerheidsbeginsel. Verzocht wordt om
geen medewerking te verlenen aan het bestemmingsplan en niet
over te gaan tot vaststelling van het bestemmingsplan.

woningentypen/doelgroepen te laten realiseren. Het betreft
de rij seniorenwoningen aan het Haaghout en de 2-onder-1-
kapwoningen, alsmede enkele bouwkavels voor particulieren,
in het midden en zuidelijke deel van de wijk.

e. Uit de Helmondse Woonvisie 2012-2020 blijkt dat in de
koopsector de vraag naar goedkope koopwoningen licht toe
neemt en de vraag naar dure woningen fors afneemt. Door
nu uit te gaan van een lagere taakstelling, krijgt het
programma een steeds zwaarder eigen Helmonds accent. De
eigen Helmondse behoefte is aanzienlijk meer gericht op de
goedkopere huur- en koopwoningen. De vraag zal zich
steeds meer gaan concentreren op het middeldure en het
goedkope segment van de koopsector. Vanwege een
evenwichtige opbouw van de bevolking nu en in de toekomst
is het van belang jongeren te binden aan de stad. Daarnaast
vormt de huisvesting van jongeren een aparte doelgroep. Om
tegemoet te komen aan de woningbehoefte van jongeren
speelt betaalbaarheid een grote rol. Sociale koopwoningen al
of niet in combinatie met een starterslening is hiervoor een
uitstekend instrument. Voor wat betreft de ladder voor
duurzame verstedelijking wordt verwezen naar paragraaf
3.1.2 van de toelichting van het bestemmingsplan waarin
uitgebreid is ingegaan op de ladder.

f. In de toelichting van het bestemmingsplan zijn alle
aspecten onderbouwd om te komen tot deze
bestemmingsplanwijziging.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

2 Reclamant 2

Aangegeven wordt zich niet te kunnen verenigen met dit
voorgenomen besluit. Het betreft een complete verandering in het
algehele plan. Er zal een veel hogere verkeersbelasting zijn, er dient

Zie de beantwoording onder 1 a, b, c

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van






Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn
ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze | Samenvatting inhoud zienswijze | Beantwoording

Gedateerd 1 juli 2015
Ontvangen 6 juli 2015

meer parkeercapaciteit gerealiseerd te worden en het wordt een
drukkere wijk. Tevens zal de waarde van onze woning dalen. Onze
woning is op deze plek vanwege de rust en het aanzien van een
mooie en welgestelde wijk en dit zal veranderen.

het plan

Reclamant 3

Gedateerd 31 mei 2015
Ontvangen 3 juni 2015

Aangegeven wordt dat de starterswoning van reclamant in waarde
daalt of onverkoopbaar wordt omdat er nieuwe grotere gelijkwaardige
huizen worden gebouwd.

Verwacht wordt dat er parkeerproblemen ontstaan en de rust
verstoord gaat worden door de extra woningen.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan
te maken en het voorgenomen ontwerp bestemmingsplan niet goed te
keuren.

Verzocht wordt het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse Akker,
geheel onherroepelijk in werking d.d. 2 oktober 2013 te handhaven.

Zie de beantwoording onder 1 a,benc

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

Reclamant 4

Gedateerd 6 juli 2015
Ontvangen 7 juli 2015

Niet ontvankelijk, buiten termijn ingediend

Reclamant 5

Gedateerd 1 juli 2015
Verzonden 4 juli 2015
Ontvangen 7 juli 2015

a. Architectonische aspecten

Het uitgangspunt voor het kopen van de woning waren het toenmalige
bestemmingsplan en de stedenbouwkundige en architectonische
onderbouwing. De sfeer moet volgens het beeldkwaliteitsplan een
sterke relatie hebben met de omgeving. In deze plannen wordt
uitgegaan van het gebruik van natuurlijke materialen zoals hout en
grasdaken. Blok 7 bevindt zich in Deel gebied Ruggengraat die uit 1
doorgaande lijn bestaat als eenheid met de SIR woningen. Door deze
wijziging wordt de architectonische eenheid veel geweld aangedaan
waar de ‘ruimte en rust’ en de ‘groene’ wijk niet meer tot zijn recht
komt. Dit zal invloed hebben op de totale wijk en de waarde hiervan.

b. Duurzaam bouwen

Duurzaam bouwen is een van de uitgangspunten in Houtse Akker. In
de oorspronkelijke opzet zouden de woningen een grasdak krijgen.
Door het verliezen van deze duurzaamheidscomponent verliest de
wijk een deel van de aansluiting en van het unieke karakter.

a.

Het plan maakt onderdeel uit van de ‘ruggengraat’. De
woningen zijn iets naar achteren geplaatst ten opzichte van
de al gerealiseerde woningen. Maar door de inrichting van de
openbare ruimte wordt aangesloten bij de bestaande
woningen. Qua kleurgebruik en massa opbouw wordt
eveneens aangesloten bij de bestaande woningen. Zie
paragraaf 2.2. van de toelichting van het bestemmingsplan.

b. Een grasdak is een aspect dat niet in het bestemmingsplan
geregeld kan worden. Het is niet ruimtelijk relevant.






Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn
ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze | Samenvatting inhoud zienswijze | Beantwoording

c. Ruimte en opzet wijk

De wijk zou een ruime opzet krijgen met veel ruimte. Er worden veel
vrijstaande, 2 onder 1 kap en vrijstaand geschakelde woningen
gebouwd. Door het voorliggende besluit wordt dit ruimschoots
ingeperkt. Het betekent nu al een toename van 15% op het totaal
aantal door de ontwikkelaar te bouwen woningen. Dat is een
onacceptabel hoge stijging. De wijk krijgt hierdoor een ander karakter.
Dit geeft een totaal ander beeld in de beleving van de ruimte. Hiermee
zal de hele wijk geweld worden aangedaan en leiden tot verminderd

woonplezier en daling van de waarde van de wijk en dus de woningen.

d. Verkeersbelasting

Door de verandering ontstaat een onacceptabel hogere
verkeersbelasting op de wegen rondom blok 7. De wijziging van 7
naar 15 woningen betekent een toename van de verkeersdrukte met
100%. Deze zal nog hoger zijn ivm de wijziging van het type bewoner.
Van oudere mensen naar starters met jonge gezinnen. Het aantal
verkeersbewegingen zal hierdoor relatief gezien sterk toenemen. De
omliggende straten zijn niet berekend op deze verhoogde
verkeersdrukte. Daarnaast is er een speeltuin aanwezig direct
aansluitend aan de uitvalswegen van de woningen. Dit houdt dus een
daadwerkelijk risico in gezien de sterk verhoogde verkeersdruk.

e. Parkeerdrukte

In de oorspronkelijke plannen moesten er 2 parkeerplaatsen worden
gerealiseerd op eigen terrein. Nu worden de parkeerplaatsen op de
openbare weg gerealiseerd. Dit veroorzaakt een behoorlijke
opstopping. De weg is gemaakt als verkeersweg, niet als
parkeerstrook. Met beide auto’s (uitgaande van 2 auto’s per woning)
zal de gehele straat volstaan met auto’s. En dit resulteert in een veel
te hoge belasting van de weg.

f.  Type bewoning

Er komt een ander doelgroep bewoners. Dit heeft direct effect op de
leefbaarheid in de wijk. De totale belasting van de hoeveelheid
mensen zal onevenredig toenemen. Het type bewoners zal
veranderen van gesettelde wat oudere gezinnen in jonge starters. Het
is niet de bedoeling om van de ruim opgezette wijk Akkers en Houtse
Akker een Rijpelberg te maken met sociale koopwoningen.

c. Zie de beantwoording onder 1a, benc

d. zie de beantwoording onder 1 a en b.

De speelplek is met groene hagen omsloten en van de
rijpaan gescheiden door een groenstrook en aan het
Haaghout een pad. Het autoverkeer en de speeltuin zijn van
elkaar gescheiden. De parkeerplaatsen voor de nieuwe
woningen zijn aan de overzijde van de straat geprojecteerd.

e. zie de beantwoording onder 1 a en b.

De parkeerbehoefte van sociale koopwoningen zal worden
gerealiseerd in apart aan te leggen parkeervoorzieningen.
Deze vallen buiten het rijpbaangedeelte en zorgen daar dan
ook niet voor opstoppingen.

f. In het bestemmingsplan Houtse Akker waren ook al
aaneengebouwde woningen toegestaan en daarmee konden
ook jonge starters zich vestigen.






Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

g. Economisch belang

De verandering van de woningen kent alleen een economisch en
winstgevend belang. Bezwaar wordt gemaakt tegen de verminderde
woonomgeving en de gekozen uitgangspunten van de wijk in het
belang van de winstgevendheid van een projectontwikkelaar.

h. Verhoogde geluidsbhelasting

Door de sterke uitbreiding van de hoeveelheid woningen en dus
hoeveelheid mensen zal er een verhoogde belasting zijn op de hele
wijk (feestjes, verkeer, spelende kinderen e.d.). In het oorspronkelijke
plan werden er vrijstaande woningen gebouwd die een relatief lage
geluidsbelasting geven gezien het type mensen wat daar woont. Geen
starters met kleine kinderen.

i. Totale plan

Met de beoogde verandering gaat het gehele plan zoals het voorligt
op de schop. Deze verandering staat voor alle nog te bouwen huizen.
Als wij ons niet verzetten tegen deze verandering dan is de rest van
de wijk straks ook aan de beurt. Verzocht wordt deze voorgenomen
bestemmingsplan wijziging ongedaan te maken en het voorgenomen
ontwerp bestemmingsplan niet goed te keuren.

g. Door de sterk verlaagde grondprijs voor sociale koop-
woningen, alsmede het substantieel verminderen van het
uitgeefbaar terrein ten gunste van meer openbare ruimte (in
te richten voor parkeren en extra openbaar groen) investeert
de gemeente fors in deze wijk. De keuze voor blok 7 voor
herontwikkeling is zowel een stedenbouwkundige als een
praktische omdat op deze manier het noordelijke deel van de
wijk definitief kan worden ingericht hetgeen het woongenot
van bewoners verhoogt.

h. zie de beantwoording onder 1a en b.

i. zie de beantwoording onder 1d.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

6 Reclamant 6

Gedateerd 30 juni 2015
Ontvangen 1 juli 2015

Reclamant kan zich niet verenigen met dit voorgenomen besluit,

omdat:

a. Zijn privacy sterk vermindert met de eerste verdieping van de te
bouwen huizen

b. Wateroverlast doordat de hoogte van zijn tuin lager komt te liggen
dan de tuin van de te bouwen huizen

c. Waardevermindering van zijn woning, doordat er goedkopere en
minder fraaie woningen worden gebouwd

d. Verkeersdrukte neemt toe door het hoger aantal te bouwen
woningen

Verzocht wordt deze voorgenomen bestemmingsplan wijziging

ongedaan te maken en het voorgenomen ontwerp bestemmingsplan

niet goed te keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke

bestemmingsplan Houtse Akker te handhaven.

a. De woningen in het vigerend bestemmingsplan mogen
allen 10,5 meter hoog worden met een goothoogte van
maximaal 6 meter. De woningen mogen in 2 bouwlagen met
een lessenaarsdak worden gebouwd. In het voorliggende
plan worden enkel de hoekwoningen maximaal 9 meter hoog
en de tussenliggende woningen slechts maximaal 6 meter
hoog. Er is een lagere bouwhoogte in het voorliggende
bestemmingsplan toegestaan. Er is sprake van een
binnenstedelijke situatie waarin de tuinen en woningen aan
elkaar grenzen. In zo'n situatie kan dit enige invloed op de
privacy hebben, dat is inherent aan het wonen in stedelijk
gebied.

b. Wateroverlast in de tuin van de bestaande woning is niet te
verwachten als gevolg van de nieuwe ontwikkeling. Achter de
nieuw te bouwen woningen ligt drainage. De tuin van de

5
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Houtsestraat ligt hoger dan de achtertuin van de nieuwbouw
woningen. Bij het bepalen van het bouwpeil van de nieuwe
woningen wordt rekening gehouden met de reeds gebouwde
woningen aan de Houtsestraat.

Het bestemmingsplan doet geen uitspraak over inrichting en
maaiveldhoogte van de tuinen. Dit is een zaak tussen
particulieren onderling.

c. zie de beantwoording onder 1 ¢
d. zie de beantwoording onder 1aenb

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

7 Reclamant 7

Gedateerd 25 mei 2015
Ontvangen 26 juni 2015

Reclamant kan zich niet verenigen met het voorgenomen besluit
omdat

a.

Er een veel hogere verkeersbelasting van de wegen zal komen.
De bewoners van vrijstaande woningen hebben over het
algemeen minder verkeersbewegingen dan jonge gezinnen. Het
risico op verkeersongevallen met de buiten spelende kinderen
wordt vergroot, met de speelgelegenheid die dichtbij blok 7 ligt.
De rust en ruimte worden beperkt omdat er meer mensen per
vierkante meter komen wonen wat zeker naar aanliggende en
achterliggende buren geluidshinder kan gaan geven.

Het wordt een drukke wijk. Dit zal onherroepelijk een
waardedaling van de huizen veroorzaken.

Er is een grotere behoefte aan parkeergelegenheid, dus minder
ruimte voor groenvoorziening. Bij vrijstaande woningen is
uitgegaan van twee parkeerplaatsen op eigen erf.

Dit is de eerste wijziging wat de kans zeer aannemelijk maakt dat
wijzigingen worden doorgevoerd in de rest van de projectbouw.
Projectontwikkelaars krijgen deze kavels immers ook niet
verkocht.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan
te maken en het voorgenomen ontwerpbestemmingsplan niet goed te
keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse

a. Zie de beantwoordingonder1aenben5d
b. Zie de beantwoording onder 1 aenb

c. zie de beantwoording onder 1c

d. zie de beantwoording onder 1 aen b

e. zie de beantwoording onder 1d
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Akker, geheel onherroepelijk in werking d.d.d 2 oktober 2013 te Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
handhaven. het plan
8 | Reclamant 8 Bezwaar wordt gemaakt vanwege: a + b De speelplek zoals die is aangelegd wordt met dit plan
a. vrijheid speelplein. In de huidige situatie is er veel plek voor niet gewijzigd. De bestemming Groen waarbinnen deze

kinderen om te spelen. Door de verhoogde verkeersdrukte en het | speelplek is gerealiseerd wordt niet gewijzigd.

parkeren buiten eigen terrein moet men continu opletten met het

Gedateerd 1 juli 2015 verkeer.

Ontvangen 6 juli 2015 b. Het verbliffgebied, zoals bv de speeltuin, wordt in de nieuwe b. Zie de beantwoording onder 5d
plannen een verkeersgebied.

c. De rustin de wijk wordt aangetast; door de afwijking van het type c. zie de beantwoording onder 1 aenb
huis, bouwstijl en grootte van perceel komen er jonge starters ipv
de oorspronkelijke wat oudere meer ervaren bewoners. Dit geeft
de wijk een ander imago. Dit geeft een ander gevoel. Als dit
destijds bekend was geweest hadden wij niet gekozen voor
Houtse Akker.

d. De 1,6 parkeerplaatsen worden niet op eigen terrein aangelegd d. zie de beantwoording onder 1aenb
ipv de 7 woningen met parkeerplaatsen op eigen terrein

e. Het totale plan wordt minder in waarde door sociale e. zie de beantwoording onder 1 ¢
koopwoningen ipv koopwoningen uit de duurdere klasse

f.  Er zal een verdere waardedaling van de percelen met f. zie de beantwoording onder 1 ¢

geschakelde patiobungalows plaatsvinden door de veranderde
woningen. Er komen verkoopprijzen van starters naast de SIR
woningen.

g. Het nieuwe plan is alleen een verkoopargument voor de g. zie de beantwoording onder 1 ¢
projectontwikkelaar en dit geeft een waardedaling voor de
woningen.

h. De totale architectonische invulling zoals destijds weergegeven in | h. zie de beantwoording onder 5 a
het beeldkwaliteitsplan wordt geweld aangedaan. De
patiobungalows zouden samen met blok 7 een gelijke vorm en
look & feel krijgen. Dit zou de ruggengraat van de vormgeving van
Houtse Akkers moeten zijn. Door deze vormgeving dusdanig om
te gooien ontstaat er een chaotische vormgegeven geheel. Dit zal
zijn weerslag hebben op het hele plan en de waarde hiervan.

Verzocht wordt de bestemmingsplanwijziging ongedaan te maken en Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van

het voorgenomen ontwerp bestemmingsplan niet goed te keuren. het plan

9 | Reclamant 9 Bezwaar wordt gemaakt vanwege:
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Gedateerd 5 juni 2015
Ontvangen 9 juni 2015

a. Beperking rust en ruimte tov het bestaande plan

b. Toename van geluid waardoor er meer kans op geluidhinder
bestaat

c. Toename van de verkeersbelasting

d. Toename van parkeermogelijkheden ivm toename van voertuigen
e. Ander aanzien van de wijk door de voorgenomen wijziging

f. Waardedaling van het gehele plan Houtse Akker

Verzocht wordt om met de voorgenomen wijziging van het
bestemmingsplan Houtse Akker-blok 7 niet in te stemmen en het
bestemmingsplan Houtse Akker, geheel onherroepelijk in werking d.d.
2 oktober 2013 te handhaven.

a t/m d zie de beantwoording onder 1 aenb

e. zie de beantwoording onder 5 a

f. zie de beantwoording onder 1c

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

10

Reclamant 10

Gedateerd 18 juni 2015
Ontvangen 25 juni 2015

a. Inplaats van 7 woningen komen er 15 woningen waardoor het
drukker wordt in de straat en in de buurt, er komt meer verkeer.

b. De woningen mogen 9 meter hoog worden waardoor de
achterburen inkijk krijgen in onze achtertuin zodat onze privacy
weg is.

c. Er komen goedkopere woningen komen waardoor de waarde van
woning daalt.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan

te maken en het bestemmingsplan niet goed te keuren.

a. Zie de beantwoording onder 1aenb

b. Zie de beantwoording onder 6 a

c. Zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

11

Reclamant 11

Ontvangen 11 juni 2015

a. Aangegeven wordt dat dit plan niet aansluit bij het oorspronkelijke
plan en dat het oorspronkelijke karakter van het bestemmingsplan
teniet wordt gedaan.

b. Daarnaast wordt planschade verwacht door de wijziging.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan

te maken en het bestemmingsplan niet goed te keuren.

a. Zie de beantwoording onder 1 aenb

b. Zie de beantwoording onder 1 ¢
Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

12

Reclamant 12

Gedateerd 7 juni 2015
Ontvangen 16 juni 2015

a. Aangegeven wordt dat de rust en ruimte worden beperkt ten
opzichte van het originele plan.

b. De verwachting is dat er een grotere verkeersstroom komt.

c. En deze wijziging zet de deur open voor eventuele toekomstige
andere wijzigingen.

d. Vreest voor waardedaling van zijn woning door deze wijziging ten
opzichte van het originele bestemmingsplan.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan

te maken en het bestemmingsplan niet goed te keuren.

a + b Zie de beantwoording onder 1 aenb

c. Zie de beantwoording onder 1 d
d. Zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

13

Reclamant 13

Aangegeven wordt zich niet te kunnen verenigen met deze

a + b Zie de beantwoording onder 1 aen b
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Gedateerd 24 juni 2015
Ontvangen 26 juni 2015

b.

voorgenomen bestemmingsplanwijziging:
a.

Meer verkeersdrukte in de wijk doordat er meer bewoners komen
bij 15 ipv 7 woningen

Meer parkeerplaatsen (25) in de openbare ruimte dan de
oorspronkelijke parkeerplaatsen (2) op eigen erf bij de vrijstaande
woningen. Minder openbaar groen

De ruimtelijke en groene opzet wordt aangetast. De daken zijn plat
en sluiten niet aan bij de daken van de SIR 55 woningen. Dit geeft
een ander visueel beeld. De daken zijn geen sedumdaken zoals
bij de SIR 55 woningen.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan
te maken en het ontwerp bestemmingsplan niet goed te keuren.

c. De daken van de woningen met een maximum
bouwhoogte van 6 m moeten worden voorzien van een
platdak. De woningen met een bouwhoogte van 9 m mogen
worden voorzien van een plat dak dan wel een kap in de
vorm van een lessenaarsdak. Zie de beantwoording onder 5
a. Een sedumdak is een aspect dat niet in het
bestemmingsplan geregeld kan worden. Het is niet ruimtelijk
relevant.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

14

Reclamant 14

Ontvangen 2 juli 2015

Geven aan zich niet te kunnen verenigen met dit voorgenomen
besluit, omdat:
a.

Wijziging in voorgenomen woningsegment, waardoor het totale
beeld significant wijzigt. Het oorspronkelijke plan voorziet in
woningen in diverse segmenten waardoor de wijk geméleerd blijft.
Door de wijziging worden 7 luxe vrijstaande woningen vervangen
door maar liefst 15 sociale koopwoningen. Het plan is inmiddels al
voorzien van starterswoningen. Deze significante wijziging is
onvoldoende onderbouwd. Een deugdelijk en recent onderzoek
naar de plaatselijke en regionale woningbehoefte ontbreekt. Dit is
onzorgvuldig en resulteert tevens in een motiveringsgebrek.
Daarmee is eveneens niet onderbouwd dat is voldaan aan trede 1
van de Ladder van duurzame verstedelijking. Daarnaast geeft de
uitstraling van de 15 sociale koopwoningen niet het beeld wat de 7
luxe woningen uitstralen.

Hogere verkeersdrukte en parkeerdrukte in de straat. Met de
verdubbeling in woningvoorziening zal het verkeer in de wijk
toenemen. Deze extra drukte in de wijk is niet gewenst en de
bestaande infrastructuur leent zich ook niet voor deze extra

a. Zie de beantwoordingonder1laenbenle

b. Zie de beantwoording onder 1 a, benf
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drukte. De 7 luxe woningen zouden parkeergelegenheid op eigen
terrein bieden en nu moeten er 1,6 parkeerplaatsen per woning
worden gecreéerd in het openbaar gebied. Daarmee is
onvoldoende gegarandeerd dat deze daadwerkelijk ten dienste
van de voorziene woningen komen te staan. Een toename van de
parkeerdruk is daarmee reéel, hetgeen voor de nodige overlast
kan zorgen. Er dient bepaald te worden dat de
parkeervoorzieningen in zijn geheel op eigen terrein worden
gerealiseerd. Het ontwerpplan is daarmee in strijd met de vereiste
zorgvuldigheid en het rechtszekerheidsbeginsel.
Verkeersveiligheid rondom het speelterrein. De 15 sociale
koopwoningen en hun openbare parkeerplaatsen worden recht
tegenover dit speelterrein gerealiseerd. Met de toename van de
verkeersdrukte komt de verkeersveiligheid in het gedrang. De
afstand van de weg tot het speelterrein is niet groot. Er dient
stapvoets gereden te worden wil men de veiligheid kunnen
waarborgen. Dit werd echter niet meegenomen in het nieuwe
bestemmingsplan.

Wijziging in ruime groenvoorziening, rust en ruimte. Er is veel
groen, rust en ruimte beloofd. De woningen aan de Haaghout 3
t/m 21 werden starterswoningen, de woningen aan de Voorste
Akkerweg als middensegment woningen. De overige woningen
werden vrije kavel, twee-onder-een-kap woningen en SIR 55+

woningen. Met de wijziging van blok 7 wordt de rust teniet gedaan.

De wijk krijgt meer bewoners door de verdubbeling van het aantal
woningen en meer auto’s en meer geluidshinder. Ook het visuele
aspect wordt gewijzigd.

Onherroepelijke waardedaling van de woning. De WOZ waarde
van de woning wordt mede bepaald aan de hand van de waarde
van omliggende woningen en de uitstraling van de wijk. Met de
bouw van 15 sociale koopwoningen ipv 7 luxe vrijstaande
woningen zal de waarde van onze woningen onherroepelijk gaan
dalen.

Indicatie voor verdere bestemmingsplanwijzigingen binnen de wijk
Houtse Akkers. De bestemmingsplanwijziging is er omdat de
projectontwikkelaar de woningen niet kan verkopen. Deze

c. Zie de beantwoording onder 5 d

d. Zie de beantwoording onder 1aenb

e. Zie de beantwoording onder 1 ¢

f. Zie de beantwoording onder 1 d
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wijziging is een eerste logische stap. Ook de overige kavels
worden niet verkocht. Reclamant vraagt zicht af in hoeverre een
vergelijkbare wijziging qua bebouwing voor andere delen van de
wijk tot de mogelijkheden behoort.
Reclamant is van mening dat het ontwerpplan geen doorgang kan
vinden. Het is niet passend op de voorgenomen locatie en er kan
geen sprake zijn van een goede ruimtelijke ordening. De
voorgenomen wijziging is in strijd met de algemene beginselen van
behoorlijk bestuur, waaronder in ieder geval het motiverings-,
zorgvuldigheids- en rechtszekerheidsbeginsel.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

15

Reclamant 15

Gedateerd 24 juni 2015
Ontvangen 29 juni 2015

Bezwaar wordt gemaakt tegen de voorgenomen
bestemmingsplanwijziging vanwege de verkeersoverlast. Op dit
moment heeft reclamant al veel overlast van auto’s omdat haar huis
pal op de Voorste Akkerweg staat. De achterliggende wijk komt ook
via de Houtsestraat omdat de Kromme Haagdijk smal is en veel
drempels heeft. Het verkeer wordt nog drukker met 8 extra woningen.
Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan
te maken en het voorgenomen bestemmingsplan niet goed te keuren.

Zie de beantwoording onder Laen b

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

16

Reclamant 16

Gedateerd 2 juli 2015
Ontvangen 6 juli 2015

Geeft aan zich niet te kunnen vinden in deze voorgenomen wijziging

van het bestemmingsplan om de volgende redenen:

a. Geen motivatie noodzaak wijziging. Er wordt niet onderbouwd
waarom er vraag is naar sociale koopwoningen. Dit is
onzorgvuldig en zorgt voor een motiveringsgebrek. Daarmee is
eveneens niet onderbouwd dat is voldaan aan trede 1 van de
Ladder van duurzame verstedelijking. In de verantwoording van
het plan wordt niet uiteengezet in hoeverre rekening wordt
gehouden met het bestaande bouwplan.

b. Gevaarlijk hoge verkeersdruk rondom speelparkje. De straten zijn
ongeschikt als doorgaande weg voor zoveel verkeer. Rondom een
speelparkje horen geen 3 doorgaande wegen te lopen als met de
verkeersveiligheid rekening is gehouden.

c. Te weinig parkeerruimte. De straten Haaghout en Voorste
Akkerweg hebben een gezamenlijke parkeerplaats met 1 plaats
per woning. Alle aanwezige huishoudens hebben 2 auto’s
waardoor de straten helemaal vol staan met auto’s. Met de komst
van 15 starterswoningen wordt dit probleem nog eens extra

a. Zie de beantwoording onder 1 e

b. Zie de beantwoording onder 5d

C. Zie de beantwoording onder 1aenb

11
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vergroot omdat er 30 auto’s zullen komen en er slechts 24
parkeervakken zijn getekend. De geschetste parkeerruimte is
zwaar onvoldoende en gaat voor ongewenste parkeeroverlast in
de Voorste Akkerweg en Haaghout zorgen. Het ontwerp plan is
daarmee in strijd met de vereiste zorgvuldigheid en het
rechtszekerheidsbeginsel.

d. Ontnomen rust. Het plan was dat de wijk allerlei generaties zou
bevatten. Starters, gezinnen en ouderen. Er zou een groen
pleintje voor reclamant’s woning komen met gras en bomen. Dit
werd een kinderspeelparkje en dit levert nu al geen groen uitzicht
meer op en geluid van spelende en roepende kinderen. De
hoeveelheid kinderen in het parkje wordt met 15 starterswoningen
nog verder uitgebreid en het is geen rustige plek meer.

e. Vermindering straatbeeld. Er zou een evenredige mix komen van
starterswoningen, grotere rijtieswoningen, twee-onder-een-
kappers, vrije kavels en mooie bungalows. De komst van nog
meer dezelfde starterswoningen geeft een volstrekt andere
dimensie aan deze wijk. Het wordt er minderwaardig op, een druk
volksbuurtje. Met de grote vergrijzing is een oplossing kleinere
kavels met daarop de voorgenomen bungalows.

f. Precedentwerking toekomstige bestemmingsplanwijzigingen
Houtse Akker. De gemeente moet uitgaan van haar
oorspronkelijke goede wijkplan en niet de aannemer volgen met
starterswoningen. Gevreesd wordt voor de bouw van meer
starterswoningen op plaatsen waar die niet gepland waren.

g. Onherroepelijke waardedaling woning. De prijs van eerder
gebouwde rijtieswoningen is veel duurder dan de nu geplande
starterswoningen die qua uiterlijk en vorm gelijk zijn aan deze
eerder gebouwde woningen. De eigen woning wordt hierdoor
onverkoopbaar en voor een te lage prijs verkoopbaar. Hierdoor
wordt planschade geleden.

Verzocht wordt om de 15 starterswoningen niet in deze wijk te

bouwen. Maak de eerder geplande bungalows prijstechnisch

interessanter, maar plaats niet nog meer starters en jonge gezinnen in
deze nu al drukke hoek van de wijk om de balans en
verkeersveiligheid voor alle bewoners acceptabel te houden. Het plan

In de wijk zijn reeds verschillende type woningen
gerealiseerd en er zijn nog verschillende type woningen
gepland. Binnen de bestemming Groen zijn en waren
altijd al speelvoorzieningen mogelijk en deze zijn
aangelegd.

In het bestemmingsplan "Houtse Akker” mogen op deze
locatie hetzelfde type woningen als in het
bestemmingsplan ‘Houtse Akker - blok 7’ worden
gebouwd, te weten aaneengebouwde woningen.

Zie de beantwoording onder 1 d

Zie de beantwoording onder 1 ¢

12
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kan geen doorgang vinden, het is niet passend op de voorgenomen
locatie en er kan geen sprake zijn van een goede ruimtelijke ordening.
De voorgenomen wijziging is in strijd met de algemene beginselen van
behoorlijk bestuur, waaronder in ieder geval het motiverings-,
zorgvuldigheids- en rechtszekerheidsbeginsel.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

17

Reclamant 17

Gedateerd 5 juni 2015
Ontvangen 5 juni 2015

Door de komst van sociale koopwoningen wordt het drukker in de wijk,
komt er meer geluidshinder en meer geparkeerde auto’s. De
oorspronkelijke vrijstaande woningen zouden in een lijn zijn met de
SIR woningen.

Er wordt een waardedaling van het hele plan Houtse Akker verwacht

Zie de beantwoording onder Laenb

Zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

18

Reclamant 18

Gedateerd 16 juni 2015
Ontvangen 3 juli 2015

Bezwaar wordt gemaakt tegen de voorgenomen

bestemmingsplanwijziging, omdat:

a. Veel hogere verkeershelasting van de wegen, vrijstaande
woningen hebben over het algemeen minder
verkeersbewegingen.

b. Grotere behoefte aan parkeercapaciteit, bij vrijstaande woningen
was de planning 2 parkeerplaatsen op eigen erf.

c. Veiligheid spelende kinderen bij toenemende verkeersdrukte
wordt het spelen in de speeltuin gevaarlijker.

d. Rusten ruimte in het totale beeld van Houtse Akkers wordt
beperkt. Oorspronkelijke visuele ruimte die vrijstaande woningen
bieden wordt weggenomen, deze zouden in lijn zijn met de SIR
woningen. Er komen meer mensen per m2 te wonen wat meer
geluidshinder geeft.

e. Waardedaling van het hele plan Houtse Akkers. Ipv de beloofde
rust en ruimte wordt het een hele drukke wijk.

f. Indicatie voor toekomstige wijzigingen Dit is de eerste wijziging, er
worden er meer verwacht.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingswijziging ongedaan te

maken en het ontwerp bestemmingsplan niet goed te keuren.

a en b Zie de beantwoording onder 1L aen b

c. Zie de beantwoording onder 5 d

d. zie de beantwoording onder 5 a

e. zie de beantwoording onder 1 ¢
f. zie de beantwoording onder 1 d

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

19

Reclamant 19

Reclamant kan zich niet verenigen met de voorgenomen
bestemmingsplanwijziging omdat:

a. zie de beantwoording onder 1aenb
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

Gedateerd 2 juli 2015
Verzonden 4 juli 2015
Ontvangen 7 juli 2015

a. Belasting wegen met maximaal 14 auto’s uitgaande van 7
woningen.

b. Verkeersveiligheid spelende kinderen in speeltuin

Parkeerplaatsen op de openbare weg

De ruimtelijke en groene opzet wordt gedeeltelijk teniet gedaan

door de gekozen wijziging

e. De ruime opzet in de ‘ruggengraat’ komt te vervallen

f.  Enorme daling in waarde van bestaande woningen bij wijziging
van het oorspronkelijke plan.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingswijziging ongedaan te

maken en het ontwerp bestemmingsplan niet goed te keuren.

oo

b. zie de beantwoording onder 5 d
c. zie de beantwoording onder Laen b
d. zie de beantwoording onder 1aenb

e. zie de beantwoording onder 5 a
f. zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

20

Reclamant 20

Gedateerd 3 juli 2015
Ontvangen 6 juli 2015

Reclamant kan zich niet verenigen met de voorgenomen

bestemmingsplanwijziging om de volgende redenen.

a. Een belangrijke reden bij de koop van de woning was het feit dat
blok 7 bestemd was voor 7 grote woningen. Dit zou de waarde
van de eigen woning ten goede komen.

b. De woningen zouden 2 parkeerplekken op eigen terrein krijgen en
van parkeeroverlast zou geen sprake zijn.

c. Het aantal te bouwen woningen verdubbelt en het aantal
verkeersbewegingen zal flink toenemen. Dit is onwenselijk, ook
gelet op de speelplek voor jonge kinderen.

d. In het bestemmingsplan Houtse Akker staat omschreven dat de
centraal gelegen groenplek wordt ingericht als speelplek voor
kinderen in de leeftijd van 0 t/m 6 jaar en de groene delen van het
plan dienen als perfecte informele speelruimte. Een groot aantal
verkeersbewegingen alsook parkeerplekken in de openbare
ruimte sluit niet aan bij dit speelruimtebeleid.

e. Er wordt onvoldoende rekening gehouden met de
gerechtvaardigde verwachtingen van de huidige bewoners. Er is
geen sprake van een zorgvuldig afweging van de betrokken
belangen. Het bestemmingsplan is niet deugdelijk gemotiveerd.

f.  Er worden in plaats van dure woningen sociale koopwoningen
gerealiseerd met alle gevolgen van dien en de openbare ruimte
wordt gebruikt voor de realisatie van parkeerplekken. De reden
waarom het bestemmingsplan wordt gewijzigd vanwege een
gewijzigde woningmarkt is niet voldoende gemotiveerd.

a. zie de beantwoording onder 1 ¢

b. zie de beantwoording onder 1 aen b

c. zie de beantwoordingonder 1laenben5d

d. De speelplek is aangelegd in de bestemming Groen. Met
de informele speelruimte worden de overige delen van het
plan bedoeld met de bestemming Groen. Deze bestemming
ligt ten oosten van de weg Haaghout. Binnen blok 7 zijn in
het bestemmingsplan Houtse Akker geen
groenbestemmingen opgenomen en ook geen speelplekken
voorzien.

e. zie de beantwoording onder 1 a, b en f

f. zie de beantwoording onder Laenbene
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn
ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

g. Reclamant maakt zich zorgen over de verdere ontwikkeling van
Houtse Akker nu er nog andere blokken zijn, die nog niet zijn
gerealiseerd.

g. zie de beantwoording onder 1 d
Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

21

Reclamant 21

Via internet: 6 juli 2015
Schriftelijk: gedateerd 5 juli
2015

Ontvangen 7 juli 2015

Reclamant kan zich niet verenigen met de voorgenomen

bestemmingsplanwijziging om de volgende redenen:

a. Veel hogere verkeershelasting. Bewoners van vrijstaande
woningen hebben over het algemeen minder verkeersbewegingen
dan sociale koopwoningen met jonge gezinnen.

b. Grotere behoefte aan parkeercapaciteit. Bij de vrijstaande
woningen zouden 2 parkeerplaatsen op eigen erf komen.

c. Rust en ruimte en totale beeld van Houtse Akker wordt beperkt.
De oorspronkelijke visuele ruimte die vrijstaande woningen bieden
wordt weggenomen. Er komen meer mensen per vierkante meter
wat meer geluidshinder gaat geven. Het wordt een drukke straat
door het vervallen van de parkeerplaats op eigen erf.

d. Waardedaling van het hele plan Houtse Akker. Er komt een hele
drukke wijk in plaats van de beloofde rust en ruimte. Dit
veroorzaakt onherroepelijk waardedaling van de huizen.

e. Indicatie voor toekomstige wijzigingen. Dit is de eerste wijziging
die aangebracht gaat worden tbv de belangen van de
projectontwikkelaar. Het ligt natuurlijk in de lijn der verwachting
dan deze bestemmingsplanwijziging wordt doorgevoerd op de rest
van de projectbouw. Deze kavels krijgt de projectontwikkelaar
immers ook niet verkocht.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingspla nwijziging

ongedaan te maken en het voorgenomen ontwerpbestemmingsplan

niet goed te keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke
bestemmingsplan Houtse Akker te handhaven.

a t/m c zie de beantwoording onder 1L aen b

d. Zie de beantwoording onder 1 ¢

e. Zie de beantwoording onder 1 d

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

22

Reclamant 22

Gedateerd 1 juli 2015
Ontvangen 3 juli 2015

Reclamant maakt bezwaar tegen het voorgenomen besluit.

a. Er komt aanzienlijk meer verkeersoverlast dan in eerdere plannen.
Niet alleen het verkeer van de nieuwe huizen, maar ook van de
achterliggende huizen rijdt nu al via de Voorste Akkerweg de
Houtsestraat op. De rust en ruimte zijn al sterk verminderd.

b. De woning wordt minder waard.

Verzocht wordt het ontwerpbestemmingsplan niet goed te keuren en

het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse Akker te handhaven.

a. Zie de beantwoording onder 1aenb

b. zie de beantwoording onder 1 ¢
Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

15






Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

23

Reclamant 23

Gedateerd 18 juni 2015
Ontvangen 3 juli 2015

Reclamant maakt bezwaar tegen het voorgenomen besluit.

a. Tentijde van de aankoop van de woning was er sprake van een
ander bestemmingsplan. Er komen ipv 7 woningen 15 woningen
waardoor het drukker wordt in de straat en in de buurt.

b. De projectontwikkelaar wil woningen bouwen van 9 meter hoog,
waardoor de achterburen inkijk krijgen in de achtertuin en de
privacy weg is.

c. Er komen goedkopere woningen waardoor de waarde van de
woning daalt.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan

te maken en het voorgenomen ontwerpbestemmingsplan niet goed te

keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse

Akker te handhaven.

a. zie de beantwoording onder 1aen b

b. zie de beantwoording onder 6 a

c. Zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

24

Reclamant 24

Gedateerd 18 juni 2015
Ontvangen 6 juli 2015

Reclamant maakt bezwaar tegen het voorgenomen besluit.

a. Tentijde van de aankoop van de woning was er sprake van een
ander bestemmingsplan. Er komen ipv 7 woningen 15 woningen
waardoor het drukker wordt in de straat en in de buurt.

b. De projectontwikkelaar wil woningen bouwen van 9 meter hoog,
waardoor de achterburen inkijk krijgen in de achtertuin en de
privacy weg is.

c. Er komen goedkopere woningen waardoor de waarde van de
woning daalt.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan

te maken en het voorgenomen ontwerpbestemmingsplan niet goed te

keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse

Akker te handhaven.

a. zie de beantwoording onder Laenb

b. zie de beantwoording onder 6 a

c. zie de beantwoording onder 1 ¢

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

25

Reclamant 25

Gedateerd 21 juni 2015
Ontvangen 23 juni 2015

Reclamant kan zich niet verenigen met dit bestemmingsplan vanwege:

a. meer verkeersdrukte in de wijk doordat er meer bewoners komen
bij de bouw van 15 sociale koopwoningen ipv 7 vrijstaande
woningen

b. meer parkeerplaatsen in de openbare ruimte dan de
oorspronkelijke parkeerplaatsen op eigen erf bij de vrijstaande
woningen en minder openbaar groen

c. de ruimtelijke en groene opzet wordt aangetast. De daken zijn plat
en sluiten niet aan bij de daken van de SIR woningen. Dit geeft
een ander visueel beeld. De daken zijn geen sedumdaken zoals

a. Zie de beantwoording onder 1aenb

b. zie de beantwoording onder 1 aen b

c. zie de beantwoording onder 1aenben5aen 13c
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

bij de SIR woningen.

Het bedrijf 2grasp is niet opgenomen in par. 4.6 bedrijven en
milieuzonering. Dit bedrijf is gevestigd op de Houtsestraat 28 en
heeft 3 paarden welke worden gebruikt voor business coaching
met paarden. Er is daarvoor een paardenstal ingericht die op
minder dan 100 m ligt.

d. In artikel 3.111 van het Activiteitenbesluit milieubeheer is
vermeld dat artikel 3.117 niet van toepassing is bij het
houden van minder dan 5 paarden. Voor het houden van drie
paarden geldt dus geen afstandseis tot woningen van
derden. Dit betreft het hobbymatig houden van paarden.

Uit de berekeningen naar de achtergrondbelasting geur ter
plaatse van het plangebied is gebleken dat de geurbelasting
dermate laag is dat er sprake is van een goed tot zeer goed
leefklimaat. Zie het kaartje en de tabel in paragraaf 4.6 van
de toelichting. De bijdrage aan de achtergrondbelasting geur
ten gevolge van het houden van drie paarden zal dan ook
nihil tot niet meetbaar zijn en derhalve niet leiden tot een
andere conclusie.

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

26 | Reclamant 26

Ontvangen 18 juni 2015

Aangegeven wordt dat een waardevermindering van het huis optreedt.

De huizen zijn te hoog zijn waardoor inkijk ontstaat en er geen privacy
meer is.

Zie de beantwoording onder 1 c.
Zie de beantwoording onder 6 a

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

27 | Reclamant 27

Gedateerd 26 juni 2015
Ontvangen 29 juni 2015

Reclamant maakt bezwaar tegen de voorgenomen
bestemmingsplanwijziging.

a.

Waardedaling van het gehele plan Houtse Akker, van een rustige
naar een drukke wijk, waarbij het niveau/waarde van de nieuw te
bouwen huizen aanzienlijk lager ligt dan in het oorspronkelijke
plan. Hierdoor ontstaat een daling van de waarde van het huis en
meerdere huizen. Er is dus sprake van planschade.

Het geschetste beeld van de wijk, met name de ruggengraat,
maar ook de groene lijn, wordt teniet gedaan. In plaats van
laagbouw in lijn van de Sir 55+ woningen komt er nu hoogbouw.
Toename van het aantal verkeersbewegingen, een hogere
belasting van het wegennet.

De nieuwe te faciliteren parkeerplaatsen aan de straatzijde i.p.v.
parkeren op de eigen oprit in het originele plan.

a. Zie de beantwoording onder 1 ¢

b. Zie de beantwoording onder laenben5a

c. Zie de beantwoording onder 1 aen b

d. Zie de beantwoording onder 1aenb
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan "Houtse Akker — blok 7.

Het ontwerpbestemmingsplan “Houtse Akker — blok 7”7 is, conform de wettelijke procedure, op 22 mei 2015 gepubliceerd en heeft van 26 mei 2015 t/m 6 juli 2015 ter inzage
gelegen. Er zijn gedurende deze termijn 26 schriftelijke zienswijzen naar voren gebracht die hieronder zijn samengevat en becommentarieerd. E€n zienswijze is buiten de termijn

ingediend en niet ontvankelijk.

| Ontvangen zienswijze

| Samenvatting inhoud zienswijze

| Beantwoording

e.

Dit plan zet de deur open voor toekomstige wijzigingen, er zijn
namelijk nog meer bouwblokken/kavels die te koop aangeboden

liggen.

Verzocht wordt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging ongedaan
te maken en het voorgenomen ontwerpbestemmingsplan niet goed te
keuren. Verzocht wordt het oorspronkelijke bestemmingsplan Houtse

Akker te handhaven.

f. Zie de beantwoording onder 1 d

Deze zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van
het plan

18






