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Vergadering 2 oktober 2012 Gemeenteraad
Onderwerp : Bestemmingsplan "Helmond Noord I".
Dienst / afdeling : SB/ROV

Aan de gemeenteraad,
Hierbij bieden wij u aan ter gewijzigde vaststelling het bestemmingsplan "Helmond Noord I".

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 14 juni 2012 gedurende zes weken ter visie gelegen. Er
zijn twee zienswijzen op het ontwerp ingediend. In de bijgaande nota van zienswijzen Helmond Noord | treft
u de zienswijzen en de becommentariéring ervan aan.

De indieners van de zienswijzen krijgen deze nota na de vaststelling van het bestemmingsplan met het
raadsbesluit toegestuurd en worden daarbij geinformeerd over de vervolgprocedure.

Het vast te stellen plan kent een aantal wijzigingen ten opzichte van het ontwerpplan, welke hieronder
worden vermeld.

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) dient uw raad tegelijk met de vaststelling van het
bestemmingsplan, een exploitatieplan vast te stellen. Er zijn uitzonderingen op deze regel, bijvoorbeeld als
de kosten van de grondexploitatie anderszins verzekerd zijn. Aangezien dit hier het geval is, dient uw raad
expliciet te besluiten dat er geen exploitatieplan wordt vastgesteld; in het conceptbesluit is dit verwerkt.

Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan "Helmond Noord |" gewijzigd vast te stellen conform het
bijgevoegde conceptbesluit. De wijzigingen zijn de volgende.

Verbeelding
Bouwplan nieuwbouw De Eeuwsels: aanpassing van het maximum aantal houwlagen van het

geprojecteerde middelste gebouw van 5 naar 6, van het gebouw op de hoek Nachtegaallaan-Nieuwveld
gedeeltelijk van 9 naar 7.

Toevoegen: een bedrijffswoning ter plaatse van Nieuwveld 55; dit betreft de corspronkelijke bedrijffswoning
behorend bij dansschool Reniers.

Toevoegen naar aanleiding van de nota van zienswijzen: ter plaatse van het complex garagehoxen, gelegen
op het perceel kadastraal bekend gemeente Helmond sectie E nr.1005 met ontsluiting op de Fazantstraat,
wordt opgenomen een aanduiding "ga" van garage.

Regels
Artikel 13.2.2 onder b:

de gezamenlijke oppervilakte van bijgebouwen mag maximaal 60 m2 bedragen in plaats van 40, met dien
verstande dat 25 m2 in plaats van 30 van de aanduiding bijgebouwen onbebouwd moet blijven.

Artikel 13.2.2 onder f:
de bouwhoogte maximaal 3 meter bedraagt in plaats van 4,50 meter vermeerderd met de afstand tot de
perceelsgrens tot een maximum van 6 meter.
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Artikel 13.3.:
De afwijkingsregeling als volgt vervangen.
a. De afwijkingsmogelijkheid voor het toestaan van meer bouwlagen en/of een afwijkende kapvorm vervalt.
b. Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 13.2.2
onder d. voor het bouwen in de zijdelingse perceelsgrens mits:

1. belangen van derden niet onevenredig worden aangetast;

2. de verkeersveiligheid niet in het geding komt;

3. er geen parkeerplaatsen op eigen erf verloren gaan;

4. er vanuit stedenbouwkundig oogpunt geen bezwaren bestaan.

Toegevoegd wordt een artikel 13.5.2 met betrekking tot het toestaan van het gebruiken van bijgebouwen ten
behoeve van mantelzorg met de volgende inhoud:

Artikel 13.5.2 Mantelzorg.

Het bevoegd gezag kan bij omgevmgsvergunnmg afwijken van het bepaalde in artikel 13.4 onder b voor het
toestaan van tijdelijke bewoning in bijgebouwen ten behoeve van mantelzorg, mits:

a. de zorghehoefte objectief is aangetoond;

b. de mantelzorg plaatsvindt op een opperviakte van maximaal 75 m2;

c. het bijgebouw een ruimtelijke eenheid vormt met de woning;

d. de tijdelijkheid van de situatie is verzekerd.

Het bevoegd gezag kan een verleende omgevingsvergunning voor het gebruik van een bijgebouw voor
mantelzorg intrekken, indien niet (meer) wordt voldaan aan bovenstaande voorwaarden.

Het advies van de commissie ruimtelijk fysiek zal, na ontvangst, voor u ter inzage worden gelegd.

Burgemeester en wethouders van Helmond,

de burgemeester, de secretaris,
drs. A.A.M. Jacobs AA.M. Marneffe RA
Bijlagen

o Ontwerpbestemmingsplan "Helmond Noord " (voor raads- en commissieleden ter inzage in de
visiekamer en tevens digitaal te raadplegen via ruimtelijkeplannen.nl);
e Nota van zienswijzen "Helmond Noord I".
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Gemeente Helmond

Raadsbesluit 85
Vergadering 2 oktober 2012 Gemeenteraad

De raad van de gemeente Helmond;
gelet op de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening;
overwegende dat:

i

besluit:
1.

het ontwerp van het bestemmingsplan "Helmond Noord I" met ingang van 14 juni 2012 voor
eenieder langs elektronische weg beschikbaar is gesteld, waarbij tevens een volledige verbeelding
op papier ter inzage heeft gelegen;

de beschikbaarstelling, behalve op de gebruikelijke wijze, ter openbare kennis is gebracht in de
Nederlandse Staatscourant en het weekblad De Trompetter;

er gedurende de onder 1 genoemde termijn twee schriftelijke zienswijzen zijn binnengekomen, die
zijn verwerkt in de bij dit besluit behorende nota van zienswijzen;,

geen exploitatieplan hoeft te worden vastgesteld, omdat er sprake is van een conserverend plan
waarin geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt;

het bestemmingsplan "Helmond Noord I" gewijzigd vast te stellen, zoals opgenomen in de
bestandenset met planidentificatienummer NL.IMRO.0794.1200BP100170 met bijbehorende
hijlagen;

de voor dit bestemmingsplan gebruikte ondergrond van 4 juni 2012 met bestandsnaam
o_ NL.IMRO 0794.1200BP100170-40612.dgn vast te stellen;

voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten injzijn openbare vergadering van 2 okfober 2012.

De raad voornoe
de voorzitter,

nd,

/

T
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan ”Helmond Noord I”.

Het ontwerpbestemmingsplan “Helmond Noord I” is, conform de wettelijke procedure, op 13 juni 2012 gepubliceerd en heeft vanaf 14 juni t/m 25 juli 2012 ter inzage gelegen. Er
zijn twee schriftelijke zienswijze naar voren gebracht die hieronder kort worden samengevat en becommentarieerd.

Indiener zienswijze Samenvatting inhoud zienswijze Reactie

1. | Reclamant 1 De heer van den Berk is eigenaar van het perceel kadastraal Het betreft hier inderdaad een complex met garageboxen, die
bekend gem. Helmond sectie E nr. 1005 met een oppervlakte ook als zodanig bestemd zouden moeten worden zoals elders
van 1434 m2. Daarop zijn 33 garageboxen gesitueerd met eigen | in de wijk.

parkeervoorzieningen en een ontsluiting op de Fazantstraat. Het
perceel heeft de enkelbestemming “Wonen” gekregen met de Ter plaatse van de bebouwing zal dan ook een aanduiding
dubbelbestemming “Waarde-Archeologie I” en de “garage” op de verbeelding worden opgenomen.
bouwaanduiding “bijgebouwen”. Met deze bouwaanduiding
“bijgebouwen” is hij het niet eens. Hij acht deze aanduiding niet | Aan de zienswijze wordt tegemoetgekomen.
in overeenstemming met het historisch, huidig en toekomstig
gebruik. Er is geen bouwvlak opgenomen ter plaatse van de
huidige bebouwing. Hij verzoekt om het bouwvlak aan te geven
met de bestemming “garage”. Deze functieaanduiding is
bestemd voor garageboxen met bijoehorende gebouwen,
bouwwerken geen gebouw zijnde, tuinen en erven, leidingen,
water, waterlopen, wateropvang en infiltratievoorzieningen,
ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, paden en overige
verhardingen, een en ander conform de vigerende bestemming
en het huidig gebruik.
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan ”Helmond Noord I”.

Het ontwerpbestemmingsplan “Helmond Noord I” is, conform de wettelijke procedure, op 13 juni 2012 gepubliceerd en heeft vanaf 14 juni t/m 25 juli 2012 ter inzage gelegen. Er
zijn twee schriftelijke zienswijze naar voren gebracht die hieronder kort worden samengevat en becommentarieerd.

Indiener zienswijze

Samenvatting inhoud zienswijze

Reactie

2. | Reclamant 2

Namens de bewonersgroep wordt verzocht om wijziging van de
voorgevelrooilijn; de huidige afstand tussen bebouwing en
voorgevelrooilijn bedraagt 3 meter. De bewonersgroep wil deze
gewijzigd zien, eventueel zelfs tot aan de voorgevelroailijn ,
zodat de bewoners optimaler gebruik kunnen maken van hun
achter- c.q. zij-erf .

De zienswijze is gedateerd op 26 juli 2012 en blijkens de
stempel op de brief is deze ingekomen op 27 juli 2012. Dit is
buiten de termijn van de wettelijke terinzagelegging, welke
eindigde op 25 juli. De zienswijze is derhalve formeel niet-
ontvankelijk.

Niettemin wordt het verzoek ambtshalve als volgt
becommentarieerd en beoordeeld.

Aanbouwen en bijgebouwen zijn in architectonische zin altijd
ondergeschikt aan hoofdgebouwen en hebben daarom geringe
afmetingen. Ook vanuit stedenbouwkundig oogpunt is het
wenselijk dat er een duidelijk onderscheid te maken is tussen
hoofdgebouwen enerzijds en aanbouwen en bijgebouwen
anderzijds. Een algemeen gehanteerde regel hiervoor is dat
aanbouwen en bijgebouwen daarom altijd minimaal 3 meter
achter de voorgevelrooilijn gesitueerd dienen te worden. Dat is
ook het geval in de wijk Helmond Noord, waar dit ruimtelijk
beleid in het oude bestemmingsplan reeds zo is vastgelegd.
Dit geldt enkel voor bebouwing die is gesitueerd binnen de
aanduiding “bijgebouwen”. Bebouwing binnen het bouwvlak
mag tot in de voorgevelrooilijn gebouwd worden. Vanuit
stedenbouwkundig oogpunt is er geen aanleiding dit beleid aan
te passen.

Deze zienswijze wordt niet overgenomen
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Nota van zienswijzen bestemmingsplan ”Helmond Noord I”.

Het ontwerpbestemmingsplan “Helmond Noord I” is, conform de wettelijke procedure, op 13 juni 2012 gepubliceerd en heeft vanaf 14 juni t/m 25 juli 2012 ter inzage gelegen. Er
zijn twee schriftelijke zienswijze naar voren gebracht die hieronder kort worden samengevat en becommentarieerd.

Indiener zienswijze Samenvatting inhoud zienswijze Reactie
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