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1. Het initiatief

1.1 Aanleiding

De heer Van Doveren heeft het voornemen om bij zijn melkveehouderij aan de Gijzelsestraat
16a in Biezenmortel een eerste bedrijfswoning op te richten. Deze bedrijfswoning wordt
binnen het bestaande bouwvlak gesitueerd. Op grond van het vigerende bestemmingsplan is
geen bedrijffswoning toegestaan. Deze strijdigheid opheffen kan met gebruikmaking van de in
het bestemmingsplan Buitengebied opgenomen wijzigingsbevoegdheid die de oprichting van
een eerste bedrijfswoning mogelijk maakt.

De totale oppervlakte van het bouwvlak blijft ongewijzigd, namelijk 0,9 hectare. Kadastraal is
het perceel bekend als gemeente Haaren, sectie G, nummers 829 en 384.

Burgemeester en Wethouders van de gemeente Haaren hebben op 21 juni 2010 besloten
om in principe medewerking te verlenen aan het plan, mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

- voldoen aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid uit het bestemmingsplan

buitengebied;

- een positief advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen;

- uitvoeren van de benodigd haalbaarheidsonderzoeken;

- aantonen economische haalbaarheid van het plan.
Medewerking aan de plannen kan verleend worden via een procedure ex artikel 3.6 Wet
ruimtelijke ordening (Wro). Deze wijzigingsbevoegdheid is opgenomen in het vigerende
bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Haaren. Als basis voor de te voeren
procedure dient een wijzigingsplan aangeleverd te worden door de aanvrager. Hierin wordt
de onderbouwing en de afweging gemaakt met betrekking tot alle ruimtelijk relevante
aspecten van het plan.




1.2 de huidige situatie

Ruimtelijk:

De locatie is gesitueerd in het agrarische buitengebied, ten oosten van de kern Biezenmortel,
aan de Gijzelsestraat. De Gijzelsestraat is een lokale weg die gelegen is tussen de N65 en
de verbindingsweg tussen Helvoirt en Udenhout. In de omgeving worden hoofdzakelijk
agrarische bedrijven aangetroffen.

Hier bevindt zich ook de melkveehouderij van Van Doveren. Ter plaatse is een ligboxenstal
aanwezig en bijbehorende voorzieningen zoals voeropslag en mestopslag. Er is geen
bedrijfswoning aanwezig. Het bedrijfsperceel is circa 50 meter breed en maximaal 180 meter
diep.

Functioneel:

Op de locatie is een volwaardig agrarisch bedrijf actief. Er worden circa 90 stuks melkvee en
bijpehorend jongvee gehouden. Bij het bedrijf hoort een huiskavel van circa 11 hectare. In
totaal beschikt het bedrijf over circa 30 hectare cultuurgrond ten behoeve van de
ruwvoervoorziening van het bedrijf. Het bedrijf kan daarmee getypeerd worden als een
grondgebonden vorm van landbouw.
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Figuur 1 : huidige situatie
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1.3 het plan

Ruimtelijk:

Zoals aangegeven wil initiatiefnemer een eerste bedrijfswoning realiseren bij het bedrijf.
Deze bedrijfswoning wordt op het bestaande bouwvlak aan de wegzijde geprojecteerd, voor
de stal. De woning krijgt een inhoud van maximaal 750 m3, conform de regeling in het
bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Haaren. Om te voldoen aan de geluidnorm
in verband met wegverkeerslawaai wordt de woning op ten minste 11 meter uit de as van de
weg gesitueerd.



Functioneel:

De agrarische functie van de locatie blijft behouden, evenals de aard van de agrarische
bedrijffsvoering zijnde een grondgebonden vorm van landbouw. Over de noodzaak van de
bedrijfswoning is positief geadviseerd door de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen.
De AAB acht de aanwezigheid van een bedrijfswoning bij het bedrijf noodzakelijk.
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Figuur: nieuwe situatie

14 Advies AAB

Het plan is voor advies voorgelegd aan de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen. In
haar advies van 9 april 2010 is door de AAB positief geadviseerd over de noodzaak van een
bedrijfswoning.

Het advies van de AAB is als losse bijlage bijgevoegd.
1.5 Economische uitvoerbaarheid en planschade
Het plan wordt op particuliere basis door initiatiefnemer uitgevoerd. Voor de gemeente zijn er

geen kosten aan verbonden.

Tussen gemeente en initiatiefnemer is een zogenaamde anterieure overeenkomst afgesloten
waarbij initiatiefnemer zich borg stelt voor eventuele planschade en andere relevante kosten.



2. Het beleidskader

21 Structuurvisie Noord-Brabant 2010:

In de Structuurvisie Noord-Brabant 2010 is de locatie gesitueerd binnen de Agrarische
Structuur (gemengd agrarisch gebied). Binnen deze gebieden zijn er
ontwikkelingsmogelijkheden voor grondgebonden vormen van landbouw. Deze
ontwikkelingsmogelijkheden zijn geregeld in de Verordening Ruimte (zie hierna).

Figuur: uitsnede Structuurvisie Noord-Brabant 2010
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2.2 Verordening Ruimte

In Noord-Brabant is op 1 maart 2011 de Verordening Ruimte in werking getreden. Deze
verordening regelt (onder meer) de ontwikkelingsmogelijkheden voor agrarische bedrijven.
Het plangebied valt op grond van de Verordening in Agrarisch gebied. Op grond van de
Verordening is één bedrijfswoning toegestaan bij een agrarisch bedrijf. Het wijzigingsplan
leidt niet tot een vergroting van het bouwvlak. Het plan past daarmee binnen de regels van
de Verordening Ruimte. Het plangebied ligt verder niet binnen gebieden met een speciale
status op grond van de Verordening Ruimte.
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23 Relatie met het bestemmingsplan Buitengebied
Op de gronden is het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Haaren van kracht
(vastgesteld door de Raad d.d. 9 juli 2009, uitspraak Raad van State d.d. 25 januari 2010). In
het bestemmingsplan is de locatie gelegen binnen de bestemming ‘Agrarisch’. Het
bedrijfsperceel is voorzien van een ‘agrarisch bouwvlak’ met de aanduiding ‘bedrijfswoning
uitgesloten’. Het bouwvlak is circa 0,9 hectare groot. Verder liggen op de gronden de
aanduidingen:

- Waarde-Archeologie 2

- Boomteeltontwikkelingsgebied

- verwevingsgebied.
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Figuur: uitsnede verbeelding bestemmingsplan Buitengebied, gemeente Haaren
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In artikel 3.7.6 van de regels is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die voorziet in de
mogelijkheid om de bouw van een bedrijfswoning toe te staan.
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3.7.6 Wijziging ten behoeve van bouw bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden hinnen het bouwvlak

van deze bestemming te wizigen ten behoeve van de bouw van een be-

drijfswoning, met inachtneming van de volgende regels:

a De wiiziging is uvitsluitend toegestaan op de gronden met de aanduiding
‘bedrijfswoning uitgesloten’.

b Er dient sprake te zijn van 2en aanvaardbaar leefklimaat.

¢ Er dient voldaan te zijn aan het Rapport Akoestisch onderzosk d.d.
mei 2009.

d De noodzakelijkheid is aangetoond middels een AAB-advies.

e De wijziging onder a is niet toegestaan op de gronden, die met toepas-
sing van de wijzigingshevoegdheid opgenomen in lid 3.7.11 zijn voorzien
van de aanduiding ‘hedrijffswoning uwitgesloten’, behoudens in geval mid-
dels een AAB-advies is aangetoond dat op het deel van het corspronke-
lijke houwvlak zonder de aanduiding ‘bedrijfswoning uitgesloten’ een vol-
waardig agrarisch hedrijf wordt uitgeoefend.

24 Toetsing wijzigingsregels

Om toepassing te kunnen geven aan de wijzigingsbevoegdheid ex artikel 3.6 Wro, zoals
verwoord in artikel 3.7.6 van de regels van het bestemmingsplan Buitengebied van de
gemeente Haaren, dient het plan getoetst te worden aan genoemde regels (zie 2.3). Deze
zullen hieronder getoetst worden.

a. Wijziging is uitsluitend toegestaan op de gronden met de aanduiding ‘bedrijfswoning
uitgesloten’
Dit is het geval voor de locatie Gijzelsestraat 16a, het bouwvlak is voorzien van deze
aanduiding. Er is nog geen bedrijfswoning aanwezig bij dit agrarisch bedrijf.

b. Er dient sprake te zijn van een aanvaardbaar leefklimaat
Er is sprake van een bedrijfswoning bij een veehouderij en op de gewenste locatie is sprake
van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Omringende bedrijven worden niet belemmerd
door deze bedrijfswoning. Dit blijkt uit de geurberekeningen die gemaakt zijn, zie hoofdstuk
4,

c. Erdient voldaan te zijn aan het Rapport Akoestisch onderzoek d.d. mei 2009
Op grond hiervan is voor een agrarische bedrijfswoning een geluidsbelasting van 58 dB
toegestaan. Er moet dan bij een hoogte van 7,5 meter een afstand van 11 meter tot de as
van de weg worden aangehouden. Hier kan de aanvraag aan voldoen, binnen het bouwvlak
is de ruimte aanwezig om de bedrijfswoning te situeren op deze afstand. Bij de aanvraag van
de omgevingsvergunning voor de bouw van bedrijfswoning dient dit aangetoond te worden.

d. De noodzaak is aangetoond middels een AAB advies
Door de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen is in haar advies van 15 april 2010
aangegeven dat de bedrijfswoning noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische
bedrijfsvoering.

e. niet na wijziging van het bestemmingsplan op basis van artikel 3.7.11
Dit is niet aan de orde.

Geconcludeerd kan worden dat aan alle toetsingscriteria voldaan kan worden. Om in het

kader van een goede ruimtelijke ordening een goede afweging te maken, wordt hierna
ingegaan op relevante planologische aspecten.
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3. Ruimtelijke aspecten

3.1 Flora en fauna:

De bescherming van de natuur in Nederland vindt plaats door Europese en nationale
wetgeving. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen soortbescherming en
gebiedsbescherming. Deze staan los van elkaar en hebben ieder hun eigen werking.

Gebiedsbescherming

De volgende beschermde gebieden zijn vanwege hun natuurwaarden aangewezen als

Natura2000 gebied:

- gebied 131: Loonse en Drunense Duinen en Leemkuilen, ten noordwesten van het
plangebied. Het plangebied ligt op circa één kilometer afstand van dit gebied.

In de directe omgeving van het plangebied bevinden zich verder geen beschermde gebieden
in het kader van de Ecologische Hoofdstructuur of waterhuishouding. Het plangebied valt
buiten al deze aanduidingen. Het plangebied maakt deel uit van de Agrarische Structuur,
deelgebied landbouw.

Figuur: situering plangebied (rode cirkel) t.o.v. wettelijk beschermde gebieden (Natura2000)

e L LN

RLG Alas  10-8-2010

Het plan ziet op de realisering van een bedrijfswoning. Er zijn dan ook geen significante
negatieve effecten te verwachten op beschermde gebieden als gevolg van het plan vanwege
het extensieve karakter van deze functie en de afstand tot de beschermde gebieden.

Soortenbescherming
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De soortenbescherming is in Nederland geregeld in de Flora- en Faunawet. Deze heeft
betrekking op alle in Nederland in het wild voorkomende diersoorten en vaatplanten.
Hiervoor geldt een algemene zorgplicht die inhoudt dat schade aan flora en fauna zoveel
mogelijk voorkomen dient te worden. Per 22 februari 2005 is een nieuwe AmvB in werking
getreden die heeft geleid tot aanpassing van het ontheffingsregime dat op basis van de Flora
en Faunawet geldt. Er wordt daarbij onderscheid gemaakt in drie beschermingsniveaus:

- beschermingsniveau 1: een algemene vrijstelling voor algemeen voorkomende
soorten. Bij ruimtelijke ontwikkeling en inrichting is geen ontheffing van de Flora en
faunawet nodig.

- beschermingsniveau 2: een algemene vrijstelling met gedragscode voor een aantal
beschermde soorten volgens tabel 2 van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en
plantensoorten en alle in het wild voorkomende vogelsoorten.

- beschermingsniveau 3: de streng beschermde soorten waarvoor geen algemene
vrijstelling kan worden gegeven en waarvoor een ontheffingsaanvraag noodzakelijk
is.

Veldbezoek

De locatie is gelegen in het agrarische buitengebied, net buiten de bebouwde kom van
Biezenmortel. Het veldbezoek heeft plaatsgevonden op 2 februari 2011, in de middag. Het
plangebied is daarbij globaal beoordeeld op haar mogelijke geschiktheid als biotoop voor
beschermde soorten.

Het plangebied is momenteel in gebruik als agrarisch bedrijfsperceel en grotendeels verhard.
Het gedeelte waar de woning gebouwd zal worden is grasland. De onbebouwde gronden zijn
in gebruik als weiland en bouwland, een natuurlijke vegetatielaag ontbreekt. Op het
bedrijfsperceel zijn bedrijfsgebouwen (ligboxenstal) aanwezig en erfverharding voor de
ontsluiting van het perceel en voor voeropslag. De bebouwing is deels open zodat deze
toegankelijk is voor vogels en vleermuizen. Aan de noordzijde van het perceel ligt een
boomteeltperceel waar laanbomen gekweekt worden. Dit gebied is mogelijk geschikt als
verblijfplaats voor vogels, kleine zoogdieren.

Beoordeling

Op basis van de gegevens van het veldbezoek kan de volgende beoordeling gemaakt
worden van plangebied en directe omgeving.

Vaatplanten: vanwege het intensieve agrarische gebruik is het plangebied niet geschikt als
biotoop voor planten.

Zoogdieren: in het plangebied leven en foerageren waarschijnlijk een aantal algemeen
beschermde soorten zoals Veldmuis, Egel, Mol. Voor deze soorten is geen ontheffing nodig
op grond van artikel 75 van de Flora en faunawet. Vleermuizen zouden de omgeving als
foerageergebied kunnen gebruiken. Als verblijffplaats voor vleermuizen is het gebied niet
geschikt vanwege het ontbreken van geschikte bebouwing en/of holle bomen.

Vogels: het plangebied en directe omgeving (bosje noordzijde) zijn geschikt leef- en
verblijfgebied voor vogels van hafopen landschappen. Alle in Nederland voorkomende
vogelsoorten zijn wettelijk beschermd. Vanwege het ontbreken van een gedragscode vallen
alle vogelsoorten onder beschermingsniveau 3. Bij de planontwikkeling dient derhalve
rekening te worden gehouden met de aanwezigheid van beschermde vogels. Daarbij kan het
naast broedende vogels, ook gaan om vogels die hun verblijfplaats het hele jaar gebruiken
en ook jaarrond beschermd zijn. Aanwijzingen voor de aanwezigheid van standvogels zoals
Kerkuil en Gierzwaluw zijn niet aangetroffen. De aanwezigheid kan echter niet worden
uitgesloten.

Amfibieén, reptielen en vissen: er zijn geen waarnemingen bekend van deze soortgroepen.
Er zijn geen specifieke biotopen in het plangebied aanwezig voor deze diersoorten zoals
oppervlaktewater. De aanwezigheid van algemeen beschermde soorten in het plangebied
zoals de Bruine Kikker en Gewone Pad is echter niet uitgesloten. Hiervoor is geen ontheffing
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nodig op grond van artikel 75 van de Flora en faunawet.
Overige diersoorten: de aanwezigheid van beschermde ongewervelde diersoorten is
onwaarschijnlijk vanwege het ontbreken van geschikt leefgebied.

Effecten van de ingreep

Het plan leidt tot diverse handelingen en werkzaamheden die mogelijk consequenties
kunnen hebben voor beschermde soorten. Dit betreft: het bouwrijp maken van het terrein
(vergraven, egaliseren, ophogen), het aanleggen van verhardingen en ondergrondse
leidingen, het oprichten van bebouwing. In het kader van de Flora- en Faunawet dient inzicht
gegeven te worden in de te verwachten effecten van deze ingrepen op beschermde soorten.
De werkzaamheden zullen leiden tot verstoring van (mogelijke) rust- en verblijffplaatsen van
algemeen voorkomende soorten, zoals de veldmuis, egel en mol. Deze soorten vallen onder
de algemene vrijstellingsbepaling van de Flora- en Faunawet. Ten behoeve van het plan
hoeft er geen bebouwing gesloopt te worden of beplanting gerooid of gekapt te worden.
Mogelijke verblijffplaatsen van vleermuizen worden daarom niet verstoord.

Het plan heeft mogelijk effecten op vogels. Alle vogelsoorten zijn beschermd volgens de
Europese Vogelrichtlijn en de Flora- en Faunawet. Voor alle vogelsoorten geldt een verbod
op handelingen die nesten of eieren beschadigen of verstoren. Ook handelingen die een
vaste rust of verblijffplaats van beschermde vogels verstoren zijn niet toegestaan. Niet
uitgesloten is dat deels vaste of tijdelijke verblijfplaatsen en/of fourageergebieden verdwijnen
van vogelsoorten. Aangenomen mag worden dat er voor deze soorten in de omgeving van
het plangebied ruim voldoende alternatief leefgebied aanwezig is. Hierdoor zal de eventuele
vernietiging van leefgebied binnen het plangebied geen negatief effect hebben op de
gunstige staat van instandhouding van deze soorten op lokaal, regionaal, provinciaal of
landelijk niveau. Compenserende of mitigerende maatregelen worden dan ook niet
noodzakelijk geacht.

Ten aanzien van vogelsoorten geldt dat indien de werkzaamheden buiten het broedseizoen
plaatsvinden (april tot september), geen overtreding plaats zal vinden van de wetgeving ten
opzichte van vogels. Het aanvragen van een ontheffing is dan niet aan de orde. Daarbij
wordt opgemerkt dat de Flora en Faunawet geen standaardperiode voor het broedseizoen
kent. Het gaat er om of er een broedgeval is. De periode april tot half juli kan wel globaal
aangehouden worden voor het niet uitvoeren van werkzaamheden. Bij in achtneming van de
hierboven genoemde voorwaarden kan voorkomen worden dat er overtreding van de Flora
en Faunawet zal plaatsvinden. Verder kan aangenomen worden dat alle in het plangebied
voorkomende vogelsoorten buiten het broedseizoen voldoende mobiel zijn om zich te
verplaatsen naar geschikt leefgebied in de omgeving.’

Conclusie

Uit deze quick scan blijkt dat niet te verwachten is dat er in het plangebied zelf of directe
omgeving natuurwaarden in het geding zijn, die als gevolg van het plan onevenredig
geschaad zouden kunnen worden. Er zijn geen aanwijzingen dat er beschermde soorten
aanwezig zijn. Evenmin ligt het plangebied in de directe nabijheid van beschermde gebieden
waarop effecten te verwachten zijn. Werkzaamheden kunnen mogelijk leiden tot verstoring
van broedende vogels. Deze werkzaamheden dienen derhalve buiten het broedseizoen
uitgevoerd te worden. Ten aanzien van de algemene soorten van de Flora en Faunawet
geldt de algemene vrijstelling voor ruimtelijke ingrepen. Een ontheffing op grond van de Flora
en Faunawet is niet nodig.

3.2 Landschappelijke inpassing
Landschappelijk wordt de omgeving getypeerd als een jonge zandontginning. Dit is een
rationeel verkaveld agrarisch cultuurlandschap met een redelijk besloten karakter. De nieuwe
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woning wordt gerealiseerd direct aansluitend aan de bestaande bebouwing en binnen het
bestaande bouwvlak. Daarbij wordt aangesloten op de principes van zuinig ruimtegebruik en
concentratie van bebouwing. Doordat aansluitend aan de bestaande bebouwing wordt
gebouwd, leidt dit niet tot onevenredige aantasting van het karakter van het agrarische
cultuurlandschap en de hier aanwezige landschappelijke waarden.

De bedrijfswoning zelf wordt ingepast met een voortuin en de aanplant van een beukenhaag
aan de straatzijde en een gedeelte van de noordelijke perceelsgrens. De totale lengte
bedraagt circa 80 meter.

nieuw te bouwen

bedrijfswoning

bestaand bouwvlak 2223 =nieuw aan te planten beuken haag

{ca. 0,9 ha)
Figuur: erfbeplanting

3.3  Cultuurhistorie en archeologie:

De bouw van de woning vindt plaats in een gebied met een middelhoge indicatieve
archeologische verwachtingswaarde volgens de Cultuurhistorische Waardenkaart van de
provincie. Op grond van het bestemmingsplan is de omgeving aangeduid als Waarde-
Archeologie 2. Deze aanduiding houdt in dat bij ruimtelijke ontwikkelingen groter dan 100 m2
aangetoond moet worden dat de mogelijke archeologische waarden niet worden aangetast.
Dit kan door het laten uitvoeren van een archeologisch onderzoek of aantonen dat geen
activiteiten plaatsvinden dieper dan 0,5 m beneden maaiveld. De verplichting tot
archeologisch onderzoek geldt echter niet binnen het bouwvlak. De bedrijfswoning wordt
opgericht binnen het bestaande bouwvlak. Een nader archeologisch onderzoek wordt dan
ook niet noodzakelijk geacht. Wel geldt de zorgplicht op grond van de Monumententwet
1988.

Op grond van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie heeft het plangebied en
directe omgeving geen bijzondere cultuurhistorische waarde.
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Gesteld kan worden dat het plan geen negatieve effecten heeft op de cultuurhistorische of
archeologische waarden.

Figuur: fragment Cultuurhistorische Waardenkaart provincie Noord-Brabant

X y ) F
. Copwioht (12005 Disnst woor het kadaster an de openbars reniste s, A ldoom

3.4 Verkeer en infrastructuur

De bestaande ontsluiting van het bedrijf blijft gehandhaafd. Hier treden geen veranderingen
in op. Evenmin heeft het plan relevante effecten op het aantal of de aard van het aantal
verkeersbewegingen.
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4. Milieu-aspecten

4.1 Geurhinder

Met de oprichting van een bedrijffswoning bij een veehouderij ontstaat er een nieuw
geurgevoelig object. Om deze bedrijffswoning te kunnen realiseren zijn twee zaken van
belang:
- vormt de bedrijfswoning een belemmering voor de ontwikkeling van omliggende
agrarische bedrijven?
- Is er sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat bij de nieuwe woning?

Door de afdeling Milieu van de gemeente Haaren is deze problematiek inzichtelijk gemaakt
(zie bijlage). Uit het haalbaarheidsonderzoek van de gemeente blijkt met betrekking tot deze
twee vragen het volgende.

Voor nieuwe bedrijfswoningen bij een veehouderij geldt dat deze ten minste op 50 meter van
andere veehouderijen gesitueerd moeten zijn. Het dichts bij gelegen bedrijf ligt aan de
Gijzelsestraat 16. De bedrijfswoning wordt gesitueerd op meer dan 50 meter van de rand van
het bouwvlak van dit bedrijf. Daarmee vormt de nieuwe bedrijfswoning geen belemmering
voor de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende agrarische bedrijven.

Voor de beoordeling of sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat wordt
onderscheid gemaakt in achtergrondbelasting en voorgrondbelasting. Voor de
achtergrondbelasting geldt een streefwaarde voor het aantal geurgehinderden van 20%.
Voor de achtergrondbelasting betekent dit dat maximaal 20 OUe/m3 toelaatbaar wordt
geacht. Bij de voorgrondbelasting wordt bij 10 OUe/m3 al dit hinderpercentage van 20%
gehaald.

Uit de gebiedsvisie van de gemeente Haaren 2010 blijkt dat in de huidige situatie de
achtergrondbelasting tussen 8 en 13 Oue/m3 ligt. Als de omliggende bedrijven maximaal
zouden ontwikkelen, dan zou de achtergrondbelasting verschuiven naar 13-20 OUe/m3. De
streefwaarde van 20 OUe/m3 wordt derhalve niet overschreden.

Voor de voorgrondbelasting is een berekening gemaakt waaruit blijkt dat deze maximaal 6,6
OUe/m3 bedraagt. Daarmee wordt beneden de streefwaarde van 10 gebleven.

Geconcludeerd kan worden dat de nieuwe bedriffswoning geen belemmering vormt voor
omliggende bedrijven. Ook is er sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
Geurhinder vormt daarmee geen belemmering voor de oprichting van de bedrijfswoning.

4.2 Luchtkwaliteit

In 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden. Deze wet vervangt het Besluit
luchtkwaliteit van 2005. Er wordt onderscheid gemaakt tussen kleine en grote ruimtelijke
projecten. Kleine projecten zijn projecten die de luchtkwaliteit niet 'in betekenende mate'
(NIBM) verslechteren. Deze projecten worden niet meer beoordeeld op luchtkwaliteit. Ze zijn
namelijk zo klein dat ze geen wezenlijke inviloed hebben op de luchtkwaliteit. Draagt een
klein project niet of nauwelijks bij aan luchtverontreiniging, dan is er geen belemmering, 66k
niet in overschrijdingsgebieden (gebieden met te veel luchtvervuiling).

De voorgenomen ontwikkeling heeft betrekking op de vormverandering van een bouwblok en
kan daarmee worden gekwalificeerd als NIBM. Een luchtkwaliteitonderzoek hoeft in dit geval
dan niet worden uitgevoerd.
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4.3 Bodem

Bij functiewijzigingen is in de planologische procedure van belang dat de beoogde
functiewijziging plaats kan vinden op een locatie waar de milieuhygiénische
bodemgesteldheid dit toelaat. De Woningwet staat niet toe dat er gebouwd wordt op
verontreinigde grond. Vooraf dient nagegaan te worden of er aanwijzingen zijn voor de
mogelijke aanwezigheid van bodemverontreiniging op de bouwlocatie.

Het plan ziet op de realisering van een nieuw gevoelig object waarvoor de uitvoering van een
verkennend bodemonderzoek noodzakelijk is. Uit het uitgevoerde verkennend
bodemonderzoek (Agro Milieu, projectnummer 126574 d.d. 8 juli 2011) blijkt dat er
milieuhygiénisch geen belemmeringen zijn voor de bouw van de bedrijfswoning.

4.4 Geluid

Het plan leidt tot de oprichting van een nieuw geluidgevoelig object. De
voorkeursgrenswaarde voor een woning bedraagt 48 dB. Voor een agrarische bedrijfswoning
is een geluidbelasting van maximaal 58 dB toegestaan. Blijkens het Rapport Akoestisch
onderzoek d.d. 9 mei 2009, behorende bij het bestemmingsplan Buitengebied ligt de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB op een afstand van 32 meter uit de as van de weg. Dit
betekent dat de bedrijfswoning niet kan voldoen aan de voorkeursgrenswaarde. Uit het
Rapport Akoestisch onderzoek blijkt dat aan de maximaal toegestane waarde van 58 dB
voldaan kan worden op een hoogte van 7,5 meter en een afstand van 11 meter tot de as van
de weg. Binnen het bouwvlak is de ruimte aanwezig om de bedrijfswoning te situeren op
minimaal deze afstand zodat voldaan kan worden aan de Wet geluidhinder. Daartoe dient
een hogere grenswaarde te worden verleend. Dit is in het kader van het bestemmingsplan
Buitengebied generiek gebeurd. Ook dient aangetoond te worden dat aan het binnenniveau
van 33 dB voldaan kan worden. Dit zal bij de omgevingsvergunning voor de bedrijfswoning
getoetst worden.

4.5 Externe veiligheid

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient zorg gedragen te worden dat er een
scheiding in acht genomen wordt tussen gevoelige objecten (zoals woningen) en
risicoveroorzakende bedrijven en/of transportassen.

De locatie is niet gelegen binnen de invloedsfeer van objecten waarvoor een extern
veiligheidsrisico geldt (zoals industrie vallend onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen
BEVI) volgens de Risicokaart van de Provincie Noord-Brabant. Ook is er geen sprake van
vervoer van gevaarlijke stoffen in de omgeving of buisleidingen met een toetsingszone.
Geconcludeerd kan worden dat de aanpassing van het bouwvlak niet binnen de
plaatsgebonden risicocontour en/of het invloedsgebied van het groepsrisico van een
risicovolle activiteit is gelegen. Een verdere uitwerking van de veiligheidsparagraaf is dan
ook niet noodzakelijk.
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5. Waterparagraaf

5.1 Het plan

Aan de Gijzelsestraat 16a in Biezenmortel is momenteel een melkveehouderij gevestigd. Het
plan is om een nieuwe bedrijfswoning te bouwen van circa 250 m2 en circa 100 m2
erfverharding. Voor dit plan is een waterparagraaf opgesteld ten behoeve van de te voeren
procedure om de beoogde ontwikkeling planologisch mogelijk te maken. Voor alle
waterhuishoudkundige maatregelen waarvoor in het kader van de Keur een ontheffing moet
worden aangevraagd, zal deze, indien noodzakelijk, aangevraagd dienen te worden bij
Waterschap De Dommel.

5.2  Algemene waterhuishoudkundige situatie
De omgeving is gelegen binnen het stroom- en afwateringsgebied van de Zandleij. Deze
loopt ten noorden van de locatie. Aan de Gijzelsestraat liggen bermsloten.

De locatie is gesitueerd in een infiltratiegebied. De omgeving van de locatie heeft
grondwatertrap VII. De gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) bevindt zich tussen de
80 en 100 cm beneden maaiveld. De locatie is gelegen op zandgrond (bodemtype zEZ23).
Dit zijn de hoge zwarte enkeerdgronden die bestaan uit lemig fijn zand.

Grondwaterbeschermingsgebieden zijn in de directe omgeving niet aanwezig. De locatie is
aangesloten op drukriolering (een vuilwater stelsel).

Het beleid van het Waterschap De Dommel is gericht op duurzaam omgaan met water. Voor
nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen hanteert het waterschap de volgende acht
beleidsuitgangspunten om te komen tot het duurzaam omgaan met water:

- scheiding van vuil water en schoon hemelwater:

- doorlopen van afwegingsstappen ‘hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer’:
- hydrologisch neutraal ontwikkelen

- water als kans

- meervoudig ruimtegebruik

- voorkomen vervuiling

- wateroverlastvrij bestemmen

- waterschapsbelangen.

De uitwerking van deze beleidsuitgangspunten komt hierna aan de orde.

5.3  Waterhuishoudkundige situatie Gijzelsestraat

scheiding van vuil en schoon hemelwater:

huidige situatie:

het hemelwater dat op daken en erfverharding valt wordt afgevoerd via kolkjes en via
rechtstreekse afvloeiing naar de bermsloten aan de Gijzelsestraat. Ter plaatse waar de
nieuwe bedrijfswoning gebouwd gaat worden is nu onbebouwd agrarisch bedrijfsperceel.
Toekomstige situatie:

het schone hemelwater dat op het dak valt van de nieuwe woning wordt gescheiden
opgevangen en afgevoerd naar een nieuwe zaksloot of vijver. Het water dat op de
erfverharding valt vloeit af via kolkjes richting bermsloten, zoals in de huidige situatie. Het
huishoudelijke afvalwater van de bedrijfswoning wordt afgevoerd naar de drukriolering.
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hergebruik-infiltreren-bergen-afvoeren:

Hergebruik van hemelwater is lastig te realiseren bij een veehouderij. Gezien de
hydrologische situatie ter plaatse en de gemiddeld hoogste grondwaterstand is infiltratie van
schoon hemelwater een reéle optie. Hiervoor wordt een nieuwe infiltratiesloot op het eigen
perceel aangelegd waarin het schone hemelwater wordt opgevangen en waarin het
hemelwater kan infiltreren.

hydrologisch neutraal ontwikkelen:

Het waterschap heeft voor HNO vanaf 1 februari 2008 een nieuwe normering voor het
gehele beheersgebied van het waterschap, die gehanteerd wordt voor alle
watertoetsplichtige plannen. Hydrologisch neutraal ontwikkelen houdt in dat de
oppervlaktewaterstand en —stroming gelijk blijft, de grondwaterstand en —stroming gelijk blijft
en er geen onaanvaardbare wateroverlast plaatsvindt.

Het voorliggende plan leidt per saldo tot een beperkte toename van oppervlakteverharding
(woning, erfverharding). De totale toename is 350 m2. In dergelijke gevallen worden er geen
eisen gesteld aan retentie door het waterschap en wordt het plan als hydrologisch neutraal
beschouwd. Alle nieuwe verharding voert af naar de aan te leggen retentie op eigen terrein.
De benodigde capaciteit hiervan wordt berekend met behulp van de zogenaamde HNO tool
van het waterschap (bijlage 3). In geval van een T=10 scenario dient rekening te worden
gehouden met een capaciteit van 15 m3 die geborgen moet kunnen worden. Hiervoor is een
ruimtebeslag nodig van 69 m2. In geval van een T=100 scenario bedraagt de capaciteit 21
m3. In deze berekening is geen rekening gehouden met de mogelijkheden voor infiltratie. De
berekende capaciteit is dan ook het worst case scenario. In geval van
infiltratiemogelijkheden kan de capaciteit verlaagd worden. De capaciteit moet wel boven de
GHG van 0,8 m —mv gerealiseerd worden.

De capaciteit kan op eigen terrein gerealiseerd worden in de vorm van een nieuwe zaksloot
of vijver die niet rechtstreeks op het watersysteem afwatert. De sloot zal niet dieper worden
dan 80 cm, om boven de GHG te blijven. Op die manier kan voorzien worden in voldoende
capaciteit en wordt voldaan aan het principe van hydrologisch neutraal ontwikkelen.

Water als kans/meervoudig ruimtegebruik:
Gezien de beperkte omvang van het plan en het perceel zijn er geen mogelijkheden om
andere functies te ontwikkelen of combineren met de waterfunctie.

Voorkomen vervuiling:

Verder is van belang dat bij de uiteindelijke uitvoering van de bouwplannen aandacht
besteed zal worden aan het materiaalgebruik. Dit ter bescherming van de bodem en het
grond- en oppervlaktewatersysteem. Daarom dient gebruik gemaakt te worden van
bouwmaterialen die niet uitlogen of uitspoelen. In het kader van de ruimtelijke
ordeningsprocedure zijn dergelijke zaken echter niet te regelen. Dit dient via de Wabo
procedure gedaan te worden.

Wateroverlastvrij bestemmen:
Gezien de ligging van het perceel op zandgrond en de grondwaterstanden valt de locatie niet
in een mogelijk overstromingsgebied. Wateroverlast is dan ook niet aannemelijk.

Waterschapsbelangen:

Op de locatie zijn geen directe waterschapsbelangen in het geding, zo leert de
Waterkansenkaart en de Keurkaart van het Waterschap De Dommel. Voor de werken is
geen Keurontheffing noodzakelijk.
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5.4 Conclusie

Met het plan voor de aanpassing van het bouwvlak kan voldaan worden aan de
uitgangspunten van het waterschap voor duurzaam omgaan met water. De waterparagraaf is
voor advies en ter beoordeling voorgelegd aan het Waterschap De Dommel. In haar reactie
van 13 maart 2012 (zie bijlage) stemt het Waterschap in met het plan om een
bergingsvoorziening te realiseren van 15 m3 die boven de GHG van 0,8 m —mv.
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6.

De afweging

Met betrekking tot het plan voor de oprichting van een eerste bedrijfswoning aan de
Gijzelsestraat 16a in Biezenmortel kan de volgende afweging gemaakt worden:

Het plan voldoet aan de regels van de wijzigingsbevoegdheid van het bestemmingsplan
Buitengebied van de gemeente Haaren voor vormverandering van het bouwvlak;

De aanpassing is noodzakelijk voor een doelmatige agrarische bedrijffsvoering;

Door de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen is positief geadviseerd over de
vormverandering van het bouwvlak;

landschappelijk kan het initiatief aanvaardbaar ingepast worden binnen de omgeving;
er worden geen natuurwaarden aangetast en er bestaat voldoende afstand ten opzichte
van (zeer) kwetsbare natuurgebieden;

het plan heeft geen negatieve effecten op cultuurhistorische of archeologische waarden;
milieu-aspecten leveren geen belemmeringen voor de uitvoering van het plan. Er kan
voldaan worden aan alle normen op het gebied van geurhinder, bodem, geluid,
luchtkwaliteit en externe veiligheid. Evenmin leidt het plan tot belemmeringen voor
omliggende agrarische bedrijven;

de toename van verhard oppervlak draagt bij tot een geringere infiltratie van water,
hierdoor worden er echter geen waterhuishoudkundige functies aangetast. Er wordt
voorzien in de aanleg van een sloot voor de opvang van hemelwater waardoor het plan
hydrologisch neutraal is. Door het waterschap is positief geadviseerd over het plan.
stedenbouwkundig wordt aangesloten op het principe van concentratie van bebouwing
en de ruimtelijk-functionele karakteristiek van de omgeving;

het initiatief inpasbaar is binnen het verkeersbeeld;

eenvoudig aangesloten kan worden op bestaande (technische) infrastructuur.

Geconcludeerd kan worden dat de gevraagde wijziging ruimtelijk inpasbaar is in de
omgeving en past binnen het beleid.
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7. Juridische regeling en uitvoerbaarheid

71 Juridische regeling van bestemmingen

Om de bouw van de bedrijfswoning mogelijk te maken dient de aanduiding ‘bedrijfswoning
uitgesloten’ van het agrarisch bouwvlak verwijderd te worden. Het bouwvlak behoudt haar
huidige omvang van 0,9 hectare.

Op de gronden is en blijft het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Haaren
onverminderd van kracht (vastgesteld door de Raad d.d. 9 juli 2009. Daarbij gaat het om de
regels van artikel 3 (Agrarisch). De gronden worden daarmee voorzien van bouw- en
gebruiksregels, behorende bij een agrarisch bedrijf. Door een verwijzing naar de betreffende
regels van het bestemmingsplan Buitengebied worden/blijven deze van toepassing op dit
wijzigingsplan.

De verbeelding van het bestemmingsplan wordt voor het plangebied vervangen door de
bijgevoegde nieuwe verbeelding. Het agrarisch bouwvlak blijft ongewijzigd, alleen de
aanduiding ‘bedrijfswoning uitgesloten’ komt te vervallen. Het bestemmingsplan voldoet aan
de digitale eisen die gesteld worden op grond van de Wro en Bro. De hierin voorgeschreven
methodiek wordt gehanteerd.

7.2  Uitvoerbaarheid

Er is sprake van een uitvoerbaar plan omwille van de volgende redenen:

- tussen gemeente en initiatiefnemer is een planschade overeenkomst afgesloten, waarin
door initiatiefnemer eventuele planschade voor zijn rekening zal worden genomen;

- de kosten voor uitvoering van het plan komen voor rekening van de initiatiefnemer;

- de gronden waarop de bestemmingswijziging ziet zijn in eigendom van initiatiefnemer;

- er zijn geen reéel veronderstelde belemmeringen vanwege grote kosten aangetroffen;

- overleg met het Waterschap De Dommel heeft tot een positief advies geleid.
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8. Procedure

8.1 Vooroverleg

Het wettelijk vooroverleg wordt overgeslagen: Provincie en Waterschap hebben ingestemd
met de wijzigingsbevoegdheid zoals die is opgenomen in het bestemmingsplan
Buitengebied. Vooroverleg over de mogelijkheden tot wijziging van het bestemmingsplan
heeft dus al plaatsgevonden.

Het plan is in het kader van de watertoets voor advies aan het Waterschap De Dommel
worden voorgelegd. Deze hebben positief geadviseerd over het plan (zie bijlage).

8.2 Inspraak
Voor het plan is de uniforme openbare voorbereidingsprocedure op grond van de Algemene
wet bestuursrecht gevolgd.

Het plan heeft als ontwerp van 2 februari 2012 tot en met 14 maart 2012 ter inzage gelegen.
Gedurende deze termijn is er één zienswijze ingediend. Op deze zienswijze is gereageerd in
de Nota van Zienswijzen, behorende bij dit plan. Deze Nota van Zienswijzen is als bijlage bij
het plan gevoegd.
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Bijlagen bij de toelichting



1. AAB advies d.d.
9 april 2010

T ' R ON ! v
' e dviescommissie

s Agrarische Bouwaanuragen

e — |

Man het L"'.o"l:gc van Bm'gm'nﬂc.sh:rm Wﬂhnude—rs
van de pemeents Haaren

Pasthus 44

5076 ZG HAAREM

1w bodktort Oar anvmmar Dechum
UTT20187707R0, LVerdunn BA E0ob 9 april 2010
Aebanipld door Chnderuerg

Ing. H. Gerlmge TS

Geacht College,

Waar zanleiding van uw schrijven van 11 febeuart 2000, inzake het verzock van de heer FALM, van
Doveren, Gijzelsestrast 16a te Biezeamertel, delen wij u het volgende mede.

D¢ Adviescommissie Agrarische Bowweanvragen constreert dat zij over de bedrijfsveering aan de
(ijzelsestrant § te Biszenmorte] reeds eerder heoft geadvisesrd, namelifk bij hrieven van 20 awgustus
2003 respectievelijk 4 februan 2064, Kortheidshalve verwijzen wij dearngar, Naar aanleiding van uw
huidige verzoek heett de Commissic do actucle sifatiz ondersocht,

O basis van dat onderzoek, overleg met de agmvrager en de door u toegezonden stukdoen kome de
Adviescommissie Agransche Bouwammragen tot de volgende ha‘rjndmgm,

e aanvrager heeft sen leeftijd van 30 jaar, Hij explodteest vanuit een vestigmeskavel vim 11 ba esn
melkveehoudarijbedrijf. Dit bedsijf was oorsproakelijk gevestipd azn de Gijzelsestrast & t Biezenmortel,
In 1998 {5 op de buidige vestigingskavel een lighoxenstal van 23 x 4% meter gebouwd. Dit beeft een
| -rijige stal waarin een tenstznds visgraal melkstal is ingencht. De stal biedt ruimis aan cirea 90 stuks
groomves en een vijftigtal stuks jongvee. Aan de achterzijde von de sl s circa 1000 m2 asg fuilplaay
aanwerig. De aanviager s samen met 25n gezin woonachbie m hel voorgodeslie van de lighoxenstal,

De bedriifsvoermy m de melioveshouderi] is ondergebrach in cen samenwerkinpsverband tussen de
aamvraEer en zijn beide oudens, [ bedrijfavoering aan de Gijzelsestrast § g ondergebracht in een
maatschap tussen zijn beide oudérs.

Het bedrijt beschikt jaardijks over circa 30 ha cultuargrond waarvan L8 ka cigendom en hel overige
huurgrond, Het teeltplan bestaat hooldzakelijk wt grasland (derogatic).

O het bedriif worden circa 85 melkkecien en 60 stuks jongvee gehouden. Dexe zwarthonte veastapal
leenit een boven gemiddeld productieniveay. Deartos worden middels een getrolden voerwapen nivwvoer
en enkelvoudips veevocrgrondstoffen verstrekt. Verder is de stal ustgevoerd met krachiveerstations o
een mestrobot. )

Het bedrijf heschild over een redelijlke eigen mechatizatie onder anders woor Ivet bijwoercn vin virs gras
in hei zomerhalffaar. De veestapel words namelik het jaamond opgesiald wWasrdoor eer Sonsianier rant-
soen kan worden verstrekt
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Het verzoek van de sanvrager omvat het vergeoten van et hoowhblek van 0,90 ha tof 2 ha, Tn eerste
instantie wenst de aanvrager een bedriifswoning te bouwen en zullen plannen worden ontwiklkeld om de
melkveesial te verhreden. Gedasht wordt san het verbreden van de bestmande lighoxenstal aan de sijde
waar één 1) liphonen aanwezig is. Deze bouwplannen bevinden wch litinen let vigerend bouwblak.

Bij uitbreiding van de lighaxenstal zal de stal aan die zijde van de voergang worden ingericht met twee
wutomatische melksystermen voor het sellen van 1106120 kosien, In de bestaande sta zal doardoor in
ceTsie insmntie meer ruimte komen voor de huisvesting van Jongvec.

Tocgelicht werd dat, mede gelet op de geminssituatie, de bouw van een bedrjfswoning privrleit Tueefl,

Op langere termijn wordt gedacht am de bouw van een separale junpvesstal, cen werkipenloody, hot
anfhouwen van e kuilplaten tot sleufsilo’s en bet verlengen ervan, en de sanley van een opslagpiaat voor
vaste mest, Deze planinen hebben een indicatief karaloer en dienen nog sader t= worden witgerwerks, Bij
uilbeeiding van het bedriif met sen jongveestal zal de bestaande Hgbuxenstal volledig vour melloves in
pebruik peanmen bunmen worden.

Die aanvrager lchite toe dat de geschetste planomwikkeling vanuit sen langere termijnperspectiel muel
worden bezien. Op de geschetste wijze kan muimste geboden worden voar bediijfsomntwiltkeling en zullen
de komande jaren geen wijzigingsprocedures meer noodzakelik ziin voor de asnpassing van het hotrw-
Il

Uim basis van de voorgaande bevindingen komt de Adviescommissie Apraische Bouwasmvragen wt de
volgende conclusie. Het onderhavig verzoek heeft hetrelddng op de reelisatic van gen pedrijiswoning en
ap de vergroting van het bouwblol san de Gijzel sestrant 16a te Biezenmartel

Alleresrst markt de Adviescommizsie op dat hiet melloveebednif op deze locatie de onovang heeft van ecn
volwaardig agranzch bedrijf Het houwhlol tor plaatse is inmiddels arrkoppeld vam het bowwblok sen de
Gijzelscsivant § waardoor do gevraagde bedrijfswaning most worden aangemeridt als een cersle bedrijfs-
woning. Vanuit dit raimeeliji keder is de Advicscommissio Agrurizohe Bowwaanvragen van opordecl dat
vanuit optick van doelmarige sgrarische bednjlsvoering de realizatie van een bednjfewoning noodzzkelijk
15,

Ten sanzien van de geveaagde vergroting van het bouwblok constateert de Adviescommissic dat de ge-
vraggde bedrijfswnning en de vooreestans witbroiding van de Yuboxenstal als eerste wullen worden wige-
werkt tot een concrest bonwpien, Blijkens de door ge sanviager asngeleverds situatietekening zijn de
bouwplamen gesituserd hinnen het vigerend bouwblok, Tevens biedt het vigerend bouwblek ruimie voar
de omboww van de kuilplaten tot slewfsilo’s en voor bebowwing/verharding naast de huddige ulplatern.

Resymerend is de Adviescommissie Agrarische Bouwaonvragen van cordee] dal in dil stadium e mood-
zaak tot vergroting van het houwblok onthreek,

Cirang ontvengen wii een kopic ven het schrijven van de gemeente, waarin de genomen beslissing sen de
aarvrager wordt medegedesld.

Heogachiend, a

ADVIESCOMMISSTR AGR,




2. Geurberekening

gemeente
Haaren
MEMO
Aan * Lidia Verduijn
Van :  Ellen Hoogstraten
Datum v 14 juni 2010
Onderwerp ¢ Gljzelsestraat 16a, oprichten woning

Aan de Gijzelsestraat 168a is sen melkrundveehouderij zonder woning gevestigd. Nu is er een verzoek
tot rezlisatie van een bedriifswoning ingediend. Van hat milisu-cogpum heb ik de volgends twee
aspecten beoordeald:

- is erin de woning sprake van een aanvaardhaar woon- en leafidimast;
- worden andere bedrijven door de woning belemmerd in hun ontwikkeling,

Conclusie

De woning is beoordesld als een woning bij een veehouder]] in een gebisd waar weinig tot veel
veehoudarij voarkamt. Op de gewsnsie locatis is sprake van een aanvaardbaar woon- en keefklimast,
COmliggende bedrijven worden niet in hun ontwikkeling belemmerd doer deze woning.

Woon. an leefklimaat
D& nisuwe woning wordt een woning bij #en veshouderij. De milietregeigeving gesft doze woningen
een iagere bescheming dan andere {bedrijfs)woningan. Als er aan een afstand van ten minste 50 m
wardi voldaan, gemeten van gevel woning tot emissiepunt, dan is het in orde. Ik helr het bedrif toch
getoetst op woon- en leefklimaat omdat

- het hier een geheel nieuwe woonlocatie betreft én

- ap het sigen bedrif allsen melkrundves wordt gehouden (lagere geuremissie).

Bij het woon- en lesfklimaat wordt onderschaid gemaakt in de achtergrond- &n voorgrondbelasting, De
woning iigt in agrarisch gebied met weinig tot veel veehouderi]. De stresfwaarde voor het aantal
geurgehinderden is hier 20%. Voor de achtergrandbelasting betekent dit dat maximaal 20 OlUghn?
toelaatbaar wordt geacht. Bif de voorgrendbelasting wordt bij 10 QU=/m al een hinderpercentage van
20 % gehaald.

Achtergrondbelasting

Uit de gebiedsvisiz van de gemeente Haaren 2010 blijict dat in de huidige situatie de
achtegrondbelasting tussen 8 en 13 OUm® ligt. Als de omliggende bedrijven masdimaal hun
uitbreidingsmogelijkhedsn benutien (op het gebied van geur) dan verschuift het achtergrondniveau naar
13 tot 20 OUg/m®. Het maximaal toslaatbars achtergrendniveau in deze emgeving bedrasgt 20 CUg/m’.
Deze waarde wardt niet overschraden, Het achtergrondniveau levert een aanvaardbaar woun- en
leefkiimaat voor deze bedrijfswoning.



Yourgrondbelasting
Ten nogrden aan de Gijzelzestragt liggen meerdere veshouderijen. Da voorgrondbelasting petoetst

voor het dichtsthijzinde bedrif aan d& Gijzeisastraat 18 &n voor het bedriff met de hoogste geuruitstoot
in de directe omgeving De Gijzalsestraat 12, Hiervoor zijn 4 punten op het perceal aan de Gijzelsestraat
18a gekozen wazrop de geurbelasting is getostat (punt A tfm D, zie bijgevoegas plattegrond). De
geurbelasting van de Gijzelsestrast 16 is globaal barekend op 1 emissiepunt op de gevel van da
dichistbiigel=gen stal. De geurbelasting van dit bedrijf wordt niet hoger dan 3.5 wat ver beneden de
strasfwaarde van 10 OU/m® ligt {zie bijyevoagde barekening ‘weurbelasting van Glzelsastragt 15%.
Voor de Gijzelsestrast 12 loopt esn procedure om een nisuwe milieuvergunning. Hierin wordt sen flinks
uitbreiding van de geuruitstoot aangevraagd. De geurberekening is gebasesrd op deze sanvraag. Lt
bijgevoegde berekening blijkt dat de geurbelasting nist hoger wordt dan 6,6.

Uck op basis van de voorgrondbelasting is er sprake van een ganvaardiaar woon- en leefklimaat,

Untwikkslingsmogelijkheden bedrijven in de omgeving

Voor de eventysle belemmering van de ontwikkeling van emliggende bedrijven, is wel gekeken naar de
becordeling van woningan bij veehouderijen. Zolang de afstand van de woning tot andere
veenouderijen 50 m of meer bsdraagt, is er gean belermmering.

Het dichtsthijgelagen biedrijf ligt aan de Gijzeisasirast 16, Voor de beoordeling of er sprake Is van sen
eventuele belemmering, wordt van da rand van het bouwhink uitgegaan, Deza eirke| js ingetekend op
bijgevoegde situatieschets, Hisryit blijkt dat de locatie voor de woning buiten 50 m ligt vanaf grens
bouwhbick,

De averige bedrijven liggen verder weg. Omliggende bedrijven ondervinden geen schads door deze
woning bij een veshouderij.

]\_,,..l!l“ e




Gegenerserd op: 14-05-2010 met V-STACKS Verunning  versie 2010 (c) KEMA Mederland B.V.

Naam van de berekening: Geurbelasting wan Gllzelsestraat 12 op léa

GCemaakt op: 14-06=2010 15:38:17
Eekentiid: Q:00:04

Maam ven het bedridf: Gijzelsestraat 1éa nummer 12

Barckonde ruwheid: 0,14 m
Metan atatlion: Eindhoven

BErongegeveans:

niger. .- EroniD . - oo-— K -cood i, - Hoogls: | Gem.gen. hsodpe. | EF Diam. EF Liittr aneth, | E-fuaiviaag
1 stal 2 141 548 | 404 548 4.5 4,0 0,50 4,00 32 380
2 stal 3 141 575 (404812 | 40 an 0,40 4,00 2930

3 stal 5 141 585 | 404 602 4.1 4,0 0,50 Sdq 10 080
4 stal 4 &n EJ:W 141 560 | 404 548 2.8 40 2680 1,17 4 GEH

Geur geveelige locaties:

Wolgnummer [GGLID |Aeeordinast [Yeoordineat | Geumomm - | Geufbefasting |
5 purt A | 141 774 404 253 14,0
] PuntB |141 792 404 272 14,0
7 Punt G | 141 780 404 232 14,0
B punt 0 [ 141 820 404 245 14,0
404700 T
9 Gijzelzestraat 16a nummer 12
404650 .]
4,273
404600 + '7
404550 +
04500 +
¥ 404450 -+
404400
404350
404300 < 67 6+
B
404250 1
404700 t t f i

X

t t t ¥ t t { t f i
141500 141550 441600 141650 141700 11750 141800 141850 141900 141950 14000




Gegenereerd op: 14-06-2010 met Y-STACKS Vergunning  versie 2010 (<) KENA Nederand B.Y,

Waam van de berskening: geur
Gemaakt op: 14-06-2010 15:2
Bekentijds 0:00:04

Haam wan het bedri-ff: Gijzelzastraat 16a nr 16

urbelasting van Gijzelsestraat 16 op lea
4]

=43

Berekande ruwheid: 0,14 m
Meteo stetlion: Eindhoven

Erongagevens:
Wolgnr. THeanlD Hoooord. ] Ycoced. EF Hoogle | Gem.peb. hoogte - | EF Diam. | EF-Liltr. enslh. | EAanyas

1 | nummer 16 globaal [ 149635 404 348 15 28 0,50 4 00 13 554

Geur gevoalige locaties:

walgnumimer | GGLID [ Meoordinaat® | Yoootdinast | Geurnorm [ Seurbelasting -
2 punt A (141 774 404 268 | 140 [l
3 punt B |141 T9% 404 ZT3 14,0 &0
4 puntC (141 7EQ 404 238 | 14.0 4,8
5 lpuntD (141 820 404 245 140 4.2
404420 +

Gijzelzestraat 16a nr 18

404370 4

Y 404320 +

| " 3{
404270 ¢

404220 ! t t |
141650 141700 141750 141800 141850



3. HNO berekening



Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen
Compenserende berging voor nieuw verhard gebied

Algem Waterschap —\ Waterschap
- De Dommel Aa en Maas
Naam project: Gijzelsestraat 163
Contactpersoon mitiatiefnemer: /‘/
Diatum: D4-02-2011 -
Hydrologisch neutraal
Kenmerken prajectgebied ontwikkelen
Srulo oppenias projesigedled g me De waterschappen Aa &
Bestaand vemard oppeniak o me Maas en De Dommel willen
Mieuw totaal verand cppendak B om met deze berekening in
Metlo te compenseren apperviak ms0 m een vroeg stadium de
Hiarean Is type 1 (volledlg verhard) 220 e betrokkenen adviseren
s ype 2 e ' P, over de eisen die de
. . waterad‘_ﬂlpen stellen
fen aanzien van
Maalveloniveau misuw vemard oppeniak 00 m+NAR et el
GHG La menaR ontwikkelen.
Infitratiesneihels bodem 00 migag
Het berekende wateradvies
is richtinggevend. Aan de
Systeemeisen aan berging in projectgebied berekening kunnen geen
Dimensias voorziening rechiten worden ontleend.
Lengte voarzianing 00 m
Talg vaorzlening 1:x) 30
Maximaie pelst|gng {In nommaal nat jaar) D2
Maximale pelst|gng b T=10 |aar scenara 03
Maximale pelst|gng bl T=100 jaar scenaro D4 m
" —_ -
AfvparcoficiEnt bl] T=10 jaar scenaro 033 usha
Afvoarcomicisnt bl| T=100 aar scenarky 0sE usha
Contactpersoon
Tdﬂhwm“w - Tel: 073-81 568 86
g Fax: 073-81 568 00
Serging by extreme nearslag T=10 Jzar 15 m it ffewvew aaenmaas o
Barging b axtreme nearsiag T=100 jaar 2 om
. . o Waterschap
Cniwerp infilfrafievoorzianing F— Az en Maas
RumEDesag Postbus 5048
Madmale berging in nomaal nat j3ar oom 5201 GA 's-Hertogenbosch
Maximale ledgingsid In normaal nat jaar O uren Pettelaarpark 70
Berging b extreme nearsiag 5218 PP 's-Hertogenbosch
T=10 |gar oom
T=100 jaar [
RUMtEnesiag £ om
Berging by T=10 jaar 15 m
Serging by T=100 jaar nom
Atvoarapachet bl T=11 jaar 0 mAr
Berging tussen de sfoeprandsn’
Serging by T=100 jaar [




4. Reactie Waterschap

Warerschap o

De Da:tlm/E-!/l'
=z

fostbos toioon
t2Ho DA Boutel

Gemeente Haaren Hisscheikeg 16
De heer M. van de Ven 5287 WE Bomted
Postbus 44
BEI?E-ZG HMREN Tel. (ogu) Bl &1l
GEMEENTE HAAT 278 Fax . (0% 1l IR AR
m_.,,.-"" Info@dommet.nl
ww. dommelnl
T4 W 2012
B |
s TS50
Shrrdiniaar
Boxtel : 8 maart 2012 behandeld door  ; Marlon Rensink
ons kenmerk - 21323012117 doorkiesnummer ; (0411) 66 10 78
Uw kenmerk  © e-mafl 1-2-2012 e-mailadres i mrensink@dammeal. nl
onderwerp  © reactie ontwerp bijlagen -
Eﬁjzigingsplan verzonden :
eslemmingspian
Buitengebled, Gijzelsestraat 13 MAMT 2012

16a Biezenmaortel

Geachte heer Van de Ven,

Op 1 fabruan 2012 stuurde u mi) de bekendmaking van het ontwerp wijzigingsplan
bestammingsplan Bultengebied, Gijzelsasiraat 16a Biszenmortel, Higrbij maak ik gebrulk
van de mogelijkheid om mijn reactia op het plan ta geven.

Ik stem in met het plan omdat er voor het afstromende hemelwater van de nieuwe woning
2emn hEl‘Qlﬁgmf‘Z}Enlng in de worm van een zaksloot of vijver wordt gerealiseerd. Hierin
kan 15 m®worden geborgen, De voorziening dient te werden gerealiseerd boven de
gamiddeld hoogste grandwaterstand van 0.8 m bensden maalveld,

Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan kunt u contact opnemen met Marion
Rensink, via bovenstaand doorkiesnummer.

Met vriendelijke graet = -~

anager Externe planvanming

10
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NOTA VAN ZIENSWIJZEN

ONTWERP WIJZIGINGSPLAN
‘GIJZELSESTRAAT 16a BIEZENMORTEL'




1. Inleiding

Inleiding

De initiatiefnemer, de heer Van Doveren, wil bij zijn melkveehouderij aan de Gijzelsestraat 16a te
Biezenmortel een bedrijfswoning oprichten. Dit is mogelijk via de wijzigingsbevoegdheid in het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’. Op 21 juni 2010 verleenden wij hieraan principemedewerking.
Het perceel staat kadastraal bekend als gemeente Haaren, sectie G, nummers 829 en 384.

De initiatiefnemer heeft een wijzigingsplan op laten stellen. Op 24 januari 2012 besloot het college het
ontwerp wijzigingsplan ter inzage te leggen. Het ontwerp wijzigingsplan 'Gijzelsestraat 16a
Biezenmortel' heeft van 2 februari 2012 tot en met 14 maart 2012 voor ontwerp ter inzage gelegen.
Tijdens deze periode is er 1 zienswijze binnengekomen.

Deze nota is een eindverslag van de zienswijzenprocedure. Er wordt een weergave gegeven van de
ingebrachte zienswijze. In hoofdstuk 2 wordt een weergave gegeven van de ingekomen schriftelijke
reactie. De zienswijze wordt puntsgewijs, kort samengevat weergegeven en vervolgens per punt
beantwoord. In het derde en tevens laatste hoofdstuk wordt aangegeven welke gevolgen de
zienswijze heeft voor het wijzigingsplan. In dat hoofdstuk staat ook welke wijzigingen er in het plan
worden doorgevoerd.

2. Zienswijze

2.1 Ingediende zienswijze
Naar aanieiding van de ter inzage legging van het ontwerp wijzigingsplan 'Gijzelsestraat 16a
Biezenmortel' is in totaal één schriftelijke zienswijze binnengekomen. Deze is afkomstig van:
Gegevens:

¢ Ing. J.P.M. van der Heijden

o Rentmeesterspraktijk BV

e Postbus 77

e 6268 ZH Helvoirt

Namens:
e De heer L.H. van Esch en mevrouw M.W.M. van Esch-Verstijnen

2.2 Ontvankelijkheid

De zienswijze is ontvankelijk.

De periode van ter inzage legging duurde tot en met 14 maart 2012. De zienswijze is ingekomen op
14 maart 2012. Dit is binnen de termijn, zodoende is de zienswijze tijdig ingediend en daarmee
ontvankelijk. De zienswijze is ingediend namens de bewoners van Gijzelsestraat 16. Dit perceel is
gelegen naast het perceel in kwestie te weten Gijzelsestraat 16a. Reclamant is dus belanghebbende.



2.3 Inhoudelijke behandeling zienswijze

Reclamanten hebben in beginsel geen bezwaar tegen de realisatie van de bedrijffswoning op de
locatie Gijzelsestraat 16a. Zij vinden wel dat vast moet staan dat belangen/rechten van hen niet
worden geschaad. In dat kader diende reclamanten de volgende zienswijze in:

1. Het is van belang dat de volledige toekomstige ontwikkelingsruimte van de locatie Gijzelsestraat 16
niet belemmerd wordt door de nieuwe woning. Dit blijkt onvoldoende uit de ruimtelijke onderbouwing.
De ontwikkelingsruimte van Gijzelsestraat 16 bestaat uit de mogelijkheid om zowel de bedriffsomvang
als het bouwvlak te vergroten. Er dient rekening te worden gehouden met een bouwvlak vergroting
naar 1,5 ha waarbij de grens van het bouwvlak kan opschuiven in oostelijke richting.

Reactie gemeente:
Bij de toets of de omliggende bedrijven belemmerd worden door de woning, wordt rekening gehouden

met het huidige bouwvlak. In deze toets wordt ook al gedeeltelijk rekening gehouden met nog niet
benutte bouwmogelijkheden. Dit gebeurt door niet uit te gaan van de huidige bebouwing maar uit te
gaan van de rand van het bouwvlak. De emissie van het bedrijf wordt geprojecteerd op de rand van
het bouwvlak zodat de meest dichtbij gelegen plaats van het emissiepunt uitgangspunt is. In dit geval
is de minimaal aan te houden afstand 50m. Gemeten vanaf de rand van het bouwvlak van nummer 18

is de afstand tot de woning meer dan 50m.

Met de mogelijkheid om het bouwvlak uit te breiden naar 1,5ha wordt geen rekening gehouden, dit ligt
buiten het toetsingskader zoals dat volgens vaste jurisprudentie moet worden uitgevoerd. Er hoeft
alleen rekening te worden gehouden met het huidige bouwvlak en niet met aanpassingen die daarop

mogelijk zijn.

Conclusie: Er is rekening gehouden met de rechten en mogelijikheden van Gijzelsestraat 16. Het
realiseren van een bedrijfswoning aan de Gijzelsestraat 16a vormt geen belemmering voor

Gijzelsestraat 16.

2. Bij uitbreiding of vervanging van de stalruimte aan de Gijzelsestraat 16 is de mogelijkheid aanwezig
om tot in de zuidoosthoek van het bestaande bouwvlak een nieuwe stal te realiseren. Vanwege de
nieuwe bedrijfswoning zou het kunnen dat een nieuwe milieuvergunning voor reclamanten wordt
geweigerd, danwel dat reclamanten geconfronteerd worden met extra kosten voor het treffen van
voorzieningen die in de huidige situatie niet nodig zijn.

Reclamanten willen duidelijkheid en zekerheid dat dit niet het geval zal zijn door de komst van de

nieuwe bedrijfswoning.

Reactie gemeente:
De beoordeling van geurhinder op de nieuwe woning bestaat uit twee onderdelen. De zienswijze heeft

betrekking op het onderdeel ‘B’.

A) Ten eerste de vraag of er in de nieuwe woning sprake is van een acceptabel woon- en leefklimaat.
Uit de milieutoets blijkt dat er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. De berekening
van de geurhinder (berekening van de zogenaamde voorgrondbelasting) heeft geen betrekking op de
vergunbaarheid van een aanvraag voor de Gijzelsestraat 16. Daarvoor geldt, zoals hieronder nader
wordt toegelicht, alleen een minimale afstand van 50m.

B) Daarnaast is getoetst of de woning een belemmering vormt voor (agrarische) bedrijven in de
omgeving.

De nieuwe woning aan de Gijzelsestraat 16a wordt een bedrijffswoning behorende bij een
rundveehouderij. Bij vergunningveriening aan veehouderijen in de omgeving komt aan woningen bij
andere veehouderijen een lagere bescherming toe. Dit is geregeld in de ‘Wet geurhinder en
veehouderij’ in artikel 14 lid 2. Dit betekent dat elke uitbreiding van het bedrijf van de heer en mevrouw
Van Esch aan de Gijzelsestraat 16 ten opzichte van de nieuwe woning is toegestaan, zolang aan een
minimale afstand van 50m is voldaan.

Het huidige bouwvlak van de heer en mevrouw Van Esch ligt op een afstand groter dan 50m van de
geplande bedrijffswoning. De realisatie van de bedrijffswoning levert dan ook geen belemmeringen op
voor een eventuele bedrijffsuitbreiding aan de Gijzelsestraat 16.



3. Pagina 8 van het wijzigingsplan. De ontwikkeling van een beplantingsstrook ten behoeve van
landschappelijke inpassing ten noorden van het bestaande bouwvlak wordt als positief ervaren. Echter
is onduidelijk op welke manier dit precies gaat worden ingevuld. Daarnaast maakt de strook waarop
deze beplanting staat gepland geen deel uit van het eigendom behorende bij het bouwvlak van

Gijzelsestraat 16a.

Reactie gemeente;
In het wijzigingsplan is abusievelijk een verkeerde afbeelding opgenomen over de landschappelijke

inpassing (de afbeelding op pagina 8). De groenstrook aan de noordzijde is geen landschappelijke
inpassing, maar een boomkwekerij. Deze strook is geen eigendom van familie Van Doveren.
De landschappelijke inpassing vindt plaats aan een deel van de zijkant en de voorzijde van het

perceel. Daar wordt een nieuwe beuken haag aangeplant.
Overigens is het landschappelijk inpassen van de nieuwe bedrijfswoning geen voorwaarde voor het

wijzigingsplan. Dat het wel gebeurd is enkel positief.

Conclusie: De afbeelding op pagina 8 van het wijzigingsplan wordt aangepast conform de werkelijke
situatie. Tevens wordt paragraaf 3.2 (p15) aangevuld met de wijze waarop het perceel landschappelijk

wordt ingepast (de beuken haag).

3. Conclusie
Naar aanleiding van de ingekomen zienswijze worden de volgende aanpassingen van het ter visie

gelegde ontwerp op de volgende onderdelen voorgesteld:
1. Pagina 8 van het wijzigingsplan. De afbeelding waarop is aangegeven hoe het perceel
landschappelijk wordt ingepast, wordt vervangen door een afbeelding waarop de

landschappelijke inpassing correct staat weergegeven.
2. Pagina 15, paragraaf 3.2. Deze paragraaf wordt aangevuid met een toelichting over de wijze

waarop het perceel landschappelijk wordt ingepast.

Behoort bij besluit van burgemeester en wethouders van de gemeente Haaren van 4 juni 2012,

Mij bekend,
Secretaris
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Behandelaar

Het college van burgemeester en wethou-
ders van de

Gemeente Haaren

Postbus 44

5076 ZG HAAREN

Datum : 12-03-2012 Ons kenmerk  : scb/12.241 Uw kenmerk

Betreft  Zienswijze ontwerpwijzigingsplan ‘Bestemmingsplan Buitengebied Gijzelsestraat 16A
Biezenmortel’

Geacht College,

Namens miin cliénten de heer L.H. van Esch en mevrouw M.W.M. van Esch-Verstijnen wonende
vraag ik uw aandacht voor onderstaande zienswijzen ten

aanzien van het ontwerpwijzigingsplan ‘Bestemmingsplan Buitengebied Gijzelsestraat 16A Bie-

zenmortel’ dat door uw college van 2 februari tot en met 14 maart ter inzage is gelegd.

De heer en mevrouw Van Esch zijn eigenaren van het object Gijzelsestraat 16 omvattende een
woonhuis, stallen met ondergrond tuin en erf, kadastraal bekend gemeente Haaren sectie G,
Ter plaatse runt de heer Van Esch een intensieve veehouderij.

Er is bij cliénten in beginsel geen bezwaar tegen de realisatie van een bedrijfswoning op de lo-
catie Gijzelsestraat 16a doch alleen indien de belangen van cliénten daarbij niet worden ge-

schaad.

Bij de bestudering van het voorliggende ontwerpwijzigingsplan zijn in dat kader vragen gerezen
die aanleiding geven tot de navolgende zienswijzen:

o Bij de vaststelling van het wijzigingsplan dient duidelijk te worden vastgelegd in het besluit
welke afstand van de nieuw te realiseren woning tot het bouwblok van cliénten in acht moet
worden genomen.

e Daarbij is van belang dat de volledige toekomstige ontwikkelingsruimte van de locatie zoals
thans aanwezig, niet belemmerd mag worden door de nieuw op te richten woning. Het blijkt
onvoldoende duidelijk uit de ruimtelijke onderbouwing dat de volledige ontwikkelingsruimte
op het bouwblok van cliénten in de beoordeling is betrokken.

e Mede in de beoordeling moet worden betrokken de mogelijkheid om zowel de bedrijffsom-
vang alsmede het bouwblok van cliénten te vergroten. Tenminste dient rekening te worden
gehouden met een vergroting van het bouwblok naar 1,5 ha waarbij de grens van het
bouwblok van cliénten kan opschuiven in ocostelijke richting.

o Bij de berekening van de geurbelasting is uitgegaan van een emissiepunt op de gevel van
de bestaande stal van cliénten. Daarbij is sprake van een afstand tussen het emissiepunt
en de locatie van de te bouwen woning van naar schatting ruim 150 m'. Bij uitbreiding of
vervanging van de stalruimte is thans de mogelijkheid aanwezig om tot in de zuidoosthoek

Rekening Rabobank I\ Lid Nederlandse Vereniging van Rentmeesters Inschrijving KvK nr. 17132627
or. 12.11.34.474 Registertaxateur LV/BV BTW nr. NL 8103.92.604.8,01
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van het bestaande bouwblok een nieuwe stal te realiseren. Bij de berekening van de Voor-
grondbelasting is geen rekening gehouden met een emissiepunt op deze uiterste zuidoost-
hoek. Indien cliénten gebruik willen maken van deze aanwezige bouwmogelijkheid dan
neemt de Voorgrondbelasting op de beoogde nieuwe bedrijffswoning aanmerkelijk toe. De
afstand van het emissiepunt tot aan de nieuwe woning wordt dan verkleind tot ca. 75 tot 80
m". Dit zou tot gevolg kunnen hebben dat een nieuwe milieuvergunning (WABO) voor clién-
ten wordt geweigerd, danwel dat cliénten zich geconfronteerd zullen zien met extra kosten
voor het treffen van voorzieningen die in de huidige situatie niet nodig zijn. Cliénten willen
duidelijkheid en zekerheid dat dit niet het geval zal zijn door de komst van de nieuwe be-
drijfswoning.

e De ontwikkeling van een ‘beplanting(strook) t.b.v. landschappelijke inpassing’ ten noorden
van de bestaande bouwviak wordt als positief ervaren, echter het blijft onduidelijk op welke
manier dit precies ingevuld gaat worden. Zover cliénten bekend maakt de strook waar deze
beplanting is gepland geen deel uit van het eigendom behorende bij het bouwblok van Gij-
zelstraat 16a.

Cliénten zijn graag bereid om hun zienswijze nader mondeling toe te lichten en te bespreken.
Gelet op het voorgaande verzoek ik u het voorliggende wijzigingsplan zodanig gewijzigd vast te
stellen dat volledig rekening wordt gehouden met de belangen van de heer en mevrouw Van
Esch.

In afwachting van uw reactie verblijvend,

/
Hoogachtégq, Vs //
g el po—

c.c. de heer en mevrouw Van Esch.
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Samenvatting

Aan Agro Milieu te Oirschot is door de heer M. van Doveren opdracht verleend om een
verkennend bodemonderzoek uit te voeren op een perceel gelegen aan de Gijzelsestraat 16a te
Biezenmortel. Aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek vormt de bouw van een woonhuis
met garage. Het doel van het verkennend bodemonderzoek is inzicht te krijgen in de
miliechygiénische kwaliteit van de bodem ter plaatse. Het onderzoek wordt uitgevoerd conform de
Nederlandse Norm 5740 (NEN 5740} en AS 2000.

Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen waargenomen op of rond de onderzochte locatie.

Naar aanleiding van de analyseresultaten wordt het volgende geconcludeerd,

(a) In het grondmengmonster van de bovengrond worden geen van de onderzochte componenten
aangetroffen.

(b) Inhet grondmengmonster van de ondergrond worden geen van de onderzochte componenten
aangetroffen.

(¢} Het grondwater is licht verontreimigd met nikkel en zink.

De hypothese "de gehele locatie is onverdacht” dient verworpen te worden m.b.t. het grondwater.

De resultaten leveren geen gevaar op voor de volksgezondheid en/of het milieu. Vanwege de lichte

verontreiniging van nikkel en zink in het grondwater wordt een nader onderzoek niet noodzakelijk

geacht. Gelet op het doel van het onderzoek zijn er geen redenen die een belemmering of beperking

hoeven te vormen bij de realisatie van de voorgenomen plannen.

fax: 0499 - SEMW_
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1 Inleiding

Agro Milieu is een milieuadviesbureau en heeft twee AS2000 gecertificeerde veldwerkers
in dienst die de bodemonderzoeken uitvoeren. Het betreft hier de volgende personen:
H.J.G. de Wijs

Ing. S.G.M.M. Snulders

Aan Agro Milieu te Oirschot is door de heer M. van Doveren opdracht verleend om een
verkennend bodemonderzoek uit te voeren op een perceel gelegen aan de Gijzelsestraat 16a
te Biezenmortel. Aanleiding voor het verkennend bodemonderzock vormt de bouw van
woonhuis met garage. Het doel van het verkennend bodemonderzoek is inzicht te krijgen in
de milievhygiénische kwaliteit van de bodem ter plaatse. Hierbij wordt onder andere
gekeken naar historische en huidige bodemverontreinigende activiteiten. Voorafgaande aan
het bodemonderzock is een boorplan opgesteld. Bij de interpretatie van het onderzoek
wordt onderscheid gemaakt tussen "verdachte” en "onverdachte" locaties als omschreven in
de Nederlandse Norm 5740 (NEN 5740) en AS 2000. Het veldwerk ten behoeve van het
verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd op 23 juni 2011. De locatie wordt onderzocht
volgens de onderzocksstrategieén als gepresenteerd in 2.4. Het onderhavige rapport bevat
een weergave van het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek op de genoemde locatie.

In dit rapport komen achtereenvolgens aan de orde:

e Vooronderzoek locatie, bodemopbouw en geohydrologie;
s Onderzoeksstrategie;

» Resultaten laboratorivmonderzoek;

o Toetsingscriteria;

a Conclusies.
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2.1

22

Yooronderzoek

In dit hoofdstuk worden de resultaten van het vooronderzoek besproken. Dit resulteert in
een hypothese over de mogelijke verontreinigingssituatie op de onderzoekslocatie. Het
vooronderzoek is afgeleid van de NEN 5725 en is op 22 juni 2011 uitgevoerd. Gezien het
verkennende karakter van dit onderzoek wordt informatie van het historisch gebruik op
basisniveau voldoende geacht. Het vooronderzoek is gericht op de door de opdrachtgever
aangegeven onderzoekslocatie.

Er is gebruik gemaakt van de volgende bronnen:

- bezoek aan de onderzoekslocatie

~ inspectie onderzoekslocatie

- informatie opdrachtgever

- historisch formulier bodemonderzock

- gemeente Haaren

Algemeen

Het perceel ligt buiten de bebouwde kom, ten oosten van het centrum van Biezenmortel. De
onderzoekslocatie bevindt zich in agrarisch gebied. De te onderzoeken oppervlakte van het
deel van het perceel is ca. 500 m’ Het onderzochte deel van het perceel is geheel
braakliggend terrein en dient als grasland voor koeien. Op het overige deel van het perceel
staat een rundveestal met woonhuis en twee sleufsilo’s. Het perceel rond een rundveestal is
verhard met klinkers. Het overige deel is onverhard en begroeid met gras. Het perceel ligt
gelijk aan de omgeving. De locatie is kadastraal bekend als gemeente Haaren, sectie G,
nummers 384 en 829,

De veldcodrdinaten van de locatie zZijn:

X-codrdinaat 141650

Y -codrdinaat 404250

Bron:

Grote Provincie Atlas Noord Brabant / Oost

Kaart Kaart 40 (Helvoirt, Haaren, Vught, Esch, Boxtel)

Historisch onderzoek

Calamiteiten: _
Op de onderzoekslocatie hebben zich in het verleden voor zover bekend geen calamiteiten
voorgedaan.

Bovengrondse en ondergrondse dieselolietanks:

Bij de gemeente Haaren is niets bekend over een bovengrondse of ondergrondse
dieselolietank. In de nabijheid van de te onderzoeken locatie is tijdens de veldinspectie
geen bovengrondse of ondergrondse dieselolietank aangetroffen.

Bodemonderzoeken:

Bij de gemeente Haaren zijn geen eerder nitgevoerde bodemonderzoeken aanwezig. Bij de
gemeente Haaren zijn geen bodemonderzoeken aanwezig die zijn u1tgevoerd in een straal
van 30 meter rond de onderzoekslocatie.
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2.4

Bij de opdrachtgever is een verkennend bodemonderzoek bekend m.b.t. de onderzochte
locatie. Het bodemonderzoek is uitgevoerd door Bakker Milicuadviezen uit Waalwijk. Het
rapport is geschireven in maart 1998 met onderzoeksnummer BM/416-98/0B/RO1. Ten
tijde van dit onderzock bestond de gehele locatie uit grasland. De bovengrond is licht
verontreinigd met koper. De ondergrond is niet verontreinigd met de destijds onderzochte
elementen. Het grondwater is licht verontreinigd met cadmium, chroom, koper en zink.
Deze metalen komen regelmatig verhoogd voor in het grondwater in deze regio.

Miliewvergunning: _ .

Op 1998 is er een milieuvergunning afgegeven voor een melkveehouderij. De
milieuvergunning is sinds die tijd niet meer gewijzigd en zal in de toekomst worden
gehandhaafd.

Milieu controle:
Er zijn geen miliencontroles uitgevoerd die betrekking hebben op het deel van de
onderzoekslocatie.

Overige informatie:

De nabije omgeving van de onderzoekslocatie wordt gebruikt als woongebied en als
landbouwgebied. Op of in de directe amgeving van de onderzochte locatie is bij de
gemeente niets bekend over zinkassen of sintels. Er zijn geen voormalige stortlocaties
bekend in de directe omgeving van de locatie binnen een straal van 500 m.

Bodemsamenstelling en geohydrologische situatie

De geohydrologische opbouw van de ondergrond in de omgeving van Biezenmortel wordt
in belangrijke mate bepaald door een ZZO-NNW verlopend breukensysteem. Biezenmortel
is hierbij gelegen in de Centrale Slenk, ten westen van de Peelrandbreuk.

In de Centrale Slenk komen twee watervoerende pakketien voor. Het eerste watervoerend
pakket wordt gevormd door matig tot zeer grove grindrijke zanden, met plaatselijk een
kleilaag. Het pakket behoort tot de Formaties van Sterksel, Veghel en Kreftenheye. Ter
plaatse van Den Dungen bereikt het pakket een vermoedelijke dikte van ongeveer 50 meter
(TNO-DGV, 1974; zie bijlage 4). Aan de basis van dit eerste watervoerende pakket ligt een
ongeveer 40 meter dikke laag van slibhoudende zanden en kleien (Formaties van Kedichem
en Tegelen). Kenmerkend is dat deze laag slecht doorlatend is en een hoge weerstand tegen
verticale grondwaterstromen biedt. Van het tweede watervoerende pakket, algemeen
bestaande uit matig grove tot grove zanden van de Formatie van Tegelen zijn weinig
gegevens bekend. De dikte bedraagt naar schatting ongeveer 100 meter.

De afdekkende laag (Zanddiluvium) bereikt in Biezenmortel een dikte van ongeveer 30
meter. Deze deklaag bestaat voornamelijk uit fijne tot matig grove zanden, met plaatselijk
leem, klei en veen.

De maaiveldhoogte ter plaatse van het onderzoeksgebied is circa 8,5 meter boven NAP
(Topografische Dienst, 1994). Uit literatunrgegevens (TNO-DGV, 1974, zie bijlage 6) valt
af te leiden dat het freatische grondwater zich op de onderzockslocatie op circa 5 meter
beneden maaiveldhoogte bevindt, waarbij de regionale stroming van het freatische
grondwater een overwegend noordoostelijke richting heeft.

Hypothese verontreinigingssituatie

De locatie wordt als onverdacht beschouwd.
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2.5  Onderzoeksstrategie
Het uitgevoerde onderzoek is gebaseerd op NEN 5740. Voor deze locatie, met een
oppervlakte van circa 500 m’, betekent dit het uitvoeren van boringen en het plaatsen van

peilbuizen volgens tabel 2.1.

Tabel 2.1: Aantal boringen en aantal grondmeng- en grondwatermonsters
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3.3.1

3.3.2

Veldwerk

Uitvoering veldwerk

Het veldwerk ten behoeve van het bodemonderzoek is op 23 juni 2011 volgens de
opgestelde onderzoekssirategie uitgevoerd.

De borng die is afgewerkt met -een peilbuis is tot circa 1,5 meter beneden
grondwaterniveau uitgevoerd. Het filtergedeelte van de peilbuis is omstort met fijn
filtergrind en afgedicht met bentoniet. Bemonstering van het grondwater is op 30 juni 2011
uitgevoerd. De peilbuis is met een elektrische slangenpomp bemonsterd. De grondmonsters
zijn op het laboratorium van Eurofins Analytico voorbehandeld en gemengd. De monsters
worden gekoeld bewaard en opgestuurd. De grond- en grondwatermonsters zijn
geanalyseerd door het AS3000 geaccrediteerde Eurofins Analytico BV te Barneveld.

Bijlage 3 geeft de situering van de boorpunten weer.
Zintuiglijke waarnemingen

Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen waargenomen.
In bijlage 4 worden de boorstaten weergegeven.

Monstername
Grond
De samenstelling van de grondmengmonsters van de bodem worden weergegeven in tabel

3.1. De mengmonsters worden onderzocht op de parameters uit het NEN-pakket grond. In
de laatste kolom worden de uitgevoerde analyses weergegeven.

Tabel 3.1: Samenstelling grondmengmonsters uit de boven en onderlang van de bodem

MM]1 la, 2a;3a, 4a 0,00 -0,50 NEN 5740* L + H grond
MM?2 1b, 1c, 1d, 4b, 4c, 4d 0,50 -2,00 NEN 5740* grond

* NEN 3740 grond bestaat wit metalen, minerale olie, PCB's en PAK's
Grondwater

Van het grondwater is ter plaatse van de boring met een peilbuis een grondwatermonster
genomen. De stijghoogte van het freatisch grondwater in de peilbuizen is opgenomen in
tabel 3.2, hetgeen echter beschouwd dient te worden als een momentopname. Het
grondwaier is geanalyseerd op het NEN 5740 pakket grondwater.

Tabel 3.2: Veldmetingen bemonstering peilbuizen
B

PB1 23062011 [30-062011 [3,09-400 [251 ___ [545 261
Geen van de gemeten waarden wijkt duidelijk af van de waarde, welke gezien de
natuurlijke omstandigheden verwacht kan worden.
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Laboratoriumonderzoek

In dit hoofdstuk staan de analyseresultaten van de onderzochte grondmengmonsters en
watermonsters in tabellen weergegeven. In de tabellen =zijn ook de streef- en
interventiewaarde en het "criterium nader onderzoek” weergegeven.

De streefwaarde en de interventiewaarde zijn voor enkele stoffen afhankelijk van de
grondscort. Deze zijn berekend volgens de richtlijnen van het minisieric van VROM,
uifgaande van de gehaltes aan lutum en organische stof (zie ook hoofdstuk 5).

De grond- en grondwatermonsters zijn door het AS3000 geaccrediteerde Eurofins
Analytico BV te Bameveld geanalyseerd. Een specificatie van de analyseresultaten wordt
gegeven in de bijlagen 6 en 7.

Opmerkingen bij de tabellen:
+ Analyse aangetroifen in een concentratie boven de streefwaarde

+—+ Analyse aangetroffen in een concentratie boven het criterium voor nader onderzoek
+++  Analyse aangetroffen in een concentratie boven de interventiewaarde
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4.1 Verkennend bodemonderzoek grond

Tabel 4.1. Analyseresultaten grondimengmonsters

Grondmonsters

MMI MDM2
Yerbinding (mg/kg.ds) {mg/ke.ds) AW L(AW4T) I
Organische stof (% d.s.) 35 3,5
Lutum (% d.s.) 6,8 6,8
Droge stof (% d.s.) 91,8 87,1
Metalen
Barnium [Ba) <15 - 32
Cadmium [Cd] 02 - <0,17 - 040 4,51 8,63
Kobalt [Co) <43 - <43 - 6,51 44,5 824
Koper [Cu} 20 - 8,6 - 235 61,7 112
Kwik [Hg] 006 - <0,05 - 0,11 - -
Lood [Pb] 16 - <13 - 355 206 376
Molybdeen [Mo] <l,5 - <15 - <d 95,0 190
Nikkel [N 36 - 11 - 16,8 324 480
Zink {Zn] 29 - 28 - 75,7 232 389
Pak's
Nafialeen <005 - <005 -
Anthraceen <005 - <005 -
Fenanthreen <005 - <005 -
Fluorantheen <0,05 - <005 -
Benzo(a)anthraceen <005 - <0,05 -
Chryseen <0,05 - <005 -
Benzo(a)pyreen <005 - <005 -
Benzo(g,h,i)perylcen <005 - <005 -
Benzo(k)fluprantheen <0,05 - <005 -
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen <005 - <005 -
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 035 - 035 - 1,50 20,8 40,0
Polychloorbifenylen {(Pch)
PCB 52 <0001 - <0,001 -
PCB 28 <0001 - <0,001 -
PCB 101 <0001 - <0,001 -
PCB 118 <0001 - <0,001 -
PCB 138 <0001 - <0001 -
PCB 133 <0001 - <0,001 -
PCB 180 <0001 - <0001 -
PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,0049 0,0049
Minerale Olie
Minerale olie C10 - Ci2 49 93
Minerale olie C12 - Ct6 <5 - <5 -
Minerale olie C16 - C21 <6 - <6 -
Minerale olie C21 -C30 <12 - <12 -
Minerale olie C30 - C35 0,2 <G -
Minerale olic C35 - C40 <6 - <6 -
Minerale olie C10 - C40 <38 -- <38 - 66,5 908 1750

MMI: 1a, 2a, 3a, 4a (0-0,50 m-mv)
MM2: 1b, 1c, 1d, 4b, 4c, 4d (0,50-2,00 m-mv)

Betekenis van de tekens ea afkortingen:

Blance: geen toetsingswaarde vastgesteld, i; indicatieve norm, !; overschrijding echter niet alle nonmen bekend,
-*: sgparate gehalten zijn onder achtergrondwaarde of detectiegrens,

-: onder achtergrondwaarde of detectiegrens, +: tussen achtergrondwaarde en V2{ AW+I),

++: tussen (AW} en interventiewaarde, H+: boven interventiewaarde, n.b.: niet bepaald.
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4.2  Verkennend bodemonderzoek grondwater

Tabel 4.2. Analyseresultaten grondwatermonster

Grondwatermonster
B1
Verbinding (png/liter) S WS+ I
Metalen
Barium [Ba] <435 - 50,0 338 625
Cadmium [Cd] <0,8 - 0,40 3,20 6,00
Kobalt [Co] 6 - 20,0 60,0 1000
Koper [Cu] <l5 - 15,0 45,0 75,0
Kwik [Hg] <05 - 0,050 0,18 0,30
Lood [Pb] ~ <15 - 15,0 45,0 75,0
Molybdeen [Mo] <36 - 5,00 £53 300
Nikkel [Ni] 22 + 15,0 45,0 75,0
Zink [Zn] 98 + 63,0 433 800
i Vluchtige Aromaten
! Benzeen <02 - 0,20 13,1 30,0
i Tolueen <0,3 - 7,00 504 1000
Ethylbenzeen <03 - 4,00 77,0 150
2-Xyleen {ortho-Xyleen) <Q,l -
Kyleen (som meta + para) <0,2 -
Naftaleen (BTEXN) <0,05 -
Kylenen (som, 0.7 factor) 021
BTEX {som) <l,1 -
; Styreen (Vinylbenzeen) <0,3 - 6,00 153 300
‘ Gehalogencerde Koolwaterstoffen
: 1,1-Dichloorethaan <0,6 - 7,00 454 900
1,2-Dichloorethaan <06 - 7,00 204 400
: 1,1-Dichlooretheen <0,l - 0,0100 501 10,00
cis-1,2-Dichlooretheen <0,l -
trans-1,2-Dichlooretheen <0,1 -
Dichloormethaan <02 - 0,0100 500 1000
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 0,14
1, 1-Dichloorpropaan <0,25 -
1,2-Dichloorpropaan <0725 -
1,3-Dichloorpropaan <025 -
Dichloorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+1,3) 0,52
Tetrachloorethezn (Per) <Q,l - 0,0100 20,0 40,0
CKW (som) <32 -
Tetrachloormethaan (T'etra) <0,l - 0,0100 3,01 10,00
1,1,1-Trichloorethaan <0,1 - 0,0160 150 300
1,1,2-Trchloorethaan <0,1 - 0,0100 65,0 130
Trichlooretheen (T1i) <0,6 - 240 262 5060
Trichlocrmethaan (Chloroform) <0,6 - 6,00 203 400
Vinylchloride <0,l - 0,0100 2,51 5,00
Tribroommethaan (bromoform) <2 - - 35 630
Minerale Olie
Minerale olie C10 - C12 . <§ -
Minerale olie C12 - Cl6 <l3 -
Minerale olie C16 - C21 <lé -
Minerale olie C21 - C30 <3l -
Minerale olie C30 - C35 <15 -
Minerale olie C35 - C40 <15 -
Minerale olie C10 - C40 <100 - 30,0 325 600

! B1: (3,094,09 m-mv)

Betekenis van de tekens en afkortingen:

Blanco; geen toetsingswaarde vastgesteld, 1: indicatieve norm, !: overschrijding echter niet alle normen bekend,
-*: geparate gehalten zijn onder streefwaarde of detectiegrens,

-z onder streefwaarde of detectiegrens, +: tussen streefwaarde en "A(S+[),

++: tussen YA(S+]) en interventiewaarde, +++: boven interventiewaarde, n.b.z niet bepaald.
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Toetsingscriteria

Algemeen

De resultaten van het bodemonderzoek worden beoordeeld aan de hand van de Circulaire
Streefwwaarden en interventiewaarden uit het document "circulaire bodemsanering 2009" en
het document "regeling bodemkwaliteit 2009". Deze richtwaarden worden gehanteerd om
de mate en de ernst van de verontreiniging in te schatten.

Richtwaarden

Achtergrondwaarden;

Deze waarde geeft het concentratieniveau aan waarbij sprake is van een duurzame
bodemkwaliteit. Dit niveau dient bereikt te worden om de functionele eigenschappen die de
grond voor de mens, dier en plant heeft volledig te herstellen.

Dit achtergrondniveau komt overeen met een "gemiddelde” achtergrondconcentratie die bij
de verschillende bodemtypen in Nederland kan voorkomen, of is afgestemd op de
detecticlimiet bij de gebruikelijke analysemethode bij stoffen, die niet in natuurlijke milieus
voorkomen.

Streefwaarde;

Deze waarde geeft het concentratieniveau aan waarbij sprake is van een duurzame
bodemkwaliteit. Dit niveau dient bereikt te worden om de functionele eigenschappen die
het grondwater voor de mens, dier en plant heeft volledig te herstellen.

De streefwaarde komt overeen met een "gemiddelde" achtergrondconcentratie die bij de
verschillende bodemtypen in Nederland kan voorkomen, of is afgestemd op de
detectielimiet bij de gebruikelijke analysemethode bij stoffen, die niet in natiurlijke milieus
voorkomen.

Criterium voor nader onderzoek;

Dit is het criterium (% x som van interventiewaarde streefwaarde) waarbij, afhankelijk van
de omstandigheden, sprake kan zijn van een risico van blootstelling voor de mens enfof
aantasting van het milieu. Afhankelijk van de omstandigheden kan een nader
bodemonderzock gewenst zijn. Voor de stoffen waarvoor geen streefwaarde is vastgesteld,
wordt het criterium ' x interventiewaarde gehanteerd in plaats van % x som van
interventiewaarde strecfwaarde. ,

De sireef- en interventiewaarden mogen niet als strikte norm worden gezien, maar moeten
tezamen met de lokale situatie, de functie en het gebruik van de onderzochte locatie en de
geohydrologische situatic worden beoordeeld om het risico voor de volksgezondheid en/of
voor de aantasting van het milieu in te schatten.

Interventiewaarde;

Deze waarde geeft het concentratieniveau aan voor verontreinigingen in de grond en het
grondwater waarboven ernstige vermindering of dreigende vermindering optreedt van de
functionele eigenschappen die de grond en het grondwater hebben voor mens, dier en plant.
Concentraties van veronireinigende stoffen die deze waarde overschrijden geven aanleiding
een saneringsonderzoek in te stellen en zonodig sanerende maatregelen te treffen.
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5.3  Richtwaarden en interpretatie van de analyseresultaten

De achtergrondwaarde - en interventiewaarden voor zware metalen en organische
verbindingen zijn afhankelijk van het lutum gehalte en/of het organische stofgehalte van de
bodem. Bij de beoordeling van de kwaliteit van een bodem worden de richtwaarden voor
cen standaard bodem (organische stof en lutum gehalte van respectievelijk 10% en 25%)
omgerekend naar de richtwaarden zoals die gelden voor de betreffende bodem op basis van
de gemeten gehalten aan organische stof en lutum.

Voor ¢en specificke bodem geldt dan:

niet verontreinigd . concentratie lager dan of gelijk aan de achtergrond- of
streefwaarde.

licht verontreinigd :  concentratie hoger dan de achtergrond- of streefwaarde en
lager dan het criterium nader onderzoek.

matig verontreinigd . concentratie hoger of gelijk aom het criterium nader
onderzoek.

sterk verontreinigd 1 eoncentratie hoger dan de interventiewaarde.

ernstig veronfreinigd . gemiddelde concentratic hoger dan de interventiewaarde

voor > 235 m3 grond en/of > 100 m3 grondwater.
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6.1

611

6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

6.3

Conclusie
Verkennend bodemonderzoek

Bovengrond

In het grondmengmonster MM1 worden metalen, minerale olie, PAK’s en PCB’s niet
aangetroffen of worden gemeten in concentraties beneden de achtergrondwaarde.

Ondergrond

In het grondmengmonster MM2 worden metalen, minerale olie, PAK’s en PCB’s niet
aangetroffen of worden gemeten in concentraties beneden de achtergrondwaarde.

Grondwater

Het grondwater uit peilbuis PB1 is licht verontreinigd met nikkel en zink. Minerale olie,
vluchtige aromatische koolwaterstoffen en vluchtige organische chloorkoolwaterstoffen
worden niet aangetroffen of worden gemeten in cen concentratie beneden de streefwaarde.

Toelichting

Verontreiniging grondwater

In het grondwater uit peilbuis PB1 wordt een lichte verhoging met nikkel (22 pg/1) en zink
(98 ng/l) aangetroffen. Tijdens het verkennend bodemonderzoek zijn er op, of in de directe
omgeving van de onderzoekslocatie, geen duidelijk aanwijsbare bronnen of oorzaken
geconstateerd welke verhoogde concentraties nikkel en zink doen vermoeden. De oorzaak
van de licht verhoogde concentraties nikkel en zink moet gezocht worden in de verzuring
van, en als gevolg daarvan uitspoeling uit de bodem van metalen. De lichte verontreiniging
dient dan ook te worden beschouwd als regionale achtergrondwaarde. Een aanvullend
onderzoek naar de verontreiniging is niet noodzakelijk.

Eindconclusie

Zintuiglijk zijn er geen afwijkingen waargenomen op of rond de onderzochte locatie.

Naar aanleiding van de analyseresultaten wordt het volgende geconcludeerd;

(a) In het grondmengmonster van de bovengrond worden geen van de onderzochte
componenten aangetroffen. '

(b) In het grondmengmonster van de ondergrond worden geen van de onderzochte
componenten aangetroffen.

(c) Het grondwater is licht verontreinigd met nikkel en zink.

De hypothese "de gehele locatie is onverdacht" dient verworpen te worden m.b.t. het

grondwater. De resultaten leveren geen gevaar op voor de volksgezondheid en/of het

milien. Vanwege de lichte verontreiniging van nikkel en zink in het grondwater wordt een

nader onderzoek niet noodzakelijk geacht. Gelet op het doel van het onderzoek zijn er geen

redenen die een belemmering of beperking hoeven te vormen bij de realisatie van de

voorgenomen plannen.
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Betekenis van afkortingen
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Gijzelsesiraat i6a

Projectcode Projectnaam
126574
Beschriiver Boorfirma

Stefan SmuldersAgro Milien

Boornummer

Bl

Boommethode
Edelmanboor

Locatie
Gehele terrein

Maaiveldhoogte

Datun A Y

23-6-201141,810; 404.236 m
1 :
Globale grondwaterstand

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Fitr.Bodem—
buis_monster

Boden-
ondezzoek

— 0 m —
0-50; Matig fijn zand; kleur: donker bruinzwazt
= 3:
i N A 50-100; Matig £ijn zand; kleur: donkergeel
- 1B
—1lm — e :
100-110; Matig £ijn zand; kleur: donkergeel
| 1c 110-150; Matig fijn zand; kleur: donkerrcodbruin
i N 150-200; Matig fijn zand; kleur: denkerroodbruin
o 1D
—2 m : - ;
200-230; Matig fijn zand; kleur: donkerrcodbruin
- 1E
230-250; Matig fijn zard; Leem; kleur: donkergzijs
i ! W 250-260; Matig fijn zand; Leem; kleur: domkergrijs
i G.H. 1iF 260-300; Matig fijn zand; kleur: donkergeelgrijs
—3m — c eis ..
— 380-350; Matig fijn zand; kleur: donkergeelgrijs
- 1G
I N 350-400; Matig fijn zand; kleur: donkergeelgrijs
+ 1H
—4 m
—5 m
Grondwaterbemonstering: 30-6-2011 Monsternemingsfilter
pl "EGV Temperatuur Grondwaterstand Diepte Perforatis
5,45 502 pS/com 10 °c 261 cm-av 409 cn-mv 309-409 ca-mv
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s P

Projectcode
126574

Beschrijver

Projectnaan
Gijzelsestraat 1ba

Boorfirza

Stefan SmuldersAgro Miliew

Boorawmmer Locatie Datum X v

B2 Genzle terrein 23-6-201141.805; 404.224 m
1

Boormethode Maaiveldhoogte Globale grondwaterstand

Edelmanboor

Boorprofiel getekend volgens NEN 5104

Bodem- Bodem-

monster  onderzogek
—0 n -

A4 0-50; Matig £ijn zand; kleur: donker bruinzwart

- 2R
—1m
—2n
—3im
4 m
—5m
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Projectcode Projectnaam Boornummer Locatie Datum x; ¥

126574 Gijzelsestraat 16a 33 Gehele terrein 23-6=201141.805; 404.238 m
1

Beschrijver Boorfirma Boormethode Maaiveldhoogte Globale grondwaterstand

Stefan SmuldersAgro Milien Edalmanboor .

Boorprofiel getekend volgsns NEN 5104

Bodem-— Boden-
monster onderzeek

M

- 3A

/\

0-50; Matig fijn zand; kleur: donker bruinzwart
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Projectcode Projectnaam Boornummesr Locatie Datum b HRY

126574 Gijzelsestraat l6a Bd Gehele terrein 23-6-201141,798; 404.247 m
1

Beschrijver Boorfirma Boormethode Maaiveldhoogte Globale grondwaterstand

Stefzn Smuldershgro Milieu ‘Edelmanboor

Boorprofiel getekend volgens HEN 3104

Bodem- Bodem-
monster onderzoek

—0mn
0-50; Matig fijn zand; kleur: donker bruinzwart

i s LY

i 50-90; Matig fijn zand; kleur: donker bruinzwart

- 4B

1@ [— 90-100; Matig fijn zand; kleur: donkergeel

. 100-110; Matig fijn zand; klsur: donkergeel

L ic {110-150; Matig Fijn zand; kleur: donkerroodbruin

| h A 50-200; Matig fijn zand; kleur: donkerroodbruin

= 40

2 A

3 m
i -

—4mn

-3 m
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Agro Milieu

T.a.v¥.ing. 5.G.M.M. Smulders
De Scheper 325

5688 HP Oirschot

Analvsecertificaat

Dotum: 28-06-2011

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer 2011105463

Uw projectnummer 124874

Uw projectnaam Gijzelsestraat 14a
Uw ordernummer

Monster{(s) ontvangen 23-06-2011

Dit certificoat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Aanvullende informatie behorend bij dit analysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "Specificaties
Analysemethoden"”. Extra exemplaren zijn verkrijgbacr bij de afdeling Verkoop en Advies.

De grondmonsters worden tot 6 weken na datum ontvangst gekoeld bewoard en watermonsters tot 2 weken no
datum ontvangst. Tonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewoard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemploar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaordbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren van
mensters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Nacam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aenleiding van dit
analysecertificoot nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling verkoop en Rdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.Y.

.—-——"""‘_‘

Ing. A. Yeldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytice B.V.

Gildewey dd-d4 Yel. +31 (0)34 242 43 00 ABH AMAD 54 85 74 456 Eurofins Analytico B.V. is IS0 $001: 2008 gecertificeerd door Lloyd's
3771 HB Barneveld Fax +31 (0)34 242 83 99 YAT/BTW Wo. RQA en erkend door het Ylaamse Gewest (OYAM en Dep. LNE),
P.0, Box 45¢ E-moail info@analytico.com NL 8043.14,383,B01 het Hrusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DCRNE-DWD)

3770 AL Barneveld KL Site www.analytico.com KvK Ho. 00088642% en docr de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEY).
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Analysecertificaat
Uw projectnummer 126574 Certificootnummer 20111054463
Uw projectnaam Gijzelsestraat 16a Startdatum 23-06-2011
Uw ordernummer Rapportagedatum 28-06-2011/16:55
Datum monstername 23-046-2011 Bijilege R,B,C
Monsternemer Pagina 1/2
Monstermatrix Grond; Groand, AS3000
Analyse Eenheid 1 2
Veorbehandeling
Cryogeen malen AS3000 Vitgevoerd Uitgevoerd
Bodemkundige analyses
Droge stof % (m/m) 1.8 87.1
organische stof % (m/m) ds 3.8
Gloeirest % (m/m) ds Pé.1
Korrelgrootte € 2 pm (tutum) % (m/m) ds 6.8
Metalen
Barium {Ba) mg/kg ds {15 32
Cadmium (Cd) mg/kg ds 0.20 €0.17
Kohalt {Ca) mg/kg ds <4.3 <4.3
Koper (Cu} mg/kyg ds 20 €.6
kwik {Hg) mg/kg ds 0.060 €0.05¢6
Maolybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.5
Nikkel (Ni) mg/kg ds 3.6 11
lood (PE) mg/kg ds 14 <13
Iink (In) mg/kg ds 29 28
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds 4.9 9.3
Minerale olie (C12-Ci§) mg/kg ds <5.0 <5.0
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds €6.0 <6.0
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <12 <12
Minerale olie (C30-C35) myg/kg ds 6.2 <6.0
Minerole olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 <é.0
Minerale alie totaal {C10-C40) mg/kg ds <38 <38
Polychloorbifenylen, PCB
PCB 28 mg/kg ds  <0.0040 <0.0010
PCB 52 mg/kg ds  €0.0010 <0.0010
PCB 101 mg/kg ds  €0.0010 <0.0010
PCB 118 mgrkg ds  €0.0010 <0.0010
PCB 138 mg/kg ds <0.0010 <0.,0010
PCB 153 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB 180 mg/kg ds <0.0010 <0.0010
PCB {som 7} (factor 0,7) mg/kg ds 0.004% 1) 0.0049 1)
Wonsteromschrijving Analytico-nr.
ia, 2a, Ia, 4a>MM1 6207461
1b, 1c, 1d, 4b, 4c, 4d>MM2 £207462

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 4¢-44

3771 NB Barneveld
P.O,
3770 AL Borneveld NL

Fox +31 {0}34 242
Box 489

Tel. +31 (0)34 242 63 00

f-mail info@enalytice.com
Site www.anulytico.com

RBH AMRO 54 85 74 454
YAT/BTW Mo.
NLOO43.14.835.801
Kv¥ No, 090808427

63 7%

§: door RYR genccreditesrde verrichting
f: APG4 erkende verrichting

§: RS 3000 erkende verrichting
Dit certificook mag vitsluitend in 2ijn geheel worden g:reprndu:eerd/—\

turofins Analytico B.Y. is 150 $004: 2008 gecertificeerd door L]oyd's@[k\

QA en erkend door het Yioomse Gewest (GYRAM en Dep. LNE),
het Brusselse Gewest (BIM), het Wonolse Gewest (DERNE-OWD) TESTEN
en door de overheden van Frankrijk en luxemburg (MEV), RvA L1010



&2 eurofins ’

— analytico®
Analysecertificaat
Uw projectnummer 126574 certificaatnummer 2011105643
Uw projectnaam Gijzelsestroot 16a Startdatum 23-06-2011
Uw ordernummer Ropportagedotum 28-06-2011/16:55
Datum monstername 23-06-2011 Bijlage A,B,C
Monsternemer Pagina 2/2
Monstermatrix Grond; Grond, AS3000
Analyse Eenheid 1 2
Polycyclische Aromatische Koolwoterstoffen, PAK
$ Naftaleen mg/kg ds €0.050 <0.050
$ Fenanthreen mg/kg ds €0.050 <0.050
$ Anthraceen mgskg ds €0.050 €0.050
$ Fluorantheen mg/kg ds <0.050 €0.050
s Benzo(o)anthraceen mg/kg ds €0.050 €0.050
S Chryseen mg/kg ds <0.050 <0.050
5 Benito(k)fluorantheen mg/kg ds £0.050 <0.050
S Benzo(u)pyreen mg/kg ds <0.050 <0.050
S Benzo{ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 <0.050
s Indeno(t23-cd)pyreen mg/kg ds <0.050 €0.050
S  PARX VROM (10) (factor 0,7) maskg ds 0.35 1) 0.35 1)
Nr. Mansteromschrijving Analytico-nr.
i 1a, 20, 3a, 4a>MM1 6207441
2 1b, 1c, 1d, 4b, 4c, 4d>DMM2 6207442
\,\\p\'ﬂva;% g: door Rva geuccr:ﬂiteelrde verrichting Rkkoord
L a A: APO4 erkende verrichting Pr.codrd,
-‘;_ ‘: 5: A5 3000 erkende verrichting OF
furofins Analytico B.V. %','} ‘;‘i‘ bit certificaat mog witslvitend in 1ijn geheel worden gereproduce=rd.
beheet //_‘\\\
Gildeweg 44-44 Tel. +31 (0)34 242 £3 00 ABK AMAOD 54 85 74 456 Eurofins Analytico B.Y. is IS0 ¥001; 2008 gecertificeerd door Llnyd's@[k\
3771 MB Barneveld Fox +31 (0)a4 242 &3 5% YRT/BTW No. RRA en erkend door het Ylaamse Gewest (OYRM en Dep. LNE),
P.0. Box 45% E-moil info@onolytico.com NLAD43.14,88%.B01 het Brusselse Gewest (BIM), het Woalse Gewest (DGRNE-0WD} TESTEN

3770 AL Barneveld KL Site www.analytico.com KvK Ro. 09088423 en door de averheden van Franksijk en luxemburg {MEY). RvA LO10




&% eurofins ’

— analytico®

Bijlage {A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificoat 2021105663

Analytico-n Boornr

6207461
6207461
6207461
6207461

5207462
5207462
§207462
6207462
6207462
§2074462

B1L
B2
B3
B4

Bi
B1
Bl
B4
B4
B4

Eurofins Anaolytico B.V.

Gildeweg 44-44

3771 NB Barneveld
P.0. Box 45¥%

3770 AL Barneveld N1

omschrijving

id
24a
3a
4a

ib
ic
id
4h
4c
4d

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fox +3f (0)34 242 63 9%
E-meil info@onelytico.com
Site www.analytico.cem

ABH AMRD 54 B5 74 45¢
YAT/BTW No.
NLBO43.14.883.B01
KyK No. OSGRB&23

Van

o oo

100
150
50

100
150

Tot

50
50
50
50

100
iseC
200
io00
150
200

Barcode

0505571713
0505796922
0505571690
Q505797102

0505571708
0505571712
0505571709
0505571623
05055717407
05055716%1

Pagina 171

Monsteromschrijving
la, 20, 3a, 4a>MM1

ib, tc, 1d, 4b, 4¢c, 4d>MM2

Eurofins Rnalytico B.Y. is IS0 #0041z 2008 gecertificeerd door Lioyd's
RA en erkend door het Ylapmse Gewest (OYAM en Dep, LNE),

het Brusselse Gewest (81M), het Waalse Gewest (DERNE-OWD)

en deor de overheden van Frankrijk en Luxemburp (MEY).



&% eurofins ‘

— analytico®

Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificoot 2011105663

Pagina 1/1
opmerking 1)
De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%RG

Eurofins Analytice B,V

Gildeweg dd-44 Tel. 431 (0034 242 §3 00 ABH AMRD 54 B5 74 456 Eurcfins Analytico B.Y. is ISD $00£: 2008 gecertificeerd door tloyd's
3771 NB Barneveld Fox +31 ()34 242 63 9% YAT/BTW Ho. RQA en erkend daor het Vioonse Gawest (OYRM en Dep. LNE},

P.0, Box 45% E-mail infe@oanalytico,com ML BD43,.14,883,B01 het Brusselse Gewest (BIM), het Wonlse Gewest (DERNE-OWD)

3770 AL Barneveld Nl Site www.analytice.com KyX No. 09D8B823

en daor de overheden van Fronkrijk en Luxemburg (MEV).




&3 eurofins l

— analytico®

Bijloge (€) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificoat 201110546463

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Referentiemethode
Cryogeen malen AS3000 wWoioé Yoorbehandeling cf. RS3000
Droge Stof w0104 Gravimetrie Cf. pb 3010-2 en Gw. NEN-IS0 11465
organische stof wotiog Gravimetrie Ccf. NEN 5754
Korrelgroette < 2 pm (lutum) DMA rob W0173 Sedimentatie Ccf. pb 3010-4 en cf. NEN 5753
ICP-MS Barium w0423 ICP-MS Cf. NEN-EN-IS50 172%4-2
Metalen AS3010 (Cd) w0423 ICP-MS ¢f. pb 3010-5 en ¢f. NEN-EN-IS0 £7294-2
Metalen AS3010 (Co) w0423 ICP-MS Cf. pb 3010-5 en ¢f. NEN-EN-IS0 17294-2
Metcalen RS3010 (Cu) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en ¢f. NEN-EN-50 17294-2
Metalen RS3010 (Hg) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en ¢f. NEN-EN-ES0 17294-2
Metalen RS3010 (Mo) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 172%4-2
Metalen AS3010 (Ni) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Metalen AS3010 (Pb) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-I50 17294-2
Metalen A53010 (In) w0423 ICP-MS cf. pb 3010-5 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
Minerale olie {(GC) w0202 GC-FID cf. pb 3010-7 en cf. NEN 6778
Polychioorbifenylen (PCB) w0271 GC-MS cf. pb 3040-8 en gw. NEN 6780
PAK som AS30C0/RFP04 w0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-I50 18287
PAK (YROM) w0271 GC-MS cf. pb. 3010-6 en gw. NEN-ISC 18287

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid staon
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juli 2009.

Eurofins Anelytice B.Y.

Gildeweg 44-48 Tel. +31 (0)34 242 §3 00 ABN AMRO 54 8574 456 Eurofins Rnalytico B.V. is ISO #004: 2008 gecertificeerd door Lloyd's
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 9% YAT/BTW Mo, RQRA en erkend door het Ylaamse Gewest (O¥AM =n Dep. LNE),
P.0. Box 45% £-mail info@analytico.com NLAD43. 14,883,801 het Brusselse Gewest (BIW), het Woalse Gewest (DGRHE-OWD)

3770 AL Barneveld NL site www.analytico.com KvK Noc. DPO8as23 en door de overheden van Frankrijk en Euxemburg (MEY).
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6. Analyserapport grondwater
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<% eurofins

— analytico’

Agro Milieu

T.a.v, ing. $.G.M.M. smulders
De Scheper 325

5488 HP Oirschot

Analysecertificaat

Datum: 07-07-2011

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificcatnummer 20111098046

Uw projectnummer 126574

Uw projectnaam Gijzelsestraat 16a
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 30-06-2011

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Ranvullende informatie behorend bij dit analysecertificaat kunt U vinden in het overzicht "specificaties
Analysemethoden™. Extra exemplaren 2ijn verkrijgbaar bij de afdeling Verkoop en Advies,

De grondmonsters worden tot é weken no dotum ontvangst gekoeld bewoard en watermonsters tot 2 weken na
datum ontvongst. londer tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 week voor afloop van
de standaardbewaarperiode ondertekend san ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren van
monsters verwijzen wij naar de prijslijst. '

Bewuaren tot:
Datum: Noam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwqch-ting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V. .
_.———-"-_-—-
Ing. R. Yeldhuizen
Technical Manager

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 44-44 Tal. +31 (0)34 242 63 00 ABN RMRO B4 6574 456 Eurofins Apaiytico B.V. is 130 9001; 200E gecertificeard door Lloyd's
3771 HB Borneveld Fox +31 (0)34 242 63 39 YRT/BTW No. RQA en erkend door het ¥Ylcomse Gewest (GVAM en Dep. LNE),
P.0. Bax 45¢ E-mail infe@eurofins.nl HL 3043.14.5E3.B01 het Brusselse Gawest (B1M), het woalse Gewest (DGRKE-OWD)

1770 4L Berneveld NL Site www_eurofins.com KvK Ho. O90BB&E2T en doar de overheden van Frankrijk en Luxemburg (MEV).




<% eurofins

—analytico’

Analysecertificaat

12465874
Gijzelsestraat 14a

Uw projecthummer
Uw projectnaam

Uw ordernummer
Datum monstername
Monsternemer
Monstermatrix

I0-06-2011

Water; Water, AS3000

Certificaatnummer 2011109806
Startdatum 30-06-2011
Rapportagedatum 07-07-2014/15:49
Bijlage AR,C

Pagina 1/2

Analyse Eenheid
Metalen
S Barium (Ba) pa/t
5 Cadmium (Cd) pg/L
5§ Kobalt (Co) ug/l
S  Koper (Cw) Hg/L
s Kwik (Hg) pHg/L
S Molybdeen (Mao) Hog/L
S Nikkel (ND pg/L
S Lood (Pb) pa/l
s Zink (Zn) po/l
Vluchtige Rromatische Koolwaterstoffen
5 Benzeen Mg/l
5 Tolueen Ha/L
5 Ethylbenzeen pg/lL
5  o-Xyleen Hg/lL
5 m,p-Xyleen Kg/lL
S Xylenen (som) facter 0,7 pa/lL
BTEX (som) pgsL
5 HNaftaleen pg/l
S  Styreen 1748
Viuchtige organische chloorkoolwaterstoffen
S Dichloormethaan : Hg/L
S Trichloormethaan pg/L
5 Tetrachloormethaan Ho/L
S Trichlooretheen pg/L
5 Tetrachlooretheen Hg/L
§ 1,1-Dichloorethaan pg/lL
5 1,2-Dichloorethaan pg/L
§ 1,1,1-Trichloorethaan pg/lL
5 1,1,2-Trichloorethaan pg/L
S cis 1,2-Dichlooretheen Hg/L
s trans 1,2-Dichlooretheen ngsL
CKW (sam) pg/L
§ 1,1-Dichlooretheen pg/sL

<45
<0.80
4.0
{18
{0.050
€3.4
22

<15

78

€0.20
€0.30
<0.30
<0.10
<0.20
0.21
<1.1
<0.050
€0.30

<0.20
€0.460
€0.10
€0.460
<0.10
<0.460
€0.40
<0.10
€0.10
€0.10
€0.19

<3.2
<0.10

Nr. Monsteromschrijving
1 B1i-Peilbuis 1

Eurofins Analytica B.V.

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fox +31 {0)34 242 63 #¥
E=mail info@eurafins.nl
Site www.eurofins.com

ABN AMRO 54 BS 74 454
YRT/BTW No.

ML 8043.14.583.B01
KvK Ho. OF0BBE23

Gildaweqg £4-45

3771 NB Barneveld
P.0. Box 45¢%

3770 AL Barneveld NL

Analytico-nr.
6220741

Q: deor RvB geccoreditesrde verrichting
R: AP04 erkende verrichting

S: AS 3000 erkende verrichting

pit certificeat mog vitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd..

Euvrofine Anclytica 8.V, is [50 90¢1: 2008 gecertificeerd doer Lloyd's @lk\

RGA en erkend dootr het Vicemse Gewest (OVAM én Dep. iNE}, TEN
hat Brusselse Gewest (RIM), hel Waalse Gewsest (DGRHE-CWD) TES
en door de overhbeden van Frankrijk an luxemburg (MEY). AvA LD1U




~ eurofins

Analysecertificaat

Uw projectnummer
Uw projectnaam

Uw ordernummer
Datum monstername
Monsternemer
Monstermatrix

— analytico’

1256574
Gijrelsestroat téa

30-06-2011

Water; Water, AS3000

Certificootnummer 2011109804
Startdatum 30-046-2011
Rapportagedatum D7-07-2011/15:4%
Bijlage A,C

Pagina : 2/2

v 1w N oW

P.0. Sox 45%

Analyse Eenheid 1
1,2~Dichloorethenen (Som) factar 0,7 past D.14
Vinylchloride pa/L <0.10-
1,i-Dichloorpropaan pg/L <0.25
1,2-Dichloarpropaan pg/L <0.25
1,3-Dichjoorpropaan Mg/l <0.25
Dichloorpropanen som factor 0.7 pg/L D.52
Tribroommethaan - pgsL €2.0
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) Hgsi <8.0
Minerale olie (C12-C14) Hg/sL <18
Minerale olie (C16-C21) ugsL <14
Minerale olie-(C21-C30) pa/sl €31
Minerale olie (C30-C35) pg/L <18
Minerale olie (C35-C40) pasL <18
S Minerale olie totaal (C10-C40) pa/l <100
Ne. Monsteromschrijving Analytico-nr.
i Bi-Peilbuis 1 6220741
’;\‘_e.'\uwé,a’a Q: daar RvA geac:redit:’e-rde yerrichting Rickoord
QA LTI S Preobd
Eurofins Analytico B.V. %r%% ,‘1-? Dit cartificant mog uitsluitend in Tijn geheel worden gereproducesrd. "Vﬂ
Zhehect - )
Gildewey dd=dg Tel. +31 (0)34 242 £3 00 ABN AMRO B4 8B 74 454 Eurcfins Analyties B.V. is IS0 9601: 20068 ge:er't‘iﬁ:::rd door Lloyd's @I&‘
T771 NE Eornmaveld Fax +31 (0)34 242 43 79 VRT/BTW No. fRQf en erkend door het ¥lcomse Gewest (DYAM an Dep. LNE),
E-meil infe@eurefins.nl N1 8043,14,58%,80¢ hat Brusselss Cawast (RIM), hat Waalsa Gawast (DRRHE-OWD) TESTEN
3770 AL Barnevald NL 5ite www, eurofins. com KvK Ho. OF0BB&E2S «n door de overheden van Fronkrijk en Luxemburg (MEV). RvA L010



< eurofins

— analytico’

Bijiage (A} met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificaat 2011109804

Pagina 1/%
Analytico-n Boornr omschrijving Van Tot Barcode Monsteromschrijving
£220741 Bi-Peilbuis 1B1-Peilbuis 1 309 409 0700512277 Bi-Peilbuis 1
6220741 Bi-Peilbuis 1B1-Peilbuis t-1 309 409 0691034629

; Eurofins Analytico B.V.

Gildewsg 44-44 Tal. +31 (0)34 242 £3 00 RENK AMRO 54 8574 458  Eurcfins Anolytice B.Y. iz I50 PBO1: 2008 gecartificesrd doer Lloyd's
' T771 NB Baraeveld Fax +31 (0)34 242 63 79 VAT/ETW Ro. RQR en erkend doar het Vicamsa Gewest (OVAM an Pep. LNE),
! P.0. Box 459 E-mail info@eurofins.nl NL 8043.14 . 8835801 het Brusselse Gewest (EIM), het Woalse Gewest (DGRNE-OWE)

3770 AL Burnavald NL site www.eurofins.com KvK No. DPOBE42T en door de overheden van Frankrijk en luxembuig (MEY).

i
i
1
i



s eurofins |

— analytico’

Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 20111078086

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Referentiemethode
ICP-M5 Barium w0421 ICP-MS cf. pb 3110-3 en ¢f. NEN-EN-ISO 17274-2
ICP-M5 Cadmium Wwod21 ICP-M5 Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISD 172p4-2
ICP-MS Kebalt (Co) Wwod21 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS50 17294-2
ICP-M5 Koper w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en ¢f. NEN-EN-IS0 172942
ICP-MS Kwik w0421 ICP-MS cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 172P4-2
ICP-M5 Molybdeen (Mo) Wod21 1CP-MS cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17274~2
ICF-MS Nikkel w0421 ICP~M5 cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-IS0 17294-2
ICP-MS Lood w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en cf. NEN-EN-ISO 17294-2
ICP-M5 1ink w0421 ICP-MS Cf. pb 3110-3 en ¢f. NEN-EN-IS0 172%4-2
Aromaten (BTEXN) W0254 H5-GC-M5 cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN 150 15580
Xylenen som AS3000 W0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1/2 en gw, NEN EN 150 15480
Styreen Wo254 HS~GC-M5 : cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 15580
vocl (11) W0254 HS-GC-MS cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN 150 15480
CKW : 1,1-Dichlooretheen H W0254 HS-GC-MS ¢f. pb 3130-1/2 &an gw. NEN EN I50 15480
DiclEtheen som RS3000 w0254 H5-GC-M5 ¢f. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 15580
CKW : Vinylchleoride W0254 H5-GC=-MS cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 155680
1,1-dichloorpropaan w0254 HS-GC-M3 cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN 150 15580
1,2-Dichloorpropaan w0254 H5-GC-MS5 Ccf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 15680
1,3-dichloorpropaan W0254 H5-GC-MS cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 155680
Dichlprop. sam AS300 WO2E54 HS=-GC-MS cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN IS0 15480
tribroommethaan w0254 H5-GC-M5 cf. pb 3130-1/2 en gw. NEN EN 150 15580
Minerale Olie (GC) w0215 E¥YI-GC~FID cf. pb 3110-5

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid staan
vermeld in ons overzich{ "Specificaties analysemethoden", versie juli 200%.

turcfins Analytico B.V.

Glldeweg 44-44 Tel. +31 (0034 242 43 00 RBN AMRO B4 85 7% 456 Furofins Anolytico B.V. is IS0 9601: 2008 gecertificesrd door Uoyd's

3771 N8 Barnevald Fax +31 (0)34 242 §3 99 VET/BTW No. RgA en erkend docr het vloomse Gewast (BVAH en bep, INE),
P.0. Box 45¢% E-mail infoe@eurofins.nl NLBOAZ. 14,283 801 het Brussefse Gewast (31M), het Woulse Gewest (DERNE-OWD)

I770 AL Barneveld HL Site www. eurofins.com XvK Ho. 09088423 en dsor de overheden van Frankrijk en tuzemburg (MEV).
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Bijlage

7. Analysemethoden

Bijlage 7
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De  Scheper 323
5688 HP Oirschot
tel: 0499 - 574759
fax: 0499 — 574417

Analvsemethoden

Droge stof YNEN-ISO 11463 -

Organische stof NEN 5754 -

Lutum gehalte NEN 5753 -

Metalen ICP ICP

Barinm NEN-EN-1SO 17294-2 NEN-EN-IS0Q 17284-2
Cadmium NEN-EN-1SQ 17294-2 NEN-EN-ISO 17264-2
Kobalt NEN-EN-1S0 17294-2 NEN-EN-I50 17294-2
Koper NEN-EN-ISO 17294-2 NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik NEN-EN-ISO 17294-2 NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen NEN-EN-1SO 17294-2 NEN—EN—ISO 17294-2
Nilkkel NEN-EN-IS0O 17294-2 NEN-EN-ISO 17294-2
Lood NEN-EN-1S0 17294-2 NEN-EN-ISO 17294-2
Zink NEN-EN-IS0O 17294-2 NEN-EN-ISO 17294-2
PAK's NVN 5710 NEN-EN-ISO 17993
PCB’s NEN-ISO 10382 NEN-EN-ISO 6468
Minerale olis GC NEN 5733 W0215

Fenolen NEN-EN-IS0O 14402 NEN-EN-ISO 14402
Vluchtige Aromaten (BTEXN) WD254 NEN-EN-ISO 15680
Gechloreerde koolwaterstoffen

VOCl W0254 W0254
Chloorbenzenen w0254 NEN-EN-ISO 15680

Bijlage 7

Pagina 7-2



gemeente
Haaren

Haaren
Helvoirt

Esch
Biezenmortel

BESLUIT WIJZIGINGSPLAN
Burgemeester en wethouders van de gemeente Haaren (N.Br.);

De aanvraag is ingediend door de heer C.A.M. van Doveren, wonende aan Gijzelsestraat 8 (5074 RS)
te Biezenmortel.

gedagtekend : 5 oktober 2009
ontvangen : 8 oktober 2009

waarbij een verzoek is ingediend voor:
het realiseren van een agrarische bedrijfswoning

op de percelen kadastraal bekend Haaren, gemeente Haaren;
sectie: G nr.: 384 en 829
plaatselijk bekend: Gijzelsestraat 16a te Biezenmortel

U heeft het voornemen om bij uw melkveehouderij aan de Gijzelsestraat 16a te Biezenmortel een
eerste bedrijfswoning op te richten. Deze bedrijfswoning wordt binnen het bouwvlak gesitueerd. Op
grond van het vigerende bestemmingsplan is geen bedrijffswoning toegestaan. Deze strijdigheid
opheffen kan met gebruikmaking van de in het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ opgenomen
wijzigingsbevoegdheid. Deze bevoegdheid maakt het mogelijk om een eerste bedrijfswoning op te
richten.

Besluit
Wij besluiten om de realisering van een bedrijffswoning aan de Gijzelsestraat 16a te Biezenmortel
kadastraal bekend Haaren, gemeente Haaren sectie G nr. 384 en 829, mogelijk te maken.

Bestaande situatie Nieuwe situatie (aanduiding “-bw’ is verwijderd)




Afweging
Wij baseren ons besluit op de volgende afwegingen:

Bestemmingsplan
Op de gronden is het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ van de gemeente Haaren van kracht. In
het bestemmingsplan is de locatie gelegen binnen de bestemming ‘Agrarisch’. Het bedrijffsperceel is
voorzien van een ‘agrarisch bouwvlak’ met de aanduiding ‘bedrijfswoning uitgesloten’. Het bouwvlak is
circa 0,9 hectare groot. Verder liggen op de gronden de aanduidingen:

- waarde-Archeologie 2;

- boomteeltontwikkelingsgebied;

- verwevingsgebied.
In artikel 3.7.6 van de regels is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die voorziet in de mogelijkheid
om de bouw van een bedrijfswoning toe te staan. Hierin is bepaald dat B & W de gronden binnen het
bouwvlak van deze bestemming te wijzigen ten behoeve van de bouw van een bedrijfswoning.

Beoordeling

e Artikel 3.7.6. van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ biedt de mogelijkheid om de
bestemming te wijzigen;

e Het ingediende wijzigingsplan d.d. 22-12-2011 is in overeenstemming met het
bestemmingsplan en hiermee is aangetoond dat aan de voorwaarden van artikel 3.7.6. wordt
voldaan;

¢ Met het ingediende wijzigingsplan d.d. 22-12-2011 is aangetoond dat er met de wijziging
sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

e Het ontwerpbesluit met bijpehorende stukken lag gedurende zes weken van 2 februari 2012
tot en met 14 maart 2012 ter inzage. Gedurende deze termijn hadden belanghebbenden de
mogelijkheid om mondeling of schriftelijk hun zienswijzen naar voren te brengen. Er is één
Zienswijze binnengekomen.

e Op basis van deze zienswijze wordt het wijzigingsplan op een aantal onderdelen aangepast
ten opzichte van het ter inzage gelegde ontwerpwijzigingsplan.

Aanpassingen
Naar aanleiding van de ingekomen zienswijze worden de volgende aanpassingen van het ter visie
gelegde ontwerp op de volgende onderdelen voorgesteld:

e Pagina 8 van het wijzigingsplan. De afbeelding waarop is aangegeven hoe het perceel
landschappelijk wordt ingepast, wordt vervangen door een afbeelding waarop de
landschappelijke inpassing correct staat weergegeven.

e Pagina 15, paragraaf 3.2. Deze paragraaf wordt aangevuld met een toelichting over de wijze
waarop het perceel landschappelijk wordt ingepast.



Conclusie

Gelet op het bepaalde in artikel 3.6.1.a van de Wet ruimtelijke ordening is het mogelijk om een
bedrijfswoning op te richten aan de Gijzelsestraat 16a te Biezenmortel, G nummers 384 en 829. Dit is
in overeenstemming met de bepalingen van het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied’.

Haaren 4 juni 2012,

Burgemeester en wethouders,

secretaris

burgemeester

Bijlagen:
1. Wijzigingsplan ‘Gijzelsestraat 16a Biezenmortel’ bestaande uit een toelichting en regels

2. Verbeelding bij het wijzigingsplan ‘Gijzelsestraat 16a Biezenmortel'.
3. Bodemonderzoek
4

Nota van zienswijzen ontwerp wijzigingsplan ‘Gijzelsestraat 16a Biezenmortel’



REGELS

Artikel 1: algemene bepaling

Op het onderhavige bestemmingsplan ‘Buitengebied, wijzigingsplan Gijzelsestraat 16a

Biezenmortel’ zijn de relevante bepalingen van:

- het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ vastgesteld door de gemeenteraad van Haaren op 9
juli 2009,

van overeenkomstige toepassing, met inachtneming van het bepaalde in artikel 2 en 3 van

deze regels.

Artikel 2: aanvullende begripsbepaling

In deze regels wordt verstaan onder:

Verbeelding: de bij het besluit door het College van Burgemeester en Wethouders tot

vaststelling van het plan en als zodanig aangemerkte verbeelding

NL.IMRO.0788.WP1203BZMGYZSTP105.

Artikel 3: titel/slotbepaling

Deze regels kunnen worden aangehaald als: ‘Buitengebied, wijzigingsplan Gijzelsestraat
16a Biezenmortel'.

Behoort bij het besluit van het College van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Haaren d.d. ..o tot vaststelling van het bestemmingsplan
‘Buitengebied, wijzigingsplan Gijzelsestraat 16a Biezenmortel’.

Mij bekend,

De secretaris,
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Waarde-Archeologie 2
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Verbeelding bestemmingsplan
Opgesteld door:
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Koolweg 64
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0493 - 539803

Gij: 16a Blad 01
te Biezenmortel
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Agrarisch
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Boomteeltontwikkelingsgebied
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o Bedriitswoning uitgesioten

Bouwvlak
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Verbeelding bestemmingsplan
Opgesteld door:
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0493 - 539803

16a

Cllz
te Biezenmortel; huidige situatie Blad 01

Datum : 24-11-2011

Schaal : 1 : 2000




