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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder;

1.1 plan
het bestemmingsplan ‘Buitengebied, herziening Hoenderstraat 10’ van de gemeente Haaren;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0788.BP2010BG0001.VAO1 met de bijbehorende regels en bijlagen;

1.3 verbeelding

a. is het analoge plan (dus de print), NL.IMRO.0788.BP2010BG0001.VAOQ1;
b. is de pdf van de plankaart, NL.IMRO.0788.BP2010BG0001.VAOQ1.pdf;

C. is het IMRO-bestand, NL.IMRO.0788.BP2010BG0001.VAO1.gml;

1.4 aan- of uitbouw
een gebouw dat aan een woning is aangebouwd en daarmee in directe verbinding staat; welk gebouw
onderscheiden kan worden van de woning en daaraan in architectonisch opzicht ondergeschikt is;

1.5 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangegeven, waar ingevolge de regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 aan-huis-verbonden bedrijf

een bedrijf of het bedrijfsmatig uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid gericht op
consumentenverzorging, geheel of gedeeltelijk door middel van handwerk, dat door zijn beperkte omvang in
een woning en daarbij behorende gebouwen, met behoud van woonfunctie, kan worden uitgeoefend;

1.8 aan-huis-verbonden beroep

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,
kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een
woning en daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.9 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouw zijnde;

1.10 bestaande bouwwerk, oppervlakte, goothoogte, bouwhoogte, plaats, inhoud, afstand, object
bouwwerk, oppervlakte, goothoogte, bouwhoogte, plaats, inhoud, afstand, object, zoals dat of die rechtens
bestaat of mag bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan;

1.11 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.12 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
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1.13 bijgebouw

een bij een woning behorend gebouw, zoals een garage, berging, carport of hobbyruimte, dat niet in directe
verbinding staat met de woning en dat indien het vrijstaat van de woning, niet voor bewoning is bestemd en
geen kelder mag bevatten;

1.14 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergoten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.15 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;

1.18 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachten het plan een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.19 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.20 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.21 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen en leveren van
goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegend anders dan in de uitoefening van een beroeps-
of bedrijfsactiviteit;

1.22 erfbeplanting
beplanting rondom een gebouw en/of gebouwen;

1.23 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.24 hoofdgebouw
een gebouw, dat binnen een bouwperceel door constructie of afmetingen als hét belangrijkste valt aan te
merken;

1.25 mantelzorg
het anders dan bedrijfsmatig bieden van zorg aan een of meer leden van een huidhouding, die
hulpbehoevend is of zijn op het fysieke, psychische en/of sociale vlak;

1.26 nieuwbouw
bouw van nieuwe bouwwerken en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.27 onderbouw
een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de bovenkant minder dan 1,2 m
boven peil is gelegen;
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1.28 overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak;

1.29 peil

a voor een gebouw waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst:

de hoogte van die weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b in andere gevallen:

de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;

1.30 voorgevel
de naar de weg gekeerde of aan de voorzijde van een gebouw gelegen gevel of, indien het een gebouw
betreft met meerdere zodanige gevels, één van die gevels;

1.31 voorgevelrooilijn
de lijn die horizontaal loopt door het buitenwerks vlak van de voorgevel, tot aan de perceelsgrenzen;

1.32 woning
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één afzonderlijk
huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 de hoogte van een windturbine
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2.7 de breedte, lengte of diepte van een gebouw:
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren.

2.8 de afstanden:
afstanden tussen bouwwerken onderling, alsmede afstanden van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS
Artikel 3 Natuur

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waaronder voorzieningen voor waterberging, -aanvoer en
-afvoer, zoals watergangen, waterlopen en waterpartijen;

b behoud, herstel en/of ontwikkeling van de functie van bos, natuur en de bijbehorende groeiplaats;

¢ behoud van (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;

d extensief recreatief medegebruik;

e behoud, herstel en/of ontwikkeling van landschappelijke waarden.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze bestemming, gelden de
volgende bepalingen:

a Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van waterbeheer en natuurbeheer, waarbij de hoogte
niet meer bedragen mag bedragen dan 3 m en de oppervlakte niet meer dan 20 m2.

b Eenvoudige voorzieningen in de vorm van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voor extensief recreatief
medegebruik, zoals informatieborden, picknickplekken, banken en afvalbakken, mits geen onevenredige
schade wordt aangericht aan de aanwezige waarden en de hoogte niet meer bedraagt dan 3 m.

3.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden

3.3.1 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(omgevingsvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a Het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m2 per perceel of met meer
dan 0,50 m wordt gewijzigd of waarbij de maaiveldniveaus van een steilrand worden gewijzigd.

b Het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,50 m onder maaiveld.

¢ Het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indringen van voorwerpen in de bodem.

d Het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten, of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten en
greppels.

e Het verlagen van de waterstand anders dan door sloten/greppels of drainage met uitzondering van
grondwateronttrekkingen.

f Het vellen of rooien van bos en/of het verwijderen van houtopstanden.

g Het verwijderen van natuur- en landschapselementen die ten tijde van het van kracht worden van het plan
aanwezig waren.

h Het verwijderen van perceelsindelingen, paden en onverharde wegen.

i Het aanleggen en/of verharden van wegen of paden, dan wel aanbrengen van andere niet omkeerbare
oppervlakteverhardingen groter dan 100 m?2 per perceel.
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3.3.2 Uitzonderingen

Het in lid 3.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op
het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

3.3.3 Toelaatbaarheid
De in lid 3.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de in de doeleinden genoemde waarden.

Artikel 4 Wonen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a wonen;

b ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - opslag’: tevens ten behoeve van opslag van
landbouwwerktuigen en hobbymatige stalling van dieren met een bebouwd opperviak van maximaal 300 m?
naast de bestaande bijgebouwen;

c ter plaatse van de aanduiding ‘groen’; tevens ten behoeve van groenvoorzieningen hoofdzakelijk in
de vorm van struweel, andere bosschages, bomen e.d.;

d tuinen en erven.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a Er mag niet meer dan één woning worden gebouwd.

b De woning mag uitsluitend op de bestaande fundering worden gebouwd met de voorgevels op niet minder
dan de bestaande afstand tot de weg.

¢ De inhoud van een woning mag niet meer dan 600 m3 bedragen of zoveel als de thans bestaande
woning.

d De goothoogte en bouwhoogte van woningen mogen ten hoogste 2 m meer bedragen dan de bestaande
goothoogte en bouwhoogte tot een maximale goothoogte van 6 meter en tot een maximale bouwhoogte
van 10 meter.

4.2.2 Bijgebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende bepalingen:

a Bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd achter het verlengde van de
voorgevel van de betreffende woning. Het bijgebouw ten behoeve van de opslag van landbouwwerktuigen
en hobbymatige stalling van dieren mag overal worden gebouwd binnen de aanduiding ‘specifieke vorm
van wonen - opslag’.

b De gezamenlijke oppervlakte van bij eenzelfde woning behorende bouwvergunningplichtige
bijgebouwen en overkappingen mag niet meer dan 100 m2? bedragen, niet meegerekend het bijgebouw van
300 m? ten behoeve van opslag van landbouwwerktuigen en hobbymatige stalling van dieren.

¢ Van bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer dan 5 m bedragen en de bouwhoogte
niet meer dan 8 m. De bouwhoogte ten behoeve van het bijgebouw ten behoeve van opslag van
landbouwwerktuigen en hobbymatige stalling van dieren mag niet meer bedragen dan 8 m.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2,50 m, met dien verstande
dat de hoogte voor de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m.

b De hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 5 m.
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4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Afwijking ten behoeve van oppervlakte bijgebouwen en overkappingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in lid 4.2.2, onder b, ten behoeve van het bouwen van bijgebouwen en overkappingen tot een
gezamenlijke oppervlakte van maximaal 200 m?, mits van de gezamenlijke oppervlakte van de bij de
betreffende woning behorende, bestaande, niet voor bewoning bestemde gebouwen ten minste 25%, doch
ten minste evenveel als de met de betreffende omgevingsvergunning gevraagde oppervlakte wordt
gesloopt.

4.3.4 Afwijking ten behoeve herbouw andere locatie

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in 4.2.1, onder b, ten behoeve van de herbouw op een andere locatie binnen het
bestemmingsvlak indien uit geluidoogpunt noodzakelijk is.

4.4 Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels:
a De uitoefening van een aan-huis-verbonden bedrijf is niet toegestaan.

b De uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep is niet toegestaan.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Afwijking ten behoeve van aan-huis-verbonden bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in 4.4, onder a, ten behoeve van een aan-huis-verbonden-bedrijf met inachtneming van de
volgende regels:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke vlioeroppervlakte van
de bebouwing tot een maximum van 60 mz2,

b Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen
onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

¢ Detailhandel is niet toegestaan.

d De activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving waarbij geldt dat deze past in
milieucategorie 1 en 2 van de bijgevoegde Staat van bedrijfsactiviteiten.

e De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

4.5.2 Afwijking ten behoeve van aan-huis-verbonden beroep

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in 4.4, onder b, ten behoeve van een aan-huis-verbonden-beroep met inachtneming van de
volgende regels:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke vlioeroppervlakte van
de bebouwing tot een maximum van 30 m2.

b Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag geen
onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

¢ Detailhandel is niet toegestaan.

d De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie (dubbelbestemming)

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de te verwachten archeologische
waarden van de gronden.

5.2 Bouwregels

a Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende
bestemming(en) dient de aanvrager van een omgevingsvergunning om te kunnen bouwen, voor
bouwwerken met een oppervlakte groter dan 100 m? waarvoor tevens grondbewerkingen dieper dan 0,35 m
onder het maaiveld nodig zijn, een rapport te overleggen waarin de archeologische waarden van de
gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van burgemeester en wethouders
in voldoende mate zijn vastgesteld.

b Indien uit het in lid 5.2 onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden
door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kunnen burgemeester
en wethouders één of meerdere van de volgende regels verbinden aan de omgevingsvergunning:

1 De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden in de
bodem kunnen worden behouden.

2 De verplichting tot het doen van opgravingen.

3 De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester

en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

¢ Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in lid a, indien de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie
afdoende is vastgesteld.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden

5.3.1 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerken zijnde, of van
werkzaamheden

Het is binnen deze bestemming verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te
voeren of te laten uitvoeren:

a Het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,35 m onder het maaiveld.

b Het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen, sloten en

greppels.
¢ Het aanleggen van leidingen dieper dan 0,35 m onder het maaiveld.

5.3.2 Uitzonderingen

Het in lid 5.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden

welke:

a Het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.

b Reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op
het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

¢ Gelegen zijn binnen het bouwvlak.

5.3.3 Toelaatbaarheid
a De in lid 5.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.
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b Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

¢ Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en wethouders de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze
informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

5.4 Wijzigingsbevoegdheid

5.4.1. Wijziging dubbelbestemming Waarde - Archeologie

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door van een of meer bestemmingen de
dubbelbestemming Waarde - Archeologie, geheel of gedeeltelijk te laten vervallen, indien:

a Uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig
zijn.

b Het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet.

10
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Artikel 6 Waarde - Cultuurhistorie (dubbelbestemming)

6.1 Bestemmingsomschrijving

‘De voor ‘Waarde - Cultuurhistorie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a de paden, lanen en groenstructuur;

b cultuurhistorische, landschappelijke en architectonische waardevolle gebouwen, zoals landhuizen en
bijpbehorende gebouwen zoals koetshuizen;

¢ buitenplaatsen;

d waterpartijen;

e bijzondere landschappelijke elementen.

6.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden Aanlegvergunning

6.2.1 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

Het is binnen deze bestemming verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te
voeren of te laten uitvoeren:

a Het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander opgaand houtgewas
zonder agrarische productiefunctie.

b Het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander opgaand houtgewas.
¢ Het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, steilranden en het
verwijderen van paden of onverharde wegen.

d Het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen voor zover groter dan 100 m2 per perceel.

e Het aanleggen, dempen of wijzigen van (oevers, profiel van) oppervlaktewateren zoals waterpartijen,
watergangen, sloten en greppels.

6.2.2 Uitzonderingen

Het in lid 6.2.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen.

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op
het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

6.2.3 Toelaatbaarheid

De in lid 6.2.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het behoud en de bescherming van de cultuurhistorische waarden van de gronden.
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Bestaande afwijkende maatvoering

In die gevallen, dat de (goot)hoogte, de oppervlakte, de inhoud, een bebouwingspercentage en/of de
afstand tot de weg of perceelsgrenzen, en andere maten, voor in overeenstemming met het bepaalde in de
Woningwet tot stand gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder
dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven
respectievelijk toegestaan, geldt die bestaande maatvoering in afwijking daarvan als minimaal
respectievelijk maximaal toegestaan.

8.2 Ondergronds bouwen

a Op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag eveneens ondergronds
gebouwd worden, direct aansluitend mogen in- dan wel uitritten ten behoeve van de ondergrondse
bouwwerken worden gebouwd.

b De verticale diepte mag bij ondergronds bouwen niet meer bedragen dan 3,5 m.

¢ Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van de regels
en toestemming verlenen voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken op andere locaties dan onder
het hoofdgebouw of bijgebouw mits hierdoor de in het gebied aanwezige waarden niet onevenredig worden
aangepast.

Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 Wro, wordt in ieder geval verstaan:

a Het gebruik van onbebouwde gronden als standplaats of ligplaats van onderkomens.

b Als opslag- stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al dan niet afgedankte
stoffen, voorwerpen en producten.

c Verblijfsrecreatieve voorzieningen en voorzieningen voor tijdelijke huisvesting van seizoenswerknemers
voor permanente bewoning.

d Het bewonen van vrijstaande bijgebouwen.

9.2 Afwijken van de gebruiksregels

a Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in 9.1 en toestaan dat een vrijstaand bijgebouw wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits:
1 Een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit het oogpunt van mantelzorg.

2 De afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake bijgebouwen wordt ingepast met een
maximale oppervlakte van 80 m2.

3 Het bijgebouw qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de betreffende (bedrijfs)woning. De
afhankelijke woonruimte is gelegen op maximaal 10 meter afstand van het hoofdgebouw, met dien
verstande dat indien de afhankelijke woonruimte binnen bestaande bebouwing kan worden gerealiseerd de
afhankelijke woonruimte op maximaal 20 meter afstand van het hoofdgebouw gelegen mag zijn.

4 De afhankelijke woonruimte gelijkvioers wordt uitgevoerd. Het betreffende (deel) van het bijgebouw
voldoet aan de eisen die voor woongebouwen gelden zoals het Bouwbesluit en de Bouwverordening.

5 Er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van
omwonenden en (agrarische) bedrijven.
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6 De aanvraag geen betrekking heeft op een bedrijfswoning van een bedrijf met een milieucategorie 3 of
hoger.

b Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen ten behoeve van het gebruik van ruimten
binnen de woning en/of bijgebouwen bij de woning voor ‘bed and breakfast’ voorzieningen, voor zover dit
gebruik ondergeschikt blijft aan de woonfunctie en mits voldaan wordt aan de volgende regels:

1 Maximaal 40% van de vloeroppervlakte van de gebouwen, tot een maximum van 60 m2 voor ‘bed and
breakfast’ wordt gebruikt.

2 Degene die de activiteiten in de woning of het bijgebouw zal uitvoeren dient tevens de bewoner van de
woning te zijn.

3 De activiteiten dienen qua aard, milieubelasting, uitstraling en intensiteit te passen in de woonomgeving.
4 De activiteiten mogen geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en geen
onevenredige parkeerdruk veroorzaken.

Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaalde in deze regels, ten behoeve van:

a het bouwen van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals
gasdrukregelstations, wachthuisjes, telefooncellen, bewaarplaatsen van huisvuilcontainers en
transformatorhuisjes, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen, waarvan de opperviakte

niet meer dan 30 m2 en de bouwhoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;

b indien en voor zover afwijkingen ten aanzien van de ligging van bestemmings- en bouwgrenzen en
grenzen van aanduidingen noodzakelijk zijn ter aanpassing van het plan aan de bij uitmeting blijkende
werkelijke toestand van het terrein, of uit oogpunt van doelmatig gebruik van gronden en bebouwing, mits
die afwijkingen ten opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven niet meer dan 2,5 m bedragen;
¢ voor afwijkingen van bepalingen, gesteld ten aanzien van maten en percentages, mits die afwijkingen
beperkt blijven tot ten hoogste 10% van de in het plan aangegeven maten en percentages;

d het bouwen van kunstwerken, geen gebouw zijnde, en masten en bijbehorende installaties voor
telecommunicatie of sirenes, al of niet op of aan gebouwen of bouwwerken, geen gebouw zijnde, tot vanaf
peil een bouwhoogte van 40 m, met inachtneming van de volgende regels:

1 de realisatie mag niet plaatsvinden binnen de GHS;

2 gebruik dient te worden gemaakt van bestaande masten voor telecommunicatie of andere bestaande
hoge objecten, zoals hoge gebouwen of lichtmasten, indien deze aanwezig zijn binnen een redelijke
afstand van de gevraagde locatie;

3 er geen aantasting plaatsvindt van ter plaatse aanwezige waarden.

Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht, de ligging van grenzen van bestemmings- en bouwvlakken en aanduidingen te
wijzigen, met inachtneming van de volgende regels:

a de bij wijziging betrokken grenzen mogen ten hoogste 5 m worden verschoven;

b de oppervlakte van de bij wijziging betrokken bestemmings- en bouwvlakken en aanduidingen mag
ten hoogste 5% worden verkleind of vergroot ten opzichte van de oppervlakte voor wijziging;

¢ door een wijziging mogen de waarden die het plan beoogt te beschermen niet onevenredig worden
aangetast.
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Artikel 12 Algemene procedureregels

12.1 Afwijking

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning om af te wijken van regels in dit plan nemen
burgemeester en wethouders het bepaalde van de reguliere voorbereidingsprocedure van de
Algemene wet bestuursrecht in acht.

12.2 Wijziging

Bij het wijzigen van de regels in dit plan nemen burgemeester en wethouders nemen burgemeester en
wethouders het bepaalde van Afdeling 3.4 (Openbare voorbereidingsprocedure) van de Algemene wet
bestuursrecht in acht.

Artikel 13 Overige regels
13.1 Strafregel
Overtreding van het bepaalde in lid 3.3 en lid 5.2 is, naast het bepaalde in artikel 7.10 Wet ruimtelijke

ordening, tevens een strafbaar feit in de zin van artikel 1a, sub 2 van de Wet op de economische
delicten.
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 14 Overgangsrecht

14.1 Overgangsrecht bouwwerken

a Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

b Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig een omgevingsvergunning verlenen om af te wijken van
het bepaalde onder a voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde
onder a met maximaal 10%.

¢ Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14.2 Overgangsrecht gebruik

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering
de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 15 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, herziening
Hoenderstraat 10'.

Behoort bij het besluit van de Raad van de gemeente Haaren d.d. ....................... tot vaststelling
van het bestemmingsplan Buitengebied, herziening Hoenderstraat 10’.

Mij bekend,
de griffier
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Bijlage: Staat van bedrijfsactiviteiten

SB1 WOLGHR OMSCHRIIVING RISICO CATEGORIE
LI - LANDEIUW EN DEENSTVYERLEMNING T.B.V. DE LANDB0OUW

014 Dienstveri=ning Lbov. de landbouw:

Q14 i - alpsmeen (o.a. lkbonbedmyen), b.o. = 500 m® 2
ai4 2 - algamean [o.a. onbadjven), .o = 500 m° 31
a4 a - plantsoenendiensten en howveniershedrjuen, bao. « 500 m? 2
Q14 [l - planisoe=nendiensien en howveniersbedmjven, bao. == 500 m® 34
01432 Fl-stabons 2
15 - VERWAARDIGING vAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEM

1552 0 Consumplis-ipfabriakan

1552 1 - . = 200 i 2
1581 0 Broodtabriaken, bicod- an bankafhakkerijan

1551 1 - 5.2, < 2500 kg meeliweek 2
1554 2 - wervaardigen ehocotadewerken, poo. < 200 m* 2
1564 5 - Suiksrererkfslar=ken zondsr suiksr brarden, po. < 200 m? 2
1593 thm 1585 Yersaardiging vam wn, oder =.d. 2
18 - VERVAARDIGING WAN KLEDHG; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

182 ‘ersaardiging van klzding en Soebehoren (zacl. van lzer) K
20 - HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEM WAN HOUT, RIET, KURK ED.

203, 204, 205 1 Timmanwarkfabriakan, wervaardigen ovweriga arifkalan van houi, po =200 m® a1
205 Huricaaren-, nef- on viethiweridabneken 2
] - UITGEVERLIEN, DRUKKERLIEN EN REFRODOUKTIE WAN OF GENOMEN MEDLA

221 Uilgevarijen (antonan) 1
22228 Kllirg drubkarien en kepaparnrichiingen 2
2223 i Grafsche atwsrking 1
2123 B Binderipsn 2
2124 Graleche reproduktee &n 2etben 2
12125 Ovenge grafische aktnnt=ien i
223 Reprodubkiebednjven opgsnomsn meda 1
24 - VERWVAARDIGING vAN CHEMISCHE FRODUKTEN

2447 2 - werbandeniddsienfabreken F
26 - WERWAARDIGING YAN GLAS, AARDEWERE, CEMENT-, KALK- EN CIPSPROOUETEMN

262, 263 0 Aargdgvwarkinkiieken

262, 263 1 - werTragen ekekingcha awang iotaal < 40 kv 2
28 - VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL. MACH/TRANSPORTMIDD.

281 0 Corstructiowark plostsan

281 1w - gaallen pabouw, poo. = 200 m* 34
204 B0 Zmederpen, lasnnching=n, bankeerkenen e.d.;

204 B1 - pa. = 200 m? £ |
287 B Ovenge metaahvarenfabnel=n n.e q.; mpandig, p.o. < 300 m? 34
SEI VOLGHR OMSCHRIIING RISICO CATEGORIE
B - VERVAARMGING VAN HANTOORMACHINES EM COMPUTERS

k1| A Karicomachinee- &n computeriskrisken 2
kil - WVERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN BEM ODIGDH.

ME Elektrotechrische indussnie n.e.g 2
3 - YVERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OFTISCHE APFARATEN EM INSTRUMENTEMN

3 A Fabrieken voor medische en opiische apparabs=n en insérumenten =.d 2
38 - VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN M E.G.

a1 z Meubsiatofiparderjan bo. < 700 m* []
152 Fabiicags van munkan. siaraden a.d. 2
453 Miziskineirumanianiabriaken 2
33611 S0ciale wark yoorEEning 2
40 - PROCUKTIE EMN DISTRIE. VaN STROOM, AsRDGAS, STOOM EN WARM WATER
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5Bl VWOLGHR OMSCHRIWING RISICO CATEGORIE
40 ED Big-anargiainatallatica (slakivkch varmogan = S0 MWa)

40 B1 - oovergisten, verbranden, vergassen: mast, sib, GFT, rest. woedingsind. R F¥]
40 7] - vengisien, verbranden, ve=rgassen: owenge biomassa R 32
40 oo Elakinieitaredsinkaiabadrfsan, mat ranafomainnsamaogen:

1] c1 - 10 MYA F]
40 o2 - 10 - 100 WVA 31
40 [x]1] Gasdisinbubslbsdnwen:

40 (5] - O@S MeCUCEET-, CMprEssH-, mest- =n regelinst cal. & 1
40 D4 - gesdrukiegel- an mesiriimien kestan an gebouwan), cal B en C 2
40 D5 - pEsonbvang- an -vardealpiaiions, cat D R i1
40 ED Wamiaviarziening llatias, Qe oHT

Ll E2 - blokverwarming 2
41 - WINNIMG EN DISTRIBUTIE VAN WATER

41 Al ‘Aa terwinning-f bereiding- bedrijven

41 A - b=rewding met chicarbiestinog = d. enfof straling 34
41 BD ‘Waterdstinbuliebadripren med pompvermogen:

41 B1 - < 1 KW S
41 B2 -1 -15 KW 1.2
45 = BOUWHILIVERHEID

45 i) Bruwbaddjvan algemaan:

45 1 - g, = 2000 m A
43 z - b.o. == 2.000 m* 32
45 [i] Aarnemersbednjven met werkplaais:

45 1 - boa. < 1.000 m* F
45 z - boo. == 1.000 mF 341
50 - HANDELIREPARATIE WAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERYICESTATIONS

501, 502, 504 Handal in aula's an molcefiaiean, rmpEralia- 6n asrvicabadrijyan 2
S5020.4 B Autobakl ljen 1
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s8I WVOLGHR OMSCHRIJVING RISICO CATEGORIE
S020.4 c Autcspuilinrich lingan R 3
So20.5 Aulowasssnjen -]
S0, S0 Handel in aubo- &n moloristsonderdslsn sn -acosssonss F]
505 a Be=nzinessri cestabions:

05 2 - me=t LPG < 1.000 m* R 31
SO5 3 - zonder LPG F
51 - GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDCELING

511 Handalabamiddaling (anieran 1
5121 [1] arth m akksrbouwprodukbsn =n vesvoeden:

5124 1 - op- of owerslag met ==n verwerkingscapactsi van = 500 Yo R 34
122 Grih m bioemen en planien 2
E124 Grih in huiden, vellen em leder 31
5125, 5134 Grih i ruwe tabak, groenten, fruft en consumptiz-aardappeien R LR}
5132, 5133 Srih in viges, vigaswaran, Ddveiprodukian, alaren, spipolen i 34
5134 Grih in drenkan P
5135 Grih in bsbsksproduidan 2
3136 Grih in suiker, chotolade en sukenvek F
S13T i=ith i kiplfie, 1hes, cacas & e pecaiien Fl
5138, 5138 Grth n owenge voedings- =n genotmiddelen 2
514 Grih m owenge consumentenartikelen Fl
o487 1] Grth m vuunwerk en mumie

5148.7 1 - cohBumaManeulreed varpakl, opalag = 10 1on W a
S140.T 3 - mniia 2
5153 [1] Grih m hout =n bouwmatenalsn

5153 1 - b, = 2.000 m? 2
3153 2 - buo. == 2000 m* 34
51534 3 - grifi. in zand =n grind, b.o. < 200 m* 2
5154 a Grih in |[zar- &0 melsalvansn Sn W Nvem ingsapparatuur LR}
154 1 = b= 2000 e F
5154 2 - b= 2000 m* 34
S155.2 Grih in kunetmeabsiofan i 2
5158 Srth m owenpges inbsrmediaine gosdersn 2
SAED 1] Erth m machnes =n apparaten:

EAE2 2 - oeenige machines a1
E17 COwenge grin [edrfismeubels, smballags, vakbenodigdheten &.d F]
52 - DETAILHANDEL EH REFARATIE T.B.V. FARTICULEREN

527 Raparatio 1.b.v. pamsuiansn (@ac. aule'a an moloriataen) 1
55 - LOGIES-, MAALTIJDEM- EN DRANKEW/ERSTREKKING

5552 Cateringbedriven 2
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5B1 WOLGHNR OMSCHRLIVING RISICO CATEGORIE
&0 = WERWOER OWER LAND

G122 T axkacrvan ]
G503 Fomp- & compreaacratationg van p)pesngsn ]
SHI WOLGHR OMS5CHRIIVING RISICO CATEGORIE
5020.4 C Sugios puatrinchéngen R 34
5020.5 ALACWRESENEN 2
505, S04 Hand=l r auto- en molorfistoncemdelen &n -sccEsaires 2
505 a Bencine seriossintons:

505 2 - met LPG « 1.000 m? [ EX]
505 3 - ander LPG 2
51 = GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

511 Handetsbemiddeling [Kantanen) 1
5121 a Grin in akkernouwprodukten en vesvosdens:

5121 1 - op- of oversing mat &sn veraskingscapaciber van < 500 t R =l |
[ FF Girih in bloemen en plantzn ]
5124 Grih in huiden, vellen on der kR |
5125, 5131 Grih in ruwe tabak, grosesnten, fruit &n consumphbe-aardoppeen R 31
5132, 5133 Grin In Wiesas, vigaswaran, Zuivalproaaiian, Maran, pjaolian R 31
5132 Grih in dranken 2
5135 Grih in fabaksprodukien 2
5136 Grin I suiker, chotokade en s ikenaerk 2
5137 GErn I kaffe, thes cacao &n specari=n 2
5138, 5139 Grih in ovarige weedings- an ganctmiddalan 2
514 Grin In gvenge consumenienamkelen 2
5148.7 a Grif In wuuraerk &n miunibe

S148.7 1 - ponaumenianvuuresrk vepakt opalag < 10 jon W F]
51487 5 - muntie F]
153 a Grih in hown 8n bousmm atariaien

5153 1 - b.o. « 2.000 m* 2
5153 2 - b.o. = 2000 M EX
5153.4 3 = grih. in zand an grind, bue. « 200 m* 2
s154 a Grif in jzar- an meiaswanan en varwamiingeappanatuur 34
5154 1 - b= 2000 g
ol 2 - b s= 2000 mF X
5155.2 Grif in kunstmestsioffen R 2
5156 Grih i avarige inbarmediawe goedamn 2
alB2 a Grih in machings en apparaian

5162 a - OvErigE machings 31
517 Cwvarige grth [badrifemeulats, embalage, vakbanadigdhedan & .d 2
532 - DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIERERN

527 Raparaie t b v, pamailieren (exd. aubo’s an moobataan) 1
55 - LOGIES-, MAALTUDEN- EN DRAMKENYERSTREKKING

5552 Caleringbeadriven 2
581 WDLGHRE DMSCHRLIVING RISICD CATEGDRIE
&0 - VERVOER OVER LAND

6023 Taxbedrijven 2
ik s] Pomp- en compressorstabions wan pijpledingen 2
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