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Geacht college
Ik heb kennis genomen van bovengenoemd plan.

Het plan voorziet in een bouw die naar mijn mening niet past in het dorps karakter. Het
is veel te massaal.

Bovendien moet er ruimte ontstaan voor 3 extra parkeerplaatsen.
In de huidige situatie komt het regelmatig voor dat bezoekers van de winkel met een
auto die uit de richting Alphen komt, niet kunnen parkeren op de parkeerplaats voor de
winkel. .
In de meeste gevallen kiezen ze er niet voor om gebruik te maken van eventuele ruimte
op de parkeerplaats in de Meierij,. Dat is kennelijk te veel moeite. Ze parkeren dan voor
mijn huis; vaak voor mijn garage. Meestal zijn dat personenauto’s maar soms ook
vrachtwagens. Los van de overlast die ik daarvan ondervind levert dat ook extra
onveiligheid op. Fietsers moeten uitwijken en er komt verkeer van 3 kanten; vanuit
Alphen, vanuit het dorp en vanuit de Meijerij.
Als nu de 3 extra parkeerplaatsen niet op eigen terrein geplaatst kunnen worden, levert
dat een grote kans op extra overlast en onveiligheid op.

|

Ik ben het derhalve niet eens met het plan.

Hoogachtend,
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Geachte heer, mevrouw,

De heer en mevrouw ||| . T T [ vocoen ons om jundische hulp

Cliénten zijn het niet eens met de ontwerp-omgevingsvergunning bekend onder nummer: VH-
2018-0211

De ontwerp- omgevingsvergunning ziet op het verbouwen van een bakker) met twee appartementen
op het perceel aan de Kerkstraat 28 te Riel

De woning van clienten grenst direct aan het betreffende perceel Dit bouwplan heeft voor hen
nadelige gevolgen Hun zienswijze licht ik toe in deze brief

Onzorgvuldige belangenafweging

Los van alle milieutechnische en sociale aspecten welke ik hieronder verder zal uitwerken, achten
clienten voornamelik een groot bezwaar de onzorgvuldige belangenafweging tussen financieel gewin
van de initiatiefnemer die niet in het dorp woont en het woongenot van clienten

De gemeente kan een ontheffing van het bestemmingsplan verlenen, mits sprake I1s van een “goede
ruimteliyke ordening” Bij het verlenen van de medewerking aan het plan dient de gemeente een
afweging tussen het belang dat by het beoogd plan gediend is en de belangen van degenen die het er
juist niet mee eens zin te maken

De aanvrager, die zelf niet in het dorp woont, heeft aangegeven slechts een financieel belang te
hebben Het doel van de uitbreiding is om het pand rendabeler te maken Het grotendeels afbreken
van het huidige pand tb v de verbouwing zal in eerste instantie leiden tot een waardevermindering
van het pand Volgens clienten zal het dan ook 10 tot 15 jaar duren om dit verlies terug te verdienen
De totale investering inclusief mogelijke winkelderving tiydens de bouw, extra huur voor de huidige
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huurders In een ander pand en leges etc 1s aanzienljk Na de bovengenoemde periode zal het
rendement laag zyn, mede gezien de In de Prioritering woningbouw locaties 2016 genoemde
behoefte

vraag rjst dan ook welk belang by dit plan 1s gediend en waarom dit belang zwaarder dient te wegen
dan het belang van clienten

De welstandscommissie heeft nog geen definitief welstandsadvies opgesteld

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt in de regel getoetst aan het bouwbeslui,
bouwverordening, het bestemmingsplan en de redelijke eisen van welstand

Het onderhavige bouwplan zou op 19 jull 2018 voorgelegd zyn aan de welstandscommissie Deze
commissie heeft onder voorwaarde positief geadviseerd Voor een definitieve welstandsgoedkeuring
dient nog bemonstering van de gevelstenen en dakpannen aangeleverd te worden

Aangezien aan het welstandsadvies een voorwaarde Is verbonden en er nog geen definitief advies I1s
afgegeven, kan onmogelijk op voorhand vastgesteld worden dat het bouwplan aan de redeljke eisen
voldoet

Tevens bevreemdt het clienten dat deze voorwaarde niet als voorschrnft in de ontwerp-
omgevingsvergunning 1s opgenomen Integendeel, in de ontwerp- omgevingsvergunning wordt op
voorhand vastgesteld dat het bouwplan aan de redelijke eisen van welstand voldoet

Daarnaast dient vermeld te worden dat er eerder in november 2016 een aanvraag Is ingediend Deze
aanvraag betrof het verbouwen van de bakkery met vier appartementen Het gebouw zou 13 meter
diep en 9,20 meter hoog worden De welstandscommissie heeft het plan op 14 maart 2017 en 4 april
2017 besproken De welstandsadvies heeft uiteindeljk geen positief advies gegeven De bouwmassa
zou namelik te groot zijn en de bouwhoogte te hoog

Door de uitvoering van onderhavig plan wordt het pand 18,70 meter diep en 9,50 meter hoog De
bouwmassa 1s echter groter dan het vorige plan Ook de dakconstructie 1s anders

Het bevreemd clienten dan ook dat voor dit plan wel toestemming wordt verleend De vraag ryst dan
ook of het welstandsadvies zorgvuldig tot stand 1s gekomen

Myns inziens, kan op voorhand onmogelijk staande gehouden worden dat het bouwplan aan de
redeljke eisen van welstand voldoet

Het bouwplan is in strijd met het geldend beleid
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Notitie Priontering Woningbouwbouwlocaties 2016-2021

Als uitwerking van de Woonvisie 2015 i1s de Notitie Prioritering Woningbouwlocaties 2016 door

het college vastgesteld In deze notitie zyn voor Riel als mogelijk toekomstige projecten waarin het
woningbouwprogramma niet voorziet het Dorpsplein en het opvullen van schoollocatie De Vonder
opgenomen Voorliggend plan vait niet onder deze genoemde locaties De gemeente heeft
voorliggend nitiatief geocormerkt als ‘gebonden capaciteit’ In de rumteljke onderbouwing 1s echter
niet aangegeven of er ruimte 1s voor dit plan in de gebonden capaciteit

Tevens blijkt uit de “ Prioritering Woningbouwlocaties 2016 gemeente Goirle” dat er voor de kern op
dit moment slechts een zeer geringe woonbehoefte bestaat De behoefte voor woningen in de kern
Riel 1s derhalve niet aangetoond

Bovendien wordt er in de prioritering vermeld dat er wel een vraag Is naar betaalbare huurwoningen
Onder het kopje “onzorgvuldige belangen afweging” kom ik hier nader op terug

Structuurvisie

In Jul 2010 heeft de gemeenteraad van Goirle de Structuurvisie opgesteld Dit document 1s het

kader voor het te voeren rumteljke beleid tot 2020 Het omvat de visie en de hoofdlynen van het
ruimtelyk beleild Het toekomstbeeld voor Riel in 2020 i1s dat de kern ziyn typisch dorps karakter heeft
behouden en de kern verder wordt uitgebreild met behoud van bestaande kwaliteiten In Riel wordt
voor het aspect wonen gestreefd naar ‘dorps’ bouwen en het inwoneraantal op pell blijft of gestaag
groeit

Uit de rumteljke onderbouwing kan echter niet worden afgeleld dat met dit plan voldoet aan het
uitgangspunt van ‘dorps’ bouwen

Stedenbouwkundige notitie ‘Inbreidingsmogelykheden Kom Riel’

In 2005 1s door de gemeenteraad van Goirle een stedenbouwkundige notitie vastgesteld om
eenvoudig en eenduidig bestaande en nieuwe ontwikkelingsinitiatieven te kunnen toetsen De toetsing
vindt plaats op basis van gebiedsgerichte criteria die zijn ontleend aan de ter plaatse aanwezige
stedenbouwkundige kwaliteiten De planlocatie 1s onderdeel van het in de rapportage onderscheiden
deelgebied 1, het dorpslint

In de ruimteljke onderbouwing wordt beweerd dat met dit bouwplan een vristaande massa wordt
toegepast die In massaopbouw zou aansluiten by de karakteristiek van het dorpsgebied Een toetsing
aan de randvoorwaarden uit de stedenbouwkundige notitie “Inbreidingsmogeljkheden Kom Riel”
ontbreekt echter De beoogde massaopbouw Is vanuit de openbare weg, waaronder De Mejjer) erg
dominant en sluit volgens clienten volstrekt niet aan by de karakteristiek van het dorpsgebied
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Het bouwplan leidt tot aantasting van het woongenot van cliénten
Hieronder licht 1k dit in sub paragrafen toe

De privacy van cliénten wordt aangetast als dit plan doorgaat

Het bouwplan voorziet in de bouw van een extra bouwlaag op de bestaande bakkeri) met inpandige
bedr)fswoning De totale hoogte van het gebouw wordt 9,50 meter De achtergevel wordt op de eerste
verdieping voorzien van een Inpandig balkon, trapopgang en terras over de volle breedte van het
pand Op de tweede verdieping worden aan de achterzijde van het pand twee dakkappellen
gerealiseerd

Het gebouw grenst direct aan de woning van clienten Momenteel bestaat er vanaf de achterzide van
het pand geen zicht op de woning en tuin van clienten

In de nieuwe situatie kikt men vanaf het balkon, het terras en de dakkappellen direct op het perceel
van clienten Vanaf het terras kan zelfs in de badkamer, slaapkamer en woonkamer gekeken worden
Dat vormt een enorme Inbreuk op de bestaande situatie en 1s een ernstige aantasting van de privacy
van clienten

Volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State 1s voor het
oordeel door de bestuursrechter dat een privaatrechteljke belemmering aan de verlening van een
omgevingsvergunning met toepassing van artikel 2 12 van de Wabo, In de weg staat, slechts
aanleiding wanneer deze een evident karakter heeft De burgerljke rechter 1s immers de eerst
aangewezene om de vraag te beantwoorden of een privaatrechtelijke belemmering in de weg staat
aan de uitvoering van een activiteit

Een privaatrechteljke belemmering Is evident, indien die belemmering zonder nader onderzoek kan
worden vastgesteld

Volgens artikel 5 50 id 1 van het Burgerljk Wetboek is het niet toegestaan binnen 2 meter van de
grens vensters of andere muuropeningen, zoals balkons of soortgeljke werken te hebben Dit Is
slechts anders wanneer er geen sprake Is van zicht op de naastgelegen percelen of de eigenaren van
de naastgelegen percelen toestemming hebben verleend Aangezien geen sprake Is van
bovengenoemde uitzonderingen, dient vastgesteld te worden dat het bouwplan in strijd 1s met de wet

Uit de bouwtekeningen kan worden afgeleid, dat de balkons en de dakkappellen binnen 2 meter van
de erfgrens van de naastgelegen percelen gerealiseerd worden Noch in de ruimtelijke onderbouwing,
noch Iin het besluit wordt hieromtrent een motivering gegeven De vraag rijst dan ook of de gemeente
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uberhaupt rekening heeft gehouden met de negatieve gevolgen op de privacy van de bewoners van
de aangrenzende percelen

De gemeente had echter, gelet op de bouwtekeningen, rekening dienen te houden met het
burenrecht Gelet op deze omstandigheid I1s het evident dat er sprake i1s van een evidente
privaatrechtelyjke belemmering De ontwerp-omgevingsvergunning kan derhalve niet verleend worden

Het bouwplan dreigt schaduwhinder te veroorzaken

Met dit bouwplan wordt de maximaal toegestane bouwhoogte met 1,5 meter overschreden De
uitvoering van het bouwplan zorgt voor een grote beperking van de inval van zonlicht op het perceel
van clienten Dit komt door de hoogte en diepte van de beoogde uitbreiding en de geringe afstand van
de beoogde uitbreiding tot de woning van clienten De hoge muren blokkeren als het ware de
zonlichttoetreding In de woonkamer en de slaapkamers op de eerste verdieping van clienten

Ook zal de inval van zonlicht op het terras achter de woning van clienten aanzienljk afnemen Dit
komt door de 18,70 meter diepe en 9,50 meter hoge bebouwing

In de ruimtelijke onderbouwing ontbreekt in het geheel een motivering over de zonlichttoetreding, als
gevolg van dit bouwplan, op de aangrenzende percelen Een ontheffing van het bestemmingsplan kan
slechts worden verleend indien uit de ruimtelyjke onderbouwing volgt, dat het bouwplan niet in striyd
met de "goede ruimtelijke ordening” oftewel woon-en leefklimaat 1s Dat betekent dat in verband met
een zorgvuldige besluitvorming de nodige onderzoeken moeten worden uitgevoerd

Aangezien In het geheel geen onderzoek Is verricht naar de schaduwwerking, verzoeken clienten de
gemeente om vooraf In kaart te brengen in hoeverre hun lichtinval wordt beperkt door het verrichten
van een bezonningsstudie

Een motivering omtrent de functie van het terras ontbreekt

Op pagina 8 van de ruimtelijke onderbouwing wordt de beoogde terras in het geheel niet vermeld Op
de bouwtekening is echter op de eerste verdieping een terras over de volle breedte van het pand
weergegeven In de ruimtelijke onderbouwing ontbreekt een motivering in het geheel De vraag rijst
dan ook of de gemeente hier uberhaupt rekening mee heeft gehouden

Het is niet duidelijk wat het belang is voor een berging op de tweede verdieping

In het plan 1s een grote gezamenlijke berging op de begane grond opgenocmen Een van de
appartementen wordt tevens van een extra berging voorzien Het is voor clienten volstrekt onduideljk
wat de noodzaak is voor een extra berging op de tweede verdieping met dakkappellen en foegang met
een Ift naast een trapopgang Aangezien de appartementen bedoeld ziyn voor senioren, Is het niet
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aannemelik dat er een aanzienljke behoefte bestaat aan een grote capaciteit aan berging De vraag
ryst dan ook derhalve waarom de dakkappellen gerealiseerd dienen te worden

Er zijn problemen te verwachten met parkeren

Er 1s op de locatie nu al beperkte parkeerruimte voor winkelbezoekers Momenteel worden de auto’s
van de bezoekers van de bakker) op de stoep voor het perceel van clienten en andere bewoners
geparkeerd Op de dichtstbyzynde parkeerplaats aan de Meier) wordt zelden geparkeerd Deze
bevindt zich iImmers om de hoek aan de achterzijde van de bakkerj De bezoekers van de winkel
vinden dat in de praktijk kennelijk te ver

De Kerkstraat betreft een tweenchtingsweg voor zowel fietsers als auto’s Ook komt er voortdurend
verkeer vanuit de zystraten de Brokkenstraat en de Meijer)y De geparkeerde auto’s op de stoep en het
drukke tweerichtingsverkeer zorgt voor een verkeersonveilige situatie Met de komst van de bewoners
en een extra parkeerbehoefte van 3 parkeerplaatsen neemt deze overlast nog eens extra toe

Voor de twee appartementen geldt een parkeereis van 3 parkeerplaatsen Voor de bakker; bevinden
zich drie openbare parkeerplaatsen

In de ruimteljke onderbouwing wordt aangegeven dat er geen rumte 1s om parkeerplaatsen op eigen
terrein te realiseren

Volgens de gemeente zou er in de openbare ruimte, de parkeerplaats op de hoek van de Kerkstraat
en de Meyer) en het Dorsplein, voldoende parkeergelegenheid zyn Om die reden behoeven geen
extra parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd te worden

Het standpunt dat de dichtstbyzijnde parkeerplaats aan de Meijer zich op een afstand van 20 meter
bevindt, 1s volgens clienten onjuist In werkeljkheid 1s de dichtstbyzinde parkeervoorziening op
minimaal 52 meter gelegen

Hieruit volgt weer dat er geen zorgvuldig onderzoek I1s gedaan naar de feiten en omstandigheden van
de betreffende locatie

Daarnaast wordt in de ruimtelijke onderbouwing aangegeven, dat er geen extra parkeerplaatsen op
eigen terrein aangelegd worden Echter, op de bouwtekening i1s op de plek waar zich nu de carport
bevindt een vierde parkeerplaats weergeven Gelet op de omstandigheid dat direct aangrenzend deze
vierde parkeerplaats reeds een openbaar parkeervak staat, kan deze parkeerplaats onmogelijk
gerealiseerd worden Hier 1s immers onvoldoende ruimte voor De afmetingen van de beoogde
parkeerplaats zin tevens niet vermeld, zodat niet kan worden nagegaan of deze aan de NEN-norm
voldoet
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Het bevreemdt clienten dat de ruimteljke onderbouwing niet In overeenstemming I1s met de
bouwtekening (n de ruimteljke onderbouwing wordt van een bestaande carport uitgegaan De
bouwtekening dient dan ook conform de ruimteljke onderbouwing te worden aangepast door de
vierde parkeerplaats te verwijderen

Het nieuwe plan leidt tot een forse toename van de verkeersdruk

Het plan zorgt voor meer bewoners en meer auto’s De toenemende verkeersdruk kan volgens client
niet goed worden opgevangen in het nu nog rustige gebied Het bestemmingsplan voorziet
onvoldoende in mogelijkheden voor een goede ontsluiting

Het bestaande zicht wordt verminderd door de uitvoering van dit bouwplan

In de bestaande situatie hebben clienten zicht op karakteristieke toren van de kerk en het arboretum
aan de Kerkstraat 6 Door de hoogbouw wordt dit zicht grotendeels ontnomen In de nieuwe situatie
kijken clienten tegen een hoge muur aan Hierdoor wordt de tuin die zich In een karakternstiek dorp
bevindt, eerder een stadstuin

De vermindering van zicht vormt derhalve een aanzienljke beperking en 1s een aantasting van het
woongenot van clienten

De erfafscheiding wordt op een stuk grond geplaatst welk cliénten middels verjaring hebben
verkregen

Het stuk grond waar de beoogde erfafscheiding wordt gerealiseerd, wordt deels reeds vanaf de
aankoop van het pand in 1976 en deels vanaf de realisatie van de aanbouw in 1993 bij clienten Iin
bezit Na 20 jaar 1s door veraring het eilgendomsrecht van het stuk grond ontstaan Zonder
toestemming van cliente kan de erfafscheiding derhalve niet gerealiseerd worden

Cliénten vrezen voor een toename van geluidsoverlast als gevolg van dit bouwplan

Dit bouwplan leidt tot een intensivering van het gebruik van het perceel Dit komt door de uitbreiding
van bakkeri) met inpandige bedrifswoning naar bakkerij met 3 appartementen

Clienten verwachten geluidsoverlast van de apparaten, zoals airco, ventilatoren, koeling, waterpomp
etc, die nodig zin voor de bakkerij, winkel en de drie woningen Z)j verzoeken de aanvrager, dan wel
de gemeente om hiervoor mitigerende maatregelen te nemen

De huismus- en gierzwaluwpannen en vleermuiskasten veroorzaken overlast

De ligging en omgeving van het plangebied ontleent zich voor nest- en verblyfsmogeljkheden voor
huismus, gierzwaiuw en vleermuizen Het te renoveren gebouw biedt echter geen nest- en
verblyfsmogeljkheden Derhalve wordt aanbevolen om met een geringe inspanning, byvoorbeeld door
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het aanbrengen van vogelvides, plaatsen van nestkasten of inbouwen van neststenen, het plaatsen of
inbouwen van vleermuiskastenen/of de dakranden/spouwmuren toegankelik te maken Clienten
hebben geen bezwaar tegen deze beschermde soorten Echter, de plaatsing van de huismus- en
glerzwaluwpannen en vleermuiskasten aan de zjgevels en achtergevel leidt tot overlast Deze
verblyfsmogeljkheden bevinden zich te dicht op de dakramen van clienten De aanwezige
vleermuizen en vogels hebben in de omgeving voldoende ruimte om te verblijven

De bouwaanvraag omvat onjuiste informatie

By de by dit bouwplan behorende bouwtekeningen Is een onjuiste weergave van de bestaande situatie
weergegeven Op de tekening 1s ter plaatse van de bakkery een tollet, douche en keuken
weergegeven Op te tekening voor de nieuwe situatie wordt deze situatie opnieuw meegenomen
Echter, in de huidige situatie bevindt zich in het geheel geen douche en keuken, maar een grote
koelcel In de hoek van de bakkery met daarnaast een tollet ( Zie bilage 1)

Het bevreemd clienten dan ook dat de aanvrager de gemeente onjuiste informatie heeft verstrekt over
de bestaande situatie

Tevens dient de vraag gesteld te worden waarom de koelcel verwijderd wordt en de bakkery derhalve
als woonruimte wordt ingericht Immers, voor een bakkery heeft een koelcel meer belang dan een
douche Clienten vrezen dat de bakkery derhalve niet meer als bakkery gebruikt gaat worden en
gebruikt zal worden voor kamerverhuur In de rumteljke onderbouwing ontbreekt een toelichting
omtrent het verwideren van de koelcel en het plaatsen van de douche

Clienten vrezen dat hun woning in waarde daalt na realisering van het bouwplan

Dit komt doordat het betreffende zich gebouw op een zeer geringe afstand van de woning van clienten
bevindt De privacy van clienten zal door de komst van de extra bouwlaag en inpandig balkon, terras
en dakkappellen aanzienljk worden verminderd Ook vrezen clienten voor schaduwhinder en verkeer-
en parkeeroverlast Het vrjstaand karakter van de woning van clienten zal tevens verdwijnen, doordat
er tussen de erfgrens van clienten en het betreffende perceel vrijwel geen rumte meer overblyft Op
de bouwtekening staan er naast het pand prachtige bomen In de praktik is er aan beide ziden
nauweliks sprake van een vristaand karakter

Nu byj planschadeclaims een steeds groter deel van het nadeel voor eigen risico blift, hoort dit nadeel
zo klein mogelik te bljven Mocht deze vergunning verleend worden, dan zin clienten van plan om
een planschadeverzoek in te dienen

Verzoek
Clienten vragen u geen ontheffing van het bestemmingsplan te verlenen
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Dan wel vragen zij u tegemoet te komen aan deze zienswijze en de ontwerp-omgevingsvergunning
aan te passen

Daarnaast vragen clienten u om de nota van zienswijzen voorafgaande de raadsvergadering aan hen
tydig toe te zenden

Contactgegevens

U berekt my wvia de klantenservice op telefoonnummer 088 462 3700 Mailen kan naar
klantenservice@achmearechtsbistand ni Uw zaaknummer 1s R213921601 Wilt u dit nummer altyd
noemen als u belt of maiit? Wiy kunnen u dan sneller helpen

Met vriendelyke groet,

Mw mr M A Patandin
Jurist

Bijlagen
Bylage 1 tekening bestaande situatie bakkeri)
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Stichting Achmea Rechtsbijstand
Postbus 4116
7320 AC Apeldoorn
AANGETEKEND R214827367
Aan het college van burgemeester en wethouders van de

Laan van Malkenschoten 20

Apeldoorn
gemeente Goirle
Postbus 17 Telefoon 088 462 3700
5050 AA GOIRLE Fax 088 462 2799

klantenservice@achmearechtsbystand nl
www achmearechtsbistand nl

Datum Ons zaaknummer Behandeld door
27 december 2018 R214827367 Mw mr M A Patandin
Onderwerp Uw kenmerk Vrydag afwezig
zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Nr VH-2018-0211

Kerkstraat 28 te Riel

Geachte heer, mevrouw,

De heer en mevrouw_. _ - n - vroeg ons om juridische hulp

Cliénten ziyn het niet eens met de ontwerp-omgevingsvergunning bekend onder nummer: VH-
2018-0211

De ontwerp- omgevingsvergunning ziet op het verbouwen van een bakker met twee appartementen
op het perceel aan de Kerkstraat 28 te Riel

De woning van clienten grenst direct aan het betreffende perceel Dit bouwplan heeft voor hen
nadelige gevolgen Hun zienswijze licht Ik toe in deze brief

De welstandscommissie heeft nog geen definitief welstandsadvies opgesteld

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt in de regel getoetst aan het bouwbesluit,
bouwverordening, het bestemmingsplan en de redelijke eisen van welstand

Het onderhavige bouwplan zou op 19 juli 2018 voorgelegd zin aan de welstandscommissie Deze
commissie heeft onder voorwaarde positief geadviseerd Voor een definitieve welstandsgoedkeuring
dient nog bemonstering van de gevelstenen en dakpannen aangeleverd te worden

Aangezien aan het welstandsadvies een voorwaarde 1s verbonden en er nog geen definitief advies Is
afgegeven, kan onmogelijk op voorhand vastgesteld worden dat het bouwplan aan de redelijke eisen
voldoet

Tevens bevreemdt het clienten dat deze voorwaarde niet als voorschnft n de ontwerp-
omgevingsvergunning Is opgenomen Integendeel, in de ontwerp- omgevingsvergunning wordt op
voorhand vastgesteld dat het bouwplan aan de redelijke eisen van welstand voldoet

Rekeningnummer (IBAN) NL11 RABO 0101 0506 74
Kvk 41 038 571 Apeldoorn
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Daarnaast dient vermeld te worden dat er eerder in november 2016 een aanvraag Is ingediend Deze
aanvraag befrof het verbouwen van de bakker) met vier appartementen Het gebouw zou 13 meter
diep en 9,20 meter hoog worden Op 29 november 2016 heeft het college van burgemeester en
wethouders besloten om geen medewerking te verlenen aan het gepresenteerde bouwplan De
bouwmassa zou namelijk te groot zijn en de bouwhoogte te hoog

Door de uitvoering van onderhavig plan wordt het pand 18,70 meter diep en 9,50 meter hoog De
bouwmassa I1s echter groter dan het vorige plan Ook de dakconstructie 1s anders

Het bevreemd clienten dan ook dat voor dit plan wel toestemming wordt verleend De vraag riyst dan
ook of het welstandsadvies zorgvuldig tot stand 1s gekomen

Mins inziens, kan op voorhand onmogeljk staande gehouden worden dat het bouwplan aan de
redelijke eisen van welstand voldoet

Het bouwplan is in strijd met het geldend beleid

Notitie Priontering Woningbouwbouwlocaties 2016-2021

Als uitwerking van de Woonwvisie 2015 1s de Notitie Priontering Woningbouwlocaties 2016 door

het college vastgesteld In deze notitie zyn voor Riel als mogeljk toekomstige projecten waarin het
woningbouwprogramma niet voorziet het Dorpsplein en het opvullen van schoollocatie De Vonder
opgenomen Voorliggend plan valt niet onder deze genoemde locaties De gemeente heeft
voorliggend initiatief geoormerkt als ‘gebonden capaciteit’ In de ruimteljke onderbouwing Is echter
niet aangegeven of er ruimte is voor dit plan in de gebonden capaciteit

Tevens blykt urit de * Prioritering Woningbouwlocaties 2016 gemeente Goirle” dat er voor de kern op
dit moment slechts een zeer geringe woonbehoefte bestaat De behoefte voor woningen in de kern
Riel 1s derhalve niet aangetoond

Structuurvisie

(n juli 2010 heeft de gemeenteraad van Goirle de Structuurvisie opgesteld Dit document 1s het

kader voor het te voeren ruimtelijke beleid tot 2020 Het omvat de visie en de hoofdlynen van het
ruimteljk beleid Het toekomstbeeld voor Riel in 2020 is dat de kern zin typisch dorps karakter heeft
behouden en de kern verder wordt uitgebreid met behoud van bestaande kwaliteiten In Riel wordt
voor het aspect wonen gestreefd naar ‘dorps’ bouwen en het inwoneraantal op peil blyft of gestaag
groeit
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Uit de rumtelyke onderbouwing kan echter niet worden afgeleild dat dit plan voldoet aan het
uitgangspunt van ‘dorps’ bouwen

Stedenbouwkundige notitie ‘Inbreidingsmogelijkheden Kom Riel’

In 2005 1s door de gemeenteraad van Goirle een stedenbouwkundige notitie vastgesteld om
eenvoudig en eenduidig bestaande en nieuwe ontwikkelingsinitiatieven te kunnen toetsen De toetsing
vindt plaats op basis van gebiedsgerichte cnteria die zin ontleend aan de ter plaatse aanwezige
stedenbouwkundige kwaliteiten De planlocatie 1s onderdeel van het in de rapportage onderscheiden
deelgebied 1, het dorpslint

In de rumteljke onderbouwing wordt beweerd dat met dit bouwplan een vristaande massa wordt
toegepast die In massaopbouw zou aanslutten by de karakteristiek van het dorpsgebied Een toetsing
aan de randvoorwaarden uit de stedenbouwkundige notiie “Inbreidingsmogelyjkheden Kom Riel”
ontbreekt echter De becogde massaopbouw I1s vanuit de openbare weg, De Meijery erg dominant en
sluit volgens clienten volstrekt niet aan by de karakternistiek van het dorpsgebied

Het bouwplan leidt tot aantasting van het woongenot van cliénten
Hieronder licht tk dit in sub paragrafen toe

De privacy van cliénten wordt aangetast als dit plan doorgaat

Het bouwplan voorziet in de bouw van een extra bouwlaag op de bestaande bakkeri) met inpandige
bednjfswoning De totale hoogte van het gebouw wordt 9,50 meter De achtergevel wordt op de eerste
verdieping voorzien van een inpandige balkon, trapopgang en terras over de volle breedte van het
pand Op de tweede verdieping worden aan de achterzijde van het pand twee dakkapeilen
gerealiseerd

Het gebouw grenst direct aan de woning van clienten Momenteel bestaat er vanaf de achterzijde van
het pand geen zicht op de woning en tuin van clienten

in de nieuwe situatie kykt men vanaf het terras en de dakkapellen direct op het perceel van clienten
Dat vormt een enorme tnbreuk op de bestaande situatie en s een ernstige aantasting van de privacy
van clienten

Volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State I1s voor het
oordeel door de bestuursrechter dat een privaatrechteljke belemmering aan de verlening van een
omgevingsvergunning met toepassing van artikel 2 12 van de Wabo, in de weg staat, slechts
aanleiding wanneer deze een evident karakter heeft De burgerijke rechter 1s immers de eerst
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aangewezene om de vraag te beantwoorden of een privaatrechteljke belemmering In de weg staat
aan de uitvoering van een actwviteit

Een privaatrechteljke belemmering is evident, indien die belemmering zonder nader onderzoek kan
worden vastgesteld

Volgens artikel 5 50 Iid 1 van het Burgerijk Wetboek Is het niet toegestaan binnen 2 meter van de
grens vensters of andere muuropeningen, zoals balkons of soortgeljke werken te hebben Dit I1s
slechts anders wanneer er geen sprake Is van zicht op de naastgelegen percelen of de eigenaren van
de naastgelegen percelen toestemming hebben verleend Aangezien geen sprake I1s  van
bovengenoemde uitzonderingen, dient vastgesteld te worden dat het bouwplan 1n strid 1s met de wet

Uit de bouwtekeningen kan worden afgeleld dat de balkons en de dakkapellen binnen 2 meter van de
erfgrens van de naastgelegen percelen gerealiseerd worden Noch in de rumteljke onderbouwing,
noch In het besluit wordt hieromtrent een motivering gegeven De vraag rist dan ook of de gemeente
uberhaupt rekening heeft gehouden met de negatieve gevolgen op de privacy van de bewoners van
de aangrenzende percelen

De gemeente had echter, gelet op de bouwtekeningen, rekening dienen te houden met het
burenrecht Gelet op deze omstandigheid I1s het evident dat er sprake I1s van een evidente
privaatrechteljke belemmering De ontwerp-omgevingsvergunning kan derhalve niet verleend worden

Het bouwplan dreigt schaduwhinder te veroorzaken

Met dit bouwplan wordt de maximaal toegestane bouwhoogte met 1,5 meter overschreden De
uitvoering van het bouwplan zorgt voor een grote beperking van de inval van zonlicht op het perceel
van clienten Dit komt door de hoogte van de beoogde uitbreiding en de geringe afstand van de
beoogde uitbreiding tot de woning van clienten De hoge muren blokkeren als het ware de
zonlichttoetreding in de woonkamer, de slaapkamers op de eerste verdieping en serre van clienten

De afstand van de woning van clienten tot aan de voorzide van het betreffende pand 1s 1,50 meter
De afstand van de hoek van de serre van clienten tot aan de achterzide bedraagt 0 meter De hoge
nieuwbouw loopt door tot 1 meter achter de serre

Ook zal de inval van zonlicht op het terras achter de woning van clienten aanzienljk afnemen Dit
komt door de 18,70 meter diepe en 9,50 meter hoge bebouwing
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Daarnaast hebben clienten rum 5 jaar geleden zonnepanelen op hun dak aan de zide van de
Kerkstraat 28 geplaatst Momenteel leveren de zonnepanelen voldoende verbruik aan elektriciteit op
Door de verhoging van het gebouw aan de Kerkstraat 28 I1s het aannemelijk dat het energieverbruik
aanzienljk zal verminderen De beoogde muren van het pand zullen immers het zonlicht dat
momenteel op de zonnepanelen schint, aanzienljk afweren

In de ruimtelijke onderbouwing ontbreekt In het geheel een motivering over de zonlichttoetreding, als
gevolg van dit bouwplan, op de aangrenzende percelen Een ontheffing van het bestemmingsplan kan
slechts worden verleend indien uit de rumteljke onderbouwing volgt, dat het bouwplan niet in stryd
met de "goede ruimteljke ordening” oftewel woon-en leefklimaat 1s Dat betekent dat in verband met
een zorgvuldige besluitvorming de nodige onderzoeken moeten worden uitgevoerd

Aangezien In het geheel geen onderzoek Is verricht naar de schaduwwerking, verzoeken clienten de
gemeente om vooraf in kaart te brengen in hoeverre hun lichtinval wordt beperkt door het vernchten
van een bezonningsstudie

Een motivering omtrent de functie van het terras ontbreekt

Op pagina 8 van de rumtelijke onderbouwing wordt het beoogde terras in het geheel niet vermeld Op
de bouwtekening I1s echter op de eerste verdieping een terras over de volle breedte van het pand
weergegeven [n de ruimteljke onderbouwing ontbreekt een motivering in het geheel De vraag st
dan ook of de gemeente hier uberhaupt rekening mee heeft gehouden

Het is niet duidelijk wat het belang is voor een berging op de tweede verdieping

In het plan 1s een grote gezamenlijke berging op de begane grond opgenomen Een van de
appartementen wordt tevens van een exira berging voorzien Het Is voor clienten volstrekt onduideljk
wat de noodzaak Is voor een extra berging op de tweede verdieping met dakkapellen en toegang met
een Iift naast een trapopgang Aangezien de appartementen bedoeld zyn voor senioren, Is het niet
aannemelik dat er een aanzienijke behoefte bestaat aan een grote capaciteit aan berging

Er zijn problemen te verwachten met parkeren

Er 1s zowel op als In de directe omgeving van de locatie nu al onvoldoende parkeerruimte voor de
winkelbezoekers Momenteel worden de auto’s van de bezoekers van de winkel regelmatig op de
stoep voor het perceel van clienten en andere bewoners geparkeerd Op de dichtstbyzijnde
parkeerplaats aan de Mejerij wordt zelden geparkeerd Deze bevindt zich immers om de hoek aan de
achterzyde van de bakkery De bezoekers van de winkel vinden dat in de praktik kennelijk te ver
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De Kerkstraat betreft een tweerichtingsweg voor zowel fietsers als auto’s Ook komt er voortdurend
verkeer vanuit de zystraten de Brokkenstraat en de Mejer) De geparkeerde auto’s op de stoep en het
drukke tweerichtingsverkeer zorgt voor een verkeersonveilige situatie Met de komst van de bewoners
en een extra parkeerbehoefte van 3 parkeerplaatsen neemt deze overlast nog eens extra toe

Voor de twee appartementen geldt een parkeereis van 3 parkeerplaatsen Voor de bakkeri) bevinden
zich drie openbare parkeerplaatsen

In de ruimtelyke onderbouwing wordt aangegeven dat er geen ruimte 1s om parkeerplaatsen op eigen
terrein te realiseren

Volgens de gemeente zou er in de openbare ruimte, de parkeerplaats op de hoek van de Kerkstraat
en de Mejjery en het Dorsplein, voldoende parkeergelegenheid ziin Om die reden dienen geen extra
parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd te worden

Het standpunt dat de dichtstbyzynde parkeerplaats aan de Mejjer) zich op een afstand van 20 meter
bevindt, 1s volgens clienten onjuist In werkeljkheid 1s de dichtstbyzinde parkeervoorziening op
minimaal 52 meter gelegen

Hieruit volgt weer dat er geen zorgvuldig onderzoek 1s gedaan naar de feiten en omstandigheden van
de betreffende locatie

Daarnaast wordt in de ruimtelyke onderbouwing aangegeven, dat er geen extra parkeerplaatsen op
elgen terrein aangelegd worden Echter, op de bouwtekening 1s op de plek waar zich nu de carport
bevindt een vierde parkeerplaats weergeven Gelet op de omstandigheid dat direct aangrenzend deze
vierde parkeerplaats reeds een openbaar parkeervak staat, kan deze parkeerplaats onmogeljk
gerealiseerd worden Hier 1s immers onvoldoende ruimte voor De afmetingen van de beoogde
parkeerplaats zyn tevens niet vermeld, zodat niet kan worden nagegaan of deze aan de NEN-norm
voldoet

Het bevreemdt clienten dat de ruimtelyjke onderbouwing niet in overeenstemming 1s met de
bouwtekening In de ruimieljke onderbouwing wordt van een bestaande carport uitgegaan De
bouwtekening dient dan ook conform de ruimtelijke onderbouwing te worden aangepast door de vierde
parkeerplaats te verwijderen

Het nieuwe plan leidt tot een forse toename van de verkeersdruk

Het plan zorgt voor meer bewoners en meer auto’s De toenemende verkeersdruk kan volgens client
niet goed worden opgevangen In het nu nog rustige gebled Het bestemmingsplan voorziet
onvoldoende in mogelijkheden voor een goede ontsluiting
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Clienten vrezen voor een toename van geluidsoverlast als gevolg van dit bouwplan

Dit bouwplan leidt tot een intensivering van het gebruik van het perceel Dit komt door de uitbreiding
van bakker)) met inpandige bedryfswoning naar bakker)) met 3 appartementen

Clienten verwachten geluidsoverlast van de apparaten, zoals awrco, ventilatoren, koeling, waterpomp
etc, die nodig zin voor de bakker), winkel en de drie woningen Zjj verzoeken de aanvrager, dan wel
de gemeente om hiervoor mitigerende maatregelen te nemen

De huismus- en gierzwaluwpannen en vleermuiskasten veroorzaken overlast

De ligging en omgeving van het plangebied ontleent zich voor nest- en verbljfsmogeljkheden voor
huismus, gierzwaluw en vieermuizen Het te renoveren gebouw biedt echter geen nest- en
verblijfsmogelykheden Derhalve wordt aanbevolen om met een geringe inspanning, biyvoorbeeld door
het aanbrengen van vogelvides, plaatsen van nestkasten of inbouwen van neststenen, het plaatsen of
inbouwen van vleermuiskastenen/of de dakranden/spouwmuren toegankeljk te maken Clenten
hebben geen bezwaar tegen deze beschermde soorten Echter, de plaatsing van de huismus- en
glerzwaluwpannen en vleermuiskasten aan de zjgevels en achtergevel leidt tot overlast Deze
verblyfsmogelijkheden bevinden zich te dicht op de dakramen van clienten De aanwezige
vleermuizen en vogels hebben in de omgeving voldoende ruimte om te verblyven

De bouwaanvraag omvat onjuiste informatie

Bij de by dit bouwplan behorende bouwtekeningen 1s een onjuiste weergave van de bestaande situatie
weergegeven Op de tekening Is ter plaatse van de bakkery een tollet, douche en keuken
weergegeven Op te tekening voor de nieuwe situatie wordt deze situatie opnieuw meegenomen
Echter, in de huidige situatie bevindt zich in het geheel geen douche en keuken, maar een grote
koelcel in de hoek van de bakker) met daarnaast een toilet ( Zie bylage 1)

Het bevreemd clienten dan ook dat de aanvrager de gemeente onjuiste informatie heeft verstrekt over
de bestaande situatie

Tevens dient de vraag gesteld te worden waarom de koelcel verwiderd wordt en de bakkerj derhalve
als woonruimte wordt ingericht Immers, voor een bakkery heeft een koelcel meer belang dan een
douche Clienten vrezen dat de bakkernj derhalve niet meer als bakkerj gebruikt gaat worden en
gebruikt zal worden voor kamerverhuur In de ruimteljke onderbouwing ontbreekt een toelichting
omtrent het verwideren van de koelcel en het plaatsen van de douche

Onzorgvuldige belangenafweging
De gemeente kan een ontheffing van het bestemmingsplan verlenen, mits sprake I1s van een “goede
ruimteljke ordening” Bi) het verlenen van de medewerking aan het plan dient de gemeente een
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afweging tussen het belang dat by het beoogd plan gediend 1s en de belangen van degenen die het er
Juist niet mee eens zjn te maken

De aanvrager heeft slechts een financieel belang Het doel van de uitbreiding 1s om het pand
rendabeler te maken Het grotendeels afbreken van het huidige pand tbv de verbouwing zal in
eerste instantie leiden tot een waardevermindering van het pand De totale investering inclusief
mogelijke winkelderving tydens de bouw, extra huur voor de huidige huurders in een ander pand en
leges etc 1s aanzienljk Volgens clienten zal het dan ook 10 tot 15 jaar duren om dit verlies terug te
verdienen

De vraag rist dan ook welk belang by dit plan 1s gediend en waarom dit belang zwaarder dient te
wegen dan het belang van clienten

Cliénten vrezen dat hun woning in waarde daalt na realisering van het bouwplan

Dit komt doordat het betreffende gebouw zich op een zeer geringe afstand van de woning van clienten
bevindt De privacy van clienten zal door de komst van de extra bouwlaag en inpandig balkon, terras
en dakkapellen aanzienljk worden verminderd Ock vrezen clienten voor schaduwhinder en verkeer-
en parkeeroverlast Het vristaand karakter van de woning van clienten zal tevens verdwinen, doordat
er tussen de erfgrens van clienten en het betreffende perceel vrijwel geen ruimte overblyft

Nu by planschadeclaims een steeds groter deel van het nadeel voor eigen risico blift, hoort dit nadee!
zo klein mogelik te blyjven Mocht deze vergunning verleend worden, dan zin clienten van plan om
een planschadeverzoek in te dienen

Verzoek

Clienten vragen u geen ontheffing van het bestemmingsplan te verlenen

Dan wel vragen zj) u tegemoet te komen aan deze zienswijze en de ontwerp-omgevingsvergunning
aan te passen

Daarnaast vragen clienten u om de nota van zienswijzen voorafgaande de raadsvergadering aan hen
tydig toe te zenden

Contactgegevens

U bereikt my via de klantenservice op telefoonnummer 088 462 3700 Mailen kan naar
klantenservice@achmearechtsbistand nl Uw zaaknummer 1s R214827367 Wilt u dit nummer altyd
noemen als u belt of mailt? Wi kunnen u dan sneller helpen
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Met vriendelijke groet,

Mw mr M A Patandin
Junst

Bilagen
Bilage 1 tekening bestaande situatie bakkeri

Bladnummer
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PRAKTIJK FYSIOTHERAPIE EN MANUELE THERAPIE
MICHIELSEN

iotherapeut / manueeltherapeut

, fysiotherapeute

siotherapeute / manueeltherapeute Mmt
iotherapeut / manueeltherapeut MSc

. L9 b,
Riel, 19-12-2018 L

Burgemeester en Wethouders Gemeente Goirle
Postbus 17
5050 AA Goirle

Betreft: reaktie op Ontwerp-besluit omgevingsvergunning Kerkstraat 28, Riel

Geacht college,

We vernamen uit de directe omgeving van onze praktijk, gelegen aan de Brokkenstraat 1
te Riel, omtrent het Ontwerp-besluit omgevingsvergunning Kerkstraat 28.

We maken ons zorgen dat er mogelijk overlast ontstaat met betrekking tot de parkeer-
gelegenheid voor onze praktik en de nabije omgeving door de 3 extra noodzakelijke
parkeerplaatsen.

We hebben op ons eigen terrein 5 parkeerplaatsen, welke dagelijks gebruitkt worden
door onze patienten.

U begrpt dat de berelikbaarheid van de praktijk belangrijk 1s Iin relatie tot de diverse
mobiliteitsproblemen.

Ons valt op dat vrije parkeerplaatsen aan de Mejjer)y weinig gebruikt worden.

Ik vertrouw er op dat de parkeergelegenheid uw aandacht heeft en verneem graag uw
reaktie.

Hoogachtend,

_,

Geregstreerd lid van het Koninklijk Nederlands Genootschap voor Fysiotherapie (KNGF) en de Nederlandse Vereniging voor Manuele Therapie (NVMT)
Lid van het Geriatrie Fysiotherapie Netwerk (GFN) Tilburg eo



Aan het college van Burgemeester en wethouders van de s
Gemeente Goirle O YA NN
postbus 17 -2 100, 22
5050 AA Goirle

Riel, 02-01-2019.

Betreft: ontwerp omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel.

Geacht college,
Ik heb kennis genomen van bovengenoemd plan.

Ik maak bezwaar tegen dit plan omdat het mijn privacy zowel in huis als ook
buitenshuis enorm schaadt. Ik ben erg gesteld op mijn rust en privacy maar
door het plan kan er vanaf de dakkapellen op de 2% verdieping en zelfs ook
vanaf de 15 verdieping in mijn huis en tuin worden gekeken. Indien daar
mensen zouden komen te wonen, betekent dit dat ik ernstig beperkt raak in
mijn vrijheid welke mij gezien mijn woonsituatie altijd is geboden en beloofd
destijds door de gemeente Alphen en Riel. De vrijheid die ik nu kan genieten in
mijn keuken, slaapkamer en badkamer zal fors beperkt worden.

Bovendien vind ik het plan en de hoogte ervan niet passen in deze omgeving.
Vanuit mijn woonsituatie wordt er dan tegen een massaal bouwblok gekeken
waar wij nu een zicht hebben op diverse bomen en natuur. Daarnaast zal door
de bebouwing het zonlicht, waarvan wij de ochtendzon dagelijks kunnen
genieten ook aanzienlijk worden verminderd. Zeker gedurende de
wintermaanden waarin de zon al lager staat.

Mijn patiénten maken momenteel gebruik van de parkeerplaats aan de
Meijerij.

Indien er door het nieuwe plan voor een woonhuis en 2 appartementen (in
beginsel) extra parkeerplaatsen worden ingenomen op diezelfde parkeerplaats
aan de Meijerij kunnen mijn patiénten die soms niet erg mobiel zijn daar niet
meer parkeren.

Ik verzoek u om geen ontheffing van het bestemmingsplan te verlenen. Danwel
vraag ik u de ontwerp-omgevingsvergunning aan te passen.







Mocht deze vergunning toch verleend worden , dan ben ik zeker van plan om
een planschadeverzoek in te dienen in verband met de waarde vermindering
van mijn pand.

Hoogachtend,







Aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle
Postbus 17
5050AA Goirle

Riel, 2 januari 2019
Onderwerp: Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel
Geacht college

We hebben kennis genomen van het bouwplan voor Kerkstraat 28 van bakker van der
Bruggen.

We hebben de bouwtekening gezien en de ruimtelijke onderbouwing.

Hoewel we geen directe buren zijn, willen wij als bewoners van de Kerkstraat in Riel in deze
zienswijze wel onze zorgen naar voren brengen.

We vinden het merkwaardig, dat de gemeente enerzijds schrijft dat er “dorps” gebouwd moet
worden en u anderzijds medewerking wil verlenen aan een kolossaal gebouw van 14 meter
breed, 18,5 meter diep en 9,5 meter hoog. Een gebouw met deze forsheid en hoogte past niet
op deze plaats in onze straat.

Als dit de norm gaat worden, dan staat ons nog heel wat te wachten met de mogelijke bouw
en verbouwactiviteiten in de Kerkstraat in Riel.

Wat blijft er nog over van de karakteristieke dorpse lintbebouwing in onze Kerkstraat in

U schrijft verder dat door de extra woningen er 3 extra parkeerplaatsen nodig zijn. Daar wordt
niet in voorzien in het plan. Omdat veel winkelbezoekers willen parkeren vlak bij de voordeur
van de winkel en er vo6r de winkel maar 2 parkeerplaatsen zijn plus een “carport”, worden de
auto’s gemakkelijk deels op de stoep gezet aan beide kanten van onze straat. In de praktijk
zien en ervaren we nu al vaak gevaarlijke en onveilige situaties voor fietsers, doorgaand
verkeer en verkeer uit de Brokkenstraat en de Meijerij. Deze gevaarlijke en onveilige situatie
zal alleen maar toenemen.

Wij maken ons daar grote zorgen over.

Wij vragen u daarom geen vergunning te verlenen aan dit plan.

Mede namens mijn echtgenote,
met de meeste hoogachting,







Aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle . x
Postbus 17 . Cota M
5050AA Goirle ~ KRN 9nm
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Riel, 1 januari 2019
Onderwerp: Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel
Geacht college

Ik heb kennis genomen van het bouwplan voor Kerkstraat 28.

De bouwtekening en de ruimtelijke onderbouwing heb ik gezien.

Als buurtbewoner maak ik gebruik van de mogelijkheid om in deze zienswijze mijn zorgen
kenbaar te maken.

De gemeente wil dat er “dorps” gebouwd wordt. Als ik dan naar dit bouwplan kijk klopt dat
niet. Het is een enorm gebouw van 14 meter breed, 18,5 meter diep en 9,5 meter hoog. Een
gebouw met deze forsheid en hoogte past niet op deze plaats in onze straat. Op de tekening
staan op enige afstand mooie bomen getekend. Die bomen op enige afstand zijn inderdaad
nodig voor dit gebouw. De situatie is echter geheel anders.

Als dit de norm gaat worden, dan staat ons nog heel wat te wachten met de mogelijke bouw
en verbouwactiviteiten in de Kerkstraat.

Wat blijft er nog over van de karakteristieke dorpse lintbebouwing in onze Kerkstraat in Riel?

Verder geeft u in de onderbouwing aan dat door de extra woningen er 3 extra parkeerplaatsen
nodig zijn. Daar wordt niet in voorzien in het plan. Omdat veel winkelbezoekers willen
parkeren vlak bij de voordeur van de winkel en er voor de winkel maar 2 parkeerplaatsen zijn,
worden de auto’s gemakkelijk deels op de stoep gezet aan beide kanten van onze straat. In de
praktijk zien en ervaren we nu al vaak gevaarlijke en onveilige situaties voor fietsers,
doorgaand verkeer en verkeer uit de Brokkensl'lraat en de Meijerij. Deze gevaarlijke en
onveilige situatie zal alleen maar toenemen.

Wij maken ons daar grote zorgen over.

Wij vragen u daarom geen vergunning te verlenen aan dit plan.

Hoogachtend







Aan het college van burgemeester en wethouders e
Van de gemeente Goirle -3 A 25w
Postbus17

5050AA Goirle

Riel, 2 januari 2019

Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

Graag maak ik gebruik van de mogelijkheid om te reageren op het ter inzage liggend
plan Kerkstraat 28.

Mijn bezwaar tegen dit plan is dat het vanuit de Meijerij een enorm groot en hoog
gebouw is om tegen aan te kijken, vanuit ons huis.

Ik vraag u daarom om het plan niet in deze vorm goed te keuren.

Hoogachtend,






Aan het college van burgemeester en wethouders A
Van de gemeente Goirle
Postbus17

5050AA Goirle

Riel, 2 januari 2019

Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

Hoewel ik geen directe buur ben van Kerkstraat 28, maak ik me wel zorgen over het
beoogde bouwplan.

Naar mijn mening past deze hoge en brede bouw niet tussen de aanwezige buurhuizen.
Aangezien ik dagelijks meerdere malen via de Brokkenstraat naar de Kerkstraat loop,
zou ik het zeer betreuren als door uitvoering van het bouwplan een stukje
dorpskarakter verloren gaat.

Bovendien zie ik vaak auto’s van winkelbezoekers geparkeerd staan op plaatsen waar ze
niet mogen staan. Dit brengt de verkeersveiligheid in gevaar. Indien , zoals in het plan is

aangegeven, er 3 extra parkeerplaatsen benodigd zijn, zal dat de verkeersonveiligheid
alleen maar vergroten.

Ik vraag u daarom om het plan niet goed te keuren.

oogachtefid
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Aan het college van burgemeester en wethouders
Van de gemeente Goirle 7N
Postbus17

5050AA Goirle

Riel, 2 januari 2019
Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel J

Geacht college,

Als buurtbewoner maak ik mij zorgen over de bouwplannen betreffende het pand
Kerkstraat 28

Naar mijn mening past deze hoge en brede bouw niet tussen de aanwezige buurhuizen.
Ik zou het zeer betreuren als door uitvoering van het bouwplan een stukje
dorpskarakter verloren gaat.

Bovendien zie ik vaak auto’s van winkelbezoekers geparkeerd staan op plaatsen waar ze
niet mogen staan. Dit brengt de verkeersveiligheid in gevaar. Indien, zoals in het plan is
aangegeven, er 3 extra parkeerplaatsen benodigd zijn, zal dat de verkeersonveiligheid
alleen maar vergroten.

Ik vraag u daarom om het plan niet goed te keuren.







Aan het college van burgemeester en wethouders

Van de gemeente Goirle TV NN
Postbus17 w aan BP0
5050AA Goirle -7 SR 2
Riel, 2 januari 2019

Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,
Als buurtbewoner maak ik mij zorgen over de bouwplannen betreffende het pand
Kerkstraat 28

Naar mijn mening past deze hoge en brede bouw niet tussen de aanwezige buurhuizen.
Ik zou het zeer betreuren als door uitvoering van het bouwplan een stukje
dorpskarakter verloren gaat.

Bovendien zie ik vaak auto’s van winkelbezoekers geparkeerd staan op plaatsen waar ze
niet mogen staan. Dit brengt de verkeersveiligheid in gevaar. Indien , zoals in het plan is
aangegeven, er 3 extra parkeerplaatsen benodigd zijn, zal dat de verkeersonveiligheid
alleen maar vergroten.

Ik vraag u daarom om het plan niet goed te keuren.

Hoogachtend,
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Aan het college van burgemeester en wethouders On A . rlQ;\‘f,‘)
Van de gemeente Goirle A \,i‘a\\-
Postbus17
5050AA Goirle

Riel, 6 januari 2019
Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

Hoewel ik geen directe buur ben wil ik als buurtbewoner toch reageren op
bovengenoemd bouwplan Kerkstraat 28, Riel

Mijn grootste bezwaar tegen dit plan is dat ik regelmatig zie dat op dit moment er al een
parkeerprobleem is voor de winkelbezoekers. Indien er geen plaats is in de
parkeervakken voor de winkel wordt er dan meestal op de stoep of op de rijbaan
geparkeerd. Dit levert een onveilige verkeerssituatie op met kans op ongelukken.

Volgens de onderbouwing van het plan ontstaat er door de 2 extra appartementen een
extra parkeerbehoefte van 3 parkeerplaatsen. Ongeacht of die parkeerplaatsen elders
worden gerealiseerd zal er extra druk op parkeerruimte voor de winkelbezoekers
ontstaan en dat zal de verkeerssituatie nog onveiliger maken.

Als ex-huisarts moet ik er niet aan denken dat er hierdoor verkeersslachtoffers vallen

Derhalve zou ik het zeer betreuren als hiervoor geen oplossing wordt gevonden.

Overigens vind ik ook dat het beoogde gebouw geen aanwinst is voor het dorpsaanzicht
in onze straat. Het staat te dicht op de buurhuizen.

Hoogachtend,

Hoogachtend,
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Aan het college van burgemeester en wethouders
Van de gemeente Goirle
Postbus 17

5050AA Goirle

Riel, 4 januari 2019

Onderwerp : Zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

Wi hebben kennis genomen van de bouwplannen van de bakker op Kerkstraat 28 te Riel.

Op korte termijn gaan wij wonen op Brokkenstraat 6 . Nu zyn we daar nog aan het renoveren.

Op dit moment zien wij al dat er grote parkeerproblemen zijn in de Brokkenstraat en rond de
bakkerij.

Wij voorzien dat de in het plan genoemde 3 extra benodigde parkeerplaatsen voor nog meer
parkeerproblemen en onveilige verkeerssituaties zal zorgen.

Naar mijn mening past deze hoge en brede bouw niet tussen de aanwezige buurhuizen.

1k zou het zeer betreuren als door uitvoering van het bouwplan een stukje dorpskarakter verloren
gaat.

Ik vraag u daarom om het plan niet goed te keuren.

Hoo tend
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Aan B & W van de gemeente Goirle -7 JAR, 70

Postbus 17, 5050AA Goirle

Rief, 3 januari 2019
Geacht college,

Mijn echtgenote en ik willen gebruik maken van de gelegenheid die u biedt om te reageren op het
ontwerpbesluit omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel.

Hoewel we geen directe buren zijn, willen wij als buurtbewoners wel onze zienswijze naar voren
brengen. Wij hebben kennis genomen van de bouwtekening en de ruimtelijke onderbouwing.

Het bevreemdt ons dat er enerzijds wordt geschreven dat er “dorps” gebouwd moet worden en er
anderzijds kennelijk bereidheid bestaat om medewerking te verlenen aan een kolossaal gebouw van
14 meter breed, 18,5 meter diep en 9,5 meter hoog. Een dergelijk gebouw zou prima passen in een
omgeving, buiten de kom, waar voldoende ruimte rondom het pand is. Dat is nu zeker niet het geval.
Indien dit de norm zou gaan worden in de Kerkstraat dan staat ons nog heel wat te wachten in de
Kerkstraat, met de mogelijke bouw en verbouwactiviteiten van bijvoorbeeld Kerkstraat 26.

Doordat aan de voorzijde de bestaande garage wordt afgebroken lijkt er, vanuit de Kerkstraat,
optisch een smaller maar nog steeds erg groot gebouw te komen. Vanuit de Meijerij blijft het gezicht
op de nieuwbouw zeer massaal en zeker niet “dorps”. Wij dreigen daardoor ook een beperking van
het gezicht op de karakteristieke kerktoren te krijgen.

Bovendien vrezen wij dat de verkeerssituatie onveiliger wordt. Het is nu al praktijk dat, bij gebrek aan
parkeerruimte voor de winkelbezoekers, er op de stoep van buren en overburen wordt geparkeerd.
Doordat er frequent verkeer uit de zijstraten, Brokkenstraat en De Meijerij, komt leveren
geparkeerde auto’s op de stoep in de Kerkstraat, gevaarlijke situaties op. Wij hebben gelezen dat er
bij de bouw van 2 extra appartementen, 3 parkeerplaatsen extra nodig zijn. Daarmee zal de
onveiligheid alleen maar toe nemen. Daar komt nog bij dat 4x per dag kinderen de kruising Meijeri
en Kerkstraat moeten oversteken met alle risico’s van dien.

U zult begrijpen dat wij u daarom verzoeken om geen vergunning te verlenen aan dit plan.

Wij adviseren u om met de naaste buren tot overeenstemming te komen over een alternatief plan
dat wel voor de buren maar ook voor de andere omwonenden acceptabel is en de bezwaren
wegneemt zoals hierboven omschreven.

Hoogachtend,




Aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle
Postbus 17 ‘
5050AA Goirle i

Riel, 4 januari 2019

Onderwerp: zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

We hebben kennis genomen van het bouwplan voor Kerkstraat 28 van Bakkerij Van der
Bruggen te Riel. We hebben de bouwtekening en de ruimtelijke onderbouwing gezien.
Aangezien wij de directe overburen zijn, willen wij in deze zienswijze onze zorgen naar voren
brengen.

Momenteel ondervinden wij al veel overlast van het gebrek aan voldoende
parkeergelegenheid op deze locatie. Wij snappen maar al te goed dat niemand recht heeft op
een eigen parkeerplaats naast of voor zijn woning, en dit proberen wij ook niet af te dwingen.
Echter, tijdens openingsuren van de bakkerij zijn de twee parkeerplaatsen, welke voor de
winkel gelegen zijn, nagenoeg altijd bezet door klanten of de auto van de bakker zelf. De
huidige bewoners van het appartement, wat momenteel al door de bakkerij verhuurd wordt,
zijn zelf al in het bezit van twee auto’s en vaak staat er ook nog een derde bedrijfsauto van
deze bewoners, welke ook een parkeerplaats in gebruik neemt. Naast onze woning (tegenover
de bakkerij in de Brokkenstraat) zijn twee vrije parkeerplaatsen, welke nu al het gros van de
tijd door twee auto’s van de huidige huurder in gebruik worden genomen. Hierdoor is het
voor ons nu al vaak lastig om tiberhaupt zelf een vrije parkeerplaats te vinden. Vaak zijn wij
al genoodzaakt om onze auto voor onze poort te plaatsen, wat onze kinderen belemmerd om
met de fiets ons eigen erf te verlaten of te benaderen.

Op de andere hoek tegenover de bakkerij zit een fysiopraktijk gevestigd, welke op eigen
terrein vijf parkeerplaatsen heeft. Deze parkeerplaatsen blijkt ook meestal al te weinig te zijn.
De directie (man en vrouw) komen vaak beiden in afzonderlijke auto’s en het personeel is ook
altijd met de auto. Als je dan uitgaat van gemiddeld vier aanwezige personeelsleden inclusief
directie, blijft er nog 1 parkeerplaats beschikbaar over voor cliénten. U kunt al raden: voor
deze cliénten is dus eigenlijk ook al te weinig parkeerplaats beschikbaar. Deze cliénten staan
dan ook vaak op de twee vrije parkeerplaatsen in de Brokkenstraat, wanneer de huidige
huurders van de bakker zijn werken. Zelfs cliénten van de fysiopraktijk of klanten van de
bakkerij plaatsen hun auto voor onze poort.

Al met al, de hoeveelheid parkeerplaatsen is nu al erg nijpend!







Door de extra woningen zullen er nog veel meer parkeerplaatsen nodig zijn. Daar wordt niet
voldoende in voorzien in het plan. Omdat veel winkelbezoekers willen parkeren vlakbij de
voordeur van de winkel en er voor de winkel maar twee parkeerplaatsen zijn, worden de
auto’s gemakkelijk deels op de stoep gezet aan beide kanten van onze straat. In de praktijk
zien en ervaren we nu al vaak gevaarlijke en onveilige situaties voor fietsers, doorgaand
verkeer en verkeer uit de Brokkenstraat en de Meijerij. Deze gevaarlijke en onveilige situatie
zal alleen maar toenemen. Ook daar maken wij ons grote zorgen over!!

Nu wordt gesproken over twee nieuw te creéren appartementen boven de bakkerij, welke elk i
voorzien zouden moeten zijn van 1,5 parkeerplaats. Dit maakt een totaal van 3. '
Echter, wanneer je de tekening goed bekijkt is er ook te zien dat de tweede verdieping geheel }
bestaat uit nog 2 grote vrije ruimtes welke als “berging” betiteld worden, maar beide van |
voldoende grote zijn om nog als 2 extra appartementen te kunnen dienen. Op de tekening zijn

deze 2 ruimtes al voorzien van dakkapellen (beetje overdreven voor een “berging”). Ook

zetten wij onze vraagtekens bij de grote vrije ruimte op de begane grond, welke als “bakkerij

voorraad en opslag” wordt betiteld. Vreemd is toch dat een bakkerij een “bakkerij voorraad en

opslag” moet hebben welke veel groter is dan de oppervlakte van de winkel zelf en welke

alleen benaderd kan worden via de “gemeenschappelijke berging” van de appartementen

waar ook b.v. de containers zouden kunnen staan? Het zou ons niet verbazen als deze

“gemeenschappelijke berging” ook zomaar een extra appartement zou worden. Als je voor die

3 mogelijke extra appartementen ook nog eens 1,5 parkeerplaats zou moeten voorzien, dan

kom je al tegen 12 benodigde parkeerplaatsen voor dit complex in totaal (2x klanten, 2 a 3x

huidige huurders, 3x beoogde 2 nieuwe appartementen, 4 a 5x overige vrij in te vullen

ruimtes). Natuurlijk mag hier niet over gespeculeerd worden, aangezien de bouwplannen maar

gaan over een uitbreiding van 2 appartementen. Maar je hoeft geen deskundige te zijn om te

beoordelen dat hier in de tockomst nog meer parkeerproblemen door ontstaan. Zeker ook

omdat de “bakkerij voorraad en opslag” op tekening voorzien zijn van een vijftal ramen en

een deur naar de gemeenschappelijke tuin. Of kunt u ons de garantie geven dat de 3 vrije

ruimtes nooit ingezet mogen worden als appartement of anderszins een woon- of

werkbestemming krijgen, welke parkeergelegenheid verlangen?

Verder vinden wij het ook vreemd dat er enerzijds geschreven wordt dat er “dorps” gebouwd
moet worden en er anderzijds medewerking wordt verleend aan een kolossaal gebouw van 14
meter breed, 18,5 meter diep en 9,5 meter hoog. Een gebouw met deze afmetingen en hoogte
past niet op deze plaats in de Kerkstraat c.q. in ons dorp.

Redenen waarom wij u vragen geen vergunning voor dit plan te verlenen.

Hoogachtend,







Aan het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Goirle
Postbus 17

5050AA Goirle s
CNTVANTL D

-7 I, 735

Riel, 4 januari 2019

Onderwerp: zienswijze ontwerp-omgevingsvergunning Kerkstraat 28 te Riel

Geacht college,

We hebben kennis genomen van het bouwplan voor Kerkstraat 28 van Bakkerij Van der
Bruggen te Riel. We hebben de bouwtekening en de ruimtelijke onderbouwing gezien.
Aangezien wij de directe overburen zijn, willen wij in deze zienswijze onze zorgen naar voren
brengen.

Momenteel ondervinden wij al veel overlast van het gebrek aan voldoende
parkeergelegenheid op deze locatie. Wij snappen maar al te goed dat niemand recht heeft op
een eigen parkeerplaats naast of voor zijn woning, en dit proberen wij ook niet af te dwingen.
Echter, tijdens openingsuren van de bakkerij zijn de twee parkeerplaatsen, welke voor de
winkel gelegen zijn, nagenoeg altijd bezet door klanten of de auto van de bakker zelf. De
huidige bewoners van het appartement, wat momenteel al door de bakkerij verhuurd wordt,
zijn zelf al in het bezit van twee auto’s en vaak staat er ook nog een derde bedrijfsauto van
deze bewoners, welke ook een parkeerplaats in gebruik neemt. Naast onze woning (tegenover
de bakkerij in de Brokkenstraat) zijn twee vrije parkeerplaatsen, welke nu al het gros van de
tijd door twee auto’s van de huidige huurder in gebruik worden genomen. Hierdoor is het
voor ons nu al vaak lastig om iiberhaupt zelf een vrije parkeerplaats te vinden. Vaak zijn wij
al genoodzaakt om onze auto voor onze poort te plaatsen, wat onze kinderen belemmerd om
met de fiets ons eigen erf te verlaten of te benaderen.

Op de andere hoek tegenover de bakkerij zit een fysiopraktijk gevestigd, welke op eigen
terrein vijf parkeerplaatsen heeft. Deze parkeerplaatsen blijkt ook meestal al te weinig te zijn.
De directie (man en vrouw) komen vaak beiden in afzonderlijke auto’s en het personeel is ook
altijd met de auto. Als je dan uitgaat van gemiddeld vier aanwezige personeelsleden inclusief
directie, blijft er nog 1 parkeerplaats beschikbaar over voor cliénten. U kunt al raden: voor
deze cliénten is dus eigenlijk ook al te weinig parkeerplaats beschikbaar. Deze cliénten staan
dan ook vaak op de twee vrije parkeerplaatsen in de Brokkenstraat, wanneer de huidige
huurders van de bakker zijn werken. Zelfs cliénten van de fysiopraktijk of klanten van de
bakkerij plaatsen hun auto voor onze poort.

Al met al, de hoeveelheid parkeerplaatsen is nu al erg nijpend!




Door de extra woningen zullen er nog veel meer parkeerplaatsen nodig zijn. Daar wordt niet
voldoende in voorzien in het plan. Omdat veel winkelbezoekers willen parkeren vlakbij de
voordeur van de winkel en er voér de winkel maar twee parkeerplaatsen zijn, worden de
auto’s gemakkelijk deels op de stoep gezet aan beide kanten van onze straat. In de praktijk
zien en ervaren we nu al vaak gevaarlijke en onveilige situaties voor fietsers, doorgaand
verkeer en verkeer uit de Brokkenstraat en de Meijerij. Deze gevaarlijke en onveilige situatie
zal alleen maar toenemen. Ook daar maken wij ons grote zorgen over!!

Nu wordt gesproken over twee nieuw te creéren appartementen boven de bakkerij, welke elk
voorzien zouden moeten zijn van 1,5 parkeerplaats. Dit maakt een totaal van 3.

Echter, wanneer je de tekening goed bekijkt is er ook te zien dat de tweede verdieping geheel
bestaat uit nog 2 grote vrije ruimtes welke als “berging” betiteld worden, maar beide van
voldoende grote zijn om nog als 2 extra appartementen te kunnen dienen. Op de tekening zijn
deze 2 ruimtes al voorzien van dakkapellen (beetje overdreven voor een “berging”). Ook
zetten wij onze vraagtekens bij de grote vrije ruimte op de begane grond, welke als “bakkerij
voorraad en opslag” wordt betiteld. Vreemd is toch dat een bakkerij een “bakkerij voorraad en
opslag” moet hebben welke veel groter is dan de oppervlakte van de winkel zelf en welke
alleen benaderd kan worden via de “gemeenschappelijke berging” van de appartementen
waar ook b.v. de containers zouden kunnen staan? Het zou ons niet verbazen als deze
“gemeenschappelijke berging” ook zomaar een extra appartement zou worden. Als je voor die
3 mogelijke extra appartementen ook nog eens 1,5 parkeerplaats zou moeten voorzien, dan
kom je al tegen 12 benodigde parkeerplaatsen voor dit complex in totaal (2x klanten, 2 a 3x
huidige huurders, 3x beoogde 2 nieuwe appartementen, 4 a 5x overige vrij in te vullen
ruimtes). Natuurlijk mag hier niet over gespeculeerd worden, aangezien de bouwplannen maar
gaan over een uitbreiding van 2 appartementen. Maar je hoeft geen deskundige te zijn om te
beoordelen dat hier in de tockomst nog meer parkeerproblemen door ontstaan. Zeker ook
omdat de “bakkerij voorraad en opslag” op tekening voorzien zijn van een vijftal ramen en
een deur naar de gemeenschappelijke tuin. Of kunt u ons de garantie geven dat de 3 vrije
ruimtes nooit ingezet mogen worden als appartement of anderszins een woon- of
werkbestemming krijgen, welke parkeergelegenheid verlangen?

Verder vinden wij het ook vreemd dat er enerzijds geschreven wordt dat er “dorps” gebouwd
moet worden en er anderzijds medewerking wordt verleend aan een kolossaal gebouw van 14
meter breed, 18,5 meter diep en 9,5 meter hoog. Een gebouw met deze afmetingen en hoogte

past niet op deze plaats in de Kerkstraat c.q. in ons dorp.

Redenen waarom wij u vragen geen vergunning voor dit plan te verlenen.

Hoogachtend,
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