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10.

11.

12.

13.

bebouwing:
€én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingsgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn die de grens vormt van een bebouwingsvlak, die niet
door gebouwen mag worden overschreden, behoudens krachiens deze voorschriften
toegelaten afwijkingen;

bebouwingspercentage:
een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van een deel van een
bouwperceel aangeeft dat maximaal bebouwd mag worden;

bebouwingsviak:

een op de plankaart blijkens de daarop voorkomende aanduiding als zodanig aangegeven
bouwvlak, waarbinnen krachtens deze voorschriften bepaalde bebouwing mag worden
gebouwd;

bedrijffswonin

een woning in of bij een gebouw dan wel op of bij een terrein, welke gekoppeld is aan het
feitelijk gebruik van het gebouw en/of terrein in overeenstemming met de bestemming;

bedrijfsvioeropperviak:
het totale binnenwerks gemeten vioeropperviak van bedrijfsgebouwen met inbegrip van de
daartoe behorende magazijnen en overige dienstruimten;

bestemmingsviak:
een op de plankaart aangegeven vlak met dezelfde bestemming;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk;
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

extensief recreatief medegebruik:

vorm van recreatief gebruik waarvoor geen specifieke inrichting van het gebied noodzakelijk
is, maar waarvoor kan worden volstaan met de voorzieningen die reeds ten behoeve van de
hoofdfunctie aanwezig zijn en ondergeschikte voorzieningen zoals bewegwijzeringsbordjes,
picknickbanken en draaihekjes;

floor-space-index:
de verhouding tussen het bedrijfsvioeropperviak en het opperviak van het bouwperceel.

frontbreedte:

de breedte van de bebouwing op het voorterrein, gemeten evenwijdig aan de ontsluitingsweg
en gelegen binnen de minimale en maximaal voorgeschreven bebouwingsafstand van de
voorgevel;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

geluidzoneringsplichtige bedrijven:
bedrijven die krachtens artikel 2.4. van het Inrichtingen en vergunningenbesiluit milieubeheer
zijn aangewezen als inrichtingen die in belangrijke mate geluidhinder kunnen veroorzaken;

hoofdgebouw:

een op grond van het bestemmingsplan toegelaten bebouwing, al dan niet bestaande uit
samengestelde en/of gelede delen, die op een bouwperceel door haar constructie,
afmetingen of functie als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken en waarin de
hoofdfunctie is ondergebracht;

inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer:

besluit van 5 januari 1993 (Stb. 50) houdende uitvoering van de hoofdstukken 1 en 8 van de
Wet milieubeheer en hoofdstuk V van de Wet geluidhinder, zoals dit besluit luidt op het
moment van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;
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34. Wet op de Ruimtelijke Ordening:
Wet van 5 juli 1962 (Stb. 286) houdende vaststelling van nieuwe voorschriften omtrent de
ruimtelijke ordening, zoals deze luidde op het moment van de tervisielegging van het
ontwerp van dit plan;

35. woning:
een (gedeelte van een) gebouw, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer
dan één huishouden.
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8. de opperviakte van een bouwwerk:
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten
van gemeenschappelijke scheidingsmuren en wel 1 m boven peil, dan wel indien het
bouwwerk uit meerdere bouwlagen bestaat, over de laag met het grootste opperviak.

9. de opperviakte van een bouwperceel:
de totale oppervlakte in vierkante meters van een bouwperceel

10
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3.5. Aanlegvergunningen

3.5.1. Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een

schriftelijke vergunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning) de navolgende

werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen van verhardingen van (bedrijfs)wegen, paden en het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen groter dan 200 m?

b. het aanbrengen van voorzieningen of het uitvoeren van werken ten behoeve van
containervelden of soortgelijke teelten in welke vorm dan 00k;

c. het beplanten van gronden met houtgewassen;

d. het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem.

3.5.2.  Een vergunning zoals bedoeld onder 3.5.1 kan uitsluitend worden verleend indien:

a. de werken en werkzaamheden zich verhouden met en noodzakelijk zijn voor de in artikel 3.1
omschreven doeleinden;

b. de werken en werkzaamheden aansiuitend op een agrarisch bouwblok plaatsvinden, en de
totale oppervlakte niet meer bedraagt dan 4 hectare;

¢. door die werken en werkzaamheden dan wel door de daarvan hetzij direct, of indirect te
verwachten gevolgen de mogelijkheid tot wijziging van de bestemming zoals bedoeld in 3.7
niet onevenredig wordt belemmerd.

3.6. Strijdig gebruik

3.6.1.  Hetis verboden de gronden en bouwwerken, geen gebouwen zijnde te gebruiken of te
laten gebruiken op een wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming.

3.6.2.  Tot een strijdig gebruik van gronden, wordt in elk gevai gerekend het gebruik:

a. voor de uitoefening van prostitutiedoeleinden;

b. voor het storten van puin of afvalstoffen;

c. als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte ¢.q. aan de
oorspronkelijke bestemming ontirokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

12
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ARTIKEL 4. BEDRIJF

4.1. Doeleindenomschrijving

a. De gronden op de plankaart aangewezen voor "Bedrijf", zijn bestemd voor bedrijven die in de
van deze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn aangeduid
als milieucategorie 2, alsmede voor in de onderstaande tabel (4.1) opgenomen bestaande
bedrijven in de milieucategorie 3. Een en ander behoudens vrijstelling overeenkomstig lid 4.5.

tabel 4.1 bestaande bedrijfsactiviteiten

SBI

omschrijving

cat.

grootste afstand

014

Dienstverlening t.b.v. de landbouw /
loonwerkbedrijf

50m

b. Onder bedrijven als bedoeld in lid a, zijn niet begrepen:
1. detailhandeisbedrijven;
2. bedrijven, die krachtens artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit
milieubeheer (Stb. 1993, 50) zijn aangewezen als inrichtingen die in belangrijke mate
geluidhinder kunnen veroorzaken.

4.2. Inrichting

4.2.1. Op de gronden zijn toegelaten:

a. bedrijfsgebouwen,

b. maximaal €en bedrijfswoning, uitsluitend binnen de bestemmingsvlakken met de aanduiding
“bedrijfswoning”, en wel uitsluitend ter hoogte van die op de plankaart aangegeven
aanduiding "bedrijfswoning"”,

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, uitgezonderd zend-, ontvangst- en lichtmasten;

d. tuinen, verhardingen en parkeervoorzieningen.

14
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4.6. Procedure bij vrijstelling

Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in lid 4.5 wordt de procedure gevolgd
zoals vervat in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.

4.7. Strijdig gebruik

4.71. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming.

4.7.2. Tot een strijdig gebruik van gronden, zoals bedoeld in deze bestemming, wordt in elk
geval gerekend het gebruik:

a. voor de uitoefening van prostitutiedoeleinden;.

b. voor het storten van puin of afvalstoffen;

c. als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte c.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

d. als opslag van onklare dan wel aan hun normale bestemming onttrokken voer- of vaartuigen
of onderdelen hiervan, behoudens voor zover noodzakelijk in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond
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f. voor zover de gronden zijn voorzien van de aanduiding “bedrijfswoning”, is het oprichten van
bedrijfsgebouwen anders dan de bedrijffswoning, niet toegestaan.

5.2.2. Binnen de bestemmingsvlakken die op de kaart zijn aangeduid met “milieucategorie Il
zijn uitsluitend toegestaan bedrijven in de milieucategorieén 2, zoals nader aangegeven in de lijst
van bedrijven (bijlage) alsmede bedrijven die daarmee qua aard en omvang en invioed op het
milieu en de omgeving gelijk te stellen zijn.

5.2.3. Binnen de bestemmingsviakken die op de kaart zijn aangeduid met “milieucategorie III”
zijn uitsluitend toegestaan bedrijven in de milieucategorieén 2 en 3, zoals nader aangegeven in
de _m._.mﬁ van bedrijven (bijlage) alsmede bedrijven die daarmee qua aard en omvang en invioed op
het milieu en de omgeving gelijk te stellen zijn.

5.24. Binnen de bestemmingsvlakken die op de kaart zijn aangeduid met “milieucategorie 1V’
zZijn uitsluitend toegestaan bedrijven in de milieucategorieén 2, 3 en 4, zoals nader aangegeven
in de lijst van bedrijven (bijlage) alsmede bedrijven die daarmee qua aard en omvang en invioed
op het milieu en de omgeving gelijk te stellen zijn.

5.2.5. Binnen de op de plankaart met:

- ‘“woonwerkgebied” aangeduide gronden bedraagt de oppervlakte van een bouwperceel
minimaal 1.000 m” en maximaal 3.000 m?

- ‘“rondgang” of “noordflank” aangeduide gronden bedraagt de opperviakte van een
bouwperceel minimaal 2.000 m? en maximaal 4.000 m*;

- “kerngebied” of “markante bebouwing” aangeduide gronden bedraagt de opperviakte van
een bouwperceel minimaal 4.000 m? en maximaal 10.000 m>
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5.3. Bouwvoorschriften

Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken, die ten dienste staan van deze bestemming.

5.3.1.  Voor het bouwen van gebouwen binnen de op de plankaart met “rondgang’
aangegeven gronden gelden de volgende regels:

a.

de bouwperceelgrootte dient minimaal 2.000 m? te bedragen en mag maximaal 4.000 m?
bedragen;

de voorgevel van een gebouw dient te worden gerealiseerd op een afstand van tenminste 6 m
en ten hoogste 11 m, gemeten uit de rand van de perceelsgrens evenwijdig aan de
aangrenzende erfontsluitingsweg;

binnen het voorterrein dienen in ieder geval de representatieve kantoren en publieksgerichte
activiteiten te worden gesitueerd;

de hoogte van gebouwen binnen het voorterrein dient minimaal 6 meter te bedragen en mag
niet meer bedragen dan 11 meter;

de hoogte van gebouwen op het achterterrein dient minimaal 4 meter te bedragen en mag
niet meer bedragen dan 11 meter;

de hoogte van gebouwen op het voorterrein dient van gelijke of grotere hoogte te zijn dan de
hoogte van gebouwen op het achterterrein;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 5
m;

de frontbreedte van de naar de weg gekeerde gevel van een bedrijfsgebouw bedraagt
tenminste 65% van de breedte van het bouwperceel;

de floor-space-index per bouwperceel mag niet minder bedragen dan 0,65;

de hoogte van telefooncellen en abri’'s mag niet meer bedragen dan 3 m en de opperviakte
ten hoogste 6 m?

de oppervlakte van gebouwtjes van openbaar nut mag ten hoogste 10 m? bedragen met een
hoogte van ten hoogste 3 m;

binnen het plangebied zal voorzien moeten worden in voldoende parkeergelegenheid, waarbij
wordt aangesloten bij het ten aanzien van dit aspect bepaalde in 5.2.10
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5.3.3.

Voor het bouwen van gebouwen binnen de op de plankaart met “markante

bebouwing” aangegeven gronden gelden de volgende regels:

a.

= o

de bouwperceelgrootte dient minimaal 4.000 m® te bedragen en mag maximaal

10.000 m? bedragen:;

de voorgevel van een gebouw dient te worden gerealiseerd op een afstand van
tenminste 6 m, gemeten uit de rand van de perceelsgrens evenwijdig aan de
aangrenzende erfontsluitingsweg;

de hoogte van gebouwen binnen deze zone dient minimaal 6 meter te bedragen en mag
niet meer bedragen dan 25 meter,

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen mag niet minder bedragen
dan 5 m;

de frontbreedte van de naar de weg gekeerde gevel van een bedrijffsgebouw bedraagt
tenminste 65% van de breedte van het bouwperceel;

de floor-space-index per bouwperceel mag niet minder bedragen dan 0,65 en het
bebouwingspercentage niet meer dan 70%;

het bepaalde in 5.2.1 onder d is binnen deze zone niet van toepassing;

per bouwpercee! dient tenminste 20% van het perceelsoppverlak uit groenvoorzieningen
te bestaan;

de hoogte van telefooncellen en abri’'s mag niet meer bedragen dan 3 m en de
oppervlakte ten hoogste 6 m?;

de oppervlakte van gebouwtjes van openbaar nut mag ten hoogste 10 m? bedragen met
een hoogte van ten hoogste 3 m;

binnen het plangebied zal voorzien moeten worden in voldoende parkeergelegenheid,
waarbij wordt aangesloten bij het ten aanzien van dit aspect bepaalde in 5.2.10.
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b. de voorgevel van een gebouw dient te worden gerealiseerd op een afstand van
tenminste 6 m en ten hoogste 11 m, gemeten uit de rand van de perceelsgrens
evenwijdig aan de aangrenzende erfontsluitingsweg;

c. binnen het voorterrein dienen in ieder geval de representatieve kantoren en
publieksgerichte activiteiten te worden gesitueerd,;

d. de hoogte van gebouwen dient minimaal 4 meter te bedragen en mag niet meer
bedragen dan 8 meter;

e. de hoogte van gebouwen op het voorterrein dient van gelijke of grotere hoogte te zijn
dan de hoogte van gebouwen op het achterterrein;

f. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen mag niet minder bedragen
dan 3 meter,;

g. de floor-space-index per bouwperceel mag niet minder bedragen dan 0,50 en het
bebouwingspercentage niet meer dan 70%;

h. per bouwperceel dient tenminste 20% van het perceelsoppverlak uit groenvoorzieningen
te bestaan;

i. binnen het plangebied zal voorzien moeten worden in voldoende parkeergelegenheid,
waarbij wordt aangesloten bij het ten aanzien van dit aspect bepaalde in 5.2.10

j- binnen het vlak met de aanduiding “bedrijfswoning” is uitsluitend de bouw van één
bedrijfswoning met een maximale inhoud van 750 m® toegestaan met een maximale
goot- en bouwhoogte zoals deze op de plankaart is aangegeven, met dien verstande dat
de bedrijfswoning uitsluitend mag worden gebouwd op een afstand van minimaal 15
meter en maximaal 20 meter uit de Tilburgsebaan;

5.3.6.  Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende

bepalingen:

a. de hoogte van erfafscheidingen mag véor de voorgevel niet meer bedragen dan 1 m, achter
de voorgevel van een gebouw mag de hoogte niet meer bedragen dan 2 m;

b. de hoogte van andere bouwwerken ten behoeve van de verkeerdoeleinden, zoals
lichtmasten, wegbewijzering en verkeersregelinstallaties mag niet meer bedragen dan 10 m;

c. antenne-installaties mogen op gebouwen worden opgericht tot een hoogte van maximaal 5 m,
gemeten vanaf de hoogte van het gebouw;

d. vrijstaande reclametekens zijn toegestaan, mits het oppervlak van de reclametekens per
perceel c.q. bedrijf niet meer bedraagt dan 4 m?, de breedte niet meer dan 1 m bedraagt, de
hoogte niet meer dan 6 m bedraagt;
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c. als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte ¢.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

d. als opslag van onklare dan wel aan hun normale bestemming onttrokken voer- of vaartuigen
of onderdelen hiervan behoudens voor zover noodzakelijk in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond.

5.6. Vrijstellingen

5.6.1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen als bedoeld in 5.1. onder b,

sub 3, teneinde detailhandel toe te staan:

a. in volumineuze artikelen, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

- een ruimtelijke inpassing in een winkelcentrum c.q. de woonbebouwing c.q. lokale en/of
regionale zone voor volumineuze detailhandel niet mogelijk is;

- de vestiging brengt geen structurele verstoring van het bestaande voorzieningenpatroon
met zich mee;

- de ontwikkeling een incidenteel karakter heeft en zich richt op bedrijven met een
verzorgingsgebied gericht op de kern Gilze en de direct omringende regio;

- in het geval van bouwmarkten dient de distributieve haalbaarheid door middel van
onderzoek te zijn aangetoond.

b. in brandgevaarlijke stoffen, mits geen onevenredige toename van het gevaar ontstaat voor
de omgeving;

c. inde vorm van productiegebonden detailhandel, mits het oppervlak van de verkoopruimte
niet meer bedraagt dan 25% van het bedrijfsvioeroppervlak en het een ondergeschikte
nevenactiviteit bij ter plaatse uitgeoefende bedrijfsactiviteit betreft.

Een vrijstelling als bedoeld in 5.6.1 onder a kan uitsluitend worden verleend indien voorafgaande

instemming van Gedeputeerde Staten is verkregen.

5.6.2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 5.2.2. en

5.2.3. teneinde bedrijven toe te staan welke 1 categorie zwaarder zijn dan de daar genoemde

categorieén, mits:

a. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon-, leef- en werkklimaat;

b. aan de voorwaarden wordt voldaan, die gelden voor de bedrijven als bedoeld in 5.2.2.
respectievelijk 5.2.3.
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56.7. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 5.3.4

onder f voor het oprichten van een antenne-installatie voor telecommunicatiedoeleinden, mits

aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de hoogte bedraagt niet meer dan 37.5 m;

b. in de directe omgeving bestaan geen mogelijkheden voor mastsharing;

¢. het bouwwerk wordt gesitueerd op een van de weg afgekeerd deel van de betreffende
bedrijfskavel;

d. het bouwwerk is op verantwoorde wijze in de omgeving ingepast.

e. het functioneren van het Instrument Landing System van de Vliegbasis Gilze-Rijen mag niet in
gevaar komen;

f. de noodzaak tot het aanbrengen van obstakelverlichting vanwege de ligging nabij aan- en
uitvliegroutes van de Vliegbasis Gilze-Rijen dient onderzocht te worden.

Alvorens een vrijstelling als bedoeld in artikel 5.6.7 verleend kan worden, dient voorafgaande

instemming van het Ministerie van Defensie te zijn verkregen.

5.7. Wijzigingsbevoegdheden

5.7.1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschriften deel uitmakende
bijlage “lijst van bedrijven” als volgt te wijzigen:

het toevoegen en schrappen van soorten bedrijven en het veranderen van de categorie-indeling
van soorten bedrijven, voor zover veranderingen in de bedrijffsvoering en de milieugevolgen van
soorten bedrijven hiertoe aanleiding geven.
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voor toepassing van de uitwerkingsbevoegdheid moeten overige milieukundige en
planologische aspecten worden onderzocht welke een mogelijke invioed kunnen hebben op
de haalbaarheid van het plan.

een uitwerkingsplan wordf pas in procedure gebracht wanneer in het kader van het
periodieke regionale planningsoverleg ten aanzien van de uitgifte van bedrijventerrein wordt
geconcludeerd dat dit nodig is.

6.2.2. Bedrijfsmatige functies

a.

in het uitwerkingsplan zijn, behoudens vrijstelling en wijziging, uitsluitend bedrijven in de
milieucategorieén 2, 3 en 4 van de lijst van bedrijven toegestaan alsmede bedrijven die
daarmee qua aard en omvang en invloed op het milieu en de omgeving gelijk te stellen zijn.
op de plankaart worden de onder a. genoemde milieucategorieén overeenkomstig het
bepaalde in artikel 5 (bestemming bedrijventerrein) opgenomen;

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om in het uitwerkingsplan een
wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO op te nemen teneinde de lijst van bedrijven te
wijzigen door het toevoegen en/of schrappen van soorten bedrijven en het veranderen van
de categorie-indeling van soorten bedrijven, voor zover veranderingen in de bedrijfsvoering
en de milieugevolgen van soorten bedrijven hiertoe aanleiding gegeven.

in het uitwerkingsplan wordt aangegeven welke milieucategorieén waar in het plangebied zijn
toegestaan.

via vrijstelling kan worden voorzien in de mogelijkheid om onder voorwaarden tevens toe te
laten bedrijven die één milieucategorie zwaarder zijn dan de onder a genoemde toegestane
bedrijven, waarbij als toelatingscriterium in ieder geval geldt de eis genoemd in artikel 5.6.2.
onder a.

In de nadere uitwerking kan worden bepaald dat detailhandel in volumineuze artikelen en
detailhandel in brandgevaarlijke stoffen uitsluitend is toegestaan via vrijstelling, waarbij wordt
aangesloten bij artikel 5.6.1.

bedrijfswoningen zijn niet toegestaan, met uitzondering van één bedrijfswoning ten behoeve
van een woonwerkcombinatie langs de Tilburgsebaan;

in de nadere uitwerking wordt de situering van gebouwen nader bepaald; hiertoe worden
bouwvlakken op de plankaart bij het uitwerkingsplan ingetekend.

in de nadere uitwerking worden regels gesteld ten aanzien van de maatvoering van
gebouwen, waarbij geldt dat de hoogte van bedrijfsgebouwen niet meer mag bedragen dan
11 m, met dien verstande dat ten oosten van de dubbelbestemming “Leiding - gas” markante
bebouwing met een hoogte van maximaal 14 m is toegestaan.
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b.

In de uitwerking worden regels gesteld ten aanzien van de situering en maatvoering van
bouwwerken geen gebouwen zijnde, waarbij aangesloten wordt bij het ten aanzien van dit
aspect bepaalde in artikel 5 van deze voorschriften.

6.3. Voorlopig bouwverbod

Zolang en voor zover de in lid 6.2 bedoelde uitwerking niet onherroepelijk is, is bouwen
verboden, tenzij:

a.
b.

het bouwplan in overeenstemming is met het ontwerpuitwerkingsplan, en
gedurende de termijn van de ter inzage legging geen zienswijzen tegen het
ontwerpuitwerkingsplan zijn ingebracht, en

Gedeputeerde Staten hebben verklaard dat zij akkoord zijn met het bouwplan.

6.4. Strijdig gebruik

6.4.1. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming.

6.4.2. Tot een strijdig gebruik van gronden, zoals bedoeld in deze bestemming, wordt in elk
geval gerekend het gebruik:

a.
b.
c.

voor de uitoefening van prostitutiedoeleinden;.

voor het storten van puin of afvalstoffen;

als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte c.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

als opslag van onklare dan wel aan hun normale bestemming onttrokken voer- of vaartuigen
of onderdelen hiervan behoudens voor zover noodzakelijk in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de grond.
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7.3. Strijdig gebruik

7.31. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming.

7.3.2. Tot een strijdig gebruik van gronden, zoals bedoeld in deze bestemming wordt in elk

geval gerekend het gebruik:

a. voor de uitoefening van een detailhandels-, horeca, ambachtelijk- en/of industrieel bedrijf;

b. als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte c.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

¢. voor het storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen, behoudens voor zover dat
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

d. voor het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

e. voor de verkoop van motorbrandstoffen.
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c. welke betreffen het normale onderhoud en/of plaatsvinden in het kader van natuur- en
bosbeheer

8.3.3. Dein 8.3.1. bedoelde werken of werkzaamheden zijn toelaatbaar, indien door die
werken en werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten
gevolgen de landschappelijke en ecologische waarden als beschreven in 8.1. niet onevenredig
aangetast worden.

Als belangrijkste toetsingscriteria gelden dat de werken en werkzaamheden noodzakelijk zijn
voor natuurbeheer en/of bosbeheer waarbij behoud van de aanwezige ecologische,
landschappelijke en natuurwaarden met inbegrip van bescherming en ontwikkeling van biotopen
en behoud van de mogelijkheden voor recreatief medegebruik het afwegingskader vormen.

8.4. Strijdig gebruik

8.41. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming.

8.4.2.  Toteen striidig gebruik van gronden, zoals bedoeld in deze bestemming wordt in elk
geval gerekend het gebruik voor het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en
mest, behoudens voorzover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebruik
van de grond;

8.4.3. Overtreding van het bepaalde in 8.3.1. en 8.4.1 is een strafbaar feit als bedoeld in
artikel 1a, onder 2° van de Wet op de economische delicten.
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9
h

a.

.3.2.  De toepassing van nadere eisen door burgemeester en wethouders zal gericht zijn op
et voorkomen van een onevenredige aantasting van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

. de gebruiksmogelijkheden (op aangrenzende gronden);

b
c. de verkeersveiligheid;
d

9

9

. de sociale veiligheid.

4. Strijdig gebruik

.4.1. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een

wijze of voor een doel, strijdig met deze bestemming

9
g

a.
b.

4.2.  Tot een strijdig gebruik van gronden, zoals bedoeld in deze bestemming wordt in elk
eval gerekend het gebruik:

voor de uitoefening van een detailhandels-, horeca, ambachtelijk- en/of industrieel bedrijf;
als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte c.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

voor het storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen, behoudens voor zover dat
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

voor het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;
voor de verkoop van motorbrandstoffen.
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e. ten aanzien van de goothoogte geldt de op de _o_m:__@m: aangeduide maximale hoogte;
f. ten aanzien van de bouwhoogte geldt de op de plankaart aangeduide maximale bouwhoogte;
g. de dakhelling bedraagt minimaal 30° en maximaal 60°.

10.2.2. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de bijgebouwen mogen alleen worden gebouwd binnen het op de plankaart aangeven
‘bouwvlak’ en de “zone bijgebouwen”;

b. het gezamenlijk opperviak van de bijgebouwen binnen de “zone bijgebouwen” mag ten
hoogste 80 m? bedragen, ofwel ten hoogste de bestaande oppervlakte indien deze meer
bedraagt;

¢. de goot- en nokhoogte van bijgebouwen mogen respectievelijk niet meer dan 3 men 5,5 m
bedragen, ofwel ten hoogste de bestaande goot- en nokhoogte indien deze meer bedraagt;

d. buiten het bepaalde in 10.2.1. en 10.2.2. mag bij ieder hoofdgebouw een overkapping worden
gebouwd, waarbij voldaan moet worden aan de volgende voorwaarden:

1. de overkapping dient minimaal 1 m achter de voorgevel c.q. de denkbeeldige lijn
evenwijdig aan de voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd;

2. de oppervlakte mag niet meer dan 25 m? bedragen;

3. de hoogte mag maximaal 3 m bedragen.

10.2.3. voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen:
a. de hoogte mag maximaal 3 m bedragen, uitgezonderd erf- en terreinafscheidingen;
b. in afwijking van het bepaalde onder a geldt, dat:
1. de hoogte van erf-/ terreinafscheidingen buiten het bouwvlak maximaal 1 m mag
bedragen;
2. de hoogte van erf-fterreinafscheidingen binnen het bouwvlak maximaal 2 m mag
bedragen.
c. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag maximaal 8 m bedragen, die voor antennemasten
maximaal 12 m met dien verstande dat deze niet meer mag bedragen dan de nokhoogte van
het bijbehorende hoofdgebouw.
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b. als opslag- of bergplaats van stoffen en/of materialen en gebruikte, afgedankte c.q. aan de
oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen, behoudens voor zover noodzakelijk in

verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;
c. voor het storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen, behoudens voor zover dat
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;
d. voor de verkoop van motorbrandstoffen;
e. voor het ontsluiten van bedrijfskavels via de bestemming “Woondoeleinden”.

10.5.Vrijstelling

10.5.1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in

10.4.1. onder b voor de uitoefening van aan-huis-gebonden bedrijffsmatige activiteiten in de
woning en de daarbij behorende bijgebouwen, met dien verstande dat:
a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;

b. bedoeld gebruik geen onevenredige hinder voor het woonmilieu mag opleveren en geen

onevenredige afbreuk mag doen aan het woonkarakter van de buurtschap, dit betekent onder

meer dat:

1. in principe geen vrijstelling wordt verleend voor het uitoefenen van die bedrijvigheid welke
vergunningplichtig is op grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer

(Besluit van 5 januari 1993, Stb. 1993, nr. 50) dan wel een Algemene Maatregel van
Bestuur op grond van de Wet milieubeheer, tenzij bij de beoordeling van de aard en
invloed van de milieubelasting van het bedrijf blijkt, dat het desbetreffende gebruik door
middel van het stellen van voorwaarden wel verantwoord is.

2. bij de beoordeling van de aard en invioed van de milieubelasting van een bedrijf de
volgende milieubelastingscomponenten mede in de beoordeling dienen te worden

betrokken: geluidhinder, geurproductie, stofuitworp, trillinghinder, gevaar, straling, visuele

hinder, verontreiniging van lucht, bodem en water, alsmede de verkeersaantrekking;
3. vast dient te staan dat het gebruik een kleinschalig karakter heeft en zal behouden;

4. het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstemming moet

zijn en het geen publieksgerichte voorzieningen betreft;

5. het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, d.w.z. dat degene die de activiteiten in

het bijgebouw en/of hoofdgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van de woning is;
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ARTIKEL 11. LEIDING —-GAS (DUBBELBESTEMMING)

11.1.Doeleindenomschrijving

De als “Leiding -gas (dubbelbestemming)” op de kaart aangewezen gronden zijn tevens bestemd
voor aanleg en instandhouding van een gasleiding ter plaatse van de aanduiding “gasleiding” op
de kaart, alsmede binnen een afstand van 5 m aan weerszijden van de gasleiding;

€én en ander met de bijbehorende voorzieningen.

11.2.Bebouwing

Ter plaatse van de aanduiding “Leiding - gas” zijn geen bouwwerken toegestaan.

11.3.Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in 11.2. teneinde het
oprichten van bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden liggende hoofdbestemming toe
te staan, mits hierbij uit hoofde van de bescherming van de leidingen geen bezwaar bestaat;
dienaangaande wordt voor de veriening van de bouwvergunning door burgemeester en
wethouders advies ingewonnen bij de betrokken leidingbeheerder.

11.4.Aanlegvergunning

11.4.1. Hetis verboden op of in de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van

een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende

werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van (half-)verhardingen;

b. het vergraven, ophogen, diepwoelen of diepploegen van de bodem;

¢. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen;

d. het verwijderen van beplanting;

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. indrijven van
voorwerpen;
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PARAGRAAF lll. ALGEMENE BEPALINGEN

ARTIKEL 12. ALGEMENE WIJZIGINGSBEVOEGDHEID

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening binnen de volgende grenzen het plan te wijzigen, voor zover zulks het
belang van een goede ruimtelijke ontwikkeling van het in het plan begrepen gebied niet schaadt:
het wijzigen van bestemmings- en bouwvlakgrenzen, zodanig dat de geldende opperviakte van
de bij wijziging betrokken viakken met niet meer dan 20% wordt verkleind of vergroot.

ARTIKEL 13. ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEID

13.1.Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid, het functioneren van de Vliegbasis Gilze-Rijen en het vliegverkeer en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van:

a.

de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer
dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;

de bestemmingbepalingen en toestaan dat grenzen van bouwvlakken worden
overschreden met maximaal 5 m indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10 m;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten behoeve van kunstweken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-,
ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40 m;

het bepaalde ten aanzien van de maximale hoogte van gebouwen en toestaan dat de
hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 20 m? bedraagt;
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ARTIKEL 16. UITSLUITING AANVULLENDE WERKING BOUWVERORDENING

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van
stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet
buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;

de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer,;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

-0 000
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17.4.2. Artikel 17.3. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

ARTIKEL 18. SLOTBEPALING
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

"Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Bedrijventerrein Broekakkers Oost”

behoort bij besluit van Gedeputeerde

Stoten van Noord-Brabant van
(2 QQQVN M bekend, 1244028

hoofd bureay

mr. Th.B.Z.M. Berenschot
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SBI VOLGNR |OMSCHRIJVING |CAT
1584 0 |Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk: |
1584 12 |- Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden 3
1584 13 - Suikerwerkfabrieken met suiker branden 4
1585 i Deegwarenfabrieken 3
1586 0 Koffiebranderijen en theepakkerijen:

1586 2 - theepakkerijen 3
1587 ' Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 4
1589 ” Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 4
1589.1 Bakkerijgrondstoffenfabrieken 4
1589.2 “ Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 4
1589.2 0 Soep- en soeparomafabrieken: ) i
1589.2 1 - zonder poederdrogen i 3
1589.2 2 - met poederdrogen 4
1591 m, Destilleerderijen en likeurstokerijen |4
1592 0 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:
1592 1 - p.c. <5.000 t/j 4
1592 2 - p.c. >= 5.000 t/j 4
1593 t/m 1595 iVervaardiging van wijn, cider e.d. 2
1596 Bierbrouwerijen _ o 4
1597 Mouterijen 4
1598 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 3
16 - 'VERWERKING VAN TABAK :
160 | Tabakverwerkende industrie _A
17 - 'VERVAARDIGING VAN TEXTIEL “
171 iBewerken en spinnen van textielvezels i3
172 o] Weven van textiel: :
172 1 i- aantal weefgetouwen < 50 13
172 2 i- aantal weefgetouwen >= 50 i4
173 Textielveredelingsbedrijven i3
174, 175 IVervaardiging van textielwaren 3
1751 | Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 4
176, 177 _ 'Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 3
18 - VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

181 | Vervaardiging kleding van leer 3
182 m Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 2
183 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van bont 3
19 |- VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)

191 Lederfabrieken 4
192 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 3
193 Schoenenfabrieken 3
20 - 'HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
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SBI 'VOLGNR |OMSCHRIJVING

25 - B 'VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2511 'Rubberbandenfabrieken
2512 0 ‘Loopvlakvernieuwingsbedrijven:
2512 1 - vloeropp. < 100 m2 B
2512 2 .- vloeropp. >= 100 m2
2513 m Rubber-artikelenfabrieken
252 10 Kunststofverwerkende bedrijven:
252 1 - zonder fenolharsen
252 12 - met fenolharsen
26 - VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
261 0 Glasfabrieken:
261 1 - glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 ¥/j 3
261 2 - glas en glasprodukten, p.c. >= 5.000 t/j 4
261 3 - glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 t/j 4
2615 : Glasbewerkingsbedrijven 3
267 i0 Natuursteenbewerkingsbedrijven:
267 i1 - zonder breken, zeven en drogen 3
2681 : Slijp- en polijstmiddelen fabrieken 3
2682 A0 Bitumineuze materialenfabrieken:
2682 1A1 -p.c. <100 tlu 4
2682 ___iBO Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol):
2682 ‘B1 i- steenwol, p.c. >= 5.000 t/j 4
2682 B2 |- overige isolatiematerialen 4
2682 iC iMinerale produktenfabrieken n.e.g. 3
2682 D |Asfaltcentrales 4
27 - 'VERVAARDIGING VAN METALEN
273 0 | Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en profielzetterijen:
273 1 - p.0. <2.000 m2
274 A0 Non-ferro-metaalfabrieken:
274 A1 |- p.c. <1.000 t/j
2751, 2752 0 IJzer- en staalgieterijen/ -smelterijen:
2751, 2752 (1 - p.c. <4.000 t/j
2753, 2754 0 Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen:
2753, 2754 i1 - p.c. < 4.000 t/j
28 - VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL. MACH./TRANSPORTMIDD.)
281 0 Constructiewerkplaatsen:
281 1 - gesloten gebouw
281 2 i- in open lucht, p.oc. < 2.000 m2
281 3 - in open lucht, p.o. >= 2.000 m2
2821 0 {Tank- en reservoirbouwbedrijven:
1

2821 | - p.o. <2.000 m2
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SBI 'VOLGNR |OMSCHRIJVING |CAT
341 2 - p.0. >= 10.000 m2 4
3420.1 _ .Carrosseriefabrieken 4
3420.2 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken B 4
343 ) Auto-onderdelenfabrieken 3
35 - VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS)
351 10 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven: ,"
351 11 - houten schepen '3
351 i2 - kunststof schepen i3
351 '3 .- metalen schepen <25 m i4
354 . 'Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3
355 ' Transportmiddelenindustrie n.e.g. 3
36 - \VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G. _
361 ‘Meubelfabrieken - 13 |
362 iFabricage van munten, sieraden e.d. 2
363 {Muziekinstrumentenfabrieken 2
364 Sportartikelenfabrieken 3
365 Speelgoedartikelenfabrieken 3
366 : Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 3
37 I VOORBEREIDING TOT RECYCLING

372 ‘B Rubberregeneratiebedrijven 4
45 - BOUWNIJVERHEID

45 [A Bouwbedrijven en aannemersbedrijven met werkplaats 3
50 i- HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
5020.4 A Autoplaatwerkerijen 3
5020.4 B Autobeklederijen 1
5020.4 C Autospuitinrichtingen 3
51 i- GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

5121 i Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 2
5122 | Grth in bloemen en planten 2
5123 Grth in levende dieren 3
5125, 5131 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 2
5136 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2
5137 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2
5138, 5139 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2
514 Grth in overige consumentenartikelen 12
5152.2/.3 Grth in metalen en -halffabrikaten 13
5153 “ Grth in hout en bouwmaterialen 13
5154 . Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur 3
5155.1 i Grth in chemische produkten 13
5156 Grth in overige intermediaire goederen 2
5157 : Autosloperijen 3
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