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IIT Schoenmakers III

Initiatiefnemer:

Vereniging Achteraf Is Mooi Wonen
Zwarte Dijk 47
5121 ZA Rijen

Korte toelichting op het plan
In het kader van een goede omgevingsdialoog hebben de initiatiefnemers de omwonende of eigenaar van de omliggende
gronden op de hoogte gebracht van het voorgenomen initiatief aan de Zwarte Dijk 47 te Rijen.

De locatie Zwarte Dijk 47 ligt in het buitengebied van Rijen, onder de gemeente Gilze en Rijen. De locatie betreft momenteel
nog een agrarisch perceel. Binnen de locatie is een (woon)boerderij aanwezig, met daarnaast een schuur, in de formatie
kop-hals-romp. De schuur is momenteel in gebruik als opslagruimte. De boerderij en de bijbehorende schuur zijn
aangemerkt als karakteristieke bebouwing als uitdrukking van de Kop-Hals-Romp formatie en het buitengebied van Rijen.
Het initiatief is om de agrarische bestemming om te zetten naar een woonbestemming en de schuur om te bouwen naar
tweetal woningen. Doordat de schuur een andere functie, in dit geval een woonfunctie, krijgt, wordt het behoud en herstel
van het ensemble gestimuleerd.

Op de locatie Zwarte Dijk 47 geldt het bestemmingsplan ‘Buitengebied Gemeente Gilze en Rijen, vastgesteld op 01-07-
2013’. De planlocatie heeft de enkelbestemming ‘Agrarisch’” met bouwvlak en als Bouwaanduiding ‘Karakteristiek’, waarbij
per bestemmingsvlak bebouwing is toegestaan ten behoeve van één woning. Op de betreffende locatie is het binnen het
bestemmingsplan niet mogelijk om in de schuur een tweetal woningen op te richten. Het voornemen is om middels een
TAM-IMRO procedure de ontwikkeling mogelijk te maken. De locatie van de boerderij met schuur krijgt een bestemming
‘wonen’, zodat er, naast de woning, twee woningen in de schuur opgericht kan worden.

De gemeente heeft op 11 februari 2025 het plan behandeld aan de intaketafel. Het standpunt van de gemeente was positief
omdat het initiatief bijdraagt aan het behoud van karakteristieke waarden. In figuur 1 en 2 is de bestaande situatie op de
planlocatie weergegeven. Op figuur 3 en 4 is een impressie van de nieuwe erfinrichting van Zwarte Dijk 47 weergegeven.

Wie is er benaderd?

In de nabije omgeving van de plantontwikkeling, zijn de omwonenden in juli 2025 benaderd door de initiatiefnemers. Ze zijn
mondeling benaderd en middels een situatietekening en toelichting op de hoogte gebracht van het voorgenomen initiatief.
In de onderstaande tabel is aangegeven met welke adressen een omgevingsdialoog is gehouden. In Bijlage 1 is informatie
toegevoegd welke is voorgelegd aan de omwonenden.

Naam Adres Postcode/woonplaats | Reactie / Vragen Ja/Nee

Dhr. Metsaars (mede-eigenaar percelen
152 & 153)

Leibeemd 176

5121 RS Rijen

Geen vragen

Fam. Verheugt

Zwarte Dijk 45

5121 ZA Rijen

Geen vragen

Fam. v.d. Maden

Wierkstraat 20

5125 NJ Hulten

Geen vragen

Mevr. Wouters

Broekdijk 60

5125 NE Hulten

Geen vragen

Fam. Peeters

Tinnegietersweg 9

5121 RH Rijen

Geen vragen

Fam. Leenaars

Tinnegietersweg 7

5121 RH Rijen

Geen vragen

Tinnegietersweg

Fam. Gillis Broekdijk 62 5121 NE Hulten Geen vragen
Fam. Botermans (eigenaar perceel 609) | Zwarte Dijk 72 5121 ZC Rijen Geen vragen
Fam. Kin (eigenaren perceel nr 756) Flaassendijk & 5121 RH Rijen Ja; zie alinea 4

Wat waren de reacties?

In de maanden juni en juli 2025 zijn de initiatiefnemers op bezoek gegaan bij de omwonende van bovenop boven genoemde
adressen. Er werd positief gereageerd op de op het initiatief en de voorgenomen plannen. Er zijn in dit stadium geen vragen
of opmerkingen gegeven op de beoogde ontwikkeling, op 1 na.

De eigenaren van de landbouwgrond aan de Noord- en Oostzijde (perceel 756) zijn benaderd. Zij verpachten de grond en
wensen een intentieverklaring op te stellen waarin wordt opgenomen dat noch wij, noch nieuwe eigenaren bezwaar zullen
maken tegen agrarische activiteiten op dat perceel. Wij zijn welwillend dit met hen aan te gaan en zijn reeds bezig met het
opstellen van een dergelijk document.

Verder heeft de heer Metsaars het reactieformulier van de omgevingsdialoog ondertekend namens alle mede-eigenaren
van percelen 152 en 153.
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Worden concept plannen aangepast naar aanleiding van omgevingsdialoog?
De gevoerde omgevingsdialogen met de directe omwonenden geven geen aanleiding om de plannen aan te
passen. Als bewijsstuk dat de omgevingsdialoog gevoerd is voor de ontwikkeling op de locatie Zwarte Dijk 47, is

aan bewoners gevraagd om de voorgelegde informatie voor gezien te ondertekenen. De formulieren zijn in
bijlage 2 toegevoegd.
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BIJLAGE 1 voorgestelde informatie Omgevings Dialoog

OMGEVINGSDIALOOG ZWARTE DIJK 47 RIJEN

In het kader van een goede omgevingsdialoog willen wij u als omwonende of eigenaar van de omliggende
gronden op de hoogte brengen van het voorgenomen initiatief aan de Zwarte Dijk 47 te Rijen.

Rijen, Mei 2025

De locatie Zwarte Dijk 47 ligt in het buitengebied van Rijen, onder de gemeente Gilze en Rijen. De locatie betreft
momenteel nog een agrarisch perceel. Binnen de locatie is een (woon)boerderij aanwezig, met daarnaast een
schuur, in de formatie kop-hals-romp. De schuur is momenteel in gebruik als opslagruimte. De boerderij en de
bijbehorende schuur zijn aangemerkt als karakteristieke bebouwing als uitdrukking van de Kop-Hals-Romp
formatie en het buitengebied van Rijen. Het initiatief is om de agrarische bestemming om te zetten naar een
woonbestemming en de schuur om te bouwen naar tweetal woningen. Doordat de schuur een andere functie, in
dit geval een woonfunctie, krijgt, wordt het behoud en herstel van de karakteristieke schuur gestimuleerd.

Op de locatie Zwarte Dijk 47 geldt het bestemmingsplan ‘Buitengebied Gemeente Gilze en Rijen, vastgesteld op
01-07-2013’. De planlocatie heeft de enkelbestemming ‘Agrarisch’ met bouwvlak en als Bouwaanduiding
‘Karakteristiek’, waarbij per bestemmingsvlak bebouwing is toegestaan ten behoeve van één woning. Op de
betreffende locatie is het binnen het bestemmingsplan niet mogelijk om in de schuur een tweetal woningen op
te richten. Het voornemen is om middels een TAM-IMRO procedure de ontwikkeling mogelijk te maken. De
locatie van de boerderij met schuur krijgt een bestemming ‘wonen’, zodat er twee woningen in de schuur
opgericht kan worden.

De gemeente heeft op 11 februari 2025 het plan behandeld aan de intaketafel. Het standpunt van de gemeente
was positief omdat het initiatief bijdraagt aan het behoud van karakteristieke waarden. In figuur 1 en 2 is de
bestaande situatie op de planlocatie weergegeven. Op figuur 3 is de nieuwe situatie weergegeven. Op figuur 4
en 5 is een impressie van de nieuwe erfinrichting van Zwarte Dijk 47 weergegeven.

Zwarte Bijk 47, 5121ZA Rijen
== - w }

Figuur 1: Ligging planlocaffe op luchtfoto
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Figuur 2: Bestaande situatie Zwarte Dijk 47
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Figuur 3: Impressie erfinrichting Zwarte Dijk 47
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Figuur 4: Impressie erfinrichting Zwarte Dijk 47
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BIJLAGE 2 Reactie formulieren omgevingsdialoog

1l Schoenmakers [11

Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewaning te Rijen, Gilze
en Rijen.

Door de initiatiefnemer ijn de omwonenden persoonlijk bezocht en is er aan de hand van cen informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planlocatie ripn bezocht.

U kurt eveniuele wagen of reactie op het voorgenamen initiatief achterlaten op dit formuber

— Wim Weligers ﬂ‘
Strastnaam en hubsnummer . Lecheem o ;?{; |
Postcode e plasts 5121 A< Agen |
Datum “5?—&;-. Lol s

| > - .-
Ma de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan
Omschrijving vraag: X

j een  Urafen
Beantwoording / afspraak
Ormscheijving vraag: T
Beantwoording / afspraak
Omschrijving vraag:
|

Beantwoording :

Als bewijs van het voeren van deze dialoog endertekenen beide partijen dit formulier.

initiatiefnermer: omuemder P& (e g rand E-r}fﬁ-ﬁm-
/er celew Mist aw m;f(

MHaam: Dhir. Trippenzee, narmens . _||'; -

. Vereniging Achteraf Is Bbr. wWim #leliaars 152

' Mooi Worsen ) 4
) -g'.i & :i'r i

e Zwarte D 47 A= e 7/
Weoonplaats: ::]gsiﬂ =N L.FE g 2 L;f e

Hamdtekandng: ﬁ\
{:-..___.. i
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Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen.

Door de initiatiefnemer 2ijn de omwonenden persoonlijk bezocht en is er aan de hand van een informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planiocatie 2ijn bezocht.

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

Nasm IMF VerreEwg7
Straatnaam en huisnummer 'z R,ﬁ.b /( s
Postcode en plaats )24 z e
R w0 /7 [2025—

Na de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan:

Omschripving vraag:
~

Beantwoording / afspraak

Omschrijving vraag:

Beantwoording / afspraak

Beantwoording

Als bewijs van het voeren van deze dialoog ondertekenen beide partijen dit formudier,

Initiatiefnemer: Omwonende:
: B a/ ME %RZ&««,{
Mook Wonen

Zivartle D7k v

Adres: 2warte Dijk 47
§ 5152 ZA
Woonplaats: Rijen
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111 Schoenmakers 111

Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen.

Door de initiatiefnemer 2ijn de omwonenden persoonlijk bezocht en is er aan de hand van een informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planlocatie 2ijn bezocht.

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

Naam To.d. [MNacly ]

Straatnaam en huisnummer /()' : :
Postcode en plaats

S/IAy 42’__4[;'___.
Datum

,é.go ‘!‘l

Na de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan:
Omschripving vraag:
Beantwoording / afspraak
Omschrijving vraag:
Beantwoording / afspraak
Omschrijving vraag:
Beantwoording

Als bewljs van het voeren van deze dialoog ondertekenen beide partijen dit formudier,

Initiatiefnemer: Omwonende:
Naam Dhr. Trippenzee, namens
Vereniging Achteraf is T Pl -
- Loinkd
/Y e
Adres: :\;;‘;AW'! Ll

Handtekening: S o x!

Bilage omgevingsdialoog 202505 | 19-05-2025
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Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze

en Rijen.

Door de initiatiefnemer zijn de omwonenden persoonlijk bezocht en is er aan de hand van een informatie
formuler bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven aver de voorgenomen plannen. De omwonenden

die direct grenzen aan de planlocatie zijn bezocht.

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

Naam Ane Wouwlers
Straatnaam en huisnummer Q)(OQ\Adi}\L bO
Postcode en plaats NS NE Hullea
o \y -1 -102%8

Na de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over hetplan: N, \/ | t‘,
Omchripving vraag:

Beantwoording / afspraak

Omschripang vraag.

Beantwoording / afspraak

Omacheipang vraag:

Beantwoording

Als bewijs van het voeren van deze dialoog ondertekenen beide partijen dit formulier,

Initiatiefnemer: Omwonende:

Naam: Dhr, Trippenzee, namens

Moot Wonen gt

Zwarte Dijk 47 %Ioet("d“)k b 2
Adres: g
Woonplaats Rien 5125 NE Hulkena

N :

Handtekening:

Biflage omgevingsdialoog 202505 | 19-05-2025
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Resctioformulier omgevingsdisloog Zwarte Dijk 47

l
Reactieformulier in hot kader van de bestemmingsplanprocedure schuur nanr dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen. A

Door de Initiatiefnemer tijn de omwonenden persoonlijk bezocht en Is er aan de hand van een informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg geReven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planlocatie 2ijn bezocht,

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenome. initiatief achterlaten op dit formulier

-

nass Fom Lo
Straatnaam en hulsnummer -

: \ &
s & (21 Rq I

-

_— | _/8-0}~2025
Na de toelichting vraagt de Initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan:
Omschrijving vraag: 1
s
Beantwoording / afspraak .
|
S T———— _ — —— o
\/
Beantwoording / afspraak /
Omschrijving vrasg:
Vi

B4fage omgevingsdialoog 202505 | 19-05:2025 %
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Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen.

Door de initiatiefnemer 2ijn de omwonenden persoonlijk bezocht en Is er aan de hand van een informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven over de voorgenomen plannen, De omwonenden

die dnEt grenzen aan de planlocatie 2ijn bezocht.

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

sz w2, (lﬂm @ansr
= aamlonse. lean W‘Q{dj '3._
Postcode
sty S 12 DH |
13/ 3 ,] 1S |
Na de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan:
Omschripving vraag:
Beantwoording / afspraak
Omschrijving vraag: T o I A e e, i A+ A |-+ bt~
Beantwoording / afspraak
Omschripving vraag:
Beantwoording

Als bewljs van het voeren van deze dialoog ondertekenen beide partijen dit formulier,
Initiatiefnemer: Omwonende: / et o‘uo\n-\gnawxehl

Vereniging Achteraf is I
Mool Wonen

powen 2warte Dijk 47
5152 2A
Woonplaats: Rijen L}

'l.‘t‘“l*‘. bbbt et g b —eebremt bt
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Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen,

Doadcwuwmxundcmmndmuwﬂlﬁbnodnmbumdowmmhimue
formubler bij de bestemmingsplanprocedure, uitieg gegeven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planfocatie zijn bezocht,

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

vl 92
_Q‘KE\). Hod e
el t:‘ . 2025

Yoy
Na de toelichting vraagt de initlatiefnemer of er nog vragen 2ijn over het plan;

Omschrijving vraag:

/
il
Omschriving vradg: /
e
i

~

MMMMMMMQMMMMOWMW.
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Reactieformulier omgevingsdialoog Zwarte Dijk 47

Reactieformulier in het kader van de bestemmingsplanprocedure schuur naar dubbele bewoning te Rijen, Gilze
en Rijen,

Door de initiatiefnemer zijn de omwonenden persoonlijk bezocht en is er aan de hand van een informatie
formulier bij de bestemmingsplanprocedure, uitleg gegeven over de voorgenomen plannen. De omwonenden
die direct grenzen aan de planfocatie zijn bezocht.

U kunt eventuele vragen of reactie op het voorgenomen initiatief achterlaten op dit formulier

— F. Botermans
Straatnaam en hulsnummer &

- Zwarkedi_él: 1z
PR 5121 2¢  Ruen
Datum —

Y- 01' -2025

Na de toelichting vraagt de initiatiefnemer of er nog vragen zijn over het plan:
Omschripving vraag:
Beantwoording / afspraak
Omachrijving vrsag s s
Beantwoording / afspraak
Omschrijving vaag:
Beantwoording

Als bewijs van het voeren van deze dialoog ondertekenen beide partijen dit formulier.

Initiatiefnemer: Omwonende:

Naam Dhyr. Trippenzee, namens
Vereniging Achteraf s £ Ratermans
Mooi Wonen k 71-

. 2Zwarte Dijk 47 .

— 5152 A

Woonplaats: Rijen

Handtekening: i -
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