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Inleiding

Het voornemen is om op de locatie Zwarte Dijk 47 de woonboerderij te splitsen in drie wooneenheden en tevens de bestemming veranderen naar ‘Wonen’. In het voorliggend
plan is de landschappelijke inpassing voor de ontwikkeling opgenomen en daarnaast hoe deze ontwikkeling zich verhoudt tot de regeling ‘Maatwerk Omgevingskwaliteit’ van de
provincie Noord-Brabant.

Het landschapsplan is als volgt opgebouwd:
* Maatwerkregeling omgevingskwaliteit

* Bestaande situatie

* Landschappelijke inpassing

* Beheer landschappelijke elementen

* Berekening Omgevings kwaliteit

Planloc.atie
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Maatwerkregeling omgevingskwaliteit

Om de kwaliteit van het landschap te versterken heeft de provincie Noord- Brabant in haar ‘Interim omgevingsverordening Noord-Brabant’ het
principe van een ‘Maatwerkregeling Omgevingskwaliteit’ geintroduceerd. De beleidsregel geeft invulling aan de ‘Interim
omgevingsverordening Noord-Brabant’ (artikel: 3.69 en 3.78).

Deze regeling heeft als doelstelling de omgevingskwaliteit te versterken als men voornemens heeft om een (extra) woning te willen bouwen of

een inpandige splitsing van beeldbepalende woonboerderijen te realiseren. Voor deze voornemens dient een fysieke tegenprestatie te worden
geleverd, dit kan onder andere door het landschap te versterken.

Met het voorgenomen initiatief op de planlocatie Zwarte Dijk 47 wordt toepassing gegeven aan de maatwerkregeling omgevingskwaliteit. In
het voorliggende document wordt de landschappelijke inpassing nader omschreven en berekend volgens de STILA-methode.
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Bestaande situatie

Gebiedsbeschrijving:

Het plangebied ligt in het buitengebied aan de Zwarte Dijk ten oosten van de kern Rijen . Het buitengebied van Rijen bestaat hier voornamelijk uit cultuurgronden met hier en daar
een groen element. De elementen hier bestaan uit, bomenrijen, houtwallen en hagen. Ook uit de historische kaarten blijkt dat het landschap in de omgeving van het plangebied uit

cultuurgronden bestond.
Locatie beschrijving:

De planlocatie ligt in een gebied waar de cultuurgronden met vergezichten domineert en bestaat uit agrarische percelen met summiere beplanting. De meeste beplanting is terug
te vinden rondom de erven. Vrijstaande woningen en boerderijen wisselen elkaar af, waarbij de erf- en bedrijfsbebouwing vaak geclusterd staat.
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Landschappelijke inpassing

Bestaande Bomenrij

Te realiseren natuurvriendelijke flauw t4

oever 154mtr

Te realiseren 'Struweel’ 820m?

Bestaande Bossingel

N

Te realiseren 'Struweel’ 200m?

Te realiseren '‘Bloemrijk Grasland'’
3025 m?
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Te realiseren waterberging 400m?
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Landschappelijke inpassing

De landschappelijke inpassing dient bij te dragen aan een kwaliteitsverbetering van het landschap. De gemeente Rijen heeft aangegeven dat zij hierbij een degelijk erfinrichtingsplan verlangt, conform de
richtlijnen van de Stila-normen.

Inpassing:
Om aansluiting te vinden met het bestaande groen en om de locatie uit het landschap te halen, worden de volgende elementen gerealiseerd:

- Knotbomen

- Struweel

- Bloemrijkgrasland

- Waterbergingsvoorziening
- Landschapsboom

- Natuurvriendelijke oever

Om een degelijk en toekomstbestendig erfinrichtingsplan voor de planlocatie op te stellen, wordt nadrukkelijk gekeken naar de aanwezige waardevolle groenelementen en de
bestaande landschappelijke structuur. Deze vormen het vertrekpunt voor een inpassing die zowel functioneel als esthetisch bijdraagt aan de kwaliteit van het buitengebied.

Een belangrijk landschappelijk element op de locatie is een volwassen bomenrij, bestaande uit Beuken en Eiken. Deze laanstructuur vormt een karakteristiek en beeldbepalend
onderdeel van het erf. Om dit waardevolle element te versterken, wordt de rij aangevuld met een extra boom, waarmee de ritmiek van de laan wordt gecontinueerd en het groene
profiel wordt versterkt. Daarnaast is er een bestaande bossingel aanwezig, die niet alleen ecologisch waardevol is, maar ook zorgt voor beschutting, windvang en natuurlijke
inpassing in het landschap. Deze bossingel zal behouden blijven en door gericht beheer in stand worden gehouden, waarbij de biodiversiteit wordt vergroot en de visuele kwaliteit
behouden blijft. De entree van het erf wordt ingericht met struweelbeplanting, die bestaat uit inheemse soorten, gecombineerd met een onderlaag van een bloemrijk
kruidenmengsel. Deze combinatie zorgt voor een natuurlijke, uitnodigende entree met een hoge sierwaarde gedurende meerdere seizoenen. Tegelijkertijd draagt het bij aan de
biodiversiteit door voedsel en schuilplaatsen te bieden aan insecten, vogels en kleine zoogdieren.

Aan de westzijde van het erf, langs de Grote Leij, wordt een natuuroever gerealiseerd. Deze vormt een ecologisch waardevolle overgangszone tussen land en water en versterkt de
biodiversiteit door variatie in oevervegetatie. Daarnaast worden hier groene stappen aangebracht die een logische en aantrekkelijke verbinding creéren richting de waterberging.
Dit zorgt voor een samenhangende groenstructuur en een aangename wandelroute binnen het erf.

Aan de noordzijde van het perceel wordt een functionele én landschappelijk aantrekkelijke waterberging aangelegd voor de opvang van hemelwater. Over deze waterpartij komt
een houten bruggetje dat niet alleen zorgt voor toegang en verbinding binnen het erf, maar tevens uitnodigt tot recreatief gebruik door de bewoners. Denk hierbij aan wandelen,
natuurbeleving of educatieve doeleinden.

Met deze zorgvuldig gekozen inrichtingsmaatregelen krijgt de planlocatie niet alleen een authentieke, landschappelijk verantwoorde uitstraling, maar wordt tevens een belangrijke
impuls gegeven aan de ecologische waarde van het gebied. De samenhang tussen natuur, landschap en gebruik zorgt voor een aantrekkelijk, biodivers en toekomstgericht woon- en
leefmilieu

Beplanting:

Om de beeldkwaliteit te verhogen wordt er gekozen voor inheemse boom en struiksoorten.
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Struweel 1040 M?:

Het landschapselement ‘Struweelhaag’ valt onder het landschapspakket L6 (STILA). Het is een vrijliggend lijnvormig landschapselement met een aaneengesloten begroeiing van inheemse, overwegend
doornachtige struiken met een bedekking van minimaal 80%.

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer

Het element is tenminste 25 meter lang en is ten minste 2 meter en ten hoogste 5 meter breed;

Het element kan vrij uitgroeien en wordt maximaal 1 maal per 6 jaar op tenminste 1 meter hoogte gesnoeid; overhangende takken aan de zijkanten mogen maximaal 1 maal per 3 jaar
worden teruggesnoeid;

Bij versnipperen van het takhout (met versnipperaar) mogen de snippers niet in het element worden verwerkt;

Bij verbranden van het takhout (indien dit mogelijk is in kader van APV) geen vuur maken in of binnen 5 meter vanaf het element;

Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toegestaan m.u.v. pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruiskruid en Japanse duizendknoop en van
ongewenste houtsoorten (Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia) middels een stobbenbehandeling;

Bij beweiding van de aanliggende gronden is een raster aanwezig waardoor schade door vraat stammen en hakhoutstobben en betreding van het element wordt voorkomen. Het raster mag
niet bevestigt zijn aan stammen van het element zelf;

Grondbewerking van de aanliggende gronden wordt zodanig uitgevoerd dat schade aan het element wordt voorkomen;

Snoeiwerkzaamheden worden in beginsel alleen verricht in de periode tussen 1 november en 15 maart.; bestrijding van ongewenste houtsoorten kan in de periode tussen 15 julien 15

maart plaats vinden.

Soort Maat Aantal

Latijnse naam Nederlandse naam

Craetagus monogyna Meidoorn 60/100 125
Sambucus nigra Gewone vlier 60/100 125
Prunus spinosa sleedoorn 60/100 125
Cornus mas Kornoelje 60/100 125
Sorbus aucuparia Lijsterbes 60/100 125
Rhamnus frangula Vuilboom 60/100 125
Viburnum opulus Sneeuwbal 60/100 125
Corylus avellana Hazelnoot 60/100 125
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Bloemrijk Grasland (3025m?):

Het landschapselement ‘Bloemrijk grasland’ valt onder het landschapspakket G3 (STILA). Een bloemrijke rand is
een aaneengesloten rand langs een perceelrand of landschapspakket met een gevarieerde kruidachtige begroeiing
van inheemse grassen en kruiden die jaarlijks gemaaid wordt.

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer

Pagina 10 Landschappelijke inpassing - Zwarte Dijk 47 - Rijen

De rand heeft een gemiddelde breedte van tenminste 3 en ten hoogste 6 meter en een lengte van tenminste 25 meter; voor een rand langs een ecologische verbindingszone geldt echter

een gemiddelde breedte van ten hoogste 25 meter;

De rand wordt ingezaaid met een in overleg met de veldcodérdinator samengesteld mengsel met inheemse grassen en kruiden of er worden éénmalig gunstige randvoorwaarden

gecreéerd voor een spontane ontwikkeling van de vegetatie, tenzij de aanvrager verklaard dat er reeds 10 plantensoorten in de rand aanwezig zijn.

De rand wordt maximaal 2 en minimaal 1 maal per jaar gemaaid en het maaisel wordt binnen 15 dagen na het maaien afgevoerd

De rand wordt niet bemest en er wordt geen slootveegsel en/of — bagger opgebracht;

Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toegestaan m.u.v. pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruiskruid en Japanse duizendknoop;
De rand wordt niet gebruikt als pad behoudens het incidentele gebruik als onderhoudspad voor het schouwen van de aanliggende sloot of het uitvoeren van onderhoud aan het element zelf.




Waterbergings voorziening (400m? en 240 m?)

Het landschapselement ‘Waterbergingsvoorziening’ valt onder het landschapspakket L15(STILA). Het is een laagte met een kruidachtige begroeiing of broekbos of
een ondiepe plas die ten tijde van hoge waterstanden extra water kan bergen.Een waterbergingsvoorziening heeft een oppervlakte van maximaal 5000 m2.

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer:
- Een waterbergingsvoorziening wordt aangelegd in de vorm van een natte laagte die na enige tijd droogvalt of een ondiepe plas met permanent water.
- Eisen voor peilgestuurde gebieden
- Bij een natte laagte of broekbos ligt de bodem van de waterbergingsvoorziening van 10 cm
onder tot 10 cm boven het zomerpeil.
- Bij een ondiepe plas ligt de bodem van de waterbergingsvoorziening tot 100 cm onder het zomerpeil.
- Eisen voor vrij afwaterende gebieden
- Bij een natte laagte of broekbos in vrij afwaterende gebieden ligt de bodem van de waterbergingsvoorziening op minimaal 50 cm onder maaiveldhoogte en niet onder de GHG (gemiddeld
hoogste grondwaterpeil).
- Om waterbergingsmogelijkheden te maximaliseren kunnen kunstwerken (stuw, knijpduiker)
toegepast worden. Een kunstwerk is noodzakelijk als afwatering plaatsvindt naar een sloot of waterloop.
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Landschapsboom in bomenrij (6 Stuks):

Het landschapselement ‘Landschapsboom in bomenrij’ valt onder het landschapspakket L8 (STILA). Een landschapsboom is een alleenstaande inheemse loofboom, niet zijnde een knotboom, die
doorgaans in een vrij grote, open ruimte staat. In geval er langs een perceelsgrens of in een groep minder dan 10 bomen staan worden alle bomen als solitaire boom beschouwd. De boom staat niet in een
ander landschapspakket waarbij de beheersvergoeding gerelateerd is aan de oppervlakte (zoals houtsingel en hakhoutbosje).

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer:

- De bomen kunnen periodiek worden gesnoeid, waarbij de kroon (onderste dikke tak tot de top) na het snoeien altijd meer dan 50% van de lengte van het takvrij stamstuk bedraagt.

- Bij verbranden van het takhout (indien dit mogelijk is in kader van APV) geen vuur maken onder de kronen van de bomen.

- Bij beweiding van de aanliggende gronden is bij solitaire bomen langs een perceelsgrens een raster aanwezig waardoor schade door vraat aan stammen en betreding van het element
wordt voorkomen. Het raster mag niet bevestigt zijn aan stammen van het element zelf. Indien de boom in een beweid perceel staat is rond de boom een raster aanwezig op 1,5
meter uit de voet van de stam.

- Grondbewerking van de aanliggende gronden wordt zodanig uitgevoerd dat schade aan het element wordt voorkomen.

- Snoeiwerkzaamheden worden alleen verricht in de periode tussen 1 augustus en 15 maart.

Soort Maat Aantal

Latijnse naam Nederlandse naam
Fagus sylvatica Gewone Beuk 30-35 1
Tilia Cordata Klein bladige linde 16-18 4
Salix alba Schietwilg 16-18 4
Pl I }7 ":‘
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Natuurvriendelijke oever (154mtr):

Een natuurvriendelijke oever is een aaneengesloten oever langs een bestaande watervoerende waterloop, in de vorm van een drasberm, plasberm of flauw talud (minimaal 1:3), met een begroeiing van
inheemse kruidachtige planten. De oeverbegroeiing kan overwegend uit riet bestaan (rietoever) of uit diverse grassen en kruiden (graskruidenoever).

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer:

- Het element ligt naast een bestaande watervoerende waterloop.

- Een natuurvriendelijke oever is minimaal 25 meter lang.

- Een natuurvriendelijke oever is minimaal 3 meter en maximaal 10 meter breed.

- Het element bestaat uit een drasberm, plasberm of flauw talud met minimaal ratio 1:3.

- Maaiwerkzaamheden worden verricht in de periode tussen 1 oktober en 1 maart en worden gefaseerd uitgevoerd.
- Maximaal 20% van de oppervlakte van het element bestaat uit struweel. Teveel aan struweel wordt verwijderd.

- De beheereenheid wordt niet beweid. (max.2 weken in de periode november t/m februari).

- Slootmaaisel, bagger, maaisel en tuinafval mogen niet verwerkt worden in de beheereenheid.

- Chemische onkruidbestrijding is niet toegestaan.

- Er mogen geen wijzigingen aangebracht worden in het profiel van de natuurvriendelijke oever.
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Beheer Landschappelijke inpassing

Struweelhaag:

Eens in de drie jaar mag in de periode 1 november tot en met 15 maart, de overhangende takken aan de zijkant van de struweelhaag gesnoeid worden. Daarbij wordt gelet op de volgende punten:
- Strakke lijnen snoeien op gewenste hoogte en breedte van het element.
- Toppen om een dichte structuur van de haag te creéren.

Bloemrijk mengsel:

De rand wordt maximaal 2 en minimaal 1 maal per jaar gemaaid. Daarbij wordt gelet op de volgende punten.
- Het maaisel wordt binnen 15 dagen na het maaien afgevoerd

- Tussen 1 april en 1 juli is maaien niet toegestaan.

- De periode tussen twee maaibeurten is minimaal 3 maanden;

Waterbergingsvoorziening :

- De beheereenheid wordt niet beweid.

- Slootmaaisel, bagger, maaisel en tuinafval mogen niet verwerkt worden in de beheereenheid.
- Chemische onkruidbestrijding is niet toegestaan.

- Lozen van “niet organische stro en” en ander ‘afval’ is ook niet toegestaan.

- Toepassen van meststro en is niet toegestaan.

- Infiltratie van water via pijpleiding(en) naar grondwater is niet toegestaan.

- De beheereenheid wordt niet beschadigd door werkzaamheden op aangrenzende gronden.

- Zwerfvuil wordt ten minste één keer per jaar verwijdert

Landschapsbomen in bomenrij:

Na het broedseizoen tussen 1 aug en 15 maart wordt dit element gesnoeid om de gewenste vorm te bereiken. Daarbij wordt gelet op de volgende punten.
- Het verwijderen van waterloten, zuigers, plakoksels en kruisende(schurende) takken.

- Begeleidingssnoei

- Kronen tot gewenste stamhoogte

Bossingel:

Minimaal één keer per twee jaar in de periode 1 november tot 15 maart wordt dit element onderhouden. Daarbij wordt gelet op de volgende punten:
- Het verwijderen van zaailingen, afleggers, worteluitlopers en ongewenste woekeraars.

- Begeleidingssnoei van bomen en heesters.

- Dunnen van het element ter bevordering van de groeiontwikkeling.

Natuurvriendelijke oever:
- Minmaal éénmaal per twee jaar maaien

Maaisel afvoeren
- Maaiwerkzaamheden in de periode tussen 1 oktober en 1 maart gefaseerd (sinus maaien) uitvoeren.
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Berekening kwaliteitsverbetering van het landschap

De fysieke tegenprestatie van de landschappelijke inpassing wordt aan de hand van de STILA-methode berekend, per landschapspakket wordt de vergoeding van de
aanleg en het onderhoud van 6 jaar meegerekend. In de onderstaande tabel worden de toe te passen landschapspakket(ten) uiteengezet. Het totale bedrag geeft de

omgevingskwaliteit in euro’s weer.

Zie tabel hieronder:
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Investering in het landschap lengte aantalm? aantalm® aantal onderhoud vergoeding
Totale onderhoud (6
vergoeding aanleg vergoeding jr)

Landschapspaketten
L8C Bomenrij bestaand 15 € 84,63 perbm/perkr € 7.616,70 € 7.616,70
L3A Bossingel bestaand 1500 € 2.331,20 perha/perjr € 2.098,08
L8B: Landschapsboom 6 € 90,22 perbm € 541,32 € 37,05 perbm/perkr € 1.333,80 € 1.875,12
G1: Bloemrijk grasland 3025 € 1.533,07 perha € 463,75 € 1.318,86 perha/perjr €  2.393,36 € 2.857,11
L6A Struweelhaag 238 1240 1000 € 2,30 perst € 2.300,00 € 1,22 permtr/perjr € 1.742,16 € 4.042,16
L15B: Waterbergingsvoorziening 400 240 € 551 perm® € 2.204,00 € 1.155,63 perha/perjr € 277,35 € 2.481,35
L13B: Natuurlijke (riet) oever 154 462 460 € 6,66 perm®* € 3.063,60 € 1,08 permtr/perjr € 997,92 € 4.061,52
Aankoop beplanting (zie offerte) € 5.199,30

Totaal € 30.231,34

Omgevingskwaliteit Landschappelijke inpassing_m
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Referentiebeelden
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Offerte
Nieuwmoerseweg 3a Nieuwmoerseweg 3a
4885 KJ ACHTMAAL 4885 KJ ACHTMAAL
+31(0)641799359 +31(0)641799359
Schoenmakers Advies bv KVK-nr: 55056954 KVK-nr: 55056954
Molenzicht 2 BTW-nr: NL 001682127B11 BTW-nr: NL001682127B11
ABN-amro rek-nr: 60.85.42.334 ABN-amro rek-nr: 60.85.42.334
4881 BW Zundert IBAN-nr: NL51TABNA0608542334 IBAN-nr: NL5TABNA0608542334

Offertedatum: . 14-11-2025

Hierbij de vrijblijvende offerte voor het leveren de beplanting
voor het project aan de Zwarte Dijk 47 te Rijen

[Stuks  [Omschrijving [Stukprijs |Totaal |
Landschapsboom
Aankoop
1 Fagus sylvatica 30-35 € 1.030,00 € 1.030,00
4 Tilia cordata 16-18 € 195,00 € 780,00
4 Salix alba 16-18 (natuuroever) € 165,00 € 660,00
Subtotaal € 2470,00
BTW Hoog 21% € -
BTW Laag 9% € 222.30
Totaal incl. € 2.692,30
Struweel
Aankoop 60/100
125 Craetagus monogyna € 2,30 € 287,50
125 Sambucus nigra € 2,30 € 287,50
125 Corylus avellana € 2,30 € 287,50
125 Conus mas € 2,30 € 287,50
125 Sorbus aucuparia € 2,30 € 287,50
125 Rhamnus frangula € 2,30 € 287,50
125 Viburnum opulus € 2,30 € 287,50 Ik hoop u hiermee een passende aanbieding te hebben gedaan.
125 Corylus avellana € 230 € 287,50 Mochten er nog vragen of onduidelijkheden zijn, dan kunt u natuurlijk
altijd contact opnemen
Subtotaal € 2.300,00
BTW Hoog 21% € " Akkoord opdrachtgever, Akkoord,
BTW Laag 9% € 207,00 Schoenmakers Advies bv Martijn Aarts PLANgroen.
Totaal incl. € 2.507,00
www.plangroen.nl info@plangroen.nl www.plangroen.nl info@plangroen.nl
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