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1. ALGEMEEN 
 
 
1.1 Inleiding 
 
Het pand Pieter Breughelstraat 14 in Raamsdonksveer is in de jaren zestig gebouwd als woning 
en tot circa 2010 ook in gebruik geweest als woning. In het bestemmingsplan Ontwikkellocaties 
Raamsdonksveer Zuid is de woonbestemming van het pand omgezet naar een maatschappelij-
ke bestemming. 
 
 

 
Figuur 1 Woning aan de Pieter Breughelstraat 14 Raamsdonksveer 

 
Stichting Thuisvester is eigenaar van het pand en was voornemens de woning te transformeren 
tot een vestiging van maatschappelijk werk van Trema. Deze plannen zijn niet uitgevoerd en 
Stichting Thuisvester wil de woning graag verkopen. Hiervoor dient de woonbestemming te 
worden hersteld.  
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1.2 Begrenzing van het plangebied 
 
Het pand is gelegen aan de Pieter Breughelstraat 14 in Raamsdonksveer.  
 
Aan de noordoostzijde wordt het plangebied begrensd door de woningen aan de Jeroen Bosch-
straat en de Boterpolderlaan, aan de zuidwestzijde door de (nieuwe) woningen aan Pieter 
Breughelstraat en aan de zuidzijde door de Pieter Breughelstraat.  
 

 
 
Figuur 2 Ligging plangebied 
 
 
1.3 Vigerend bestemmingsplan 
 
De locatie is gelegen in het bestemmingsplan "Ontwikkellocaties Raamsdonksveer Zuid". Dit 
bestemmingsplan is op 28 oktober 2010 door de gemeenteraad vastgesteld.   

 
Ter plaatse geldt de bestemming “Maatschappelijk”. Binnen deze bestemming zijn maatschap-
pelijke en culturele voorzieningen toegestaan, evenals tuinen, erven, verhardingen, parkeer-
voorzieningen en groenvoorzieningen. 
 
 
1.4 Leeswijzer 
 
In hoofdstuk 2 worden de beleidskaders van provincie en gemeente beschreven. De aspecten 
met betrekking tot het milieu worden weergegeven in hoofdstuk 3. Hoofdstuk 4 geeft een plan-
beschrijving. De juridische aspecten met betrekking tot de afzonderlijke bestemmingen binnen 
het bestemmingsplan worden toegelicht in hoofdstuk 5 en in hoofdstuk 6 en 7 komen respectie-
velijk de economische en de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan aan 
de orde. 
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2. BELEIDSASPECTEN 
 
  
2.1 Provinciaal beleid 
 
Structuurvisie Noord- Brabant 
Op 1 oktober 2010 hebben Provinciale Staten de Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-
Brabant vastgesteld. De provincie Noord-Brabant heeft in de Structuurvisie de hoofdlijnen van 
het ruimtelijk beleid tot 2025, met een doorkijk tot 2040, vastgelegd. De visie is bindend voor het 
ruimtelijk handelen van de provincie. Het is de basis voor de wijze waarop de provincie de in-
strumenten inzet die de Wet ruimtelijke ordening biedt. De visie geeft een ruimtelijke vertaling 
van de opgaven en doelen uit de Agenda van Brabant.  
 
De woonwensen en de leefbaarheid in de dorpen en steden, de behoefte aan gebiedseigenheid 
en identiteit van stad, dorp en landschap en klimaatverandering staan in de volle aandacht. 
Noord-Brabant wil blijven ontwikkelen, maar Noord-Brabant stelt ook eisen aan de kwaliteit van 
de leefomgeving. Daarom gaat de provincie meer dan voorheen duurzaam en zorgvuldig om 
met de leefomgeving en de ruimte. Ze wil een goede relatie creëren tussen wonen en werken in 
de stedelijke omgeving en een groene landelijk omgeving daarbuiten.  
 
Om dit te bereiken zijn dertien provinciale ruimtelijke belangen van belang. 
 

1. Regionale contrasten 
2. Een multifunctioneel landelijk gebied 
3. Een robuust en veerkrachtig water- en natuursysteem 
4. Een betere waterveiligheid door preventie 
5. Koppeling van waterberging en droogtebestrijding 
6. Ruimte voor duurzame energie 
7. Concentratie van verstedelijking 
8. Sterk stedelijk netwerk: BrabantStad 
9. Groene geledingszones tussen steden 
10. Goed bereikbare recreatieve voorzieningen 
11. Economische kennisclusters 
12. (inter)nationale bereikbaarheid 
13. Beleefbaarheid stad en land vanaf de hoofdinfrastructuur 

 
Het beleid met betrekking tot ontwikkeling van stedelijke functies is gericht op het proces om te 
komen tot locaties voor wonen en werken en niet zozeer op de inhoudelijke afweging welke 
plekken de voorkeur hebben. De provincie streeft naar een dusdanige verdeling van bouwloca-
ties dat het merendeel van de woningbouw in de stedelijke regio’s plaatsvindt. Onderhavige 
planlocatie is gelegen binnen kernen in het landelijk gebied.  
 
De gemeente Geertruidenberg was onderdeel van de provinciale pilot “Bouwen binnen strakke 
contouren”. Dit betekent dat er geen kwantitatieve beperkingen werden gesteld aan woning-
bouwlocaties binnen de kernen en dat de beleidstoets zich voornamelijk diende te richten op de 
kwalitatieve uitgangspunten. Het einddocument Bouwen Binnen Strakke Contouren is leidend 
voor ontwikkelingen. Binnen het document zijn 43 woningen opgenomen voor de Boterpolder. 
Het terugbrengen van de woonbestemming voor de Pieter Breughelstraat 14 wordt ten laste 
hiervan gebracht. 
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Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 
Op 1 juni 2012 is de Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 in werking getreden. De verorde-
ning bevat concrete regels die de provinciale belangen veilig stellen. Deze planologische veror-
dening stelt eisen aan door de gemeenten in Noord-Brabant op te stellen bestemmingsplannen, 
projectbesluiten en beheersverordeningen. 
 
Belangrijke onderwerpen in de Verordening ruimte Noord-Brabant 2011 zijn: 

 Ruimtelijke kwaliteit 

 Stedelijke ontwikkelingen 

 Natuurgebieden en andere gebieden met waarden 

 Agrarische ontwikkelingen, waaronder de intensieve veehouderij, 

 Overige ontwikkelingen in het landelijk gebied 
 
Het plangebied ligt in de Verordening ruimte in de zone ‘bestaand stedelijk gebied, kernen in 
landelijk gebied’. Binnen deze gebieden kan worden voorzien in de ruimte voor wonen, werken 
en andere verstedelijkingsopgaven, om zo de verstedelijking zo veel mogelijk te bundelen. Bin-
nen het stedelijk gebied liggen verschillende mogelijkheden voor inbreiding, herstructurering en 
intensief, meervoudig ruimtegebruik. Het terugbrengen van de woonbestemming past binnen de 
Verordening Ruimte. 
 
 
2.2 Gemeentelijk beleid 
 
Structuurvisie Plus (2001) 
Na samenvoeging van de voormalige Gemeenten Geertruidenberg en Raamsdonk is een 
Structuurvisie opgesteld voor de nieuwe gemeente Geertruidenberg. In de Structuurvisie wor-
den de kwaliteiten van de gemeente benoemd en is beleid ontwikkeld om deze kwaliteiten te 
behouden, versterken of transformeren. De opgave ligt, naast de kwantitatieve groei, voorna-
melijk in de versterking van de kwaliteit van wonen en voorzieningen. 
 
De gemeente streeft naar vitale, leefbare kernen waarin het behoud van het karakter van de 
kernen en tegelijkertijd het versterken van de samenhang centraal staat. Hoogdynamische func-
ties (wonen, werken, infrastructuur, landbouw) leggen een claim op de ruimte. Door duurzame 
ontwikkeling en zuinig ruimtegebruik kan extra ruimtebeslag ten koste van laagdynamische 
functies (natuur, landschap, cultuurhistorie) voorkomen worden. 
 
Nieuwe Structuurvisie 
In 2012 is het proces gestart om te komen tot een nieuwe structuurvisie. De gemeenteraad 
heeft op 29 januari 2013 hiervoor een Nota van uitgangspunten vastgesteld. In deze nota is de 
koers voor de toekomst bepaald. Geertruidenberg is in de toekomst een stevige gemeente, 
waarbij de drie kernen één netwerk vormen. Binnen het netwerk heeft elke kern zijn eigen au-
thentieke kenmerken en charmes - ruimtelijk zowel als sociaal. Deze samenhangende ver-
scheidenheid bepaalt de identiteit van de gemeente. 
 
In de woongebieden komt het accent meer te liggen op beheer en onderhoud en minder op 
nieuwbouw. Uitbreiding buiten de kernen is voorlopig niet nodig. Er zijn voldoende plekken in de 
kernen waar woningbouw mogelijk is. Het terugbrengen van de woonbestemming voor het pand 
Pieter Breughelstraat 14 past binnen deze uitgangspunten.  
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Woonvisie 2012-2016 
De Woonvisie 2012-2016 geeft de visie op het wonen in de gemeente Geertruidenberg. De vi-
sie geeft aan hoe voortaan wordt omgaan met nieuwbouwplannen, bestaande woningen, de 
kwaliteit van de woon- en leefomgeving en de voorzieningen binnen onze gemeente. Ook wordt 
in de visie aangegeven hoe de gemeente de regierol op het gebied van wonen invult. De woon-
visie vormt tevens een bouwsteen voor de nieuw op te stellen structuurvisie, welke in 2013 aan 
de gemeenteraad zal worden voorgelegd.  
 
Uitgangspunt binnen de woonvisie is het behouden van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat. 
Het woonmilieu dient ruimtelijk en kwalitatief van hoogwaardig gehalte te zijn met voldoende be-
taalbare woningen voor alle doelgroepen. De diverse (her)ontwikkelingslocaties zullen gefa-
seerd worden gerealiseerd, afhankelijk van de ontwikkelingen op de woningmarkt. Uitgangspunt 
is bouwen naar behoefte, met de nadruk op kwaliteit en op een duurzaam gedifferentieerde wo-
ningvoorraad met aandacht voor starters, ouderen en collectief particulier opdrachtgeverschap. 
 
Het terugbrengen van de woonbestemming voor het pand Pieter Breughelstraat 14 past binnen 
de uitgangspunten van de woonvisie. 
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3. MILIEU 
 
In het kader van dit bestemmingsplan is een negental milieuaspecten nader onderzocht, te we-
ten: 
 
1. Bodem 
2. Geluid 
3. Archeologie en cultuurhistorie 
4. Hinder van bedrijven 
5. Externe veiligheid 
6. Waterhuishouding 
7. Kabels en leidingen 
8. Groenstructuur en ecologische waarden 
9. Luchtkwaliteit 
 
Op voorgaande aspecten zal nader worden ingegaan. 
 
 
3.1 Bodem 
 
Door Agel Adviseurs is in mei 2013 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd voor de on-
derhavige locatie.  
 
Op basis van de resultaten van het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek wordt het 
volgende geconcludeerd: 

 De bovengrond is plaatselijk ten gevolge van bijmengingen met puin licht verontreinigd 
met barium, lood, zink, PAK en PCBs. De gemeten gehalten van de overige geanaly-
seerde parameters zijn kleiner dan de achtergrondwaarden; 

 De ondergrond is plaatselijk ten gevolge van bijmengen met puin licht verontreinigd met 
kwik, lood, zink, PAK en PCBs. De gemeten gehalten van de overige geanalyseerde 
parameters zijn kleiner dan de achtergrondwaarden; 

 In het grondwater is een licht verhoogd gehalte aan barium aangetoond; 

 De milieuhygiënische kwaliteit van de bodem vormt geen bezwaar voor de voorgeno-
men bouwactiviteiten. 

 
Indien bij de voorgenomen bouwactiviteiten grond van de locatie vrijkomt, dient er rekening te 
worden gehouden met beperkingen ten aanzien van hergebruik en afzet van de grond. Opge-
merkt wordt dat dit onderzoek geen bewijsmiddel is zoals bedoeld in het Besluit bodemkwaliteit 
voor toepassing van grond elders. Voor de definitieve kwaliteitsbepaling van grond die vrijkomt 
van de onderzoekslocatie kan afhankelijk van de bestemming en toepassing bij afvoer van de 
grond een partijkeuring noodzakelijk zijn (AP04). De gemeente is bevoegd gezag inzake 
grondverzet en toepassing van grond binnen de restricties en voorwaarden van de bodemkwa-
liteitskaart. Hiervoor geldt een meldingsprocedure. 



 11 

 
 
 
3.2 Geluid   
 
Het omzetten van de maatschappelijke bestemming in een woonbestemming dient te worden 
beschouwd als het oprichten van een nieuwe woning. Binnen het plangebied wordt derhalve de 
mogelijkheid geboden voor het realiseren van nieuwe geluidgevoelige bebouwing. De geluid-
gevoelige bebouwing is gelegen in de onderzoekszone van de Pieter Breughelstraat, Het 
Spant, Jeroen Boschstraat en de Boterpolderlaan. Conform de Wet geluidhinder dient een 
akoestisch onderzoek te worden verricht indien er sprake is van het projecteren van een ge-
luidgevoelige bebouwing binnen de zone van een weg. Uitzonderingen hierop zijn wegen die 
bestemd zijn als woonerf of opgenomen zijn in een 30 km-zone. Voor de genoemde wegen 
zijn deze uitzonderingen niet van toepassing. 
 
Het akoestisch onderzoek heeft tot doel de geluidbelasting op de gevels van de te projecte-
ren geluidgevoelige bebouwing te bepalen en te toetsen aan de grenswaarden die in de Wet 
geluidhinder (artikel 76 en 77 Wgh) zijn gesteld. Indien niet aan de grenswaarde wordt vol-
daan moet worden bezien of geluidbeperkende maatregelen te realiseren zijn. 
 
Uit de resultaten van de berekeningen blijkt dat, vanwege de Pieter Breughelstraat/Het Spant 
de te projecteren geluidgevoelige bebouwing niet voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 
48 dB. De maximale geluidbelasting bedraagt 55 dB. 
 
Voor de te projecteren woning kan, indien maatregelen aan de weg en het overdrachtsge-
bied niet doelmatig en stedenbouwkundig, verkeerstechnisch en financieel niet haalbaar zijn, 
bij het college van burgemeester en wethouders een hogere waarde (tot maximaal 55 dB) 
worden verzocht. 
 
Maatregelen aan de bron, zoals vermindering van intensiteiten en verandering van verhar-
ding en maatregelen in het overdrachtsgebied zoals wallen en schermen zijn niet doelmatig 
en stedenbouwkundig, verkeerstechnisch en financieel niet haalbaar. De geluidgevoelige 
bebouwing ontsluit op de Pieter Breughelstraat/Het Spant en daarom is het niet mogelijk om 
een aaneengesloten afscherming te realiseren. Vanwege de Boterpolderlaan/Jeroen Bosch-
straat voldoet de te projecteren geluidgevoelige bebouwing aan de voorkeursgrenswaarde 
van 48 dB. 
 
Voor de te projecteren geluidgevoelige bebouwing wordt daarom bij het college van burge-
meester en wethouders een hogere waarde (tot maximaal 55 dB) verzocht. De maximaal te 
verzoeken hogere waarde van 63 dB wordt nergens overschreden. De te projecteren geluid-
gevoelige bebouwing heeft een geluidbelasting van meer dan 53 dB en dient een geluidluwe 
gevel en/of buitenruimte te hebben. De te projecteren geluidgevoelige bebouwing heeft een 
geluidluwe gevel en/of buitenruimte aan de achterzijde van de bebouwing. 
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3.3 Archeologie en cultuurhistorie  
 
Bij de ontwikkeling van functies dient rekening gehouden te worden met de aanwezige archeo-
logische en cultuurhistorische waarden.  
 
Archeologie 
Op de (concept) Archeologische verwachtings- en  beleidskaart Gemeente Geertruidenberg is 
de planlocatie gelegen in een gebied met een lage archeologische verwachting.  
 
In 2007 heeft Becker & Van de Graaf een bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek 
uitgevoerd. Tijdens het veldonderzoek zijn geen indicatoren aangetroffen die wijzen op de aan-
wezigheid van een archeologische vindplaats. Op basis van de resultaten van het onderzoek 
wordt geadviseerd om geen vervolgonderzoek uit te voeren wanneer graafwerkzaamheden 
plaatsvinden die niet dieper reiken dan 200cm beneden maaiveld. Dit is niet het geval, want het 
gaat in dit geval enkel om het terugbrengen van een woonbestemming waarmee geen bouw-
werkzaamheden gepaard gaan.  
 
Cultuurhistorie 
Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie zijn geen cultuurhistorische waarden 
voor de omgeving aangeven. 
 
 
 
3.4 Hinder van bedrijven  
 
In de publicatie “Bedrijven en milieuzonering” van de V.N.G. van 2009 wordt informatie gegeven 
over de gemiddelde milieubelasting van de verschillende typen bedrijven en instellingen. De mi-
lieucategorie geeft daarbij een indicatie over de afstand, die tussen de diverse bedrijfstypen en 
een rustige woonwijk dient te worden aangehouden, om hinder uit te sluiten of althans tot een 
aanvaardbaar niveau te beperken.  
 
Milieucategorie 1 en 2-bedrijven en instellingen zijn volgens de publicatie “Bedrijven en milieu-
zonering” goed te integreren in een woongebied. Op de locatie zelf zijn op dit moment geen mi-
lieuhinderlijke bedrijven aanwezig. Uit informatie van de gemeente blijkt dat ook in de directe 
nabijheid van de locatie geen bedrijven zijn gelegen. Er vallen derhalve geen milieuzones over 
de bouwlocatie.  
 
In de omgeving van het plangebied is geen bedrijvigheid aanwezig die een belemmering vormt 
voor de voorgestelde ontwikkeling. 
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3.5 Externe veiligheid  
 
Om te voorkomen dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen kunnen plaatsvinden binnen de in-
vloedgebieden van opgeslagen gevaarlijke stoffen, buisleidingen voor het transport van gevaar-
lijke stoffen en wegen en spoorwegen waarover gevaarlijke stoffen worden getransporteerd, 
worden nieuwe plannen getoetst aan externe veiligheidseisen. 
 
Externe veiligheid heeft betrekking op de risico’s voor personen tengevolge van het gebruik van 
infrastructuur of het uitvoeren van activiteiten, waarbij het voornamelijk gaat om de gevaren die 
de directe omgeving loopt, als er iets mis gaat bij de productie, de behandeling en/of het ver-
voer van gevaarlijke stoffen.  
 
Op de risicokaart (www.risicokaart.nl) is te zien dat in de omgeving van het plangebied geen 
leidingen of risicovolle bedrijven aanwezig zijn. Daarnaast zijn binnen een afstand van 200 me-
ter geen spoor-, rijks-, of provinciale wegen gelegen. Wel vindt er over de gemeentelijke wegen 
in beperkte mate transport van gevaarlijke stoffen plaats. Het transport van gevaarlijke stoffen 
over de gemeentelijke wegen in de nabijheid van het plangebied is zeer beperkt van omvang. 
 
Ten aanzien van externe veiligheid voldoet het plan aan de vigerende normstelling.  
 
 
3.6 Waterhuishouding  
 
Het doel van de watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en 
op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig relevante 
ruimtelijke plannen en besluiten.  
 
Binnen het plangebied vinden geen wijzigingen in bebouwing of verharding plaats, het betreft 
namelijk enkel een functiewijziging. Er zijn derhalve geen wijzigingen in de waterhuishoudkun-
dige situatie. Het aspect water vormt geen belemmering voor de onderhavige ontwikkeling. 
 
 
3.7 Kabels en leidingen   
 
Er liggen of in de nabijheid van het plangebied geen belangrijke kabels en leidingen welke reali-
satie van de uitbreiding kunnen belemmeren.  
 
 
3.8 Groenstructuur en ecologische waarden   
 
Door de bestemmingswijziging vindt geen verandering in bebouwing plaats. Het bestaande 
pand inclusief achterliggend perceel blijft volledig gehandhaafd. Het perceel is op dit moment 
grotendeels onverhard. Hieraan vindt in principe geen verandering plaats. Op dit moment is op 
het perceel geen erfafscheiding aanwezig. Deze wordt zeer waarschijnlijk wel aangebracht.  
 
Het aspect flora en fauna vormt geen belemmering voor de onderhavige ontwikkeling. 
 
 

http://www.risicokaart.nl/
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3.9 Luchtkwaliteit  
 
Ten aanzien van de luchtkwaliteit dient voldaan te worden aan de grenswaarden zoals weer-
gegeven in de Wet tot wijziging van de Wet Milieubeheer (luchtkwaliteitseisen, Stb. 2007,141).  
 
In de Regeling NIBM is bepaald dat in bepaalde categorieën van gevallen, die in ieder geval 
niet in betekende mate bijdragen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit, geen directe toet-
sing aan de grenswaarden hoeft plaats te vinden. Hieronder vallen onder andere woningbouw-
projecten met minder dan 1500 woningen.  
 
In het plan wordt voor één woning de woonbestemming teruggebracht. Dit betekent dat de aan-
passing derhalve niet in betekende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit, 
wat inhoudt dat er geen toetsing aan de grenswaarden hoeft plaats te vinden.  
 
Ten aanzien van de luchtkwaliteit zijn derhalve geen belemmeringen voor het realiseren van 
de voorgestane ontwikkelingen. 
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4. BESTEMMINGSPLANOPZET 
 
 
4.1 Planbeschrijving  
 
Het plan behelst het terugbrengen van de woonbestemming op het pand Pieter Breughelstraat 
14 in Raamsdonksveer. Stichting Thuisvester is eigenaar van het pand en had voorheen plan-
nen om de woning om te bouwen voor het huisvesten van Trema (maatschappelijk werk). Deze 
plannen zijn echter nooit verwezenlijkt en Stichting Thuisvester wil het pand verkopen.  
 
Met onderhavig bestemmingsplan wordt de woonbestemming voor de locatie teruggebracht. 
Daarnaast zal een strookje van het perceel de bestemming verkeer krijgen om de ontsluiting 
naar de achterliggende percelen en parkeerplaats mogelijk te maken. Deze overdracht zal ook 
in het Kadaster worden vastgelegd.  
 
Parkeren 
Uitgangspunt van het gemeentelijk beleid is dat bij nieuwe planontwikkelingen voorzien wordt in 
een voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein. De gemeente Geertruidenberg hanteert hier-
voor de parkeerkencijfers van het C.R.O.W.. De parkeernorm voor een vrijstaande koopwoning 
in een matig stedelijk gebied in de bebouwde kom is minimaal 1,8. Deze parkeerplaatsen zullen 
op eigen terrein worden gerealiseerd.  
 
 
4.2 Juridische aspecten 
 
Dit bestemmingsplan heeft tot doel een adequaat juridisch-planologische regeling te scheppen 
voor het terugbrengen van de woonbestemming voor het pand Pieter Breughelstraat 14. 
 
Bij het opstellen van het onderhavige bestemmingsplan is aansluiting gezocht bij de in de Wet 
ruimtelijke ordening en het Besluit ruimtelijke ordening geformuleerde uitgangspunten. Het be-
stemmingsplan is derhalve tevens opgesteld conform de landelijke standaard voor bestem-
mingsplannen: de Standaarden Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2012). 
 
Hierna wordt inhoudelijk ingegaan op de twee bestemmingen en de aanduidingen binnen het 
onderhavige bestemmingsplan.  
 
Verkeer 
Deze gronden zijn bestemd voor voorzieningen voor verkeer en verblijf, (ondergrondse) af-
valcontainers, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, evenementen 
en terrassen en voor water en waterhuishoudkundige voorzieningen. Op of in deze gronden 
mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd. 
 
Wonen 
De voorgestane woning in het plangebied is bestemd tot ‘Wonen’. Tevens zijn deze gronden 
bestemd voor wonen, aan-huis-verbonden beroepen, tuinen, erven en verhardingen en voor 
verkeersvoorzieningen. Ten aanzien van de bouwwijze zijn nadere aanduidingen opgenomen. 
In de regels is bepaald dat de woningen dienen te worden opgericht in het op de plankaart aan-
gegeven bouwvlak. Naast de situering van bebouwing wordt op de verbeelding zowel een 
maximale goot- als nokhoogte aangegeven. 
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5. UITVOERBAARHEID  
 
 
Aan de hand van de voorgaande hoofdstukken kan gesteld worden dat het plan zowel beleids-
matig, alsook vanuit ruimtelijk-, functioneel- en milieutechnisch oogpunt, verantwoord is. 

 
Met het terugbrengen van de woonbestemming op het pand Pieter Breughelstraat 14 wordt de 
oorspronkelijke bestemming hersteld. Met het terugbrengen van de woonbestemming zijn voor 
de initiatiefnemer, Stichting Thuisvester, geen (bouw)kosten gemoeid. Zij willen het pand verko-
pen. Er kan derhalve gesteld worden dat het plan ook financieel haalbaar is. 
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6. PROCEDURE  
 
 
6.1 Aankondiging 
 
In het Besluit ruimtelijke ordening paragraaf 1.3 “Voorbereiding van besluiten met betrekking tot 
ruimtelijke ontwikkelingen”, is in artikel 1.3.1 bepaald dat bij de voorbereiding van o.a. een be-
stemmingsplan het college van burgemeester en wethouders kennis van dat voornemen met 
overeenkomstige toepassing van artikel 3:12, eerste en tweede lid, van de Algemene wet be-
stuursrecht geeft. De kennisgeving geschiedt tevens via de elektronische weg. De vooraankon-
diging heeft plaatsgevonden. 
 
 
6.2 Vooroverleg 
 
In het Besluit ruimtelijke ordening hoofdstuk 3 "Bestemmingsplannen", zijn in artikel 3.1.1 regels 
opgenomen met betrekking tot het voeren van overleg bij de voorbereiding van een bestem-
mingsplan. 
 
Burgemeester en wethouders zijn gehouden, daar waar nodig, overleg te plegen met de dien-
sten van het Rijk en de provincie Noord-Brabant danwel met instanties die belast zijn met de 
behartiging van de belangen welke in het onderhavige bestemmingsplan in het geding zijn. 
 
 
6.3 Resultaten vooroverleg 
 
Voor de resultaten van het vooroverleg wordt verwezen naar de Nota vooroverleg Bestem-
mingsplan Pieter Breughelstraat 14, Raamsdonksveer.  
 
 
6.4  Ter inzage legging 
 
In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is in artikel 3.8 bepaald dat op de voorbereiding van een 
bestemmingsplan afdeling 3.4 van Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing is. In de 
Awb is bepaald dat het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen besluit met de daarop be-
trekking hebbende stukken die redelijkerwijs nodig zijn voor een beoordeling van het ontwerp 
voor een termijn van 6 weken ter inzage legt. Een ieder wordt hiermee in de gelegenheid ge-
steld, schriftelijk en/of mondeling zijn zienswijzen over het ontwerpbestemmingsplan naar voren 
te brengen. 
 
 
6.5  Resultaten ter inzage legging 
 
Tijdens de periode van ter inzage legging zijn geen zienswijzen ingediend.  
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