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Notitie: Verslag omgevingsdialoog ‘Gebiedsontwikkeling Hooijpolder’
Locatie: Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk

Gilze, 11-08-2023 / 07-02-2024 Kenmerk: EH/17217.012

In maart 2023 is initiatiefnemer persoonlijk langs gegaan in de buurt om uit te leggen wat de plannen
zijn voor het agrarische bedrijf aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk.

Hierbij is gebruik gemaakt van de brief zoals bijgevoegd in de bijlage onder deze notitie. In deze brief
is duidelijk beschreven wat de plannen zijn van initiatiefnemer.

Er is contact gemaakt met de bewoners van onderstaande adressen:
Korte Broekstraat 2a
Engelsewal 5 en 5a
Engelsewal 7
Engelsewal 11
Vlaaikensstraat 2
Lange Broekstraat 3
Lange Broekstraat 18
Lange Broekstraat 23
Lange Broekstraat 25
Lange Broekstraat 25c¢
Lange Broekstraat 27
Lange Broekstraat 28
Lange Broekstraat 29
Lange Broekstraat 30
Lange Broekstraat 31

Uit de omgevingsdialoog is gebleken dat er vanuit de buurt veel positieve reacties komen. De meest
voorkomende reactie is dat initiatiefnemer veel succes wordt gewenst en de omwonenden zijn blij met
de ontwikkeling. Er zijn echter nog wel een aantal vragen gesteld en opmerkingen gegeven door de
omwonenden. De vragen zullen hieronder puntsgewijs worden behandeld:

o Fr wordt aangegeven dat omwonende het ‘weidse’ uitzicht aan de voorzijde van hun woning
enorm waarderen. Ze zjjn het derhalve eens met de beoogde ontwikkeling, mits hun uitzicht
door de bouw niet zal worden belemmerd.

Tegenover de locatie is een woonbestemming beoogd, er zal derhalve wel een woning worden
gebouwd. Echter valt hierbij op te merken dat de agrarische bebouwing en de sleufsilo’s welke reeds
voor de locatie zijn gelegen worden gesaneerd.

o Toegankelijkheid van het gebied, geen hekken.
De wandel- en fietspaden zullen openbaar toegankelijk worden. Het gebied en de hierbij behorende
wandel- en fietspaden zullen echter wel moeten worden afgezet in verband met het vee (grazers) welke
zullen worden gehouden. Een hekwerk is derhalve niet uitgesloten, echter blijft het gebied openbaar
toegankelijk.
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e Maximaal 3 woongebouwen zoals is ingetekend.
De plaats van de woonbestemmingen komt overeen met de landschappelijke inpassing. De inpassing
is echter na de vooroverlegreactie van de provincie nog wel aangepast aangezien er geen sprake meer
is van een landgoed maar de ontwikkeling betreft een gebiedsontwikkeling op basis van maatwerk. Op
de verbeelding van het bestemmingsplan is geborgd dat er 3 woonbestemmingen komen waar bij ieder
bouwvlak 2 woningen zijn toegestaan op basis van maatwerk met als doel omgevingskwaliteit. Er zullen
maximaal 6 woongebouwen worden gerealiseerd.

e Bouwstijl woningen in ljjn met Lange Broekstraat, geen Belgische taferelen.
De bouwstijl van de woningen zal in lijn zijn met de overige woningen aan de Lange Broekstraat. Dit is
tevens beschreven in de beeldkwaliteitsparagraaf van de toelichting van het bestemmingsplan.

e Sloop bestaande gebouwen behalve 1 stal essentieel.
In het bestemmingsplan is de sloop van de overige agrarische bedrijfsbebouwing geborgd.

o De woning welke is gepland naast de woning van de omwonende mag niet zorgen voor een
belemmering van het uitzicht.
Naast de locatie is een woonbestemming beoogd. Deze woonbestemming zal niet geheel omringd
worden met beplating. Waar het mogelijk is wordt derhalve de belemmering op het uitzicht beperkt.
Wat hierbij tevens valt op te merken is het feit dat de locatie zelf door een dichte houtsingel is omringd.
Derhalve zal de beoogde woonbestemming niet voor een belemmering van het uitzicht zorgen.

e Graag het wandelpad anderszins uit laten komen dan op de Engelsewal.
Aan de westelijke zijde van het plangebied is het niet anders mogelijk dan dat het wandelpad zal
uitkomen op de Engelsewal.

e Het ontsluitingsverkeer niet via de Engelsewal voor gemotoriseerd verkeer.
Het ontsluitingsverkeer zal niet via de Engelsewal lopen. In de verbeelding van het bestemmingsplan
is te zien dat er een weg vanuit de Lange Broekstraat naar de achterste woonbestemming wordt
gerealiseerd. De woonbestemming krijgt derhalve een eigen ontsluiting richting de Lange Broekstraat
en niet via de Engelsewal.

De brief waarmee de omgevingsdialoog is gevoerd en de reacties hierop zijn hieronder bijgevoegd.
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Beoogde ontwikkeling Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk

In het gebied tussen Raamsdonk en knooppunt Hooipolder liggen agrarische gronden die behoren tot
de bestaande rundveehouderij aan de Lange Broekstraat. De agrarische ontwikkelingen in dit gebied
zijn beperkt en het gebied kan een kwaliteitsimpuls gebruiken. De wens is om ter plaatse een landgoed
te ontwikkelen. Dit landgoed van circa 15 hectare wordt grotendeels beschikbaar gesteld voor
natuurontwikkeling, daarnaast is er ruimte voor extensief agrarisch grondgebruik en biedt het landgoed
de mogelijkheid tot wonen door de houder van de bestaande rundveehouderij en de omliggende
gronden.

Door de beoogde ontwikkeling wordt een kwaliteitsimpuls geleverd aan het buitengebied van de
gemeente Geertruidenberg. De ontwikkeling van een landgoed gaat namelijk gepaard met de aanleg
van nieuwe natuur, die opengesteld wordt voor extensieve recreatie. Met het initiatief wordt 7,5 hectare
nieuwe natuur gerealiseerd ten behoeve van de realisatie van een drietal woonkavels met allure. Op
elk kavel wordt één woongebouw met maximaal twee woonfuncties toegestaan. Het landgoed omvat
tevens de bestaande rundveehouderij aan de Lange Broekstraat 34, welke ten behoeve van het initiatief
wel grotendeels zal worden gesaneerd. Er blijft slechts één stal behouden voor de huisvesting van circa
30 bijzondere grazers, die gebruikt zullen worden voor de extensieve begrazing van het landgoed.
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Reactie op de plannen:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:

Naam
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Adres
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de becogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:

Adres

Postcode + Woonplaats

Datum

Handtekening

Reactie op de plannen:
'\/vj zcjn FCflflc]( f'l-:t-,‘.nq over de becogde

ﬂ-*t\.:‘kkch}»c_ van on e u/.‘mr'nmji«v-m(
Y, NV

De raast ors geplancle WG zeu wot
ens betee ft' ht mooie wt zicht varnurd
onz¢ K. uke'r‘. /V/‘-'t"nkc mer p'-_h;t moeelCepn

l{?-t r.h-rkc N

2van2



Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:

Naam

Adres

Postcode + Woonplaats

E-mail

Datum

Handtekening

Reactie op de plannen:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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Onderstaand treft u mijn reactie de beoogde ontwikkeling aan de Lange Broekstraat 34 te Raamsdonk:
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