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Landschappelijk wonen in het Jacobusbos
SMAAK VASTGOED
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PLANGEBIED IN RUIMTELIJKE CONTEXT 
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• Groene alure ten noorde van het spoor met aangrenzend NS-
station 

 
• Ten zuiden van basisschool en het appartementencomplex ‘Het 

Juvenaat’

• Bosrijke achtertuin met vijver en bruggetje

• Ruime aanwezigheid van boom en heestervormers

PLANGEBIED IN RUIMTELIJKE CONTEXT 
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LANDSCHAPPELIJKE CONTEXT

• Dekzandruggen 

• Terrasafzettingswelvingen

• Dalvormige laagte

karakteristieke bomen 
tussen parkeervakken
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BESTAAND -
zonder gesloopte
opstallen

NIEUWBESTAAND -
tbv
waterparagraaf

nr. 1

Edward Poppelaan

Juvenaatlaan

Litouwenplein

Edw
ard Poppelaan

spoor

spoor

ALGEMEEN:ALGEMEEN:

peil:
peil = b.k. dekvloer begane grond = NAP

fundering en (hoofd)draagconstructie:
. vlgs. tekeningen en berekeningen constructeur

ventilatie:
. vlgs. NEN 1087
. zie tekening en ventilatiebalansberekening 

geluidwering:
. vlgs NEN 5077
. geluidwerendheid gevels minimaal 20 dBA; conform artikel 3.2 BB 2012
. geluidwerendheid tussen verblijfsruimten in dezelfde woonfunctie conform eisen voor nieuwbouw; artikel 3.17a BB 
2012 met een lucht-geluidsniveauverschil > 32 dB 

energie- en mileuprestatieberekening:
. vlgs. rapportage adviseur bouwfysica

brandveiligheid:
. materialen voldoen aan eisen t.b.v. brandveiligheid en rookproductie vlgs. art. 2.11 t/m 2.21 BB 2012
. rookmelders volgens NEN 2555, positie zie bouwkundige tekeningen

inbraakwerendheid:
. vlgs. NEN 5087-5096 - inbraakwerendheidsklasse 3
. hang- en sluitwerk skg***, voldoet aan 'Politie Keurmerk Veilig Wonen'

rioleringsinstallatie:
.vlgs. NEN 3215-3216 en opgaaf installateur iom opdrachtgever

waterinstallatie:
.vlgs. NEN 1006 en opgaaf installateur iom opdrachtgever

elektra
.elektra-installaties volgens NEN 1010
.elektra- en data aansluitpunten volgens opgaaf installateur iom opdrachtgever n.t.b. 

wateropname materialen:
wateropname materialen in sanitaire ruimten conform art 3.28/NEN 2778

boom rooien

boom bestaand

boom nieuw

entree

RENVOOI ANNOTATIESRENVOOI ANNOTATIES

situatie - nieuw

Het Jacobusbos Etten-Leur BV
herontwikkeling Edward Poppelaan Etten-Leur
2012-116

1:200

09.06.2023

SIT 01DO

VOORLOPIG::

TOTAAL AANTAL PP CONFORM KADERSTELLING GEMEENTE ETTEN-LEUR:TOTAAL AANTAL PP CONFORM KADERSTELLING GEMEENTE ETTEN-LEUR:

Patiowoningen: 11 stuks x 1,5 = 16,5pp/ woning
Startersappartementen: 12 stuks x 1,5 = 18,0pp/ woning
Totaal :Totaal : 34,5pp34,5pp / woning/ woning

N

KADASTRALE GEGEVENS PERCEELKADASTRALE GEGEVENS PERCEEL

gemeente: Etten-Leur
sectie: K
nummer: 4490 
oppervlakte: 7623.25 m²

RUIMTELIJKE KANSEN

Siergroen aansluitend 
op woning

Gemeenschappelijke 
groene ruimte 
van bewoners

karakteristieke bomen 
tussen parkeervakken

Grasbetontegels

Ontmoeten
en ontspannen

klimaatadaptieve 
parkeerplaats

Landschappelijk 
inpassen berging

Ecologisch 
waardevol bosje

Herstel brug

Recreatieve 
wandelroute

herstellen en opwaarderen
waterpartij

Dempen watergang

Behouden en waarborden
waardevolle bomen

Senioren woningen 
met parkeren aan huis
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TOTAAL AANTAL PP CONFORM KADERSTELLING GEMEENTE ETTEN-LEUR:TOTAAL AANTAL PP CONFORM KADERSTELLING GEMEENTE ETTEN-LEUR:

Patiowoningen: 11 stuks x 1,5 = 16,5pp/ woning
Startersappartementen: 12 stuks x 1,5 = 18,0pp/ woning
Totaal :Totaal : 34,5pp34,5pp / woning/ woning
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KADASTRALE GEGEVENS PERCEELKADASTRALE GEGEVENS PERCEEL

gemeente: Etten-Leur
sectie: K
nummer: 4490 
oppervlakte: 7623.25 m²

CONCEPT

Drie zones met elk hun eigen karakter

Cultuurlijke zone
• Patiowoningen met ruime privétuin
• Gemeenschappelijke ruimtes
• Natuurlijke afscherming langs 

parkeerplaats

Semi-natuurlijke zone
• Wonen tussen het groen
• Recreatieve wandelroute
• Dynamische woonomgeving

natuurlijke zone
• Bosrijke omgeving met ruime 

aanwezigheid van boom en 
heestervormers

• Ecologisch waardevolle vijver
• Rondgang mogelijk door middel van 

bruggetje en struinpad

Unieke woonlocatie met open en 
uitnodigende achtertuin

Heldere routing met een divers spel van 
open en geslote beplanting
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SFEERIMPRESSIE
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Conditie bomen
Aan de hand van de BEA kan 
geconstateerd worden dat van de 110 
aanwezige bomen er 95 visueel gezond 
zijn en een levens verwachting hebben 
van meer dan 15 jaar.

• 95x redelijke conditie >15 jaar
• 6x   matige conditie > 15 jaar
• 7x   matige conditie 10-15 jaar
• 2x   slechte conditie 0-5 jaar

Redelijke conditie

Matige conditie

Slechte conditie

BOOM EFFECT ANALYSE
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Eindoordeel
Op basis van de voorgenomen 
werkzaamheden en de verandere 
toekomstverwachtingen kan middels de 
BEA een eindoordeel gegeven worden op 
effecten.

• 50 bomen zijn inpasbaar 
• 21 bomen zijn inpasbaar met 

randvoorwaarden
• 30 bomen kunnen niet behouden blijven 

o.b.v. het ontwerp
• 9 bomen kunnen niet behouden blijven  

o.b.v. de kwaliteit

Op basis van het eindoordeel blijven er 
39 bomen niet behouden. 

Behoud mogelijk

Behoud mogelijk onder randvoorwaarden

Niet behouden op basis van het ontwerp

Niet behouden op basis van de kwaliteit

BOOM EFFECT ANALYSE 
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1. Bestaande en te behouden bomen
2. Nieuw aan te planten bomen
3. Fruitbomen
4. Vaste planten 
5. Haagbeplanting 
6. Gazon
7. Privaat groen
8. Bloemrijk grasland
9. Struweelbeplanting
10. Bosplantsoen 
11. Wandelpad
12. Houten bruggetje
13. Struinpad van houtsnippers 
14. Jeu de boules baan met bankjes
15. Berging
16. Parkeerplaats
17. Kokos tuinscherm
18. Picknick bank

1

2

3

4

6

7 8 9

10

11
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1314

16

17

18

15
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VOORLOPIG ONTWERP
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Zachte grens tussen het privégroen en de 
gezamelijke achtertuin

Sierlijke mix van vaste planten, gazon en 
fruitbomen

Zachte haag beplanting

Parkeerhavens voorzien van grasbeton 
voor goede doorwatering

Karakteristieke bomen langs 
parkeervakken

Voetpad van halfverharding

Plek om samen te komen

VOORLOPIG ONTWERP
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Inkleding van auto’s met haagbeplanting

Gezamelijke groene ruimte om te ontmoeten

Jeu de Boules baan voor jong en oud

Goed begaanbaar wandelpad van halfverharding

Mix van bloemrijk grasland en intensief gazon

VOORLOPIG ONTWERP
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Ecologisch waardevolle omgeving

Bestaande vijver met oeverbeplanting

Wandelroute met klein houten bruggetje om waterpartij

Wonen in een bosrijke omgeving

Visuele afscherming van spoor en stationsgebied

VOORLOPIG ONTWERP


