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Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding

De gemeente Eindhoven (initiatiefnemer) heeft een aanvraag om omgevingsvergunning 
ingediend. Het initiatief is strijdig met het geldende bestemmingsplan. Om toch mee te 
kunnen werken aan het bouwplan dient een afwijkingsbesluit genomen te worden. Dit 
afwijkingsbesluit moet voorzien zijn van een goede ruimtelijke onderbouwing. Dit document 
vormt die ruimtelijke onderbouwing.

Het initiatief betreft het plan van gemeente Eindhoven om een informatiecentrum 'Stadspoort 
Landbouw' te realiseren in het groene gebied 'Landelijk Strijp'. Deze ontwikkeling combineert 
de gewenste functies van de gemeente met betrekking tot informatievoorziening en toegang 
tot het gebied van Landelijk Strijp en het Groene Woud. De ontwikkelinglocatie is gedeeltelijk 
terrein van de Philips Fruittuin. Naast de ontwikkeling van een informatiecentrum zal het 
terrein opnieuw ingericht geworden. De herinrichting bestaat uit het aanleggen wandel- en 
fietspaden en het aanleggen van parkeervoorzieningen. De functie van de Stadspoort is een 
ontmoetingsplaats van informatie, educatie en recreatie. 

De ontwikkeling van de Stadspoort Landbouw maakt onderdeel uit van een groter geheel. De 
Philips fruittuin ligt in het gebied Landelijk Strijp. Het totale gebied Landelijk Strijp zal op 
termijn transformeren naar een werklandschap. Landelijk Strijp is een programma, waarbij 
sprake is van grootschalige gebiedsontwikkeling. Hiervoor is in 2009 de 'Ontwikkelingsvisie 
Landelijk Strijp' vastgesteld. De gebiedsontwikkeling Landelijk Strijp bestaat uit 3 
sleutelprojecten die samen de kwaliteit van het gebied bepalen. 

Het programma bestaat uit 3 onderdelen:

Bereikbaarheid
Bedrijven Innovatie Campus (BIC)
Groene Raamwerk

De kwaliteit wordt bepaald door groenontwikkeling met daarbij nieuwe werklandschappen en 
het verbeteren van de bereikbaarheid. De aard van de gebiedsontwikkeling vraagt er om dat de 
samenhang tussen de sleutelprojecten gewaarborgd blijft. 

De Stadspoort Landbouw maakt onderdeel uit van het Groene Raamwerk. Het Groene 
Raamwerk bestaat uit ruim 20 projecten die gericht zijn op het verbeteren van 
recreatiemogelijkheden en ecologische verbindingszone in Landelijk Strijp. 

In verband met subsidies en uitvoeringsaspecten is er voor gekozen om vooruitlopend op de 
andere sleutelprojecten het onderdeel informatiecentrum Stadspoort Landbouw alvast in 
procedure te brengen.

1.2  Het projectgebied

Het plangebied van dit bestemmingsplan ligt in het noordelijke deel van de gemeente en ligt in 
het gebied dat in grote lijnen begrensd door de rijksweg A2 en het Beatrixkanaal. Het 
projectgebied betreft Oirschotsedijk 14a, kadastraal bekend gemeente Woensel, sectie V, 
nummers 243 en 244..
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1.3  Lokatieprofiel

1.3.1  Afwijking ten opzichte van het geldende bestemmingsplan

Het projectgebied is gelegen binnen het geldende bestemmingsplan 'Buitengebied', 
vastgesteld door de raad op 22 augustus 2006.; besluit van Gedeputeerde Staten omtrent 
goedkeuring d.d.17 april 2007. In het geldende bestemmingsplan is het perceel bestemd tot 
'Agrarisch gebied met landschappelijke waarden AHS'. Het perceel ligt op een agrarisch 
bouwblok en op het perceel is tevens een aanduiding pannenkoekrestaurant opgenomen. 

Op grond van deze bestemming zijn de gronden bestemd voor agrarisch gebruik en het 
gebruik als pannenkoekrestaurant. Tevens is detailhandel toegelaten. Het gebruik van het 
informatiecentrum en het mede ten dienste hiervan herinrichten van het terrein past niet 
binnen deze bestemming. Ook mag er alleen worden gebouwd ten dienste van het agrarisch 
bedrijf of ten behoeve van een pannenkoekrestaurant (tot maximaal 345m2). Het bouwplan is 
strijdig met het bestemmingsplan met betrekking tot het toegelaten gebruik alsmede met 
betrekking tot de bouwmogelijkheden op het perceel.

1.4  Huidige situatie

1.4.1  Projectgebied

De Philips Fruittuin ligt in het gebied Landelijk Strijp. Het plangebied Landelijk Strijp bestaat 
uit een voornamelijk groen gebied aan de westzijde van Eindhoven. De Philips Fruittuin ligt 
aan de Oirschotsedijk, een van de centrale assen in het gebied. 

Figuur 1: gebied Landelijk  Strijp

1.5  Leeswijzer

Deze toelichting bestaat uit de volgende delen. 
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Na deze inleiding volgt hoofdstuk 2 met de beschrijving van het gebieds- en projectprofiel. In 
hoofdstuk 3 zijn de onderzoeken opgenomen, waaronder de stedenbouwkundige afweging. De 
juridische vormgeving van het projectbesluit is neergelegd in hoofdstuk 4. In hoofdstuk 5 is de 
financiële uitvoerbaarheid geregeld. Hoofdstuk 6 gaat tenslotte in op de maatschappelijke 
uitvoerbaarheid.  
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Hoofdstuk 2  Gebieds- en projectprofiel

2.1  Integraal gebiedsprofiel

Het plangebied Landelijk Strijp bestaat uit een voornamelijk groen gebied aan de westzijde 
van Eindhoven. In de Ontwikkelingsvisie Landelijk Strijp (Zuidema 2009) is een beschrijving 
van het gebied opgenomen. 

 Door de vele infrastructurele lijnen is het een versnipperd gebied. Landelijk Strijp wordt 
gekenmerkt door lange lijnen met daartussen de scherven.  Wanneer het plangebied nader 
wordt beschouwd, valt de versnippering van de ruimte op. Doordat verschillende grote 
infrastructuren het plangebied doorsnijden, valt het gebied in scherven uiteen. Het gebied 
wordt doorsneden door het Beatrixkanaal, de A2/A58, de Oirschotsedijk, het spoor en de 
Anthony Fokkerweg. Deze hebben elk hun eigen betekenis in het landschap:

Het Beatrixkanaal is een sterk ruimtelijk element, heeft een belangrijke recreatieve functie 
en is onderdeel van een ecologische verbindingszone;
De A2 / A58 wordt gekenmerkt door een afwisseling van open en gesloten gebieden. Op 
enkele plekken zijn het historische landschap en enkele monumentale gebouwen goed 
zichtbaar. De etalagefunctie van de snelweg wordt nog niet optimaal benut (bijvoorbeeld 
bedrijven met achterzijde naar de snelweg);
De Oirschotsedijk is een prachtige monumentale eikenlaan en een oude invalsroute vanuit 
Oirschot naar de stad. De route wordt nu veel gebruikt door sluipverkeer;
Het spoor vormt nu een barrière voor het gebruik van het gebied door de bewoners van de 
stad;
De Anthony Fokkerweg is een belangrijke oost-westverbinding. Het is een drukke 
verzamelweg met veel oversteken. De weg heeft een breed profiel en vormt de verbinding 
tussen het vliegveld en de stad. 

De gebieden tussen deze lijnen zijn erg divers qua gebruik, karakter en ruimtelijke kwaliteit. 
Er is een aantal wat grotere gebieden met één functie, zoals het Philips van Lenneppark, 
Landgoed de Wielewaal en het GGZE-terrein. Ook zijn er gebieden met een grote diversiteit 
aan functies.

Tussen het Beatrixkanaal en de A2 ligt een gebied met functies zoals volkstuinen, 
botenopslag, golfbaan, hotel en woonwagencentrum. Dit is een belangrijk uitloopgebied voor 
de wijk Meerhoven aan de overzijde van het Beatrixkanaal.

Tussen de Oirschotsedijk en de spoorlijn ligt een vergelijkbaar gebied met functies als de 
Herdgang (sportvelden), Philips fruittuinen, scouting, een oud kazernecomplex en enkele 
woningen. Dit gebied is goed bereikbaar en wordt intensief gebruikt door de stedeling. De 
diverse functies passen in het algemeen goed in de robuuste structuur van paden en bossen.

Tussen de Anthony Fokkerweg, het Beatrixkanaal en de Oirschotsedijk liggen twee meer 
ambivalente gebieden. In deze gebieden is het cultuurlandschap nog duidelijk aanwezig is de 
vorm van kromme lanen, kleine boscomplexen, een bolle akker en de Oirschotsedijk.
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Figuur 2: tussen de lange lijnen, liggen 'de scherven'.

2.2  Projectprofiel

De Oirschotsedijk 14 A ligt tussen de Oirschotsedijk en de Achtseweg Zuid. Op het perceel 
staan thans 2 hoofdgebouwen: een grote schuur (oostelijke gebouw), waarin zich de 
landwinkel bevindt en het pannenkoekrestaurant. Het informatiecentrum zal in het verlengde 
van de landwinkel in de hoek van het perceel gerealiseerd worden. Zie onderstaande figuur.

Figuur 3: huidige bebouwing en locatie informatiecentrum

In het informatiecentrum komen een ontmoetingsruimte, educatieruimte, vergaderruimte en 
een expositieruimte. De totale oppervlakte voor de nieuwbouw is 226 m2. 

Daarnaast wordt de locatie opnieuw ingericht. Er wordt een pad aangelegd vanuit de fruittuin 
naar de wandelroute in het gebied. De wandelroute maakt onderdeel uit van het Strijpse pad 
dat meerdere functies in het gebied, zoals het Philips de Jongwandelpark, PSV - De 
Herdgang en de Internationale school met elkaar verbindt. 
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Verder worden er nieuwe parkeervoorzieningen aangelegd zowel voor auto's als voor fietsers. 
De parkeerplaats grenst aan het thans onverharde pad en biedt ruimte aan 50 
parkeerplaatsen. 
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Hoofdstuk 3  Onderzoek

3.1  Inleiding

Voor dit bouwplan zijn een aantal aspecten nader bestudeerd. Daarnaast zijn er enkele 
onderzoeken uitgevoerd. In dit hoofdstuk worden de uitkomsten van dit proces beschreven. 
Ook staat in dit hoofdstuk het beleid opgenomen.

3.2  Stedenbouwkundige afweging

De Stadspoort moet een functie vervullen als recreatiepoort van het gebied Landelijk Strijp. De 
bereikbaarheid en zichtbaarheid van de huidige locatie moet daarom verbeterd worden. Er 
komt een nieuwe entree voor het autoverkeer vanaf de AchtsewegZuid. Er komt dan geen 
autoverkeer meer vanaf de Oirschotsedijk. De Oirschotsedijk wordt wel de entree voor het 
langzaam verkeer. Door de parkeerruimte in de structuur van de fruittuinen te plaatsen wordt 
de parkeerruimte ondergeschikt aan deze structuur en krijgt het een vanzelfsprekende plek. 
Via een eenvoudige afscheiding met een heg en bomen in de fruittuin structuur wordt parkeren 
ook aan het zicht onttrokken. 

Het informatiecentrum zelf zal aan de ene kant ingetogen moeten zijn om te passen bij de 
eenvoudige en kenmerkende landschappelijke bebouwing. Aan de andere kant zal wel sprake 
moeten zijn van een duidelijk accent. De hoogte van het informatiecentrum sluit aan op de 
bestaande bebouwing en is gelijkwaardig in de dakhelling. Het gebouw is op deze wijze 
ingepast bij de landschappelijke bebouwing. 

Figuur 4: complex fruittuinen, landschap en stedenbouw
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Vanuit landschappelijk en stedenbouwkundig oogpunt bestaan er geen bezwaren tegen het 
ingediende bouwplan. Het bouwplan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening.

3.3  Rijksbeleid

3.3.1  Nota ruimte

In februari 2006 is de Nota Ruimte formeel in werking getreden. De Nota bevat de visie op de 
ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen voor de 
komende decennia. 
Het hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is ruimte te scheppen voor verschillende 
ruimtevragende functies op het beperkte oppervlak dat in Nederland ter beschikking staat. 
Deze hoofddoelstelling is gesplitst in vier deeldoelstellingen: 

versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland, met name door 
voldoende ruimte te reserveren voor de ontwikkeling van bedrijven in (groot)stedelijk 
gebied;
bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland;
borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke (natuur, 
landschappelijke en historische) waarden; 
borging van de veiligheid; aandacht voor de waterproblematiek en externe 
veiligheidsaspecten.

Het beleid met betrekking tot de basiskwaliteit van steden, dorpen en bereikbaarheid kent vier 
pijlers: bundeling van verstedelijking en economische activiteiten, bundeling van infrastructuur, 
aansluiting van Nederland op de internationale netwerken van luchtvaart en zeevaart en 
borging van milieukwaliteit en externe veiligheid. 

Voor Brabant dient de verstedelijking gebundeld te worden in de stedelijke regio's die tezamen 
Brabantstad vormen. Binnen Brabantstad, waar de gemeente Eindhoven onderdeel van 
uitmaakt, wordt naar intensief ruimtegebruik gestreefd en krijgt de infrastructuur speciale 
aandacht. De provincies leggen de begrenzing van de bundelingsgebieden vast in de 
structuurvisies. Deze bundeling betekent dat nieuwe bebouwing grotendeels geconcentreerd 
tot stand komt in aansluiting op het bestaande bebouwde gebied. De ruimte die in het 
bestaande stedelijk gebied aanwezig is moet door verdichting optimaal gebruikt worden. Bij 
de ontwikkeling van stedelijke gebieden moeten burgers daarbij voldoende groene en blauwe 
recreatiemogelijkheden ter beschikking hebben en moet optimaal worden aangesloten op het 
watersysteem.

Gezien het feit dat informatiecentrum een functie vervult in het versterken van de 
recreatiemogelijkheden van Landelijk Strijp, biedt de Nota Ruimte een kader voor de 
voorgenomen ontwikkeling in het plangebied. Het informatiecentrum is onderdeel uit van het 
totale programma voor Landelijk Strijp, waarbij uitvoering wordt gegeven aan het realiseren van 
een nationaal economisch netwerk. 
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3.3.2  Realisatieparagraaf Nota Ruimte

Aan de Nota Ruimte is een Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid toegevoegd. Deze 
realisatieparagraaf heeft de status van een structuurvisie. In de realisatieparagraaf geeft het 
Kabinet aan hoe het de nationale belangen (de belangen waarvoor het rijk de 
verantwoordelijkheid neemt) wil verwezenlijken. Daarbij wordt met name ingezet op een zuinig 
ruimtegebruik, bescherming van kwetsbare gebieden (de nationale landschappen en de 
ecologische hoofdstructuur) en bescherming van het land tegen overstroming en 
wateroverlast. Op basis van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dienen de medeoverheden 
over de voorbereiding van bestemmingsplannen en projectbesluiten overleg te voeren met het 
rijk indien nationale belangen in het geding zijn. De Realisatieparagraaf geeft helderheid over 
de nationale belangen en daarmee ook over de vraag of over een ruimtelijk plan vooroverleg 
met het rijk noodzakelijk is. In de Realisatieparagraaf benoemt het kabinet 34 nationale 
ruimtelijke belangen. Deze omvatten globaal genomen:

de nationale planologische principes zoals gebundelde verstedelijking en versterking van 
de kwaliteiten van het landschap;
de ontwikkeling van de Randstad, de mainports en een aantal grote bouwlocaties;
de bescherming en ontwikkeling van een aantal groene en blauwe gebiedscategorieën en 
ruimtelijke garanties voor de nationale grondstoffen- en energieproductie. 

Het Groene raamwerk wordt uitgevoerd ter versterking van de kwaliteit van het landschap. De 
wezenlijke kenmerken en waarden zullen in stand worden gehouden, verbeterd en beschermd. 

Het doel van het informatiecentrum en Stadspoort Landbouw is het verbeteren van de 
recreatiemogelijkheden. Het bestemmingsplan levert hieraan een positieve bijdrage.

3.3.3  Nota Luchtvaart

De visie, verwoord in de Luchtvaartnota, is gericht op het verder ontwikkelen van een 
concurrerende en duurzame luchtvaart en luchthavens voor een sterke Nederlandse 
economie. Een optimale internationale bereikbaarheid door de lucht is daarvoor een 
belangrijke voorwaarde. De ambitie is om de verbindingsplaats in Europa te zijn waar 
nationale en internationale bedrijven hun mondiale ambities kunnen realiseren. Hoewel de 
afspraken voor de lange termijn voor de planhorizon van dit plan minder relevant zijn, zijn de 
geformuleerde uitgangspunten wel van belang voor de gemeente Eindhoven.

Ten aanzien van de luchthaven Eindhoven gelden de volgende uitgangspunten: 

de status van de luchthaven als militaire luchthaven blijft onveranderd; 
voor de ontwikkeling van Schiphol op middellange termijn zal Eindhoven 35.000 
vliegtuigbewegingen extra accommoderen. Deze afspraken over het accommoderen van 
extra vliegtuigbewegingen worden in een luchthavenbesluit vastgelegd;
de uitbreiding van het civiele medegebruik mag niet ten koste gaan van de Nederlandse 
militaire functies op de luchthaven; 
de ontwikkeling dient zo veel mogelijk aan te sluiten bij de groene innovatieve ambitie van 
de regio en Brainport-doelen.

Het realiseren van het informatiecentrum Stadspoort Landbouw is geen belemmering voor de 
luchthaven. De Stadpoort draagt bij aan de groene ambitie en de  Brainport doelen.
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3.4  Provinciaal beleid

De provincie heeft, bij verordening, regels opgesteld waarmee rekening dient te worden 
gehouden bij de opstelling van bestemmingsplannen. De onderwerpen die in de verordening 
staan komen uit de provinciale structuurvisie. Daarin staat welke belangen de provincie wil 
behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening is daarbij een van de manieren om die 
provinciale belangen veilig te stellen. De regels in de verordening gelden voor gemeenten en 
niet rechtstreeks voor burgers. 

3.4.1  Structuurvisie

De structuurvisie geeft aan welke ambities de provincie heeft op het gebied van het provinciale 
ruimtelijke beleid tot 2025. Op 1 oktober 2010 heeft provinciale staten de structuurvisie 
vastgesteld. 
In de structuurvisie van de provincie staat de Oirschotsedijk in de 'Groenblauwe structuur' en 
specifiek aangeduid als 'Kerngebied Groenblauw'.

Figuur 5: Structuurvisie provincie

De groenblauwe structuur omvat de samenhangende gebieden in Noord-Brabant, waaronder 
de ecologische hoofdstructuur, waar natuur- en waterfuncties behouden en ontwikkeld 
worden. De structuur is de groenblauwe ruggengraat van het landschap; deze dooradert zowel 
het landelijk gebied als het stedelijk gebied van Noord-Brabant. De groenblauwe structuur in 
het Brabantse landschap is wezenlijk voor de aantrekkelijkheid van zowel het stedelijke 
netwerk als het agrarische cultuurlandschap van Noord-Brabant. De structuur is van belang 
voor een goede, aantrekkelijke en gezonde woon- en werkomgeving in Noord-Brabant.

Kerngebied Groenblauw

De kern, van de groenblauw structuur, bestaat uit natuurgebieden in de ecologische 
hoofdstructuur inclusief de (robuuste) ecologische verbindingszones. De hoofdfunctie is hier 
behoud en ontwikkeling van het natuur- en watersysteem

Het realiseren van een informatiecentrum Stadspoort Landbouw maakt onderdeel uit van het 
Groene Raamwerk. Het Groene Raamwerk bestaat uit projecten die de ecologische 
hoofdstructuur verbeteren. De ontwikkeling past binnen de uitgangspunten van de 
structuurvisie. 
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3.4.2  Verordening ruimte

De Verordening Ruimte is op 8 maart 2011 in werking getreden. 

Onderwerpen die in de verordening staan, komen uit de provinciale structuurvisie. Daarin staat 
welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening is daarbij 
een van de manieren om die provinciale belangen veilig te stellen. Relevante onderdelen van 
de Verordening worden hier behandeld.

Stedelijke regio

Het provinciale beleid is al jaren gericht op het bundelen van de verstedelijking. Enerzijds om 
de steden voldoende draagvlak te geven voor hun functie als economische en culturele motor, 
anderzijds om het dichtslibben van het landelijk gebied tegen te gaan. Een 'stedelijke regio' 
(Artikel 2.1.1. Bijzondere begripsbepalingen, onder e) is een ruimtelijk samenhangend 
verstedelijkt gebied dat in hoofdzaak is bedoeld voor de opvang van verdere verstedelijking. 

Op provinciale schaal betekent het uitgangspunt van bundeling van verstedelijking dat het 
leeuwendeel van de woningbouw, de bedrijventerreinen, voorzieningen en bijbehorende 
infrastructuur moet plaatsvinden in de vijf stedelijke regio's. De stedelijke regio's zijn zodanig 
ruim aangeduid, dat zij naar huidige inzichten -met het perspectief van 20 à 25 jaar - kunnen 
voorzien in de ruimtebehoefte voor wonen, werken en andere verstedelijkingsopgaven.

Binnen de stedelijke regio's liggen belangrijke groene en open gebieden. Deze gebieden staan 
door hun ligging tussen stedelijke centra en nabij gelegen infrastructuur onder druk van de 
ruimtebehoefte voor verstedelijking. De provincie vindt het van groot belang deze groene 
kwaliteiten van de stedelijke regio's duurzaam te behouden en te versterken, onder andere 
door het groen in en om de stad verder te ontwikkelen.

De Philips Fruittuin maakt onderdeel uit van de bestaande functies die passen bij het landelijk 
gebied. Aan de Fruittuin wordt een nieuwe functie toegevoegd, namelijk het informatiecentrum 
Stadspoort Landbouw dat een functie vervult om de recreatie in het gebied te bevorderen. Dit 
past in het beleid.

Gebied integratie stad-land

In het algemeen gaat het bij de aanduiding 'Integratie stad-land' om gebieden die om 
landschappelijke, recreatieve of cultuurhistorische redenen bepalend zijn voor de regionale 
landschappelijk structuur. Het provinciaal belang van een specifieke afweging in relatie tot 
mogelijke stedelijke ontwikkeling is gelegen in de bescherming van deze landschappelijke 
structuur, maar soms ook van een bijzondere cultuurhistorische 'site' (bijv. een kloostertuin) of 
in het behoud van een omvangrijk open en groen sportpark. In gebieden met bijzondere 
landschappelijke kwaliteiten die zijn aangeduid als 'integratie stad-land' zijn onder specifieke 
voorwaarden stedelijke ontwikkeling mogelijk. In deze gebieden kan stedelijke ontwikkeling 
plaatsvinden in samenhang met groene landschapsontwikkelingen. 

Het toevoegen van een informatiecentrum is geen stedelijke ontwikkeling, zoals bedoeld in de 
Verordening. Het toevoegen van het informatiecentrum past binnen de Verordening. 

3.4.3  Regionaal beleid

Ruimtelijk Programma Brainport Regio Eindhoven (2009)

Het Ruimtelijk Programma Brainport beschrijft de basics, oftewel de ruimtelijke 
randvoorwaarden voor een succesvolle ontwikkeling van Brainport. Het RPB wordt door de 
regio gebruikt als vertrekpunt in het overleg met diverse bestuurlijke en niet bestuurlijke 
partners. Het vormt tevens de basis voor regionale ondersteuning van kansrijke ruimtelijke 
initiatieven.
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De hoofdlijn van de ruimtelijke strategie zijn: 

Overheid, bedrijfsleven en onderwijsinstellingen werken nauw samen in de Tripple Helix;
De markt bepaalt in hoge mate de kennisconcentraties (campussen). De overheid 
faciliteert;
De campussen voegen ruimtelijke kwaliteit en beleving toe aan het openbaar gebied; 
De kennisclusters, top-onderwijsinstellingen (TU/e, Design Academy en International 
School) en top-bedrijven bevinden zich op korte afstand van elkaar in het stedelijk gebied, 
ontsloten door een ruit van snelwegen en een systeem van hoogwaardig openbaar vervoer 
wat aansluit op het centrum van de stad en op de luchthaven;
Het landschap wordt ingezet als groen raamwerk voor verstedelijking. Het Middengebied 
wordt ontwikkeld tot een uniek landschapspark; 
Stadscentra worden hoogstedelijker; 
De regio zet in op (innovatieve) top woon- en werkmilieus en openbare 
belevingsclustering;
Het historisch erfgoed wordt ingezet als nieuw woon- werk of recreatiemilieu. 

Hieronder is uitsnede opgenomen van de kaart behorende bij het Ruimtelijk Programma Regio 
Eindhoven. 

Figuur 6: uitsneden 'Ruimtelijke Programma Regio Eindhoven'. 

Op de afbeelding is te zien dat de projectlocatie is aangeduid als 'Recreatieve poort' binnen de 
'Groene hoofdstructuur'. De realisatie van de Stadspoort geeft uitvoering aan deze visie.  
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3.4.4  Gemeentelijk beleid

3.4.4.1  Interimstructuurvisie

In december 2009 is de Interimstructuurvise 2009 door de gemeenteraad van Eindhoven 
vastgesteld. Met de Interimstructuurvisie 2009 geeft de gemeenteraad invulling aan de ambitie 
om Eindhoven door te ontwikkelen in zijn kwalitatief hoogwaardige combinatie van wonen, 
werken en groen. De nadruk ligt daarbij ook op leefbaarheid en bereikbaarheid. Als 
kerngemeente van Brainport Zuidoost Brabant stuurt Eindhoven aan op het bieden van ruimte 
aan een krachtige ontwikkeling van deze economische kernzone een hoge kwaliteit van de 
leefomgeving en aandacht voor sociale betrokkenheid en ondernemend burgerschap tot op 
buurtniveau. Op deze wijze geeft de raad invulling aan het begrip duurzame ruimtelijke 
kwaliteit. 

Hieronder is een uitsnede opgenomen van de Interimstructuurvisie met daarin het 
projectgebied globaal rood omcirkeld.

Figuur 7: uitsnede Interimstructuurvisie
Hieruit blijkt dat het gebied niet is gelegen in een transformatiegebied (gearceerd 
weergegeven). 
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Figuur 8: uitsnede interimstructuurvisie

Het gebied waar de Stadspoort onderdeel van uitmaakt, is op de op de kaart 'Gebruik van de 
ruimte' uit de Interimstructuurvisie aangeduid als: 

Gebruiksgroen

Dit zijn groengebieden, veelal behorende tot de Groene Hoofdstructuur, waarin op voorwaarde 
van het behoud van de natuur- en landschapskwaliteiten uiteenlopende (groen)recreatieve 
functies kunnen zijn ondergebracht, zoals maneges, golfbanen, uitloopgebieden, parken en 
volkstuinen. Verder zijn de gronden bedoeld voor landbouw, kleinschalige aan het 
buitengebied gebonden bedrijven (inclusief kleinschalige horeca) en extensieve sportgebieden. 

Sport

Deze gronden zijn bedoeld voor sportconcentratiegebieden: geclusterde stedelijke 
voorzieningen op gebied van sport (intensief ) en ter ondersteuning van de sportvoorzieningen 
kleine horeca, kantoor- of medische faciliteiten. 

Onderwijs

Deze gronden zijn bedoeld voor geclusterde onderwijs- en onderzoekfaciliteiten voor 
voortgezet (speciaal) onderwijs en op MBO, HBO en universitair niveau en daarbij horende 
voorzieningen als kleine aantallen studentenwoningen, ex-pat hotel, detailhandel, horeca, 
congresfaciliteiten en sportvoorzieningen.
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Natuur

Dit zijn gebieden voor groene en ecologische ontwikkeling. Het extensieve (recreatief ) 
medegebruik is gericht op natuur- en landschapsbeleving aangezien het onderdelen betreft 
van de Groene en Ecologische Hoofdstructuur.

De ontwikkeling van de Stadspoort past binnen het gebied en sluit aan bij de functies die 
staan aangegeven in de  structuurvisie. 

3.4.4.2  Ontwikkelingsvisie Landelijk Strijp

In 2009 is de Ontwikkelingsvisie Landelijk Strijp opgesteld. Het gebied Landelijk Strijp is de 
groene wig aan de noordwestzijde van Eindhoven, aangeduid als stadspark. Om ervoor te 
zorgen dat de huidige en toekomstige ontwikkelingen zo goed mogelijk op elkaar zijn 
afgestemd, is een ontwikkelingsvisie opgesteld, uitgaande van het beleid zoals vastgesteld in 
ondermeer het Groenbeleidsplan 2001 (drie aanduidingen: natuur, multifunctioneel groen, 
integrale ontwikkeling groen-rood= 60% natuurontwikkeling - 40% verstedelijking, 
verstedelijking betaalt de natuurontwikkeling), en de impulsen vanuit de Brainportcontext. 

De ontwikkelingsvisie is geen uitwerking op perceelsniveau, maar een visie op hoofdlijnen, en 
biedt een kader waarin mogelijkheden van de ruimtelijke en functionele ontwikkelingen zijn 
aangegeven.

Hieronder is een uitsneden van de kaart 'Landelijk Strijp' opgenomen met daarin de planlocatie 
rood omcirkeld. 

Figuur 9: Uitsnede Landelijk  Strijp 

Karakter gebied

Kenmerkend aan het gebied Landelijk Strijp zijn enerzijds de hoogdynamische functies, zoals 
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de A2, Eindhoven Airport en de omringende bedrijventerreinen. Aan de andere kant zijn er 
natuurlijke elementen groen en water als het Beatrixkanaal, de beek Ekkersrijt, landgoed de 
Wielewaal en de Oirschotsedijk. Juist deze combinatie van dynamiek en rust geeft de locatie 
een uniek karakter met een hoge potentie.

Oirschotse dijk autoluw

Het Beatrixkanaal en de Oirschotsedijk zijn belangrijke ruimtelijke dragers voor het plan. 
Beide lijnen krijgen een nieuwe betekenis. Om de ambitie van de Groene Corridor te bereiken 
en de Oirschotsedijk tot landschappelijke drager te transformeren is het terugdringen van het 
autoverkeer op deze historische invalsroute voor de stad essentieel. De Oirschotsedijk wordt 
autoluw en fors beplant. Het verkeer wordt tussen de A2 en het Beatrixkanaal via de nieuwe 
wegverbinding tussen de clusters richting Strijpsche Kampen Noord geleid, de nieuwe 
aansluiting op de A2 en de afslag Best op de A58. Door het doorgaande autoverkeer op de 
Oirschotsedijk te bundelen met het spoor, via de Achtseweg Zuid, wordt het mogelijk het 
zuidelijke deel van de Oirschotsedijk autoluw in te richten.

Stadspark

De belangrijkste ambitie is het herstellen en versterken van het groene karakter. De visie 
beschrijft Landelijk Strijp als een landschap waarin verder plaats is voor sport, werken, 
recreatie en onderwijs (Internationale School). Landelijk Strijp kan zo uitgroeien tot één van de 
drie stadsparken van Eindhoven: een groene omgeving met waardevolle cultuurhistorische 
deelgebieden die uiteenlopende activiteiten bieden voor de diverse bewoners van Eindhoven. 
Het stadspark vormt een groene poort naar uitgestrekte natuurgebieden, met name Het 
Groene Woud.

Conclusie

De realisatie van het informatiecentrum Stadspoort Landbouw maakt onderdeel uit van de de 
visie van Landelijk Strijp. 

3.5  Cultuurhistorie en archeologie

3.5.1  Archeologie

In een wijziging van de Monumentenwet 1988 is een betere bescherming van het 
archeologisch erfgoed in de bodem opgenomen. Uitgangspunt is dat het archeologisch 
erfgoed moet worden beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen 

De gemeente Eindhoven heeft eigen archeologiebeleid, als uitwerking van het nationale en 
provinciale beleid. Dit beleid staat in het Beleidsplan Archeologie Eindhoven en Helmond 2008 
- 2012, dat de raad in september 2008 heeft vastgesteld. De gemeente neemt de 
verantwoordelijkheid voor het bodemarchief zelf ter hand door te investeren in kerntaken en 
opbouw van expertise. De gemeente kent archeologische waarden daterend uit de prehistorie 
en de Romeinse tijd. Het gemeentelijk bodemarchief herbergt tevens fundamentele gegevens 
over de geschiedenis van stad en platteland gedurende en na de middeleeuwen. Deze 
gegevens zijn van groot belang voor de reconstructie van het verleden, temeer omdat 
archivalische bronnen in Eindhoven nagenoeg ontbreken. 

De archeologische gebieden binnen de gemeente Eindhoven staan aangegeven op de 
gemeentelijke archeologische waardenkaart, onderdeel van de gemeentelijke 
cultuurhistorische waardenkaart. Het beleid is om bij ruimtelijke ontwikkelingen rekening te 
houden met de archeologische waarden en verwachtingen in de ondergrond en daarbij uit te 
gaan van de gemeentelijke archeologische waardenkaart.
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Op het perceel Oirschotsedijk14 A  staan 'op de archeologische waardenkaart'geen 
verwachtingswaarden met betrekking archeologie aangegeven.

3.5.2  Cultuurhistorie

Op 18 maart 2008 is de cultuurhistorische waardenkaart van Eindhoven vastgesteld. De kaart 
dient als beleidskader om bij ruimtelijke ontwikkelingen in de stad rekening te kunnen houden 
met de cultuurhistorie van Eindhoven. De kaart geeft, naast rijks- en gemeentelijke 
monumenten een overzicht van de historische structuur van wegen en waterlopen, historisch 
waardevolle stedenbouwkundige en landschappelijke- en groenstructuren, beschermde stads- 
en dorpsgezichten en monumentale bomen. 

Bij de samenstelling van de kaart is onder andere gebruik gemaakt van de gegevens van de 
provinciale cultuurhistorische waardenkaart. 

Historische wegenstructuur

De Oirschotsedijk maakt onderdeel uit van de historische wegenstructuur van voor 1900. De 
omgeving van Eindhoven voor de eerste stadsuitbreidingen en de annexatie van de 
randgemeenten Woensel, Gestel, Stratum, Strijp en Tongelre in 1920 werd gekenmerkt door 
een radiale wegenstructuur die nog goed herkenbaar is. Het waren wegen die de stad met de 
dorpen en met de regio verbonden. 

Langs enkele wegen ondersteunt de begeleidende bebouwing in zijn perceelsgewijze opbouw 
de herkenbaarheid van de historische structuur. De Philips Fruittuin ligt iets achter de 
Oirschotsedijk. Het realiseren van het informatiecentrum heeft geen gevolgen voor de 
historische wegenstructuur.

Landschap en groen en monumentale bomen

Het perceel Oirschotsedijk 14 maakt onderdeel uit van de aanduidingen 'Landschap en groen' 
en bij de toegangsweg is de aanduiding 'Monumentale bomen' opgenomen. De toegangsweg 
vanaf de Achtseweg Zuid zal meer gebruikt gaan worden dan op dit moment het geval is. 

Figuur 10: uitsnede geogids, monumentale bomen
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3.6  Waterparagraaf

In het buitengebied van Eindhoven (Oirschotsedijk 14a) is een ontwikkeling gepland. Voor 
deze ontwikkeling dient een omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing te worden 
opgesteld waarvan deze waterparagraaf onderdeel uit maakt. Het bouwplan voegt een schuur 
een parkeerruimte toe aan het plangebied. Middels deze waterparagraaf wordt aangegeven of 
en welke duurzame maatregelen met betrekking tot het watersysteem te realiseren zijn en of 
de veranderingen gevolgen hebben voor het bestaande watersysteem.

Figuur 11: het watersysteem

3.6.1  Huidige situatie

Momenteel bestaat het terrein uit één woonboerderij en enkele opstallen. Terreinverharding 
verbind de verschillende opstallen. Omdat in het gebied enkel drukriolering aanwezig is, zit 
alleen vuilwater daarop aangesloten. Hemelwater vanaf daken en verharding wordt verwerkt op 
eigen terrein. 

Checklist Watersysteem

Hoofdw atergang cq open w ater Nee

zijw atergang Nee

Keurgebied binnen plangebied? Ja

Binnen 25-100 jaarszone? Nee

Binnen boringsvrije zone? Nee

Ecologische verbindingszone? Nee

Binnen reserveringsgebied w aterberging 

2050?

Nee

Attentiegebied EHS Nee

Rioolw atertransportleiding Nee

Waterschap gemaal Nee
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Landelijke afvoernorm binnen plangebied 0,33 l/s/ha

Verdachte/verontreinigde locaties? Nee

Infiltratie praktisch mogelijk? Ja

Uitw erkingsplicht / w ijzigingsbevoegdheid Nee

Er wordt een opstal met een economische functie toegevoegd. Deze ruimte bevat toiletten. De 
uitbreiding vind plaats op bestaande verharding. De economische activiteit zorgt ook voor een 
toename van het aantal parkeerplaatsen in het plangebied. Effectief neemt het verhard 
oppervlak door deze ontwikkeling toe. Voor deze ontwikkeling geld dat het verboden is daken 
en verharde oppervlakten op het drukriool aan te sluiten. Bestaande en nieuwe afwaterende 
oppervlakken dienen, net zoals nu, te lozen op eigen terrein. Vuilwater moet uiteraard wel op 
het drukriool worden aangesloten. Het plangebied bied voldoende ruimte om in groene 
gedeelten van het maaiveld verlagingen te creëren waarop daken & verharding kan lozen. 
Deze mogen niet aangesloten worden op de rondom het plangebied gelegen sloten (enkel als 
noodoverlaat).

3.6.2  Toekomstige situatie

Er wordt een opstal met een economische functie toegevoegd. Deze ruimte bevat toiletten. De 
uitbreiding vind plaats op bestaande verharding. De economische activiteit zorgt ook voor een 
toename van het aantal parkeerplaatsen in het plangebied. Effectief neemt het verhard 
oppervlak door deze ontwikkeling toe. Voor deze ontwikkeling geld dat het verboden is daken 
en verharde oppervlakten op het drukriool aan te sluiten. Bestaande en nieuwe afwaterende 
oppervlakken dienen, net zoals nu, te lozen op eigen terrein. Vuilwater moet uiteraard wel op 
het drukriool worden aangesloten. Het plangebied bied voldoende ruimte om in groene 
gedeelten van het maaiveld verlagingen te creëren waarop daken & verharding kan lozen. 
Deze mogen niet aangesloten worden op de rondom het plangebied gelegen sloten (enkel als 
noodoverlaat).

Oppervlakten Huidig  m2 Toekomstig m2

Daken 1.265 1.524

Terreinverharding 3.081 3.824

Onverhard terrein 6.982 5.983

Waterbassin 632 632

Totaal 11.963 11.963

Figuur 12: overzicht huidige en toekomstige situatie verhardingen
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Figuur 13: nieuwe situatie water

3.6.3  Gevolgen voor de waterhuishouding

Door realisatie van de ontwikkeling neemt het verhard oppervlak toe met 999m2. Deze 
toename is groter dan de door het waterschap gestelde grens van 250m2. Daardoor is het 
nemen van compenserende maatregelen over de hele verhard oppervlak toename verplicht. 
Minimaal 44 m3 waterberging dient op eigen terrein te worden gerealiseerd. De ontwikkelaar 
kiest ervoor het waterbezwaar op te vangen in de nog aan te leggen picknickweide op eigen 
terrein. Deze zal verlaagd worden uitgevoerd en op een praktische & speelse wijze worden 
ingericht. De verlanging mag over een noodoverlaat richting sloot beschikken, maar pas gaan 
functioneren als er minimaal 44m3 water geborgen is. Het waterschap adviseert het 
toepassen van grondverbetering om de infiltratiesnelheid te bevorderen (grof (drain)zand of 
grind). Voor de drukriolering heeft de gekozen oplossing geen effect. Er is namelijk geen toe 
of afname van het aangekoppeld verhard oppervlak. Zowel huidig als toekomstig afwaterende 
oppervlakten blijven namelijk lozen op eigen terrein. 

3.6.4  Waterkwaliteit

Bij de inrichting, bouw en beheer fase worden zo min mogelijk vervuilende stoffen toegevoegd 
aan de bodem en het grond- en oppervlaktewatersysteem. Blootstelling van uitloogbare 
bouwmaterialen zoals zink, koper en lood aan hemelwater moet tot een minimum beperkt 
worden. Ook een gifvrij beheer van de ruimte (weg- en groenbeheer) levert een belangrijke 
positieve bijdrage aan de waterkwaliteit en dient aandacht te krijgen bij het uitwerken van het 
beheersplan voor de ontwikkeling.
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3.6.5  Afspraken Waterschap

In september 2012 is met Waterschap de Dommel gestart met overleg over deze 
ontwikkeling. Naar aanleiding van dit overleg is afgesproken dat hemelwater afkomstig van het 
plangebied niet mag worden aangesloten op het gemeentelijke drukriool maar geloosd wordt 
op in de van de ontwikkelaar in eigendom zijnde picknickweide of vergelijkbaar rondom de 
nieuwe ontwikkeling (op eigen terrein). Daarbij dient een minimaal volume van 44m3 te worden 
gecreëerd. Het waterschap adviseert het toepassen van grondverbetering om de 
infiltratiesnelheid te bevorderen. Vuilwater afkomstig van deze nieuwe ontwikkeling moet 
worden aangesloten op het bestaande drukriool in Oirschotsedijk. Hemelwater mag nooit op 
dit drukriool worden aangesloten omdat dit type riolering technisch niet in staat is dergelijke 
water hoeveelheden af te voeren. Op 2 oktober 2012 heeft Waterschap de Dommel hiermee 
ingestemd en is het wateradvies afgedaan.

3.7  Milieu

3.7.1  Geluid

Indien het een geluidsgevoelig object in de zin van de Wet Geluidhinder betreft dient uit een 
(voldoende actueel) akoestisch onderzoek te blijken of voldaan wordt aan de maximale 
toegestane geluidbelasting. Het plangebied ligt in de nabijheid van de Oirschotsedijk en ligt in 
de nabijheid van het vliegveld. Het realiseren van een informatiecentrum betreft een 
niet-geluidgevoelig object. De mensen verblijven slechts korte tijd in het informatiecentrum. De 
Wet geluidhinder is derhalve niet van toepassing. 

3.7.2  Bodem

In september 2012 is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door Koops 
Grondmechanica (projectnummer 11209.319). De onderzoeksopzet van dit onderzoek is 
gebaseerd op NEN- 5740. Nikkel is gemeten in een concentratie boven de interventiewaarde. 
Op de locatie is geen bron aantoonbaar die de sterk verhoogde concentratie aan nikkel in het 
grondwater veroorzaakt. Vermoedelijk is sprake van een natuurlijk verhoogde 
achtergrondconcentratie. In verband met de overschrijding van de concentratie nikkelwordt 
aanbevolen tijdens de bouw geen grondwater te onttrekken. Grondwateronttrekking is niet aan 
de orde.

De overig gemeten overschrijdigingen zijn dusdanig dat aanvullende maatregelen en/ of 
analyses niet noodzakelijk worden geacht. 

Milieuhygienisch zijn er geen belemmeringen voor de nieuwbouw op de locatie. De bodem is 
geschikt is voor de toekomstige bestemming. (Conform van toepassing zijnde NEN-norm; 
NEN5740).

3.7.3  Luchtkwaliteit

De invloed van de in het plangebied mogelijk gemaakte functies op de luchtkwaliteit ter 
plaatse wordt bepaald door de verkeersaantrekkende werking van de nieuwe activiteiten op 
deze locatie.

De luchtkwaliteitseisen van de Wet luchtkwaliteit vormen geen belemmering voor de plannen 
wanneer de activiteiten 'niet in betekenende' mate bijdragen aan de concentratie in de 
buitenlucht. De toename van het (artikel 5.16 lid 1 onder c Wm). Uit artikel 4 van het 'Besluit 
niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)' en voorschrift 3B.2 van bijlage 3b 
van de 'Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)' volgt dat een 
bouwplan niet in betekende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit wanneer het plan niet voorziet 
in de bouw van meer dan 1500 woningen. In dit geval worden echter geen woningen 
gerealiseerd, maar een informatiecentrum. De verkeersaantrekkende werking van het 
informatiecentrum is beperkt. 
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Het onderhavig bouwplan voorziet in een informatiecentrum (maatschappelijke, recreatieve 
functie). Voor een dergelijke functie is in de Wet Luchtkwaliteit geen grens aangegeven. 
Aangezien de invloed van deze maatschappelijke functie op de luchtkwaliteit wordt bepaald 
door de verkeersaantrekkende werking, wordt aangesloten bij de grenzen die gesteld worden 
voor woningbouwlocaties, waarbij ook de verkeersaantrekkende werking maatgevend is. In het 
algemeen wordt voor andere functies dan wonen uitgegaan van een kengetal van 5 
verkeersbewegingen per woning. Dit betekent dat een plan niet in betekende mate bijdraagt 
aan luchtkwaliteit wanneer sprake is van niet meer dan 7500 verkeersbewegingen. Gelet op 
de zeer geringe omvang (gezien de oppervlakte van de ontmoetingsruimte) van de 
maatschappelijke functie zal er nooit sprake kunnen zijn van meer dan 7500 
verkeersbewegingen.

De bezoekersaantallen zullen toenemen van 35.000 bezoekers in 2011 naar 45.000 
bezoekers in 2015 na realisatie van het informatiecentrum.. Een groot deel van de bezoekers 
komt per fiets. De toename van 10.000 bezoekers per jaar leidt tot een toename van 660 
autoverkeersbewegingen per etmaal. 

Gezien het voorgaande kan aldus geconcludeerd worden dat onderhavig bouwplan niet in 
betekende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Op basis van artikel 5.16, lid 1, aanhef en 
onder c van de Wet Milieubeheer kan het project zonder nader onderzoek doorgang vinden.

3.7.4  Externe veiligheid

Doel

Het externe veiligheidsbeleid is gericht op het beperken en beheersen van risico's en effecten 
van calamiteiten alsmede het bevorderen van de veiligheid van personen in de omgeving van 
activiteiten (bedrijven en transport) met gevaarlijke stoffen. Dat gebeurt door te voorkomen dat 
te dicht bij gevoelige bestemmingen, activiteiten met gevaarlijke stoffen plaatsvinden, door de 
zelfredzaamheid te bevorderen en door de calamiteitenbestrijding te optimaliseren.

Wettelijk  kader

Ten aanzien van bedrijven is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (BEVI; oktober 2004) 
van toepassing. Ten aanzien van transport is de Circulaire Vervoer Gevaarlijke stoffen van 
toepassing (augustus 2004; gewijzigd en verlengd augustus 2008). Er wordt onderscheid 
gemaakt tussen plaatsgebonden risico en groepsrisico.  Voor buisleidingen moet worden 
getoetst aan het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb; januari 2011).

Plaatsgebonden Risico (PR)

Dit is een maat voor de kans dat iemand dodelijk getroffen kan worden door een calamiteit 
met een gevaarlijke stof. De gestelde norm is een ten minste in acht te nemen grenswaarde 
(PR 10-6/jr) die niet mag worden overschreden ten aanzien van 'kwetsbare objecten', alsmede 
een zoveel mogelijk te bereiken richtwaarde (PR 10-6/jr) ten aanzien van 'beperkt kwetsbare 
objecten'.

Groepsrisico (GR)

Dit is een maat voor de kans dat een grotere groep tegelijkertijd dodelijk getroffen kan worden 
door een calamiteit met gevaarlijke stoffen. Voor het groepsrisico geldt een 
verantwoordingsplicht. 
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Visie Externe Veiligheid

De gemeenteraad van Eindhoven heeft de Visie Externe Veiligheid: 'Risico's de maat 
genomen' op 19 mei 2009 vastgesteld waardoor het een kaderstellend beleidsstuk is 
geworden. Dit betekent dat lokale ruimtelijke besluiten en Wabo-vergunningen vanuit de visie 
kunnen worden gemotiveerd. Met de visie Externe Veiligheid wordt richting en uitwerking 
gegeven aan een verantwoord veilige, integrale invulling van duurzame ruimtelijke ontwikkeling 
passend binnen de Brainportontwikkelingen en het Programma Brabant veiliger. In de visie 
wordt o.a. aangegeven waar ruimte bestaat voor nieuwe risicovolle bedrijvigheid en onder 
welke veiligheidsverhogende condities dat mogelijk is. Tevens wordt aangegeven waar in de 
stad geïnvesteerd dient te worden in een beter niveau van beheersbaarheid. Tot slot wordt 
beschreven waar de veiligheid in de bestaande woonomgeving door het 'aanpakken' van 
bestaande knelpunten kan worden verbeterd.

Wegverkeer

In 2010 is met betrekking tot wegverkeer een onderzoek uitgevoerd naar de externe 
veiligheidsrisico's van bulktransport over gemeentelijke wegen binnen Eindhoven ("Transport 
Gevaarlijke stoffen door de gemeente Eindhoven", van SRE Milieudienst dd 25 oktober 2010; 
rappportnummer 491815-491816). Hieruit blijkt dat er voor de gemeentelijke wegen geen 
plaatsgebonden risicocontouren (10-6/jaar) worden berekend. Verder ligt het groepsrisico 
onder de oriëntatiewaarde. Begin 2008 zijn met de Regionale brandweer afspraken gemaakt 
dat zij in bepaalde gevallen niet om advies gevraagd hoeven te worden maar dat kan worden 
volstaan met een standaard advies. Het betreft bij ontwikkelingen langs lokale wegen met 
kleine omvang (< 50 woningen). 
Onderhavig initiatief voldoet aan deze gestelde criteria. 

Bedrijven, railverkeer, vliegveld, buisleidingen

Daarnaast ligt onderhavig projectgebied niet binnen het plaatsgebonden risico of 
invloedsgebied van omliggende bedrijven, van het spoor, van het vliegveld en van buisleidingen.

Gelet op het vorenstaande levert het aspect externe veiligheid geen belemmeringen op voor 
onderhavig bouwplan. 

3.8  Verkeer/parkeren/mobiliteit

Met betrekking tot parkeren en verkeer zijn de volgende aspecten van belang:

3.8.1  Verkeer

Op dit moment is de Philips Fruittuin ontsloten vanaf de Oirschotsedijk. Er ligt een onverhard 
pad tussen de Oirschotsedijk en de Achtseweg Zuid. In de toekomst zal de Oirschotsedijk 
autoluw worden ingericht. Het snelverkeer zal dan vanaf de Achtsweg Zuid naar de Philips 
Fruittuin kunnen komen. Het langzaam verkeer kan vanaf de Oirschotsedijk het 
informatiecentrum bereiken. 
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Figuur 14: ontsluiting Stadspoort

De verkeersaantrekkende werking voor deze functie is beperkt. Uitgaande van horeca is het 
gemiddeld aantal motorvoertuigbewegingen per zaterdagetmaal 269/100 m2 vvo. Voor 'vrije tijd' 
is dat 53/100m2 vvo. Dus zelfs wanneer van een horecafunctie wordt uitgegaan is de toename 
aan voertuigbewegingen beperkt (660/zaterdagetmaal).

3.8.2  Parkeren

Door onderhavig bouwplan neemt de parkeerbehoefte toe. . Er worden 25 extra 
parkeerplaatsen aangebracht. Hiermee wordt precies voldaan aan de maximumnorm 
(evenementenhal 5 - 10/100 m2). Onderhavig bouwplan voorziet in voldoende parkeerplaatsen 
op nieuw aan te leggen eigen terrein.

3.9  Infrastructuur

Binnen het projectgebied zijn geen planologisch relevante kabels en leidingen aanwezig noch 
komen er straalpaden voor. Dit aspect levert dan ook geen belemmering op voor onderhavig 
bouwplan. 
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3.10  Groen/natuur/landschap

3.10.1  Groenbeleidsplan

Het Groenbeleidsplan 2001, zoals op 5 november 2001 is vastgesteld door de gemeenteraad, 
heeft als doel het duurzaam veilig stellen en ontwikkelen van een kwalitatief hoogwaardige 
groenstructuur met de daarin passende functies. Onder de groenstructuur wordt verstaan: het 
stelsel van terreinen en/of elementen met ecologische, waterhuishoudkundige, recreatieve 
en/of ruimtelijk structurerende betekenis. 

Behoud van het bestaande groen is het uitgangspunt, evenals het (door)ontwikkelen van de 
groene kwaliteiten waar nodig. Het Groenbeleidsplan geeft in een kaart met zes ruimtelijke 
strategieën de kaders voor de ruimtelijke ontwikkeling in relatie tot groen. 

Figuur 15: Groen en recreatievoorzieningen

Onderhavig plangebied is in de kaart 'Groen en recreatievoorzieningen' uit het 
Groenbeleidsplan aangeduid als 'Multifunctioneel groen'. In dit gebied wordt als 
ordeningsprincipe de volgende strategie aangehouden:

Strategie 5: Multifunctioneel groen

Het betreft voornamelijk aan de stadsrand gelegen gebieden met uiteenlopende groenfuncties, 
gericht op relatief intensieve benutting van het landschap. Het beleid is gericht op het 
versterken van het contact tussen de stedelingen en het landschap, derhalve met een relatief 
intensieve benutting van het landschap. Uitgangspunt daarbij is het behouden van de 
aanwezige natuur- en landschapskwaliteiten en waar mogelijk deze verder te ontwikkelen. 
Gebruiksfuncties zijn veelal volkstuinen, golfbanen, bos, natuureducatie, kleinschalige 
sportgebieden, maneges, wandelen, fietsen, maar ook landbouw.

Gebieden met deze aanduiding liggen voor een belangrijk deel in de Groene Hoofdstructuur. 
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Verdere verstedelijking (toevoeging van niet aan het groen gebonden functies of gebouwen) is 
in deze categorie derhalve niet aan de orde tenzij in geval van zwaarwegende 
maatschappelijke belangen waarvoor alternatieven ontbreken en met toepassing van 
compensatie. De aanleg van nieuwe sportcomplexen wordt uitgesloten (wel eventueel 
verplaatsing van sportterreinen naar minder kwetsbare locaties). Uitbreiding van 
sportcomplexen kan echter niet worden uitgesloten.

Versterking van multifunctioneel groen als element van de ruimtelijke hoofdstructuur is in het 
bijzonder gewenst langs de Oirschotsedijk (verbinding met groengebied Groene Woud). De 
realisatie van het informatiecentrum Stadspoort Landbouw draagt hieraan bij.

3.10.2  Bomen

Het Bomenbeleidsplan 2008 'Ruimte voor bomen' is in april 2008 door de raad vastgesteld . 
Doel van het bomenbeleidsplan is het ontwikkelen van een kwalitatief hoogwaardig 
bomenbestand dat een duurzame bijdrage levert aan de ruimtelijke kwaliteit en het groene 
imago van Eindhoven. 

Het Bomenbeleidsplan vormt een bindend kader tot 2020. Het is een strategisch beleidskader 
voor de instandhouding en versterking van de Eindhovense boomstructuur.

In de bijlage van het bomenbeleidsplan wordt het beleid ten aanzien van bomen op strategisch 
niveau uitgewerkt. Aandacht wordt onder meer besteed aan de bomenstructuur op 
gemeentelijk niveau en de cultuurhistorische structuur. Voor concrete projecten wordt 
aangegeven hoe door middel van een Quickscan Bomen en een eventuele 
boomeffectrapportage bepaald kan worden of er belemmerende factoren zijn voor bomen 
binnen de projectgrenzen en 10 meter daar buiten.

De aanleg van de nieuwe infrastructuur voor wegverkeer ligt op kortere afstand dan 10 meter 
vanaf monumentale bomen. In het kader van de uitvoering wordt rekening gehouden met de 
bomen en zal een BoomEffect Analyse (BEA) uitgevoerd worden.

3.10.3  De Groene Corridor

De Oirschotsedijk maakt onderdeel uit van De Groene Corridor. De Groene Corridor is de 
groene verbinding vanuit het centrum van Eindhoven in noordwestelijke richting. Dit plan ziet 
toe op het ombouwen van de Oirschtosedijk ten westen van de Wielewaal tot een massieve 
laan in een groene zone. Via een verkeerscirculatieplan moet de Oirschotsedijk 
'autoluw'worden gemaakt, zodat er een langzaam verkeersverbinding ontstaat vanuit Oirschot 
en Het Groene Woud tot aan de 'Witte Dame' in het centrum van Eindhoven. 

3.10.4  Flora en fauna

In juni 2012 (Ecologica, Notitie Flora- en faunawetonderzoek Philips fruittuinen Eindhoven) is 
een onderzoek naar de flora en fauna op het terrein de Oirschotsedijk 14A  uitgevoerd. In het 
onderzoeksgebied zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Ten behoeve van de geplande 
Stadspoort Landbouw is dan ook geen ontheffing van de Flora en faunawet nodig.
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Hoofdstuk 4  Juridische planbeschrijving

4.1  Omgevingsvergunning

Voor dit bouwplan is een omgevingsvergunning nodig op basis van artikel 2.1 lid 1 sub c van 
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Omdat het bouwplan (de activiteit) in 
strijd is met het geldende bestemmingsplan dient de motivering van het besluit (de 
omgevingsvergunning) een goede ruimtelijke onderbouwing te bevatten. Dit op basis van 
artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 van de Wabo. Dit document vormt de ruimtelijke onderbouwing 
en maakt daarmee onderdeel uit van de 'Omgevingsvergunning Oirschotsedijk 14A'.

Deze ruimtelijke onderbouwing ziet in afwijken van het bestemmingsplan in ruime zin. Er 
wordt zowel afgeweken van het toegelaten gebruik als van de bouwregels.

Toegelaten is:

- het gebruik van de gronden ten behoeve van de Stadspoort Landbouw;

- het aanleggen van voorzieningen, zoals het parkeerterrein, inrittten;

- het bouwen van gebouwen ten behoeve van de Stadspoort Landbouw;

- het aanleggen en instandhouden van waterhuishoudkundige voorzieningen.

4.2  Planmethodiek en verbeelding

Conform de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is een analoog en digitaal besluitvlak van het 
projectgebied gemaakt. Er zijn geen bouw- en gebruiksregels opgesteld voor dit bouwplan. De 
omgevingsvergunning (het besluit) - inclusief deze ruimtelijke onderbouwing - vormen namelijk 
de directe bouwtitel voor het bouwplan.
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Hoofdstuk 5  Financiële uitvoerbaarheid

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening dient bij nieuwe ontwikkelingen tegelijk met een 
omgevingsvergunning waarbij met toepassing van artikel 2.12, eerste lid sub a onder 3 van de 
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van het bestemmingsplan wordt afgeweken een 
exploitatieplan te worden vastgesteld, tenzij de kosten van de grondexploitatie anderszins 
verzekerd zijn. In dit geval betreft het een ontwikkeling, waarbij de gemeente Eindhoven 
initiatiefnemer is. De kosten hoeven niet verhaald te worden bij een particuliere ontwikkelende 
partij, omdat de gemeente zelf de kosten draagt. De kosten worden betaald vanuit het 
programma voor het Groene Raamwerk. Hiervoor is subsidie verkregen. 

De gronden waarop het informatiecentrum gebouwd gaat worden is eigendom van Philips 
Fruittuin. Met de grondeigenaar is een overeenkomst gesloten met betrekking tot het gebruik 
van zijn gronden ten behoeve van het informatiecentrum.
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Hoofdstuk 6  Overleg

6.1  Vooroverleg 

Op grond van artikel 6.18 Besluit omgevingsrecht juncto artikel 3.1.1 van het Besluit 
ruimtelijke ordening is overleg nodig met de besturen van betrokken gemeenten en 
waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor 
ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het project in het 
geding zijn.

Bij dit projectbesluit gaat het om het bouwen van een informatiecentrum in het landelijk gebied 
van Eindhoven. Hierbij spelen geen belangen van andere gemeenten, de provincie 
Noord-Brabant of het Rijk een rol. Vooroverleg met deze overheden is dan ook niet 
noodzakelijk. Een afweging over de beleidsaspecten is in hoofdstuk 3 van deze toelichting 
opgenomen.

Met Waterschap De Dommel heeft overleg plaatsgevonden ex artikel 6.18 Besluit 
omgevingsrecht juncto artikel 3.1.1 Bro. Dit heeft geresulteerd in de waterparagraaf die in 
hoofdstuk 3 (paragraaf 3.5) van deze toelichting is opgenomen. 

6.2  Inspraak en samenspraak

De Ontwikkelingsvisie Landelijk Strijp is destijds gecommuniceerd is met belanghebbenden  
Daarnaast vindt regelmatig overleg plaats met belanghebbenden in het gebied. Daarom wordt 
geen invulling gegeven aan de Verordening Samenspraak en Inspraak gemeente Eindhoven 
2008. Er is sprake van een ondergeschikte herziening van een eerder vastgesteld beleid 
(artikel 4, lid 3, sub a van de Verordening Samenspraak en Inspraak gemeente Eindhoven 
2008). 
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Bijlagen
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Bijlage 1  Quick scan flora en fauna
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Uw kenmerk:  

 

 

Notitie Flora- en faunawetonderzoek Philips fruittuinen Eindhoven 
 

Naar aanleiding van de geplande nieuwbouw en verplaatsing van het parkeerterrein en de daarmee 
samenhangende bestemmingsplanwijziging is er een quickscan in het kader van de Flora- en faunawet 

uitgevoerd naar de mogelijke effecten van deze plannen op beschermde flora en fauna. Van genoemd 

onderzoek volgen hier de resultaten en conclusies.  

Onderzoeksgebied 

Het betreft het met een rode lijn aangegeven gebied in figuur 1. 

 

 
Figuur 1: Ligging onderzoeksgebied (rood omcirkeld) 
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Onderzoeksaanpak 

Er heeft een eenmalig veldbezoek plaatsgevonden op vrijdag 25 mei 2012. Daarnaast is gebruik gemaakt 

van bronnen zoals Waarneming.nl en de NDFF. In andere bronnen zijn geen relevante aanvullende 

gegevens gevonden. 

Gebiedsbeschrijving 

Het onderzoeksgebied bestaat naast boomgaard uit een geheel verhard parkeerterrein. De toegangsweg 

wordt begrensd door oude beuken en het onderzoeksgebied grenst aan bosgebied wat onderdeel is van de 
Ecologische Hoofdstructuur. 

Maatregelen 

Binnen het onderzoeksgebied zal op de locatie van de huidige parkeerplaats nieuwbouw plaatsvinden. 

Een klein gedeelte van de boomgaard wordt omgevormd tot parkeerplaats. 

 

In het kader van de wetgeving vallen deze maatregelen onder de categorie ruimtelijke inrichting of 
ontwikkeling. De belangrijkste maatregelen die invloed kunnen hebben op de aanwezige flora en fauna 

zijn:  

• verwijdering vegetatie  

• verwijdering verhardingen 

• grondwerkzaamheden 

• nieuwbouw 

• aanleg verhardingen 

Planten  

Er zijn geen beschermde plantensoorten aangetroffen binnen het onderzoeksgebied. Gezien het 

gecultiveerde en verharde karakter van het onderzoeksgebied worden deze ook niet verwacht. Nader 

onderzoek of een ontheffing is niet nodig. 

Vogels 

Beschermde broedvogels worden met name in de directe omgeving van het plangebied aanwezige bomen 

en struiken verwacht. De fruitbomen zijn hiervoor ook geschikt maar in mindere mate. Het is van groot 
belang met het broedseizoen van deze beschermde vogelsoorten rekening te houden. Dit betekent dat 

verwijdering van vegetatie buiten het broedseizoen moeten plaatsvinden om verstoring te voorkomen. 

EL&I geeft als richtlijn voor het broedseizoen de periode half maart tot half juni. Algemeen wordt 
aangehouden dat het broedseizoen van de meeste vogels loopt van half maart tot half juli. Om rekening te 

houden met een klein aantal soorten die eerder of later broeden wordt aangeraden tussen half februari en 

eind augustus geen bomen of struiken te verwijderen. Tijdens het veldbezoek is verder gelet op de 

aanwezigheid van jaarrond beschermde nesten. Deze zijn niet aangetroffen en worden ook niet verwacht. 
De kerkuil die in het verleden een verblijfplaats had binnen de proeftuinen is volgens de 

eigenaar/beheerder niet meer aanwezig. Nader onderzoek is dan ook niet nodig. 

Vleermuizen 

Het onderzoeksgebied is naar verwachting van beperkt belang voor vleermuizen. Het zal onderdeel 

uitmaken van het foerageergebied. Het onderzoeksgebied maakt hier slechts een zeer marginaal onderdeel 

van uit. Daarnaast bestaat het deel waar nieuwbouw plaats gaat vinden op dit moment uit parkeerplaats. 
De bomen binnen het onderzoeksgebied alsmede de 2 beuken grenzend aan de toegang tot het terrein 

bevatten geen holtes of andere geschikte plekken die als verblijfplaats kunnen dienen. Deze worden dan 

ook niet verwacht. Gezien de beperkte grootte en de afwezigheid van lijnvormige elementen worden er 
evenmin effecten op eventueel aanwezige vaste vliegroutes verwacht. Mocht er toch een beuk gerooid 



ECOLOGICA - ecologisch advies en onderzoek 

 

Notitie Flora- en faunawetonderzoek Philips fruittuinen te Eindhoven  Blad 3 

worden zijn er geen effecten te verwachten op mogelijk aanwezige vliegroutes aangezien de te 
overbruggen afstand gering blijft. Nader onderzoek of een ontheffing is niet nodig. 

Grondgebonden zoogdieren 

Er zijn geen grondgebonden zoogdieren waargenomen. Binnen het gebied zijn vrijwel alleen algemeen 
beschermde soorten te verwachten waarvoor in het kader van de werkzaamheden een algemene 

vrijstelling geldt. Daarnaast is het onderzoeksgebied dermate klein en deels verhard waardoor effecten 

niet te verwachten zijn. Effecten op de streng beschermde, in de omgeving waargenomen, steenmarter 
worden evenmin verwacht. Nader onderzoek of een ontheffing is niet nodig. 

Amfibieën 

Binnen het onderzoeksgebied is geen potentieel voortplantingswater aanwezig. Ook in de omgeving is 
geen geschikt voortplantingswater aangetroffen. Eventueel aan te treffen amfibieën in de groenzone in de 

directe omgeving van het onderzoeksgebied hebben met name betrekking op zwervende individuen van 

algemene beschermde soorten waarvoor in het kader van de werkzaamheden een vrijstelling geldt. Ook 
de strenger beschermde alpenwatersalamander kan als zwerver zich nog binnen het onderzoeksgebied 

bevinden. Nader onderzoek of een ontheffing is echter niet nodig.  

Vissen en  reptielen en ongewervelden 

In het onderzoeksgebied zijn geen beschermde reptielen, vissen en ongewervelden waargenomen. Gezien 

de biotoopvoorkeur en verspreidingsgegevens zijn deze ook niet in het onderzoeksgebied te verwachten.  

Nader onderzoek of een ontheffing is dan ook niet nodig.  

Conclusie  

Nader onderzoek of een ontheffing is niet nodig. 

 

Hopelijk hebben wij u bij deze voldoende geïnformeerd. Voor vragen naar aanleiding van deze notitie 
kunt u natuurlijk altijd bij ons terecht. 

 

Met vriendelijke groet, 
 

 

Bart Hendrikx. 



Bijlage 2  Bodemonderzoek
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Vaststellingsbesluit
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