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Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek) =

Samenvatting

Inleiding

In opdracht van VDG Property Development heeft RAAP in april 2023 een archeologisch
vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek (verkennend
booronderzoek) uitgevoerd voor het plangebied Croy 19-25 te Eindhoven. Het onderzoek vond plaats in
het kader van een nieuw bestemmingsplan, met betrekking tot de ontwikkeling van een ecologische
verantwoord bedrijfspark.

Resultaten

Het plangebied ligt in het Brabantse dekzandgebied, ongeveer 300 m ten noorden van het beekdal van
de Gender. Volgens de geomorfologische kaart ligt het plangebied in drie eenheden, van noord naar
zuid: een dekzandrug, een dekzandvlakte en een dalvormige laagte (de voormalige Rundgraaf). Het
beekdal van de Gender ligt ongeveer 300 m ten zuiden van het plangebied. Het plangebied ligt volgens
de bodemkaart in een zone met een combinatie van hoge zwarte enkeerdgronden en gooreerdgronden.
Volgens de bodemkaart is het plangebied vergraven. Op het Actueel Hoogtemodel Nederland (AHN) is
te zien dat er in het westen van het plangebied grote rechthoekige vergravingen van ca. 50 cm diep zijn
geweest. Die hebben ongetwijfeld te maken met de inrichting van het terrein voor bedrijven.

Het booronderzoek heeft uitgewezen dat de bodem bestaat uit zwak siltig matig fijn dekzand. In alle
boringen, en het profielputje, is er onder de verharding een bruingele tot grijsbruine laag ophoog- en/of
verstoord zand aangetroffen, met her en der wat grind en recent baksteenpuin. Deze laag is ca. 20 tot
50 cm dik. Daaronder bevindt zich de onverstoorde gele C-horizont, met wat roest en soms wat
leemvlekken. Er zijn nergens resten van een oorspronkelijke bodem aangetroffen, noch archeologische
indicatoren. Waarschijnlijk is deze met de aanleg van het bedrijvenpark helemaal verstoord/afgegraven.

In of direct nabij het plangebied bevinden zich geen archeologische vindplaatsen. In de wijdere
omgeving (ca. 700 m) zijn er een beperkt aantal vindplaatsen en een archeologische monument. Bij het
monument gaat het om de oude kern van Zeelst. De vindplaatsen betreffen twee locaties met de losse
vondst van een neolithische pijlpunt, een plaggenput met aardewerk uit de 16e eeuw, en een mogelijke
‘moated site’ op basis van oude kaarten.

Er geldt een middelhoge verwachting voor kampementen van jager-verzamelaars uit het laat-
paleolithicum-neolithicum, alsmede voor vindplaatsen van landbouwers (neolithicum-nieuwe tijd),
bestaande uit huisplaatsen, nederzettingen, begravingen, landbouw en infrastructuur.

Advies

Omdat er geen oorspronkelijke bodem meer aanwezig is in het plangebied, geldt er nu een zeer lage
archeologische verwachting. Derhalve wordt verder archeologisch onderzoek niet zinvol geacht.

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023 [3]



Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA FP
en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek) =

Inhoud

SAMEBNVALEING et ee ittt ettt 3
INNOUG <. e et 4
B 01T o 11 o PP 5
I 1 T [T 5
A N [ 1T e T = L TN R o T=T o [N =T o PP UPPTP 9
1.3 D0€l- €N VIAAGSTEIIING ..ottt 9
2 BUIBAUONUEIZOEBK ...t ettt ettt et et e et 11
2.0 MEBENOAE ..o 11
2.2 AGrdKUNGIGE SITUBLIE ...euitie ettt ettt et ettt e ettt et et e e e enaens 11
2.3 Archeologische gegevens
2.4 HiSTOMISCRE SITUALIE ...ttt ettt ettt et ean e
2.5 HUIAIGE SIUBTIE ..ottt ettt et ettt et e e et e e et et e e et e e et et a e e e n e e e eneens 23
2.6 TOECKOMSTIGE SITUBLIE ..ouitit ettt ettt ettt ettt e et ea e 24
2.7 Gespecificeerde archeologische VErwachting .........coviiiiiiiii e 25
B VEIAONUEIZOEK ..o e ettt ettt 27
UL METNOAE ..o e 27
3L 2 RESUITALEN .o e 27
3.3 ArcheolOogiSCRE TEIEVANTIE .....ouit ittt et et et ea e 27
4 CONCIUSIES BN AUVIES ... ettt ettt ettt et e e e e 30
AL CONCIUSIE ottt 30
4.2 AUVIES ..ot e 31
4.3 Ot SIOt . it e 31
[ =T = AU U] PP 32
Websites/Digitale DrONNEN ... e e 32
Overzicht van figuren, tabellen & Dijlagen . ... 33

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023 [4]



Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
e}
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1 Inleiding

1.1 Kader

Aanleiding

In opdracht van VDG Property Development heeft RAAP in april 2023 een archeologisch
vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek (verkennend
booronderzoek) uitgevoerd voor het plangebied Croy 19-25 te Eindhoven in de gemeente Eindhoven
(figuur 1).

Het onderzoek vond plaats in het kader van een nieuw bestemmingsplan, met betrekking tot de
ontwikkeling van een ecologische verantwoord bedrijfspark.

Juridisch en beleidskader

Het uitgangspunt voor dit onderzoek wordt gevormd door het wettelijk en beleidsmatig kader voor de
ruimtelijke ordening en monumentenzorg. De gemeente is de bevoegde overheid die een besluit zal
nemen over hoe om te gaan met de eventueel aanwezige archeologische waarden.

Op de archeologische beleidskaart van de gemeente Eindhoven (Berkvens, 2022), heeft het noordelijke
deel van het plangebied een hoge verwachting, en het zuidelijke deel een middelhoge verwachting: zie
figuur 2. Het beleid voor deze verwachtingen schrijft voor dat er bij ingrepen groter dan van
respectievelijk 250 en 2500 m2 en dieper dan 30 cm er een archeologische onderzoek uitgevoerd dient
te worden (Erfgoedverordening Eindhoven, 2022).

De exacte omvang van de bodemingrepen is nog niet bekend, maar deze zullen zeker groter zijn dan
2500 m2, en dieper dan 30 cm.! De ingrepen zijn daarmee groter dan de vrijstellingsgrens. Een
archeologische onderbouwing met betrekking tot de eventuele aanwezigheid van archeologische
waarden is daarom verplicht conform het vigerend beleid.

De vrijstellingscategorie in de archeologische verwachtingen- en waardenkaart voor de zone met de
hoogste waarde of hoogste verwachtingswaarde (en dus met de laagste ondergrenzen) is dus leidend
voor alle ingrepen in het plangebied. Dit is ook het geval wanneer sprake is van bodemingrepen in
verschillende zones met een waarde of verwachtingswaarde die verdeeld zijn over het plangebied en
ook wanneer deze zones niet aan elkaar grenzen. Slechts als de hoogste waarde of
verwachtingswaarde een zeer beperkt deel uitmaakt van het plangebied (< 10%), kan na afweging door
burgemeester en wethouders worden besloten om de opperviakteondergrens te hanteren die het
grootste deel uitmaakt van het plangebied;

1 Volgens het beleid van de gemeente Eindhoven moet men bij meerdere archeologische erwachtingsgebieden
uitgaan van de hoogste waarde of verwachting en de strengste vrijstellingsgrens. In dit geval maakt dat geen

verschil.
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Kwaliteitsborging

De werkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat BRL SIKB 4000, conform artikel 5.4 van de
Erfgoedwet. Het onderzoek is uitgevoerd volgens de normen van de archeologische beroepsgroep. De
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA, versie 4.1), beheerd door de Stichting Infrastructuur
Kwaliteitsborging Bodembeheer (SIKB; www.sikb.nl), is door de minister aangewezen als norm.

RAAP is gecertificeerd voor de protocollen 4001 Programma van Eisen, 4002 Bureauonderzoek, 4003
Inventariserend veldonderzoek (landbodems), onderdelen proefsleuven en overig, alsmede 4004
Opgraven (landbodems).

Het onderzoek is uitgevoerd conform de Onderzoeksrichtlijnen archeologisch bureauonderzoek en
verkennend booronderzoek van de gemeente Eindhoven.

Zie bijlage 1 voor de dateringen van de in dit rapport genoemde archeologische perioden.
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Figuur 1. Aanduiding plangebied. Inzet: ligging in Nederland (ster).
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Figuur 2. Verwachtingskaart. Donkerbruin: hoge verwachting, lichtbruin: middelhoge verwachting, stippels:
plaggendek, strepen: verstoord, wit: geen verwachting, paars: hoge verwachting historische kern, rood: terrein van
archeologische waarde. Bron: Berkvens & Arts, 2022.
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1.2 Administratieve gegevens

Type onderzoek

Bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek
(verkennend booronderzoek)

Opdrachtgever

VDG Property Development

Bevoegde overheid

Gemeente Eindhoven

Plaats Eindhoven
Gemeente Eindhoven
Provincie Noord-Brabant
Centrumcodrdinaten (X/Y) 158024/381323
Toponiem Croy 19 & 25

Kadastrale gegevens

GTLO1, sectie F, percelen 1053, 1054, 1711, 2055,
2175, 2388

Oppervlakte plangebied

13492 m2

Afbakening onderzoeksgebied

Tijdens onderhavig onderzoek is het plangebied
inclusief een zone van 500 m rondom het plangebied
onderzocht.

Onderzoeksperiode

April 2023

Uitvoerder

RAAP Zuid

Projectleider

Dr. M. Verhoeven

EICROY
5406412100

RAAP-projectcode

Archis-onderzoeksmeldingsnummer

Beheer en plaats documentatie RAAP regio Zuid te Weert en op termijn het provinciaal

depot, Archis en e-depot.

Tabel 1. Administratieve gegevens.

1.3 Doel- en vraagstelling

Het doel van het bureauonderzoek is het opstellen van een gespecificeerde archeologische verwach-
ting aan de hand van verzamelde informatie over bekende en verwachte archeologische resten. Het
inventariserend veldonderzoek (verkennende fase) heeft tot doel de archeologische verwachting voor
het gebied te toetsen door de geo(morfo)logische en/of bodemkundige opbouw en eventuele bodemver-
storingen in kaart te brengen. Deze onderzoeksfasen zijn onderdeel van het traject van archeologisch
vooronderzoek dat als einddoel heeft de archeologische waarde van het terrein, dan wel de archeo-
logische vindplaats vast te stellen.

Hiertoe is een aantal onderzoeksvragen geformuleerd:
e Hoe ziet de geo(morfo)logische en/of bodemkundige opbouw van het plangebied eruit?

e Welke gegevens met betrekking tot archeologische complexen in en rond het plangebied zijn
reeds bekend?

e Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het landgebruik nu en wat is
de invloed daarvan op de (verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid?

e Wat is de gespecificeerde verwachting ten aanzien van nog onbekende archeologische
waarden in het gebied?
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e Wat is de aard en diepteligging van de bodemlagen en is hierin sprake van archeologisch
relevante niveaus? Hoewel geen primair doel van de verkennende fase van het booronderzoek:
wat is de datering van deze niveaus op basis van archeologische indicatoren?

e |s door moderne bodemingrepen (zoals bouwen, slopen, egaliseren, ontgronden, saneren,
diepploegen e.d.) het archeologisch relevante niveau aangetast? Hoe verhoudt zich dat tot
normaal grondgebruik? Wat zegt dit over de archeologische verwachting (specifiek: welke
spoortypen zijn verloren gegaan en welke kunnen nog worden aangetroffen)?

e |s sprake van afgedekte oude bodems (paleosolen)?

. Is in het plangebied sprake van tuingrond, een esdek of een hieronder bewaard gebleven oude
bouwvoor? Zo ja, is een fasering in de opbouw te herkennen? Hoewel geen primair doel van de
verkennende fase van het booronderzoek: wanneer archeologische indicatoren worden
gevonden: wat is hiervan de datering?

o In welke mate komen de verwachtingen uit het bureauonderzoek overeen met de resultaten
van het veldonderzoek?

Algemeen
e Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op eventuele archeologische resten?

o Op welke wijze kan bij de planvorming met archeologische resten worden omgegaan?
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2 Bureauonderzoek

2.1 Methode

Het bureauonderzoek dient ervoor om — op basis van verschillende bronnen — inzicht te krijgen in de
genese van het landschap, de bodemopbouw en de sporen die het menselijk gebruik in de loop van de
tijd heeft achtergelaten. Met behulp van deze gegevens wordt een gespecificeerde archeologische
verwachting opgesteld.

Naast de conform de KNA verplichte bronnen is door de gebiedsexperts van RAAP een beredeneerde
keuze gemaakt uit betrouwbare bronnen die voor de archeologische verwachting relevante informatie
bevatten (zie bijlage 2 voor de motivering). Daarvoor is gebruik gemaakt van de landelijk en voor RAAP
digitaal beschikbare archieven. Voor de beschrijving van de historische situatie is gebruik gemaakt van
hiervoor relevante informatiedragers. Voor de actuele metadata van de verzamelde gegevens
(gemeente, plaats, etc.) wordt verwezen naar het van toepassing zijnde data-archief.

2.2 Aardkundige situatie

Het plangebied ligt in het Brabantse dekzandgebied, ongeveer 300 m ten noorden van het beekdal van
de Gender. Volgens de geomorfologische kaart ligt het plangebied in drie eenheden, van noord naar
zuid: een dekzandrug, een dekzandvlakte en een dalvormige laagte (de voormalige Rundgraaf: zie §
2.4). Het beekdal van de Gender ligt ongeveer 300 m ten zuiden van het plangebied: zie figuur 4. Het
plangebied staat niet gekarteerd op de gemeentelijke kaart van het fysisch landschap.

Dat wil zeggen dat het gebied zich op de overgang van een hoog/droog naar laag/nat landschap
bevindt. Op de bodemkaart zien we dit ook, maar op een andere en minder gedetailleerde manier. Het
plangebied ligt daar in een zone met een combinatie van hoge zwarte enkeerdgronden en
gooreerdgronden. Waarschijnlijk betekent dat dat er een sprake is van een plaggendek (enkeerdgrond)
op een natte bodem (gooreerdgrond). Ongeveer 300 m ten zuiden daarvan bevinden zich lage
enkeerdgronden (in het beekdal): zie figuur 5. De Rundgraaf komt dus niet tot uiting op de bodemkaart.

Volgens de bodemkaart (Stiboka, 1985) is het plangebied vergraven. Op het Actueel Hoogtemodel
Nederland (AHN) is te zien dat er in het westen van het plangebied grote rechthoekige vergravingen
van ca. 50 cm diep zijn geweest. Die hebben ongetwijfeld te maken met de inrichting van het terrein
voor bedrijven (vanaf 1985: zie § 2.4).

Hoge zwarte enkeerdgronden zijn door mensen ontstane bodems als gevolg van het sinds de
middeleeuwen aanbrengen van stalmest en plaggen om de vruchtbaarheid (op de hoogste/droogste en
meest vruchtbare bodems) op peil te houden. Er wordt ook wel van es- of plaggendekken gesproken.
Lage enkeerdgronden werden in de lagere en nattere landschapsdelen aangebracht om de grond beter
te ontwateren. Gooreerdgronden zijn natte bodems met een zeer humeuze bovenlaag als gevolg van
het niet goed afbreken van planresten. Onder plaggendekken komen vaak de restanten van
podzolbodems voor. Dat zijn gronden met een duidelijke gelaagdheid, met bovenaan een grijze
uitspoelingslaag (E-horizont) en daaronder een bruine inspoelingslaag (B-horizont). Het zand zonder
bodemvorming daaronder heet de C-horizont.
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Volgens boring B51D1289 (DINO loket) in het noordwesten van het plangebied bestaat de bodem tot 75
cm uit zand, en daaronder uit matig fijn zand.

Geologische situatie (Weerts e.a.,
2006; TNO, 2021)

Formatie van Boxtel, laagpakket van Wierden: dekzand (Bx5)

Geomorfologische situatie (Koomen &
Maas, 2004)

dekzandrug (B53), dekzandvlakte (M51), dalvormige laagten (R23)

Ouderdom geomorfologische structuur

pleistoceen

Bodemkundige situatie

combinatie van hoge zwarte enkeerdgronden (zEZ23) en
gooreerdgronden (pZn21)

Verwachte diepteligging van
archeologisch relevante lagen

onder het opgebrachte dek of de bouwvoor, vanaf ca. 30-50 cm

Tabel 2. Overzicht van geologische, geomorfologische en bodemkundige kenmerken van het plangebied en de

directe omgeving.
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Figuur 3. Reliéf. Bron: www.ahn.nl.
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Figuur 4. Geomorfologie. Bron: Koomen & Maas, 2004.
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Figuur 5. Bodem. Bron: Stiboka, 1985.

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023 [15]



Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek) =

2.3 Archeologische gegevens
Gemeentelijk archeologiebeleid

Zie § 1.1.

Bekende archeologische gegevens

In of direct nabij het plangebied bevinden zich geen archeologische vindplaatsen. In de wijdere
omgeving (ca. 700 m) zijn er een beperkt aantal vindplaatsen en een archeologische monument: zie
figuur 6 en tabel 3.

Bij het monument gaat het om de oude kern van Zeelst. Zeelst is vanaf ongeveer 1400 een zelfstandige
parochie geweest. Ook was het een kleine heerlijkheid, waar een edelmansfamilie in een slotje
woonde. Dit is in de 15e eeuw gebouwd door de familie Van Eyck. Op de plaats daarvan is nu Museum
't Oude Slot gevestigd. De dorpsnaam ‘Zeelst’ is samengesteld uit ‘zeel’ en ‘sate’, respectievelijk met
de betekenis van ‘huis met één kamer’ en ‘bewoner’ (Arts, 202: 83).

De vindplaatsen betreffen twee locaties met de losse vondst van een neolithische pijlpunt, een
plaggenput met aardewerk uit de 16 eeuw, en een mogelijke ‘moated site’ op basis van oude kaarten.
Booronderzoek nabij het plangebied (de randweg) heeft vooral zwaar verstoorde bodems aangetoond.
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Monument Ligging Complex Datering Opmerking

1684 650 m NW bewoning: late middeleeuwen- hoge archeologische waarde
oude kern van nieuwe tijd
Zeelst

Vindplaats

2993083100 | 600 m NO onbekend neolithicum losse vondst: pijlpunt

2993123100 | 650 m ZO bewoning nieuwe tijd plaggenput met aardewerk uit
de 16° eeuw.

2993342100 | 600 m ZO ‘moated site’? late middeleeuwen- gracht, op basis van

nieuwe tijd kaartonderzoek

3233506100 | 475m O onbekend neolithicum losse vondst: pijlpunt

Onderzoek

2051668100 | 50 m W nvt nvt grootschalig verkennend
booronderzoek m.b.t.
verbreding van de randweg.
De boringen nabij het
plangebied (zones 12 en 13)
duiden een verstoorde
bodem aan.

2111048100 | 400 m ZW nvt nvt grootschalig verkennend
booronderzoek nabij de Run:
ophooglaag op natte
beekeerdbodems

2263953100 | 100 m W nvt nvt bureauonderzoek

2272182100 | 575 NW nvt nvt booronderzoek: totaal
verstoorde bodem

5142888100 | 150 m NW nvt nvt bureauonderzoek

Tabel 3. Archeologische context. Bron: www.cultureelerfgoed.nl.
Bekende archeologische gegevens uit andere bronnen

Op 20-04-2023 is een verzoek gedaan aan het Erfgoedhuis Eindhoven voor aanvullende gegevens.
Hier is niet op gereageerd.
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Figuur 6. Archeologische context. Bron: www.cultureelerfgoed.nl.

2.4 Historische situatie

Op basis van historische kaarten kan inzicht worden verkregen in het historisch gebruik van een gebied
van na de late middeleeuwen tot begin 20e eeuw. In die periode was men veel meer dan nu gebonden
aan de (on)mogelijkheden die het natuurlijke landschap bood voor bewoning en andere vormen van
landgebruik. Het historisch gebruik zegt daarmee iets over de archeologische potentie van het gebied.
Daarnaast kan het informatie leveren over eventuele bodemverstoringen die in het verleden hebben
plaatsgevonden.

Op het kadastrale minuutplan uit de periode 1811-1832 (Gestel en Blaarthem, secie B, blad 01) maakt
het plangebied deel uit van een aantal onbebouwde percelen ten noorden van de Gender: zie figuur 7.
Op een kaart uit 1903 zien de Rundgraaf direct ten zuiden van het plangebied: zie figuur 8. Dit is een
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gegraven waterloop, die in het noordoosten aansluit op de Gender. Direct langs de Rundgraaf bevinden
zich smalle percelen grasland, zo ook in het zuiden van het plangebied. In de noordelijke helft van het
plangebied bevinden zich wegen. Vanaf 1954 zijn deze wegen verdwenen en is het plangebied verdeelt
in vier grote percelen. De eerste bebouwing verschijnt in 1985 en wordt uitgebreid in 1995.

Er zijn geen rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten, MIP-objecten of overige bouwhistorische
waarden- en/of resten aanwezig in of direct rondom het plangebied, en ook geen cultuurhistorische
elementen of waarden.

In of direct nabij het gebied bevinden zich, voor zover bekend, geen archeologische resten uit de
Tweede Wereldoorlog. Wel is er ca. 200 m ten zuidoosten van het plangebied een zone met
grootschalige munitieopslag en geschutsstellingen uit de Tweede Wereldoorlog. Direct ten zuiden
daarvan bebindt zich een tracé met mangaten: zie figuur 9.
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Figuur 7. Kadastrale minuutplan uit de periode 1811-1832 (Gestel en Blaarthem, secie B, blad 01). Bron:
www.cultureelerfghoed.nl.
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Figuur 9. Resten uit de Tweede Wereldoorlog. Bron: Snippenburg, e.a., 2022.
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2.5 Huidige situatie

Huidig grondgebruik Bebouwd, verhard

Hoogteligging maaiveld Ca. 18,40 m +NAP

Grondwatertrap of -stand VIl (goed ontwaterd)

Milieutechnische condities In het plangebied is geen bodemvervuiling aangetroffen die de

verdere ontwikkeling ervan belemmert

Aanwezige constructies (funderingen, Kabels en leidingen rondom gebouwen.
kelders e.d.): zie bijlage 5
Nr. 25:

paalfunderingen (13 stuks, tussenafstand minimaal 10 m) tot 80 cm
onder het maaiveld, op schoon zand, met een voet van 40x40 cm

kleine (ca. 5x5 m) kelder tot 120 m onder het maaiveld

Nr. 19:

paalfunderingen (23 stuks, tussenafstand ca. 15 m) tot 80 cm
onder het maaiveld, op schoon zand, met een voet van minimaal
40x40 cm en maximaal 90x90 cm

Locatie en diepte van kabels/leidingen Vanaf ca. 70 cm

Tabel 4. Overzicht van de huidige situatie van het plangebied.
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Figuur 10. Luchtfoto uit 2016. Bron: www.googleearth.

2.6 Toekomstige situatie

Aard Ontwikkeling ecologisch verantwoord bedrijfspark: 4 torens op verhoogd
(groen)dak, groenvoorzieningen, parkeergarage: zie bijlage 4.

Omvang en diepte Ontwikkelingen in hele plangebied, bouwperceel 11907 m2, plangebied 13492 m?2
Parkeergarage ca. 3 m diep, funderingen tot 20 m diep.

Invioed op maaiveld en Aantasting maaiveld en mogelijk van grondwater

grondwater

Toekomstig gebruik Bedrijven

Toekomstige gebruiker Ondernemers

Tabel 5. De toekomstige situatie.

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023 [24]


http://www.googleearth/

Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek) =

2.7 Gespecificeerde archeologische verwachting

Op basis van de tijdens het bureauonderzoek verzamelde gegevens is een gespecificeerde archeo-
logische verwachting opgesteld. Deze geeft inzicht in de aard en de ouderdom (inclusief omvang en
uiterlijke kenmerken), (diepte)ligging, en gaafheid van eventueel aanwezige archeologische resten.

Aard en ouderdom

Het verspreidingspatroon van archeologische vindplaatsen is voor een groot deel gerelateerd aan de
fysieke eisen die de mens stelde aan de leef- en woonomgeving. Het meest markant zijn de verschillen
tussen jager-verzamelaars enerzijds en landbouwers anderzijds.

Jager-verzamelaars

In de steentijd (paleolithicum t/m neolithicum) leefden de mensen voornamelijk van de jacht, visvangst
en het verzamelen van eetbare planten en vruchten. Deze zogenaamde jager-verzamelaars trokken
door het landschap en verbleven alleen tijdelijk op een plek. Uit een ruimtelijke analyse blijkt dat hun
kampementen in vrijwel alle gevallen waren gesitueerd op de overgang van nat naar droog. Nabij
dergelijke gradiéntzones waren namelijk de meeste voedselbronnen voorhanden en was (drink)water
bereikbaar.

Het plangebied ligt ca. 300 m ten noorden van het beekdal van de Gender. In de regel is een
gradiéntzone ca. 200 m breed, dus 300 m is aan de hoge kant voor een dergelijke zone. Maar aan de
andere kant is er volgens de geomorfologische kaart (zie *) wel sprake van een richting het beekdal
uitstekende dekzandrug. Derhalve geldt er een middelhoge verwachting voor kampementen van jager-
verzamelaars uit het laat-paleolithicum-neolithicum.

Landbouwers

Met de introductie van de landbouw (vanaf het neolithicum) werd de mate waarin gronden geschikt
waren om te beakkeren een steeds belangrijker factor in de locatiekeuze van de mensen. De eerste
akkergronden werden aangelegd op de van nature vruchtbaarste gronden. Bovendien moesten de
gronden goed ontwaterd zijn.

Volgens de bodemkaart ligt het plangebied in een zone met een combinatie van hoge zwarte
enkeerdgronden en gooreerdgronden. Waarschijnlijk betekent dat dat er een sprake is van een
plaggendek (enkeerdgrond) op een natte bodem (gooreerdgrond). Vanwege die verwachte matige
ontwatering geldt er een middelhoge verwachting voor vindplaatsen van landbouwers (neolithicum-
nieuwe tijd), bestaande uit huisplaatsen, nederzettingen, begravingen, landbouw en infrastructuur.

(Diepte)ligging

Eventuele vindplaatsen worden direct onder het plaggendek en/of de bouwvoor verwacht, vanaf ca. 30-
50 cm onder het maaiveld.
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Fysieke kwaliteit

Anorganische resten en verbrande organische resten kunnen goed bewaard zijn gebleven, maar
onverbrande organische resten in veel mindere mate, tenzij die zijn ingebed in natte context (zoals
diepe waterputten).
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3 Veldonderzoek

3.1 Methode

Het inventariserend veldonderzoek (IVO) bestond uit een verkennend booronderzoek. De gevolgde
onderzoeksmethode voor het veldwerk is bepaald op basis van een door de gemeente goedgekeurd
Plan van Aanpak (PvA). Het veldonderzoek is uitgevoerd te 23-06-2023.

Er zijn verspreid over het plangebied zes boringen gezet: zie figuur 11. Tevens is er een profielputje
gegraven nabij een kleien groenstrook in het westen.

Er is geboord tot maximaal 120 cm -mv met een Edelmanboor (7 cm) en een gutsboor (3 cm). De
boringen zijn tijdens het veldwerk lithologisch conform NEN 5104 (Nederlands Normalisatie-instituut,
1989) digitaal beschreven in het boorbeschrijvingssysteem van RAAP (Deborah3: zie bijlage 3) en met
behulp van een GPS ingemeten. Van alle boringen is de hoogte bepaald met behulp van een RTK-
GPS.

Hoewel het onderzoek een verkennend onderzoek betreft, is het opgeboorde materiaal in het veld door
middel van verbrokkeling en versnijding gecontroleerd op de aanwezigheid van archeologische
indicatoren (zoals houtskool, vuursteen, aardewerk, metaal, bot, verbrande leem en fosfaatvlekken).

3.2 Resultaten

3.2.1 Veldwaarnemingen

Vrijwel het hele plangebied is verhard met klinkers of tegels, met bedrijfsgebouwen daarbinnen.

3.2.2 Geologie en bodem

De bodem bestaat uit zwak siltig matig fijn dekzand.

In alle boringen is er onder de verharding een bruingele tot grijsbruine laag ophoog- en/of verstoord
zand aangetroffen, met her en der wat grind en recent baksteenpuin. Deze laag is ca. 20 tot 50 cm dik.
Daaronder bevindt zich de onverstoorde gele C-horizont, met wat roest en soms wat leemvlekken: zie
figuren 12 en 13.

Er zijn nergens resten van een oorspronkelijke bodem aangetroffen. Waarschijnlijk is dese met de
aanleg van het bedrijvenpark helemaal verstoord/afgegraven.

3.2.3 Archeologische indicatoren

Er zijn geen archeologische indicatoren aangetroffen.

3.3 Archeologische relevantie

Om dat er nergens resten van een oorspronkelijke bodem zijn aangetroffen, worden er geen
archeologische resten meer verwacht.
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Figuur 11. Locatie boringen en profielputje.
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Figuur 13. Profielputje.

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023

[29]



Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek) =

4 Conclusies en advies

4.1 Conclusie
De onderzoeksvragen kunnen als volgt worden beantwoord:
Hoe ziet de geo(morfo)logische en/of bodemkundige opbouw van het plangebied eruit?

Het plangebied ligt in het Brabanste dekzandgebied, ongeveer 300 m ten noorden van het beekdal van
de Gender. Volgens de geomorfologische kaart ligt het plangebied in drie eenheden, van noord naar
zuid: een dekzandrug, een dekzandvlakte en een dalvormige laagte (de voormalige Rundgraaf). Het
beekdal van de Gender ligt ongeveer 300 m ten zuiden van het plangebied. Het plangebied ligt volgens
de bodemkaart in een zone met een combinatie van hoge zwarte enkeerdgronden en gooreerdgronden.
Volgens de bodemkaart is het plangebied vergraven. Op het Actueel Hoogtemodel Nederland (AHN) is
te zien dat er in het westen van het plangebied grote rechthoekige vergravingen van ca. 50 cm diep zijn
geweest. Die hebben ongetwijfeld te maken met de inrichting van het terrein.

Welke gegevens met betrekking tot archeologische complexen in en rond het plangebied zijn reeds
bekend?

In of direct nabij het plangebied bevinden zich geen archeologische vindplaatsen. In de wijdere
omgeving (ca. 700 m) zijn er een beperkt aantal vindplaatsen en een archeologische monument. Bij het
monument gaat het om de oude kern van Zeelst. De vindplaatsen betreffen twee locaties met de losse
vondst van een neolithische pijlpunt, een plaggenput met aardewerk uit de 16e eeuw, en een mogelijke
‘moated site’ op basis van oude kaarten.

Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het landgebruik nu en wat is de
invioed daarvan op de (verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid?

Op het kadastrale minuutplan uit de periode 1811-1832 (Gestel en Blaarthem, sectie B, blad 01) maakt
het plangebied deel uit van een aantal onbebouwde percelen ten noorden van de Gender. Op een kaart
uit 1903 zien de Rundgraaf direct ten zuiden van het plangebied. Dit is een gegraven waterloop, die in
het noordoosten aansluit op de Gender. De eerste bebouwing verschijnt in 1985 en wordt uitgebreid in
1995. Vanwege d bebouwing wordt verwacht dat het de bodem (en mogelijke archeologische resten
daarin) in het plangebied zwaar is verstoord.

Wat is de gespecificeerde verwachting ten aanzien van nog onbekende archeologische waarden in het
gebied?

Er geldt een middelhoge verwachting voor kampementen van jager-verzamelaars uit het laat-
paleolithicum-neolithicum, alsmede voor vindplaatsen van landbouwers (neolithicum-nieuwe tijd),
bestaande uit huisplaatsen, nederzettingen, begravingen, landbouw en infrastructuur.

Wat is de aard en diepteligging van de bodemlagen en is hierin sprake van archeologisch relevante
niveaus? Hoewel geen primair doel van de verkennende fase van het booronderzoek: wat is de
datering van deze niveaus op basis van archeologische indicatoren? Is door moderne bodemingrepen
(zoals bouwen, slopen, egaliseren, ontgronden, saneren, diepploegen e.d.) het archeologisch relevante
niveau aangetast? Hoe verhoudt zich dat tot normaal grondgebruik? Wat zegt dit over de
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archeologische verwachting (specifiek: welke spoortypen zijn verloren gegaan en welke kunnen nog
worden aangetroffen)?

Het booronderzoek heeft uitgewezen dat de bodem bestaat uit zwak siltig matig fijn dekzand. In alle
boringen, en het profielputje, is er onder de verharding een bruingele tot grijsbruine laag ophoog- en/of
verstoord zand aangetroffen, met her en der wat grind en recent baksteenpuin. Deze laag is ca. 20 tot
50 cm dik. Daaronder bevindt zich de onverstoorde gele C-horizont, met wat roest en soms wat
leemvlekken. Er zijn nergens resten van een oorspronkelijke bodem aangetroffen, noch archeologische
indicatoren. Waarschijnlijk is deze met de aanleg van het bedrijvenpark helemaal verstoord/afgegraven.

Is sprake van afgedekte oude bodems (paleosolen)?
Deze zijn niet aangetroffen.

Is in het plangebied sprake van tuingrond, een esdek of een hieronder bewaard gebleven oude
bouwvoor? Zo ja, is een fasering in de opbouw te herkennen? Hoewel geen primair doel van de
verkennende fase van het booronderzoek: wanneer archeologische indicatoren worden gevonden: wat
is hiervan de datering?

Nee.

In welke mate komen de verwachtingen uit het bureauonderzoek overeen met de resultaten van het
veldonderzoek?

De verwachtte enkeerdgronden en gooreerdgronden zijn niet aangetroffen.

Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op eventuele archeologische resten?
Dergelijk resten worden niet meer verwacht.

Op welke wijze kan bij de planvorming met archeologische resten worden omgegaan?

Zie de volgende paragraaf.

4.2 Advies

Omdat er geen oorspronkelijke bodem meer aanwezig is in het plangebied, geldt er nu een zeer lage
archeologische verwachting. Derhalve wordt verder archeologisch onderzoek niet zinvol geacht.

4.3 Tot slot

Dit rapport geeft (selectie)adviezen. Het is aan de bevoegde overheid, de gemeente Eindhoven, deze
al dan niet over te nemen in de vorm van een (selectie)besluit.
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Overzicht van figuren, tabellen & bijlagen

Figuren:

Figuur 1. Aanduiding plangebied. Inzet: ligging in Nederland (ster). 7
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Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
Bl

en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek)

Bijlage 1. Tijdschaal

Archeologische perioden

Tijdperk Datering
Recente tijd 1945
c 1850
Nieuwe tijd B
1650
A 1500
Laat B 1250
L A
aat 1050
. D: Ottoonse tijd
Middeleeuwen o — J = 900
g Cs Karollr.1g|§che tlj.(.i 795
> | B: Merovingische tijd 505
A: Volk huizingstijd
olksverhuizingstij 450
L
R . iid a-lat 270
omeinse tlj Midden 70 na Chr.
Vroeg 15 voor Chr.
Laat
Saertitd aa 250
zerti Mi
ertij idden 500
\Y
roeg 800
. » Laat 1100
ronstij Midden 1800
\
=l 2000
Laat
1| Neolithicum Py 2850
% (Nieuwe Steentijd) 4200
= v
< e 4900/5300
fut Laat
o -
Mesolithicum Midden 6450
(Midden Steentijd) 8640
Vroeg
9700
. M 12.500
Paleollthﬁlcum Jono B '
(Oude Steentijd) 16.000
Jong A 35.000
Midden
250.000
Oud
tabel1_standaard_Archeologisch_RAAP_2014

RAAP-rapport 6434 / versie 07-08-2023 [34]



Plangebied Croy 19 & 25 te Eindhoven, gemeente Eindhoven; archeologisch vooronderzoek: een bureauonderzoek RA A_'P
Beoedl

en inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek)

Bijlage 2. Motivatie geraadpleegde bronnen

LS03 en LS04, motivatie voor de keuze van de geraadpleegde bronnen (+ indien van toepassing)
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Bron (ORS O's Za m? o
Bodemkaart van NL X
Geologische kaart van NL X
Geomorfologische kaart van NL X
Gedetailleerde bodemkaarten X
DINO X
Gegevens milieukundig bodemonderzoek X
Actueel Hoogtebestand Nederland X
Lucht- en satellietfoto’s X
Topografische kaart van Nederland X
Oud(st)e kadasterkaarten
Historische kaarten van Nederland X
Beeldmateriaal bouwhistorie X
Archeologische en cultuurhistorische rapportages X
Archieven (RAAP) X
Eigenaar en gebruiker X
AMK X
Archis X
CMA X
CAA X
CHW X
Literatuur (arch./aardwet.) X
Gebiedsgerichte specialisten X
Amateurarcheologen X
Gemeentelijke waarden- of verwachtingskaart X
Archeologisch depot X
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Bijlage 3. Boorbeschrijvingen
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BIJLAGE 3: boringen

RAAP

Boring: EICROY_1

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 1, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-coordinaat in meters: 157993, Y-codrdinaat in meters: 381364, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.34, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

07/18.34
- Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 10, Kleur: grijs
’—\Lithologie: Grondsoort: niet benoemd
Laag opmerking: Opmerking: klinker
i 10/ 18.24
Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 10, Ondergrens laag in cm: 30, Kleur: licht-bruin-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn
Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond
30/ 18.04
Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 30, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-oranje-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn
Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, IJzer/mangaan: veel Fe-vlekken

/Ende boring 120 7 17.14

Boring: EICROY_2

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 2, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-coordinaat in meters: 157997, Y-codrdinaat in meters: 381314, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.33, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

07/18.33
- Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 10, Kleur: grijs
’—\Lithologie: Grondsoort: niet benoemd
Laag opmerking: Opmerking: klinker
i 10/ 18.23
Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 10, Ondergrens laag in cm: 30, Kleur: licht-bruin-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn
Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond
30/ 18.03
Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 30, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-oranje-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn
Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, IJzer/mangaan: veel Fe-vlekken

/Ende boring 120 7 17.13

Boring: EICROY_3

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 3, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-codrdinaat in meters: 157993, Y-codrdinaat in meters: 381272, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.43, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

0/18.43

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 7, Kleur: grijs

Lithologie: Grondsoort: niet benoemd

Laag opmerking: Opmerking: tegel

7/18.36

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 7, Ondergrens laag in cm: 30, Kleur: licht-bruin-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond

30/18.13

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 30, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-oranje-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, 1Jzer/mangaan: veel Fe-viekken

Einde boring 120 /7 17.23

B




BIJLAGE 3: boringen

RAAP

Boring: EICROY_4

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 4, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-coordinaat in meters: 158022, Y-codrdinaat in meters: 381254, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.38, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

0/18.38

- Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 10, Kleur: grijs

Lithologie: Grondsoort: niet benoemd

Laag opmerking: Opmerking: klinker

10/ 18.28

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 10, Ondergrens laag in cm: 50, Kleur: grijs-bruin

Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Bijmengsel grind: zwak grindig, Mediaanklasse: matig fijn
Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond

Archeologie: Puin onbepaald: veel fragmenten

50/ 17.88

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 50, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-oranje-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, 1Jzer/mangaan: veel Fe-vlekken

Einde boring 120 / 17.18

Boring: EICROY_5

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 5, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-coordinaat in meters: 158086, Y-codrdinaat in meters: 381237, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.43, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

0/18.43

- Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 10, Kleur: grijs
’—\Lithologie: Grondsoort: niet benoemd
Laag opmerking: Opmerking: klinker

10/ 18.33

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 10, Ondergrens laag in cm: 50, Kleur: grijs-bruin

Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond

T—  50/17.93

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 50, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-grijs
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, IJzer/mangaan: enkele Fe-vlekken

Laag opmerking: Opmerking: leembrokken

Einde boring 120 / 17.23

Boring: EICROY_6

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 6, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 120
Codrdinaten: X-codrdinaat in meters: 158050, Y-codrdinaat in meters: 381341, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.46, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

0/ 18.46

- Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 10, Kleur: grijs
’—\Lithologie: Grondsoort: niet benoemd
Laag opmerking: Opmerking: klinker

10/ 18.36

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 10, Ondergrens laag in cm: 40, Kleur: grijs-bruin

E Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

.XBodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond

40 / 18.06

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 40, Ondergrens laag in cm: 120, Boortype en diameter: Edelman-7 cm, Kleur: licht-oranje-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, 1Jzer/mangaan: veel Fe-viekken

Einde boring 120 / 17.26




BIJLAGE 3: boringen

RAAP

Boring: EICROY_7

Kop algemeen: Projectcode: EICROY, Boornummer: 7, Beschrijver(s): MV, Datum: 23-06-2023, Doel boring: archeologie - verkenning, Einddiepte boring in cm: 80
Codrdinaten: X-coordinaat in meters: 157994, Y-codrdinaat in meters: 381269, Precisie codrdinaat: 1 cm, Codrdinaatsysteem / epsg: Rijksdriehoeksmeting (NL), Hoogte
maaiveld in meters: 18.44, Precisie hoogte: 1 cm, Referentievlak hoogte: Normaal Amsterdams Peil, Bepalingsmethode maaiveldhoogte: GPS

Plaats: Provincie: Noord-Brabant, Gemeente: Eindhoven

Uitvoering: Opdrachtgever: VDG Property Development, Uitvoerder: RAAP Zuid

T  0/1844

1 Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 0, Ondergrens laag in cm: 7, Boortype en diameter: Profielopname, Kleur: grijs

Lithologie: Mediaanklasse: matig fijn

Archeologie: Puin onbepaald: fragmenten

7718.37

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 7, Ondergrens laag in cm: 50, Boortype en diameter: Profielopname, Kleur: licht-bruin-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Bijmengsel grind: zwak grindig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemkundige interpretatie: opgebrachte grond

E Laag opmerking: Opmerking: gevlekt

50/ 17.94

Laag algemeen: Bovengrens laag in cm: 50, Ondergrens laag in cm: 80, Boortype en diameter: Profielopname, Kleur: licht-grijs-geel
Lithologie: Grondsoort: zand, Bijmengsel: zwak siltig, Mediaanklasse: matig fijn

Bodem: Bodemhorizont: C-horizont, 1Jzer/mangaan: veel Fe-vlekken

L lLaag opmerking: Opmerking: leemvlekken

Einde boring 80 /7 17.64
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Ambitie

Economisch:

Omgevingskwaliteit:

Architectonisch:

Typologisch:

Sociale relevantie:

Bedrijfsprocessen:

Constructief:

Een goed verhuurbaar concept. Wat groei/krimp bedrijven kan
opvangen. Wat flexibel is en meerdere bedrijven met een eigen
identiteit kan bedienen. Wat niet een alternatief vormt voor de

campussen.

Een nieuwe toon zetten voor Croy, invulling geven aan de Brainport

Ambities

Communiceren op verschillende manieren op verschillende schalen,

expressie richting snelweg
Verdichting en herorganisatie van functies binnen een bedrijf maken
een aantrekkelijkere werkomgeving, flexibel gebruik mogelijk en een

krachtige uitstraling

Verbeteren van de werkomgeving met buitenruimte, prettige

aansluiting naar omgeving

Een gebouw wat nieuwe bedrijfsprocessen mogelijk maakt,

Een gebouw wat ruimtelijk-functioneel flexibel is, en daarmee

toekomstbestendig
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Eindhoven kan worden beschouwd als één groot beekdal in het Kempische heidelandschap (heide). Ook in Croy
bortduren we voort op een beekdal.

Een beekdal is een lager gelegen dal in een dekzandgebied waardoor een beek stroomt. In de Nederlandse
zandgebieden komt dit landschapstype algemeen voor, daarbuiten is het vrij zeldzaam en dan nog alleen in de
Noordwest-Europese laagvlakte.

Dit soort dalen dient te worden onderscheiden van rivierdalen, hetgeen mogelijk is aan de hand van het bodemtype.
Beekdalen hellen normaliter in de richting van de beek, doch er kunnen ook kleine dekzandkopjes in voorkomen.
Deze kopjes zijn vaak belangrijke archeologische vindplaatsen uit de steentijd.

In het Brabants landschap van het Dommeldal vind je veel verschillende planten en dieren. Met een beetje geluk, zie
je de opvallend blauwe ijsvogel. Maar ook de roodborsttapuit en grote gele kwikstaart laten zich graag zien. In het
water leeft de beekprik. Deze onopvallende en zeldzame vis heeft schoon water nodig om te leven.

Ook groene kikkers en planten als de gewone dotterbloem en waterviolier‘genieten’van het schone water. Net als de
bever. Die laat sinds enkele jaren pootafdrukken, knaagsporen en houtspaanders achter in Dommeldal.

Beekdal
Aan de oever van de Dommel vind je hooilanden. Tussen de hooilanden zie je in de zomer de roze gloed van echte
koekoeksbloe en in het vroege voorjaar de kleurenpracht van pinksterbloemen.

Kempische heidelandschap

Landschap
Beekdal in Kempisch heidelandschap

Beekdal in Croy
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De landschappelijke waarde is momenteel vooral te vinden in het
waterbergingssysteem.Bergingsvijversenbermslotenvangen overtolligwater
op. Zoals hiervoor beschreven worden deze bergingsvijvers gecombineerd
met waardevolle ecologische kwaliteiten.

ParKof plantsoen

Daarnaast loopt het Beekje de Gender langs het gebied. Deze is van
geomorfologisch belang en dient als migratieroute voor kleine zoogdieren
en amfibieen.

Ook ligt er een stuk bos (lang de Karel de Grotelaan) wat is aangelegd als
compensatiebos voor de aanleg van de randweg.

Landschap

Randwegnatuur Croy

Landschappelijke waarde
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Ecologische structuur doortrekken door landschappelijke
verbinding met het Dommeldal te zoeken

Visie Ontwerp Tracé Besluit:
Stadse/high tech gevoel vanuit snelweg versterken door
stadsboulevard/avenue langs de rand te creéren

Nieuwe visie:

Het snelweglandschap is niet de avenue, maar is te beschouwen
als een groene corridor.

Groene corridor aanvullen met schatkamerprincipe. Zorgen voor
een meer natuurlijke inrichting dat een ecologisch landschap
vormt voor flora en fauna.

Schatkamers

Groen corridor principe

Grootschalig landschap

Landschap
Bouwstenen Croy

Groene corridor aanvullen met schatkamerprincipe
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Groengebieden langs snelwegen verschuilen in Nederland een waardig

natuurlijk landschap met talloze mini natuurgebiedjes die zich nestelen tussen _

knooppunten en groene bermen die tezamen een ecologische structuur - - | ' |
vormen.

De gebieden, vooral die tussen knooppunten dienen vooral als
waterbergingsgebied en zijn dus puur uit functioneel oogpunt aangelegd.
Echter is dit goed te combineren met natuurlijke en ecologische
waardeversterking. Omdat de gebieden niet toegankelijk zijn voor het
publiek kan de natuur er ongestoord zijn gang gaan. Hierdoor zijn het vaak
onopgemerkte biologische mini-schatkamers, waar talrijke planten en dieren
ongestoord kunnen gedijen.

Afhankelijk van de grondsoort kunnen zich er veel en/of bijzondere
insecten, planten en vogels bevinden. Door het afgraven van de bodem voor
waterberging ontstaat gelaagdheid in de bodem die nodig is om de grote
diversiteit in soorten te gewaarborgen. Daarnaast zorgt extensief, maar
periodiek beheer ervoor dat de schatkamers niet dichtgroeien.

Landschap

Snelweg-groen als biologische mini-schatkamers

Mini natuurgebiedjes tussen knooppunten en groene bermen vormen tezamen een ecologische structuur

20
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A2 N2 E R, E gebouw
paadje parkeren Weg/stoep parkeren

Huidige situatie

N

rots

A2

Nieuwe situatie

Ecologie
Landschapstypes binnen het beekdallandschap

Huidige en nieuwe situatie
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Ecologie
Gradiénten binnen het beekdallandschap

Doel: zoveel mogelijk overgangssituaties creéren
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bloemrijk grasland

bloemrijk gransland
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Poel: Beemd (bloemrijk grasland) Bos: Gebouw als begroeide rots met spleten
- Alpenwatersalamander - Beemdooievaarsbek - Fladderiep - klimop
- Grote wederik - Beemdkroon - Winterlinde - wilde kamperfoelie
- Grote kattenstaart - Gewone margriet - Sporkehout - veldesdoorn
- Rietorchis - Muskuskaasjeskruid - Aalbes - gele kornoelje
- Pinksterbloem - Grasklokje - Lange ereprijs - muizenoor
- Blauwe glazenmaker - Slanke sleutelbloem - hondsdraf
- Oranjetipje
Ecologie

Typische plantsoorten in de gradienten van het beekdallandschap
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nectar planten voor viinder

vogels i
. (nestplekken :
prooi voor roofvogels in nissen -
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planten voor de rups

i verstopplek

zoom: eten
- . springplank
zomer: amfibieen in poel
winter: in Bos langs snelweg bos: nesten voor vogels
strooissellaag
holle boom: vlinders
overwinteren
Poel: Beemd (bloemrijk grasland) Bos: Gebouw als begroeide rots met spleten
- Slobkousbij - Kleine vuurvlinder - Roodborst ) .
- Azuurwaterjuffer - Gehakkelde aurelia - Grote bonte specht } %ea\::,clxir;e :I:Nergvleermuns
- Bastaardkikker - Weidehommel - Citroenvlinder - gierzwaﬁuiw
- Grote klokjesbij - Boomhommel
- huismus
Ecologie

Typische diersoorten in de gradienten van het beekdallandschap

Doel: zoveel mogelijk overgangssituaties creéren
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water lang vasthouden

overstort naar wateropvang

hergebruik voor .
bewatering daktuin ‘)

in drogere periode 5 L
- @i

-

poel hydrologisch verbinden overig water stroomt af
Gender met Gender Poel naar Poel Gebouw
e e IR U SRR e NP L W @ N i WO, WO s TR SO s BN WS PR e
slimme stuw inzetten om waterpeil en water opvangen op
grondwaterstand te verhogen en water langer groen blauwe daken

vast te kunnen houden

Ecologie
Waterprincipe op gebiedsniveau

Doel: zoveel mogelijk water in het gebied houden
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H,‘J, bloemrijke graslanden (droog)
‘ vlinders

‘jv vogels

vogels op dak en
spleten van gebouw

nectarplanten

Voor viinders

waterafvoer

waterhoudend

ruige kruiden vegetatie

heesters nectarplanten

Voor viinders
vogels voedselrijk landschap
verstopplek voar voederplek voor vogels - -, '
vogels en amfibieen
wilde bijen

rupsen

vogels

amfibieen ..
in winter bij bos ks
: langs snelweg
amfibieen - ) roofvoge]s g
in-amér b pae} jaagt op amfibieen
waterafvoer vlinders
slimme stuw holle boom voor viinders

lek
wilde bijen nestplekken

bosrijk ecosysteem
vlinders

bloemrijke graslanden (vochtig)

Ecologie

Isometrie

Ecologisch principe
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Ecologie

Isometrie

plus referentiebeelden plekken
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Ontwerp
Schetsontwerp

Plattegrond
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Ontwerp
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Plantensoort

Kleurenspectrum door de seizoenen heen

Bomen

Veldesdoorn (Acer campestre)

Winterlinde (Tilia cordata)

Ruwe berk (Betula pendula)

Fladderiep (Ulmus laevis)

Hulst (llex aquifolium)

Struiken & Klimplanten

Sporkehout (Rhamnus fangula)

Gele kornoelje (Cornus mas)

Wilde Liguster (Ligustrum vulgare)

Wilde kardinaalsmuts (Euonymus europaeus)

Rode kornoelje (Cornus sanguinea)

Klimop (Hedera helix)

Wilde kamperfoelie (Lonicera periclymenum)

Wilde bosrank (Clematis vitalba)

Vaste planten

Beemdkroon (Knautia arvensis)

Muskuskaasjeskruid (Malva moschate)

Gewone margriet (Leucanthemum vulgare)

Slanke sleutelbloem (Anthemis tinctoria)

Dagkoekoeksbloem (Silene dioica)

Lange ereprijs (Veronica longifolia)

Hondsdraf (Glechoma hederacea)

Mrt Apr Mei

Jun Jul Aug|Sep Okt Nov|Dec lJan

Inspiratie

Plantensoorten en kleurenspectrum door de seizoenen heen
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Pius Floris heeft op 20 mei 2022 de bomen in het plangebied geinventariseerd.
Er staan alleen uitheemse boomsoorten in het gebied: voornamelijk
moerascipressen en paardenkastanjes.

De laatste zijn in slechte staat. ( bloedingsziekte).

Ten zuiden van het plangebied lijken wel inheemse soorten te staan, deze zijn
echter niet geinventariseerd.

Voor een duuzame benadering zouden de bomen plaats moeten maken voor
inheemse soorten. De huidige bomen hebben door hun maat echter ook een
andere waarde, wat betreft schaduw en beleving. Vanuit dat oogpunt zou het
aannnemelijk zijn de bomen wel, daar waar het bouwplan het toelaat, in te
passen in de inrichting..

door: i R.M. do Fius Florls Vuy
Inventarisatie bomen 15-19 Eindhaven
Nr | Aantal B fu Conditie Stamdiamater incm | Hoogte klasse inm | Kroon @ inm Hwalitait Takvrije stam Daoarrijhoogte in m Ziekte -gebreken Veiligheid Opdruk verharding Opmerking
1 1 |Taxodum disschum Mosrascypres werharding strantboom redakk 50 1818 10 ©oldoende 5 3 e voldoanda® etrsti + bandsn opdnik is problesm bij behoud boom
2 % | Taxodaum distichum Moerascypres werharding sraatboomn redelik 42 16-18 L] voldoende 5 3 geen voldoende™
2 1 Taxoum disschum Mosrascypres ting o acad s 1618 10 voidoende s 3 goen voldoonde®
4 1 gras gond 57 16-18 0 woldoande 5 3 gesn voldoande®
5 1 hardk 24 69 5 orvoldcande 3 25 fase 2
L] 1 |Awscuus hippocasianum __|Pasedenkastanje | verharding | staiboom ralig 2 &9 L1 onvoldeonde 3 25 fase 2
T 1 Aesculus ¢ |Pasrdenkastanje | vemarding | sraaiboom matig 6 69 L] oroldoende 3 25 fase 2
8 V| Taxodium disschum Moerascypros beplanting groep goed &0 1818 Ll voldoande: 5 3 geen voldoande”
8 1  Taxodium disichum | Mosrascypres beplantng | rodoik T 14-16 n woldoende 45 25 geen voldoande®
10 LI distichy Mosrascypres beplanting groop rodelikc 35 14-18 F woldoande 5 3 goen voldoanda®
n 1 |Aesculus hippocastanum | Paardenkisstanie erarding srantboo miatig faud b 4 omoldosnde 4 i fon voldoande® amaliy
12 1 [Aosculus um __|Pasedenkastanje | vermarding | _ strentboom k<] 69 5 orwokdoande 3 3 geen voldoanda® wmnslig
| I e s e planbuak s ot 10 vt v dood 15 nt dood Rt geen fisiko dode stam 2.5 m hoog
" 1 [ — X pro— e et iduch 15 34 5 2war shecht 1 1 hroonsterfie AL geen fisico lang vertakt
15 1 Taxodium disscl warharding racigh 912 ? veldoande 45 3 goen voldoande® matiG
1% LI | T p—" Moerascypres verharding | strastboom matig 24 [ L1} weidoonde 45 a nankibezofing matg voldoonde”
7w 1 Taicidhar dislchum Mosrascypres verharding | straatboom k24 60 L] woldoends 45 3 naaldbazeting matig voldoande” malig
1% 1 Tanodium disschurm Moorascypros veharding | straatboom matig 2 69 1] orvokioende 4 3 naaidbezetting slecht voldoando® Qoon doorgaande top en wurgwortol
19 1  Taxodam dist Moerascypres. hardi " " 19 69 & orvoldoande 3 2 noaldbezetting stecht voldoonde®
0 1 Piataews X ¢ Plataan verharding | _ straaiboom 1 n 1214 L} veldoande 35 2 goen voldoande®
2 1 Platarus X b Joa |Piatasn vetharding | statboom | rodoik 20 812 T woldoende 3 2 goen voldoende® 1 x gobroken tak (beperkte schade)
5x
Acvies kwalilet
Voldoandesbehoudenswaatdg voldoande® « zonde nchibace mbt
w&.‘!&"ﬁrﬂ.ﬁ_‘.ﬂ“»
I

Inventarisaie

Bomen rondom Croy

31



3b

Gebouwniveau



A. Lagen opbouw: maaiveld, B. Verschillende bouwhoogtes C. Zowel bedrijven, als D. Bedrijven in het groen
verhoogte plint en torens per volume: eigen identiteit ' zichtbaar vanaf A2: elk een

levendige verhoogde plint

en aans‘lumng met en groen zichtbaar vanaf N2. eigen gezicht.
omgeving.
|
LAB
— —

e 2 < B N e
]
_ BT I B e

E. zmr.]benl eert] tgreln functies Fo Verhoogde plint zorgt G o Vriendelijkheid richting de H « Verschillende
ebetintederen voor goede overgang woonwijk: vrije volumes met gevelmogelijkheden:
met omgeving. Torens tussenruimte.

open/gesloten naar eigen

loshouden van randen. indeling.

Ontwerp op gebouwniveau

Verticale concept principes

Het ontwerp afgepeld in verschillende onderdelen
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I . Gebouw opgezet vanuit grid
5,4m vanuit parkeergarage
onder maaiveld.

L- Verhoogde plint bevat
gedeelde functies en biedt
toegang tot elke toren.

J. Logistieke hal op maaiveld
met toegangen zo ver
mogelijk aan de buitenzijde
waardoor ruimte voor groen
ontstaat.

M « Torens verschoven tov
elkaar voor zichtbaarheid
vanuit verschillende zijdes.

Ontwerp op gebouwniveau

Horizontale conceptprincipes

Het ontwerp afgepeld in verschillende onderdelen
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K. Aantrekkelijke entreezone
met gedeelde functies op
maaiveld in het groen

N ¢ Ervaring van het groen in
Croy




=~

Opperviakte

Functie Aantal Opperviakte kelder (-1) Opperviakte BG (0) Opperviakte VD (1-9) Opperviakte totaal
verdiepingen
Toren A 3 - - 408 m? 1224 m?
Toren B 5 - - 408 mz 2040 mz
Toren C 8 - - 610 m? 4880 m?
Toren D 5 - - 441 m? 2205 m?
Toren E 2 - - 927 m2 1854 m?
Verhoogde plint 1 - 579 mz 2479 m2 3058 m2
Mezzanine 1 438 m? 438 m2
Hal 1 - 6689 m? - 6689 m?2
Subtotaal 7268 m? 22388 m?
Parkeerkelder 1 5867 m2 - - 5867 m2
Daklandschap 1 5218 m2 5218 m2
Totaal 33473 m?

Ontwerp op gebouwniveau

Parkeerkelder

Parkeerkelder deels verdiept
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N

Opperviakte

B

Functie Aantal Opperviakte kelder (-1) Opperviakte BG (0) Opperviakte VD (1-9) Opperviakte totaal
verdiepingen
Toren A 3 - - 408 m? 1224 m?
Toren B 5 - - 408 mz 2040 mz
Toren C 8 - - 610 m? 4880 m?
Toren D 5 - - 441 m? 2205 m?
Toren E 2 - - 927 m2 1854 m?
Verhoogde plint 1 - 579 mz 2479 m2 3058 m2
Mezzanine 1 438 m? 438 m2
Hal 1 - 6689 m? - 6689 m?2
Subtotaal 7268 m? 22388 m?
Parkeerkelder 1 5867 m2 - - 5867 m2
Daklandschap 1 5218 m2 5218 m2
Totaal 33473 m?

Ontwerp op gebouwniveau

Hal

Opdeelbaar in kleinere hallen afhankelijk van de gebruiker
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Opperviakte

Functie Aantal Opperviakte kelder (-1) Opperviakte BG (0) Opperviakte VD (1-9) Opperviakte totaal
verdiepingen
Toren A 3 - - 408 m? 1224 m?
Toren B 5 - - 408 mz 2040 mz
Toren C 8 - - 610 m? 4880 m?
Toren D 5 - - 441 m? 2205 m?
Toren E 2 - - 927 m2 1854 m?
Verhoogde plint 1 - 579 mz 2479 m2 3058 m2
Mezzanine 1 438 m? 438 m2
Hal 1 - 6689 m? - 6689 m?2
Subtotaal 7268 m? 22388 m?
Parkeerkelder 1 5867 m2 - - 5867 m2
Daklandschap 1 5218 m2 5218 m2
Totaal 33473 m?

Ontwerp op gebouwniveau

(verhoogde) plint

Entreezone op maaiveld en 1e verdieping met gedeelde functies
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Opperviakte

Functie Aantal Opperviakte kelder (-1) Opperviakte BG (0) Opperviakte VD (1-9) Opperviakte totaal
verdiepingen
Toren A 3 - - 408 m? 1224 m?
Toren B 5 - - 408 mz 2040 mz
Toren C 8 - - 610 m? 4880 m?
Toren D 5 - - 441 m? 2205 m?
Toren E 2 - - 927 m2 1854 m?
Verhoogde plint 1 - 579 mz 2479 m2 3058 m2
Mezzanine 1 438 m? 438 m2
Hal 1 - 6689 m? - 6689 m?2
Subtotaal 7268 m? 22388 m?
Parkeerkelder 1 5867 m2 - - 5867 m2
Daklandschap 1 5218 m2 5218 m2
Totaal 33473 m?

Ontwerp op gebouwniveau

Torens

5 torens van verschillende afmetingen en hoogtes
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TOEGANGEN HAL
LADEN & LOSSEN

Ontwerp op gebouwniveau

Routing vrachtwagen

Vier toegangen voor de vrachtwagen naar de hal middels een hellingbaan
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INRIT
PARKEERGARAGE

UITRIT
PARKEERGARAGE

Ontwerp op gebouwniveau

Routing met de auto

Parkeren in de kelder met trappen voor de voetganger richting het maaiveld
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o STIJGPUNTEN TORENS
N R . CENTRAAL GEPOSITIONEERD

Ontwerp op gebouwniveau

Routing in de torens

Elke toren heeft zijn eigen stijgpunt
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ENTREE ZONE OP MAA

Ontwerp op gebouwniveau

Routing bezoekers

Entree van het gebouw met gedeelde functies gekoppeld aan groene inrichting
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HELLINGBAAN
FIETSENSTA G

Ontwerp op gebouwniveau

Routing fietser

Fietsenstalling in de verhoogde plint bereikbaar middels een hellingsbaan
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VERHOOGDE PLINT
MET GEDEELDE FUNCTIES EN
TOEGANG TOT DE TORENS

Ontwerp op gebouwniveau

Routing in de verhoogde plint

Entree van het gebouw met gedeelde functies
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DIRECTE
WERKFUNCTIES

SCRUM-

HALLEN
RUIMTE
GROTERE KLEINE
PRESENTATIE OVERLEG-
RUIMTE RUIMTES ONDERSTEUNENDE

KANTOORFUNCTIES

COLLECTIEF INDIVIDUEEL

OPSLAG

BALIERUIMTE

SPORTVOOR-
ZIENINGEN

TOILET

BUITEN-
RUIMTE FIETSEN-
STALLING
ONDERSTEUNENDE
MOBILITEITS- LOUNGE WERKFUNCTIES

HUB

Ontwerp op gebouwniveau

Wat delen bedrijven in de micro campus?

Een nuchtere kijk op samenwerking. Niet omhoog van de toren blazen en vastzitten aan een label, maar betaalbaarder kunnen werken
met betere voorzieningen voor medewerkers, toegepast op specifieke situaties.
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DAKLANDSCHAP

- Intensief groendak

- Inheemse soorten

- Cree”eren diverse biotopen

- Waardevolle planten voor insecten
- Waterbergend daktuin

- Ontspanning

PRODUCTIELANDSCHAP

- Opvang hemelwaterafvoer tbv groendaken
- Zonnepanelen tbv energieopwekking

MAAIVELD

- Verbijzondering entree

- Zichtbare waterbuffering
- Inheemse soorten

- Hoogwaardig groen

Ontwerp op gebouwniveau

Diverse soorten landschap

Elk landschap met een eigen functie
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Ontwerp op gebouwniveau

Vernieuwde situatie op maaiveld

Hal met entreezone aan de voorzijde, bezoekers parkeren opgenomen in het landschap
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Ontwerp op gebouwniveau

Parkeerkelder (-1)

Parkeren vindt hoofdzakelijk plaats in de parkeerkelder half onder maaiveld
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Ontwerp op gebouwniveau

Verhoogde plint (1e verdieping)

Fietsenstalling bevindt zicht in de verhoogde plint op de eerste verdieping, te bereiken via een hellingsbaan
Overige ruimte bevat gedeelde functies, nader te bepalen aan de hand van de gebruiker
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28,4

Dakland
4.978
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Ontwerp op gebouwniveau

Verhoogd daklandschap (2e verdieping)

Daklanschap met buitenruimte gekoppeld aan 5 torens welke kunnen dienen als lab, kantoor of hal.
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Ontwerp op gebouwniveau

Dakaanzicht

Daken van de toren voorzien van zonnepanelen en techniek
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Benodigd

(Extra) Parkeerbehoefte nieuwe situatie: 295 parkeerplaatsen

(Extra) Fiets Parkeerbehoefte: 190 stallingen

Overzicht

Oude situatie

Functie Type

De huidige locatie heeft (wldoende) parkeerplaatsen aanwezg op eigen terrein.

Nieuwe situatie

Functie Type

Werken Kantoor (zonder baliefunctie)

Werken Bedrijf arbeidsintensief / bezoekersextensief
Werken Bedrijf arbeidsextensief / bezoekersextensief

Fiets Totalen

Functie Type

Werken Kantoor (zonder baliefunctie)

Werken Bedrijf arbeidsintensief / bezoekersextensief
Werken Bedrijf arbeidsextensief / bezoekersextensief
Werken Bezoekers Werken

Parkeer
Aantal Norm behoefte

Parkeer
Aantal Norm behoefte

Opperviakte (m2): 1.4 70
5000

Opperviakte (m2): 2 171.8
8588

Opperviakte (m2): 0.6 52.8
8800

Parkeer
Aantal Norm behoefte

Opperviakte (m2): 1 50
5000

Opperviakte (m2): 1 85.9
8588

Opperviakte (m2): 05 44
8800

Opperviakte (m2): 0 10
22388

Ontwerp op gebouwniveau

Parkeernota

Rekentool gemeente Eindhoven
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Gerealiseerd
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Parkeeropgave: 295
Aantal deelauto's: 0
Reductie obv deelauto's: -48
Gebruik privé-parkeerplaatsen: -0
Gebruik openbare parkeerplaatsen: -0
Realiseren eigen terrein: -247
Mobiliteitsfonds: -0
Totaal: 0



Kerngegevens van het project

Locatie (hart van het plangbied) 51.4209,5.4309
Oppervlak plangebied 13492 m2

Is er binnen het plangebied een gedeelte waarvan de inrichting of bebouwing ongewijzigd blijft? nee

Is een deel van het plangebied na oplevering gemeentelijk openbaar terrein? nee

Is het bouwwerk 30 m hoog of hoger? ja

Maakt de ontwikkeling een (verdiepte) kelder? ja

Maatregelen

L m’ Grote tuinen bij woningen en/of (bedrijfs)panden -

931 m? 273 m? Kleine tuinen bij woningen en/of (bedrijfs)panden -

|
| Traditioneel dak -

| Groen dak (>=60 mm waterberging per m?) -
|
\ Groen dak (>=45 mm waterberging per m?) -
5.375 m? 1.498 r\"w2
! Groen dak (>=30 mm waterberging per m?) 5375 m?
\ Groen dak (<30 mm waterberging per m2) 2973 m?
|
Waterdak -
411 m? 614 m? 609 m? |
408 m? ‘ Nieuw (particulier) groen 3022 m?
[ Water met bergende functie -
|
] Gesloten- of elementenverharding 1508 m2
Fm Halfverharding of open bestrating 614 m2
918 m?
Geveloppervlak boven 30 m gezien vanuit het zuidwesten 425 m2
1.165 m? , 566 m? 174 m D . — i ! | |
341 m | Bovenstaande invulling van het plan resulteert in een (nog) te realiseren waterbergingsopgave van 74,1 m3
I DU _ 4o ]
—FAm?
Perceel 11.907 m? Extra maatregelen
Plangebied13.492 m?
Extra substraatberging nieuw groen dak -
Extra waterberging op maaiveld (wadi/sloot/verlaagd groen, geen parkeerterrein) 65 m3
Extra waterberging in ondergrondse voorzieningen met leegloop op het gemeentelijk riool -
Nieuwe boom (min. 6 m3 ondergrondse groeiruimte per boom) 20 stuks
Inrichting
: Faunavoorziening 20 stuks
|:| Groen dak (330 mm waterberging per m?)
l:l Groen dak (<30 mm waterberging per m2) Groene gevel -
Nieuw groen
Regenton -
|:| Gesloten- of elementenverharding
[ 1 Haliverharding of open bestrating Met de genomen extra maatregelen is de waterbergingsopgave tot -4,9 m? teruggebracht en wordt aan de opgave voldaan.
m Gemeente
— — — Perceel

Ontwerp op gebouwniveau

Waterberging

Rekentool gemeente Eindhoven
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1.200

Terrein 18,6m + NAP

Weg 18,3m +NAP W
N

GHG 17,6m + NAP

___________________ [ | e
O
~O
GLG 16,9m + NAP
-+ LG 16.5m + NAP -2.950
_________________________ v AR
~
16.25m+ NAP
14.75m +NAP -4.750
AvA AvA

Ontwerp op gebouwniveau <~ O
Doorsnede fragment kelder

Parkeerkelder half verdiept tbv open bouwput (verdere uitwerking in samenwerking met Inpijn Blokpoel)

55



Volume

Kelder

Hal

Lobby
Verhoogde plint
Daktuin

Torens

Dak

Veranderlijke vloerbelasting

2,0 kN/m?

20,0 KN/m?

5 kN/m?
5 kN/m?
5 kN/m?
5 kN/m?
1 kN/m?2

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

o 19, v4_o,ﬂn
o7

1 -

I i ,294m
I

F=1IEa ,220m
I
I )

| ,108m

_- - RRARRAAS

0 m

i 3 v Weg-12m
-3,0m

PARKEERGARAGE A. EXTRA KOLOMMEN PARKEERGARAGE TBV HOGE BELASTING HAL
HAL B. VAKWERKLIGGERS TBV REDUCTIE KOLOMMEN IN HAL

ENTREE MAAIVELD C BELASTING TOREN RECHT NAAR BENEDEN

VERHOOGDE PLINT

VERHOOGDE ENTREE TOREN

DAKLANDSCHAP MET SPORTFACILITEITEN

KANTOREN / LABS

GEDEELDE PRESENTATIERUIMTE

ENERGIEDAK

Ontwerp op gebouwniveau

Doorsnede AA
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Hoogte bebouwing

Volume

Toren A
Toren B
Toren C
Toren D
Toren E

Verhoogde plint

Hal
Lobby

*incl verlaagd plafond

Nouhswh =

Verdiepingen Hoogte eerste

P P P N 01 00 01T W

2.
[N | | I I N O | | N I |

PARKEERGARAGE

HAL

vioer + MV
10,7 m
10,7 m
10,7 m
10,7 m
10,7 m

6,7 m

1,2 m

1,2 m

HELLINGBAAN FIETSERS

FIETSENSTALLING

DAKLANDSCHAP MET FACILITEITEN

KANTOREN/LABS
ENERGIEDAK

Verdiepingshoogte

3,7m
3,7m
3,7m
3,7m
3,7m
3,7m
9,5m
55m

Vrije hoogte

2,7 m*
2,7 m*
2,7 m*
2,7 m*
2,7 m*
2,7 m*
6,2m/8,5m
48 m

e S

Hoogte dakvlak (vanaf peil /
excl. dakrand 1m)

21,0m
28,4 m
395 m
21.0m
17,3 m
9,8 m

9,8 m

[ | N | A | M e
e

el
| | | | |

Ontwerp op gebouwniveau

Doorsnede BB
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Ontwerp op gebouwniveau

Relaties tussen verschillende functies
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Ontwerp op gebouwniveau

Referenties gevelopbouw

Inspelen op de afstand tot A2, N2 en maaiveld
Verschillende gevelmogelijkheden open/gesloten naar eigen indeling per laag
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In opdracht van:

Van Dijk Groep
Industrieweg 46
5422 VK Gemert

+31 (0)492 37 00 60
info@vandijkgroep.nl
www.vandijkgroep.nl

Uitgevoerd door:

Denkkamer Architectuur
Kerkstraat 2a

5421 KX Gemert
0492-780112
info@denkkamer.nl
www.denkkamer.com

Tom van Tuijn Stedenbouw
Nachtegaallaan 13m
5613CM Eindhoven

040 2094164
info@tomvantuijn.com
www.tomvantuijn.com

Adviseurs:

Constructeur:
Adviesbureau Tielemans

Geothermisch adviseur:
Inpijn Blokpoel Ingenieurs

Ecoloog:
Ingenieursadviesbureau Sweco

Boomadbviseur:
Pius Floris
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