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Wonen in Wiele, Eindhoven
Vragenlijst groenplan
26 oktober 2020
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Vraag 1
Wordt het huidige groen volledig en 
onaangetast ingepast binnen nieuwe ontwerp?

Het gebied is grotendeels braakliggend terrein, op een deel van dit braakliggende 
terrein is een tijdelijke bmx-baan gerealiseerd. Het volledige gebied kent de 
bestemming Wonen. 
Het merendeel van de aanwezige bomen wordt ingepast. De onderlaag wordt vrijwel 
overal opnieuw ingericht.
Voor alle bomen in het plangebied is een BEA opgesteld. Toekomstverwachting en 
kwaliteit is nauwkeurig geinventariseerd. Zie voor meer info de BomenEffectAnalyse.

Huidig groen - Luchtfoto

De huidige locatie kenmerkt zich als een braakliggend terrein met een groene uitstraling en een grote diversiteit 
aan volwassen bomen. Het merendeel van de kwalitatieve bomen wordt ingepast in het stedenbouwkundig plan.
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Vraag 1
Wordt het huidige groen volledig en 
onaangetast ingepast binnen nieuwe ontwerp?

Lochemstraat langs plangebied Zicht op locatie vanaf Koenraadlaan Zicht op Lochemstraat vanuit plangebied

Zicht op locatie vanaf Needestraat Open plek op locatie Zicht op locatie hoek Koenraadlaan-Lochemstraat
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Vraag 2
Wordt het huidige groen gecompenseerd 
binnen het plangebied?

Er is sprake van braakliggend terrein met de bestemming Wonen. De conform BEA 
te kappen bomen worden gecompenseerd en de complete groene maaiveldinrichting 
wordt vernieuwd.

Nieuwe aanplant bomen, soortkeuze en maat nader te bepalen in inrichtingsplan fase

concept groene dooradering nieuw woongebied
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Vraag 3
Wordt het groen gecompenseerd op een 
alternatieve locatie?
Nee, groen wordt gecompenseerd binnen het plangebied, de tijdelijke bmx baan 
wordt opnieuw aangelegd aan de westzijde van de Apeldoornstraat als onderdeel 
van het “Urban Sportpark Eindhoven”
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Beschrijving bestaande situatie
4. Hoeveel groen is nu aanwezig in m2 op 
maaiveld, gevel en/of dak?

26.372m2  Braakliggend / onbebouwd

    555 m2  Asfalt 

26.927 m2  Oppervlakte plangebied

De huidige bestemming van het gebied is Wonen. Het vigerende bestemmingsplan 
voorziet niet in de bestemming Groen op deze locatie. De locatie is grotendeels 
braakliggend (bouw)terrein.
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26.927 m2  Oppervlakte plangebied

  2.512 m2  Boszone; bomen zonder onderbeplanting

 5.595 m2   Gras, onderbeplanting en hagen

5.340 m2   Tijdelijke BMX track

12.925 m2  Braakliggend terrein

     555 m2  Asfalt        

         85 st  Bomen, levensverwachting >15jr

   Bomen, levensverwachting <15jr

Beschrijving bestaande situatie
5.Uit welke soort/type groen/begroeiing/
beplanting bestaat het huidige groen?

Tijdelijke BMX track Boszone langs Elburglaan Gras, onderbeplanting en hagen
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Beschrijving bestaande situatie
5.Uit welke soort/type groen/begroeiing/
beplanting bestaat het huidige groen?

Bomen 0-5 jaar Bomen in strijd met plan

Bomen 5-15 jaar

Bomen 15-30 jaar

Bomen >30 jaar

Nieuwe bomen

bestaande bomen;

0-5 jr 
toekomstverwachting

5-15 jr 
toekomstverwachting

15-30 jr 
toekomstverwachting

>30 jr 
toekomstverwachting

Op basis van de richtlijnen Algemeen Bomenonderzoek Gemeente Eindhoven 
en de uitgevoerde BoomEffectAnalyse zijn de bestaande bomen in het gebied 
gecategoriseerd.



9

26.927 m2  Oppervlakte plangebied

  2.512 m2  Boszone, met achterstallig onderhoud

 5.340 m2   Braakliggend terrein met tijdelijke BMX track

    555 m2  Tijdelijk asfalt voetbalveld

  3.552 m2  Tijdelijk park

   2.043m2   Tijdelijke gemeenschappelijke tuin

 12.925m2          Braakliggend terrein

          85 st Bomen, levensverwachting >15jr

   Bomen, levensverwachting <15jr

Beschrijving bestaande situatie
6.Wat is de huidige kwaliteit van het aanwezige 
groen op basis van de verschillende waarden? 

• Het plangebied kenmerkt zicht door een grote diversiteit aan bomen welke 
ecologisch waardevol is voor vogels en insecten. De vruchten kunnen als 
voedsel dienen voor kleine zoogdieren

• Nagenoeg het gehele terein is momenteel onverhard en groen. Dit maakt dat de 
klimaatbestendigheid van het terrein in zijn huidige staat groot is.

• Het terrein is openbaar toegankelijk en is (tijdelijk) ingericht met diverse 
recreatieve voorzieningen voor de buurt
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Beschrijving bestaande situatie
6.Wat is de huidige kwaliteit van het aanwezige 
groen op basis van de verschillende waarden? 

• natuur: ecologie/biodiversiteit;
• klimaat/milieu en water: klimaatbestendigheid/

adaptatie;
• productie en recreatie: gebruikswaarde;
• identiteit: cultuurhistorie en belevingswaarde

Wielewaal

Elburglaan
Historische stedebouwkundige 
structuur, Drenst Dorp

Historisch landschap, De Wielewaal

Historisch landschap

Project gebied

* bron: cultuurhistorische waardenkaart Eindhoven

• Het plangebied zelf kent volgens de Çultuurhistorische waardenkaart Eindhoven 
geen waarde. Wel wordt het plangebeid aan drie zijden begrensd door cultuur-
historisch waardevolle elementen of structuren. 
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Beschrijving nieuwe situatie
7. hoeveel groen terug komt op maaiveld, 
gevel en/of dak?
- Huidige groenbestemming: 0 m2 
- Nieuwe groenbestemming: 10.581 m2 (zie volgende pagina)

S

S

S

Lochemstraat

Stedenbouwkundig plan (DOSP)
legenda

S

Boszone met bestaande bomen

Parkzone met woonpad en nieuwe bomen

Toegankelijke collectieve tuin 
appartementengebouw

Appartementengebouw

Grondgebonden rijwoningen

Achtertuinen met berging

Parkeerkoffer, rijbaan met 
haaksparkeren

Langsparkeren Koenraadlaan

Schakelpad langs Lochemstraat

Zoeklokatie natuurlijk spelen 2-9 jr

Grens uitgeefbaar
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Beschrijving nieuwe situatie
7. hoeveel groen terug komt op maaiveld, 
gevel en/of dak?
In totaal wordt 18.605 m2 groen gerealiseerd in het plan.

 10.581 m2 Openbaar groen op maaiveld 

  4.060 m2  Tuinen op maaiveld  

   3.976 m2  Groen op dak, Groen dak ggb won.(>60mm waterberging),    
   gerekend 60%  van 4.160 m2 + Groen dak appartementen (>60mm),   

   gerekend 90% van 1.644 m2)

          67 st Bestaande bomen

          52 st  Nieuwe bomen

nieuwe bomen
52 stuks
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Beschrijving nieuwe situatie
8. Uit welke soort/type groen/begroeiing/
beplanting bestaat het nieuwe groen?

Terug aan te brengen groen: 18.605m2

     391 m2  Openbaar toegankelijke tuin appartementencomplex

  3.669 m2  Grote tuinen grondgebonden woningen (>40m2)     

  2.596 m2  Groen dak ggb won.(>60mm), gerekend 60% van 4.160 m2

  1.480 m2  Groen dak appartementen (>60mm), gerekend 90% van 1.644 m2

  3.180 m2  Groen boszone

  7.401 m2  Nieuw groen woonpark

  

Tuin appartementen
391 m2
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Hoeveelheden waterberging

oppvl. eenh type % m2 overig m2
dak grondgebonden 4160 m2 groene daken/waterbergend  & traditioneel 60% 2496 1664
dak appartementen 1644 m2 groene daken, waterbergend 90% 1480 164
tuin grondgebonden woningen 3669 m2 groen 100% 3669
tuin appartementen 391 m2 groen 100% 391
elementen verharding 3157 m2 elementenverharding (klinkers en of tegels) 100% 3157
parkeerplaatsen 1303 m2 grasbetonstenen 100% 1303
pad door groen 2022 m2 halfverharding 100% 2022
groen bos 3180 m2 oud groen met nieuwe toevoegingen 40% 1272 1908
groen park 7401 m2 nieuw groen 100% 7401 0

26927 m2 23191 3736 26927 TRUE

Nieuwe bomen in plan 52 st exacte locaties n.t.b.
regentonnen 77 st elke grondgebonden woning 
fauna voorzieningen 141 st elke woning krijgt een "nestkast" 14641 groen

Zie de tool van de gemeente Eindhoven 1 oppervlak plan gebied 26927 m2

2 grote tuinen 4060 m2
3 traditioneel dak 1828 m2
4 groen dak (>60mm) 3976 m2
5 Nieuw (partiulier) groen 8673 m2
6 ongewijzigd bestaande groen 1908 m2
7 gesloten of open verharding 4460 m2
8 half verharding 2022 m2
9 nieuwe boom 52 st

10 faunavoorziening 141 st
11 regenton 77 st

Beschrijving nieuwe situatie
8. Uit welke soort/type groen/begroeiing/
beplanting bestaat het nieuwe groen?
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Beschrijving nieuwe situatie
9.  Hoe komen de bestaande kwalitatieve waarden 
terug in het plan

• natuur: ecologie/biodiversiteit;
• klimaat/milieu en water: klimaatbestendigheid/

adaptatie;
• productie en recreatie: gebruikswaarde;
• identiteit: cultuurhistorie en belevingswaarde

• De grote diversiteit aan bomen welke ecologisch waardevol is voor vogels en 
insecten wordt gehandhaafd. Bij nieuwe aanplant van bomen wordt het diverse 
boombestand o.a. uitgebreid met vruchtdragende soorten voor mens en dier. 

• Doordat er geen traditionele stratenverkaveling wordt toegepast, maar de 
woningen ontsloten worden middels langszaamverkeerspaden door een 
openbaar en groen parkgebeid ontstaat er een klimaatbestendig woonpark.

• Het merendeel van het terrein zal na de planontwikkeling uit groen openbaar 
gebied bestaan. Dit groene gebied wordt ingericht met diverse recreatieve 
voorzieningen voor de buurt.
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Waterhuishouding
1. Verdamping gras struiken en bomen
2. Verdamping en retentie groendak
3. Opvang in regenton tbv irrigatie
4. Retentie onder parkeervakken

BiodiversiteitStadsklimaat Gebruikswaarde
5. Verkoeling door vegetatie
6. Schaduwwerking bladerdak bomen
7. Reflectie door zonnepanelen op dak

8. Integratie aanwezig volwassen groen
9. Grote verscheidenheid aan soorten 

vegetatie
10. Grote diversitiet in fauna door verschil 

in vegatatie
11. Stepping stone, aaneenschakeling 

diverse habitats
12. Nestgelegenheid vogels

13. Groen karakter zorgt voor gezond 
leefmilieu

14. Groene straten bieden ruimte voor 
verblijfs- en speelplekken

15. Collectieve tuin biedt ruimte voor 
activiteiten en ontmoeting

1

2

2

3 3
4 4
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6 6
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9 99
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Beschrijving nieuwe situatie
9.  Hoe komen de bestaande kwalitatieve waarden terug op het 
gebied van natuur, klimaat, gebruiks- en belevingswaarde:
De ontwikkeling van het terrein en de opstallen zal geschieden middels een 
integrale duurzaamheidsbenadering. Binnen de groeninrichting zijn alle ingrepen 
gericht op een goede waterhuishouding, een aangenaam stadsklimaat, het 
versterken van de biodiversiteit en een inrichting met een hoge gebruiks- en 
belevingswaarde
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Beschrijving nieuwe situatie
10. hoe sluit het nieuwe groen aan op de bestaande 
groenstructuur? 
• De boszone aan de Elburglaan vormt een natuurlijke overgang naar het landgoed De Wielewaal.
• De boomstructuur langs de Koenraadlaan wordt voortgezet in/langs het plangebied
• Aan de Lochemstraat worden de bestaande kwalitatief waardevolle bomen gehandhaafd en wordt 

aansluiting gezocht met de groene entrees van de Needestraat en Zutpenstraat.
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Beschrijving nieuwe situatie
10. hoe sluit het nieuwe groen aan op de bestaande 
groenstructuur? 

A'

B'

A

B

Dwarsprofiel A - A’ -Elburglaan Dwarsprofiel B - B’ -Lochemstraat

El
bu

rg
la

an

Ap
pa

rt
em

en
te

n

Sc
ha

du
w

m
in

ne
nd

e 
on

de
r b

ep
la

nt
in

g

Pe
rg

ol
a

ui
tg

ee
fb

aa
r

op
en

ba
ar

w
er

kg
re

ns

ui
tg

ee
fb

aa
r

op
en

ba
ar

w
er

kg
re

ns

Ap
pa

rt
em

en
te

n

Sc
ha

ke
lp

ad
 

Lo
ch

em
st

ra
at

Bl
oe

m
rij

k 
gr

as



19

C

Beschrijving nieuwe situatie
10. hoe sluit het nieuwe groen aan op de bestaande 
groenstructuur?

Dwarsprofiel C - C’ - Koenraadlaan
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Beschrijving nieuwe situatie
11. Op welke termijn wordt het nieuwe 
groen aangelegd?
De nieuwe groenaanleg maakt onderdeel uit van de woonrijpmaak fase van het 
project. Dit zal plaatsvinden na oplevering van de woningen en wordt verwacht 1e 
kwartaal 2023
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Beschrijving nieuwe situatie
12. Door wie en hoe gaat het nieuwe groen beheerd 
worden? (beschrijving)

Toekomstige eigendomssituatie / overdracht gronden

C 3916

C 3916 2.862 m2

2.620 m2

1.878 m2

1.408 m2

5.764 m2

4.258 m2

4.337 m2

1.517 m2

15.876 m2 8.768 m2 2.283 m2

233 m2

2.050 m2

C 3467

C 3467

C 3917

C 3917

C 2944

C 2944

Totaal

Gemeente Eindhoven / openbaar terrein

uitgeefbaar overig

uitgeefbaar Woonbedrijf

De nieuwe groenaanleg wordt in detail nader uitgewerkt in inrichtingplannen voor de 
buitenruimte. Dit zal nauwkeurig worden afgestemd met de beheersdiensten van Gemeente 
Eindhoven. 
Met uitzondering van de openbaar toegankelijke tuin bij de appartementen en de prive tuinen 
zal al het nieuwe openbare groen beheerd worden door de gemeente Eindhoven.


