
 

 

 

  gemeente Eindhoven 

Inboeknummer        18bst01298  

Beslisdatum B&W   23 oktober 2018  

Dossiernummer       18.43.452 
   

 

Raadsvoorstel   Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan IV Limbeek-
Woenselse Watermolen (De Bunker)  

Inleiding 

Op de locatie van de ‘Bunker’ aan de Kennedylaan wordt een nieuw plan ontwikkeld. Het 

voormalige pand van de  studenten sociëteit van de TU/e staat op dit moment leeg. De 

(her)ontwikkeling gaat uit van het behoud van de ‘bunker’ en zorgt, dankzij een toren van 

ca. 100 meter in een nieuw park, voor een opwaardering van deze bijzondere plek in 

Eindhoven. In de 'Bunkertoren' komen  210  woningen, 3.000 m² bvo geschikt voor 

kantoren en 1.000 m² bvo voor horeca. Het betreft koopappartementen in de middendure 

en dure prijscategorie.  

 

De voorgenomen herontwikkeling past niet binnen het vigerende bestemmingsplan. 

Daarom is een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Om het plan met de omwonenden te 

delen zijn in 2016 en 2017 vijf informatiebijeenkomsten georganiseerd, de laatste op 31 

mei 2018. Tijdens deze bijeenkomsten waren de meeste aanwezigen positief over de 

plannen. Daarnaast heeft Trefpunt Groen Eindhoven, de Van Abbéstichting en Stichting 

bescherming wederopbouw Eindhoven in het vooroverleg positief gereageerd op het 

plan.  

 

Voor het onderhavige bestemmingsplan en de omgevingsvergunning is de zogenaamde 

coördinatieregeling toegepast. De ontwerpbesluiten hebben vanaf 14 juni 2018 tot en 

met 25 juli 2018 ter inzage gelegen. Er zijn vier zienswijzen ingediend. De zienswijzen 

hebben betrekking op zowel het bestemmingsplan als de omgevingsvergunning en zien 

vooral op aspecten zoals schaduwwerking, privacy, parkeren en groenvoorzieningen. In 

de ‘Nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen’ zijn de zienswijzen samengevat en 

van een gemeentelijk standpunt voorzien. De zienswijzen hebben niet geleid tot 

aanpassing van het bestemmingsplan of de omgevingsvergunning. 

 

Op dit bestemmingsplan is de Crisis- en herstelwet van rechtswege van toepassing 

omdat het hier zowel gaat om het realiseren van meer dan 11 woningen in een 

aaneengesloten gebied als een herstructurering van een woon- en werkgebied. 

 

 Wettelijke taak 

 Om de beoogde ontwikkeling te realiseren is er op grond van de Wet ruimtelijke 

ordening (Wro) een gedeeltelijke herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk. 
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Met dit bestemmingsplan wordt een planologisch kader geboden om de voorgenomen 

ontwikkeling te realiseren.  

Voorstel 

1 Ambtshalve de volgende wijzigingen ten opzichte van het ontwerp in het 

bestemmingsplan aan te brengen: 

 Regels: 

 Wijziging van artikel 3.1.1 onder r: 50 m² vervangen door 75 m²; 
 Verwijderen lid 3.2.1 ‘een afwijking van het…’  

 Verwijderen artikel 3.3 (oude nummering) Afwijken bouwregels; 

 Wijziging van artikel 3.4 lid b Specifieke gebruiksregels naar artikel 3.3 lid b 
Specifieke gebruiksregel:  

 Het is verboden om in de bestaande situatie de gebruiksfunctie van gronden 
en/of gebouwen te wijzigen in een andere gebruiksfunctie passend binnen de 
bestemming met een toename van de autoparkeerbehoefte conform de Nota 
Parkeernormen 2016; 

 Bijlage 2 van de regels vervangen door het vastgestelde besluit hogere 

waarden Wet geluidhinder;  

2 Reclamanten in hun zienswijze ontvankelijk te verklaren; 

3 De zienswijzen overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de ‘nota 

van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen’ ongegrond te verklaren; 

4 Het bestemmingsplan “IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De Bunker” bestaande 

uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand: 

NL.IMRO.0772.80318-0201.gml met de bijbehorende bestanden digitaal vast te 

stellen en waarbij voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is 

gemaakt van een ondergrond welke ontleend is aan de GBE versie september 2018 

alsmede een papieren versie van het bestemmingsplan vast te stellen; 

5 Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening 

vaststellen; 

6 Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant te verzoeken om toestemming te verlenen 

om het bestemmingsplan eerder te  mogen publiceren. 

 

Argumenten 

 

1.1 De raad moet een aantal ambtshalve wijzigingen vaststellen. 

Er zijn ambtshalve wijzigingen doorgevoerd. Voor een onderbouwing hiervan wordt 

verwezen naar de ‘nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen ’die bij dit voorstel is 

gevoegd. 

 

2.1. Reclamanten in hun zienswijze ontvankelijk verklaren. 

Het ontwerp bestemmingsplan en het ontwerpbesluit voor de omgevingsvergunning 

hebben gecoördineerd van 14 juni 2018 tot en met 25 juli 2018  ter inzage gelegen. Er 

zijn vier zienswijzen ingediend. Deze zijn allemaal binnen de gestelde termijn ingediend 

en derhalve ontvankelijk. 

 

3.1 De ingediende zienswijzen worden om inhoudelijke redenen ongegrond geacht. 
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De ingediende zienswijzen leiden niet tot aanpassing van beide plannen en worden om 

de redenen zoals verwoord in de ‘Nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen’ 

ongegrond geacht. 

 

4.1 Het bestemmingsplan moet digitaal worden vastgesteld en gelijktijdig moet een 

papieren versie van het bestemmingsplan worden vastgesteld. 

Op basis van de wetgeving moet een bestemmingsplan digitaal worden vastgelegd. Het 

bestemmingsplan is voor u digitaal raadpleegbaar op de website 

pilot.ruimtelijkeplannen.nl via de direct link  

http://pilot.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/?planidn= NL.IMRO.0772.80318-0201. 

Gelijktijdig met de digitale vaststelling van het bestemmingsplan moet een papieren 

versie van het bestemmingsplan worden vastgesteld. 

 

5.1 De wet verplicht tot het nemen van een besluit over het al dan niet vaststellen van 

een exploitatieplan. 

Ingevolge artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening moet uw raad een exploitatieplan 

vaststellen voor gronden waarop een bouwplan is voorzien, tenzij het verhaal van 

grondexploitatiekosten over de in het bestemmingsplan begrepen gronden anderszins is 

verzekerd. Als deze laatste situatie zich voordoet dient uw raad gelijktijdig met de 

vaststelling van het bestemmingsplan te besluiten dat geen exploitatieplan wordt 

vastgesteld. In dit geval is het kostenverhaal anderszins verzekerd. Middels een 

anterieure overeenkomst worden de kosten verhaald op de initiatiefnemer. 

 

6.1 De raad moet bij GS een verzoek indienen om het bestemmingsplan eerder te 

mogen publiceren. 

Indien er wijzigingen zijn aangebracht ten opzichte van het ontwerp bestemminsplan, 

anders dan op grond van zienswijzen van Gedeputeerde Staten, moet zes weken 

worden gewacht met publiceren. Om de doorlooptijd te versnellen wordt GS verzocht het 

bestemmingsplan eerder te mogen publiceren. 

Kanttekeningen 

Niet van toepassing. 

Kosten 

Middels een anterieure overeenkomst worden de kosten die deze ontwikkeling met zich 

meebrengen verhaald op initiatiefnemer. Het opstellen van dit bestemmingsplan en het 

verzorgen van de procedure behoren tot de reguliere werkzaamheden van de afdeling 

Ruimtelijke Ordening.  

Preventief toezicht/afstemming met Nuenen 

Het voorstel valt niet onder het Financieel Toezicht en dient daarmee niet afgestemd en 

goedgekeurd te worden door de fusiegemeente en de Provincie conform het 

Aanwijzingsbesluit. Het voorstel heeft geen (financiële) impact op de nieuwe gemeente 

die na de fusie ontstaat.  
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Communicatie 

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan wordt bekendgemaakt in Groot 

Eindhoven, de Staatscourant en digitaal via de gemeentelijke website 

www.eindhoven.nl/bestemmingsplannen. In die bekendmaking staat dat het besluit en 

het bestemmingsplan digitaal beschikbaar zijn via de landelijke website 

www.ruimtelijkeplannen.nl en welke beroepsmogelijkheden er zijn. Gelijktijdig met de 

bekendmaking wordt de kennisgeving hiervan digitaal verzonden aan Gedeputeerde 

Staten van Noord-Brabant. Tevens wordt het besluit met bijbehorende stukken digitaal 

aan hen beschikbaar gesteld.  

Gelijktijdig met de terinzagelegging van het bestemmingsplan, ligt ook de 

omgevingsvergunning voor beroep ter inzage. 

De indieners van de zienswijzen worden per brief in kennis gesteld van het besluit tot 

vaststelling van het bestemmingsplan en het verlenen van de omgevingsvergunning. 

Ook worden zij geïnformeerd over de beroepsmogelijkheden. 

Planning en uitvoering 

Daags na vaststelling kan het college de omgevingsvergunning verlenen voor de 

gecoördineerde omgevingsvergunning. Het bestemmingsplan en de samenhangende 

besluiten worden tegelijkertijd bekendgemaakt, waarna de beroepstermijn van zes 

weken aanvangt. Alle besluiten worden als één besluit aangemerkt waartegen één 

beroepsgang (bij RvS) openstaat voor belanghebbenden. 

Op de dag dat de beroepstermijn afloopt treedt het bestemmingsplan in werking, tenzij 

beroep is ingesteld én een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend bij de 

voorzieningenrechter van genoemde Afdeling bestuursrechtspraak. In dat geval dient 

eerst de uitspraak van de voorzieningenrechter te worden afgewacht. In die uitspraak 

staat of de inwerkingtreding van het plan al dan niet wordt opgeschort en zo ja voor 

welke plandelen de schorsing geldt. 

Evaluatie 

Niet van toepassing. 

Bijlage(n) 

Als bijlage(n) bij dit voorstel behoren: 

 Nota van Zienswijzen en ambtshalve wijzigingen 

 Bestemmingsplan ‘IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De Bunker )‘  

 Ingediende zienswijzen 

 

 De bijlagen worden meegestuurd 

 De bijlagen liggen ter inzage in de leeskamer 

 

Een ontwerpraadsbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan. 

 

Burgemeester en wethouders van Eindhoven, 

 

 

secretaris. 

  

http://www.eindhoven.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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   Raadsbesluit  
 

De raad van de gemeente Eindhoven; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 16 oktober 2018; 

gelet op de behandeling in de meningsvormende vergadering van 20 november 2018; 

 

- dat het ontwerp bestemmingsplan ” “IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De 

Bunker”, en het ontwerpbesluit aanvraag omgevingsvergunning ontwikkeling 

Bunkertoren met inachtneming van het bepaalde in en krachtens als bedoeld in 

artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening (coördinatieregeling) en de gemeentelijke 

coördinatieverordening ten behoeve van de voorbereiding en bekendmaking van de 

met elkaar samenhangende besluiten is voorbereid; 

- dat het ontwerp bestemmingsplan en het ontwerpbesluit aanvraag 

omgevingsvergunning herontwikkeling Bunkertoren in digitale vorm gedurende de 

periode van donderdag 14 juni 2018 tot en met woensdag 25 juli 2018 voor iedereen 

ter inzage hebben gelegen en dat voor iedereen de gelegenheid openstond om 

tijdens deze periode naar keuze schriftelijk of mondeling zienswijzen in te dienen; 

- dat er vier zienswijzen tegen het ontwerp van het bestemmingsplan en het 

ontwerpbesluit omgevingsvergunning ontwikkeling Bunkertoren zijn ontvangen; 

- dat de zienswijzen tijdig zijn ontvangen en dat deze ontvankelijk zijn; 

- dat de zienswijzen overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de 

‘nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen’ ongegrond worden verklaard; 

- dat op het besluit de Crisis- en herstelwet van toepassing is, hetgeen betekent dat 

belanghebbenden in hun beroepschrift dienen aan te geven welke beroepsgronden 

zij aanvoeren tegen het besluit , dat na afloop van de termijn de beroepsgronden 

niet meer aangevuld kunnen worden en dat  het beroep niet-ontvankelijk wordt 

verklaard indien binnen de beroepstermijn geen gronden zijn ingediend; 

- gelet op de Wet ruimtelijke ordening, het Besluit ruimtelijke ordening, de 

gemeentelijke coördinatieregeling, de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, 

het Besluit omgevingsrecht en het Bouwbesluit 

 

besluit: 

 

1 ambtshalve de volgende wijzigingen ten opzichte van het ontwerp in het 

bestemmingsplan aan te brengen: 

Regels: 

 Wijziging van artikel 3.1.1 onder r: 50 m² vervangen door 75 m²; 
 Verwijderen lid 3.2.1 ‘een afwijking van het…’  

 Verwijderen artikel 3.3 (oude nummering) Afwijken bouwregels; 

 Wijziging van artikel 3.4 lid b Specifieke gebruiksregels naar artikel 3.3 lid b 
Specifieke gebruiksregel:  
Het is verboden om in de bestaande situatie de gebruiksfunctie van gronden 
en/of gebouwen te wijzigen in een andere gebruiksfunctie passend binnen de 
bestemming met een toename van de autoparkeerbehoefte conform de Nota 
Parkeernormen 2016; 

 Bijlage 2 van de regels vervangen door het vastgestelde besluit hogere 

waarden Wet geluidhinder;  

2 Reclamanten in hun zienswijzen ontvankelijk te verklaren; 
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3 De zienswijzen overeenkomstig het gemeentelijk standpunt als verwoord in de ‘nota 

van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen’ ongegrond te verklaren; 

4 Het bestemmingsplan “IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De Bunker” bestaande 

uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand: 

NL.IMRO.0772.80318-0201.gml met de bijbehorende bestanden digitaal vast te 

stellen en waarbij voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is 

gemaakt van een ondergrond welke ontleend is aan de GBE versie september 2018 

alsmede een papieren versie van het bestemmingsplan vast te stellen; 

5 Geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening 

vaststellen; 

6 Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant te verzoeken om toestemming te verlenen 

om het bestemmingsplan eerder te  mogen publiceren. 

 

 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 27 november 2018. 

 

 

 

 

 

J. Verbruggen, griffier. 
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Hoofdstuk 1   Inleiding 
 
Deze nota van zienswijzen en ambtshalve wijzigingen behoort bij het bestemmingsplan 

'IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De Bunker)’.  

 
Aanleiding tot dit bestemmingsplan is de (her)ontwikkeling van de projectlocatie de 

'Bunkertoren' aan de John F. Kennedylaan in Eindhoven. De oorspronkelijke bebouwing 

staat inmiddels leeg. Het betreft een markante plek aan een van de toegangswegen naar 

het centrum van Eindhoven, gelegen ter hoogte van het terrein TU/e- Campus. 

De (her)ontwikkeling zorgt voor een opwaardering van een bijzondere plek in Eindhoven 

met behoud van een markant en vanuit cultuurhistorisch oogpunt waardevol object. 

Het project de 'BunkerToren' betreft de realisatie van 210 gestapelde woningen alsmede 

3.000 m² bvo geschikt voor kantoren en 1.000 m² bvo voor horeca. 

 

Procedure 

Het ontwerp bestemmingsplan 'IV Limbeek-Woenselse Watermolen (De Bunker)' is in het 

kader van de samenspraak, ingevolge de 'Verordening Samenspraak en Inspraak 

gemeente Eindhoven 2008' verzonden aan Trefpunt Groen Eindhoven (TGE), de Henri 

van Abbe Stichting en stichting Wederopbouw Eindhoven. Zij  zijn geïnformeerd over (de 

terinzagelegging van) dit plan. Verder zijn meerdere informatieavonden georganiseerd 

voor de bewoners woonachtig rondom de Bunker, de laatste was op 31 mei 2018.  

Kennisgeving van de ter inzagelegging en de mogelijkheid om een reactie in te dienen is 

in het weekblad Groot Eindhoven van 14 juni 2018 gepubliceerd, alsmede op de 

gemeentelijke website en Staatscourant. Het voorontwerp bestemmingsplan is tevens 

gepubliceerd op de landelijke website www.ruimtelijkeplannen.nl.  

 

Artikel 3.30 van de Wet ruimtelijke ordening en de gemeentelijke coördinatieverordening 

maken het mogelijk dat de verschillende besluiten die genomen moeten worden en 

plannen die vastgesteld moeten worden om een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk te 

maken tegelijk worden voorbereid en bekendgemaakt.  

 

Naar aanleiding van de tervisielegging zijn 4 zienswijzen ontvangen. De zienswijzen zijn 
in hoofdstuk 2 van deze notitie samengevat en van een gemeentelijk standpunt voorzien. 
De coördinatieregeling is van toepassing op het bestemmingsplan en de 
omgevingsvergunning. 
 

 
  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Hoofdstuk 2  Zienswijzen en gemeentelijke standpunten 
 
2.1 Overzicht zienswijzen en ontvankelijkheid 

De zienswijzen die zijn ontvangen zijn vermeld in de hieronder opgenomen tabel. De 
zienswijzen zijn binnen de daarvoor geldende termijn en op de juiste wijze ingediend. Wij 
achten de zienswijzen derhalve ontvankelijk.  
De ingediende zienswijzen richten zich tegen zowel tegen het ontwerpbestemmingsplan 
als de ontwerp omgevingsvergunning. 
 

In verband met de privacy zijn de naam- en adresgegevens van de indieners van de 
zienswijzen, in een aparte bijlage opgenomen. Deze bijlage is niet digitaal beschikbaar, 
maar wel analoog. Ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan zijn zienswijzen 
kenbaar gemaakt door: 
 

 Naam Adres Datum 
verzonden 

Datum 
ontvangst 

1 Bewoner Bisschopsmolen 
Eindhoven  

 25 juli 
2018 

25 juli 
2018 

2 Bewoner Bisschopsmolen 
Eindhoven 

 10 juli 
2018 

11 juli 
2018 

3 Bewoner Bisschopsmolen 
Eindhoven 

 23 juli 
2018 

27 juli 
2018 

4 DAS rechtsbijstand, Den 
Bosch, namens persoon X 
met zicht op de Bunker  

Onderwijsboulevard 206-224, 5233 
DJ, Den Bosch 

23 juli 
2018 

24 juli 
2018 

 
 
2.2. samenvatting zienswijzen en gemeentelijk standpunt  
 
 Zienswijze 1 

 Zienswijze 1.1: 
De woontoren komt op korte afstand van de woning aan de Bisschopsmolen te liggen 
met grote impact op het straatprofiel en zorgt daarmee voor een waardedaling van de 
koopwoning 
 
Standpunt gemeente zienswijze 1: 

De afstand van de te realiseren nieuwbouw tot de woning van reclamant bedraagt 
tenminste 30 meter. Dat is een ruime maar aanvaardbare afstand in stedelijke gebieden 
gezien de situering en de hoogte van de betreffende bebouwing (woningen aan de 
Bisschopsmolen versus nieuw te realiseren hoge Bunkertoren). 
Reclamant heeft niet gemotiveerd wat de impact is op het straatprofiel van de 
Bisschopsmolen. De situering van de te realiseren woontoren heeft echter geen nadelige 
gevolgen voor straatprofiel. 
Voor zover reclamant van mening is dat er sprake is van een waardedaling van zijn 
woning dan staat het reclamant vrij een verzoek tot tegemoetkoming in planschade in te 
dienen ten gevolge van een onherroepelijke planologische maatregel. Dit kan op basis 
van artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening. 
 
 
Parkeren 

 Zienswijze 1.2 
Omdat de te realiseren parkeerplaatsen in het bouwplan voldoende mogelijkheid biedt 
om te voorzien in de parkeerbehoefte, wordt verzocht geen parkeervergunning af te 
geven aan toekomstige bewoners, gebruikers, bedrijven en medewerkers van bedrijven 
van de Bunkertoren.  
 
 
Standpunt gemeente: 
De gemeente Eindhoven beschikt over een onlangs vastgesteld 
‘Paraplubestemmingsplan parkeren, kamerverhuur en woningsplitsing’. De ondergrondse 
parkeergarage in de 'Bunkertoren' biedt ruimte aan 98 parkeerplaatsen.  
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Dit paraplubestemmingsplan wordt gebruikt bij de invulling van bevoegdheden op grond 
van de Wet ruimtelijke ordening (bestemmingsplan en de omgevingsvergunning).  
 
Om te voorkomen dat functies die beschikken over eigen parkeergelegenheid of die het 
parkeren oplossen door toepassing van de mobiliteitscorrectie, houdt de gemeente een 
POET-overzicht (Parkeren op eigen terrein) bij. Het doel van dit POET-overzicht is dat 
wordt voorkomen dat vaste gebruikers en/of bezoekers van dergelijke functies parkeren 
in het openbare gebied dat primair voor anderen bestemd is. Het verlenen van 
parkeervergunningen aan functies die op dit POET-overzicht staan wordt daarmee 
uitgesloten of beperkt. Voor de planontwikkeling van de Bunkertoren wordt dit beleid 
toegepast. 
Er zijn nog enkele vergunninghouders gebieden in Eindhoven maar 
vergunninghoudersparkeren wordt niet meer toegepast.  
In Eindhoven willen we parkeerplaatsen zo efficiënt mogelijk benutten en bij betaald 
parkeren is dubbelgebruik van parkeerplaatsen mogelijk. Om te voorkomen dat 
wijkvreemde bezoekers alsnog in de wijk gaan parkeren zijn verschillende maatregelen 
denkbaar zoals het opheffen van het dagtarief of  het verhogen van het uurtarief.  
 

 Zienswijze 1.3 
Tijdens bewonersbijeenkomsten is toegezegd door de gemeente Eindhoven dat er 
gekeken zou worden om betaald parkeren om te zetten naar parkeren voor 
vergunninghouders. 
 
Standpunt gemeente: 

Deze veronderstelling is niet juist. Tijdens een bewonersbijeenkomst heeft een 
medewerker van de gemeente Eindhoven aangegeven op welke wijze bewoners zelf 
betaald parkeren kunnen aanvragen bij de gemeente en welke spelregels daar voor 
gelden.  Er is nimmer een toezegging gedaan door de gemeente om betaald parkeren 
om te zetten naar parkeren voor vergunninghouders nabij het plangebied van de 
Bunker/Bisschopsmolen. Er zal geen vergunninghouder gebied voor parkeren van kracht 
worden. 
 

 Zienswijze 1.4 

In verband met de aanwezig parkeerdruk is het niet wenselijk dat parkeervakken aan de 
oostzijde van de straat (te lezen Bisschopsmolen) verdwijnen. 
 
Standpunt gemeente: 
De gemeente Eindhoven heeft momenteel geen plannen om parkeervakken aan de 
oostkant van de Bisschopsmolen te onttrekken aan de openbaarheid.  
De directe omgeving van de Bunkertoren wordt  omgevormd tot een aantrekkelijke 
groene parkomgeving. De herinrichting van de Bisschopsmolen wordt hierin 
meegenomen. Daarbij is het laten vervallen van enkele parkeerplaatsen aan de oostzijde 
van de Bisschopsmolen niet uit te sluiten om een aantrekkelijk verblijfsgebied te creëren.  
De voortzetting van vergroening en ontharding van het plangebied verdient de voorkeur 
boven het in stand houden van enkele openbare parkeervoorzieningen. 
 

 Zienswijze 1.5 
Reclamant heeft vraagtekens bij de invulling van de parkeernormen. Uit de stukken blijkt 
niet wat de exacte aantallen zijn. Men vraagt om de rechtvaardiging voor het schrappen 
van 44 parkeerplaatsen door het toevoegen van 11 deelauto’s. 
 
Standpunt gemeente: 
Het college  heeft in mei 2016 de  nota ‘Parkeernormen 2016’ vastgesteld  
(gemeenteblad 2016, nummer 2016.041). In deze nota zijn de parkeernomen 
opgenomen voor ruimtelijke ontwikkelingen. Deze normen en het daarbij horende beleid 
is toegepast op de beoogde planontwikkeling en beschreven in de toelichting op het 
bestemmingsplan. 
 
Voor het voorliggende plan zijn normen van belang, uitgaande van de locatie in de 
schilwijk en enkel niet grondgebonden woningen, waarbij zowel rekening is gehouden 
met bewoners- als bezoekers parkeren. Hieronder is de normatieve parkeerbehoefte in 
beeld gebracht voor de projectlocatie. 
 
Parkeernormen wonen: 
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Parkeernormen overige functies: 
 
De nota ‘Parkeernormen 2016’ kent een overzicht van de parkeernormen voor de overige 
functies in de Schilwijk. Voor het grand-café (1.000 m2 bvo) is uitgegaan van 500 m2 bvo 
voor de café-functie en 500 m2 bvo voor de restaurant-functie. De kantoorfunctie betreft 
kantoren zonder baliefunctie (administratief/zakelijk). 
 

 
 
Op basis van eerder voornoemd parkeerbeleid kan de gemeente een mobiliteitscorrectie 
toepassen afhankelijk van een aangedragen mobiliteitsplan. In casu is er een 
mobiliteitsplan ingediend en goedgekeurd door de gemeente. Hierin  wordt voor 
deelauto’s binnen de gemeente een reductie van 5 reguliere parkeerplaatsen op 1 
deelauto toegepast. Aangezien 1 deelauto ook gestald moet worden en daardoor 1 
parkeerplaats inneemt is voor 11 deelauto’s de totale mobiliteitsreductie 44 reguliere 
parkeerplaatsen. 
 

 Zienswijze 1.6 
Hoe  gaat de gemeente om met gebruikers en bezoekers van de Bunkertoren die buiten 
het plangebied gaan parkeren. Ook het aantal parkeervakken aan de oost- en westzijde 
van de Bisschopsmolen mogen niet verminderen. 

 
Standpunt gemeente: 
Om te voorkomen dat bewoners en gebruikers van de Bunkertoren gebruik maken van 
de openbare parkeerplaatsen in de bestaande situatie, kan een betaald parkeersysteem 
worden geïntroduceerd en gecombineerd met een parkeervergunning voor bewoners van 
de wijk, waarvoor de bewoners en gebruikers van de Bunkertoren niet in aanmerking 
komen.  Een dergelijk parkeersysteem dient echter wel door de bewoners in de wijk zelf 
aangevraagd te worden. Ervaringen in andere buurten binnen Eindhoven waar betaald 
parkeren is ingevoerd hebben aangetoond dat dit een effectieve werking heeft op 
parkeeroverlast. Het introduceren van betaald parkeren valt buiten de reikwijdte van het 
bestemmingsplan.    
 

 Zienswijze 1.7 
Het groter wordende parkeerprobleem zorgt voor een waardedaling van de woning. 
 
Standpunt gemeente: 

Het bestemmingsplan ziet toe op een parkeeroplossing op eigen terrein. Er is vooralsnog 
geen aanleiding om te concluderen dat het project ‘bunkertoren’ bijdraagt aan het 
parkeerprobleem in de omliggende buurt. Vanuit ruimtelijk en functioneel perspectief is er 
een kwalitatieve verbetering van het plangebied gecreëerd met de komst van de 
Bunkertoren. Er komt een parkeergarage onder de Bunkertoren. 
Bij een planschadebeoordeling dient een vergelijking te worden gemaakt tussen het oude 
en het nieuwe planologische regime. Het is de vraag of parkeerproblemen in de 
omliggende buurt kunnen leiden tot planschade.    
Indien er sprake is van een herziening van een bestemmingsplan kan na het 
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan een aanvraag om toekenning van een 
tegemoetkoming in planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening 
worden ingediend. 
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Groenvoorzieningen 

 Zienswijze 1.8 
Reclamant vraagt om borging van juridisch-planologisch invulling ten aanzien van het 
groenplan in het plangebied. Het groen dient zo te onderhouden worden dat er ook in de 
avonduren een veilige omgeving wordt nagestreefd.  
 
Standpunt gemeente: 

De gemeente en ontwikkelaar hebben de wens uitgesproken om het gebied rondom de 
Bunkertoren in te richten tot een park. Daarvoor is een landschapsontwerp opgesteld, dat 
de basis vormt voor de concrete herinrichting van het gebied, waarbij zowel gronden in 
eigendom van de ontwikkelaar als van de gemeente betrokken worden. Zowel de 
ontwikkelaar (vanuit de verkoop en verhuur optiek) als de gemeente (creëren van een 
aantrekkelijk verblijfsgebied in de vorm van een park) hebben een belang bij de 
uitvoering van het landschapsontwerp. Het bestemmingsplan biedt hiertoe de 
mogelijkheden en de uitvoering  is geborgd in de anterieure overeenkomst. Er is dan ook 
geen aanleiding om te veronderstellen dat het beoogde landschapsontwerp niet wordt 
uitgevoerd. 
 

 Zienswijze 1.9 

Reclamant verwacht dat de aankleding van de parkomgeving rondom de Bunkertoren 
tevens een visuele compensatie biedt voor de impact die de bewoners aan de 
Bisschopsmolen ervaren door de komst van de Bunkertoren. 
 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.8 
 

 Zienswijze 1.10 

Omdat er reeds op 200 meter al een speeltuin is gelegen, wordt verzocht geen nieuwe 
speelgelegenheden binnen het plangebied van de Bunkertoren aan te leggen. Dit zorgt 
voor voldoende rust. 
 
Standpunt gemeente: 
In een parkachtige omgeving past een speelplek en het geeft het park meer 
verblijfswaarde. De exacte inrichting van het gebied wordt niet in het bestemmingsplan 
geregeld, maar via een inrichtingsplan. Het  definitieve inrichtingsplan zal opgesteld 
worden in samenspraak met de omwonenden. 
 

 Zienswijze 1.11 
Reclamant stelt dat er geen waarborgen zijn ten aanzien van de uiteindelijke 
(her)inrichting van de Bisschopsmolen, het groen, de parkeervakken en een eventuele 
uitbreiding van de tuinen aan de voorzijde van de huizen aan de westzijde van de 
Bisschopsmolen. 
 
Standpunt gemeente: 
Zowel vanuit de gemeente als de ontwikkelaar is de wens uitgesproken om het gebied 
rondom de Bunkertoren in te richten als een park. Daarvoor is een landschapsontwerp 
opgesteld, dat de basis vormt voor de concrete herinrichting van het gebied, waarbij 
zowel gronden in eigendom van de ontwikkelaar als van de gemeente betrokken worden.  
De openbare ruimte van de Bisschopsmolen is onderdeel van de landschappelijke 
invulling. Het is niet uitgesloten dat bij het definitieve ontwerp het bestaande straatprofiel 
van de Bisschopsmolen wordt gewijzigd en onderdeel wordt van de groene invulling op 
het perceel van de Bunkertoren. De bestaande parkeervoorzieningen aan de oostzijde 
van de Bunkertoren vervalt daarbij, zodat het verschil in hoogte in maaiveld kan worden 
opgevangen. Parkeervoorzieningen zullen aan de westzijde in het straatprofiel opnieuw 
worden ingepast. De verblijfsruimte blijft echter openbaar gebied en krijgt tevens een 
functie voor het bestemmingsverkeer (verkeersontsluiting voor woningen in de wijk). Er 
zal geen sprake zijn van het herinrichten c.q. uitbreiden van particuliere voortuinen voor 
de woningen aan de Bisschopsmolen.      
 
 
Verkeersveiligheid 

 Zienswijze 1.12 
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Door de toename van het aantal verkeersbewegingen in de wijk leidt dit tot een 
verkeersonveilige situatie. 
 
Standpunt gemeente: 

Rondom het plangebied is de John F. Kennedylaan (50 km/u) aangewezen als 
gebiedsontsluitingsweg. De overige wegen nabij het plangebied zijn erftoegangswegen 
met een snelheidsregime van 30 km/uur zoals de Bisschopsmolen.  
 
De toegang tot de parkeergarage is gesitueerd aan de Vincent van de Heuvellaan. Het 
merendeel van de vervoersbewegingen van de bewoners en gebruikers van de 
Bunkertoren zal derhalve afgewikkeld worden vanuit de John F. Kennedylaan en de 
Veldmaarschalk Montgomerylaan via de Vincent van de Heuvellaan naar de 
ondergrondse parkeergarage en zal niet plaatsvinden  in de wijk. Het project Bunkertoren 
leidt niet tot een noemenswaardige toename van verkeersbewegingen in de wijk. 
 
Luchtkwaliteit 

 Zienswijze 1.13 
Door het (vracht)verkeer alsmede door het laden en lossen voor de ingang verslechtert 
de luchtkwaliteit door extra uitstoot van fijnstof. 
 
Standpunt gemeente: 
Vervoersbewegingen door gemotoriseerd verkeer veroorzaken helaas altijd uitstoot van 
fijnstof voor zover het auto’s betreft die gebruik maken van fossiele brandstoffen en 
hebben dientengevolge invloed op de luchtkwaliteit. In de toelichting van het 
bestemmingsplan (paragraaf 4.4) is het effect van de voorgenomen planontwikkeling ten 
aanzien van de luchtkwaliteit beschreven. Na toetsing wordt geconcludeerd, dat zowel in 
de bestaande situatie als in de toekomstige situatie (na realisatie van de Bunkertoren) 
voldaan wordt aan de wettelijke normen  en er sprake is van een aanvaardbaar woon- en 
leefklimaat.  
 
Schaduw-werking 

 Zienswijze 1.14 

Door de hoogbouw zal er aanzienlijke slagschaduw ontstaan over de omliggende 
woningen (minder licht in huis en ongewenste schaduw in de tuin). Uit de besluitvorming 
volgt niet welke norm ten grondslag ligt aan deze besluitvorming. 
 
Standpunt gemeente: 
Op 10 januari 2017 heeft het college van B&W van Eindhoven (Gemeenteblad van 
Eindhoven 2017, nr 009).beleidsregels vastgesteld voor bezonning van woningen.  
Het college hanteert ten aanzien van het aantal zonuren per dag in een woning in 
beginsel een minimum van 2 uren in de periode van 19 februari t/m 21 oktober. Dit is 
gebaseerd op de lichte TNO norm voor bezonning.  
De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft in een uitspraak op 9 mei 
2018 (ECLI: NL:RVS:2018:1515), bepaald, dat ten aanzien van daglichttoetreding geen 
wettelijke normen bestaan die zien op een minimaal aantal zonuren per dag in een 
woning. De wetgever heeft ervoor gekozen regulering hiervan over te laten aan de 
gemeente.  
Door middel van een bezonningstudie is inzicht gegeven in de effecten van 
schaduwwerking van de te realiseren Bunkertoren (zie paragraaf 3.18) op de planlocatie 
aan de John F. Kennedylaan. Gelet op de beperkte jaarperiode en duur van de 
schaduwwerking (uitsluitend het ochtenddeel) is een dergelijke beperking niet dusdanig 
dat hierdoor  hinder  ontstaat  die voor de reclamant als onrechtmatig moet worden 
gekwalificeerd. 
 
 
Windhinder 

 Zienswijze 1.15 

Het windonderzoek beperkt zich tot alleen de begane grond, maar moet toegepast 
worden op de hogere bouwlagen. Extra windoverlast kan een waardedaling van de 
woning tot gevolg hebben. 
 
Standpunt gemeente: 
Met behulp van Computational Fluid Dynamics (CFD) simulaties is een 
onderzoek gedaan naar de te verwachten windhinder rondom de nieuw te 
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bouwen Bunkertoren (zie Bijlage 7 Windhinderonderzoek Bunkertoren). 
In het windonderzoek wordt de mate van aanvaardbaarheid van de te verwachten 
windhinder en het windgevaar beoordeeld ten aanzien van de verblijfsruimten zoals 
(voor)tuin en openbaar gebied en/of balkons. De inpandige verblijfsruimten in de woning 
worden daar niet toe gerekend.  
De resultaten met veelvuldige vegetatie, zoals voorzien op de aangeleverde 
bouwplannen, geven aan dat een overwegend goed windklimaat te verwachten is 
binnen alle activiteitenklassen (doorlopen, slenteren en langdurig zitten). Rondom 
de Bunkertoren is er nergens een beoordeling slecht. Uit de berekeningen blijkt dat er 
volgens het gevaarcriterium in de NEN 8100 geen risico is op windgevaar. 
Wij zijn van mening dat er sprake is van een goed windklimaat. Het is dan ook niet 
aannemelijk dat het windklimaat rondom de Bunkertoren leidt tot waardevermindering 
van de woning.  
Indien er sprake is van een herziening van een bestemmingsplan staat het reclamant 
altijd vrij om na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan een aanvraag om 
toekenning van een tegemoetkoming in planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet 
ruimtelijke ordening te doen. 
 
Privacy en aantasting van het leefklimaat 

 Zienswijze 1.16 

Het bouwplan voor de Bunkertoren vermindert het woongenot en privacy en leidt tot 
waardedaling van de woning van reclamant.  
 
Standpunt gemeente: 

Er is vanuit de woning van reclamant (begane grond en verdieping) geen sprake van een 
‘vrij’ uitzicht op de omgeving aangezien de hoogte van de bestaande bebouwing op het 
te ontwikkelen perceel het vrije uitzicht al verhindert. Door de realisatie van de woontoren 
ontstaat er een nieuwe situatie. Dit is echter niet ongebruikelijk daar reclamant in een 
binnenstedelijke omgeving woont waarbij blijvend recht op een ‘vrij’ uitzicht niet een 
vaststaand gegeven is. Een dergelijk uitzicht bezien van de situatie van reclamant is in 
de nieuwe situatie ten opzichte van de bestaande situatie niet zodanig dat deze als 
onaanvaardbaar moet worden aangemerkt.  
De afstand van de te realiseren nieuwbouw tot de woning van reclamant bedraagt 
tenminste 30 meter. Dat is een ruime en  aanvaardbare afstand in stedelijke gebieden 
gezien de situering en de hoogte van de betreffende bebouwing (woningen aan de 
Bisschopsmolen versus nieuw te realiseren Bunkertoren). Deze afstand is dermate groot, 
dat daardoor de inbreuk op de privacy op de woning van reclamant als zeer beperkt mag 
worden beschouwd. Daarnaast zal de beplanting in het park die in ruimte voor de 
Bunkertoren wordt aangebracht belemmerend werken ten aanzien van inkijk in de 
woning van reclamant. Opgemerkt wordt dat volgens het Burgerlijk Wetboek er pas 
sprake is van onrechtmatige hinder indien binnen een afstand van 2 meter van een 
naastgelegen perceel vensters worden geplaatst die uitzicht hebben op het perceel.  
Er is dan ook in onderhavige situatie geen sprake van een onevenredige aantasting van 
privacy en daarmee van een onaanvaardbare aantasting van het woongenot van 
reclamant. 
Indien er sprake is van een herziening van een bestemmingsplan kan na het 
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan een aanvraag om toekenning van een 
tegemoetkoming in planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening 
worden ingediend. 
 
 Zienswijze 2 

 

 Zienswijze 2.1 
Omdat de te realiseren parkeerplaatsen in het bouwplan voldoende mogelijkheid biedt 
om te voorzien in de parkeerbehoefte, wordt verzocht geen parkeervergunning af te 
geven aan toekomstige bewoners, gebruikers, bedrijven en medewerkers van bedrijven 
van de Bunkertoren 
 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.2 

 

 Zienswijze 2.2 
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Reclamant vraagt om borging van juridisch-planologisch invulling ten aanzien van het 
groenplan in het plangebied. Het groen dient zo te onderhouden worden dat er ook in de 
avonduren een veilige omgeving wordt nagestreefd.  
 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.8 

 

 Zienswijze 2.3 

De verkeersveiligheid in de wijk neemt af doordat de hoeveelheid verkeersbewegingen in 
de wijk toeneemt door de realisatie van de Bunkertoren. 

 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.12 

 

 Zienswijze 2.4 
Door het (vracht)verkeer alsmede door het laden en lossen voor de ingang verslechtert 
de luchtkwaliteit door extra uitstoot van fijnstof. 
 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.13 

 

 Zienswijze 2.5 

Door de hoogbouw zal er aanzienlijke slagschaduw ontstaan over de omliggende 
woningen (minder licht in huis en ongewenste schaduw in de tuin). 

 
Standpunt gemeente 
Zie antwoord bij 1.14 
 
 

 Zienswijze 2.6 

Reclamant kan extra overlast door wind ervaren zoals aangetoond in het document 
‘Ambitieniveau Windklimaat’ voor de Bunker 

 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.15 

 

 Zienswijze 3 
 

 Zienswijze 3.1 
Het uitzicht van reclamant wordt enorm beperkt gezien de beoogde projectie van het 100 
meter hoge woontorengebouw op minder dan 30 meter van de woning van reclamant. Dit 
geldt zowel vanuit de woning zelf als vanuit de tuin. 
 
 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.16 
 
 

 Zienswijze 3.2 

Het bouwplan voor de Bunkertoren vermindert het woongenot, uitzicht en privacy voor de 
omliggende woningen. 

 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.16 
 
 

 Zienswijze 3.3 
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Reclamant ondervindt slagschaduw over zijn/haar woning met name in de zomerperiode 
in de ochtend (minder licht en ongewenste schaduw in de tuin). 
 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.14 
 

 Zienswijze 3.4 
Door de toename van het aantal verkeersbewegingen in de wijk leidt dit tot een 
verkeersveilige situatie. 
 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.11 

 

 Zienswijze 3.5 
Door het (vracht)verkeer alsmede door het laden en lossen voor de ingang verslechtertd 
de luchtkwaliteit door extra uitstoot van fijnstof. 

 

Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.13 

 

Parkeren 

 Zienswijze 3.6 
Reclamant verwacht parkeerproblemen met de ingecalculeerde parkeervoorzieningen. 
Volgens het CBS heeft een huishouden gemiddeld 0,8 personenauto’s en moeten de 
huishoudens in de toren zo’n 169 parkeerplaatsen nodig hebben. 

 

Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.5 

 

 Zienswijze 3.7 
Het is voor reclamant onduidelijk waarop de correctie ten aanzien van de 
parkeerbehoefte op gebaseerd is vanwege het gebruik van 11 deelauto’s. 

 

Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.5 

 

 Zienswijze 3.8 
Reclamant betwijfeld of gebruik gemaakt gaat worden van de deelauto’s aangezien het 
concept met deelauto’s nog niet geïntegreerd is in het dagelijks leven in Eindhoven. 

 

Standpunt gemeente: 
Op Philips Lighting, Strijp S en NS station wordt veelvuldig gebruik gemaakt van 
deelauto’s. Daarnaast staan er ongeveer 15 greenwheels deelauto’s in de stad, en zijn er 
in ieder geval veel ontwikkelingen “in wording” waar met deelauto’s gewerkt zal gaan 
worden.  Deelauto’s zijn in een dichtbevolkte stad als Eindhoven wel de toekomst en 
maakt deel uit van duurzame mobiliteit. Duurzame mobiliteit richt zich vooral op smart 
mobility, elektrisch rijden en bevorderen van fietsen, ov en deelvervoer. Duurzame 
mobiliteit is een van de belangrijkste speerpunten van de gemeente Eindhoven. 
 
 

 Zienswijze 3.9 

Reclamant stelt dat het aantal van 97 parkeervoorzieningen ontoereikend zal zijn voor 
bewoners en gebruikers van het gebouw. 

 

Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.5 
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 Zienswijze 3.10 
Reclamant verwacht dat bezoekers van de Bunkertoren vaker in de wijk Woenselse 
Watermolen zullen parkeren dan bij de Kennispoort en het Kennedyplein. Het niet 
verlenen van een parkeervergunning zal het probleem niet oplossen. 
 
Standpunt gemeente: 

Het al dan niet parkeren van bezoekers in de wijk (Woenselse Watermolen) wordt vooral 
bepaald door het gedrag van potentiele autoparkeerders. Indien een gebied aantrekkelijk 
is om te parkeren (bijvoorbeeld vanwege het ontbreken van een betaald parkeren 
regime) zal dit van invloed zijn op het parkeergedrag. Het invoeren van betaald parkeren 
kan bijdragen aan een ander parkeergebruik door gebruikers van de Kennispoort en het 
Kennedyplein. Bewoners en personeel krijgen geen parkeervergunning om elders te 
parkeren dan in de daartoe aangewezen parkeergarage (zie antwoord bij 1.2). 
Desondanks kan niet voorkomen worden dat men gebruik maakt van openbare 
parkeerplaatsen. Het parkeergedrag van werknemers uit de omgeving valt buiten de 
reikwijdte van dit bestemmingsplan. 

 

 Zienswijze 3.11 

Volgens reclamant ontbreekt een zorgvuldige besluitvorming en een goede motivering 
ten aanzien van het aspect parkeren. 

 

Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.5 

 

 Zienswijze 3.12 

Volgens reclamant heeft de landschappelijke inpassing met veel bomen en ander groen 
geen vertaling gekregen in de plankaart of de regels. Reclamant verzoekt ter borging 
ervan een voorwaardelijke verplichting op te nemen voor al het groen, zodat dit ook 
daadwerkelijk wordt gerealiseerd. 

 

Standpunt gemeente: 
Het park is vertaald in het bestemmingsplan. Binnen de bestemmingen Gemengd en 
Groen zijn groenvoorzieningen toegestaan.  
Het bestemmingsplan doet echter geen uitspraak over de inrichting met bomen en 
planten. Zowel de gemeente als de ontwikkelaar heeft  belang bij een deugdelijk 
aanplant en onderhoud van de groenvoorzieningen. Over het onderhoud zijn afspraken 
gemaakt tussen gemeente en ontwikkelaar.  Zowel gemeente als ontwikkelaar zal erop 
toezien dat de uitvoering van deze afspraken wordt nagekomen. Over de feitelijke 
inrichting van de buitenruimte (park) vindt overleg en afstemming plaats tussen 
omwonenden, ontwikkelaar en gemeente. Het creëren van een veilige en overzichtelijke 
omgeving heeft daarin volledige aandacht. 
 

 Zienswijze 3.13 

Het onderhavige nieuwe bestemmingsplan leidt tot waardevermindering van de 
woningen aan de Bisschopsmolen. 

 

Standpunt gemeente: 

Het toevoegen van extra woningen, kantoorvoorzieningen, een horecagelegenheid en 
een park levert een positieve bijdrage aan de leefbaarheid van de wijk Woenselse 
Watermolen. De oude Bunker verkeerde al jaren in slechte staat met achterstallig 
onderhoud en veel geluidsoverlast voor omwonenden (door gebruikers- studenten). 

Voor zover er sprake zou zijn van een sterke waardevermindering van de woning van 
reclamant zal dit aangetoond dienen te worden door middel van een taxatie van de te 
verwachten waardevermindering in het kader van een verzoek tot tegemoetkoming in 
planschade. Dit kan op basis van artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening. 

Vooralsnog is geen aanleiding om vanwege dit aangedragen aspect door reclamant het 
bestemmingsplan niet vast te stellen dan wel anderszins in gewijzigde vorm vast te 
stellen. 
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 Zienswijze 4 
 

 Zienswijze 4.1 

Reclamant ondervindt schaduwwerking op de woning vlakbij het plangebied en het 
daarbij behorende balkon rond 21 maart en 23 september omstreeks 09.00 uur. Hiermee 
is onvoldoende rekening gehouden bij de besluitvorming. Aan de TNO norm wordt niet 
voldaan, omdat de twee uur zonlicht in de ochtend wordt weggenomen.  
 
Standpunt gemeente: 
Zien antwoord bij 1.14 
 

 Zienswijze 4.2 
Het windonderzoek beperkt zich tot alleen de begane grond, maar moet toegepast 
worden op de hogere bouwlagen en balkons. Motivering hiervan ontbreekt. 
 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.15 
 

 Zienswijze 4.3 

Reclamant geeft aan dat  er een vermoeden is dat betreffende gronden van de 
Bunkertoren niet geschikt zou zijn voor een bouwwerk van dit formaat vanwege 
hydrologische aspecten (natte gronden).  
 
Standpunt gemeente: 
Hydrologisch gezien doen er zich in de ondergrond van Eindhoven geen situaties voor 
die het bouwen van een toren op deze locatie technisch onmogelijk maken. 
 

 Zienswijze 4.4 

Volgens reclamant heeft de landschappelijke inpassing met veel bomen en ander groen 
geen vertaling gekregen in de plankaart of de regels. Reclamant verzoekt ter borging 
ervan een voorwaardelijke verplichting op te nemen voor al het groen, zodat dit ook 
daadwerkelijk wordt gerealiseerd. 

 
Standpunt gemeente: 
Zie antwoord bij 1.8. 

 

 Zienswijze 4.5 
Reclamant stelt vraagtekens bij de invulling van de parkeernormen. Door het toevoegen 
van 11 deelauto’s, mogen liefst 44 parkeerplaatsen worden geschrapt. Onduidelijk is 
waar deze correctie op gebaseerd is. Ook is onduidelijk hoeveel parkeerplaatsen 
daadwerkelijk zullen worden opgevangen in Parking Kennedyplein en hoe de gemeente 
wil waarborgen  dat bezoekers in de parkeergarage parkeren en niet in de wijk. 
 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.2 en 1.5 

 
 

 Zienswijze 4.6 

Reclamant is van oordeel dat er sprake is van een inbreuk op de privacy en verstoring 
van het uitzicht aangezien de balkons en ramen van de toekomstige woningen in de 
Bunkertoren direct uitzicht hebben op c.q. in het zicht staan van de woning met balkon 
van reclamant. 

 
Standpunt gemeente: 

Zie antwoord bij 1.16 

 

Algehele conclusie 

De zienswijzen geven geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan (regels 
en/of verbeelding). De zienswijzen worden derhalve ongegrond verklaard.  
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Hoofdstuk 3  Ambtshalve wijzigingen 

 

Regels 

1. Wijziging van artikel 3.1.1 onder r: 50 m² vervangen door 75 m²; 
2. Verwijderen lid 3.2.1 ‘een afwijking van het…’  
3. Verwijderen artikel 3.3 (oude nummering) Afwijken bouwregels; 
4. Wijziging van artikel 3.4 lid b Specifieke gebruiksregels naar artikel 3.3 lid b 

Specifieke gebruiksregel:  
Het is verboden om in de bestaande situatie de gebruiksfunctie van gronden 
en/of gebouwen te wijzigen in een andere gebruiksfunctie passend binnen de 
bestemming met een toename van de autoparkeerbehoefte conform de Nota 
Parkeernormen 2016; 

5. Bijlage 2 van de regels vervangen door het vastgestelde besluit hogere 

waarden Wet geluidhinder;  
 
 
 

 

 

 

 














































