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Inleiding 
 
 
De ontwikkeling van Duizel-Noord fase III is opgepakt conform de werkwijze die de gemeenteraad op 
2 juni 2022 heeft vastgesteld in de notitie ‘Proces en generieke uitgangspunten 
woningbouwontwikkelingen’. 
Bij het opstellen van de ruimtelijke procedure is de omgeving actief betrokken. 
Procesoverzicht: 

• 18 november 2025: omgevingsdialoog met bewoners van de Sint Janstraat, van wie de 
achtertuinen direct grenzen aan Duizel-Noord fase III, over de groenstrook. 

• 9 december 2025: inloopavond voor het dorp en overige geïnteresseerden in het plan. 
Naar aanleiding van deze bijeenkomsten heeft aanvullend e-mailcontact plaatsgevonden met 
bewoners van de Sint Janstraat. 
In dit document zijn de verslagen van de omgevingsdialoog met de bewoners van de Sint Janstraat 
en van de inloopavond samengebracht. Reacties van omwonenden en andere belangstellenden zijn 
waar mogelijk verwerkt in het plan dat wij ter inzage leggen. 
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Omgevingsdialoog voor bewoners van de Sint Janstraat 
 
 
De omgevingsdialoog vond plaats op 18 november 2025 in gemeenschapshuis De Smis in Duizel, 
met een brede vertegenwoordiging van bewoners. Namens de gemeente Eersel waren projectleider 
Simone Timmermans-Camp, assistent-projectleider Gabriela Koziel en stedenbouwkundige Hans 
Hofman aanwezig. 
De gemeente heeft deze bijeenkomst georganiseerd naar aanleiding van het amendement ‘Het 
aanleggen van een passende groenstrook tussen Duizel-Noord fase III en de Sint Janstraat’, dat de 
raad heeft aangenomen bij het vaststellen van het gebiedsconcept.  
De stedenbouwkundige heeft twee varianten voorbereid met inheemse groene beplanting, die 
vervolgens zijn voorgelegd aan de bewoners van de Sint Janstraat. 
De eerste variant betrof een struweelhaag die meer ruimte inneemt en tot circa 5 meter hoog kan 
worden. Er is een dwarsprofiel gepresenteerd waarop zichtbaar is hoeveel ruimte voor een 
struweelhaag nodig is en hoe hoog deze kan groeien. Vervolgens zijn referentiefoto’s van de 
struweelhaag in de zomer en in de winter getoond. De foto’s laten zien dat de struweelhaag in de 
zomer dicht en groen is, maar in de winter zijn bladeren verliest en daardoor in de wintermaanden 
niet meer volledig dicht is. 
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De tweede optie die de stedenbouwkundige liet zien, was een beukenhaag. Op het dwarsprofiel is te 
zien dat de beukenhaag minder ruimte in beslag neemt en minder hoog wordt. Op de referentiefoto’s 
van zomer en winter is te zien dat de haag in de zomer groen is en dat de blaadjes in de winter bruin 
worden, maar niet allemaal op de grond vallen. Dit zorgt voor meer dichtheid in de winter en daarmee 
minder inkijk. 
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Vervolgens hebben de bewoners de tijd gekregen om de opties te bestuderen en hierover met elkaar 
in gesprek te gaan. Na een goede brainstormsessie is unaniem gekozen voor een struweelhaag. 
De bewoners hadden vragen over het onderhoud, de aanleg en de keuze van groensoorten voor de 
struweelhaag. De gemeente Eersel zal de struweelhaag aanleggen en de onderhouds- en 
instandhoudingsverplichting wordt vastgelegd met de nieuwe bewoners van fase III. Verder borgt de 
gemeente dit ook planologisch op de verbeelding en in de regels. De bewoners van de Sint Janstraat 
zullen de zijde van de struweelhaag die grenst aan hun tuin zelf onderhouden. 
De keuze van de groensoorten voor de struweelhaag wordt, samen met de bewoners en de 
gemeente besproken in het eerste kwartaal van 2026. 
De twee meest oostelijk gelegen nieuwbouwwoningen krijgen geen struweelhaag maar een 
beukenhaag, in verband met eerdere afspraken die de gemeente met de grondeigenaar van deze 
twee woningen heeft gemaakt. Hiermee zijn de bewoners van de Sint Janstraat akkoord. 
Verder is afgesproken dat voor de twee huishoudens die direct aan het nieuwe parkeerterrein 
grenzen geen groenstrook wordt aangelegd, zodat deze bewoners een mogelijkheid hebben om een 
achterom voor hun aanhangers te creëren. De parkeerkoffer is zo ontworpen dat er voldoende ruimte 
is voor de bewoners om deze twee achterom-situaties mogelijk te maken. 
Deze keuzes zijn vastgelegd in een e-mailuitwisseling met alle direct aangrenzende bewoners van de 
Sint Janstraat, waarbij een bedenktijd van twee dagen is gegeven voor eventuele bezwaren. 
Aangezien er geen bezwaren zijn ingediend, zijn deze afspraken verwerkt in de plankaart die ter 
inzage komt te liggen en in het verkavelingsmodel. 
 
 
Conclusies 
 
Uit de omgevingsdialoog blijkt dat de direct omwonenden zorgvuldig zijn betrokken bij de uitwerking 
van de groenstrook tussen Duizel-Noord fase III en de Sint Janstraat en unaniem hebben gekozen 
voor een struweelhaag als groenbuffer. De gemeente legt deze haag aan, borgt de groenstrook 
planologisch en legt de onderhoudsverplichtingen vast in een anterieure overeenkomst, terwijl de 
bewoners de tuinzijde zelf zullen onderhouden. Voor enkele percelen is maatwerk afgesproken 
(beukenhaag en mogelijkheid voor een achterom), en alle afspraken zijn per e-mail bevestigd en 
zonder bezwaren verwerkt in de plankaart en het verkavelingsmodel. 
 
 
Inloopavond 
 
De inloopavond vond plaats op 9 december 2025 in gemeenschapshuis De Smis in Duizel, met een 
brede vertegenwoordiging van bewoners. Namens de gemeente Eersel waren projectleider Simone 
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Timmermans-Camp, assistent-projectleider Gabriela Koziel en stedenbouwkundige Hans Hofman 
aanwezig. 
Voor deze inloopavond waren de dorpsraad, WSZ en de wethouder uitgenodigd. Alle 
bovengenoemde partijen waren aanwezig. De dorpsraad had folders over CPO meegenomen, waar 
bezoekers hun gegevens konden achterlaten om later meer informatie te ontvangen over een 
toekomstig CPO-project in Duizel-Noord fase III. 
De gemeente heeft deze bijeenkomst georganiseerd om het definitieve plan te presenteren en te 
laten zien wat er met de eerder opgehaalde input is gedaan. De stedenbouwkundige heeft vijf 
themaposters voorbereid, die vervolgens driemaal zijn afgedrukt en in de ruimte zijn neergelegd en 
opgehangen, zodat bezoekers het plan konden bekijken en vragen konden stellen aan de 
vertegenwoordigers van de gemeente. 
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De inloopavond is aangekondigd via de gemeentelijke website en social media; de direct 
omwonenden hebben daarnaast een brief ontvangen. Er was een brede opkomst, verspreid over de 
hele avond, van dorpsbewoners en andere geïnteresseerden in het plan. De bezoekers toonden veel 
interesse en hebben waardevolle opmerkingen en vragen ingebracht. 
Deze inzichten zijn terug te vinden onder het kopje ‘Opmerkingen en vragen’. 
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Opmerkingen en vragen 
 
Werkgelegenheid en lokale samenwerking 

• Advies om lokale aannemers in te schakelen in verband met de werkgelegenheid. 
 

Verkeer, parkeren en bouwoverlast 

• In eerdere fasen werd regelmatig op de trottoirs geparkeerd; men is blij dat er nu veel 
parkeerkoffers zijn die dicht bij de woningen gesitueerd zijn. 

• Verzoek om bouwoverlast zoveel mogelijk te beperken met een heldere bouwlogistiek. 

• De vraag naar de definitieve bouwroute is meerdere keren gesteld, maar op dit moment is 
nog niet bekend hoe deze route precies zal lopen. 

• Bewoners plaatste de oproep om de bouwweg niet in fase II Duizel-Noord te leggen omdat 
hier net alle straten nieuw zijn ingericht. 
 

Woonprogramma en doelgroepen 

• Er is veel interesse in (collectief) particulier opdrachtgeverschap; zowel starters als senioren 
toonden hier belangstelling voor. 

• Er is grote vraag naar koop-levensloopbestendige woningen. 

• Er is grote vraag naar KoopGarant-woningen. Bezoekers vonden het jammer dat er nu 
slechts vijf zijn ingetekend, zeker gezien de grote belangstelling voor KoopGarant-woningen 
in de vorige fase. Meerdere bezoekers hebben aangegeven dat dit aantal hoger mag zijn. 
 

Speel- en ontmoetingsvoorzieningen 

• Verzoek om speelmogelijkheden te behouden en zo veel mogelijk toegankelijk te houden 
tijdens de bouwwerkzaamheden. 

• Er zijn veel vragen gesteld over de speeltuin, die in het plan op een andere plek terugkomt. 

• Het trapveld komt terug, maar de speeltoestellen stonden niet op de posters ingetekend; 
bezoekers vroegen of deze of vergelijkbare speeltoestellen ook terugkomen. Antwoord: ja, 
vergelijkbare speeltoestellen worden eveneens nabij het trapveld geplaatst. 

 
 
Conclusie 
 
Uit de inloopavond blijkt dat het definitieve plan voor Duizel-Noord fase III breed en zorgvuldig met 
dorp en belanghebbenden is gedeeld, in aanwezigheid van gemeente, dorpsraad, WSZ en de 
wethouder. Bezoekers toonden veel interesse en brachten waardevolle aandachtspunten in over 
onder andere inzet van lokale aannemers, het voorkomen van bouwoverlast en het belang van goede 
parkeervoorzieningen en een duidelijke bouwroute. Daarnaast is duidelijk geworden dat er veel vraag 
is naar (collectief) particulier opdrachtgeverschap, koop-levensloopbestendige woningen en met 
name meer KoopGarant-woningen dan nu voorzien. Ook het behoud en de kwaliteit van speel- en 
ontmoetingsvoorzieningen, inclusief trapveld en speeltoestellen, is voor omwonenden en 
dorpsbewoners een belangrijk thema. 
De omgevingsdialoog heeft waardevolle inzichten opgeleverd voor een inclusiever ontwerp van fase 
III. De gesignaleerde thema’s en aanbevelingen vormen een solide basis voor het verdere proces.  
 
 


