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Hoofdstuk 1 Inleiding 

Het voorliggend rapport is opgesteld als onderdeel van de wijziging van het Omgevingsplan voor 
de realisatie van Landgoed Heijbroeck II in de gemeente Eersel. Er dient te worden onderbouwd 
dat met de ontwikkeling voldoende rekening wordt gehouden met de gevolgen voor het beheer 
van watersystemen. Er worden verhardingen aangebracht, er worden bouwvlakken opgehoogd 
en er worden vijvers aangelegd. Deze ontwikkelingen kunnen invloed hebben op het 
watersysteem. In de rapportage wordt beschreven hoe rekening wordt gehouden met het 
watersysteem en hoe negatieve gevolgen worden voorkomen.  

Leeswijzer 
In hoofdstuk 2 wordt de huidige situatie beschreven waarbij de nadruk ligt op de aanwezige 
watersystemen, de bodem en het grondwater. Ook wordt de geplande inrichting in dit hoofdstuk 
toegelicht. Het derde hoofdstuk beschrijft welke voorzieningen worden getroffen om het 
regenwater binnen het plangebied te infiltreren.  In het vierde hoofdstuk wordt beschreven hoe 
wordt voorkomen dat de ontwikkeling leidt tot een afname van de beschikbare waterberging in 
de reserveringszone. Op welke wijze het afvalwater wordt afgevoerd staat beschreven in 
hoofdstuk vijf. In het zesde hoofdstuk is het ontwerp van de vijvers opgenomen. Het laatste 
hoofdstuk omvat een toetsing aan de Omgevingswet.  
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Hoofdstuk 2 Huidige situatie 

2.1 Ligging plangebied 

Het Landgoed Heijbroeck (Heijbroeck I in figuur 1) is gelegen aan de Hazenstraat en grenst tevens 
aan de provinciale weg N397 (oosten) en aan de Boevenheuvel (westen) en is in de huidige 
situatie ca. 28,5 hectare groot. Op de uitbreiding van het landgoed (Heijbroeck 2 in figuur 1), is 
reeds een woning aanwezig (boerderij met stal en erfverharding). De uitbreiding is beschreven 
in het Uitwerkingsplan natuurinrichting Landgoed Heijbroeck II en omvat 4 agrarisch percelen 
met een oppervlakte ca. 13 hectare (figuur 1).  

 

2.2 Huidige verhardingen 

Binnen het plangebied is nu een boerderij met stallen en erfverharding aanwezig (Boevenheuvel 
14). De huidige bebouwing heeft een oppervlakte van 2069 m2. De huidige verharding heeft een 
oppervlakte van 2243 m2. Daarbuiten kent het gehele terrein op dit moment een 
landbouwkundig gebruik, zie figuur 2. 

Figuur 1 Ligging Landgoed Heijbroeck in de regio 
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2.4 Bodem  

De bodem binnen het plangebied bestaat uit lemig fijn zand (figuur 4). Door verschillend 
landgebruik zijn de bodemtypes lage enkeerdgronden, veldpodzolgronden en gooreerdgronden 
ontstaan. Het belangrijkste verschil tussen de bodems is de dikte van de humusrijke bovenlaag. 
De zandgrond is goed in staat om water te infiltreren. De lemigheid van de bodem is niet sterk 
genoeg om infiltratie van regenwater te voorkomen.  

Figuur 3 Legger oppervlaktewaterlichamen. 
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3.1 Berekening capaciteit infiltratievoorziening 

Om de minimale compenserende voorziening te bepalen is door het Waterschap een formule 
opgesteld, waarin wordt uitgegaan van de toename van het verhard oppervlak. In deze 
berekening wordt gerekend met de totale oppervlakte in de toekomstige situatie en niet met de 
toename. In de toekomstige situatie is er 3.808 m² aanwezig waarvoor infiltratievoorzieningen 
worden gerealiseerd. Belangrijk is tevens dat de bergende schijf van HNO voorzieningen niet 
dieper mag zijn dan de GHG ter plaatse. De berekening voor de benodigde infiltratievoorziening 
is als volgt: 
 
Totaal verhard oppervlak (m²) x 0,06 (m) = benodigde infiltratievoorziening (m3) 
 
3.808 m² x 0,06 m = 228,48 m³ 
 
3.2 Locaties infiltratievoorzieningen  

Er worden geen regenpijpen aangesloten op het riool. Binnen het plangebied worden sloten 
aangelegd maar deze zullen geen water afvoeren naar buiten het plangebied. Al het hemelwater 
wordt binnen het plangebied geïnfiltreerd. De infiltratievoorziening zal worden aangelegd in de 
vorm van een grote vijver met natuurvriendelijke oevers (moerassige oeverzone). Het te 
infiltreren water wordt via de sloten naar de vijver worden geleid.  Het betreft de oostelijke vijver 
op het landgoed, zie figuur 4. De oppervlakte van de vijver is 2.742 m2. Berging van het 
regenwater van de verharde oppervlakken zal in de vijver zorgen voor een extra peilstijging van 
maximaal 8,3 cm.  
 
Oppervlakte vijver (m²) / benodigde infiltratie (m3)  = maximale peilstijging (m) 
 
2742 m²/ 453.72 m3 = 0,083 m 
 
Met 6 cm neerslag zal een peilstijging van 14,3 cm optreden. Daarbij wordt aangenomen dat al 
het regenwater dat valt binnen de bouwvlakken en toeritten in de vijver terechtkomt. In 
werkelijkheid zal een deel van het regenwater infiltreren in de sloten en het omliggende groen.  
De Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand (GHG) op de locatie van de vijver is 60 cm onder 
maaiveld. Er is dus voldoende bergingscapaciteit. De moerassige oeverzone is in de 
bovenstaande berekeningen niet meegeteld. Als de berging van hemelwater optreedt bij een 
waterstand van 10 cm onder de GHG zullen ook de oeverzones water bergen. De peilstijging is 
dan minder dan berekend. 
 
3.3 Infiltratie buiten het bouwvlak 

Hemelwater dat valt op (half)verhardingen buiten de bouwvlakken kan in de zijbermen en het 
omliggende groen infiltreren. Voor de semi-verhardingen is er daarnaast voor de funderingen 
gebruik gemaakt van een menggranulaat met een minimale grofheid van 4/31,5 om de 
waterdoorlatendheid te kunnen garanderen. 
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De toegangswegen zullen mogelijk worden aangelegd met extra brede voegen om 
waterinfiltratie mogelijk te maken. Deze voegen worden dan met fijne kiezel of grof zand 
opgevuld. Daarnaast zal de bestrating mogelijk worden aangelegd op een grof menggranulaat 
om voldoende doorlatendheid te garanderen. Omdat dergelijke verhardingen soms nog 
onvoldoende waterdoorlatend zijn worden ze onder een lichte dwarshelling geplaatst zodat 
overtollig water in de zijberm/tuin kan infiltreren.  
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4.2 Compensatie waterbergingsgebied 

De compensatie wordt gerealiseerd door een vijver en sloten aan te leggen binnen het 
reserveringsgebied. Met het aanleggen van deze elementen wordt het maaiveld verlaagd en 
wordt extra ruimte gecreëerd voor waterberging. Belangrijk is nog dat decompenserende schijf 
t.b.v. verlies aan bergingsruimte in reserveringsgebied waterberging niet dieper mag zijn dan de 
GHG, om verdroging te voorkomen. Voor de vijver geldt echter dat er een barrière wordt 
aangelegd  tussen het grondwater en het oppervlaktewater, waardoor deze tot het GLG mag 
worden gegraven, mits de barrière vanaf daar en dieper wordt aangebracht.  
 
De oppervlakte van de vijver bedraagt 1024 m2. De vijver wordt 1 meter diep uitgegraven. Rondom 
de vijver wordt een moerasachtige laagte aangelegd. De oppervlakte van de moerasachtige 
laagte bedraagt 1103 m2. Dit oppervlakte wordt 20 cm diep uitgegraven. De GHG ligt 20 cm onder 
het huidige maaiveld. De extra waterberging die wordt gecreëerd is daarmee: 
 
2127 m2 X 0.2 m=421.4 m3 
 
Daarnaast wordt binnen het reserveringsgebied 1120 meter aan sloten aangelegd. Deze sloten 
zullen niet in direct contact staan met het omliggende oppervlaktewater. De sloten worden 
gemiddeld 70 cm breed 20 cm diep. De GHG ligt op 20 cm onder het huidige maaiveld. De extra 
bergingsruimte die hiermee wordt gecreëerd is: 
 
0,7 m X 0,2 m X 1120 m = 157 m3 
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Hoofdstuk 7 Toetsing aan het omgevingsplan 

In het bestemmingsplan Buitengebied 2017 van de gemeente Eersel is voor de locatie van de 
oostelijke vijver aangegeven “waarde archeologie 4.1” (hoge verwachting). Hier geldt voor een 
ontgraving groter dan 500 m2 en dieper dan 0,3 m een onderzoeksverplichting. Dit onderzoek is 
in 2022 uitgevoerd door Archeologisch adviesbureau RAAP. De conclusie was dat er in het 
plangebied geen intacte archeologische resten worden verwacht. Het advies is het plangebied 
vrij te geven voor de geplande ingrepen. 
 
Het aanleggen van de twee bergingsvijvers voldoet aan de criteria van een functionele 
ontgronding omdat ze niet dieper zijn dan 3 m en er minder dan 15.000 m3 grond wordt 
ontgraven. Voor beide vijvers kan waarschijnlijk met een melding van de ontgronding bij de 
Omgevingsdienst Zuidoost Brabant worden volstaan. Voor de oostelijke vijver onder vermelding 
van het archeologisch onderzoek. De te volgen procedure moet vooraf worden gecheckt bij de 
Omgevingsdienst. 
 
Bij de gemeente Eersel moet worden gecheckt of het ontgraven van de vijvers een werk is 
waarvoor een Omgevingsvergunning nodig is. De regels over “Bouwwerk niet zijnde gebouw” zijn 
nog niet opgenomen in de Vergunningcheck van het Omgevingsloket. 
 
 
 




