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1  INLEIDING 

1.1 Algemeen 

In opdracht van Parc Valini BV te Eersel heeft Bodeminzicht een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel 
Landgoed Heijbroek, Boevenheuvel te Eersel (gemeente Eersel). 

1.2 Aanleiding en doel van het onderzoek 

Aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek wordt gevormd door sanering van een intensieve veehouderij, oprichting 
van woningen en herbestemming van een bedrijfswoning. 
 
Het doel van het verkennend bodemonderzoek conform NEN5740 is het bepalen van de bodemkwaliteit ter plaatse van de 
onderzoekslocatie. 

1.3 Partijdigheid 

Bodeminzicht en partijen die een bijdrage hebben geleverd aan de totstandkoming van dit rapport hebben op geen enkele 
wijze een relatie met de opdrachtgever en zijn geen belanghebbenden bij de onderzochte locatie.  
 
Bodeminzicht garandeert hiermee derhalve dat een volledig onafhankelijk en onpartijdig onderzoek is uitgevoerd. 

1.4 Opbouw van het rapport 

In het voorliggende rapport komen de volgende aspecten aan de orde: 
Vooronderzoek NEN5725 (hoofdstuk 2) 
Verkennend bodemonderzoek deellocaties NEN5740 (hoofdstuk 3) 
Verkennend bodemonderzoek overig terrein NEN5740 (hoofdstuk 4) 
Conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 5) 
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voor de toelaatbare kwaliteit moet mogelijk een bodemsanering worden uitgevoerd.  
 
Daarnaast zijn de volgende maatwerkregels van toepassing: 
Kleinschalig graven ( < 25 m³) kwaliteit boven de interventiewaarde bodemkwaliteit 
 
De gemeente heeft de regels uit de bruidsschat in het omgevingsplan opgenomen en geen (aanvullende) regels  
in het omgevingsplan opgenomen. 

2.8 Terreinverkenning  

Voorafgaand aan het eerste veldwerk is de onderzoekslocatie geïnspecteerd. Bij de rondgang zijn geen bijzonderheden ge-
constateerd. 

2.9 Conclusie vooronderzoek en hypothese  

De onderzoekslocatie wordt opgedeeld in 2 delen; het erf met een oppervlakte van circa 9.000 m² en de overige landbouw-
grond met een oppervlakte van circa 6,3 hectare.  
Erf 
Uit het verrichte vooronderzoek blijkt sprake geweest van een bovengrondse dieseltank met opslag van smeer- en afgewerkte 
olie en van een spoelplaats. 
In het kader van beëindiging van bedrijfsactiviteiten worden deze beschouwd als verdachte locatie met een plaatselijke bo-
dembelasting met een duidelijke verontreinigingskern (VEP). 
Met het oog op het bedrijfsmatig gebruik wordt het overige terrein beschouwd als verdachte locatie, diffuse bodembelasting, 
heterogeen verdeelde verontreiniging op schaal van monsterneming (VED-HE). 
De ondergrond wordt als onverdacht beschouwd (ONV-NL). 
Er is geen sprake van druppelzones van asbesthoudende daken, ten tijde van asbesthoudende golfplaten was sprake van 
goten en hemelwaterafvoer. 
De bodem binnen de onderzoekslocatie wordt op basis van het vooronderzoek en de terreinverkenning niet als asbestver-
dacht beschouwd.  
Overige landbouwgrond 
De landbouwgrond wordt als grootschalig onverdacht beschouwd (ONV-GR-NL). 
De bodem binnen de onderzoekslocatie wordt op basis van het vooronderzoek en de terreinverkenning niet als asbestver-
dacht beschouwd.  
 
Vanuit de directe omgeving wordt geen beïnvloeding verwacht op de bodemkwaliteit.  
In de regio worden gehalten aan zware metalen in het grondwater aangetoond. Deze kunnen als regionaal verhoogd worden 
beschouwd. 
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5 CONCLUSIES EN ADVIES 

 
In opdracht van Parc Valini BV te Eersel heeft Bodeminzicht een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op het perceel 
Landgoed Heijbroek, Boevenheuvel te Eersel (gemeente Eersel). Aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek wordt 
gevormd door sanering van intensieve veehouderij, oprichting van woningen en handhaving van een bedrijfswoning. 
 
Vooronderzoek NEN5725 
De onderzoekslocatie wordt opgedeeld in 2 delen; het erf met een oppervlakte van circa 9.000 m² en de overige landbouw-
grond met een oppervlakte van circa 6,3 hectare.  
Erf 
Uit het verrichte vooronderzoek blijkt sprake geweest van een bovengrondse dieseltank met opslag van smeer- en afgewerkte 
olie en van een spoelplaats. 
In het kader van beëindiging van bedrijfsactiviteiten worden deze beschouwd als verdachte locatie met een plaatselijke bo-
dembelasting met een duidelijke verontreinigingskern (VEP). 
Met het oog op het bedrijfsmatig gebruik wordt het overige terrein beschouwd als verdachte locatie, diffuse bodembelasting, 
heterogeen verdeelde verontreiniging op schaal van monsterneming (VED-HE). 
De ondergrond wordt als onverdacht beschouwd (ONV-NL). 
Er is geen sprake van druppelzones van asbesthoudende daken, ten tijde van asbesthoudende golfplaten was sprake van 
goten en hemelwaterafvoer. 
De bodem binnen de onderzoekslocatie wordt op basis van het vooronderzoek en de terreinverkenning niet als asbestver-
dacht beschouwd.  
Overige landbouwgrond 
De landbouwgrond wordt als grootschalig onverdacht beschouwd (ONV-GR-NL). 
De bodem binnen de onderzoekslocatie wordt op basis van het vooronderzoek en de terreinverkenning niet als asbestver-
dacht beschouwd.  
 
Vanuit de directe omgeving wordt geen beïnvloeding verwacht op de bodemkwaliteit.  
In de regio worden gehalten aan zware metalen in het grondwater aangetoond. Deze kunnen als regionaal verhoogd worden 
beschouwd. 
 
Verkennend bodemonderzoek deellocaties NEN5740 
 
Zintuiglijke waarnemingen verkennend bodemonderzoek 
Tijdens het verrichte veldwerk zijn geen bodemvreemde bijmengingen aangetroffen in de opgeboorde grond bij de meetpun-
ten. 
 
Analyseresultaten (meng-)monsters 
Monster BG1, visueel schone bovengrond ter plaatse van de voormalige dieseltank en olieopslag, wordt op basis van de 
gehaltes aan minerale olie, BTEXN en PAK ingedeeld in de kwaliteitsklasse landbouw/natuur.  
Mengmonster BG2, samengesteld uit visueel schone bovengrond ter plaatse van de spoelplaats, wordt op basis van de ge-
haltes aan stoffen uit het standaardpakket ingedeeld in de kwaliteitsklasse landbouw/natuur. 
De gemeten gehalten van alle stoffen liggen onder de interventiewaarde bodemkwaliteit. 
 
Analyseresultaten grondwater 
In het grondwater ter plaatse van de voormalige opslag van diesel en (afgewerkte) olie (peilbuis 1) zijn geen gehaltes aan 
onderzochte stoffen uit het standaardpakket aangevuld met PAK aangetoond boven de voorkeurswaarden. 
In het grondwater ter plaatse van de voormalige spoelplaats (peilbuis 2) zijn geen gehaltes aan onderzochte stoffen uit het 
standaardpakket aangetoond boven de voorkeurswaarden. 
 
Conclusie  
De waarden van de onderzochte stoffen van de geanalyseerde mengmonsters en het grondwater voldoen aan de gestelde 
criteria uit Omgevingswet en Omgevingsverordening Noord-Brabant voor het beoogde gebruik. 
 
Verkennend bodemonderzoek overig terrein NEN5740 
 
Zintuiglijke waarnemingen verkennend bodemonderzoek 
In de bodem ter plaatse van het erf is een bijmenging van baksteen waargenomen in de bovengrond (meetpunten 9, 10, 11 
en 18) en ondergrond (meetpunt 1). De bijmenging is in het veld beoordeeld en wordt niet als asbestverdacht beschouwd. 
In de bodem van de landbouwgrond is plaatselijk een bijmenging van baksteen waargenomen bij meetpunt 41.  
 
Analyseresultaten (meng-)monsters 
Mengmonster BG3, samengesteld uit sporen baksteenhoudende bovengrond ter plaatse van meetpunten 9, 10, 11 en 18, 
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wordt op basis van de gehaltes aan koper en zink ingedeeld in de kwaliteitsklasse Industrie.  
Mengmonster BG8, samengesteld uit visueel schone bovengrond ter plaatse van meetpunten 43, 44, 47, 57 en 59, wordt op 
basis van het gehalte aan zink ingedeeld in de kwaliteitsklasse Industrie.  
Monster BG9, samengesteld uit sporen baksteenhoudende bovengrond ter plaatse van meetpunt 41, wordt op basis van het 
gehalte aan zink ingedeeld in de kwaliteitsklasse sterk verontreinigd.  
Monster OG1, samengesteld uit sporen baksteenhoudende ondergrond ter plaatse van meetpunt 1, wordt op basis van de 
gehaltes aan koper en zink ingedeeld in de kwaliteitsklasse Industrie.  
 
Overige mengmonsters, samengesteld uit visueel schone boven- en ondergrond, worden ingedeeld in de kwaliteitsklasse 
Landbouw/natuur. 
 
Het gemeten gehalte aan zink in de bovengrond ter plaatse van meetpunt 41 ligt boven de interventiewaarde bodemkwali-
teit. Mogelijk is het gehalte aan zink gerelateerd aan de waargenomen bijmenging van baksteen. 
 
Analyseresultaten grondwater 
In het grondwater ter plaatse van peilbuizen 25, 26, 28 en 30 gehaltes aan zware metalen aangetoond boven de voorkeurs-
waarde. 
In het grondwater ter plaatse van peilbuis 29 zijn gehaltes aan zware metalen aangetoond die de gestelde waarden voor 
signaleringsparameters overschrijden. De gehaltes aan kobalt, nikkel, zink en cadmium voldoen niet aan interventiewaarde 
bodemkwaliteit. Een verklaring voor de hoge gehaltes aan zware metalen is niet voorhanden. 
In het grondwater ter plaatse van peilbuizen 25, 26, 28 en 30 gehaltes aan zware metalen aangetoond boven de voorkeurs-
waarde. De gehaltes voldoen wel aan de interventiewaarde bodemkwaliteit. 
Bij de peilbuizen 1, 2 en 27 zijn geen gehaltes aan onderzochte stoffen uit het standaardpakket aangetoond boven de voor-
keurswaarden. 
 
Conclusie 
De waarden van de onderzochte stoffen van de geanalyseerde mengmonsters en het grondwater voldoen deels niet aan de 
gestelde criteria uit Omgevingswet en Omgevingsverordening Noord-Brabant voor het beoogde gebruik. 

• Het gemeten gehalte aan zink in de bovengrond ter plaatse van meetpunt 41 ligt boven de interventiewaarde bo-
demkwaliteit.  

• In het grondwater ter plaatse van peilbuis 29 zijn gehaltes aan zware metalen aangetoond die de gestelde waarden 
voor signaleringsparameters overschrijden. De gehaltes aan kobalt, nikkel, zink en cadmium voldoen niet aan inter-
ventiewaarde bodemkwaliteit. 

 
Advies 

• Geadviseerd wordt ter plaatse van meetpunt 41 nader onderzoek te verrichten naar het gehalte aan zink in de 
bovengrond. 

• Geadviseerd wordt nader onderzoek te verrichten naar de gehaltes aan zware metalen in het grondwater ter 
plaatse van meetpunt 29. 

 
Disclaimer 
Bij de interpretatie van het totaal aan onderzoeksgegevens dient, gezien de gehanteerde strategie (gebaseerd op de Nederlandse Norm NEN 
5740) welke is gericht op een indicatieve beoordeling van de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem, rekening te worden gehouden met 
een zeker restrisico. 
Een bodemonderzoek is een momentopname waarbij steekproefsgewijs boringen/inspectiegaten worden verricht/gegraven en peilbuizen 
worden geplaatst op een veelal willekeurige, maar meest voor de hand liggende locatie. Derhalve kan nooit uitgesloten worden dat op de 
onderzoekslocatie verontreinigingen aanwezig zijn die bij dit onderzoek niet zijn aangetoond.  
Bodeminzicht kan hiervoor niet aansprakelijk worden gesteld. 
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CHROMATOGRAM for Order No. 1521601, Analysis No. 680322, created at 24.02.2025 08:37:21

Monster beschrijving: BG1 vml dieseltank en olieopslag 1 (10-30)
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Monster beschrijving: OG1 1 (50-90)
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CHROMATOGRAM for Order No. 1525772, Analysis No. 701297, created at 05.03.2025 08:46:25

Monster beschrijving: BG7 32 (0-50) 33 (0-50) 35 (0-30) 36 (0-50) 38 (0-50) 39 (0-50)
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Bijlage 6 

Veldwerkrapportage 








