
 

Rekenmodule maatwerk omgevingskwaliteit
Deze rekenmodule maakt deel uit van paragraaf 7.1 Maatwerk omgevingskwaliteit van de Beleidsregel Omgevingsrecht Noord-
Brabant zoals bedoeld in artikel 7.1.7 Rekenmodules van deze beleidsregel.

Met de rekenmodule kan de waarde van de fysieke tegenprestatie worden berekend voor de bouw van een woning bij de volledige
beëindiging van een (niet-) agrarisch bedrijf en voor overige gevallen als sloop plaatsvindt en/of als sprake is van het intrekken van N-
emissie. In artikel 7.1.5, eerste lid, zijn overige fysieke maatregelen benoemd die eveneens kunnen worden ingebracht.
 
Als u zelf geen, of maar deels, fysieke tegenprestatie kan leveren, is het mogelijk een afdracht te doen in het gemeentelijk fonds. Hierover
moet u met de gemeente in overleg treden. Met de rekenmodule moet inzicht worden gegeven over de afdracht in het gemeentelijk fonds
en de gemeentelijke verantwoording dat deze afdracht wordt besteed aan een project of locatie of gebied of opgave met als doel
versterking van de omgevingskwaliteit, zoals bedoeld in artikel 7.1.5 tweede lid van deze beleidsregel.

Na het invullen van de rekenmodule ontvangt u een pdf-formulier met de door u ingevulde gegevens. Deze pdf moet worden toegevoegd bij
de onderbouwing van het plan, waarbij met een beroep op artikel 5.14 lid 3,onder a van de Omgevingsverordening Noord-Brabant een
woning wordt toegevoegd in het landelijk gebied.

 

 

Mijn gegevens

Voornaam Marjon

Achternaam Bakermans

Organisatie Crijns Rentmeesters bv

E-mail marjon@crijns-rentmeesters.nl

 

Plan gegevens

Naam Sneidershoek 2

Postcode 5511 KR Huisnr 2 Toevoeging  

Straat Sneidershoek

Plaats Knegsel

Hoeveel woningen worden er
toegevoegd:

8

 

Het plan betreft Zelfrealisatie al dan niet in combinatie met afdracht in gemeentelijk fonds (art. 7.1.3 , art. 7.1.5 lid
2 )

Keuze zelfrealisatie: Beëindiging van agrarisch bedrijf

Privacy

De provincie Noord-Brabant hecht aan privacy. Zij zal zorgdragen voor een betrouwbare en zorgvuldige bescherming van de aan haar toevertrouwde

persoonsgegevens. Zij geeft dit vorm door in haar handelen en uitingen zowel intern als extern uit te gaan van de kernwaarden betrouwbaar, transparant, zorgvuldig

en veilig. De volledige privacyverklaring van de provincie Noord-Brabant kunt u raadplegen op de provinciale website.

Zelfrealisatie

Volledige beëindiging van agrarisch bedrijf art. 7.1.3, lid a, lid b
 

https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR706990
mailto:marjon%40crijns-rentmeesters.nl
https://www.brabant.nl/colofon/Privacyverklaring


Fysieke maatregelen door sloop en afwaardering

Oppervlakte

Te slopen bedrijfsgebouwen 2000 m2

Te slopen voorzieningen 3900 m2

 

Voor de omzetting van de bedrijfswoning naar burgerwoning is een basisinspanning verplicht.

Welke inspanning wordt hiervoor ingezet? 250 m2 bedrijfsgebouwen

Inzet sloop bedrijfsgebouwen + afwaardering (€ 45,-  per m2) 78.750 euro

Inzet sloop voorzieningen + afwaardering (€ 8,50  per m2) 33.150 euro

Totaal sloop en afwaardering 111.900 euro

 

Waardering overige fysieke maatregelen art.7.1.5, lid 1

Naast sloop, verwijdering en afwaardering van bebouwing, voorzieningen en verharding kunnen ook andere maatregelen worden ingezet
om de omgevingskwaliteit te versterken. Hieronder staan de bekende vormen, waarbij de bedragen van deze maatregelen kunnen worden
ingevuld. De onderbouwing van de ingevulde bedragen moet aan het ruimtelijk plan worden toegevoegd.

 

Realisatie Natuur Netwerk Brabant of NNB-waardige natuur (€ 8,-  per m2) 17.440 m2 139.520 euro

Landschapselementen niet zijnde een reguliere goede landschappelijke inpassing 121.956,16 euro

Intrekken N-emissie (art. 7.1.4) 28.425 euro

Totaal overige fysieke maatregelen 289.901,16 euro

 

Totaal inzet versterken omgevingskwaliteit 401.801,16 euro

 

Verklaring

Ik verklaar dit formulier naar volledige waarheid te hebben ingevuld (s.v.p. aanvinken)

 



     Koningsplein 20

     5721 GJ Asten

T 0493 - 47 17 77

E info@crijns-rentmeesters.nl

I www.crijns-rentmeesters.nl

Kvk nr. 22030061

BTW nr. NL 8004.08.913.B01

Lid van de Nederlandse Vereniging van Rentmeesters
Onderdeel van de Aelmans Adviesgroep

AANLEIDING
Beoogd wordt de voormalige agrarische bedrijfslocatie Sneidershoek 2 te Knegsel,
gemeente Eersel, te saneren en met gebruikmaking van de provinciale Maatwerkregeling
(artikel 5.14 Omgevingsverordening) te herontwikkelen naar woningbouwlocatie. Ter
plaatse is nog sprake van melkveestalen, loodsen, sleufsilo’s en een voormalige
agrarische bedrijfswoning. Een aanzienlijke omgevingskwaliteit wordt geleverd door
sanering van de veehouderij ter plaatse. Ook de ammoniakrechten zullen worden
ingetrokken. Voor het intrekken van deze N-emissie op de te beëindigen locatie kan € 15
per kg/N/jaar worden ingebracht als tegenprestatie in het versterken van
omgevingskwaliteit. Daarvoor dient te worden aangetoond dat de N-emissie op de
referentiesituatie en de capaciteit ook feitelijk is gerealiseerd op het moment van het
verzoek tot intrekking.

Deze memo dient ter motivering met AERIUS-berekening dient ter motivering  van de
depositie van de N-emissie op Natura 2000-gebieden.

MEMO

   Behandeld door Crijns Rentmeesters bv
   E-mail […]
   Datum 27 februari 2026
   Kenmerk CRI250007.009/MAB
   Onderwerp Maatwerkregeling intrekking N-emissie
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LIGGING PLANGEBIED
Het plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente Eersel. Op navolgende
figuur is de ligging van het plangebied ten opzichte van omliggende Natura 2000-
gebieden weergegeven. Het plangebied is hierop aangegeven met de rode cirkel.

Figuur 1: Ligging plangebied ten opzichte van Natura 2000-gebieden

Het plangebied ligt op een afstand van 3,2 kilometer tot het meest dichtbij gelegen
Natura 2000-gebied. Dit betreft een uitloper (watergang) van het gebied ‘Kempenland-
West’. Het Natura 2000-gebied op zichzelf bevindt zich op circa 7,4 kilometer tot het
plangebied. Het Natura 2000-gebied ‘Leenderbos, Groote Heide & De Plateaux’ is gelegen
op een afstand van circa 10 kilometer, met tevens een bijbehorende watergang op circa
3,5 kilometer ten zuidoosten van het plangebied.
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HUIDIGE SITUATIE PLANGEBIED
Tot voor kort was ter plaatse van het plangebied sprake van een melkveehouderij. Ten
tijde van de aanvraag was de melkveehouderij nog in bedrijf. Met het omgevingsplan in
het vooruitzicht is recentelijk de veehouderij leeg gedraaid. Alle bebouwing is nog
aanwezig. Navolgend is een luchtfoto weergegeven van het plangebied in de huidige
situatie.

Figuur 2: Luchtfoto plangebied in de huidige situatie

Ter plaatse is sprake van circa 2.000 m² aan bedrijfsbouwen en 3.900 m² aan overige
voorzieningen (sleufsilo’s en erfverharding). Navolgende dieraantallen zijn vergund:

Diercategorie
omschrijving

Aantal
dieren

RAV-code
vergund

RAV-code
actueel Omschrijving RAV

NH3
emissie
(kg/j)

Fijnstof
emissie

(g/j)

Geur
emissie
(ouE/s)

melk- en kalfkoeien ouder
dan 2 jaar 100 A1.6.1 A1.100.1

overige
huisvestingssystemen;
beweiden 1300,00 11800,00 0,00

vrouwelijk jongvee tot 2
jaar 75 A3 A3.100

vrouwelijk jongvee tot 2
jaar 330,00 2850,00 0,00

vleesstieren en overig
vleesvee van circa 8 tot
24 maanden
(roodvleesproductie) 50 A6 A6.100

vleesstieren en overig
vleesvee van 6 tot 24
maanden
(roodvleesproductie) 265,00 8500,00 1780,00

Tabel 1: Vergunde dieraantallen



Datum 27 februari 2026
Kenmerk CRI250007.009
Blad Pagina 4 van 5

Stal Diersoort Aantal X coördinaat Y coördinaat Wijze van ventilatie Emissiefactor Emissie
1 HA5.100 Rundvee 50 150972,3 377636,81 Niet geforceerd 5,3 265

HA1.6 Rundvee 6 13 78
2 HA2.100 Rundvee 14 150958,35 377632,88 Niet geforceerd 4,4 61,6

HA1.100 Rundvee 17 13 221
3 HA2.100 Rundvee 25 150942,26 377618,22 Niet geforceerd 4,4 110

HA1.100 Rundvee 20 13 260
4 HA2.100 Rundvee 36 150930,11 377638,24 Niet geforceerd 4,4 158,4

HA1.100 Rundvee 57 13 741

REFERENTIESITUATIE
Met AERIUS-Calculator 2025.2 is de stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden berekend,
afkomstig van de melkveehouderij aan Sneidershoek 2. Hierbij is aangesloten bij de
vergunning Wet milieubeheer d.d. 10 juni 2009. Bij het invoeren van de gegevens is
uitgegaan van de Instructie gegevensinvoer. Enkel het uitwerken van de
referentiesituatie is hierbij van belang. De referentiesituatie is hier gelijk aan het moment
van aanvang van het herontwikkelingstraject. Vooruitlopend op de inwerkingtreding van
het plan zijn wel de daadwerkelijke bedrijfsactiviteiten inmiddels beëindigd.

Als bijlage bij deze memo is een aantal foto’s bijgevoegd van de inrichting ten tijde van
aanvang van het herontwikkelingstraject, eind 2021.

De vergunning Wet milieubeheer d.d. 10 juni 2009 betreft hierbij de referentiesituatie,
waarbij het emissieplafond van 1.895 kg/jr ammoniak is gehanteerd. Navolgende
invoergegevens zijn hierbij gehanteerd:

Tabel 2: Invoergegevens AERIUS-berekening

Genoemde vergunning Wet milieubeheer zal geheel worden ingetrokken.
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REKENRESULTATEN EN CONCLUSIE
Uit de uitgevoerde berekening moet worden geconcludeerd dat met de dieraantallen
zoals vergund en ook altijd aanwezig zijn geweest, sprake is van een bijdrage van 0,78
mol/ha/jaar op het gebied ‘Kempenland-West’:

Het intrekken van de ammoniakrechten met sanering van de melkveehouderij ter
plaatse, levert daarmee een aanzienlijke omgevingskwaliteit. De stikstofdepositie op
Natura 2000-gebieden neemt hiermee aanzienlijk af.

In de bijlage bij deze memo is de uitvoer van de AERIUS-berekening gevoegd.

Bijlage:
1. Foto’s stallen, d.d. september 2021
2. Uitvoer AERIUS-berekening




















