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Argumenten

1.1

2.1.

Zienswijzen van omwonenden en ontwikkelaars

Het ontwerp van de wijziging van het omgevingsplan lag van 24 december 2024 t/m 4 februari
2025 ter inzage. Er zijn negen (schriftelijke) zienswijzen ingediend. De reacties gaan vooral
over de autoverkeersontsluiting (Stokkelen/Heibloem), de spuitzone, en de juridische borging
van bestaande en nieuwe woningen (incl. erfafscheidingen en positie/hoogte van
daken/goot/nok). Waar mogelijk zijn zienswijzen overgenomen: zo zijn op de verbeelding de
spuitzone en ontsluiting aangepast, is voor bestaande woningen de aanduiding sw-p1
toegevoegd en zijn bouwvlakken/gevellijnen verduidelijkt; ook is een aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding — bestaand bijgebouw’ opgenomen. In de regels is verduidelijkt dat enkele
gebruiks-/inpassingsverplichtingen niet gelden voor reeds bestaande woningen (aanpassingen
in art. 14.3 en 14.4), en zijn redactionele verwijzingen gecorrigeerd. In de toelichting zijn
onjuiste figuren vervangen en de ontsluitingskeuzes geactualiseerd; recente verkeerstellingen
(2023-2025) bevestigen de eerdere inzichten. Een aantal verzoeken is niet gehonoreerd (o.a.
hogere bouwkundige erfafscheidingen en het vervallen van de spuitzone op agrarische
percelen), maar heeft wel geleid tot verduidelijkingen in planregeis en kaart. Per saldo is het
plan licht gewijzigd ten opzichte van het ontwerp. De volledige afweging en alle ambtshalve
aanpassingen zijn opgenomen in de Nota van zienswijzen en ambtshalve aanpassingen —
wijzigen omgevingsplan Veldhoek te Eersel (bijlage 2). Aanpassingen die wijzigingen voor de
verbeelding tot gevolg hebben zijn voor de duidelijkheid al weergegeven op de concept-
verbeelding zoals deze er na vaststelling uit zal zien (bijlage 13).

Het plan is uitgewerkt volgens het gebiedsconcept en de randvoorwaarden

Op 23 februari 2023 heeft uw raad het gebiedsconcept en de randvoorwaarden voor de wijk
Veldhoek vastgesteld. Daarbij is besloten dat de wijk voor autoverkeer wordt ontsloten via
Stokkelen en Heibloem, en dat binnen de wijk ruimte wordt gereserveerd voor groene
inpassing, waterberging en recreatieve routes. Het voorliggende plan is conform dit raadsbesluit
verder uitgewerkt.

2.2. Het plan voldoet aan het gemeentelijk woningbouwprogramma en voorziet daarmee in de

behoefte aan woningbouw

In Veldhoek worden 200 woningen gerealiseerd, in lijn met het gemeentelijk
woningbouwprogramma (waaronder 30% sociale huur en in totaal circa twee derde betaalbaar).
Het programma bedient starters, doorstromers en senioren; veel woningen zijn
levensloopbestendig, met de mogelijkheid voor een slaap- en badkamer op de begane grond.

2.3. Geen sprake van belemmeringen

Er is geen sprake van belemmeringen voor de uitvoering van het plan. De milieuzonering laat
zien dat omliggende functies goed verenigbaar zijn met de geplande woningen; er liggen geen
milieuhinderlijke bedrijven in de directe omgeving. De geluidsbelasting door verkeer blijft binnen
de grenswaarden en vormt geen belemmering voor een goed woon- en leefklimaat. De
luchtkwaliteit voldoet aan de wettelijke normen. Externe veiligheid is beoordeeld; er bevinden
zich geen risicovolle inrichtingen of transportassen die een belemmering vormen. De
bodemkwaliteit is overwegend geschikt voor wonen; eventuele kleine lokale verontreinigingen
worden voorafgaand aan de uitvoering gesaneerd. Archeologisch onderzoek heeft aangetoond
dat er geen belemmeringen zijn voor de planontwikkeling. Op het vlak van natuur is vastgesteld
dat geen toename van stikstofdepositie optreedt en dat geen negatieve effecten ontstaan op
nabijgelegen Natura 2000-gebieden. Waterhuishoudkundig is het plan uitvoerbaar; met de
aanleg van wadi’s en voldoende bergingscapaciteit wordt aan de eisen van het waterschap
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