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De besluitvorming over de gevolgen voor de schaalsprong worden medio 2023 separaat aan uw
gemeenteraad aangeboden. De uitkomsten van die besluitvorming worden later meegenomen in de
Omgevingsvisie 3.0.

1.3 Visie geeft meer ruimte voor woningbouw dan woningbouwprogramma toe laat
Op basis van de voorliggende visie is totaal ongeveer 78,5 hectare kansrijk voor woningbouw. Dit is
verdeeld over de kernen:

- Duizel 6 hectare

- Eersel 60 hectare
- Knegsel 0,5 hectare
- Steensel 0 hectare
- Vessem 10 hectare
- Wintelre 2 hectare

Lopende ontwikkelingen zijn in de hierboven genoemde gegevens niet opgenomen. Dit betreft de
gebieden Eersel-Zuid, Nardushoek in Knegsel en Boterbochten Il in Steensel. Ook
transformatielocaties zijn niet opgenomen. Met name in Steensel en Wintelre zijn
transformatielocaties aanwezig die woningbouw in de toekomst potentieel mogelijk maakt.

Wanneer we uitgaan van dorps bouwen kunnen circa 25 woningen per hectare worden gebouwd.
Dit betekent een theoretisch bebouwingspotentieel voor uitleglocaties van ongeveer 1950
woningen. Het huidige gemeentelijke woningbouwprogramma omvat 1210 woningen. Op basis van
de op dit moment bekende plannen, in harde en zachte plancapaciteit, kunnen circa 575 woningen
worden gebouwd op inbreidingslocaties. Niet alle gebieden kunnen daarom nu worden ontwikkeld.
Er moet worden gekozen. Het college zal eigen ontwikkelingen en verzoeken van derden afwegen.
Hiervoor gebruikt het college het afwegingskader zoals verderop in dit voorstel omschreven.

2.1 Afwegingskader geeft objectief inzicht in geschikte locaties

Voor het afwegingskader is gezocht naar criteria die voor een geschikte locatie van beiang zijn,
separaat van de kwaliteit stedenbouwkundige uitwerking. De weging voor ruimtelijke meerwaarde
volgt uit de Ruimtelijke visie woonuitbreidingen. Naast de ruimtelijke meerwaarde acht het college
goede verkeersontsluitingen en zo min mogelijk milieubelemmeringen van belang voor de
ontwikkeling van een gebied. Verder worden afstanden tot (basis)voorzieningen zoals toegang tot
basisonderwijs, zorg en winkels voor de eerste levensbehoeften (voeding) meegewogen. Hoe
korter bij een voorziening, hoe minder verkeersbewegingen nodig zijn en hoe langer personen
zelfstandig kunnen blijven functioneren in onze maatschappij. De afwegingscriteria zijn in beginsel
subjectief, maar omdat alle gebieden op eenzelfde manier worden gewogen, zal een objectief beeld
ontstaan.

2.2 Afwegingskader uitbreidingsgebieden is abstracter dan die voor inbreidingsiocaties

De Ruimtelijke visie woonuitbreidingen is een ruimtelijke verkenning. Er zijn voor deze
verkenningen nog geen concrete en gedetailleerde plannen beschikbaar. Ook de gevolgen voor
bovenwijkse voorzieningen zijn nog niet gedetailleerd uitgewerkt. Dit laatste wordt opgepakt in een
volgende fase. Een score in de vorm van punten om prioriteiten in locaties zuiver te kunnen wegen
zoals bij inbreidingslocaties, acht het college daardoor nog niet mogelijk. Er is daarom gekozen
voor een afgeleide variant, waarbij per thema een score in ‘sterren’ wordt gegeven. Op deze wijze
wordt inzichtelijk welke gebieden in potentie het meest geschikt zijn om woningbouw te realiseren.

2.3 Niet één gebied is het meest geschikt

Concrete ontwikkelingen zijn afhankelijk van diverse andere aspecten, zoals grondeigendom,
woningbouwprogramma {bouwen voor de gewenste doelgroepen), gevolgen voor voorzieningen en
infrastructuur buiten een plangebied. Zoals vastgelegd in de door de gemeenteraad vastgestelde
Nota grondbeleid handelt de gemeente Eersel altijd proactief bij locatieontwikkeling bij de keuze
van het voor haar beschikbare instrumentarium. De instrumenten die ingezet worden moeten
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