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Het college heeft de zienswijzen beoordeeld. De zienswijzen geven naar mening van het college
geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan. Na realisatie van het plan zal er geen
sprake zijn van verkeersonveilige situaties, overbelaste wegen of kruispunten. Het
bestemmingsplan belemmert de huidige gebruiksmogelijkheden en toekomstige ontwikkeling van
aangrenzende percelen niet. De bebouwingsmaatvoering acht het college passend op deze locatie.
In het beeldkwaliteitsplan is dit geborgd. De beoordeling van de zienswijzen is uitgebreid
gemotiveerd in de Nota van zienswijzen bestemmingsplan “Wintermans Eersel” (zie bijlage bij dit
voorstel).

1.3 College blijft in gesprek met de indieners van de zienswijzen

Het college is en blijft ook in de toekomst in gesprek met het bestuur van de school voor speciaal
onderwijs om ook in de toekomst een veilige situatie te behouden, beperken van overiast voor de
omgeving door aan- en afrijdende taxibusjes en zorgen voor veilige oversteekpunten in de
omliggende straten voor onder meer overstekende kinderen.

Ook met de eigenaar van het aangrenzende autobedrijf is het college in gesprek om zijn zorgen te
bespreken en de mogelijkheden voor een toekomstige herontwikkeling van zijn locatie en die van
de aangrenzende automaterialenwinkel tot woningbouw te onderzoeken.

2.1 De planiocatie is een geschikte locatie voor woningbouw.

Voor de ontwikkeling van deze wijk heeft uw gemeenteraad op 28 november 2023 een
gebiedsconcept en randvoorwaarden vastgesteld. Hieruit blijkt dat het gebied een geschikte locatie
is voor woningbouw. Op basis van het gebiedsconcept zijn het bestemmingsplan en het
beeldkwaliteitsplan opgesteld, met alle daarbij noodzakelijke onderzoeken, zoals voor geluid,
archeologie, bodem, verkeer en natuur. Uit de onderzoeken zijn geen belemmeringen naar voren
gekomen die de ontwikkeling in de weg staat of de gebruiksmogelijkheden van omliggende
percelen beperken.

Alle kaders uit het raadsbesluit van 28 november 2023 over het gebiedsconcept zijn verwerkt in het
bestemmingsplan en het bijpehorende beeldkwaliteitsplan. Het gaat hierbij met name om het
woningbouwprogramma, de beeldkwaliteit, verkeer en parkeren, waterberging, natuur en
recreatieve routes. Voor de volledigheid merken wij op dat dit plan onder de oude Wet ruimtelijke
ordening ter inzage is gelegd. Daarom is de Omgevingswet voor dit plan niet van toepassing.

3.1 Beeldkwaliteitsplan vervangt de Welstandsnota 2013 voor deze locatie

Naast het bestemmingsplan is de welstandsnota een belangrijk toetsingskader voor
omgevingsvergunningen voor bouwplannen. De planlocatie Wintermans is in de Welstandsnota
2013 aangeduid als Bedrijventerrein. De bij deze aanduiding behorende gebiedscriteria passen niet
bij de te realiseren woonwijk. Voor deze ontwikkeling is een beeldkwaliteitsplan opgesteld. Door dit
beeldkwaliteitsplan vast te stellen als welstandsnota op grond van artikel 12a van de Woningwet
(vanaf 1 januari 2024 artikel 22.29 van het Omgevingsplan gemeente Eersel), wordt dit het
toetsingskader voor de ruimtelijke kwaliteit. Het beeldkwaliteitsplan is als bijlage bij het
bestemmingsplan gevoegd en geborgd in de bestemmingsplanregels.

4.1 Een exploitatieplan is niet noodzakelijk

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepaalt dat de gemeenteraad kan afzien van de vaststelling van
het exploitatieplan indien anderszins wordt voorzien in kostenverhaal en afspraken over de
uitvoerbaarheid zijn vastgelegd. Het college heeft met de initiatiefnemer een anterieure
overeenkomst afgesloten waarin dit is vastgelegd. Het vaststellen van een exploitatieptan is daarom
niet meer nodig.

Alternatieven

We stellen geen alternatieven voor.
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