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Onderwerp 
Gewijzigde vaststelling Bestemmingsplan Duizel-Noord (bestuurlijke lus) 

1. het bestemmingsplan Duizel-Noord van 19 december 2013 zowel analoog als digitaal gewijzigd 
vast te stellen waarbij het wijzigingsgebied uit het bestemmingsplan wordt gelaten: 

a. het identificatienummer wordt NL.IMRO.0770. BPDnoord1003-VAS1; 
b. het bestand "Duizel noord.dwg" is als ondergrond gebruikt. 

2. geen exploitatieplan vast te stellen. 

Inleiding/aanleiding 
Op 19 december 2013 heeft uw raad het bestemmingsplan Duizel-Noord vastgesteld. Dit 
bestemmingsplan maakt de bouw van 66 woningen mogelijk. In het plan zitten ook vier bestaande 
woningen. Daarnaast was in dit plan een wijzigingsgebied opgenomen voor de toekomstige bouw 
van 41 woningen. Het opnemen van een wijzigingsgebied betekent dat hiervoor in de toekomst, 
doch binnen de planperiode van 10 jaar, nog een bestemmingsplanprocedure moet worden 
doorlopen om de bouw van deze 41 woningen mogelijk te maken. Door het opnemen van het 
wijzigingsgebied laatje ruimtelijk zien hoe het totale bestemmingsplan er op termijn komt uit te zien. 
In totaal ging het om 107 woningen waarvan er 66 direct bestemd zijn. Voor deze woningen kan 
een omgevingsvergunning voor het bouwen worden afgegeven (voor de 41 in het wijzigingsgebied 
kan dit dus niet) op het moment dat het bestemmingsplan in werking is. 

Tegen het bestemmingsplan Duizel Noord is door één belanghebbende beroep ingesteld. Inmiddels 
heeft de Raad van State uitspraak gedaan inzake dit beroep. De Raad van State is van mening dat 
de behoefte aan de bouw van 41 woningen gelegen in het wijzigingsgebied binnen de planperiode 
op basis van een actuele regionale behoefte onvoldoende is aangetoond. 

De Raad van State heeft naar aanleiding van het beroep bepaald dat uw raad het bestemmingsplan 
opnieuw moet vaststellen. Bij de nieuwe vaststelling zal de behoefte aan de 41 woningen gelegen 
in het wijzigingsgebied aangetoond moeten worden. Indien de behoefte aan de 41 woningen binnen 
de planperiode van 10 jaar niet aangetoond kan worden moet de financiële haarbaarheid van het 
plan zonder deze 41 woningen moeten worden aangetoond. 

Wettelijk en/of beleidskader 
Toekomstvisie 2030, Kempisch wonen in een wereldregio. 

- Wet ruimtelijke ordening 
Besluit ruimtelijke ordening 

- Woonvisie Eersel 2015 

Argumenten 
1.1 de regionale behoefte is niet aangetoond 
Op 28 april 2015 is de nieuwe woonvisie Eersel 2015 vastgesteld. Deze is gebaseerd op de laatste 
provinciale prognose uit 2014. Volgens deze provinciale prognose mogen we nog 582 woningen 
toevoegen tot 1-1-2023. Voor 415 woningen hebben we al harde plancapaciteit die naar 
verwachting binnen 10 jaar wordt gerealiseerd. Momenteel lopen er voor 167 woningen verzoeken 
die nog omgezet moeten worden in harde plancapaciteit. 
Deze verzoeken sluiten aan bij de vraag in de markt. Daarnaast kunnen met deze verzoeken ook 
een aantal locaties in de kernen verbeterd worden. Ook betreffen deze verzoeken voor een deel 
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onze eigen gemeentelijke woningbouwplannen. Het verdient daarom aanbeveling om medewerking 
te verlenen aan deze verzoeken, zoals u ook heeft besloten in de raad van 26 mei 2015, in plaats 
van het in stand laten van de wijzigingsbevoegdheid voor 41 woningen in Duizel-Noord. Als we de 
behoefte in de kern Duizel afzetten tegen het aantal van 107 woningen wat binnen de planperiode 
mogelijk gemaakt wordt dan is het op dit moment niet reëel om te verwachten dat de 41 woningen 
in het wijzigingsgebied binnen de planperiode van 10 jaar gerealiseerd kunnen worden. 

1.2 Duizel Noord is economisch uitvoerbaar 
Op 12 juli 2013 is de grondexploitatie Duizel Noord vastgesteld met daarbij het benodigde krediet 
opgenomen in de 14 e begrotingswijziging 2013. In deze grondexploitatie was financieel geen 
rekening gehouden met de opbrengsten uit de grondverkoop onder de 41 woningen gelegen in het 
wijzigingsgebied. In het kader van de jaarrekening 2012 zijn de gronden welke behoren tot het 
wijzigingsgebied van 41 woningen reeds afgeboekt vanwege het ontbreken van een reëel en stellig 
voornemen om de gronden in de nabije toekomst te kunnen ontwikkelen. Dit betekent dat in de 
grondexploitatie voor Duizel-Noord het wijzigingsgebied niet is meegenomen en dat de 
grondexploitatie daarom nog steeds economisch uitvoerbaar is. 

2.1 het kostenverhaal is anderszins verzekerd. 
Op basis van de Wet ruimtelijke ordening is er sprake van een bouwplan en zou er een 
exploitatieplan moeten worden opgesteld. Een exploitatieplan is niet nodig op het moment dat de 
plankosten anderszins zijn verzekerd. De gemeente is eigenaar van de grond. Door de verkoop van 
bouwkavels worden opbrengsten gegenereerd en aanvullend zijn er anterieure overeenkomsten 
afgesloten met grondeigenaren die zelf een aantal woningen gaan realiseren. 

Alternatieven 
Geen. 

Risico's 
Geen. 

Financieel 
Het gewijzigde bestemmingsplan Duizel-Noord gaat uit van de realisatie van 66 woningen op een 
ondergrond van 30.750m 2 uitgeefbaar. De fasering van deze grondexploitatie loopt tot 2024 waarbij 
de gronden volgens planning worden uitgegeven tot en met 2022. De reeds gemaakte kosten plus 
de nog te verwachten kosten van de grondexploitatie over de volledige looptijd komen uit op een 
bedrag van C 8.075.000,-. De toekomstige opbrengsten over de volledige looptijd worden begroot 
op C 7.706.000,-. Omdat de opbrengsten lager zijn dan de kosten is er in 2013 een voorziening 
gevormd van C 369.000,- en is het bestemmingsplan economisch uitvoerbaar. 

Communicatie/Participatie 
De indiener van het beroepschrift heeft het raadsvoorstel toegestuurd gekregen. 
Het vastgestelde bestemmingsplan wordt volgens de wettelijke verplichting gepubliceerd en 
toegestuurd aan de Raad van State. 

Planning 
De Raad van State beoordeelt of de opdrachten uit de uitspraak op een juiste wijze in het 
bestemmingsplan verwerkt zijn. Indien de Raad van State akkoord gaat is het bestemmingsplan 
onherroepelijk. 

Vastgestelde bestemmingsplan Duizel-Noord 
Oorspronkelijk raadsvoorstel 
Tussenuitspraak Raad van State 
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Eersel, 1 juni 2015 
Burgemeester en wethouders van Eersel 
dę^seoretaris, de burgemeester, dę^seoçetaris, 
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de heer mr. H.J.M. Timmermans rouw J.A.M. Thijs-Rademakers 



) 

ŗ^. gemeente 

j Eersel 

Raadsbesluit 
R 15-42 

De raad van de gemeente Eersel; 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 1 juni 2015; 

gehoord de beraadslaging in de commissievergadering van 9 juni 2015; 

b e s l u i t : 

1. het bestemmingsplan Duizel-Noord van 19 december 2013 zowel analoog als digitaal gewijzigd 
vast te stellen waarbij het wijzigingsgebied uit het bestemmingsplan wordt gelaten: 

a. het identificatienummer wordt NLIMRO.0770. BPDnoord1003-VAS1; 
b. het bestand "Duizel noord.dwg" is als ondergrond gebruikt. 

2. geen exploitatieplan vast te stellen. 

Aldus besloten in de openbare vergadering 
van de raad van de gemeente Eersel 
van 7 juli 2015 
De raad voornoemd 
de griffier (plv.), de voorzitter, 

uw J.A.M. Thijs-Rademakers m mevrouw mr. drs. C.M.J.H. Stox 
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