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VOORWOORD 
 
In opdracht van KSB Bouwtotaal concept is er door Bureau van Nierop een Watertoets 
conform de uitgangspunten van Waterschap de Dommel opgesteld die dient als bijlage bij 
het bestemmingsplan Landgoed Zandhoef. 
 
 
 
Riethoven, 7 augustus 2012  
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Hoofdstuk1: Inleiding 

1.1  Aanleiding en doelstelling 
Het voorliggend rapport is door Bureau van Nierop opgesteld als onderdeel van een 
bestemmingsplanwijziging voor het toekomstige Landgoed Zandhoef.  
 
Het plangebied omvat slechts een deel van het Landgoed Zandhoef namelijk het bouwvlak, 
waar volgens de regeling “Rood voor Groen” in drie nieuwe wooneenheden zal worden 
voorzien. 
 

1.2  Situatie 
Het plangebied ligt binnen de gemeente Eersel ten zuiden van Eersel. De initiatiefnemer wil 
drie nieuwe wooneenheden in het buitengebied realiseren in ruil voor omvorming van de 
bestaande kwekerij 15,5 hectare groot, naar duurzame natuur, kwaliteitsverbetering van het 
landschap en verhoging van de belevingswaarde.  
 

   
Figuur 1  Inrichtingsplan Landgoed Zandhoef 
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Hoofdstuk 2: Watertoets  
 
Waterschap de Dommel hanteert voor het plangebied een aantal uitgangspunten voor de 
watertoets. In onderstaande tekst zullen deze worden toegelicht.  
 

2.1  Algemeen 
 
Het toekomstige Landgoed Zandhoef ligt op de overgang van hoge (droge) beboste gronden 
(36 meter NAP) tot het lage (en natte) beekdal van de Run (30 meter NAP).  
 
Het bouwvlak waarin drie wooneenheden zullen worden gesitueerd (figuur 1) ligt op een 
hoogte van 32,80 meter NAP.  
De bodem bestaat uit veldpodzolgronden. De Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand is hier  
40 - 80 cm-mv en de Gemiddeld Laagste Grondwaterstand is meer dan 120 cm beneden 
maaiveld.  
 
Geconcludeerd kan worden dat het bouwvlak “hoog en droog genoeg” gelegen is. 
 

2.2 Uitgangspunten voor de HNO-tool 
 
Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater 
In het bouwvlak zal het vuile water via de riolering worden afgevoerd. De in het landgoed 
voorziene woningen liggen op + 90 meter van de bestaande drukriolering van de woningen 
ten zuidwesten van het perceel aan de Zandhoefseweg en zullen hierop worden 
aangesloten. 
 
Tevens zal het hemelwater in het plangebied worden geïnfiltreerd. Vervuiling van het 
hemelwater zal worden voorkomen door toepassing van duurzame materialen en het 
hemelwater afkomstig van verharde oppervlakten te infiltreren in de bodem alleen via een 
bodempassage.  
 
Om waterinfiltratie mogelijk te maken bij de toegangswegen en de parkeerplaatsen zullen er 
extra brede voegen in de bestrating worden aangelegd. Deze voegen worden met fijne kiezel 
of grof zand opgevuld, om voldoende doorlatendheid te garanderen. Omdat dergelijke 
verhardingen soms nog onvoldoende waterdoorlatend zijn worden ze onder een lichte 
dwarshelling geplaatst, zodat overtollig water in de zijberm kan infiltreren.  
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Hydrologisch neutraal ontwikkelen 
Waterschap de Dommel vereist dat nieuwe ontwikkelingen op het landgoed hydrologisch 

neutraal zijn. Dit wil zeggen dat er als gevolg van het 
plan geen verhoogde afvoer mag plaatsvinden en dat 
er ook geen sprake mag zijn van verdroging. Het 
hemelwater dat op de nieuwe wooneenheden en 
ontsluitingswegen valt mag niet worden afgevoerd via 
het vuilwaterriool.  
 
Er is berekend dat er bij T=10+10% een voorziening 
moet worden aangelegd voor 127 m³ en voor 
T=100+10% moet er nog eens een extra 45 m³ 
worden aangelegd. In totaal zullen er voorzieningen 

worden aangelegd om minimaal 172 m³ water te bergen.  
 
Er is voor gekozen om bij de bebouwing te werken met een ondergronds infiltratiesysteem 
zoals hierboven weergegeven. Om te voorkomen dat er verontreiniging meespoelen in de 
bodem, zal er bij het ontwerp en de bouw van de nieuwe wooneenheden gelet worden op het 
gebruik van uitlogende bouwmaterialen zoals bijvoorbeeld koper, zink en lood. 
 
Om waterinfiltratie mogelijk te maken bij de toegangsweg zullen er extra brede voegen in de 
bestrating worden aangelegd. Deze voegen worden met fijne kiezel of grof zand opgevuld, 
om voldoende doorlatendheid te garanderen. Omdat dergelijke verhardingen soms nog 
onvoldoende waterdoorlatend zijn worden ze onder een lichte dwarshelling geplaatst, zodat 
overtollig water in de zijberm kan infiltreren.  
 
Voorkomen van vervuiling 
Door het veranderen van het agrarische grondgebruik in bos en natuurlijke graslanden kan er 
een aanzienlijke verbetering van de waterkwaliteit worden verwezenlijkt.  
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BIJLAGE 1  Berekening HNO-Tool 
 
Algemeen 
Naam project Landgoed Zandhoef 
Contactpersoon initiatiefnemer KSB Bouwconcept totaal 
Contactpersoon waterschap M. de Wit 
Datum 06-08-2012 
 

Kenmerken projectgebied 
Bestaand verhard oppervlak   0  m² 
Toekomstig verhard oppervlak   2548  m² 
Afvoercoëfficiënt projectgebied   0,43  l/s/ha 
Infiltratiesnelheid      0,70  m/dag 

GHG       31,80 m +NAP 
Huidig maaiveldniveau     32,80  m +NAP 
Toekomstig maaiveldniveau   32.80 m +NAP 
 

Kenmerken infiltratievoorziening 
Type Ondergrondse infiltratievoorziening 

Te bergen en/of infiltreren volume T=10+10% 127  m³ 
Extra volume hemelwater T=100+10%  45  m³ 

Porositeit      90  % 
Hoogte       0,7  m 
Oppervlakte      198  m²
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BIJLAGE 2  Handreiking Watertoets (juni 2010) 
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