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Het bestemmingsplan heeft van 22 december 2023 tot 2 februari 2024 ter inzage gelegen. Er zijn
geen zienswijzen ingediend tegen het bestemmingsplan.

Wettelijk en/of beleidskader

Wro

Omgevingsvisie 2.0

Visie buitengebied 2.0

Bestemmingsplan Buitengebied 2017

Bestemmingsplan Buitengebied 2017, 2¢ herziening
Interim Omgevingsverordening (provincie Noord-Brabant)

Argumenten

1.1 De beoogde ontwikkeling zorgt voor kwaliteitsverbetering in het buitengebied

Het initiatief leidt tot sanering van een constructiebedrijf in het buitengebied. Emissies nemen af, ca.
1.250 m? bedrijffsbebouwing wordt gesaneerd en groen wordt toegevoegd. Hierdoor vindt een
kwaliteitsverbetering van het buitengebied plaats.

1.2 De beoogde nieuwe woning wordt ontwikkeld op een planologisch aanvaardbare locatie

De ontwikkeling van de nieuwe woning vindt plaats op een ruimtelijk aanvaardbare locatie binnen
de bebouwingsconcentratie Kreiel. Het initiatief sluit verder aan bij de ruimtelijke/landschappelijke
uitgangspunten van de Visie Bebouwingsconcentraties. Zo worden de bestaande en gewenste
groenstructuren versterkt.

1.3 De beoogde ontwikkeling sluit aan bij de mogelijkheden uit het gemeentelijk en provinciaal
beleid
De locatie Kreiel 2 te Wintelre is op basis van de Visie Buitengebied 2.0 gelegen binnen het
agrarisch overgangsgebied. Het omzetten van bedrijfswoningen naar burgerwoningen is hierbij
wenselijk. Daarnaast is het toevoegen van een woning mogelijk. Initiatiefnemer wenst op basis van
maatwerk met als doel omgevingskwaliteit, een woning toe te voegen. Dit betekent dat wordt
geinvesteerd in omgevingskwaliteit ter waarde van een Ruimte voor Ruimte titel. Een dermate grote
investering in omgevingskwaliteit is hier mogelijk door sanering van het bedrijf en het toevoegen
van groen. Ook is het wenselijk om niet passende bedrijven in het buitengebied (probleemlocaties),
passend her te bestemmen. Dat is in deze casus tevens het geval.

1.4 De ontwikkeling is milieutechnisch aanvaardbaar
Uit de toelichting bij het bestemmingsplan blijkt dat de ontwikkeling milieutechnisch haalbaar is. Zo
is er onder andere gekeken naar de aspecten geluid, luchtkwaliteit, gezondheid, bodemkwaliteit en
geur. Er zijn geen milieu-hygiénische belemmeringen.

| Alternatieven

Er worden geen alternatieven voorgesteid.

[ Risico’s

Aan het vaststellen van het bestemmingsplan zijn geen risico’s verbonden.

[ Financieel

Voor het bestemmingsplan is een anterieure overeenkomst met de initiatiefnemer gesloten. Hierin
wordt ook het kostenverhaal (plankosten en planschade) geregeld.

[ Communicatie/Participatie
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