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VOORWOORD 
 
In opdracht van Dhr. E. van Loon is door Bureau van Nierop een verslag opgesteld van de 
inspraak rondom het bestemmingsplan Landgoed Heijbroeck.  
 
Het rapport werd opgesteld door L. van Nierop 
 
 
Riethoven, 21 januari 2013 
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Hoofdstuk 3: Verwerking Reacties

Verwerking reactie provincie Noord-Brabant
-	De redactie van de artikelen uit de Verordening Ruimte over landgoederen wordt aangepast omdat aan de verordening kleine zaken zijn aangepast.
-	Voor de hoofdwoning is het bestemmingsvlak “wonen” aangepast waardoor verspreid liggende bijgebouwen niet meer mogelijk zijn. Het deel bij de woning behoudt de bestemming “wonen”, het andere deel krijgt de bestemming “tuin”. Het tuinhuis aan de achterzijde van het woonperceel is komen te vervallen.
-	De inhoud van de hoofdwoning is door de initiatiefnemer kritisch bekeken en enigszins verkleind in de regels. In de toelichting is duidelijker beschreven dat bij de vormgeving van het landgoed een grote woning hoort. Dit past binnen de kaders van de verordening die voorschrijft dat op het landgoed “woningen van allure” moeten worden gerealiseerd.
-	De verordening schrijft ook voor dat de woningen zoveel mogelijk geclusterd moeten worden. De ligging van de bouwvlakken en de inhoud van de gebouwen is echter zo gekozen dat de hoofdwoning een centrale positie in het landgoed inneemt. De andere twee woningen fungeren als poortwoningen, die conform een traditioneel landgoed aan de hoofdtoegangen van het landgoed zijn gelegen. Clustering van de woningen past niet binnen de aard en vormgeving van het landgoed. De provincie stemt in met spreiding van de woningen omdat het landgoed als totaliteit meer ruimtelijke kwaliteit biedt dan strikt noodzakelijk is volgens de verordening. Het landgoed is namelijk 50% groter dan vereist is voor drie woningen. Tevens wordt meer natuur gerealiseerd dan vereist is en worden een aantal waterdoelen (berging, ecologische verbindingszone) behaald.
-	Waterloop de Run behoort tot ecologische hoofdstructuur (EHS). Een zone langs de beek is volgens de verordening een zoekgebied voor behoud en herstel van watersystemen en een zoekgebied voor een ecologische verbindingszone (EVZ). Deze aanduidingen zijn zowel op de verbeelding als in de regels behorend bij het plan niet verwerkt.
In de toelichting wordt beschreven dat wel degelijk een EVZ wordt ontwikkeld. Het zuidelijke gedeelte van het landgoed wordt als natuur/verbindingszone ingericht. Aangezien het landgoed als totaal een grote impuls geeft voor natuur en landschap, is een verlegging van de EHS te verantwoorden. De EHS-begrenzing zal door de provincie worden aangepast in hun verordening als het bestemmingsplan is vastgesteld.
-	Het plan sluit niet aan op de begrenzingen van reserveringsgebieden voor waterberging in de verordening. Langs de Run zijn moerasachtige laagten gepland en er komt een groot overstromingsgebied om piekafvoeren op te vangen met moerasbos en waterpartijen. De inrichting kan voorzien in meer dan de gewenste waterberging. Daarmee wordt aan de doelstellingen van de verordening voldaan. De zoneringen in de verordening zullen door de provincie worden aangepast.
-	In de tekst wordt opgenomen dat geen gebruik wordt gemaakt van subsidies bij de ontwikkeling van het landgoed.

Verwerking reactie Waterschap De Dommel
-	In de toelichting wordt het ontbrekende waterbeleid toegevoegd.
-	Een riooltransportleiding is niet meer in gebruik en de beschermende regeling komt te vervallen.
-	De waterbergingsgebieden voor de woningen zijn in de toelichting opgenomen.
-	Het landgoed wordt gerealiseerd op een plek waar waterberging voorzien is. Het plan moet voldoen aan een minimale waterberging zoals die is opgenomen in de plannen van het waterschap. In de watertoets is uitvoerig beschreven en berekend aan de hand van de inrichtingsschets en een aantal dwarsprofielen wat het waterbergend vermogen van het zuidelijke gedeelte van het landgoed is.




