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Raadsvoorstel

Vaststelli bestemmi "Groenstraat 14"

1. Het bestemmingsplan "Groenstraat 1 4" met kenmerk NL. lMRO.OTTOBPBgroenstrl 40038-
ONTW zowel analoog als digitaal gewijzigd vast te stellen met:
a. Het identificatienummer NL.lMRO.0770BPBgroenstr140038-VAST
b. De ondergrond grootschalige basiskaart (GBK) (201S-01-02)

2. De zienswijze van Gedeputeerde Staten van Noord Brabant over te nemen voor wat betreft
de aanvulling van de verantwoording met de bewijsstukken voor Ruimte-voor-ruimte.

3 Geen exploitatieplan vast te stellen

De eigenaar van het perceel 14 heeft verzocht om medewerking aan een plan tot
sanering van het agrarisch bedrijf, het spl itsen van de langgevelboerderij in twee woningen en het
bouwen van een ruimte-voor-ruimte won ing
Om medewerking te verlenen aan dit verzoek is een bestemmingsplanherziening nodig.
Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter visie gelegen met ingang van 26 november 201S tot en met
6 januari 2016.
Gedurende deze termijn is één zienswijze ontvangen van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant
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1.1 De ontwikkeling past in de gebiedsvisie voor het bebouwingscluster Groe nstraat
De visie voor het cluster is het versterken van het woon- en voozieningenniveau. Vervangende
nieuwbouw van woningen is toegestaan bij de sanering van bedrijfsgebouwen. De waardevolle open
ruimtes in het lint moeten behouden blijven
Het planvoorstel past binnen de uitgangspunten van de gebiedsvisie.
1.2 ledere ruimteliike ontwikkeling moet voorzien in een kwaliteitsverbetering van het
landschap.
De Verordening ruimte schrijft voor dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten het bestaand
stedelijk gebied moet voorzien in een kwaliteitsverbetering van het landschap. De
kwaliteitsverbetering wordt vormgegeven door landschappelijke inpassing.
De te realiseren landschappelijke inpassing heeft een oppervlakte van 615 m2 waarbij gebruik
wordt gemaakt van streekeigen beplanting. Ter versterking van de laanstructuur worden nog twee
solitaire eiken geplant
1.3 Landschappeliike inpassing moet naast privaatrechtetijk ook pubtiekrechtetijk geregetd
worden.
De landschappelijke inpassing is een voorwaarde voor de medewerking aan het bouwplan.
Het betreft een publiek belang dat ook vastgelegd moet worden in het bestemmingsplan.
Zowel in de regels van het bestemmingsplan als in de afgesloten anterieure overeenkomst
is de verplichting vastgelegd.
2.1 De bewijsstukken voor ruimte-voor-ruimte zijn toegevoegd.
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Naar aanleiding van de zienswijze van Gedeputeerde Staten van Noord Brabant zijn de
bewijsstukken Ruimte-voor-ruimte (waaruit o.a. blijkt dat de sanering daadwerkel¡k heeft
plaatsgevonden) toegevoegd .

3.1 Het verhaal van kosten is anderszins verzekerd.
Ten behoeve van onder meer het kostenverhaal (plankosten, planschade), is een
overeenkomst gesloten waardoor het kostenverhaal anderszins is verzekerd en dus een

niet noodzakel ts

Besloten kan worden tot het niet vaststellen van het bestemmi

Niet van

De initiatiefnemer betaalt alle
overeenkomst.

plankosten. Dit is vastgelegd in een met initiatiefnemer gesloten

Geen andere dan de

Het bestemmingsplan wordt na vaststelling gepubliceerd Vervolgens kan gedurende zes weken
beroep worden ingesteld. lndien hiervan geen gebruik wordt gemaakt is het berstemmingsplan na
afloo van de

Bestemmingsplan 14
Zienswijze Gedeputeerde Staten van Noord Brabant

Eersel, 13 december 2016
Burgemeester en wethouders van Eersel
de secretaris, de burgemeester,

H.M.L. m J.A.M. Thijs-Rademakers

Alternatieven
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Planning
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Raadsbesluit

De raad van de gemeente Eersel;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 13 december 2016 2016;

gehoord de beraadslaging in de commissievergadering van 10 januari 2O17;

besluit

Aldus besloten in de openbare vergadering
van de raad van de gemeente Eersel
van 24 januari20lT
De raad voornoemd

de griffier, de voorzitter

de n Bree J.A.M

a

a

Het bestemmingsplan "Groenstraat 14" met kenmerk NL.lMRO.07708PBgroenstrl40038-
ONTW zowel analoog als digitaal gewijzigd vast te stellen met:
a. Het identificatienummer NL.lMRO.0770BPBgroenstr140038-VAST
b. De ondergrond grootschalige basiskaart (GBK) (2015-01-07)
De zienswijze van Gedeputeerde Staten van Noord Brabant over te nemen voor wat betreft
de aanvulling van de verantwoording met de bewijsstukken voor Ruimte-voor-ruimte.
Geen exploitatieplan vast te stellen
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Provincie Noord-Brobon?

Gemeente Eersel

Postbus 12

5520 AA EERSEL

Onderwerp

Zienswiize ontwerp-bestemmingsplon'Groenstroot I 4'

Geochte gemeenterqod,

Het ontwerp-beslemmingsplon 'Groenstroot l4 ' ligt tol en met oó ionuori 20ló
ler inzoge. Op grond von qrtikel 3.8, von de Wet ruimteliike ordening, dienen
wii hierbii zienswiizen in tegen dit bestemmingsplon.

Plo nbeschrilving
Het plon betreft de splitsing von de woonboerderii oon de Groenstrool l4 te
Wintelre en toekenning von een woonbestemming in verbond met beëindiging
vqn het gemengde veehouderijbedriif ter plootse. Deze ruimteliike ontwikkeling
goot gepoord met een kwql¡teilsverbetering vqn het londschop (sloop von
bebouwing en het toevoegen vqn inheemse beplonting!.
op de locqtie von de voormolige melkveestol qqn de overkqnt (oostziide) von
de weg wordt de reolisolie von een Ruimte-voor-ruimte-woning beoogd.

Vooroverleg
Bii brief von l5 ionuori 2015, kenmerk c2l 61361/373332ó, heefr ons clusrer
Ruimte gereogeerd op het voorontwerp. Deze brief en de reqctie hierop liggen
mede qon onze zienswiize ten grondslog.

Provinciool beleidskoder
Provinciole Stolen hebben de hoofdliinen von het provinciool ruimteliik beleid
vostgelegd in de Structuurvisie Ruimteliike Ordening en de te beschermen
provinciool ruimteliike belongen in de Verordening ruimre 2o14lzools deze luídt
per 15 iuli 2015, hierno: Verordening). Voor de inhoudeliike ofweging of het
plon voldoende rekening houdt met de provinciole belongen, bqseren wii ons
op deze documenten.

Provinciole belongen
ln de Verordening ziin voorschriften opgenomen voor de borging en
bescherming vqn de provinciole belongen. Deze provinciole belongen ziin
vertqold in olgemene regels, regels voor structuren en oonduidingen en
rechlstreeks werkende regels.

Brobonlloon 1
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5200 MC's-Hertogenbosch
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Provincie Noord-Brsbont

De locqtie is volgens de Verordening ruimte gelegen in de slructuur gemengd
londeliik gebied. De bedriifsgebouwen von de veehouderii ziin gelegen in
verwevingsgebied ols bedoeld in qrtikel 'l von de Beleidsregel ruimte voor ruimte
2006.

Wii stellen vost dqt tegemoet gekomen is oon de vooroverlegreqctie ten qonzien

vqn de onderbouwing en bescherming von de cultuurhistorische wqorde von de
te splilsen boerderii. De londschqppeliike inpossing von de woningen is

plonologisch iuridisch verzekerd.
Op het volgende onderdeel voldoet het plon echter nog niet geheel qqn de
Verordening.

Ruimte-voor-ruimte (ortikel 7.8 Verordening ruimfe)
Onder de voorwoqrden, genoemd in qrtikel 7.8 vc'n de Verordening is het
mogeliik een ruimte-voor-ruimte woning te reqliseren op een locotie in een
bebouwingsconcentrotie binnen gemengd londeli¡k gebied.
De bewiisstukken voor Ruimte voor ruimte ontbreken echter nog bii het
ontwerpplon (zools een ondertekende overeenkomst wooruit bliikt dot de sloop
zeker is gesteld). Voorolsnog is het plon dqqrom nog niet geheel in
overeenstemming met ortikel 2.8 VR.

Conclusie

Wii ochten het bestemmingsplon, zoqls dil nu in ontwerp voorligt, op
bovengenoemd punt nog niet geheel in liin met de Verordening. Wii dringen er
op oon om de verontwoording oon te vullen met de bewiisstukken voor Ruimte-
voor-ruímte en het ontwerp in zoverre gewiizigd vost te stellen.

Wii goon er vqn uil dot onze zienswiizen voldoende duideliik uiteengezet ziin.
lndien er von uw ziide nog onduideliikheden of vrqgen ziin, don willen wii deze
groog noder toelichten.

Gedeputeerde Stoten vqn Noord-Brobqnt,
nomens deze,

o/Å
,L

P.M.A. vqn Beek

ofdelingshoofd Cluster Ruimte

\

Dotum

23 december 2Ol 5

Ons kenmerk

c2l8l I 1O/3905844

ln verbond mel geoutomotiseerd verwerken is dit document digitool ondertekend.



TOETSINGSFOR-ÙIULIER RUIMTE VOOR RUIMTE

AANTAL KAVELS 1

RvRLOCATIE Groenstraat 14

AANVRAAGNUMMER RO c2181110
BEHANDELEND RO AMBTENAAR R. van Goethem

NAAM AANVRAGER Gemeente Eersel

NAA.Tú BELANGHEBBENDE F.M. van de Ven

Groenstraat 14

5513 NC Wintelre (Eersel)

VERVREEMDER STALRUIMTE 1 IDEM

AANTAL lvt2 695rn2

RELATIENUMMER 110268661

COPIE SLOOPMELDING JA
VERKLARING GEMEENTE SLOOP

ASBESTINVENTARISATIE JA
YERKLARING VERWIJDERING ASBEST OVEREENKOMST

STORTBONNEN ASBEST OVEREENKOMST

CONTROLE SLOOP PROVINCIE

HERBESTEMMING SLOOPLOCATIE JA
WIJZIGING BESTEMMING JA
VERKLARING AFZIEN SLOOPSUBSIDIE JA
CONTROLE RBV-Lr.IST JA

VERVRTEMDER FOSFAATRECHTEN IDEM

IN PRODUKTIE 10-9-99 JA
AANTAL KG DOORHALING NIET GRGEB 3500 kg

INTREKKING MILIEUVERGUNNING JA

VERVRTEMDER STALRUIMTE 2 M.C. van Roy

Bremsteeg 88

5688 LL Oirschot

AANTAL M2 305m2 (van totaal 1.399rn2)

Toegewezen:

1094m2 Bremsteeg 88 Oirschot

Geen restant m2

RELATIENUMMER 110+11792

COPIE SLOOPMELDING JA
VERKLARING GEMEENTE SLOOP

ASBESTINVENTARISATIE JA
VERKLARING VERWIJDERING ASBEST JA
STORTBONNEN ASBEST Rekening

CONTROLE SLOOP PROVINCIE



HERBESTEMMING SLOOPLOCATIE JA
\MIJZIGING BESTEMMING JA

VERKLARING AFZIEN SLOOPSUBSIDIE JA

CONTROLE RBY-LTIST JA

VERVRXEMDER FOSFAATRECHTEN IDEM

IN PRODUKTIE 10-9-99 JA

AANTAL KG DOORHALING NIET GRGEB N.V.T

INTR"EKKING MILIEUVERGUNNING JA

ACCOORD

J. Callemeijn bureau Vastgoed

D.D. 18 december 2Ol5/13 december 2016

OPMERKING:
Beide slooplocaties voldoen aan de beleidsregels Ruimte voor Ruimte


