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Duelerwarp v Kinderspeelbosrderij Pukke sk

Geachte direche,

Wij Zijn voornemens medewarking le verlenen aan hel verzoek van de heer J. van Leijsean om in het
niguwd bastermmingsplan Buitengebied ean positieve bestemming op te nemnen voor hel resreatief
bedrijf Pukkamuk & Pukkemukhoeve dat hij exploltzert aen de Vaartweq 192a in Dongen.

In 2005 is e over de ontwikkelingen bij Pukkamuk overieg peweest mat medewerkers van de dienst
Rulmtelijke Ordening en Handhaving. Dearin is afgesproken dat in hat nieuws bestemmingeplan
Buitengebied ean passende bestemming zal worden opgenomen.

D heser van Leijsen heeft ons het "Stappenplan onteikkelng Pukkemuk & Pukkamukhoave”
voorgelepd waarin is aangegeven hoe de toakomstige bedrifesituatie er uit zal zien. Wij zjn van
miening dal deze sikalie kan warden opgenamen in hel nisuwe bestemmingsplan Builengebiad mat
de mestrictie dat hisrmes ook de eindsituatie is bargikd

Wij kunnen o als volgl beargumentaran.

Algemaet

Pukkamuk: s een objest van dagrecrealie en verblijfsrecreatie dat in de directe invioedssfeer lig
van bestasnde agrarische bedripvan | intensieve veeshoudarijen). Bovendien is aan de overzljde van
de Weertwag het landbouwonbwikkelingsgebied geprojectesrd. Met hat ipekennsen van een
beslamrming san Pukkemuk most hiarmes goed rekening worden gehouden.

Voorgesahipdans

In 2000 heeft de hesar Van Leljsen het plan opgevat voor onbwikkelen van enkels kleinschalige
nevenactiviteian in da racreatieve efeer blf zijn toen nog valledig fumctionerand sgradsch bednf. Bij
brie wan 14 februan 2001 hebben wi ioestemming verleend voar bel slarten van een kinder -
leerboerden]. De insieek wae dat deze activiteiten ean zodanige relatie haddan med da agrarische
acliviteilen dal =i peachl werden 1 passen binnen de beslemming agrarizche bedrijfsdoseinden en
dat zij ook gean belemmering konden an mochtean oplevenan voor de in de buur gavestigde
agrarische bedtiven,
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Toakomstpdan

Er is @en Slappenplan opgesield waarin de toskomstige onbwikkelingen zijn opgencman. Hisrnit
blijit dat er in de toakomst geen sprake mesr is van agrarische activiteitan die ean agrarischa
bestamming rechivaerdipen. Er worden nog shechis 15 varkens gahouden en wal klsmwes sn
sigrgaren op Se kinderboerdeni. Dus & er sprake van ean volledy recreatis! bedril rmat
dagrecraatie en verbliffsrecreatie. Men wi namaelijk 25 kampeerplaatsen en 15 chalels realisaren.

in het Stappenplan worden de volgende actviteiten genoernd:
« kinderspeslboarder met ullbrelding spesioeastellen, nlevws campingwinksl, nisuwe
recaplie &0 nieuwe opslagruimbe
wandelpark mal siardieran
zandbak. trapveld
wailand mat klainves
vandelbos
camping med 26 slaanplaalsen en 15 chakxs
200 parkeerplagtsen

Relatie fod agrarische bodrifven,

He uitgangepunt dat de activitelten b Pukkemuk geen belemmanng mogen ooleveran voor
agrasische ontwikkelingen in de amgeving nog sleeds: de activileilen van Pukkemuk mogen er niat
toe leiden dat de omliggende agrarischa bedrijven op anigerled wijza worden beparkt of axtra

vaarzieningen moetan traffan bijvoorbesld wanwage geurhinder die op de locatie van Fukkemuk
wordt endervonden,

LI T R T

Wil gewrhindar a8 veshoudsny
Een foels aan deze wet lavart hel volgende op.

Geurgevoelin objct

Sinds 1 januari 2007 is de Wet geuhinder en veahowderij hat toetsingskader, De babouwing op sen
racraatief badrijf als Pukkemuk waar regeimatig mansen varbliven wandt sengamearkt als een
gaurgevoelg object in de zin van dere wel

Bezcherming i & de Wi

Een geurgevonky objed gemied op grond van de wel een bepaalkie bescherming. Voor Pukkemuk
geldi de volgende, beperkie bescharming,

Arliked 2 lid 2 van da wet bepaalt dat er ean minimale afstand van 50 mater moed zip tussen ean
veahoudenj en een geurgevoaky object det onderdesl uitmaakt van een andare veehouder of dat
op of na 18 maart 200 hesfi opgahoudan desal uit ta maken van ean andere veshaudesij. Dat is bij
Pukckemuk het gevel. Op 14 felbruari 2001, dus ne die peildaturm, hebben wij loeslamming vedeend,
Op 20 i 2003 i5 een milisuverguaning verleend voor TOD varkens, een groeniewassarij, een minl-
camping an e=n kinderleertoarder).

Als de activiieiten van Pukkemuk plaatsvinden op 50 meter of meer van de amliggends
veahoudarien laveran deze activileiben geen beperking op voor de emliggende bedrijvan. Hun
milietrvargunning komi dus niet In gevaar, Dl geldt cok voor nieuwe bedrijven die zich in hel LOG
willen vestigen,

D gamesente Dongen gebruikt vw percoansgegevens weshitend woor het doel wasrtoo 2ij Zin wersnei. Indian U daargeier

B B s L Lo I P



|
Gemeente Dongen I

Gevoig

Hel voorgaantse belekent dat recreatiove adlivibeiten van Pukkermuk binnen de aangegeven granzen
op grond van de Wov mogelijk ziin zonder belemmaring voor de omliggends bedrijven. Maar da
kearzjide van de madedle ks dat zowal de axploitant als de recresnten evantuele gewhinder mostan
accepleren en pean geuwr beperkends maatregelan kunnen verlangen, roals bijvoorbesld combi -
luchivassers,

Qufckecan Wat geurhindar en vashouder]

Hed Regionsal Milieubedrjl & Guijk heell sen quickscan vilgeveard naar de geurbelasting, Deze
heaft uilgewezen dal de geurbelasling in de emgeving van Pukkemuk aan de hoge kant is.

Om een goad beekd 1 krjgen van de situatie in de omgeving van Pukkemuk hebben wij da
anploitant verzocht de bestaande geurbelastng nauwkeurig in baald ta brengan,

Reconsructiepian

it i lewens van betang omdat in het reconstructieplan aan de overzijde van de Vaartweg een
landbouwantwikkalingsgabind is geprojectserd. Hiervoor geldt het rimaat van de landbouw, maar in
het bijzonder de intensieve veshoudar).

Pukkafmuk zalf ligh hier nog net bulten en wel in hel verwevingsgebied. Op plankaar 20 van el
reconstruclieplan | de recrealiekaarnt) is aangegeven dal hel gebied hussen Dongen en Kaatsheuwel
alleen voor exlensiove recrealie in aanmerking koml,

Toatsing #an Toenstisch Recreatiel Aciieplan

Een tosls aan & gamesntalijk plan levert hat volgende opc

1. Pukkemuk gt in een gebled dat in dat plan is aangemerkl als kansrijk exiensief recreatief
gebiad, Kleinschalige horeca, spealboerdarijen an esn landechapscamping worden mat
neme s mogelijkineden genoemd,

Inbgnsiowe recraalieve antwikkebngen werden niel gestimuleard,

In agrarische gebisden geldl eon terughoudend beleid voor niguws verbliffsrecreatiove

vooroeningen. Kieinschalig kamperén by de boer is magelijk.

4, Pukkemuk wordl met name gensemd als kinder / Speslboerderij met minicampng en
aangemerid als “slerk punt,

5, Het landbouwontwikkelingsgebiad wordt aangamarkt als “bedreigng’voor de toeristisch -
racraatieve sector omdat imensieve agrarische activiteiten en recraatiave activiteitan
moailijk venanigbaar zip.

6. De kampeersacior in de gemaants kan gesbmuleerd worden. “Yaste stiendpleatsen met
stacaravans of chalets worden sangemerkt s ‘minder gewenst® omoet daze vestal vasie
elgenaren of gebrulkars hebben.

T. Verders vilbreiding van bestaande voorzieningen mel name Dongha en Pukkemuk is in par.
G.2.2. als actispunt aangamarkt.

L b

Hel Stappenplan voorziet ook in verblijlarecreatie en weal in een opzet die verder gaal dan hel
kamperen b de boar, Pukkemuk heeft nu 15 kampeerplaatsen an yraagt er veartig aan wearonder
15 chalels. Depe hebben het karakier van een trelkarahut.

Van kamperen bij da boer is bij Pukkemuk geen Sprake meer. Wij Ziin van mening ds het beter an
—— duidalijker is om dit expliciat tot uitdrukking te lalen komen in de te laggen bestamming. Wij danken
2an ean bestermming recraatieave doelainden voor degracrestie en verblifferecreatie zander ey
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aanial kampeerplaalzen vest te leggen. Hel verdien! dearentepen de voorkeur om hel gedesta van
het perceel waar gekampeerd mag worden ruimbelijk vast te leggen, een en ander conform da
Indeling van had terrein volgens het Stappenplan. De exploitant heett den enige vrijheid om rear of
minder kampeerders toe te laten,

Conchesin
O grond van hel voorgaande hebben wij voorshands de volgende conclusies gelrokkean:

1. He! bisdan van mogelijkheden aan Pukkemuk past in hef seciorals Toaristsch Recrealiel -
Actieplan.

2. Heatis mogalijk om in hat bestemmingsplan Bultangebiad een posiieve bestermming op te
nemen voor Pukkemuk mel als basis hel Stappenplan dal nu s overgelegd. Hierbij dient in
aanmearking te wordan genamen dat het baschemmingsniveau in hat kadar van de Wat
geurhinder en veshouderl] bepeskt is en bt i1 de bescherming die anikel 3 lid 2 van deze
wal biadt wat inhowdi dat er ean afstand van 50 meter moet zin tussen hat gaurgevosig
ohject &n intensieve veshouderdjen. Op bijgevoasde luchifola s aangepeven wal dit
belekenl.

3. Hat aantal kampearplaatsen worden niel vesigelegd mear in het bestemmingsplan wordt
aangepeven op well desl van hel percesl kampeermiddelan in de varm van tenben,
caravans, campers an trekkarshutien geplaatst mogen worden. Huisjes, stacaravans en

bowrwwerken worden ultdrulckelijk ultgesiotan.

Wi varzoeken u ons het standpunt wan uw directse te leten watan. Esn scortgeljl verzosk hebben
gedaan aan de VROM Inspectie Regio Zuid. Indién u naders informatie nodig hebl, kunt u contact
opnemen mat de heer van dar Aa. Hi is in principe op maandag en donderdag aanwezig. Wij ziin
grass beresd om ean en ander nader toe be lichien.

Hoogachtend,

BURG ESTER EN WETHOUDERS VAN DONGEN,
De ris
Mir. wan Moo

[ gerdants Dongen gebriskl o persosrssegevens itluitend woor het dost wasstos 2ij 550 weetrekl Indion o daarover
irkiidabik meer wilt walee dan kunt oeomtast anreman med s hahandsiseed ambfenaar van anes qemeanks
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Onderwerp. s iy .
Principe uitspraak ‘Kinderspeelboerderij Pukkemuk

Geacht college,

Bij brief van woensdag 27 maart 2008 heeft u de directie Ruimrelijke Ontwikkeling en
Handhaving verzocht om een advies over het onderhavige initiatief.

Wij onderschrijven de afweging zoals u die gemaakt heeft in uw brief. Vanuit het
provindiale beleid, waaronder het reconstructieplan voor de Meierij, zien wij geen
belemmeringen voor het realiseren van het onderhavige initiatief. Wij adviseren u de
vervolgstappen te doorlopen om realisering van dit initiatief mogelijk te maken.

Namens de directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving,

Mr. Th.B.C.M. Berenschot,
Bureauhoofd Ruimtelijke Ontwikkeling Midden-West.
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