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Algemene bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a. het plan:
het bestemmingsplan Boven Pekela van de gemeente Pekela;

b. de plankaart:
de kaart met bijbehorende verklaring waarop de bestemmingen
van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen,;

C. bestemmingsvlak:
een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde
bestemming;

d. bestemmingsgrens:

een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens vormt van
een bestemmingsvlak;

e. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

f. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond,;

g. gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

h. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

i. bouwgrens:
een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn;

j- bouwvlak:
een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak;
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k. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

indelingslijn:

een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn ten behoeve
van het indelen van een bouwvlak of bestemmingsviak met het
oog op een verschil in maatvoering en/of gebruik;

m. peil:

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst: de bouwhoogte van de weg ter plaatse
van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst: de bouwhoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

n. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één afzonderlijk huishouden;

0. bedrijfswoning/dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk
slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens
huisvesting daar, gelet op de bestemming van het gebouw of
het terrein, noodzakelijk is;

p. aan huis verbonden beroep:
een (para)medisch, juridisch, administratief, therapeutisch,
ontwerp-technisch, adviesgevend of daarmee gelijk te stellen
dienstverlenend beroep, dat op kleine schaal in een woning
en/of daarbijbehorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij
de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en
dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft, die met de
woonfunctie in overeenstemming is;

g. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ter verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen
aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

190.00.05.30.00.vrs Bestemmingsplan Boven Pekela 4



r. dienstverlening:
het bedrijffsmatig verlenen van diensten in de vorm van
administratieve dienstverlening met een publieksgericht
karakter, inclusief medische dienstverlening, alsook
schoonmaakbedrijven, wassalons, kappersbedrijven,
schoonheidsinstituten, fotoateliers en daarmee naar de aard
gelijk te stellen bedrijven;

S. maatschappelijke voorzieningen:
educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbe-
schouwelijke voorzieningen, sportvoorzieningen, recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare
dienstverlening;

t. horecabedrijf:
een bedrijf of instelling waar bedrijfsmatig dranken en/of
etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of
waarin bedrijfsmatig logies worden verstrekt;

u. café:
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dancing,
dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en
niet-alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met als
nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren al dan
niet ter plaatse bereid;

V. restaurant:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
maaltijden voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit
het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken;

W. cafetaria/snackbar:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van al
dan niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren, met
als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholische en niet-
alcoholische dranken;

X. horeca, categorie I
een horecabedrijf, waar in hoofdzaak maaltijden worden
verstrekt en waar doorgaans geen overlast voor het leefklimaat
wordt veroorzaakt, zoals restaurants, hotels en pensions en
een horecabedrijf dat vooral is gericht op het overdag en
's avonds verstrekken van in hoofdzaak alcoholvrije dranken en
eenvoudige etenswaren, zoals ijssalons, croissanterieén,
lunchrooms en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk
te stellen horecabedrijven;
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aa.

bb.

CC.

dd.

ee.

190.00.05.30.00.vrs Bestemmingsplan Boven Pekela

horeca, categorie Il

een horecabedrijf, waar meestal in hoofdzaak alcoholische
dranken worden verstrekt, en/of waarvan de exploitatie
doorgaans overlast voor het leefklimaat kan veroorzaken en
een grote druk op de openbare orde met zich meebrengt, zoals
cafés, bars, snackbars en cafetaria’s;

horeca, categorie IlI:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse waarbij het doen beluisteren
van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid
geven tot dansen wezenlijke onderdelen vormen, zoals
discotheken en dancings;

bestaand bouwwerk of bestaand aantal woningen:

een bouwwerk of aantal woningen dat ten tijde van
terinzagelegging van het ontwerp van dit plan bestaat of wordt
gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een
melding of bouwvergunning, waarvoor de aanvraag voor het
tijdstip van terinzagelegging is ingediend;

bestaand gebruik:
het gebruik dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van
het betreffende gebruiksverbod;

bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of
bij benadering gelijke bouwhoogte liggende vloeren of
balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond
en met uitsluiting van onderbouw en kapverdieping;

onderbouw:

een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een
vloer waarvan de bovenkant minder dan 1,2 m boven peil is
gelegen;

hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of
afmetingen, dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste
gebouw valt aan te merken, met inbegrip van aan- en
uitbouwen;

bijgebouw:

een op zichzelf staand gebouw dat in bouwkundig opzicht
ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw;



gg. aan- of uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig opzicht
ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

hh.  bebouwingspercentage:
een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven
percentage, dat de grootte van een deel van een terrein
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

ii. seksinrichting:
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin
bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was
seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een
seksinrichting worden in elk geval verstaan; een seksbioscoop,
een seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

Ji- dierenpension:
een voorziening waar, al dan niet tijdelijk, (huis)dieren worden

opgevangen;

kk.  verblijfsrecreatie met een kleinschalig karakter:

1. het houden van een kampeerterrein voor ten hoogste 10
kampeermiddelen;
2. het houden van een kampeerterrein door een organisatie

met een doelstelling van sociale, culturele, educatieve of
wetenschappelijke aard ten behoeve van eigen
doeleinden;

3. het houden van een natuurkampeerterrein dat voldoet
aan door de Minister van Landbouw, Natuurbeheer en
Visserij gestelde regelen;

Il. hondenkennel:
een voorziening voor het bedrijfsmatig houden en fokken van
honden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk,
ondergeschikte bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegerekend;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf de snijlijn van een dakvlak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelvlak van een gebouw tot het peil;

C. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren);

d. de inhoud van een bouwwerk:
boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren)
en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte
bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de roailijn met niet meer dan
1,5 m wordt overschreden.
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Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Woongebied

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor woongebied aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. wonen;

in combinatie met:

b. aan huis verbonden beroepen;

C. bedrijven behorende tot de categorieén 1 en 2 van de Staat van

bedrijven, indien op de plankaart aangeduid met "bedrijven”;
bestaande bedrijven;

dierenpension, indien als zodanig aangeduid op de plankaart;
hondenkennel, indien als zodanig aangeduid op de plankaart;
groenvoorzieningen;

water;

openbare nutsvoorzieningen.

e A

Met dien verstande dat bij woningen de gronden die liggen in het
gebied tussen de perceelgrens en de voorgevel van de gebouwen,
alsmede 3 m daarachter voorzover daar geen bestaande gebouwen
staan, zijn bestemd als “tuin, niet zijnde erf” als bedoeld in artikel 1
van het Besluit bouwvergunningvrije en licht-bouwvergunnings-
plichtige bouwwerken van 13 juli 2002.

2 Bebouwingsbepalingen

a. Voor het bouwen van gebouwen in het algemeen geldt dat ten
hoogste 50% van een bouwperceel mag worden bebouwd.

b. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende
bepalingen:
1. het aantal woningen bedraagt ten hoogste het bestaande
aantal danwel het aantal dat op de plankaart in het
bouwvlak is opgenomen;

2. de woningen worden vrijstaand, dan wel tot maximaal het
bestaande aantal aaneen gebouwd;

3. de hoofdgebouwen worden gebouwd binnen het
bouwvlak;

4. de afstand van de voorgevel tot de naar de weg

gekeerde bouwgrens bedraagt niet meer dan 3 m;
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5. de afstand tot de zijdelingse grens van het bouwperceel
bedraagt ten minste 3 m, dan wel de bestaande afstand
indien deze minder bedraagt;

6. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan
respectievelijk 3,5 m en 9 m, dan wel de bestaande goot-
en bouwhoogte indien deze meer bedragen. Indien op de
plankaart een hogere goot- en bouwhoogte zijn
aangegeven, gelden deze hoogten als maximum;

7. de oppervlakte van het hoofdgebouw bedraagt niet meer
dan 200 m?;
8. aan- en uitbouwen dienen aan het hiervoor gestelde te

voldoen, dan wel aan het gestelde onder c (regeling
bijgebouwen).

C. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende
bepalingen:

1. de gezamenlijke oppervlakte bij een woning bedraagt,
inclusief de oppervlakte van aan- en uitbouwen die niet
voldoen aan de eisen van het hoofdgebouw, niet meer
dan 70 mz;

2. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan
respectievelijk 3 m en 5,5 m, met dien verstande dat de
bouwhoogte op de perceelgrens niet meer mag bedragen
dan 3 m en deze mag worden verhoogd in een rechte lijn
naar ten hoogste 5,5 m op een afstand van 3 m uit de
perceelgrens;

3. de bijgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd
op minimaal 3 m achter het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw en daarbuiten uitsluitend in het
gebied dat op de plankaart is aangeduid met "te
bebouwen erven".

d. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 3 m.

3 Gebruiksbepalingen

a. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in
strijd met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen het gebruik
van de gronden als seksinrichting.
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4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

a. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde in lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift
leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

b. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid 3 ten behoeve van het gebruik
voor een bedrijf aan huis tot maximaal 50 m2 van het
vloeroppervlak van de gerealiseerde gebouwen op het
bijbehorende bouwperceel, mits:

- er geen zodanig verkeersaantrekkende werking plaats-
vindt dat extra parkeervoorzieningen in de openbare
ruimte noodzakelijk zijn en er, uitzonderingen in de
beroepsuitoefening daargelaten, geparkeerd kan worden
op eigen erf;

- er geen vergunningsplichtige activiteiten op grond van de
Wet milieubeheer plaatsvinden;

- de bedrijfsuitoefening of activiteiten ten behoeve daarvan
(aan- en toelevering) geen zodanige (geluids)hinder voor
de woonomgeving opleveren dat het woongenot op
naburige erven met een zekere regelmaat in belangrijke
mate wordt verstoord;

- er geen detailhandels- of horeca-activiteiten
plaatsvinden;

- het karakter van de woonomgeving behouden blijft in die
zin dat reclame-uitingen tot een minimum beperkt blijven
en gevelveranderingen ten behoeve van
bedrijfsuitoefening niet plaatsvinden of tot een minimum
beperkt blijven.

5 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden”
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.

2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
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tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4. De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

6 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 en 5 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.

7 Wijzigingsbevoegdheid (artikel 11 WRO)

Burgemeester en Wethouders kunnen de gronden op de plankaart
aangegeven met "nieuwbouwlocatie" wijzigen ten behoeve van de
bouw van nieuwe vrijstaande woningen met inachtneming van de
volgende regels:

a. de hoofdgebouwen worden gebouwd in maximaal één
bouwlaag met kap;

b. de maximale bouwhoogte van gebouwen bedraagt 9 m;

C. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het op de
plankaart aangeduide aantal,

d. de gevelbelasting van woningen vanwege het verkeerslawaai

bedraagt niet meer dan 50 dB(A), dan wel een op grond van de
Wet geluidhinder verkregen hogere grenswaarde.
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Artikel 4 Maatschappelijke doeleinden

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor maatschappelijke doeleinden aangewezen
gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. een café, indien op de plankaart aangeduid als “horeca”.

2 Bebouwingshbepalingen

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende

bepalingen:

1. de gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak;

2. de goot- en bouwhoogte bedragen ten hoogste de op de
plankaart aangegeven hoogten;

3. de bebouwde oppervlakte binnen het bouwvlak bedraagt
niet meer dan het op de plankaart opgenomen
bebouwingspercentage.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt buiten het bouwvlak niet meer
dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

a. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in
strijd met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen het gebruik
van de gronden als seksinrichting.

4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.
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5 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.

2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4, De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

6 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 3 en 5 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 5 Agrarische doeleinden

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor agrarische doeleinden aangewezen gronden
zijn bestemd voor de uitoefening van het agrarische bedrijf, waarbij
hoofdzakelijk gebruik wordt gemaakt van onbebouwde grond. Tevens
zijn de gronden bestemd voor groenvoorzieningen en water.

In de bestemming is niet begrepen:

- de opslag van mest en voer buiten het in lid 2, sub a, onder 1
bedoelde bouwvlak;

- het gebruik van gebouwen voor mesterijen, fokkerijen en/of het
houden van pluimvee met een stalvlioeropperviak van meer dan
400 m?, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer

bedraagt.

2 Bebouwingshbepalingen

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende
bepalingen:
1. de gebouwen worden gebouwd binnen een bouwvlak,

met dien verstande dat dienstwoningen voor minimaal
75% in de op de plankaart aangegeven "zone
dienstwoningen" dienen te worden gebouwd;

2. het aantal dienstwoningen bedraagt niet meer dan het
bestaande aantal per bouwvlak;

3. de goot- en bouwhoogte van dienstwoningen bedragen
niet meer dan respectievelijk 3,5 en 9 m;

4. de goot- en bouwhoogte van overige gebouwen

bedragen niet meer dan respectievelijk 4,5 m en 12 m,
met dien verstande dat de bouwhoogte van gebouwen
voor mestopslag niet meer bedraagt dan 6 m, dan wel
ten hoogste de goot- en bouwhoogte van de bestaande
gebouwen indien deze meer bedragen.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
gelden de volgende bepalingen:
1. de bouwhoogte binnen het bouwvlak bedraagt niet meer
dan 12 m, met uitzondering van torensilo’s waarvan de
bouwhoogte niet meer dan 15 m mag bedragen;
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2. de bouwhoogte van reclamemasten bedraagt niet meer
dan 6 m;
3. de bouwhoogte buiten het bouwvlak bedraagt niet meer
dan 3 m.
3 Vrijstelling van de bebouwingsbepalingen

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige

aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid,;

- stedenbouwkundige karakteristieke gebouwen;

vrijstelling verlenen van het bepaalde in:

- lid 2, sub a, onder 2 voor de bouw van een tweede
dienstwoning indien de bedrijfseconomische noodzaak hiervoor
is aangetoond en het bedrijf is aan te merken als een duurzaam
volwaardig tweepersoonsbedrijf;

- lid 2, sub a, onder 4 voor de bouw van gebouwen voor
mestopslag met een bouwhoogte van ten hoogste 8 m.

4 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

5 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 4, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

6 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden”
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.
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2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4, De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uvitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

7 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 4 en 6 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.

8 Wijzigingsbevoegdheid (artikel 11 WRO)

Burgemeester en Wethouders kunnen, overeenkomstig artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de bestemming wijzigen in die zin
dat de bestemming van een agrarisch bouwvlak na
bedrijfsbeéindiging kan worden veranderd met het oog op een
gebruik, inrichting en bebouwing ten behoeve van het wonen en een
gebruik van bestaande gebouwen voor kleinschalige opslag en
stalling van zaken, met dien verstande dat:

a. de gebruikswijziging niet tot gevolg mag hebben dat omliggende
agrarische bedrijven in hun exploitatie- en
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

b. de opslag en stalling uitsluitend binnen gebouwen mogen
plaatsvinden;

C. bedrijfsmatige opslag en stalling van goederen beperkt dient te
blijven tot kleinschalige bijverdienste;

d. opslag van brand- of explosiegevaarlijke stoffen niet is
toegestaan;

e. het aantal woningen per bedrijf niet meer dan één, dan wel het

bestaande aantal dienstwoningen mag bedragen.
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Artikel 6 Groenvoorzieningen

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. voet- en fietspaden;

C. speelvoorzieningen en waterpartijen.

2 Bebouwingsbepalingen

a. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden te gebruiken in strijd met de in lid 1
gegeven doeleindenomschrijving, met dien verstande dat de gronden
mogen worden aangewend voor verharde doorsteken en de
ontsluiting van aangrenzende gronden.

4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden”
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
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uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.

2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4. De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

6 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 3 en 5 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 7 Wegverkeer

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor wegverkeer aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. wegen met een functie voor zowel het verkeer met een
doorgaand karakter als de ontsluiting van aanliggende gronden;

b. parkeervoorzieningen;

C. groenvoorzieningen en overige verblijfsvoorzieningen;

d. nutsvoorzieningen;

met dien verstande dat:

- de bestemming, afgezien van een plaatselijke verbreding of
versmalling of een vrijliggend fietspad, niet in een ingrijpende
wijziging van het profiel voorziet.

2 Bebouwingsbepalingen

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende
bepalingen:
1. de oppervlakte bedraagt ten hoogste 15 mz;
2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte van andere bouwwerken bedraagt niet
meer dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een

beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.
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5 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.

2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4, De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uvitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

6 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 3 en 5 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 8 Sportterrein

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor sportterrein aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. sport- en speelterreinen;

b evenementen;

C. additionele voorzieningen;

d verkeers- en verblijfsdoeleinden.

Onder additionele voorzieningen zijn tevens een kantine,
clubgebouwen en/of clubruimten begrepen.

2 Bebouwingsbepalingen

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende

bepalingen:
1. de gebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak;
2. de goot- en bouwhoogte bedragen ten hoogste de op de

plankaart aangegeven hoogten.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
inclusief overdekte tribunes, geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt buiten het bouwvlak niet meer
dan 5 m en daarbinnen niet meer dan 10 m;
- de bouwhoogte van reclamemasten bedraagt niet meer
dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

a. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in
strijd met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

b. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen het gebruik
van bouwwerken voor losstaande reclamedoeleinden hoger
dan 6 m.
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4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Aanlegvergunning

1. Het is verboden op of in de gronden die op de in de bijlagen bij
deze voorschriften opgenomen “kaart archeologische waarden
zijn aangeduid als van archeologische waarde (AMK-gebieden)
en/of de van middelhoge trefkans (IKAW-gebieden) de
bodembewerkingen dieper dan 0,4 m uit te voeren of te laten
uitvoeren, zonder of in afwijking van een vergunning van
Burgemeester en Wethouders.

2. Het onder 1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken
en werkzaamheden die het normale onderhoud en het beheer
van het gebied betreffen of die reeds in uitvoering zijn op het
tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

3. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinciaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

4, De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien een
archeologisch onderzoek is uvitgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van behoud
in de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecertificeerd bedrijf, kunnen worden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2 sub 2 worden geadviseerd.

6 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 3 en 5 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 9

Begraafplaats

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor begraafplaats aangewezen gronden zijn
bestemd voor begraafplaats.

2 Bebouwingshbepalingen
a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende
bepalingen:

- de oppervlakte van gebouwen bedraagt maximaal 25 mz;

- de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan
respectievelijk 3,5 m en 5 m,;

- de gebouwen worden gebouwd op ten minste 5 m
afstand van de bestemming Woongebied.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 10 Water

1 Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd

VOoor:

a. waterlopen;

b verkeer te water;

C. waterbouwkundige voorzieningen;
d paden en wegen.

2 Bebouwingshbepalingen
a. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

geldt dat de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 6 m.

3 Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten.
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Bijzondere bepalingen

Artikel 11 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van

onderwerpen van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig

het gestelde in artikel 9, lid 2 van de Woningwet buiten toepassing,
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. richtlijnen voor de verlening van vrijstelling van de
stedenbouwkundige bepalingen (artikel 2.5.1);
anti-cumulatiebepaling (artikel 2.5.2);
bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer
(artikel 2.5.3);

d. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten
(artikel 2.5.4);

e. ruimte tussen bouwwerken (artikel 2.5.17);

f. erf- en terreinafscheidingen (artikel 2.5.18);

g. parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in

gebouwen (artikel 2.5.30).
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Artikel 12 Afstemming welstandstoets

Voorzover de voorschriften in het bestemmingsplan met betrekking

tot:

a. de voorgeschreven maximale goothoogte en maximale
bouwhoogte;

b. de dakhelling;

C. de plaatsing op het bouwperceel;

ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden van het realiseren

van gebouwen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kunnen stellen

van voorwaarden op basis van de in artikel 12a van de Woningwet

aangegeven welstandscriteria, mits:

- de goot- en bouwhoogte met niet meer dan 15% afwijken van
de toegestane goot- en bouwhoogte, met uitzondering van:

1. gevallen waarbij de bestaande goot- en bouwhoogte
worden vergroot en de bestaande goot- en bouwhoogten
van omliggende bebouwing lager zijn en niet ook worden
vergroot;

2. in de welstandsnota specifiek aangegeven
karakteristieke panden;

- de binnen de voorschriften te realiseren opperviakte van

bebouwing wordt verminderd met meer dan 15%.
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Artikel 13 Toepassing artikel 8, lid 2 van de Wet op de openluchtrecreatie

1. Behoudens ingeval aan de voorwaarden gesteld in het
volgende lid wordt voldaan, verzetten de bestemmingen in dit
bestemmingsplan zich tegen het gebruik van percelen en
opstallen ten behoeve van verblijfsrecreatie met een
kleinschalig karakter.

2. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling of ontheffing
als bedoeld in artikel 8, lid 2 van de Wet op de
openluchtrecreatie verlenen voor verblijffsrecreatie met een
kleinschalig karakter bij woningen en agrarische
bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

- het aantal toe te stane kampeermiddelen afhankelijk is
van de grootte van het erf, waarbij de volgende
oppervlaktematen van toepassing zijn: ten hoogste vijf
kampeermiddelen met een grootte van het erf (inclusief
de oppervlakte van de gebouwen) van minimaal 2.500 m?
en ten hoogste 15 kampeermiddelen met een grootte van
het erf (inclusief de oppervlakte van de gebouwen) van
minimaal 5.000 mz;

- de onderlinge afstand tussen het hoofdgebouw en het
hoofdgebouw op het direct aangrenzende erf minimaal
25 m dient te bedragen;

- de afstand van een kampeermiddel tot het hoofdgebouw
en het hoofdgebouw van het direct aangrenzende erf
minimaal 25 m bedraagt;

- uitsluitend in de periode van 15 maart tot 31 oktober
kampeermiddelen zijn toegestaan.

De vrijstelling of ontheffing wordt niet verleend indien onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de in de directe omgeving aanwezige
functies.

Burgemeester en Wethouders maken waar nodig gebruik van de
bevoegdheden als bedoeld in artikel 11, lid 2 van de Wet op de
openluchtrecreatie door nadere eisen te stellen ten aanzien van de
situering en landschappelijke inpassing, onder andere door het
aanbrengen van beplantingen.
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Artikel 14 Algemene vrijstellingsbevoegdheid
1. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:
a. de op de plankaart of in de voorschriften gegeven maten,

afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van

die maten, afmetingen en percentages;

het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of

profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling

in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding
geven;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings-

of bouwgrenzen worden overschreden indien een

meetverschil daartoe aanleiding geetft;

het bepaalde in het plan voor het bouwen van antennes,

waarvan de bouwhoogte ten hoogste 25 m mag

bedragen, met dien verstande dat:

- de noodzaak voor plaatsing van de antenne is
aangetoond,;

- de beeldkwaliteit van de omgeving niet wordt
verstoord;

- de antenne in de onmiddellijke nabijheid van hoge
gebouwen en/of bouwwerken of langs grote
infrastructurele lijnen wordt geplaatst;

het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare

nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het

openbaar vervoer, telefooncellen, kiosken, gebouwtjes
ten behoeve van de bediening van kunstwerken,
lichtmasten, toiletgebouwtjes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen gebouwtjes en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits:

- de inhoud per gebouwtje niet meer dan 100 m?3
bedraagt;

- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten hoogste 15 m bedraagt. De hoogte van
reclamemasten bedraagt niet meer dan 6 m.

2. De onder 1 bedoelde vrijstelling mag niet leiden tot een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid.
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Artikel 15 Procedurevoorschriften

1. Een ontwerp-besluit tot wijziging/uitwerking waarbij toepassing
wordt gegeven aan het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening, ligt, met bijpbehorende stukken,
gedurende twee weken in het gemeentehuis ter inzage.

2. De terinzagelegging wordt tevoren in één of meer dag-, nieuws-
of huis-aan-huisbladen, of op een andere geschikte wijze
bekendgemaakt.

3. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot

het indienen van zienswijzen.

4, Gedurende de in lid 1 genoemde termijn kunnen
belanghebbenden bij het College van Burgemeester en
Wethouders schriftelijk zienswijzen indienen tegen het ontwerp-
besluit.

5. Indieners van zienswijzen, die binnen de in lid 1 genoemde
termijn zijn ingediend, worden in staat gesteld hun zienswijzen
mondeling toe te lichten.

6. Burgemeester en Wethouders delen hun besluit aan indieners
van zienswijzen mede.
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Artikel 16

Overgangsbepalingen

A Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bestaande bouwwerken die in enigerlei opzicht van het plan afwijken,
mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet
worden vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, met dien
verstande dat ten aanzien van de oppervlakte van aan-,
uitbouwen en bijgebouwen bij woningen gehele vernieuwing of
verandering mogelijk is onder de voorwaarde dat ten opzichte
van de nieuwbouw ten minste het dubbele oppervlak van
bestaande gebouwen die vallen onder de overgangsbepalingen
wordt afgebroken;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel
worden vernieuwd of veranderd, mits de bouwaanvraag of
melding geschiedt binnen 18 maanden na het tenietgaan.

B Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik

Het bestaande gebruik van gronden en bouwwerken dat in strijd is
met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming en dat
in enigerlei opzicht afwijkt van het plan, mag worden voortgezet of
gewijzigd, zo lang en voorzover de strijdigheid van dat gebruik ten
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit
plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

C Uitzondering op het overgangsrecht

1. Lid A is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar
bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp
van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling
van dat plan.

2. Lid B is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.
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Artikel 17 Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:
"Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Boven
Pekela, gemeente Pekela".

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van .........ccccccceeeeeninnns

, voorzitter

, griffier

1 juni 2005
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