
 

 

 

 

Nota van zienswijzen 

 

              

             Nota van zienswijzen 

             Bestemmingsplan  

             ‘Molenweg – Mgr. Berkvensstraat’ 

 

 

 

 

 

 

 

status:  Definitief 

datum:  25-03-2025 



Bestemmingsplan 

“<naam>” 

 

gemeente Deurne 

 

 

 

Inhoudsopgave 

 

Hoofdstuk 1  Inleiding  

1.1  Procedure ......................................................................................................................... 1 

1.2 Zienswijzen ....................................................................................................................... 1 

1.3 Leeswijzer ......................................................................................................................... 1 

Hoofdstuk 2  Ingediende zienswijzen ......................................................................................... 2 

2.1 Zienswijze 1, Mgr. Berkvensstraat 57a (veehouderij) ...................................................... 2 

2.2 Zienswijze 2, Waterschap Aa en Maas ............................................................................. 4 

2.3. Zienswijze 3, Mgr. Berkvensstraat 59 ............................................................................... 9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bron plaatje kaft: www.ruimtelijkeplannen.nl 
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Hoofdstuk 1   Inleiding 

1.1  Procedure 

Vanaf 22 december 2023 tot 2 februari 2024 heeft het ontwerpbestemmingsplan ‘Molenweg – 

Mgr. Berkvensstraat', met de bijbehorende stukken, ter inzage gelegen. Tijdens de termijn van 

terinzagelegging kon iedereen een zienswijze indienen over het ontwerpbestemmingsplan.  

1.2      Zienswijzen 

Er zijn 3 zienswijzen ontvangen: 

 

 Indiener zienswijze: Datum van binnenkomst: 

1 Bedrijfseigenaar veehouderij Mgr. Berkvensstraat 

57a 

18 januari 2024 

2 Waterschap Aa en Maas 30 januari 2024 

3 Bewoner Mgr. Berkvensstraat 59 1 februari 2024 

 

Ontvankelijkheid 

De zienswijzen zijn ontvangen binnen de daarvoor gestelde termijn en daarom ontvankelijk. De 

zienswijze van de bewoner van de Mgr. Berkvensstraat 59 was gericht aan het college en is in het 

kader van de doorzendplicht aan de gemeenteraad doorgestuurd. In de zienswijze van de bewoner 

van de Mgr. Berkvensstraat 59 wordt gesproken over het indienen van de zienswijzen namens 

meerdere buurtbewoners. De buurtbewoners hebben deze brief niet voorzien van handtekenin-

gen en daarom kan niet gecontroleerd worden of deze zienswijze ook daadwerkelijk namens de 

andere bewoners is ingediend. Ter zitting van de hoorcommissie heeft de indiener toegelicht dat 

de zienswijze mede namens “een stuk of 12 bewoners” is ingediend. De rechtmatigheid van deze 

claim valt door het college niet te controleren.  

 

Hoorcommissie Ruimtelijke Plannen 

Op basis van de Verordening Hoorcommissie Ruimtelijke Plannen zijn de indieners van zienswijzen 

in de gelegenheid gesteld een mondelinge toelichting te geven. Enkel de indiener van de zienswij-

ze Mgr. Berkvensstraat 59 heeft verzocht van de hoorcommissie gebruik te maken. De hoorcom-

missie heeft plaatsgevonden op 13 maart 2024. Een verslag van de hoorcommissie is als bijlage I 

aan deze nota van zienswijze gehecht.  

1.3 Leeswijzer 

In deze ‘Nota van zienswijzen’ (verder: Nota) zijn de zienswijzen samengevat weergegeven. Verder 

is in deze Nota een reactie gegeven op de ingebrachte zienswijzen. De samenvattingen van de 

zienswijzen hebben overigens slechts tot doel om de leesbaarheid van deze Nota te vergroten. Bij 

de beoordeling van de zienswijzen zijn de volledige brieven met bijlagen, zoals deze bij de gemeen-

te zijn ingediend, betrokken. 
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Hoofdstuk 2  Ingediende zienswijzen 

2.1 Zienswijze 1, Mgr. Berkvensstraat 57a (veehouderij) 

 

Samenvatting  

1. In de zienswijze wordt aangegeven dat het niet toegestaan is om binnen de wettelijk gel-

dende geurcontouren van een veehouderij woningen te bouwen.   

2. In de zienswijze wordt aangegeven dat uit rechtspraak blijkt dat bij veehouderijen voor de 

geurhindercontouren uit moet worden gegaan van de rand van het bouwblok. In het 

ontwerpbestemmingsplan is daar niet van uitgegaan.  

 

Reactie: 

 

Ad 1: 

Voor het beoordelen of sprake is van een aanvaardbaar geurklimaat ter plaatse van de woningen 

wordt getoetst aan de door de gemeenteraad vastgestelde “gemeentelijke beleidsregeling Ruimte-

lijke ontwikkelingen geurhinder Gemeente Deurne 2015”. Hierin staat aangegeven dat het voor dit 

gebied 15% aan geurgehinderden aanvaardbaar wordt geacht. De geurcirkel van de veehouderij op 

de Mgr. Berkvensstraat 57a is volgens dit beleid gelijk aan een voorgrondgeurbelasting van 6,8 

OuE/m3 en een achtergrondgeurbelasting (cumulatief) van 13,7 OuE/m31.  

 

De zienswijze gaf aanleiding om wijzigingen door te voeren aan het ontwerpbestemmingsplan. Er 

waren namelijk woningen binnen de geurcirkel gelegen. De verbeelding is ten opzichte van het 

ontwerpbestemmingsplan aangepast zodat er géén woningen gebouwd mogen worden binnen de 

geurcirkel van 6,8 OuE/m3 voorgrondbelasting. Voor de volledigheid is hieronder een uitsnede van 

de verbeelding en het stedenbouwkundige plan weergegeven met hierop de geurcontour (Sba-g) 

en de beoogde locatie van de woningen.   

 
1 De omzetting van het percentage geurgehinderden (15%) naar de Europese geurequivalenten (ouE/m3) volgt uit bijlage 6 
behorende bij de handreiking geurhinder en veehouderij 
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Zoals uit de verbeelding en het daarop geprojecteerde stedenbouwkundige plan blijkt, zijn er ter 

plaatse van de geurcontour geen bouwvlakken gelegen. Daarmee wordt voorkomen dat er binnen 

de geurcontour geurgevoelige objecten kunnen worden opgericht. In artikel 3.2.1. onder c van de 

planregels is dit als volgt planologisch verankert:  

 

  Artikel 3.2.1. onder c planregels 

“Hoofdgebouwen, bijgebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouw-

vlak” 

 

Op grond van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht is het mogelijk om in bepaalde situaties 

zonder omgevingsvergunning vergunningsvrij bouwwerken op te richten. Gebouwen die volgens 

rijksregels vergunningsvrij opgericht mogen worden, kunnen ook geurgevoelig zijn op het moment 

dat deze geschikt zijn voor langdurig verblijf van personen. Denk aan een uitbouw met een slaap-

kamer erin. Daarom is in artikel 3.6.2. van de planregels bepaald dat ter plaatse van de geurcon-

tour de gronden niet aangemerkt worden als “gebouwenerf” als bedoeld in bijlage 1 bij artikel 1.1. 

van het Besluit Bouwwerken Leefomgeving. Op die manier is het oprichten van vergunningsvrije 

bouwwerken binnen de geurcirkel uitgesloten.   

Conclusie 

De zienswijze is gegrond. Omdat met de aanpassing van het plan er binnen de geurcirkel geen 

geurgevoelige objecten meer opgericht mogen/kunnen worden, is er in het vast te stellen be-

stemmingsplan op grond van het gemeentelijke geurbeleid sprake van een aanvaardbaar woon- en 

leefklimaat ter plaatse van de woningen en is er sprake van een goede ruimtelijke ordening. Geur 

staat medewerking aan het bestemmingsplan daarom niet in de weg.  

 

NB: 

Het college merkt op dat de veehouderij Mgr. Berkvensstraat 57a sinds 1 juli 2024 verplicht is om 

stikstof te reduceren middels emissiearme stalsystemen. Deze plicht volgt uit artikel 3.98 van de 

omgevingsverordening van de Provincie Noord-Brabant. De veehouderij heeft voor dit emissiear-

me systeem een vergunningsaanvraag lopen bij de Omgevingsdienst Zuidoost-Brabant. Dit zal 

waarschijnlijk naast stikstofreductie ook gaan leiden tot een reductie van geur. De ontwikkelaar en 

het college hebben er echter gezamenlijk voor gekozen het plan wel aan te passen aan de huidige 

geurcirkel en (de uitkomst van) het vergunningstraject van de veehouderij niet af te wachten.  

 

Ad 2: 

Binnen het aspect geur zijn er altijd twee vragen:  

- Is er sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat?  (zie reactie ad 1) 

- Wordt de veehouderij geschaad in zijn belangen?  (zie reactie hieronder);  
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Het is juist dat in beginsel uit moet worden gegaan van de berekening van een geurcontour of af-

stand vanaf de rand van het bouwblok. Er moet immers rekening worden gehouden met de plano-

logisch maximale mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt. Echter, in dit geval zorgen de be-

staande woningen ervoor dat deze maximale mogelijkheden niet kunnen worden benut. De be-

staande woningen zijn zogezegd maatgevend. Daarom is het ook niet noodzakelijk om in deze ca-

sus vanaf de rand van het bouwvlak te rekenen.  

Hieronder wordt dit wat uitgebreider / technischer toegelicht: 

De veehouderij aan de Mgr. Berkvensstraat 57a is gelegen in de bebouwde kom van Liessel. Ten 

noorden van de veehouderij zijn diverse bestaande burgerwoningen gelegen. Voor deze woningen 

geldt voor de veehouderij een (strengere) geurnorm van 2 ouE/m3. De geurcontour van 2 ouE/m3  

van de veehouderij aan de Mgr. Berkvensstraat 57a ligt over deze bestaande woningen. Dit bete-

kent dat er in de bestaande situatie door deze veehouderij op de bestaande woningen sprake is 

van een overbelaste situatie. De bestaande woningen leveren hierdoor al een beperking op voor 

de veehouderij om een stal verder noordwaarts te verplaatsen. Daarnaast kan worden gesteld dat 

de bestaande woningen reeds maatgevend zijn voor de gebruiksmogelijkheden van de veehouderij 

omdat deze op kortere afstand zijn gelegen. De nieuwbouwwoningen zijn dan ook niet bepalend 

voor de bedrijfsvoering van de veehouderij. Er hoeft in dit geval dus niet te worden uitgegaan van 

de rand van het bouwblok.  

Conclusie 

De zienswijze is ongegrond.    

2.2 Zienswijze 2, Waterschap Aa en Maas 

 

1. In de zienswijze wordt aangegeven dat uit het infiltratieonderzoek (bijlage 6) blijkt dat de 

gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) 1 meter tot 0,7 meter onder maaiveld is gele-

gen ter plaatse van het plangebied. Uit bijlage 7 blijkt dat de onderkant van de infiltratie-

voorziening op 1,2 meter onder maaiveld gelegen is. Voor een goede werking van de infil-

tratievoorziening dient de onderkant van de voorziening boven de GHG te liggen.  

2. In de zienswijze wordt aangegeven dat de parkeerplaatsen in half-verharding uitgevoerd 

worden. Bij de parkeerplaatsen is 250 m2 als onverhard oppervlakte meegenomen in de 

berekening voor de benodigde waterbergingscapaciteit. Over het algemeen worden par-

keerplaatsen in de berekening voor de waterbergingscapaciteit volledig als verhard op-

pervlakte meegenomen.  

3. In de zienswijze wordt aangegeven dat een beschrijving van de oppervlaktewatersystemen 

ontbreekt in het plangebied en de omgeving.  

4. In de zienswijze wordt verzocht om aan te geven hoe de woningen hydrologisch neutraal 

opgeleverd worden.  

 

Ad 1: 

De gemeente volgt het Waterschap Aa en Maas in zoverre dat de ruimtelijke onderbouwing ten 

tijde van het ontwerpbestemmingsplan op bepaalde punten niet eenduidig was in de conclusies 

rondom de GHG. De toelichting sprak van een andere te verwachtte GHG die anders was dan op 

basis van de gedane onderzoeken te verwachten was.  
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De gemeente kan zich niet vinden in de stelling dat de GHG is gelegen op een hoogte van 1,0 tot 

0,7 meter beneden maaiveld (dus 26,2 mNAP) en acht de zienswijze op dat punt dan ook onge-

grond. Hieronder lichten wij toe op welke wijze de gemeente de GHG voor dit project bepaald 

heeft:  

 

De aanvrager heeft als onderdeel van bijlage 7 van de ruimtelijke motivering inzicht gegeven in de 

meetreeksgegevens van een langdurige pijlbuismeting op 400 meter afstand van het plangebied. 

Hieruit volgt dat de GHG is gelegen op 25,55 meter mNAP (1,35 – 1,48 m-mv). De resultaten hier-

van zijn zichtbaar in onderstaand figuur: 

 

 
 

Daarnaast beschikt de gemeente over gegevens van een andere pijlbuismeting gedaan in de zuid-

oosthoek van het plangebied waaruit blijkt dat de GHG lager ligt dan het waterschap veronder-

steld. Daarbij moet tevens rekenschap worden gegeven aan het feit dat de periode 2024 in histo-

risch perspectief een extreem natte periode geweest is waardoor de hoogste grondwaterstand 

hoger ligt dan bij natuurlijk verloop gebruikelijk is (zie ook het verschil tussen 2024 en de jaren 

eerder uit deze meting). Zelfs in deze extreme periode ligt de GHG in 2024 op 26,05 mNAP en niet 

op 26,2 mNAP zoals het door het waterschap wordt aangenomen in de zienswijze.  
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Tevens blijkt uit de isohypsenkaart uit het DINO-loket dat de verwachtte GHG is gelegen tussen de 

25,50 – 26,00 mNAP voor deze locatie. Ook dit wijst op een lagere GHG dan door het waterschap 

Aa en Maas wordt aangenomen (26,2 mNAP).   

 

In bijlage 7 van de ruimtelijke onderbouwing wordt aangegeven dat het plangbied opgehoogd 

wordt naar 27,25 à 27,30 mNAP. De onderkant van de waterbergingsvoorziening komt 1,2 meter 

onder maaiveld te liggen op een hoogte van 26,05 – 26,10 mNAP. Met een te verwachtte GHG van 

25,55 mNAP op basis van de langdurige peelbuismeting en 26,05 mNAP in op basis van de pijlbuis-

meting (extreme periode) en 25,50 – 26,00 mNAP op basis van het DINO-loket acht de gemeente 

het voldoende aannemelijk dat er sprake is van het goed functioneren van de voorziening omdat 

de onderkant voorziening boven de GHG is gelegen.  

 

Deze redenering is in een ambtelijk gesprek voorgelegd aan het Waterschap, die bevestigd heeft 

dat de GHG op deze wijze voldoende is onderbouwd en geen belemmering vormt voor het plan.  

 
Conclusie 

De zienswijze is ongegrond.    

Ad 2: 

Parkeerplaatsen die in halfverharding worden uitgevoerd, worden in een berekening van de water-

bergingscapaciteit altijd meegenomen als volledig verharde oppervlakte. Het is juist dat de par-

keerplaatsen in het ontwerpbestemmingsplan abusievelijk nog als onverharde oppervlakte zijn 

meegenomen in de berekening van de waterberging. In bijlage 7 bij de ontwerptoelichting is de 

halfverharding weliswaar als “verharde oppervlakte” aangeduid in de tabel, maar in de berekening 

is de halfverharding als onverharde oppervlakte meegenomen.  
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De zienswijze geeft aanleiding om wijzigingen in het ontwerpbestemmingsplan door te voeren. In 

de berekening van de waterbergingsopgave die onderdeel uitmaakt van het vast te stellen be-

stemmingsplan zijn de parkeerplaatsen meegerekend als deel van het verharde openbaar terrein. 

Dit is extra benadrukt in de toelichting onder paragraaf 4.2. van de hemelwaternotitie (bijlage 7 bij 

het bestemmingsplan).  

 

 
Op grond van het gemeentelijke rioleringsplan (GRP Deurne) dient er bij een ruimtelijke ontwikke-

ling 60 mm berging- en infiltratievoorzieningen te worden aangelegd. Dit maakt de totale water-

bergings- en infiltratieopgave dus 193 m3. Hieronder is een uitsnede van de hemelwaternotitie uit 

bijlage 7 weergegeven die de berekening van de benodigde waterberging en -infiltratie weergeeft. 

 

 

 

Als onderdeel van de hemelwaternotitie die deel uitmaakt van het vast te stellen bestemmings-

plan is ook aangegeven hoe de waterberging opgave voor dit plangebied wordt gerealiseerd. Er is 

een Infra20 tekening toegevoegd die de locatie van bergings- en infiltratievoorzieningen voor dit 

plan weergeeft. Middels een voorwaardelijke verplichting in de regels is geborgd dat de hemelwa-

terberging gerealiseerd moet worden voordat sprake mag zijn van bewoning van de woningen.  

 

Conclusie: 

De zienswijze is gegrond. Gelet echter op bovenstaande motivering staat in voldoende mate vast 

dat er in dit plan waterberging gerealiseerd kan en zal worden volgens het gemeentelijk riolerings-

beleid en dat er dus sprake is van een goede ruimtelijke ordening en een haalbaar planvoornemen.  

 

Ad 3: 

Ten tijde van het ontwerpbestemmingsplan is ambtelijk nagegaan of een van de oppervlaktewa-

ter-systemen in het plangebied of haar directe omgeving was gelegen, maar de gemeenteraad 

volgt het Waterschap Aa en Maas in de zienswijze dat dit niet in de motivering bij het ontwerp-

bestemmingsplan expliciet benoemd staat. De zienswijze geeft aanleiding om wijzigingen in het 

ontwerpbestemmingsplan door te voeren. In de ruimtelijke motivering paragraaf 4.12. is figuur 

4.6. toegevoegd waarin de leggerkaart getoond wordt. Hieruit blijkt dat er in de omgeving van het 

plangebied geen oppervlaktewateren in het beheer van het Waterschap Aa en Maas zijn gelegen. 
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Conclusie 

De zienswijze is gegrond.  Gelet op bovenstaande motivering staat in voldoende mate vast dat er 

in dit plan geen belemmering vormt voor oppervlaktewaterlichamen.  

Ad 4: 

In de ontwerptoelichting is geen informatie opgenomen over hoe de woningen hydrologisch neu-

traal gerealiseerd worden. De gemeenteraad overweegt dat niet uit de wetgeving volgt dat ten 

tijde van de uitwerking van een bestemmingsplan al definitief uitsluitsel gegeven moet worden 

over de wijze waarop waterberging plaats zal gaan vinden. Het neerleggen van een voorwaardelij-

ke verplichting voor het moeten realiseren van voldoende waterbergings- en infiltratievoorzienin-

gen is afdoende om een bestemmingsplan vast te kunnen stellen. Deze voorwaardelijke verplich-

ting is in dit bestemmingsplan vastgelegd in artikel 3.4. van de planregels: 

 

3.4.  Voorwaarde verplichting waterberging 

Het gebruiken en (doen) laten gebruiken van een woning conform de in artikel 3.1. opgenomen 

bestemmingsplanomschrijving is alleen toegestaan als binnen het plangebied voldoende water 

compenserende maatregelen zijn gerealiseerd en in stand gehouden conform het gemeentelijk 

Rioleringsplan 2019-2023 en wijzigingen of rechtsopvolgers daarvan.  

 

In het kader van de (financiële) uitvoerbaarheid van plannen als bedoeld in artikel 3.1.6. onder f  

van het Besluit ruimtelijke ordening kan de raad, enkel in die gevallen waarin over de uitvoerbaar-

heid van de een waterbergingsvoorziening gerede twijfel bestaat, vragen om nadere gegevens ten 

tijde van de bestemmingsplanprocedure. In beginsel is de civieltechnische uitwerking en toetsing 

van de waterbergings- en infiltratiemaatregelen aan het college ten tijde van de omgevingsver-

gunningen voor de ruimtelijke bouwactiviteit die pas volgt na de vaststelling van het ruimtelijk 

plan.  
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Desondanks heeft de ontwikkelende partij in bijlage 7 een concept-uitwerking van de water-

bergings- en infiltratievoorzieningen aan de aanvraag toegevoegd. Hieruit volgt dat de plannen 

uitvoerbaar zijn. Deze is nog niet definitief. Dit volgt bij de omgevingsvergunningsaanvraag.  

 
Conclusie 

De zienswijze is ongegrond.    

2.3. Zienswijze 3, Mgr. Berkvensstraat 59 

Samenvatting  

1. In de zienswijze wordt aangegeven dat de omwonenden zich onvoldoende gehoord en be-

trokken voelden in deze procedure. 

2. In de zienswijze wordt aangegeven dat de bestaande fysieke toestand van de bomen aan de 

Molenweg op dit moment onverantwoord is. De indiener roept op geen woningen te 

plannen naast deze bomen.  

3. In de zienswijze wordt aangegeven dat aan de Molenweg (westzijde) geen werkzaamheden 

worden verricht en dat het in gebruik nemen van deze weg als ontsluitingsweg voor het 

woningbouwplan onverantwoord is, mede omdat dit een weg in puinverharding betreft.  

4. In de zienswijze wordt aangegeven dat bij de Molenweg 1a, dat een woonbestemming kent, 

illegaal een bouwbedrijf is gevestigd. Volgens de indiener wordt deze situatie al jaren ge-

doogd. Indiener betoogt dat deze situatie niet samen kan gaan met de komst van het wo-

ningbouwplan.  

5. De indiener vraagt zich af of de beoogde parkeerplaatsen voldoende zichtbaar zijn voor de 

bewoners. Doordat mensen doorgaans willen parkeren aan de voorzijde van hun huis, zijn 

er zorgen over (ongewenst) parkeren in de bermen.  

 

Reactie: 

 

Ad 1: 

Op 10-01-2023 heeft de ontwikkelaar brieven gestuurd naar direct omwonenden om hen in kennis 

te stellen van de voorgenomen woningbouwontwikkeling. Op 06-02-2023 is een bijeenkomst ge-

weest in het gemeenschapshuis de Kastanje. De reactienota van deze bijeenkomst is als bijlage bij 

het vast te stellen bestemmingsplan gevoegd en ter verificatie toegezonden naar de omwonen-

den. De reacties vanuit de omgeving hebben ook geleid tot aanpassingen aan het plan. Zo heeft de 

ontwikkelaar de volgende acties ondernomen: 

 

• De buurt heeft aangegeven graag groene erfafscheidingen te willen. Deze suggestie is over-

genomen en ook stedenbouwkundig gewenst op deze plek; 

• Naar aanleiding van zorgen uit de buurt is het plan aangepast zodat het bestaande fietspad 

ten noorden van de Mgr. Berkvensstraat zo min mogelijk wordt onderbroken met inritten 

van de nieuwe woningen; 

• Het plan geeft inzicht in de architectuur/verschijningsvorm in een beeldkwaliteitsplan; 

• De vragen uit de omgeving ten aanzien van geur zijn onderzocht; en 

• Op de parkeerplaats is gekeken naar zichtrelaties en langzaam verkeersverbindingen in re-

latie tot de sociale veiligheid.   
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De ontwikkelaar heeft zich gedurende het gehele proces bereid gevonden om nader in overleg te 

treden met omwonenden. De ontwikkelaar heeft met enkele bewoners direct mailcontact gehad. 

Daarnaast zijn er met verschillende bezwaarmakers en omwonenden keukentafelgesprekken ge-

voerd. In totaal zijn met drie omwonenden zes keukentafelgesprekken gevoerd.  

 

Daarnaast heeft de indiener van de zienswijze zijn bezwaren in de hoorcommissie van woensdag 

13 maart 2024 mondeling toegelicht. De indiener van de zienswijze heeft foto’s van de situatie af-

gegeven bij de hoorcommissie. Deze zijn als bijlage 3 bij het verslag van de hoorcommissie toege-

voegd. In deze Nota van Zienswijze zijn deze bezwaren uitgebreid beantwoord.  In sommige geval-

len heeft de zienswijze door deze bezwaarmaker ook geleid tot nader onderzoek, zoals ten aanzien 

van de Groene Parels.  

 

Het college volgt indiener dan ook niet in de stellingname dat er onvoldoende ruimte is geboden 

voor dialoog met de ontwikkelaar en de gemeente. Beide partijen hebben opmerkingen vanuit de 

buurt serieus meegenomen en afgewogen. 

 

Conclusie 

De zienswijze is ongegrond.    

Ad 2: 

De gemeente Deurne voert structureel een boomveiligheidscontrole uit op alle gemeentelijke bo-

men. Daardoor is de veiligheidssituatie van de bomen aan de Molenweg goed in beeld. Als uit een 

controle blijkt dat er risicovolle situaties dreigen te ontstaan, dan worden er maatregelen getrof-

fen om deze risico’s weg te nemen of te verminderen. Uit de recente controles van de bomen nabij 

Molenweg 1 en 1a volgt niet dat er sprake is van een risicovolle situatie.  

 

Aan het vast te stellen bestemmingsplan is een boomeffectanalyse (hierna: BEA) toegevoegd. Uit 

deze analyse blijkt eveneens dat de bomen nog in een goede tot redelijke staat verkeren en er 

geen risico’s zijn voor de veiligheid. Voor een volledig overzicht wordt verwezen naar pagina 19 

van bijlage 9 behorende bij het vast te stellen bestemmingsplan. In de BEA staat ook beschreven 

hoe in de bouwfase van het plan rekening gehouden moet worden met de waardevolle en be-

schermde bomen zodat deze niet worden beschadigd.  

 

De gemeenteraad volgt de indiener van de zienswijze niet in het standpunt dat er sprake zou zijn 

van een bestaande fysieke toestand van de bomen die niet aanvaardbaar is of reden zou zijn af te 

zien van het bouwplan. De gemeente volgt de indiener van de zienswijze niet in het standpunt dat 

het bestemmingsplan niet vastgesteld zou moeten worden vanwege de bomen.  

 

Conclusie: 

De zienswijze gaf aanleiding om in de BEA in te gaan op de huidige fysieke toestand van de bomen 

ter plaatse en te onderzoeken hoe deze bomen in de bouwfase beschermd moeten worden.  

 

 

 

 



 

Bestemmingsplan ‘Oude Molen – Molenweg, Liessel’ 11 

Ad 3: 

De ‘westelijke’ Molenweg betreft een asfaltweg en geen weg in puinverharding zoals door de in-

diener van de zienswijze wordt betoogd. Op de Molenweg (westkant) worden drie extra woningen 

ontsloten. Dit brengt het totaal aantal woningen dat ontsloten wordt via de doodlopende weg van 

twee woningen naar vijf woningen. Er zijn verkeerskundig geen bezwaren om de weg, met het 

huidige wegprofiel, in gebruik te nemen als ontsluiting voor in totaal vijf woningen.  

 

Conclusie: 

De zienswijze is ongegrond.  

 

Ad 4: 

Het college heeft naar aanleiding van de zienswijze niet beoordeeld of de activiteiten ter plaatse 

van de Molenweg 1a legaal of illegaal zijn. Uit vaste jurisprudentie van de afdeling bestuursrecht-

spraak van de Raad van State blijkt namelijk dat het voor het beoordelen van het woon- en leef-

klimaat ter plaatse het niet relevant is of activiteiten in strijd met ruimtelijke regels plaatsvinden.   

 

Volgens de VNG brochure bedrijven- en milieuzonering 2009 geldt voor aannemers- en bouwbe-

drijven met werkplaats met een bedrijfsoppervlakte minder dan 1000 m2 een richtafstand van 30 

meter in het kader van geluid. Gelet op het feit dat de bedrijfsactiviteiten aan de achterzijde van 

het perceel plaatsvinden, is het niet de verwachting dat er sprake is van een onevenredige aantas-

ting van het woon- en leefklimaat van de toekomstige bewoners van het plan Mgr. Berkvensstraat 

– Oude Molen in het kader van geluid of geur. Als onderdeel van het akoestisch onderzoek indu-

strielawaai zijn ook de bedrijfsactiviteiten ter plaatse van de Molenweg 1 beschouwd. Er kan wor-

den voldaan aan de normen voor geluid. Daarmee volgen de bedrijfsactiviteiten van Molenweg 1 

geen belemmering voor het woningbouwplan.  

 

NB. 

Door het college wordt opgemerkt dat het bedrijf in het kader van de omgevingsvergunning voor 

de bouw van 12 woningen, waarover uw raad eerder de ontwerp verklaring van geen bedenkingen 

akkoord heeft bevonden, op termijn zal stoppen met deze bedrijfsactiviteiten.  

 

Conclusie: 

De zienswijze gaf aanleiding de motivering te verduidelijken. Uit het akoestische onderzoek indu-

strielawaai  blijkt dat aan de geluidnormen op woningen kan worden voldaan ten gevolge van de 

activiteiten ter plaatse van de Molenweg 1a.   

 

Ad 5: 

Uitgangspunt van het stedenbouwkundige ontwerp is om geen extra inritten te positioneren over 

het vrijliggend fietspad ten noorden van de Mgr. Berkvensstraat. Dit vormt namelijk een belangrij-

ke fietsroute voor kinderen naar de sportvelden van Liessel. Aan de oostzijde van het plangebied 

bevindt zich een sloot met beschermde bomen die het realiseren van inritten niet mogelijk maakt. 

Daarom is het uitgangspunt van het stedenbouwkundige plan om parkeerplaatsen in een binnen-

gebied te clusteren.  
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In het plangebied zijn voldoende voetpaden gelegen die (de achtertuinen van) de woningen met 

dit centrale parkeerterrein verbinden. Het plan voorziet bovendien in voldoende parkeerplaatsen 

in lijn met de Nota Parkeernormen 2019 van de gemeente. Het is niet de verwachting dat, en de 

raad ziet ook geen reden aan te nemen dat, na realisatie veel zal worden geparkeerd in de ber-

men.  

 

Conclusie: 

De zienswijze is ongegrond.  
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  Nota van wijzigingen 

    Bestemmingsplan 

    ‘naam’ 

 

 

 

 

 

 

 1.1 Inleiding 

 

Ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan is het bestemmingsplan bij de vaststelling op een 

aantal punten aangepast. Het betreft wijzigingen naar aanleiding van de zienswijzen en/of ambts-

halve wijzigingen, zoals bijvoorbeeld wijzigingen van stedenbouwkundige aard en redactionele 

aanpassingen in de planregels en toelichting. Zowel de wijzigingen als gevolg van zienswijzen als de 

ambtshalve wijzigingen worden hieronder weergegeven per onderdeel van het bestemmingsplan: 

verbeelding, planregels en de daarbij behorende toelichting. 

 

1.2.  Overzicht van wijzigingen 

 

Waar: Wat: 

Toelichting  

Par 2.2.   

- In paragraaf 2.2. van de toelichting is verduidelijkt dat alle geschakelde woningen 

levensloopgeschikt zijn 

Toelichting  

Par 2.2.   

- In paragraaf 2.2. van de toelichting is verduidelijkt dat naast de vrijstaande wonin-

gen ook twee tweekappers ruimte hebben voor een parkeerplaats op eigen per-

ceel 

Toelichting 

par 2.3.  

- In paragraaf 2.3. van de toelichting is verduidelijkt dat het gaat om woningen met 

één bouwlaag en een kap met groene erfafscheidingen; 

- De architectonische aspecten van de woningen is in de paragraaf over beeldkwali-

teit nader geduid en aangegeven is dat de vrijstaande woning zich in balans en 

niet in contrast voegt naar de andere bebouwing in het plan, maar wel nuancerin-

gen mag aanbrengen ten aanzien van de rest. 

- Impressies van de beoogde architectuur zijn toegevoegd aan de paragraaf die gaat 

over de beeldkwaliteit;  

Toelichting 

par 4.2.2.  

- Er is een tekening van de rijcurves toegevoegd in paragraaf 4.2.2. die motiveert 

dat voldaan wordt aan de eisen die gelden voor het in- en uitrijden van parkeer-

vakken conform de CROW-normen 

Toelichting 

par 4.4.2.  

Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 57a  

- De motivering ten aanzien van geur in paragraaf 4.4.2. is in lijn gebracht met de 

“Beleidsregel ruimtelijke ontwikkelingen geurhinder gemeente Deurne 2015” en 
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hieraan getoetst; 

- De motivering in de ruimtelijke toelichting in paragraaf 4.4.2. is uitgebreid met 

een toetsing aan de vaste afstanden op grond van de Wet Geurhinder en Veehou-

derij; 

- In paragraaf 4.4.2. is een motivering toegevoegd ten aanzien van de entodoxine-

belasting van de veehouderij gelegen aan de Mgr. Berkvensstraat 57a;  

- In paragraaf 4.4.2. is een motivering toegevoegd ten aanzien van geitenhouderijen 

nabij het plangebied;  

Toelichting 

par 4.7.2.  

- In paragraaf 4.7.2. van de ruimtelijke motivering is aangepast ten aanzien van het 

aspect geluid en in lijn gebracht met de aangepaste onderzoeksresultaten;  

Toelichting 

par 4.12.1 

Naar aanleiding van zienswijze Waterschap Aa en Maas 

- In paragraaf 4.12.1. van de ruimtelijke motivering is een uitsnede van de legger-

kaart toegevoegd om de afwezigheid van oppervlaktewateren in beheer van het 

Waterschap Aa en Maas weer te geven.  

- In paragraaf 4.12. is de motivering ten aanzien van de GHG verduidelijkt en in lijn 

gebracht met hetgeen beschrijven in de bijlagen.  

Toelichting 

par 4.13.2.  

Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 59 en anderen 

- In paragraaf 4.13.2. van de ruimtelijke motivering zijn de resultaten van de uitge-

voerde boomeffectanalayse aan de ruimtelijke onderbouwing toegevoegd.  

Toelichting 

par 4.13.3.  

- In paragraaf 4.13.3. van de ruimtelijke motivering is aangegeven dat er een update 

van de berekeningen van AERIUS-Calculator heeft plaatsgevonden.  

Toelichting 

par 6.2.2.  

- Toegevoegd is dat deschutterij als extra partij in de omgevingsdialoog is benaderd 

en hadden tegen het plan geen bezwaren. De schutterij is eigenaar van de kapel.  

Regels - Artikel 1.39 begripsbepaling geschakelde woning gewijzigd naar:  

een woning waarvan het hoofdgebouw aan minimaal één zijde door middel van 

een aanbouw of aangebouwde overkapping aan een op een aangrenzend bouw-

perceel gelegen hoofdgebouw is gebouwd. 

Regels  - Artikel 1.49 begripsbepaling staat van bedrijfsactiviteiten gewijzigd naar:  

De lijst van de bedrijven, bevattende basisinformatie voor milieuzonering, zoals 

deze is opgenomen als Bijlage 1, behorende bij deze regels. 

Regels - Artikel 1.60 begripsbepaling perceelsgrens gewijzigd naar:  

een grenslijn tussen bouwpercelen onderling. 

Regels - Artikel 3.2.1. onder e toegevoegd dat ter plaatse van de aanduiding “vrijstaand” 

enkel een vrijstaande woning mag worden gebouwd;  

Regels  - Artikel 3.2.2. onder d is gewijzigd naar: de afstand van de voorgevel van het 
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hoofdgebouw tot de voorste bouwgrens mag niet meer dan 3,5 meter bedragen; 

Regels - Artikel 3.2.2. onder i is gewijzigd zodat de vrijstaande woning niet hoeft te vol-

doen aan de maximale gebruiksoppervlakte van 120 GBO;  

Regels - Artikel 3.3. is tevens een verwijzing gemaakt naar het Besluit bouwwerken leef-

omgeving omdat per 1 januari 2024 de Omgevingswet van kracht geworden is;  

Regels - Artikel 3.4. is de zinssnede “en wijzigingen of rechtsopvolgers daarvan” aan de re-

gels toegevoegd voor hemelwaterberging toegevoegd;  

Regels - Artikel 3.5. met de voorwaardelijke verplichting geurhinder is verwijderd omdat er 

geen gevoelige gebouwen binnen de geurcirkel geplaatst kunnen worden. Rest is 

opnieuw genummerd.   

Regels - Artikel 3.6.2. die de gebieden binnen de geurcirkel van de veehouderij Mgr. Berk-

vensstraat 57a uitzondert van de definitie van gebouwwerf is toegevoegd 

Verbeelding - Bouwaanduidingen “aaneengebouwd” , “twee-aaneen” en “vrijstaand” zijn aan de 

verbeelding toegevoegd;  

Verbeelding - Specifieke bouwaanduiding “dove gevel” is gewijzigd qua geografische ligging op 

de verbeelding n.a.v. nieuwe resultaten akoestisch onderzoek; 

Verbeelding Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 57a  

- Specifieke bouwaanduiding “geur” is toegevoegd op de verbeelding;  

Verbeelding  Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 57a  

- De ligging van bouwvlakken zijn gewijzigd zodat deze niet zijn gelegen binnen de 

geurcontour;  

Bijlage I - Relevante hinder- en verontreinigingsaspecten toegevoegd aan de vormvrije 

m.e.r. aanmeldnotitie (bijlage I);  

Bijlage II Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 57a  

- In het geuronderzoek (bijlage II) is verduidelijkt dat de grens van 15% geurgehin-

derden wordt gebruikt voor het bepalen van een aanvaardbare voorgrondnorm. 

Bijlage 6 bij de Handreiking Wet geurhinder en veehouderij bevat een tabel 

waarmee de percentages naar een norm in Oue/m³ kunnen worden omgerekend. 

15% geurgehinderden komt overeen met een voorgrondnorm van 6,8 OUe/m³; 

- De rekenresultaten van het geuronderzoek in bijlage II zijn aangepast naar aanlei-

ding van de andere positionering van de woningen in het bouwplan;  

- De geurberekening in bijlage 1 van het geuronderzoek (Bijlage II) is aangepast 

n.a.v. de andere positionering van de woningen in het bouwplan;  

Bijlage III Geen wijzigingen 
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Bijlage IV - In het akoestisch onderzoek (Bijlage IV) is het toetsingskader voor wegverkeersla-

waai en woon- en leefklimaat toegevoegd in hoofdstuk 2; 

- Het akoestisch onderzoek (bijlage IV), de geluidbronnen en de rekenresultaten 

voor het tankstation zijn aangepast naar de afwijkende periodetijden voor tank-

stations op grond van het Activiteitenbesluit Milieubeheer;  

- Het tankstation en het wasboxen zijn als één inrichting beschouwd gelet op de 

vergunningssituatie;  

- Het aantal vrachtwagenbewegingen en de tankbewegingen in het akoestisch on-

derzoek (Bijlage IV) van het tankstation zijn naar aanleiding van de vergunningssi-

tuatie aangepast;  

- De geluidbronnen kadaverkoeling, hoge drukreiniger, voedervijzel en overpompen 

bij laden en lossen zijn als geluidbronnen toegevoegd aan het akoestische rapport 

(bijlage IV) bij het agrarisch bedrijf;  

- De geluidbronnen van mobiele geluidbronnen zijn meegenomen in de toetsing 

van de indirecte hinder in het akoestisch onderzoek (bijlage IV);  

- De achteruitrijsignalering en het verladen van mestvarkens zijn meegenomen als 

geluidbronnen die piekgeluiden kunnen veroorzaken in het akoestisch onderzoek 

(bijlage IV);  

- De gegevens voor wegverkeerslawaai in het akoestisch onderzoek (bijlage IV) af-

komstig uit het BBMA zijn geinterpoleerd om een beter beeld te krijgen van het 

referentiejaar 2034;  

- Het opnemen van het juiste wegdektype op de Mgr. Berkvensstraat is in het 

akoestisch onderzoek (bijlage IV) verbeterd bij de berekenen van het wegverkeer-

lawaai;  

- De locatie van de rekenpunten in het akoestische onderzoek (bijlage IV) zijn aan-

gepast naar aanleiding van het gewijzigde stedenbouwkundige plan;  

- De rekenresultaten uit het akoestisch onderzoek (bijlage IV) zijn aangepast naar 

aanleiding van wijzigingen in de uitgangspunten van de geluidbronnen en de ver-

anderde locatie van de rekenpunten is aangepast naar aanleiding van het aange-

paste stedenbouwkundige plan; 

- Een toetsing aan de Best Beschikbare Technieken (BBT) is toegevoegd aan het 

akoestisch onderzoek industrielawaai (bijlage IV) ter verbetering van de motive-

ring rondom de aanvaardbaarheid van de geluidniveaus;  

- Er is een scenario doorgerekend waarin de erfafscheidingen uitgevoerd worden 

met extra geluidwerende materialen teneinde de geluidbelasting op de onderste 

verdiepingslagen te verminderen;  

- De afweging van geluidoverdracht maatregelen maakt explicieter deel uit van de 
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motivering zoals opgenomen in het akoestisch onderzoek (bijlage IV); 

Bijlage V Geen wijzigingen 

Bijlage VI Geen wijzigingen 

Bijlage VII Naar aanleiding van zienswijze Waterschap Aa en Maas 

- De berekening van het verhard oppervlak in de hemelwaternotitie (Bijlage VII) is 

aangepast zodat de parkeerplaatsen deel uitmaken van het verhard oppervlak;  

- De inschatting van de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) in de hemel-

waternotitie (Bijlage VII) is gewijzigd naar aanleiding van de rekenresultaten van 

een meerjaarse meetreeks van een pijlpunt van de gemeente in de buurt van het 

plangebied;  

- In de hoogte van de GHG ten opzichte van de infiltratievoorzieningen is in de he-

melwaternotitie (bijlage VII) rekening gehouden met de beoogde ophoging van 

het plangebied in de bouwfase;  

- Een (meer uitgebreide) beschrijving en uitwerking van het bergings- en infiltratie-

systeem is aan de hemelwaternotitie (bijlage VII) toegevoegd;  

Bijlage VIII Geen wijzigingen  

Bijlage IV Naar aanleiding van zienswijze Mgr. Berkvensstraat 59 en anderen 

- Bijlage IV met een boomeffectanalyse is toegevoegd als bijlage aan de ruimtelijke 

onderbouwing;   

Bijlage X Geen wijzigingen 

Bijlage XI Geen wijzigingen  

Bijlage XII - Bijlage XII is een AERIUS-berekening van de gebruiksfase toegevoegd aan de ruim-

telijke onderbouwing zodat is gerekend met de meest recente versie van AERIUS-

Calculator in lijn met de actualiseringseis uit de Regeling Natuurbescherming;   

Bijlage XIII Geen wijzigingen 

Bijlage XIV - Bijlage XIV is een AERIUS-berekening van de aanlegfase toegevoegd aan de ruim-

telijke onderbouwing zodat is gerekend met de meest recente versie van AERIUS-

Calculator in lijn met de actualiseringseis uit de Regeling Natuurbescherming;   

 

 
 

 



Zienswijze bestemmingsplan Molenweg 

— 

Mgr. Berkvensstraat, 

Liessel 

Toelichting door 
MA 

Beste 
commissie, dank 

u voor deze 
uitnodiging. 

Het bezwaar dat is 
ingediend 

is niet 
voor 

mijzelf, maar is 
namens de buurtbewoners van de 

Molenweg 
en 

Mgr. 

Berkvensstraat 
ingediend. 

Als bewoners 

zijn wij 
niet 

tegen 
de 

ontwikkeling van 
de 

plannen 
die er nu 

liggen. 
Als bewoners 

zijn 
we in 2023 

op 
de 

hoogte gesteld 
door ontwikkelaar PM Vast van het 

voorgenomen plan. 

Daar hebben we naar 

gekeken, daar zijn 
reacties 

op 
gegeven, 

en met 
die 

reacties 
is ook 

wel 
wat gedaan. Niet alles is 

verwoord, maar we 
zijn 

ervan 

Pagina 
6   

(geanonimiseerd)



  

  

  

  
  

overtuigd 
dat we daar 

welgamendiOzouden 
komen. Eind 2023 werden 

wij 

verrast 
door een ander 

plan bij 
ons in de 

straat, 
aansluitend aan het 

plan 
van 

PM Vast. In 
december 

zijn 

we voor dit 
plan uitgenodigd, 

dit was 
geen dialoog, 

het was een 

mededeling 
van ‘dit 

plan ga 
ik dit 

jaar nog 
inendien’ 

punt. 

En dat 

vonden 
wij 

een heel 
erg 

slecht 
plan. 

Dit 
ging 

ons 
als buurt te 

ver. 
En 

omdat 

er vanuit de 
gemeente geen 

enkele actie ondernomen werd 
om 

de buurt 
erbij 

te 
betrekken, 

dus van de 
gemeente 

hoorden 
wij 

helemaal 
niks, 

hebben we nu 

twee postzegelplannetjes, 
een 

redelijk goed, 
en een slecht 

plan. 
Waar 

geen 

enkele 
samenhang is, 

en een derde 
locatie, want 

de 

gemeente 

heeft daar 
nog 

een 
locatie liggen, 

die 

groter 
is 

dan de andere 
twee plannetjes, 

is 
dadelijk 

totaal niet meer te ontwikkelen. En dat zien 
wij 

als een 

gemiste 

kans. 
We 

zijn 

als 
buurtbewoners 

daarom 
bij 

elkaar 
gekomen 

en hebben 
gekeken 

wat we 

hiermee moeten doen. 
Op 

22 december hebben we een 

schrijven naar 
de 

gemeente gedaan, 
en 

op 
23 

januari 
dit 

jaar kregen 
we een bericht van: 

geen 

gebiedsvisie, 
waar 

wij 

om 

gevraagd hadden, geen overleg, 
en 

geen 

antwoorden 
op 

de 
vragen 

die 
wij gesteld 

hebben en de visie die we 

ingediend 

hadden. Dat werkte averechts. Door onze reactie is het 
plan 2, 

dus naast PM 

Vast, 
waar de 

gemeente 

al 
principemedewerking 

aan had 
verleend, nog 

niet 

ingediend. 
Ik denk dat 

hij 
er achter 

gekomen is 
dat als 

hij zijn plan indient, 

en 

hij 
woont daar 

en 

hij 

heeft 

zijn bedrijf daar, 

dat het 
gevolgen 

heeft voor 

zijn bedrijf. 

  

Daarom geef 
ik nu 

eerst 
een reactie 

op 
het 

plan 
van 

| 
Het is een 

volgepropt plan waarbij parkeren op 
het binnenterrein 

plaatsvindt. Wat 
in de 

straten voor problemen gaat zorgen. 
Onze 

vraag 
is: 

hoe wordt er 

dadelijk 

gewaarborgd 
dat er 

geen parkeren langs 
de 

Molenweg 
en de 

Mgr. 

Berkvensstraat 
gaat plaatsvinden? 

Dit is 
op 

te 
lossen, 

maar er is nu niet in 

voorzien. De 
bomenrij ter plaatse 

van 

Molenweg 
1 en 

1A, 
die 

staat 
als 

waardevol omschreven. 
We 

hebben daar 

grote twijfels bij, 
maar deze hellen 

al 
behoorlijk 

om. En de 
vraag 

is niet of, 
maar 

wanneer 
deze 

gaan 
omwaaien. 

Die bomen worden nu 

tegengehouden 
door het 

wegdek. 
Een stuk is daar 

asfalt, 
daar zie 

je 
de wortels al door het 

wegdek heenkomen, 
en als er 

dadelijk 
ook 

nog gegraven 
moet worden, 

omdat er 

bijvoorbeeld riolering 

komt, gaan 
die bomen 

geheid 
om. 

Een voorbeeld 
hebben we al 

gezien want 

de 
bomenrij loopt 

verder 
door, en 

op 
de 

kop 
van de 

bomenrij is 
al een boom 

omgewaaid, op 
het 

perceel 
van een nieuw huis dat daar gebouwd is. 

(geanonimiseerd)

De 
ontwikkelaar heeft 

aangegeven 
dat de 

ontsluiting op 
de 

op 
de 

Molenweg 
1 

en 

1A, 

waar ze 

ontsluiten, 
nu een 

zandweg is, 
een 

puinweg, 
een 

stukje 

bitumenweg, en 
dat daar niks aan 

gaat gebeuren. Wij zijn 

van 

mening 

dat als 

er 

dadelijk 
een nieuwe 

wijk is, 
dat er dan ook een 

fatsoenlijke ontsluiting 

moet zijn. 

Waar 
wij 

voor 

gepleit 
hebben 

is 
een 

integraal plan, 
voor het 

gebied 
waar de 

buurt naar uitziet. Omdat we zitten in onze straat met 3 bedrijven 
die er 

gehuisvest zijn. 
Een 

agrarisch bedrijf 
binnen de bebouwde 

kom, 
die een 

aantal 
varkens heeft, 

een 

transportbedrijf waar 
heel veel verkeer komt en 

waar 
een tankstation 

is, 
waar 

het 
transportbedrijf wat 

daar 
gehuisvest 

is 

vanuit Deurne 
elke 

dag 
komt tanken. 

We 
willen minder verkeersoverlast 

bij 

ons in het dorp, maar ze 

rijden 

elke 

dag 

van 
Deurne 

naar Liessel om 
te 

tanken, 
om dan weer 

terug 
te 

rijden. 
Dat is 

eigenlijk 
totaal niet wenselijk. En 

er zit al 
jaren 

een 

bouwbedrijf gehuisvest. 
Daar 

heeft niemand last 
van, geen 

problemen mee, 
maar 

op 
het 

moment 
dat er 

dadelijk 
een 

woonwijkje komt, 

gaat 

dat wel 
problemen opleveren. Hij 

zit 
daar 

illegaal, want hij 
heeft daar 

geen bedrijfsbestemming op. 
De 

agrarisch 
ondernemer 

wil 
meewerken, 

om 

te 

zorgen 

dat het 

agrarisch bedrijf 

daar 
stopt. 

die ondernemer 
heeft ook   
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a0gietgehoord. Waaromniet?Een , bezwaaringediendendièewordt 

gemistekans. 

Vriendelijkdochdringendwillenwijdegemeenteverzoekenomde 

gebiedsontwikkelingmetdebuurtbewonerstebesprekenomverdere , 

vertragingtevoorkomen. WijwillengraagdaterinLiesselgebouwdgaat 

worden.Ditomdatermeerderebelangenspelendieookverwoordzijnin , 

, 
o nsschrijvenvan22december.Erliggen3potentiëlelocatiesen1integraal 

plandoor1stedenbouwkundigekanalleproblemenoplossen.Endathoeft , , 

helemaalnietveeltijdtekosten.Daarkrijgjeeenwin-winsituatievoor , 

waarookdeontwikkelaarsongetwijfeldtevredenmeekunnenzijn. Totzover. 

Reactievoorzitter 

Watmijtriggertinuwverhaalerhadiemandbezwaaringediendendie , 

wordtnietgehoord. Maarheeftditweldehoorcommissieaangevraagd? 

, Jadieheeftbezwaaringediend. 

Reactiegriffier 

Ophetmomentdatjeeenzienswijzeindientkunjeaangevenofjeookinde 

hoorcommissiewiltverschijnenofnieteniedereendiedataangeeftwordt , , 

uitgenodigd. Dushijzaldatniethebbenaangegeven. Jemagookeen 

zienswijzeindienenzonderdatjeindecommissiekomtvervolgens. 

Reactieindiener 

Danzalhijongetwijfelddevolgendekeerkomen. 

Vraag 

Injanuariheeftueenreactiegekregenopuwzienswijzemaargeen , 

antwoordenopuwvragen. Weetuookwaaromniet? 

Needitisnietuitgelegdindebrief.Ikhebeendocumentwaarallesinstaat , , 

zodatuhetzelfkuntzien.Ookhetplanwatwijzelfvoorogenhebbenmet , 

locatie12en3eneentoelichtingoverdekansenenmogelijkheden.We , , 

hebbengeenantwoordgekregeninhoudelijkopdevragen. Deteleurstelling 

endefrustratiewasgrootwijwetennietwaaromditwas. , 

Vraag 

Eriseenomgevingsdialooggeweestdaarnaishetplangewijzigderiseen , , 

grotewijziginggeweestmaarisergeennieuwedialooggeweestbegrijpik , 

datgoed? 

Nee.Begin2023isplan1gepresenteerddaarhebbenwenaargekekenen , 

opkunnenreageren.Wewerdenlaterverrastdoorplan2datwaseen , 

andereontwikkelaareind2023.Plan1gaatom13woningenplan2om12 , , 

woningen.Voorplan2isgeendialooggeweestwanthijheefthetnietmeer , 

ingediend.Hijzouheteindvorigjaarindienendaarhebbenweookop , 

geanticipeerdentoendiendehijzijnplannietin.Daarwarenwijdoor , 

verrastomdatallesdelaatsteweekvandecemberplaatsvond. 
, 

Vraag 

Ikvonduwverhaaloveruwvisieenplanwatlastigtevolgenmaaruzegt , 

toedatuditoppapierheeftmisschienmetplattegronderbijdusdan , , 

kunnenweonsernogeensinverdiepen?Eenanderevraag:upraatnamens 

debuurtgemeenschapmaaroverhoeveelmensenhebtuhetdan? , 

H et aatomeenstukof12bewoners. 
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Gemeent @Deurne 

[indieneroverhandigtstukkendezezijntoegevoegdalsbijlage2] , 

, [indienerlegtuitaandehandvanplattegrondpag.7vanbijlage2] 

Ditstuk[perceel3]isgrondvandegemeente. Ophetmomentdatjede 

anderetweepostzegeltjesgaatinvullenisontsluitingvandatperceelniet , 

meermogelijk. Daarmoetjedusnualvastrekeningmeehouden. Anderskun 

jenietontsluitendaariseenwadienishettesmal.Alswenugaankijken , 

hoewehetoplossenkanhethelegebiedingevuldgaanwordenenzijner , 

alleenmaarwinnaars. Erstaatnueenoudeboerderij. Alsjeeenfatsoenlijk 

planzoumakenzoujedathuisweghaleneneenintegraalplanmakendat , , 

financieelzekerhaalbaaris. 

Vraag 

MetdeoudeboerderijbedoeltudewitteboerderijaandeOudeMolenweg? 

, Needewoningvan 

D hr. 

Ikhebnogeenanderevraagoverontsluiting. Unoemtontsluitingviaeen 

puinwegeneenstukjeasfaltwegdatkonikzosnelnietvolgen.Isdatbijhet , 

bestaandebouwbedrijf? 

Jadatisdaar.Ikhebfoto'sbijdestukkengedaan.Datiseenillegale , 

situatie. [wijstaanopfoto's]. opdefoto'sziejehoedewortelsdeweg 

opdrukkenenhoescheefdebomenhangen. Debomenhebbenvoordebuurt 

geenwaardeophetmomentdatereengoedenieuweinvullingkomtisdat , 

bestverantwoord. 

Reactiegriffier 

Ikzalzorgendatdestukkenbijhetverslagwordengevoegd. [ziebijlage2] 

VERVALT 5 

ZienswijzebestemmingsplanMolenweg-OudeMolenLiessel 6 

Toelichting 

, Deredenvanonzezienswijzeikwilgraagbeginnenmetdatwijhetplanniet 

tegenwillenhouden. Datergebouwdmoetwordenisduidelijk. Alleende 

gesprekkendiewijhebbengehadwarenzeerconstructiefmaardeafspraken , 

diewijgemaakthebbenmondelingdiezienwenergensinterug.Dusalsik , 

daarnuniksmeedoekanikdaarniksmeermee.Eenvoorbeeldisdateris , 

afgesprokendatereenstenenmuurzoukomenvan25meterhoogdie , , 

doordeprojectontwikkelaarofdoordegemeentewordtbetaalddiekomtop , 

deperceelgrens.Enaandeachterzijdewordteenerfafscheidinggeplaatst , 

, o okdoordeontwikkelaarofdegemeenteendatzoueenhekwerkzijnnader 

tebepalenvan2meterhoog.Erzoueenpandkomenvan1bouwlaagen , 

eenkapenindeaanvraagzienwijterug8meterhoogmet4meter , 

goothoogtedatzoujenietnodighebbenvoor1bouwlaagduswaarom , , 

wordterdanzohoogingezetdatisnietwatweafgesprokenhaddenhet , , 

zoulaagbouwworden. Endatwordthelemaalnietgeborgd. Dusdatvinden 

wevervelenddatafsprakennietnagekomenworden. , 

, Deverkeersontsluitingdiebijonslangszoukomendatzoueenfietspaden 

voetgangerspadwordennietvoorverkeervanauto's.datzienweook , 
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Bijlage 2. 



Pleitnota hoorcommissie 
plan Molenweg/ Mgr. 

Berkvensstraat 

Beste commissie: Dank voor deze 

uitnodiging 

e Het bezwaar water 
ingediend 

is niet voor 

mijzelf 
maar de 

buurtbewoners van de 

Molenweg/Mgr. 
Berkvensstraat 

e De bewoners 
zijn 

niet 

tegen 
de 

planontwikkelingen, 
wel 

opeen 

aantal details. 

e Als bewoners 
zijn 

we in 2023 
op 

de 
hoogte gesteld 

door ontwikkelaar 

Ban 
hen 

voorgenomen plan. 

e De 

nodige 
reacties 

zijn gegeven op 
het 

plan, 
waar al wel wat mee 

gedaan 
is. 

Nog 
niet 

naar tevredenheid, 
maar is 

oplosbaar. 

e 

Eind 2023 werd de buurt verrast over een tweede 
ontwikkeling, 

naastgelegen 
aan voorliggend plan 

van 

e In december 
kregen 

we van die 

ontwikkeling 
te horen welk 

plan 
de 

ontwikkelaar 

nog 

in 2023 ging 
indienen. 

e Dit 

ging 
de buurt te 

ver, 
omdat er 

vanuit de 

gemeente geen 
enkel 

actie ondernomen was om 
belanghebbende 

te betrekken. Nu 2 

postzegelplannetjes,1 redelijk 1 
slecht, 

waar 

geen 

enkele 

samenhang 
is en een derde 

locatie, van 
de 

gemeente zelf, word 

hierdoor 
onmogelijk. 

e De buurtbewoners 

zijn bij 
elkaar 

geweest, 
wat heeft 

geleid 
tot een 

schrijven 
van 22 dec. 2023, waarin om 

overleg 
word 

gevraagd. 

e 

Op 
23 

jan. 
2024 

kregen wij 
een reactie van de 

gemeente, geen 

gebiedsvisie, geen overleg 
en 

geen 
antwoorden 

op 
een aantal 

vragen/suggesties. 
Dit 

terwijl 
de 

gemeente 
de 

plichting 
heeft 

belanghebbende 
te betrekken. Heeft de 

gem. 
Deurne 

geen 

kennis 

van 
de 

burgerparticipatie 
wet? 

e Door onze reactie is 

plan 2, waar 

gemeente principe medewerking 

aan heeft 
toegezegd voor 

ontwikkeling, nog 

niet 

ingediend 
door 

ontwikkelaar. 

e Daarom nu alleen maar reactie 
op plan 

1 PM Vast. 

o Een 
volgepropt plan 

waar 
parkeren op 

een binnenterrein 

plaats vind, 
wat in de straten voor 

problemen gaat zorgen. 

Onze 
vraag: 

Hoe word er 
gewaarborgd 

dat er 
dadelijk geen 

parkeren langs 
de 

weg Molenweg 
en 

Mgr. 
Berkvensstraat 

gaat 

plaats 
vinden? 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)



o DebomenrijterplaatsevanMolenweg1en1astaanals , 

waardevolomschreven!Dezehellenalsterkoverenwaaien 

t. z. teezekerom. 

Debomenwordennutegengehoudendoorhethuidigeasfalt 

wegdekzodrahieraanietsgebeurtgaatditfout.Wieiserdan , , 

verantwoordelijk?Eerstevoorbeeldheeftalplaatsgevonden 

o Ontwikkelaarheeftaangegevendatdehuidigewegterplaatse 

vanmolenweg1nietwordmeegenomenindeontwikkeling. 

Eennieuwewijkdiedadelijkontsluitovereenzand/puinwegis 

nietacceptabel. 

• Integraalplanvoorhetgebiediswaardebuurtnaaruitzietomdat: , 

o Aanhetontwikkelgebiedzijn3bedrijvengehuisvest: 

o Mgr. Berkvensstraat57aeenagrarischbedrijfmeteen 

stankcirkeloverdeontwikkellocatieisweloplosbaar. , 

o Mgr. Berkvensstraat61eentransportbedrijf/tankstationmet 

denodigeoverlast. 

o Molenweg1aeenBouwbedrijfdezelaatsteisnietlegaal. , 

o Vandezesituatieszijnernuvoor2zekeroplosbaar. 

o Deagrarischeondernemerheeftookbezwaaraangetekend , 

waaromworddezevandaagnietgehoord? 

o Vriendelijkdochdringendwillenwijuverzoekendegemeente 

tedwingendegebiedsontwikkelingterplaatsewelmetde 

, b uurtbewonerstebesprekenomverderevertragingte 

voorkomen.Ditomdatermeerderebelangenspelenwelke , 

verwoordzijninonsschrijvenvan22dec.2023 , 

o Erliggennu3potentiëlelocaties. 1integraalplandoor1 

stedenbouwkundigelostalleproblemenopwaarbij alle 

partijeneralswinnaaruitkunnenkomenookde , 

ontwikkelaars. 

• Bijlage: 

o Decorrespondentieendefoto'svandehuidigesituatie 



GemeenteDeurne 

T. a. v. :hetcollegevanB&W 

Postbus3 

5750AADEURNE 

, Deurne22december2023 

Betreft 

Geachtcollege , 

Begin2023zijnwedoorPM+VASTopdehoogtegebrachtvandeprojectontwikkelingwaarzijmee 

bezigzijnopdehoekMolenweg/Mgr. BerkvensstraatteLiessel. Op6februari2023zijnwe 

uitgenodigdvooreenbuurtoverlegingemeenschapshuisdeKastanje. Hierhebbenwehetplan 

kunnenbekijken. 

:projectontwikkelingenMolenweg/Mgr. BerkvensstraatteLiessel 

, Voormeerderemensenwasditprojecteenverrassingomdathetbeeldindebuurtleefdedatop 

debetreffendelocatienietgebouwdmochtworden. Tegelijkertijdishetookeenkansvoorde 

jeugd/seniorenvanLiessel. Erzijndoordetijdeenaantalopmerkingengemaaktende 

ontwikkelaarheefthaarplannenaangepast. Hierdoorishetalleenmaarbetergeworden. Voorhet 

vervolgvandezebriefnoemenweditplan1. 

Inhetderdekwartaalvan2023vernamenweindemediadat ookeen 

positievereactiehadontvangenopzijnprincipeverzoekvanuwcollege. Voorhetvervolgvandeze 

briefnoemenweditplan2. Op7decemberjl. werdenaanwonendenuitgenodigdbijde 

ontwikkelaarthuisenwerdenzijnplannendoordearchitectoptafelgelegdmetdemededelingdat 

hetvoorliggendplannogvoordekerstingediendgingworden. Vaneenverwachtedialoogwas 

totaalgeensprakehetwasgewoonkennisnemenvanhetplan.Eenplanwattotaalvolgeproptis , 

met12woningen. Woonboerderijenmetgrondkavelsvanaf73m2voldoentotaalnietaande 

invullingvaneenplattelandsdorpeenboerderijwoningmoetruimtehebben.Geenenkeleruimte , 

speelruimtevoorkinderen. Parkerenweeropeenbinnenplaats. Seniorenwoningendiehunauto 

nietaanhuiskunnenplaatsenenz. enz. Vooraanwonendeneenslechtplan. Andersdaninhet 

verslagvan-staatgeschreveninzakedeomgevingsdialoogwerderterughoudend , 

gereageerd. Ditomdatwealsbuurtbewonersdevraaghadden:watgaaterdanmetplan3 

gebeuren?Uwgrondgebiedwatdaarligtenookvraagtomeeninvullingdiedadelijknooitmeer , 

mogelijkiswanneerplan1en2uitgevoerdzijn.Regerenisvooruitzienmaarindezezienwijde , 

visievanuwcollegetotaalnietensprekenhieroverdanookonzezorgenuitvoordetoekomst. 

Pagina1van4 



Beideontwikkelingenhebbenertoegeleiddatwealsaanwonendenbijelkaarhebbengezetenom 

dekansenmaarookdebedreigingenvanhetgebiedinbeeldtebrengen.Deconclusievandie , 

avondwasplan1zouophoofdlijnenkunnenmitserafsprakenzijntemakenover , , 

verkeersveiligheidparkerenenenkeleverderkleineopmerkingeninhetplan.Plan2kanechtniet , , 

omdathettotaalgeenkwaliteitbiedtenvervolgensookverdereontwikkelingenbelemmerd. Wij 

zijnvanmeningdatervoorhetgebied12en3eenintegraalplanmoetkomenwaarwealsbuurt , , 

maarookalsdorpnogjarenenthousiastoverkunnenzijn. Ophetkaartjevanbijlage1zietuover 

welkegebiedenwespreken. 

Verderkwamenerdevolgendesituatiesinbeeldwaarwealsaanwonendengraagmetuenuw , 

, stedenbouwkundigeinoverleggaanomoplossingenenkansentezoekendieerzekerzijn: 

• OpMgr. Berkvensstraat57aligteenagrarischbedrijfmetvergundebestemming. 

Tweevarkensstallendiesamen720vleesvarkenshuisvestenbinnendebebouwdekom , , 

metalhaarnormalebedrijfsactiviteitenzoalsbiggenenvoerbrengenvarkensladenmest , , 

enspuiwaterophalenmaarookdedestructievarkensophalenwelkevooraandewegop , , 

eigengrondaangebodenworden. Hetbedrijfheefteenstankcirkeldieookoverhet 

plangebied1ligt.Deondernemermoetzijnstalnogaanpassenzodraerduidelijkheidis , 

v anuitdeoverheidoverdenogaantebrengenluchtwasserop1stal. Deondernemerstaat 

zekernietonwelwillendtegenhetbeëindigenvandevarkenshouderijenisbereidhierover 

samenmetuingesprektegaanvoorhetoplossenvaneenprobleemsituatiebinnende 

bebouwdekom. 

• , OpMgr.Berkvensstraat61ligteenbedrijfsbestemming.EenwoonhuistankstationKI , 

stationautowasplaatsentransportbedrijfwateenvergunningheeftvooractiviteitenvan , , 

7. 00uurtot19. 00uurperdag. Debuurtkannietandersdanconstaterendaterbuitende 

regulieretijdenmeeractiviteitenzijndanbinnendevergundetijden. Ditveroorzaaktinde 

nachtregelmatigoverlast. Ookwordthettankstationgebruiktvooreigenbedrijfsauto'sdie 

hiervoorvaakvanuitDeurnenaarLiesselkomenomtetanken. Zijrijdendandoorhetdorp 

metalleongewensteoverlastinhetdorpeneentedrukkebelastingvandeMgr. 

Berkvensstraat. 

• , Opmolenweg1adelocatievandeontwikkelaarvanplan2ligteenwoonbestemming.Hier , 

isookzijnbouwbedrijfgehuisvest. Dezesituatiewordtaljarengedoogd. Regelmatig 

wordenbouwmaterialengelostaandeMolenwegwelkedandevolgendedagenweer , 

verdwijnen. Ookdagelijksvindendaarlaadenlosactiviteitenplaats. Inhetverledenisdit 

nooiteenprobleemgeweest. Wanneerereenwoonbestemmingindenabijheidvanla 

komtisditnietmeeracceptabelenmoeterhandhavendopgetredenworden. , 
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• 

visievandegemeenteisdatdezebomengehandhaafdmoetenblijvenwatonmogelijkisbij 

verhardingenderestpuinweg. 

rioolwerkzaamhedenishetnietdevraagofmaarwanneerzeomwaaienofdoodgaan.De 

bomenhellenalmeerdan25cmover.Zodraerietsgebeurtaanhetasfaltdienude 

hebbenalgezorgdvoorhetomhoogdrukkenvanhetasfaltmetmeerdan15cmende 

DeontsluitingvandewoningenaandeMolenweg1enlaisvooreengedeelteasfalt 

Hierstaanook4grotebomen. Dewortelsvandebomen 

, 

, wortelstegenhoudenofbijgrondwerkzaamhedenen/ofhetaanbrengenvan 

ontwikkelingvanplan1en2. 

woningen11aendeontsluitingvandeoverigewoningenaanditkortestraatjevoorhaar 

worden.Daarnaastspeeltdevraagnogwiegaatdeinfrawerkzaamhedenvoorde 

, 

Hiervoormoeteencompensatieinhetplangezochtmoeten 

, 

, 

, 

rekeningnemeninvoorliggendplan? 

• 

woningaandemolenweg1enlawelbinnendeontwikkelingvanhetgebied?Wanneer 

kwaliteitbovenkwantiteitprevaleertisditantwoordsnelingevuldenmoetdaareen 

Bijdeontwikkelingvaneenintegraalplanmoetdeeerstevraagzijnpassendehuidige , 

• 

oplossingvoorgezochtworden. 

OphetadresMgr. Berkvensstraat75isdemogelijkheidvoordebouwvaneenaantalTiny- 

, 

Housesmochtereenwoningtekortzijnvankleinewoningen.Dehuidigeplaatselijk , 

ondernemerstaatopenvoorinvullingvandezedoelgroepopzijnlocatie. 

• 

tennisbanenkunnenmogelijkdoordezereactiesookpositiefgeholpenworden. 

vooronzereactiemisschienwelwatvermaarwanneerweaaneenintegraalplanwillen 

vraaggeopperdmoetenweStichtingBelsabeheerdervandesportveldennietook 

Alsaanwonendenhebbenweonsnubeperkttothetaangrenzendgebied. 

dateropditmomentnogmeeruitdagingen/ontwikkelingenliggenbinnenLiesselisde 

, , 

Gezienhetfeit 

Ditgaat 

, 

werkenisditmisschienweleenmust.Ditalleszekeromhetgebiedeenoptermijneen , 

toekomstbestendige/duurzameinvullingtegeven 

, 

betrekkenindehuidigeontwikkelingen?Deontwikkelingen/bezwarenrondde 

, 

en3maarwelopeenmanierdatLiesseleroptermijnbeteropwordt.Ookwillenwedezaakmaar , 

minimaalvertragenorndeontwikkelaarsderuimtetegeventebouwenvoordejeugdensenioren 

dieditgraagwillen. Echterwijzijnvanmeningdatdevolgendestappengezetmoetenworden: 

Alsaanwonendenwillenwe1dingvooropstellenwezijnniettegendeinvullingvanhetgebied12 

time-outnemenmetdevoorliggendeplannendienuingediendzijn; 

, 

eerstsamenverderinventariserennaarkansenenbedreigingenvanhetgebiedenhet 

dorp; 

samenwerkenaaneenintegraalplanmeteengebiedsvisiediegedragenwordt; 

Omdatdeplannen1en2inmiddelsingediendzijndebezwaartermijnvan6wekenalisgaanlopen 

'reenstedenbouwkundigbureaueenplanlatenmakenvoorhetgebied. 

, 

, 

enwijbezwaarprocedureswillenvoorkomenreagerenwijnumetdevraag:collegekunnenwe 
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samen met een 
kleine 

afvaardiging 

van 
de buurtbewoners 

van 

gedachte 
wisselen over een 

integraal 

plan 
voor het 

gebied, 
binnen 

4 weken na 

dagtekening? 

Mocht dit niet 
mogelijk zijn 

rest 
ons 

geen 
andere 

optie 
dan bezwaar 

te 
maken 

op 
de 

voorliggende 

plannen, waarvoor 
dit 

schrijven 
dan een 

eerste aanzet 
is en 

wij 
ons alle rechten voorbehouden. 

Als buurtaanwonenden 
van 

de 
plannen hopen 

en 

spreken wij 
de wens uit 

dat 
wij gezamenlijk 

voor 

alle 
partijen 

tot 
een 

passende oplossing 
komen. 

Met 

vriendelijke groet, 

Mgr. 
Berkvensstraat 

59 

5757 BH 
Liessel 

     

  

  

  

  

  (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

Alle 
betrokkenen 

Molenweg 
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1d 

Molenweg 
le 

Molenweg 
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Molenweg 
6 

Molenweg 
8 

en EE 

4 

EE 

  

Mgr. 
Berkvensstraat 55 

Mgr. 
Berkvensstraat 

55 

Mgr. 
Berkvensstraat 57a 

Mgr. 
Berkvensstraat 59 

Mgr. 
Berkvensstraat 65 

Mgr. 
Berkvensstraat 67 

Mgr. 
Berkvensstraat 75 
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ONTWIKKELINGEN 

MGR. BERKVENSSTRAAT - MOLENWEG 

TE LIESSEL 



SITUATIE 



wow , , 



WATVALTEROP 

! Beideplannenwordentotaalvolgebouwd/gepropt13en12woningen. , 

Il Beideplannenhebbentotaalgeensamenhangmetelkaar. 

Eg.«tealjarenbezigismetzijnontwikkelingontwikkeltnuietswaarhijzelfniet 

7777777777'wilzelfparticulierewoningen. 

, 

Dehuidigestructuurlintbebouwingwordttotaallosgelaten/genegeerd. , 

, Parkerenwatwelaandenormzalvoldoengeschiedtopeenbinnenterrein. , 

Erisbeperktgroenopgenomenindeplannen. 

m Erisgeenruimtevoorkinderenindeplannenopgenomenspeelruimte. , 

! DekavelsvanVanLeunenzijnveeltekleinvanaf73m2geendorpskwaliteit. , , 

! Debestaandebomenmoetenwordengehandhaafd. 

m Erwordeninbeideplannenboerderijwoningengerealiseerd?! 

ErligtnogeenstankcirkelopdelocatievanPM+VAST. 



WELKE KANSEN/ RISICO'S KOMEN NU 

NOG MEER IN BEELD 

n Erstaannog2varkensstallenindeMgr.Berkvensstraatbinnendebebouwdekommethaar , , 

haarbegrijpelijkeactiviteitenvoerleverenvarkensladendestructieplaatsvoordodendierenen , , , 

haarstankcirkels. Dehuidigeeigenaarstaatopenvooreenoplossing! Isditnuniethetmoment 

omditoptelossenmetdegemeente? 

, ErisnogeenbedrijfslocatietankstationwasplaatsKIstationeneentransportbedrijf.Ditalles , , 

binnendebebouwdekomdiemetregelmaathaarhuidigevergunningennegeert.Vergunninglaat , 

t oeactiviteitenvan7. 00tot19. 00uur. Gesteldkanwordendaterbinnendeanderetijdenmeer 

activiteitenzijndantijdensdevergundetijden. Ookdeuitstralinggaatzienderogenachteruiten 

metwetenregelgevingwordtheeleenvoudigdehandgelicht. Hettankstationwordtdoorzijn 

bedrijfgebruiktvoorzijnvrachtwagensdiehierdoorvaakdoordedorpskernaankomenrijden. , 

Wellichtdaterverderindestraatnogwelmeerderemogelijkhedenliggenomwoonproblemen 

voorstartersoptelossenindevormvanTinywoningen?? 

11 Erstaatnogeenmonumentaalpandopeenprominenteplaatsindeontwikkellocatie. Welkegrote 

risico'sinzichheeft. DithebbenwegezienbijdereconstructievandeMgr. Berkvensstraat 

onlangs. Ishieraandachtvoor? 

w 
Passendehuidigewoningenvan9ge 

Staanzijeenbetereontwikkeling7 IS 77 77 77 - 

nogwelinhetgebied? 
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Kenmerk: 
1335126/HZ-2023-0589 (bij evt. correspondentie s.v.p. 

dit nummer 

vermelden) 

Betreft: 
Planontwikkelingen Molenweg / 

Mgr. 
Berkvensstraat 

Bijlagen: geen 

U 
heeft 

op 
22 december 2023 ons een brief 

gestuurd 
over de 

planontwikkelingen 

rondom de 
Molenweg 

en de 
Mgr. 

Berkvensstraat in Liessel. In deze brief verzoekt u om 

op 
korte 

termijn 
een 

gesprek 
over de 

ontwikkelingen 
in uw 

omgeving. 
Verder verzoekt 

u om voor het 
gehele gebied 

een 

gebiedsvisie op 
te stellen en een time-out in 

te lassen 

voor de 
plannen. 

Wij 
stellen 

geen gebiedsvisie op 

Er 
zijn 

twee 
principeverzoeken ingediend 

door twee verschillende initiatiefnemers 
(plan 

1 en 

plan 2) 
ieder voor 

zijn eigen grondgebied, Op 
de door u 

aangegeven planlocatie 
3 

zijn geen 
concrete 

planvoornemens 
bekend 

bij 
de 

gemeente. 
Het is niet mogelijk 

gebleken 
om voor de twee 

ingediende plannen 
tot één 

ontwikkeling 
te komen. We 

proberen 
desondanks de 

plannen 
zo 

goed 
als 

mogelijk op 
elkaar af te stemmen. Het 

behoud van het 
vrijliggende fietspad langs 

de 
Mgr. Berkvenstraat, 

het realiseren van 

parkeerplaatsen 
via 

inprikkers 
en 

het 
minimaliseren van inritten over 

dit 
fietspad zijn 

daar voorbeelden van. 

Wij 
vinden het 

gezien 
de 

omstandigheden 
niet zinvol om een 

gebiedsvisie vast te stellen. Een 
gesprek 

hierover 
gaan wij 

dan ook 
niet aan, 

Plan 1 
ligt 

nu ter 
inzage 

Op 
dit 

moment 

ligt 
het 

ontwerpbestemmingsplan 
voor 

plan 

1 

genaamd “Molenweg- 

Mgr. 
Berkvensstraat, 

Liessel’ ter 

inzage 
via 

de landelijke 
website 

ruimtelijkeplannen.nl 

(van vrijdag 
22 december 2023 tot 2 februari 

2024). 
Het is 

mogelijk 
om in de 

hierboven 
genoemde periode 

via een 
zienswijze 

te 

reageren op plan 

1. 
Mocht u de 

brief van 
22 

december 
jongstleden 

als 
zienswijze 

willen indienen 
tegen 

het 
plan 

Oude 

Molen 

— 

Mgr. 
Berkvensstraat dan moet u dit 

schriftelijk 
kenbaar maken 

bij 
de 

gemeente 
binnen de 

periode 
van ter 

inzage legging 
voor 

plan 

1. 

(geanonimiseerd)



Plan2ligtnunietterinzage 

Integenstellingtothetgeeninuwbriefwordtverwoordligthetplantenwestenvan , 

deMolenweg(plan2)opditmomentnietterinzageenishetdusnognietmogelijkom 

overditplannuzienswijzennaarvorentebrengen. Deperiodewaarinbuurtbewoners 

officieelkunnenreagerenophet(ontwerp)planvolgt(naarallewaarschijnlijkheid) 

laterditjaar. Wijnemendeinhoudvanuwbriefoverditplannuterkennisgevingaan 

ennemenditmeeterugnaardeontwikkelendepartijvanplan2. Wijorganiserenop 

kortetermijngeengesprekmetdebuurtoverditspecifiekewoningbouwplan. Voor 

verderevragenenopmerkingenoverhetplankuntuindezefasehetbestecontact 

opnemenmetdeinitiatiefnemersvanditplan. 

Illegalesituaties 

Inuwbriefgaatuindeopvermeendeillegalesituaties. Wijwijzenueropdathiervoor 

andereingangenzijnbijdeoverheid. Milieumeldingenoverdebedrijfsvoeringkuntu 

meldenbijdemilieuklachtencentralevandeOmgevingsdienstZuidoost-Brabant. 

Gebruiknamenpersonenonderdebrief 

Wijhebbenvanuitéénomwonendeeenreactieontvangendatdenaamenadresten 

onrechteonderdebriefzijngeplaatstendatzijzichnietkunnenvindenindeinhoud 

enconclusiesdieuinuwbrieftrekt. Wijvragenuvriendelijkhierinhetvervolgalerter 

optezijn. 

Metvriendelijkegroet , 

naITensburgemeesterenwethoudersvanDeurne 

(b. a. ondertekenddoor 

RuimteOntwikkeling 



GemeenteDeurne 

T. a. v. :hetcollegevanB&W 

Postbus3 

5750AADEURNE 

, Deurne1februari2024 

:projectontwikkelingenMolenweg/Mgr. BerkvensstraatteLiessel 

NL. IMRO. 0762. P202311-B001 

Betreft 

Geachtcollege , 

Op22decemberjl. hebbenwijueenbriefgezondeninzakedeprojectontwikkelingeninLiessel. Op 

23januari2024hebbenwijhieropeenreactiemogenontvangenviauwambtenaar. Vooronseen 

teleurstellendereactie. 

, DeOmgevingswetheeftalsuitgangspuntdatinwonersondernemersendegemeentesamenhun 

leefomgevingontwerpen.Ditvraagtomactievedeelnamevaninwonersburgerparticipatie.Nuzijn , 

erinwonersdieactiefmeewillendenkenaaneenintegraleinvullingvoorLiesselenvoelenwijons 

nietgehoordenbetrokken. Jammerdaternunaaraparteplannengekekenwordtennietnaareen 

g oedeinvullingvoorLiessel. Hierkunnenweonsnietinvinden. 

Daaromkunnenwijnietandersdaneenzienswijzeindienentegendevoorgenomenbouwplannen 

vanPM+VastopdehoekMolenweg/Mgr. BerkvensstraatteLiessel. 

Wijdienendezienswijzeinopdevolgendepunten: 

DeontsluitingvandewoningenaandeMolenweg1enlaisvooreengedeelteasfalt 

verhardingenderestpuinweg. Hierstaanook4grotebomen. Dewortelsvandebomen 

hebbenalgezorgdvoorhetomhoogdrukkenvanhetasfaltmetmeerdan15cmende 

bomenhellenalmeerdan25cmover.Hetisnietdevraagofmaarwanneerdezebomen , 

omwaaienwaarvanwealeenvoorbeeldinditstraatjehebbengezien.Wanneererdan , 

, woningenstaanontstaatereenonverantwoordesituatie. 

IndevoorliggendeplannenisdoordeinitiatiefnemeraangegevendataandeMolenweg1 , 

waarzijwelopgaanontsluitengeenwerkzaamhedenwordenuitgevoerd.Eennieuwe , 

woonwijkmeteenontsluitingzoalsdieernuligtisonverantwoord. , 

Pagina1van2 



Foto'slocatieMolenwegenMgr. Berkvensstraat: 

• Foto1overhellendebomenMolenweg1en1a 

• Foto2345678en9overhellendebomenwortelgroeidoorhet , , , , , , , 

asfaltenslechtwegdekindestraatmolenweg1en1adezewegwaar 

dadelijkeenaantalwoningenaanontslotenworden. 

• Foto10Molenwegwaargrasbermenzijnwaardadelijkdoorparkeren , 

onverantwoordesituatiesontstaan. 

• Foto11Mgr.Berkvensstraatdrukkedoorgaanderoutewaarde , 

g rasstrokenruimtebiedenvooronverantwoordparkeren/onveilige 

, 

situaties. 
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