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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding
Voorliggend Landschapsplan betreft de landschappelijke uitwerking voor
de ruimtelijke ontwikkeling aan Liesselseweg 214a te Deurne.

Locatie Liesselseweg

Op de locatie Liesselseweg 214a te Deurne is Varkenshandel Van den
Eijnden gevestigd. De bedrijfsactiviteiten zijn gericht op het verhandelen
en transporteren van vee. Op de locatie is sprake van het in- en verko-
pen van vee, verzamelen, keuren, verladen en transporteren van vee, en
daarbij behorend het parkeren van vrachtwagens, kleinschalig onderhoud
aan de vrachtwagens, het reinigen en ontsmetten van voertuigen, de
opslag van materiaal en onzelfstandige kantoorruimte. Ten behoeve van
deze bedrijfsvoering beschikt het bedrijf daarom over twee bedrijfsgebou-
wen. De huidige verdeling in de bedrijffsgebouwen en de oppervlakte van
de beide gebouwen is niet toereikend voor een effectieve en efficiénte
bedrijfsvoering. Ook de combinatie van was en spoelplaats en veeverza-

melplaats in één gebouw is niet wenselijk vanuit hygiéne.

Om veterinaire redenen en dierwelzijn is het niet toegestaan om bij meer-
dere veehouderijen tijdens één rit te laden. Om die reden beschikt het
bedrijf over een bedrijfsgebouw waar het vee wordt verladen van de ene
vrachtwagen op de andere vrachtwagen. Dit om vanuit de bedrijfslocatie
Liesselseweg met volle vrachtwagens verder te worden getransporteerd.
Vanuit het oogpunt van efficiéntie dienen de vrachtwagens maximaal te
kunnen worden benut. Vanuit de omgeving worden bij diverse veehoude-
rijen dieren geladen, die vervolgens worden verladen op de bedrijfslocatie

Liesselseweg 214a te Deurne. Het verzamelen en verladen van vee op

locatie vindt plaats gedurende de werkweek van maandag tot en met
vrijdag. De volle vracht wordt vervolgens getransporteerd naar de eind-

bestemming.
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1.2 Doelstelling

Om in de toekomst het bedrijf duurzaam te kunnen blijven exploiteren,
dient het bedrijffsproces zo efficiént mogelijk te worden ingericht en is
uitbreiding van de bedrijfsbebouwing noodzakelijk. Het plan derhalve het
uitbreiden van de beide bedrijffsgebouwen, waarbij het verzamelcentrum
wordt verplaatst en ruimte wordt gecreéerd om zowel laden als lossen
inpandig te gaan laten plaatsvinden. Hiermee wordt het verzamelcentrum
gescheiden van de was en spoelplaats. De spoelplaats en wasplaats
kunnen worden uitgebreid en gescheiden plaatsvinden van het verzamel-
centrum/verladen van vee. Het plan leidt hiermee tot een verbetering voor
de hygiéne en tot een logische routing voor de vrachtwagens over de be-
drijfslocatie ontstaat. Ten behoeve van het plan is tevens een landschap-
pelijk plan uitgewerkt voor de landschappelijke inrichting en kwalitatieve
maatregelen in het kader van ruimtelijke kwaliteit.

1.3 Leeswijzer

Het volgende hoofdstuk beschrijft de huidige situatie, het ruimtelijk kader
en de landschappelijke context, het planvoornemen (programma en toe-
komstige situatie) en vereveningssystematiek. Hoofdstuk 3 bestaat uit
het landschapsplan. Op basis van het planconcept en ontwerpprincipes
worden het inrichtingsplan, de gewenste architectonische en landschap-
pelijke beeldkwaliteit, de landschappelijke inpassing en het beplantings-
plan uitgewerkt in woord en beeld. In hoofdstuk 4 tenslotte, wordt aandacht

gegeven aan de verantwoording van de ruimtelijke kwaliteitsverbetering.
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2. PLANVOORNEMEN

2.1. Huidige situatie
Het plangebied waar de ontwikkeling plaatsvindt, bevindt zich aan de Lies-
selseweg 214a te Deurne, gelegen tussen de Liesselseweg, Vestingweg
en Meester de Jonghlaan, in het agrarisch gebied ten zuiden van de kern
Deurne. Direct ten zuiden van de locatie liggen bos- en natuurgebieden
rondom de Oude Aa.

Binnen de locatie bevinden zich diverse opstallen ten behoeven van
het verhandelen en transporteren van vee. De percelen zijn kadastraal
bekend als gemeente Deurne, sectie R, percelen 856 en 857 en zijn in
gebruik als bedrijfslocatie. De percelen hebben een totale oppervlakte van
1,3 hectare.

Enkele foto’s van de huidige situatie. Vanaf linksboven, met de klok mee: voorzijde van het terrein

gezien vanaf de Liesselseweg, bedrijfsgebouw gezien vanaf het achterterrein, verzamelgebouw
gezien vanaf het achterterrein, zicht op het achterterrein vanaf het internaat.
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2.2 Landschappelijke context

De historisch-landschappelijke structuur laat zich kenmerken door kamp-
ontginningen en buurtschappen rond de kern Deurne en grote heidege-
bieden als een krans daar omheen en oostelijk daarvan de Peelvenen.
(zie kaartbeeld op de volgende pagina).

Een groot deel van de heideterreinen is vanaf eind 19e eeuw ontgonnen
voor de landbouw of bebost met naaldhout. Door het gebied slingerden
nog tot halverwege de 20e eeuw een groot aantal zandpaden. Een deel
van de huidige plattelandswegen volgt de tracés van deze oude zand-
paden. Oude ontsluitingswegen in de omgeving van de buurtschappen
Vreekwijk en Breemortel zijn onder andere delen van de Liesselseweg,
Oude Vreewijkseweg, Vestingweg en Breemortelweg.

Met de ruilverkaveling Astense Aa is deze structuur grotendeels verloren
gegaan: de beken zijn gekanaliseerd, diverse zandwegen zijn opgeheven
en er heeft kavelruil en herverkaveling plaatsgevonden ten behoeve van
verbetering van de landbouwkundige structuur. Gedurende de 20e eeuw
is de kern Deurne flink gegroeid tot ten zuiden van de spoorlijn.

Tegenwoordig laat het gebied zich kenmerken als agrarisch gebied met
relatief veel veehouderijlocaties, enkele agrarische hulpbedrijven en
daarnaast burgerwoningen. De landschappelijke beplantingen bestaan uit
bomenrijen langs de plattelandswegen, kleine bosgebieden en erfbeplan-
ting. Direct ten zuiden van de projectlocatie ligt het bosgebied rond de
Oude Aa met de Galgenberg als hoogste punt.

044-060
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3. LANDSCHAPSPLAN

3.1 Planconcept
Het inrichtingsplan met inpassing van de gewenste activiteiten en functies
voor de locatie Liesselseweg bestaat uit de volgende onderdelen:

- Uitbreiding van de bedrijfsgebouwen

- Landschappelijke inpassing van het geheel

- Rekeninghouden met buurperceel en milieuzonering

Voor de inpassing van de gewenste bedrijfsuitbreiding en bijbehorende
gebouwen, wordt voorgesteld aansluiting te zoeken bij de stedenbouw-
kundige structuur van het buurtschap Vreekwijk en de lintbebouwing langs
de Liesselseweg. Met name de positionering van de bedrijfsgebouwen op
het erf, de maatvoering en uitstraling zijn van belang. Deze dienen op
de achterzijde van het perceel te worden geprojecteerd, zodat de zicht-
baarheid vanuit de Liesselseweg beperkt is. De bedrijfsmatige activiteiten
vinden immers voornamelijk aan de achterzijde van het erf plaats. Van-
wege het zicht op de locatie vanaf de Hoevenseweg is een afschermende
groene rand aan de westzijde wenselijk. Hier is reeds een erfafscheiding
aanwezig. Ook aan de zijkanten zijn reeds erfafscheidingen aangelegd.
De voorzijde heeft een meer groene, vriendelijker uitstraling; vooral van
wege de bomenrijen (zomereiken) langs de Liesselseweg en de voortui-

nen van de (bedrijfs)woningen.
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Ontwerpprincipes

Ontwerpprincipes die worden toegepast zijn:

- Kavelranden groen vastleggen met (struweel)hagen

- Onderscheid maken tussen voorzijde erf/ representatieve kant

aan de openbare weg en achterzijde (bedrijfslocatie) en

landschap

- Inrit haaks aantakken op openbare weg

Ontwerpprincipe kavelranden groen vastleggen
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3.2 Landschappelijke inpassing
Bij gewenste ontwikkeling voor de bedrijfslocatie is aangegeven hoe

eveneens invulling wordt gegeven aan de inpassing van de locatie.

Voorstel is in “de punt” van het perceel een kleinschalig landschappelijk
element in de vorm van de vogelbosje te plaatsen. Deze hoek is niet nodig
voor de bedrijfsvoering. Hiertoe wordt de bestaande grondwal aan de
achterzijde van de metaalhandel aam de Liesselseweg 214 doorgezet.
Tevens wordt voorgesteld de achtergrens (westzijde) steviger te beplan-
ten met een struweelhaag met overstaanders. De bestaande confineren-
haag blijft grotendeels in tact.

3.3 Beeldkwaliteit bebouwing

Voor wat betreft de toetsing van de bouwplannen is de Welstandsmota
Deurne van toepassing. Liesselseweg 214a ligt in het welstandsgebied
Categorie 15 Overig buitengebied. Voor de woning geldt Categorie 8 ka-
rakteristieke boerderijen. De sneltoetscriteria voor een bouwplan gelden
voor het voorerf- en het achtererfgebied. Voor wat betreft de situering
van de bedrijfsgebouwen geldt dat de nieuwbouw zoveel mogelijk moet
aansluiten bij de bestaande rooilijn, danwel de rooilijn van de omgeving.
Bestaande doorzichten naar het achtererf blijven gehandhaafd. Qua
architectuur wordt aansluiting gezocht bij de landelijke bebouwing in de

omgeving.

Voor wat betreft de beeldkwaliteit van de bestaande bebouwing is de uit-
breiding van de bedrijfsbebouwing een voortzetting van de architectuur en

bouwwijze van de bestaande bedrijfsbebouwing.
De gevels van bedrijffsgebouwen zijn uitgevoerd in baksteen in de in de

kleurenrange beige, oranje, rood, bruin, grijs, antraciet. De gevels mogen

ook uitgevoerd worden in andere materialen in een donkere kleurstelling;

12

Gevelvlakken met felle kleuren en sterke kleurcontrasten zijn niet toege-
staan. De (schuine) dakvlakken zijn uitgevoerd in een donkere kleurstel-
ling. De goothoogte is maximaal 6,5 meter en de nokhoogte maximaal 10
meter, conform de mogelijkheden binnen het geldende bestemmingsplan.

3.4 Beplantingsplan

De landschappelijke inpassing van het perceel vindt plaats op basis van
gebiedseigen beplantingselementen en sluit aan op de ruimtelijke struc-
tuur langs de Liesselseweg. De aan te leggen beplanting en terereinin-
richting bestaan uit de volgende onderdelen:

Plantvak 1: Stevige Groensingel en vogelbosje (inheems sortiment)

Beplantingstype: Gesloten struiklaag met bomen

Sortiment: zomereik, berk, elzen en lijsterbes in de boomlaag en

hazelaar, Gelderse roos, meidoorn en vuilboom in

de struiklaag.

Plantmateriaal:  3-jarig bosplantsoen

Plantverband: cailxlim

Hagen rond bedrijfswoning (bestaand, onderhouden)

Type: Geschoren haag; 1m hoog aan de voorzijde en maxi-
maal 2 meter tussen de kavels en aan de achterzijde.

Sortiment: beuk

Erfverharding (bestaand) en grasstrook
Handhaven bestaande verharding en waar nodig aanpassen aan bedrijfs-
voering. Tussen het vogelbosje en achterterrein is een kruidenrijke gras-

strook voorzien.

Tuin en erf bedrijfswoning (bestaand)

Geen maatregelen nodig
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3.5 Ontsluiting, manoeuvreerruimte en parkeren

De aansluiting van de bedrijfslocatie op de openbare weg vindt plaats via
de bestaande inrit haaks op de Liesselseweg. Deze inrit blijft ongewijzigd
in de nieuwe situatie. Parkeren vindt plaats op eigen terrein. Voor een
optimale bedrijfsvoering is voldoende manoeuvreerruimte nodig. Waar

nodig wordt deze geoptimaliseerd.
3.6 Beheer en onderhoud groen

Groensingel en vogelbosje (plantvak 1)
In de groensingel en vogelbosje wordt 3 jarig inheems bosplantsoen (80%
bomen en 20% struiken) aangeplant. De soorten bestaan uit diverse
zomereik, berk, lijsterbes, hazelaar, Gelderse roos en vlier. Streefbeeld
is een dichte gesloten struikenlaag met bomen. Hiervoor worden tevens
enkele laanbomen (zomereik) aangeplant.

Indien de juiste boomsoorten zijn aangeplant en kwalitatief goed plantma-
teriaal van de juiste afmetingen is gebruikt, is onkruidbestrijding vooraf-
gaand aan de aanplant zelden nodig. Eén jaar na aanplant wordt bekeken
in hoeverre inboet nodig is. Bij uitval van meer dan 10% wordt ingeboet.
Onkruidbeheersing vindt alleen plaats bij dreigende overwoekering door
onkruiden. Gestreefd wordt naar een zo extensief mogelijk beheer en een
zo natuurlijk mogelijk beeld. Gezien de beperkie breedte zullen boom-
vormers uiteindelijk gaan domineren. Omdat het gewenste eindbeeld
uit zowel bomen als struikvormers bestaat zal toch een matig intensief
(hakhout)beheer moeten worden gevoerd. Door lichtinval aan de randen
zullen de struiken zich op lange termijn wel handhaven. Van tijd tot tijd zal
moeten worden gedund. Na dunning kan het vrijkomende takhout op rillen
worden gelegd in de beplanting. Het grovere hout kan worden afgevoerd.
Overhangende takken eventueel snoeien. Daarnaast zal randenbeheer

nodig zijn.
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Hagen rond tuin voortzijde
(inheems sortiment)

Kruidenrijke grasstrook

Kruidenrijk grasland (strook)

Streefbeeld is een structuurrijke vegetatie met verschillende kruiden en
bloemen. Hiervoor wordt een grasmengsel met inheemse kruiden en
bloemen ingezaaid, geschikt voor droge zandgrond. Het eerste jaar is
een investeringsjaar met meestal weinig bloei van bloemen. Daarna wordt
overgaan op regulier maaibeheer: één tot twee keer per jaar maaien en
afvoeren, steeds in dezelfde periode (bij voorkeur in de nazomer). Door
een constant beheer wordt een stabiele bloemrijke vegetatie verkregen,
doordat soorten zich in de vegetatie kunnen vestigen en handhaven.

044-060 Landschapsplan Liesselseweg 214a Deurne
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BEPLANTINGSLIJST

locatie Li

Plantvak 1
Omschrijving
Oppervlakte
Plantafstand

Plantmaat

Aan te planten groensingel en vogelbosje

ca 1x1m, laanbomen verspreid

laanbomen en bosplantsoen

Wetenschappelijke naam Nederlandse naam percentage Oppervlakte (m2) Aantal (st) Bijzonderheden
laanbomen
Quercus robur Zomereik 100% 10 laanbomen 10-12 cm
bomen
Quercus robur Zomereik 40% 756 400 groepen van circa 50 stuks
Betula pendula Ruwe berk 20% 378 200 groepen van circa 50 stuks
Sorbus aucuparia Lijsterbes 20% 378 200 groepen van circa 50 stuks
80% 1512 800
struiken
Corylus avellana Hazelaar 5% 95 50 2 groepen
Viburnum oplulus Gelderse roos 5% 95 50 2 groepen
Sambucus nigra Vlier 5% 95 50 2 groepen
Amelanchier lamarkii Krenteboompje 5% 95 50 1 groep
20% 378 200
totaal 100% 1890 1000
Totalen

Aanschaf plantmateriaal

POUDEROYEN
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1000 stuks bosplantsoen aanplanten
0 stuks haagplantsoen aanplanten
0 stuks laanbomen aanplanten
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4. VERANTWOORDING RUIMTELIJKE KWALITEITSVERBETERING

4.1 Beleidsuitgangspunten

Landschappelijke inpassing

Het plan voorziet naast bedrijfsuitbreiding ook in een landschappelijke
inpassing. De locatie is in de huidige situatie reeds deels landschappelijk
ingepast middels een bestaande groenstrook. Deze inpassing wordt door-
gezet door de hoek in te planten met een vogelbosje en de bestaande
groensingel te versterken, waardoor de locatie voor het grootste gedeelte
is afgeschermd van haar omgeving (met name vanuit het internaat).

Ruimtelijke kwaliteitsverbetering

Zowel op gemeentelijk als provinciaal niveau wordt ruimte geboden aan
ontwikkeling met oog voor zorgvuldig ruimtegebruik en kwaliteit. Op basis
van provinciaal beleid (Structuurvisie, Verordening Ruimte en de Handrei-
king Kwaliteitsverbetering Landschap zoals besproken in het Regionaal
Ruimtelijk Overleg) is maatwerk mogelijk door het leveren van ruimtelijke
kwaliteit. Ook in onderhavige ontwikkeling wordt gestreefd naar land-
schappelijke en ruimtelijke kwaliteit.

In de verordening Ruimte zijn de principes van zorgplicht voor ruimte-
lijke kwaliteit en kwaliteitsverbetering van het landschap verwoord. De
uitgangspunten zijn verder uitgewerkt in de ‘Handreiking Kwaliteitsverbe-
tering van het landschap, de rood-met-groen koppeling’ van de provincie
Noord-Brabant. In deze handreiking is een voorstel uitgewerkt voor het
bepalen van de mate van kwaliteitsverbetering in de vorm van een finan-
ciéle bijdrage, namelijk 20% van de waardevermeerdering als gevolg van

bestemmingswijziging.
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Om het landelijk gebied vitaal te houden zijn planologische kaders
geschapen om locaties op meerdere manieren te (her)gebruiken cq te
ontwikkelen. Op gemeentelijk niveau wordt tevens ruimte geboden aan
ontwikkeling met oog voor zorgvuldig ruimtegebruik en kwaliteit. De ont-
wikkeling van een locatie dient uiteindelijk te leiden tot een verbeterde
ruimtelijke kwaliteit. Maatregelen ter verbetering van de ruimtelijke kwali-
teit zijn divers en kunnen zowel gericht zijn op een afname van het gebrui-
kers/bebouwingsopperviak, landschappelijke en natuurlijke maatregelen
ter inpassing, vergroening, versterking van natuurlijke netwerken, en/of
slopen van bebouwing ter plekke of elders.

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling is dit landschapsplan
opgesteld, waarin ook een nadere verantwoording van de verbetering van
de ruimtelijk kwaliteit is opgenomen.

4.2 Bepaling fortaitaire bijdrage

Bij elke nieuwe rode toevoeging landschappelijke versterking verlangd in
de vorm van een financiéle bijdrage (vereveningsprincipe). De kwaliteits-
bijdrage (basisinpassing) dient conform provinciaal en gemeentelijk beleid
20% van de bestemmingswinst te bedragen. De kosten die gepaard gaan
met landschappelijke versterking op eigen terrein worden hierop in min-

dering gebracht.

Voor het bepalen van de financiéle bijdrage heeft de gemeente forfaitaire
grondwaardebedragen per categorie vastgesteld met als doel dat deze

bedragen een instrument vormen om op eenduidige en effectieve manier
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de financiéle inspanning te kunnen bepalen. In de toelichting bij het be-
stemmingsplan is een overzicht opgenomen op basis van de gemeente-
lijke forfaitaire grondwaarden voor zowel de huidige als nieuwe situatie de
bestemmingswaarde bepaald.

Uit het overzicht hiernaast blijkt dat met de voorgenomen ontwikkeling
sprake is van een waardestijging bij de voorgenomen functieverandering
van ( €453.564 — €366.190=) €87.374

De kwaliteitsbijdrage (basisinpassing) dient conform provinciaal en
gemeentelijk beleid 20% van de bestemmingswinst te bedragen. Dit leidt
tot een bedrag van (€87.374 * 20% =) €17.425.

Derhalve zal per saldo een aanvullende bijdrage in het gemeentelijk
grondfonds worden gestort, waarop de landschappelijke inpassingsmaat-
regelen in mindering worden gebracht.

4.3 Investeringsmaatregelen ten behoeve van landschappelijke
inpassing en ruimtelijke kwaliteitsverbetering

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling aan de Liesselseweg 214a
wordt ten behoeve van landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwali-
teitsverbetering een vogelsbosje en groensingel aangelegd met inheemse
bomen en struiken. Bovendien zal aan de binnenzijde van de groensingel
aan de randen een kruidenrijk grasmengsel worden ingezaaid, zodat een
kruidenrand ontstaat. Hierdoor kan een gelaagde opbouw ontstaan. De
kruidenrand gaat over in struweel en bosplantsoen, dat wordt beheerd als
hakhout.
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Liesselseweg 214a - huidige bestemmingswaarde

Gemiddelde
Opperviakte (in m? ) grondprijs Totaal in €

in €m?
agrarisch verwant bedrijf bebouwd 1.330 100] € 133.000
agrarisch verwant bedrijf onbebouwd 8.670 25| € 216.750
Agrarisch grond (onbebouwd) 2.192 7,5| € 16.440
Totaal 12.192 € 366.190
Liesselseweg 214a - toekomstige bestemmingswaarde

Gemiddelde

Opperviakte (in m? ) grondprijs Totaal in €

in €/m?
groen 2.364 11 € 2.364
agrarisch verwant bedrijf bebouwd 2.740 100| € 274.000
agrarisch verwant bedrijf onbebouwd 7.088 25| € 177.200
Agrarisch grond (onbebouwd) 0 7,5| € -
Totaal 12.192 € 453.564
Waardestijding als gevolg van bestemmingswijziging € 87.374
20% van het bestemmingsverschil € 17.475
Kwaliteitsbijdrage € 6.384
Forfaitaire bijdrage (te storten) € 11.091
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De kosten voor de aanleg van de nieuwe landschapselementen alsmede
10 jaar onderhoud, zijn in het overzicht hieronder inzichtelijk gemaakt op
basis van de Vergoedingsystematiek en -grondslagen, behorende bij

Groen Blauw Stimuleringskader Noord-Brabant. Hierin zijn tevens de

kosten voor het opstellen van het landschapsplan opgenomen.

De totale aanvullende landschapsinvestering middels landschappelijke
maatregelen op het terrein zelf in de vorm van aanplant, beheer en

onderhoud van landschapselementen bedraagt € 6.384.

De vereiste ruimtelijke kwaliteitsbijdrage conform het gemeentelijk beleid
bedraagt €17.763. Derhalve zal een aanvullende bijdrage in het gemeen-
telijk groenfonds worden gestort ter hoogte van ( €17.425 - € 6.384=)

€ 11.041

De totale investering in ruimtelijke kwaliteit ten behoeve van de voorge-
nomen ontwikkeling voordoet daarmee aan de uitgangspunten van het
beleid. De feitelijke en juridische borging van bovenstaande maatregelen
wordt geborgd in een bestemmingsplan en een anterieure overeenkomst
tussen de gemeente en initiatiefnemer.

Aanvullende Landschapsinvestering

obv vergoedingensystematiek groen blauw stimuleringskader provincie Noord-Brabant

nr |Onderdeel aantal eenheid |norm totaal
1|Aanplant laanbomen 10(stuks € 150,00 | € 1.500,0
2|Aanplant vogelbosje/groensingel (hakhoutbosje) 1.890m2 1000 [stuks € 166|€ 1.660
3[10 jaar onderhoud Landschapsboom L8 (solitairen stamomtrek <20cm) 10|stuks € 3,34|¢€ 334
4110 jaar onderhoud hakhoutbosje L3 (groensingel en vogelbosje) 18,9|are € 4,71|€ 890
5[Opstellen landschapsplan post € 2.000

€ 6.384

Aanvullende bijdrage gemeentelijk groenfonds

Totale aanvullende landschapsinvestering in de vorm van aanplant, beheer en onderhoud bedraagt: € 6.384

De vereiste ruimtelijke kwaliteitsbijdrage conform het gemeentelijk beleid bedraagt € 17.425

Derhalve zal een aanvullende bijdrage in het gemeentelijk grondfonds worden gestort ter hoogte van:

€ 10.841 testorten
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