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AFDELING | INLEIDENDE BEPALINGEN.

ARTIKEL 1 BEGRIPSBEPALINGEN.

1.

10.

1.

12,

13.

14.

Het plan.
Het bestemmingsplan "Krogten", zoals vervat in de kaart genummerd 144988 alsmede in deze

voorschriften.

. Bouwen.

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk.

Bouwwerk.
Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzjj direct

of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

Gebouw.
Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden

omsloten ruimte vormt.

Bebouwing.
Een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Bouwvlak.
Een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten viak, waarmee gronden zijn aangeduid waarop

met inachtneming van de voorschriften bouwwerken zijn toegestaan.

Bouwgrens.

Een op de plankaart aangegeven dan wel in de voorschriften omschreven lijn, die niet door
bebouwing mag worden overschreden, behoudens krachtens in deze voorschriften toegelaten
afwijkingen, waarbij de bouwgrens gelegen aan de zijde van een weg tevens als voorgevelrooilijn
wordt aangemerkt.

Bebouwingspercentage.
Een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte aangeeft van
het deel van het bouwperceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.

Bouwperceel.
Een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar horende

bebouwing is toegelaten.

Bestemmingsviak.
Een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden zijn aangegeven

met éénzelfde bestemming.

Bestemmingsgrens.
Een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een bestemmingsviak.

Hoofdgebouw.
Een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmeting als het belangrijkste

bouwwerk valt aan te merken.

Bijgebouw.
Een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel

gelegen hoofdgebouw maar hiervan wel onderdeel kan uitmaken.

Onderbouw.
Een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de bovenkant minder

dan 1,20 m boven peil is gelegen.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Peil.

a. Voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte van die
weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld.

Woning.
Een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één huishouden.

Bedrijfsgebouw.
Een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten.

Bedrijfs-/dienstwoning.

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die kennelik slechts is bedoeld voor de
huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de
bestemming van de grond ter plaatse van het gebouw of het terrein, noodzakelijk moet worden

geacht.

Detailhandel.

Het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

Volumineuze detailhandel.
Bouwmarkten en tuincentra en detailhandel in keukens, sanitair en grove bouwmaterialen, auto's,
motoren, boten, caravans en tenten en kringloopartikelen.

Seksinrichting.

De voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-
pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf waaronder
tevens begrepen een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

Bedrijfsvioeroppervlak (b.v.0.).
De totale vioeropperviakte van kantoren, winkels of bedrijven met inbegrip van de daartoe
behorende magazijnen en overige dienstruimten:

Additionele voorzieningen.
Die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de bestemming.

24, Horeca.

Horeca L.
- Restaurant: een ruimte voor het bedrijfsmatig ten behoeve van gebruik ter plaatse verstrekken

van ter plaatse bereide maaltijden, alsmede het verstrekken van alcoholische en/of alcoholvrije
dranken, waarbij het accent ligt op de verkoop van ter plaatse bereide maattijden.
Cafetaria/snackbar: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig, al dan niet door middel van
automaten, aan de uiteindelijke verbruiker verstrekken ten behoeve van het, al dan niet ter
plaatse, nuttigen van, al dan niet ter plaatse bereide, geringe etenswaren, alsmede het
verstrekken van etenswaren.

Koffiehuis/tearoom: een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig ten behoeve van gebruik ter
plaatse verstrekken van alcoholvrije dranken, alsmede het verstrekken van niet ter plaatse
bereide, geringe etenswaren, alsmede het verstrekken van alcoholvrije dranken, waarbij het
accent ligt op het verstrekken van etenswaren.

Afhaalcentrum: een ruimte bestemd voor het bedriffsmatig aan de uiteindelijke verbruiker
verstrekken, ten behoeve van het gebruik elders, van al dan niet ter plaatse bereide maaltijden,
geringe etenswaren en/of alcoholvrije dranken.



Horecalll
Hotel/pension; een ruimte voor het bedrijfsmatig verschaffen van logies.

Horeca Ill

Café/bar; een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig ten behoeve van gebruik ter plaatse
verstrekken van alcoholische en/of alcoholvrije dranken, alsmede het verstrekken van, al dan niet
ter plaatse bereide, geringe etenswaren, waarbij het accent ligt op het verstrekken van alcoholische

dranken.

Horeca IV

Bar-dancing/discotheek; een ruimte bestemd voor het bedrijfsmatig ten behoeve van gebruik ter
plaatse verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken, alsmede geringe
etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid, het ten gehore brengen van muziek en/of de
dansbeoefening, waarbij het accent ligt op het verstrekken van drank, het ten gehore brengen
van muziek en/of de dansbeoefening.

25. Facilitypoint.
Een complex van voorzieningen waarin/waarop aan de bedrijven dienstverlenende functies zijn

ondergebracht zoals kinderdagverbliff, horeca- en vergaderfaciliteiten, fitnessbedrijven,
pakketservice en parkmanagement.

26.Ecocentrum.
Een complex van voorzieningen ten behoeve van de op- en overslag, inzameling, scheiding en

be- en verwerking van afval.

27.Aan-huis-gebonden-beroep.
Het uitoefenen van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnische,
of daarmee gelijk te stellen gebied in een woning en/of de daarbij behorende
gebouwen; voorwaarden daarbij zijn dat de omvang in de activiteiten zodanig is dat
de woonfunctie behouden blijft en dat degene die de activiteiten uitoefent tevens
de hoofdbewoner is.

28.Aan-huis-gebonden ambachtelijke bedrijfsactiviteiten.
Het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke
bedrijvigheid, geheel of overwegend door middel van handwerk in een woning
en/of de daarbij behorende gebouwen; voorwaarden daarbij zijn dat de omvang in
de activiteiten zodanig is dat de woonfunctie behouden bilijft, dat degene die de
activiteiten uitoefent tevens de hoofdbewoner is en dat het geen activiteiten
betreft welke specifiek in een winkelpand worden uitgeoefend, zoals bijvoorbeeld
kappersactiviteiten.



ARTIKEL 2 WIJZE VAN METEN.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1.

Lengte, breedte en diepte van een gebouw.
Tussen (de lijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van
gemeenschappelijke scheidsmuren),

Bouwhoogte/nokhoogte van een bouwwerk.

Vanaf het peil tot het hoogste punt van het bouwwerk {(voor een windturbine de rotoras). Voor wat
betreft gebouwen worden antennes, schoorstenen en andere ondergeschikte dakopbouwen hierbij
niet meegerekend;

Goothoogte van een gebouw.
Vanaf het peil tot de bovenkant van de goct c.q. de druiplijn, het boeiboord of een daarmee gelik te

stellen constructiedeel;

Inhoud van een gebouw.
Tussen de buitenwerkse gevelviakken (en/of de harten van gemeenschappelijke scheidsmuren) en
de dakvlakken, zulks met inbegrip van erkers en dakkapellen, en boven peil;

Afstand tot de perceelgrens.
De kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de niet langs een weg gelegen perceelgrens;

Bedrijfsvioeroppervlakte (b.v.0.).
Binnenwerks, op de vioer van de ruimten die worden of kunnen worden gebruikt voor

bedrijfsactiviteiten.



ARTIKEL 3 BELEMMERINGENZONES.

Gastransportleiding, hoofdwater- en warmwatertransportleiding en hoogspanningsleiding.

l. Voorschriften.

In afwijking van het bepaalde in de navolgende artikelen mag ten aanzien van de op de plankaart
als zodanig aangegeven:

- ' hoofdwater- en warmwatertransportleiding binnen een afstand van 2,5 meter;

- gastransportleiding binnen een afstand van 4 meter,

- bovengrondse hoogspanningsleiding binnen een afstand van 20 meter

aan weerszijden van deze leidingen, gemeten uit het hart van de leiding, niet worden gebouwd
met uitzondering van bouwwerken die noodzakelik zijn voor een doelmatig beheer van de
leidingen en hoogspanningsmasten ten behoeve van de bovengrondse hoogspanningsleidingen
tot een hoogte van maximaal 45 meter.

1. Vrijstelling.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder | voor
de bouw van bouwwerken welke zijn toegelaten krachtens de aan de betreffende gronden
gegeven bestemmingen, mits:

1. geen onevenredige aantasting ontstaat of kan ontstaan van de belangen van de
leidingbeheerders;

2. vooraf advies is ingewonnen van de leidingbeheerders;

3. vooraf een verklaring van geen bezwaar is verkregen van Gedeputeerde Staten indien

Burgemeester en wethouders voornemens zijn te besluiten in afwijking van het advies van
de leidingbeheerders.

ll.  Aanlegvergunning.
1. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van Burgemeester

en Wethouders (aanlegvergunning) ter plaatse van ondergrondse of bovengrondse
leidingen de navolgende andere werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen

uitvoeren:
a. het ontginnen, ontgronden, verlagen van de bodem of het afgraven hiervan dieper
dan 0,30 meter;
b het aanleggen of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
C. het graven van watergangen alsmede het aanleggen van drainage;
d. het in de grond brengen van voorwerpen dieper dan 0,30 meter;
e. het aanbrengen van gewassen of beplantingen die dieper kunnen wortelen dan 0,30
meter;
f. het vellen of rooien van houtgewas;
g. het aanbrengen van hoogopgroeiende beplantingen.
2. Een vergunning als bedoeld onder 1 is slechts toelaatbaar, indien de belangen in verband
met de aanwezige leidingen zich hier niet tegen verzetten.
3. Het bepaalde in onder 1 is niet van toepassing op:

a. normale onderhoudswerkzaamheden van geringe omvang, gericht op en
noodzakelijk voor het gebruik overeenkomstig de bestemmingen;
b. andere werken en/of werkzaamheden in het kader van het onderhoud of beheer van

de aanwezige leidingen.



2, Straalpad.

a. in afwijking van het bepaalide in de navolgende artikelen mag binnen de op de kaart als
zodanig aangegeven straalpad niet hoger worden gebouwd dan op de plankaart is
aangegeven,

b. burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid a
voor de bouw van bouwwerken, die krachtens de aan de desbetreffende gronden gegeven
bestemming zijn toegelaten, mits:

1.
2.

vooraf advies is ingewonnen van de leidingbeheerders;

vooraf een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten is verkregen,
indien Burgemeester en Wethouders voornemens zijn te besluiten in afwijking van het
advies van de leidingbeheerders.



AFDELING Il VOORSCHRIFTEN OMTRENT DE BESTEMMINGEN.

ARTIKEL 4 BEDRIJFSDOELEINDEN (B).

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven c.q. inrichtingen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, verkeers- en verblijfsvoorzieningen, waaronder de
stamspoorlijn zoals deze op de plankaart nader is aangeduid, groen- en parkeervoorzieningen,
waterhuishoudkundige voorzieningen, nutsvoorzieningen alsmede additionele voorzieningen en
als stamspoorlijn zoals nader aangeduid op de plankaart.

Beschrijving in hoofdlijnen.

Ter uitvoering van de hiervoor omschreven doeleinden wordt de wijze waarop deze worden
nagestreefd als voigt nader gespecificeerd:

1.

binnen deze bestemming zijn bedrijven c.q. inrichtingen toegestaan welke

voorkomen in de als bijlage bij deze voorschriften opgenomen Staat van Bedrijven en

inrichtingen met dien verstande dat:

- in zone B1 bedrijven in de categorieén1 t/m 3 met een maximale afstand van woningen tot
50 meter zijn toegestaan;

- in zone B2 bedrijven in de categorieén 1 /m 3 met een maximale afstand van woningen
tot 100 meter zijn toegestaan;

- in zone B3 bedrijven in de categorieén 1 t/m 4 met een maximale afstand van woningen
tot 300 meter zijn toegestaan;

- in zone B4 bedrijven in de categorieén 1 t/m 5 met een maximale afstand van woningen
tot 500 meter zijn toegestaan;

- in de zone B5 bedrijven in de categorieén 5 met een afstand tot woningen van meer dan
500 meter zijn toegestaan;

- indien op de plankaart een hogere (afwijkende) milieubelastingcategorie is aangegeven
dan overeenkomstig het voorgaande is toegestaan is op die locatie tevens deze categorie
toegestaan en uitsluitend ten behoeve van de daarbij vermelde functie;

- bestaande bedrijven binnen zone B5 met een lagere milieubelastingcategorie dan
toegestaan mogen worden gehandhaafd

indien de op de plankaart aangegeven afwijkende milieubelastingcategorieén worden

omgezet in milieubelastingcategorieén passend binnen de bestemmingsvoorschriften mag de

op de plankaart aangegeven afwijkende milieubelastingcategorieén niet meer ter plaatse
worden uitgeoefend;

daar waar dit met een aanduiding op de plankaart is aangegeven is de vestiging een

ecocentrum toegestaan, ’

binnen het plangebied is slechts volumineuze detailhandel toegestaan; elke andere vorm van

detailhandel is niet toegestaan;

zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan;

de op het bedrijventerrein aanwezige woningen mogen worden gehandhaafd en het bepaalde

in artikel 5 is van overeenkomstige toepassing met dien verstande dat geen extra woningen

mogen worden toegevoegd,

het parkeren dient op eigen terrein te geschieden overeenkomstig de normering in de nota

“Parkeren en stallen”;

binnen het plangebied mag een facilitypoint worden opgericht met dien verstande dat:

- deze hoofdzakelijk bestemd zijn voor de op het bedrijventerrein gevestigde bedrijven;

- deze zoveel als mogelijk geclusterd in het plangebied worden gerealiseerd,;

- seksinrichtingen zijn uitgezonderd;

- deze niet zijn gelegen binnen de op de plankaart aangegeven zones rond LPG-stations.
indien de bestaande maatvoering afwijkt van hetgeen in lid lll is aangegeven mag deze
afwijkende maatvoering worden gehandhaafd.



Bouwvoorschriften.

Op deze gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming met

inachtneming van de volgende eisen:

1. bouwhoogte bedrijffsgebouwen: ten noorden van het Galooise Gat maximaal 10 meter en in het
overige gebied maximaal 20 meter,

2. hoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde: maximaal 3 meter met uitzondering van
terreinafscheidingen,lichtmasten en andere bedrijfsgebonden bouwwerken zoals silo's, kranen
en loopbanden waarvan de hoogte respectievelijk maximaal 2 meter, 15 meter en 30 meter
mag bedragen;

3. bebouwingspercentage: maximaal 70%;

4. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen en de achtergrens: minimaal 2,50 meter,;

5. afstand tot de met de weggrens samenvallende perceelsgrens: indien geen bouwgrenzen zijn
aangegeven minimaal 3 meter.

IV. Vrijstellingen.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde:
1. in lid Il onder 1 voor het toestaan van een hogere milieucategorie mits deze qua invioed op de
omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven als maximaal toegestaan;
2. in lid Ilt onder 4 ten behoeve van het bouwen op één zijdelingse perceelsgrens ten behoeve
van het koppelen van 2 bedrijffsgebouwen met dien verstande dat;
- de voorgeschreven parkeernorm op het eigen terrein moet kunnen worden gerealiseerd;
- de afstand tot de andere zijdelingse perceelsgrens minimaal 5 meter bedraagt;
3. in lid lll onder 3 ter verhoging van het bebouwingspercentage tot maximaal 90% met dien
verstande dat:
- dit vanuit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar is of noodzakelijk is in verband met
de voorgestane ruimtelijke kwaliteit;
- op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid beschikbaar blijft;
4. inlid Il onder 1 ter verhoging van de maximale bouwhoogte van de bedrijffsgebouwen tot
maximaal 30 meter met dien verstande dat:
- een en ander stedenbouwkundig en of landschappelijk verantwoord is;
- de omliggende percelen/gebouwen niet onaanvaardbaar in hun gebruik of hun waarden
worden belemmerd;
5. van het verbod om buiten de bouwgrenzen te bouwen ten behoeve van het oprichten van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde zoals kranen e.d. ten behoeve van laad- en
losfaciliteiten voorzover deze gronden rechtstreeks grenzen aan gebieden met de aanduiding

nn

“haven™.”.
Nadere eisen.

Ter uitvoering van het in de leden | Ym IV van dit artikel bepaalde zijn Burgemeester en

Wethouders bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:
1. de situering, onderlinge afstanden, afmetingen en hoofdvorm van hoofdgebouwen en

bijgebouwen;
2. de situering en afmetingen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

indien zulks noodzakeljjk is:

1. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;

2. ter voorkoming van strijdigheid met de beschrijving in hoofdlijnen en de nadere specificaties
daarvan;

3. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

4.  ter bevordering van de verkeers-, sociale en brandveiligheid.



ARTIKEL 5 WOONDOELEINDEN (W).

. Doeleindenomschrijving.
De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voer woondoeleinden met de daarbij behorende

bijgebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.
II. Beschrijving in hoofdlijnen.

De wijze waarop de doeleinden worden nagestreefd voor wat betreft instandhouding, beheer en

ontwikkeling worden als volgt gespecificeerd:

a. de ten tijde van het van kracht worden van het plan bestaande bebouwing mag met
inachtneming van hetgeen in de volgende leden is gesteld worden gehandhaafd, hersteld,
veranderd, uitgebreid en vervangen;

b. binnen deze bestemming mag het aantal woningen niet worden uitgebreid;

c. indien de bestaande maatvoering afwijkt van hetgeen in lid Il is aangegeven mag deze
afwijkende maatvoering worden gehandhaafd.

ill. Bouwvoorschriften.

Op de onderhavige gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid | genoemde
doeleinden worden gebouwd, waarbij de in lid 1l gegeven regeling in acht dient te worden genomen,
en tevens voldaan moet worden aan de navolgende bepalingen:

1. Algemeen:
a. de op de plankaart aangegeven bouwgrenzen mogen niet door bebouwing worden

overschreden tenzij deze voorschriften het uitdrukkelijk toestaan;
b. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan:

- voor vrijstaande woningen : 40% tot maximaal 400 m2
- voor half-vrijstaande of geschakelde woningen  : 50%
- voor aaneengebouwde woningen 1 60%
2 Ten aanzien van het hoofdgebouw:
a. goot- en bouwhoogte: als bestaand
b. afstand tot zijdelingse perceelsgrens: minimaal 2,50 meter;
C. uitbreiding bouwdiepte: met maximaal 3 meter met dien verstande dat de maximale

woningdiepte bij vrijstaande woningen maximaal 15 meter en bij alle andere
woningen maximaal 12 meter mag gaan bedragen;

d. de bouwgrenzen mogen uitsiuitend ten behoeve van geringe uitbreidingen, zoals
erkers en balkons, worden overschreden met ten hoogste 2 meter over een breedte
van maximaal de breedte van het hoofdgebouw minus 2 meter.

3. Ten aanzien van bijgebouwen:
a. de situering: in, dan wel achter de bouwgrenzen en vrijstaand, dan wel tegen de
achtergevel of zijgevel; ’
b. goothoogte: maximaal 3 meter;
C. bouwhoogte: maximaal 5,50 meter;
d. opperviakte vrijstaand: maximaal 50 m2.
4. Ten aanzien van bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

de hoogte: ten hoogste 2 meter, behoudens pergola’s en carports ten hoogste 3 meter, voor
de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 meter.

V. Vrijstellingen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de gebruiksvoorschriften voor
de uitoefening van een aan-huis-gebonden-beroep of aan huis gebonden ambachtelijke activiteiten in
een bijgebouw mits het niet betreft zodanige verkeersaanirekkende activiteiten tengevolge waarvan
extra verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden.



V. Wijzigingsbevoegdheid.

Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 14 van dit plan
bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” met dien verstande dat:
1. binnen deze nieuwe bestemming alleen bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2 zijn toegestaan;
2. voor het overige de voorschriften van artikel 4 van overeenkomstige toepassing zijn.



ARTIKEL 6 WATERHUISHOUDKUNDIGE DOELEINDEN (WA).
| Doeleindenomschrijving

De als zodanig bestemde gronden zijn aangewezen als vaarweg, voor de waterbeheersing en
waterberging, taluds, havens en andere waterhuishoudkundige voorzieningen alsmede als ecologische
verbindingszone of als boezemkering en de bij al deze voorzieningen behorende noodzakelijke
bouwwerken en andere werken en werkzaamheden.

Il Bouwvoorschriften

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden gebouwd ten dienste van

en/of noodzakelijk voor de realisering van de bestemming met dien verstande dat:

6. laad- en loskades en aanlegsteigers slechts zijn toegestaan in de op de plankaart als zodanig
aangegeven havens;

7. bruggen en overkluizingen slechts daar waar dit op de plankaart nader is aangeduid gebouwd dan
wel aanwezig mogen zijn;

8. de waterbeheerder hiermee instemt.

lil. Nadere eisen.

Ter uitvoering van het in de leden [ en il van dit artikel bepaalde zijn Burgemeester en Wethouders

bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:
1. de situering, onderlinge afstanden, afmetingen en hoofdvorm van de bouwwerken;

indien zulks noodzakelijk is:

2. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;
3. ter voorkoming van strijdigheid met de beschrijving in hoofdlijnen en de nadere specificaties

daarvan;
4. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van de

bestemming en de aangrenzende gronden.



ARTIKEL 7 GROENVOORZIENING (G).

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor aanleg, beheer en onderhoud van
groenvoorzieningen en indien noodzakelijk voor de aanleg van een ontsluitingsweg, met
uitzondering van de zone waarin de aanwezigheid van een monumentale boom is aangegeven,
alsmede additionele voorzieningen zoals wandel- en/of fietspaden zoals op de plankaart nader is

aangeduid.

Bouwvoorschriften.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, ten dienste van de bestemming mits de hoogte maximaal 3 meter bedraagt met
uitzondering van lichimasten waarvan de hoogte maximaal 6 meter mag bedragen alsmede
bruggen voorzover deze op de plankaart nader zijn aangeduid.




ARTIKEL 8 MOTORBRANDSTOFVERKOOPPUNT (MBV).

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een verkooppunt voor motorbrandstoffen,
met inbegrip van L.P.G. voorzover dit met een aanduiding op de plankaart is aangegeven,
detailhandel in relatie met de verkoop van motorbrandstoffen, alsmede overige additionele

voorzieningen.
Beschrijving in hoofdlijnen.

Ter uitvoering wordt de wiize waarop de hiervoor omschreven doeleinden worden nagestreefd als

volgt gespecificeerd:
- de verkoopruimte ten behoeve van de detaithandel mag geen grotere opperviakte hebben dan
100 m® verkoopvioeropperviak overeenkomstig het gestelde in de gemeentelijke

detailhandelsnota.
Bouwvoorschriften.

Op de als zodanig aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de
bestemming met inachtneming van de volgende eisen:

1. situering gebouwen en luifels: binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak;
2. hoogte gebouwen: maximaal 4 meter;
3. hoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde: binnen het bouwvlak maximaal

6 meter en buiten het bouwvlak ten hoogste 8 meter.

Nadere eisen.

Ter uitvoering van het in de leden | t/m Il van dit artikel bepaalde zijn Burgemeester en

Wethouders bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:
1. de situering, onderlinge afstanden, afmetingen en hoofdvorm van de bouwwerken;

indien zulks noodzakelijk is:

2. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;
3. ter voorkoming van strijdigheid met de beschrijving in hoofdlijnen en de nadere specificaties

daarvan;
4. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van de

aangrenzende gronden.



ARTIKEL 9 VERKEERSDOELEINDEN (V)

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor ontsluitingswegen alsmede voor
voet- en fietspaden, parkeer- en andere verkeersvoorzieningen, waaronder de stamspoorlijn
als aangeduid op de plankaart, evenwe! met uitzondering van verkooppunten voor motor-
brandstoffen.

Bouwvoorschriften.

Op de als zodanig aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van
de bestemming met dien verstande, dat

a. de hoogte van bouwwerken maximaal 3 meter mag bedragen, met uitzondering van
verlichtingsarmaturen waarvan de hoogte maximaal 12 meter mag bedragen;
b. de opperviakte van een gebouw maximaal 15 m2 mag bedragen.

Nadere eisen.

Ter uitvoering van en met inachtneming van het in artikel 4 en in de leden I, Il en Il van dit
artikel bepaalde zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van:

1. de situering en afmetingen van verhardingen, groen- en geluidwerende voorzienin-
gen,

2. de situering, onderlinge afstanden, afmetingen van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde;

3. de situering van de parkeervoorzieningen;

indien zulks noodzakelijk is:

1. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;

2. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

3. ter bevordering van de verkeers-, sociale- en brandveiligheid.



ARTIKEL 10 RECREATIEVE DOELEINDEN (R)

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor volkstuinen en een jachthaven
,overeenkomstig de aanduiding op de plankaart, met de daarbij behorende gebouwen,
bouwwerken geen gebouwen zijnde en overige additionele voorzieningen.

Bouwvoorschriften.

a. Op de als volkstuinen aangewezen gronden is uitsluitend de bouw toegestaan van
gemeenschappelijke gebouwen met inachtneming van de volgende eisen:
9. opperviakte: gezamenlijk maximaal 80 m2;
10. bouwhoogte: maximaal 4,50 meter.

b. Op de als jachthaven aangewezen gronden is uitsluitend de bouw toegestaan van
gemeenschappelijke gebouwen met inachtneming van de volgende eisen:
11. bebouwingspercentage: maximaal 50%;
12. hoogte: als bestaande bebouwing.

c. indien de bestaande maatvoering afwijkt van hetgeen in dit lid onder a en b is

aangegeven mag deze afwijkende maatvoering worden gehandhaafd.

Wijzigingsbevoegdheid.

Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 14 van dit

plan bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” met dien

verstande dat:

1. binnen deze nieuwe bestemming alleen bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2 zijn
toegestaan,

2. voor het overige de voorschriften van artikel 4 van overeenkomstige toepassing zijn.

Nadere eisen.
Ter uitvoering van en met inachtneming van het in artikel 4 en in de leden I, Il en 1l van dit
artikel bepaalde zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd nadere eisen te stellen ten

aanzien van:

2. de situering en hoofdvorm van de gebouwen;
3. de situering van parkeervoorzieningen;

indien zulks noodzakelijk is:

1. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;

2. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

3. ter bevordering van de verkeers-, sociale- en brandveiligheid.



ARTIKEL 11 GEMENGDE DOELEINDEN (GD)

Doeleindenomschrijving.

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een dierenasiel en
vogelopvangcentrum met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen
zijnde, verkeers-, groen- en parkeervoorzieningen en overige additionele voorzieningen.

Bouwvoorschriften.

Op de als zodanig aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van

de bestemming met dien verstande, dat:

a. hoogte: maximaal 5 meter,;

b. bebouwingspercentage: maximaal 70%;

c. indien de bestaande maatvoering afwijkt van hetgeen in dit lid onder a en b is
aangegeven mag deze afwijkende maatvoering worden gehandhaafd.

Wijzigingsbevoegdheid.
Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van het bepaalde in artikel 14 van dit
plan bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” met dien

verstande dat:
3. binnen deze nieuwe bestemming alleen bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2 zijn

toegestaan;
4. voor het overige de voorschriften van artikel 4 van overeenkomstige toepassing zijn.

Nadere eisen.

Ter uitvoering van en met inachtneming van het in artike! 4 en in de leden |, Il en Hl van dit
artikel bepaalde zijn Burgemeester en Wethouders bevoegd nadere eisen te stellen ten

aanzien van:

2. de situering en hoofdvorm van de bouwwerken;
3. de situering van parkeervoorzieningen;

indien zulks noodzakelijk is:

1. voor een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing;

2. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

3. ter bevordering van de verkeers-, sociale- en brandveiligheid.



AFDELING Il ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEPALINGEN (EX ART. 15 WRO).

Artikel 12. Vrijstellingsbveoegdheid.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de voorschriften van het plan:

1.

voor het aanbrengen van geringe wijzigingen in de plaats en de richting van de bestemmingsgren-

zen en bouwgrenzen indien dit noodzakelik is in verband met afwijkingen en onnauwkeurigheden

van de kaart ten opzichte van de feitelijke situatie, danwel nodig is in verband met een juiste

inpassing van de bebouwing binnen de bouwvlakken en in of achter de bouwgrenzen;

ten behoeve van maximale en minimale hoogte-, breedte- en opperviaktematen voor bebouwing als

aangegeven op de plankaart dan wel omschreven in de voorschriften indien zulks om technische

redenen noodzakelijk of gewenst is, mits de afwijking ten hoogste 10% bedraagt;

ten behoeve van het oprichten van voorzieningen ten dienste van het ontvangen en zenden van

radio- en televisiesignalen en telecommunicatie, voorzover deze voorzieningen van geringe

horizontale afmetingen zijn en mits de hoogte niet meer bedraagt dan maximaal 15 m voor antennes

voor privégebruik en maximaal 35 m voor overig gebruik, onder voorwaarde dat:

a. een verantwoorde en evenwichtige stedenbouwkundige inpassing plaatsvindt en de stedenbouw-
kundige kwaliteit wordt gewaarborgd;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden;

ten behoeve van het aanbrengen van verbindingsconstructies tussen gebouwen, zoals loopbruggen

e.d.; het bepaalde onder 3 sub a. en b. is hierbij van overeenkomstige toepassing;

bij toepassing van de in 3 en 4 bedoeide bevoegdheid is het bepaalde in artikel 15 van

overeenkomstige toepassing.



AFDELING IV_OVERIGE BEPALINGEN.

ARTIKEL 13 ALGEMENE GEBRUIKSBEPALING.

1. Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voorkomende bouwwerken te
gebruiken voor een doel of op een wijze strijdig met de in dit plan gegeven bestemmingen. Onder

strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen:
a. opslag van afgedankte materialen of producten op het anbebouwde terrein van het bedrijf tenzij

deze opslag in relatie staat tot de bestemming;
b. gebruik van de opstallen voor de exploitatie van een seksinrichting.

2. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder 1, indien strikie
toepassing zou leiden tot een beperking van het meest doeimatige gebruik, die niet door dringende

redenen wordt gerechtvaardigd.

3. Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid als bedoeld in lid 2 is het bepaalde in artikel 14 van
overeenkomstige toepassing.

ARTIKEL 14 PROCEDUREVOORSCHRIFTEN.
1. Voorzover dit artikel van toepassing is verklaard ligt het ontwerp-besluit tot wijziging en/of verlenen

van vrijstelling met bijbehorende stukken, gedurende 2 weken voor een ieder ter inzage.

2. Burgemeester en Wethouders maken de nederlegging tevoren in een of meer dag- of nieuwsbladen,
die in de gemeente verspreid worden en voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

3. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden om geduren-
de de termijn van terinzagelegging schriftelijk bedenkingen tegen het ontwerp-besluit in te dienen
bij Burgemeester en Wethouders.

4. Burgemeester en Wethouders nemen zo spoedig mogelijk een beslissing; de beslissing is, als
tegen het ontwerp-besluit bedenkingen zijn ingediend, met redenen omkleed.

5. Het besluit van burgemeester en wethouders tot wijziging behoeft alleen de goedkeuring van
Gedeputeerde Staten als tegen het ontwerp-besiuit bedenkingen zijn ingekomen.



ARTIKEL 15 OVERGANGSBEPALINGEN.

. Bouwen

1.Bouwwerken, welke op het tijdstip van tervisielegging van het in ontwerp ter inzage leggen van dit
plan legaal zijn of kunnen worden gebouwd krachtens een reeds verleende bouwvergunning of
nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van de Woningwet danwel krachtens
een afgegeven of nog af te geven melding als bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke
afwijken van het plan, mogen onverminderd de bevoegdheid tot onteigening:

a. gedeeitelik worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen algehele vernieuwing of
verandering van het in de aanhef bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft en de bestaande
afwijkingen naar aard en afmetingen niet worden vergroot;

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, indien zij zijn verwoest door een calamiteit mits:

-

13. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet
worden vergroot, behoudens eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;
14. binnen 2 jaar na het tenietgaan de tot bouwvergunning zal zijn aangevraagd danwel

de melding is gedaan.

2.Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het eenmalig uitbreiden van
de onder 1 bedoelde bouwwerken, met dien verstande dat de uitbreiding maximaal 15% bedraagt
van de bestaande maatvoering (hoogte, breedte en diepte) van het betreffende bouwwerk zoals
dit aanwezig is op het tijdstip van het in ontwerp terinzageleggen van het plan mits door deze
uitbreiding de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.

I1.Gebruik

1. Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het gebruik van zich op die
gronden bevindende bouwwerken, dat in strijd is met het in dit plan bepaalde en dat bestaat op
het tijdstip van het van kracht worden mag worden voortgezet tenzij dit gebruik reeds strijdig is
met het tot dat tijdstip geldende bestemmingsplan en is of wordt gewraakt.

2. Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met het plan
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar aard niet wordt vergroot.



ARTIKEL 16 DUBBELTELBEPALING.

Geen bouwwerk of complex van bouwwerken mag worden opgericht indien daardoor een ander
bouwwerk of compiex van bouwwerken met het daarbij behorende bouwperceel hetzij niet langer zou
blijven voldoen aan - hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van - het plan.

ARTIKEL 17 TOEZICHT.
Met het toezicht op de naleving van dit bestemmingsplan zijn belast de door Burgemeester en
Wethouders op grond van artikel 100 van de Woningwet aangewezen ambtenaren.

ARTIKEL 18 STRAFBAARSTELLINGSBEPALING.

Voor de toepassing van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke ordening wordt overtreding van het
bepaalde in artikel 13 lid 1 aangemerkt als een strafbaar feit.

ARTIKEL 19 TITEL.

Dit plan kan worden aangehaald als het bestemmingsplan "Krogten” van de gemeente Breda.

~.



BIJLAGEN
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Betreft:
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Voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan "Krogten”. State;/x van Noofd Brakant v ; 92

1j e s :
hooid hurssu ‘ Daba
N
Inleiding - //\/(
lopgesteld.

Voor het bédrijventerrein Krogten is een nieuw bestemmingsplan “Krogigh -
Voor het onderhavige bedrijventerrein is een samenwerking tot stand g ko%e%éu7%e§eg%§l§§meente
Breda, de op het bedrijventerrein gevestigde bedrijven, de Kamer van K&8phandél en de Provincie Noord
Brabant om te komen tot revitalisering van het terrein. In 2002 is dit vastgelegd in het convenant "Visie op
Hoofdlijnen Duurzaam De Krogten”. Het onderhavige bestemmingsplan “Krogten” is één van de
onderdelen van dit revitaliseringsproject.

Dit nieuwe bestemmingsplan geeft een moderne juridische regeling voor het bedrijventerrein waarbij
rekening is gehouden met het nieuwe beleid en nieuwe regelgeving op het gebied van bedrijventerreinen.
Dit nieuwe bestemmingsplan moet het oude bestemmingsplan “Krogten 1972” gaan vervangen.

Voorstel
Te besluiten tot vaststeliing van het bestemmingsplan "Krogten" overeenkomstig het bij dit besiuit

behorende concept-raadsbesluit: ‘

Motivering/Toelichting
Het ontwerp van het bestemmingsplan "Krogten® heeft van 8 juli 2004 tot en met 4 augustus 2004 voor

een ieder ter inzage gelegen. Tegen het ontwerpbestemmingsplan zijn schriftelijke zienswijzen kenbaar
gemaakt door:

Kamer van Koophandel West-Brabant, Postbus 3182 te Breda;

V.d. Reijt Meststoffen, Nieuwe Bredasebaan 4 te Breds;

Van Tilburg-Bastianen Groep, Postbus 3415 te Breda;

Nova Chemicals, Postbus 3355 te Breda;

Peutz, namens Dycore BV, Steenen Hoofd 32.en 63 te Breda;

NV Nederlandse Gasunie, Postbus 323 te Eindhoven;

Breda’s Industrieel Contact, Reitseplein 5 te Tilburg;

Waterschap Brabantse Delta, Postbus 5520 te Breda.

®ND oA N

Beoordeling zienswijzen.
De onder 1 /m 6 genoemde zienswijzen tegen het ontwerp van het bestemmingsplan zijn binnen de ter

inzage termijn ingekomen en daarom ontvankelijk. De zienswijzen van Breda'’s Industrieel Contact en
Waterschap Brabantse Delta zijn echter buiten de ter inzage termijn van 4 weken ingekomen en dienen
daarom niet ontvankelijk te worden verklaard. Een inhoudelijke beoordeling van de zienswijzen wordt

daarom ook niet gegeven.

De tijdig ingediende zienswijzen worden hierna verkort weergegeven en van commentaar voorzien. Het
samenvatten van de zienswijzen betekent niet, dat die onderdelen van de zienswijzen, die niet expliciet
worden genoemd, niet bij de beoordeling zouden zijn betrokken. De zienswijzen zijn in hun geheel

beoordeeld.

1. Kamer van Koophandel West Brabant.

Inhoud zienswijze.
Reclamanten hebben na het vooroverleg nog drie bezwaren tegen het plan:
1. Zij willen een verdergaande verruiming van de bebouwingspercentages. Hierbij wordt zelfs gepleit

geen bebouwingspercentages op te nemen.
2. De bouwhoogte dient niet onnodig beperkt te worden. _
3. Ten aanzien van de rooiliinen wordt bepleit deze op een vaste maat van 5 meter uit de weg te

situeren.
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Beoordeling. '
1. In de voorschriften behorende bij de bestemming is inderdaad een maximaal bebouwingspercentage

opgenomen van 70%. Dit is ingegeven door het feit dat op deze manier de ruimtelijke kwaliteit van
het gebied kan worden beschermd. Verder is er voor gekozen om in de gevallen waarin wel een
groter bebouwingspercentage toegestaan zou kunnen worden dit te regelen via een vrijstelling tot
90% onder de voorwaarden als opgenomen in artikel 4, lid IV onder 3. Het geheel loslaten van
bebouwingspercentages als door reclamant aangegeven is niet mogelijk. Een bestemmingsplan is
een de burgers rechtstreeks bindend plan en moet in verband hiermee dan ook voldoende
rechtszekerheid bieden. Uit het plan moet objectief vastgesteld kunnen worden waaraan voldaan
moet worden. In dit kader dienen dus de grenzen in bijvoorbeeld hoogte, diepte of oppervlakte exact
te worden aangegeven.

2. In het vigerende bestemmingsplan “Krogten 1972" is voor gebouwen een maximale hoogte
opgenomen van 15 meter en voor bouwwerken geen gebouwen zijnde zoals silo’'s maximaal 30
meter. Ruimtelijk gezien zijn er geen redenen aanwezig om deze hoogten aan te passen aan de
wensen van reclamant. In de grenzen van het plangebied staan namelijk nogal wat woningen. In
verband hiermee is het niet voor de hand liggend om in algemene zin grotere maximale hoogten voor
de diverse bouwwerken op te nemen. Er kunnen zich echter binnen het plangebied situaties
voordoen waar een grotere hoogte kan worden toegestaan. In verband hiermee zijn in de algemene
regeling voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde de maximale hoogten uit het bestemmingsplan
“Krogten 1972" overgenomen. Afwijking van de hoogte voor gebouwen tot maximaal 30 meter zal
mogelijk worden gemaakt via een in het pian op te nemen vrijstellingsregeling. Als nadere
voorwaarde zal in ieder geval worden opgenomen dat aanliggende eigendommen (lees woningen)
niet onaanvaardbaar in hun gebruik hierdoor worden belemmerd.

3. Vanuit ruimtelijke kwaliteit geredeneerd is het onmogelijk om een algemene maat voor bouwgrenzen
aan de wegzijde te formuleren. Maatwerk is hiervoor noodzakelijk. In algemene zin is er voor
gekozen de bestaande voorgevels van de bedrijfsgebouwen in de rooilijn te leggen. Daar waar dit

mogelijk was is hiervan afgeweken.

Conclusie. v
Deze zienswijze voor wat betreft het gestelde onder 2 gegrond en voor het overige ongegrond te

verklaren.
2. Van de Reijt Meststoffen.

inhoud zienswijze.

Reclamant ziet beperkingen in de voorschriften als opgenomen in artikel 4 voor de
ontwikkelingsmogelijkheden van het bedrijf. In het bijzonder gaat het dan om het verplicht bouwen binnen
het bouwvlak, de bebouwingspercentages, fixatie van de bouwhoogte en de afstand tot de perceelsgrens.
Bedrijven hebben een bepaalde dynamiek om te kunnen ontwikkeien en in te spelen op nieuwe
ontwikkelingen en de huidige voorschriften zouden dat niet in zich hebben.

Beoordeling.
Uit de zienswijze blijkt dat reclamant waarschijnlijk in de veronderstelling is dat de

bebouwingspercentages gelden binnen het op de plankaart als één geheel aangegeven bouwvlak en
bedrijven in die zin beperkingen krijgen als naastliggende bedrijven deze bebouwingspercentages
grotendeels zouden vullen. Deze veronderstelling is echter niet juist. De bebouwingspercentages gelden
per bedrijff en worden berekend over het bouwperceel dat het bedrijf ter beschikking heeft. In de
voorschriften behorende bij de bestemming is inderdaad een maximaal bebouwingspercentage
opgenomen van 70%. Dit is ingegeven door het feit dat op deze manier de ruimtelijke kwaliteit van het
gebied kan wordt beschermd. Verder is er voor gekozen om in de gevallen waarin wel een groter
bebouwingspercentage toegelaten kan worden, dit te regelen via een vrijstelling tot 90% onder de
voorwaarden als opgenomen in artikel 4, lid IV onder 3.

Ten aanzien van de bouwhoogte wordt opgemerkt dat in het bestemmingsplan naar aanleiding van de
ingediende zienswijze een vrijstelling is opgenomen, welke een grotere bouwhoogte toestaat voor
gebouwen dan in het ontwerp van het bestemmingsplan was opgenomen. Onder bepaalde voorwaarden
mogen gebouwen nu tot 30 meter hoogte uitbreiden. Ook is de hoogte voor met name silo’s in het plan

aangepast.
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Voor wat betreft de in het plan opgenomen minimale afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen wordt
opgemerkt dat deze op alle bedrijventerreinen in Breda worden gehanteerd in het kader van de
gegarandeerde bereikbaarheid van de bedrijfsgebouwen bij calamiteiten. Een en ander is in overleg met

de Brandweer Breda tot stand gekomen.

Conclusie.
Deze zienswijze voor wat betreft de bouwhoogten gegrond en voor het overige ongegrond te verklaren.

?

3. Van Tilburg-Bastianen Groep.

Inhoud zienswijze.
Rectamanten hebben nog steeds bezwaar tegen de ligging van de rooilijn ter plaatse van hun bedrijf aan

de zijde van de Backer en Ruebweg. Zij stellen voor hierin eenduidigheid aan te brengen en deze
standaard op 5 meter uit de weg te leggen. Hiermee wordt voorkomen dat voor kleine aanpassingen aan
de gevel of entree vrijstellingsprocedures gevolgd moeten worden. Willen flexibel in kunnen spelen op

nieuwe ontwikkelingen.

Beoordeling zienswijze.
Naar aanleiding van deze zienswijze is een en ander ter plaatse nogmaals bekeken. Hieruit is komen

vast te staan dat de bouwgrens inderdaad nog kan worden opgeschoven richting Backer en Ruebweg
waarbij dan aansluiting kan worden gezocht bij de bouwgrenzen zoals deze aan de andere zijde van het
kruispunt zijn gelegen. Bovendien dienen ter plaatse van het motorbrandstofverkooppunt de
bouwgrenzen te worden aangepast om de mogelijkheid open te houden de bij het station aanwezige
shop tot het maximum van 100 m2 te kunnen uitbreiden. Deze wijzigingen zijn op de plankaart

doorgevoerd.

Conclusie.
Deze zienswijze gegrond te verklaren.

4. NOVA Chemicals.

Inhoud zienswijze.
1. Geen juiste weergave van de bestemmingsgrenzen. Op de plankaart is een groenbestemming

gegeven aan een deel van het bedrijfsterrein dat op dit moment in gebruik is als contractorterrein en
deels bebouwd is en dus niet in overeenstemming. De groenvoorzieningen zijn ook kleiner dan op
tekening is aangegeven.

2. Overtrokken omschrijving ecologische functie bestemming Groenvoorziening. Het gebied waar het
hier om gaat is naar aanleiding van extensief beheer ontstaan en was vroeger braakliggend
bedrijffsterrein. De ecologische waarde van dit terreingedeelte wordt door niemand ingezien en is
overtrokken volgens appellant.

3. Geen gebruik maken van grond voor bedrijfsdoeleinden. Door het anders bestemmen van gronden
(nu groenbestemming) wordt de mogelijkheid om deze gronden voor bedrijffsdoeleinden te gebruiken
gefrustreerd. Zo is binnen een van de tot groen bestemde gebieden een granulaatvanger opgesteld
en zijn er plannen om bluswateropvang te realiseren en deze zou binnen deze gebieden kunnen
worden gerealiseerd. Reclamanten willen vrij zijn om het bedrijfsterrein naar eigen inzichten in te
richten. Door een en ander nu op deze manier te bestemmen moet een en ander weer via
planwijziging worden geregeld wat heel omslachtig is. Bovendien zijn op de plankaart niet alle wegen
en gebouwen weergegeven, zodat het ruimtebeslag nu groter is dan uit de tekening blijkt.

4. Waardedaling grond. De wijziging van bedrijventerrein in de bestemming groenvoorziening zal een
waardedaling van de grond tot gevolg hebben. Dit is financieel niet acceptabel.

Beoordeling zienswijze.

1. Deze constatering is juist. Deze grenzen zijn op de plankaart aangepast.

2. Reclamant stelt, dat de omschrijving van de ecologische functie overtrokken is. Wellicht is de
intrinsieke ecologische waarde van het tweetal gebiedjes niet groot, maar de ecologische functie -
word niet gering geacht. De overhoek langs de rivier de Mark heeft de functie van step stone in de
ecologische verbinding langs de Mark (Ecologische Hoofdstructuur). Een dergelijke step stone is van
groot belang voor het functioneren van de ecologische verbinding, die langs de Mark minimaal

gedimensioneerd is.




Gemeente Breda
Raadsvoorstel

Registratienr: [ 24098]
Dienst/afdeling: JP

Bedrijvigheid op de Markoever —Nova Chemicals draagt daar aan bij — versterkt

de noodzaak van een step stone (of refugium) voor langs de rivier migrerende soorten. In ieder geval
veroorzaakt de vierbaans verbindingsweg Moerlaken en de Moerlakenbrug een bottleneck in de
migratiemogelijkheden van fauna, zowel langs de Mark als langs Moerlaken. Op bedrijventerrein de
Krogten hebben de ecologische verbindingen (EVZ) veelal het figuurlijke, maar ook letterlijke karakter
van corridor. Aan de noordzijde van Moerlaken is de EVZ ruimer bemeten, maar aan de zuidzijde is
deze krap. De afrastering van het bedrijffsterrein van Nova Chemicals draagt daaraan bij. De berm en
het talud van Moerlaken(brug) worden niet kort gemaaid. Het talud kent een ruige begroeiing, die ~
onderbroken door het hekwerk en een (gras)pad op het terrein van Nova Chemicals - een eenheid

zou kunnen vormen met de twee overhoeken.
Voor de beoordeling van deze zienswijze wordt verwezen naar hetgeen onder 2 is aangegeven.

3.

4. Indien reclamant meent door dit bestemmingsplan schade te leiden welke redelijkerwijs niet voor
eigen rekening mag blijven kan deze worden geclaimd bij de gemeenteraad op grond van artikel 49
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Conclusie.

Deze zienswijze voor wat betreft het gestelde onder 1 gegrond en voor het overige ongegrond te

verklaren.

5. Peutz namens Dycore BV.

Inhoud zienswijze.

1.

In de voorschriften behorende bij de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” wordt een maximale hoogte
van 20 meter voorgeschreven. Door deze hoogtebeperking krijgen reclamanten problemen met de
bedrijffsvoering. Loskranen zijn als snel hoger dan 20 meter en de bij het bedrijf in gebruik zijnde
silo’s zijn al 25 meter hoog. Verzoeken dan ook de hoogte voor bouwwerken te verhogen naar 30
meter.
in de bijlage in het plan waarin de verschillende bedrijfstypen worden aangegeven ontbreekt bij de
betonfabrieken de verwerkingscapaciteit. Verzocht wordt deze te completeren. .
Het bedrijf is op basis van de plankaart ingedeeld onder de categorie B(4). Gelet op de
verwerkingscapaciteit bij Dycore zouden zij eigenlijk moeten vallen onder de categorie B(5). Deze
functie wordt wef foegestaan maar volgens reclamanten zal dit in de naaste toekomst toch de

- nodige bezwaren opleveren. In verband met de continuiteit van het bedrijf wordt verzocht de
categorie te wijzigen in overeenstemming met de huidige bedrijfsactiviteiten.
Op de plankaart zijn aan de zijde van de Mark bouwgrenzen aangegeven. Bestaande bebouwing is
nu al buiten deze bouwgrenzen gelegen. Ten behoeve van wijzigingen in de lay-out van deze
bebouwing en het feit dat het wenselijk is dat een kraan voor het lossen van schepen binnen deze
zone te realiseren wordt verzocht deze bebouwingsgrenzen richting de kade te verplaatsen.
Het betreft hier een gezoneerd bedrijventerrein als bedoeld in de Wet Geluidhinder. Reclamant
gaat er van uit dat hierin geen wijziging is of wordt aangebracht. indien dit wel het geval hebben zij

daar ernstige bezwaren tegen.

Beoordeling zienswijze.

1.

Zie voor beoordeling onder 1 bij de zienswijze van de Kamer van Koophandel West Brabant. Voor
wat betreft de maximale hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijn zoals silo’s en kranen zal
deze worden opgehoogd naar 30 meter overeenkomstig hetgeen is bepaald in het '
bestemmingsplan “Krogten 1972".

Deze zienswijze is juist. Deze gegevens ontbreken inderdaad. Deze zijn alsnog in de bedrijvenlijst

opgenomen.
Ook deze zienswijze is juist. Plankaart is hierop aangepast.

Dit is inderdaad juist. De reden is gelegen in het feit dat het niet gewenst is de bebouwing tot aan
het water toe te staan. Om laad- en losfaciliteiten mogelijk te maken buiten de bouwgrenzen is in
de voorschriften alsnog opgenomen dat bouwwerken, geen gebouwen zijn ook voor de
bouwgrenzen mogen worden opgericht voorzover deze rechtstreeks grenzen aan water met de

aanduiding haven. .
Het bedrijventerrein Krogten blijft een gezoneerd bedrijventerrein als bedoeld in de Wet

Geluidhinder.
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Conclusie.
Deze zienswijze voor wat betreft het gestelde onder 1 t/m 4 gegrond en voor het overige ongegrond te

verklaren.

6. NV. Nederlandse Gasunie.’

Inhoud zienswijze. .
Binnen het plangebied ligt een aantal gastransportieidingen van Gasunie. Deze dienen met een ’

aanduiding op de plankaart vermeld te staan. Ten behoeve van de aan te houden veiligheidsafstanden is
de ministeriele richtlijn van toepassing. In het plan dienen deze afstanden te worden opgenomen.

Beoordeling zienswijze.
De gastransportleidingen van Gasunie zijn op de plankaart opgenomen en de belemmeringenzones

staan opgenomen in artikel 3 van de voorschriften.

Conclusie.
Deze zienswijze ongegrond te verklaren.

Ambtshalve aanpassing.
Tijdens de vooroverlegronde is vast komen te staan dat de warmwatertransportleidingen voor de

stadsverwarming niet op de plankaart waren aangegeven en ook de belemmeringen nog niet in de
voorschriften waren opgenomen. Naar aanleiding van opmerkingen van Essent zijn de voorschriften toen
wel aangepast maar de leidingen zelf zijn nog niet op de plankaart aangegeven omdat de exacte ligging
hiervan nog niet bekend was. Inmiddels is de ligging wel bekend en zijn de leidingen nu met een

aanduiding op de plankaart alsnog opgenomen.

Consequenties

Juridische.
Tegen het vastgestelde bestemmingsplan kunnen alleen nog bedenkingen worden ingebracht bij

Gedeputeerde Staten door degene die aan kan tonen niet in staat te zijn geweest tijdig zienswijzen tegen
het plan kenbaar te maken. Bovendien kan het college nu zelfstandig beslissen over eventuele
" toepassing van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening ten-behoeve van plannen in-het gebied

die passen binnen dit bestemmingsplan.

Communicatie
Na vaststelling van het bestemmingsplan door uw raad zal het besluit en het vastgestelde plan

gedurende 4 weken ter inzage worden gelegd waarvan kennis zal worden gegeven in de Staatscourant
en het Stadsblad. De indieners van de zienswijzen zijn voorts in de gelegenheid gesteid ten overstaan
van de commissie Stedelijke Ontwikkeling en Verkeer een nadere toelichting te geven op hun

zienswijzen.

Referendum
Niet van toepassing.
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Burgemeester en wethouders van Breda,

Commissiebehandeling

De commissie Stedelijke Ontwikkeling en Verkeer kan zich met dit voorstel van het college van
burgemeester en wethouders verenigen. P

~
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, griffier.
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arin vermelde
/

De raad van de gemeente Breda;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders en met overna

overwegingen, , (mr. TRB.CM. Berenschot)

gelet op het bepaalde in de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

besluit:
1. de tegen het ontwerp van het bestemmingsplan Krogten ingediende zienswijzen genoemd onder 1 tot en

met 6 deels gegrond en deels ongegrond te verklaren overeenkomstig hetgeen hiervoor in het
raadsvoorstel is aangegeven en de zienswijzen genoemd onder 7 en 8 vanwege de te late indiening niet

ontvankelijk te verklaren,
2. Op de plankaart de volgende wijzigingen aan te brengen:
- de bouwgrens, evenwijdig aan de Backer en Ruebweg ter piaatse van het bedrijf van Van Tllburg

Bastianen is opgeschoven naar de weg toe zodanig dat deze nu op dezelfde afstand van de weg komt te
liggen als aan de andere zijde van het kruispunt; voorts wordt de bouwgrens ter plaatse van het
motorbrandstofverkooppunt in westelijke richting verplaatst teneinde een uitbreiding van de shop te
kunnen realiseren; )
- de bestemmingsgrenzen van de bestemmingen Groenvoorziening en Bedrufsdoelemden (op het
terrein van het bedrijff Nova Chemicals) op de hoek Konijnenberg/Moerlaken ziin in oostelijke richting
verplaatst zodanig dat de groenvoorziening nu overeenkomstig de werkelijke toestand begrensd is;
- ter plaatse van het bedrijf Steenen Hoofd 32/36 de aanduiding “B(5) betonfabriek” toe te voegen;
- de warmwatertransportleidingen voor de stadsverwarming, gelegen binnen het plangebied, zijn op de
plankaart met een aanduiding opgenomen.

3. Inde voorschriften de volgende wijzigingen aan te brengen:
- artike! 3, lid 1 aanhef achter *hoofdwater” toevoegen “- en warmwater”;
- artikel 3, lid 1 onder | eerste gedachtestreepje achter “hoofdwater” toevoegen “-en warmwater”,
- artikel 4, lid Il onder 2 komt de tekst “20 meter” te vervallen en vervangen door “30 meter”,
- artikel 4, lid IV Vrijstellingen wordt uitgebreid met de volgende tekst:
© - “4’in lid'lll onder -1 ter verhoging van de maximale bouwhoogte van de bedrijff'sgebouwen tot maximaal -

30 meter met dien verstande dat:
- een en ander stedenbouwkundig en/of landschappelijk verantwoord is;
- de omliggende percelen/gebouwen niet onaanvaardbaar in hun gebruik of hun waarden worden

belemmerd;
5. van het verbod om buiten de bouwgrenzen te bouwen ten behoeve van het oprichten van

bouwwerken, geen gebouwen zijnde zoals kranen e.d. ten behoeve van laad- en losfaciliteiten
voorzover deze gronden rechtstreeks grenzen aan gebieden met de aanduiding “haven”.”,
- in de bijlage (bedrijvenlijst) op regel 210 in kolom C “p.c. < 100 ¥/d” en op regel 211 kolom C “p.c. > 100

t/d” toevoegen.
4. Het bestemmingsplan Krogten vast te stellen zoals dit bestemmingsplan ais ontwerp ter inzage heeft

gelegen en met inachtneming van de onder 2 en 3 opgenomen wijzigingen.

Aldus besloten in zijn opent/)gte vergaderirg van 25 november 2004

, voorzitter.

, griffier.




ovincie Noord-Brabant

Het college van burgemeester
en wethouders van Breda
Postbus 90156

4800 RH BREDA

Onderwerp
Bestemmingsplan "Krogten"

Geacht college,

Aan het door de raad van uw gemeente bij besluit van 25 november 2004
vastgestelde bestemmingsplan "Krogten" hebben wij heden gedeeltelijk
goedkeuring verleend om redenen in ons besluit, waarvan hierbij een afschrift

gaat, vermeld.

Wij verzoeken u voor de naleving van het bepaalde in artikel 28, lid 6, van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening zorg te dragen en ons de bewijsstukken
daarvan toe te zenden.

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan, alsmede de daarbijbeho-
rende stukken gaat hierbij in enkelvoud.

Voorzover ons besluit strekt tot onthouding van goedkeuring delen wij u mede
dat de raad ingevolge de Wet op de Ruimtelijke Ordening bevoegd is tegen
onze beslissing beroep in te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State, Postbus 20019, 2500 EA 's-Gravenhage. Dit dient te
geschieden binnen de termijn van zes weken waarin ons beshuit door u ter

inzage wordt gelegd.

Ingevolge de bepalingen van de Wet op de Ruimtelijke Ordening treedt ons
besluit inzake goedkeuring daags na afloop van de beroepstermijn van zes
weken in werking. Wij wijzen u erop dat de raad bevoegd is om binnen de

beroepstermijn, naast het beroepschrift, een verzoek om voorlopige voorziening

in te dienen bij de voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad

van State.
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Indien de raad, of een andere belanghebbende, van deze mogelijkheid gebruik Datum
maakt, treedt ons besluit niet in werking voordat op een dergelijk verzoek is 28 juni 2005
beslist. \ Ons kenmerk
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Bestemmingsplan "Krogten" . 1050552
Directie
ROHA

Beslissing van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant van 28 juni 2005

nummer 1050552, over de goedkeuring van het bestemmingsplan "Krogten"

van de gemeente Breda.

1. Behandelingsprocedure

1.1 De raad van de gemeente Breda heeft op 25 november 2004 het be-
stemmingsplan "Krogten" vastgesteld. Burgemeester en wethouders van die
gemeente hebben bij brief van 2 december 2004, die wij op 3 december
2004 hebben ontvangen, dit bestemmingsplan aan ons ter goedkeuring

ingezonden.

1.2 Artikel 10:31 van de Algemene wet bestuursrecht bepaalt dat, tenzij bij
wettelijk voorschrift anders is bepaald, wij binnen dertien weken na de
verzending ter goedkeuring ons besluit omtrent goedkeuring bekend dienen
te maken aan de gemeenteraad. Ingevolge artikel 28 lid 2 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening bedraagt deze termijn zes maanden, te rekenen
vanaf de afloop van de termijn van terinzagelegging van het vastgestelde
plan, indien daartegen tijdig bedenkingen zijn ingebracht.

1.3 Artikel 28 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bepaalt verder nog, dat
wij de Provinciale Planologische Commuissie horen, voordat wij beslissen
over de goedkeuring van een bestemmingsplan. De Provinciale
Planologische Commissie heeft ons op 8 juni 2005 over de goedkeuring
van dit plan advies uitgebracht.

1.4 Blijkens de stukken is de procedure, die in de Wet op de Ruimtelijke

Ordening is voorgeschreven met betrekking tot het bestemmingsplan, Het provinciehuis is vanaf
het centraal station bereik-

cheel gevolgd.
8 sevols baar met stadsbus, liin 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de treintaxi.
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1.5 Tegen het bestemmingsplan heeft/hebben bij ons bedenkingen ingebracht:
1. Dpycore B.V. te Breda, vertegenwoordigd door adviesbureau Peutz
B.V., Postbus 696, 2700 AR Zoetermeer;
2. Nova Chemicals Netherlands B.V., de heer G. Snﬁts, Postbus 3355,
4800 DJ Breda.

Op grond van artikel 27 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening kunnen
zij die hun zienswijze tijdig bij de gemeenteraad kenbaar hebben gemaakt
alsmede belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijze niet
in staat zijn geweest overeenkomstig artikel 23 hun zienswijze bij de
gemeenteraad kenbaar te maken, gedurende de daarvoor gestelde termijn
van terinzagelegging bij ons bedenkingen tegen het bestemmingsplan
inbrengen. Voorzover de gemeenteraad bij de vaststelling van het
bestemmingsplan daarin wijzigingen heeft ingebracht ten opzichte van het
ontwerp, kan eenieder gedurende de daarvoor gestelde termijn van
terinzagelegging bij ons bedenkingen inbrengen tegen de aldus gewijzigd
vastgestelde onderdelen van het bestemmingsplan.

Blijkens de stukken kunnen deze reclamanten in hun bedenkingen worden

ontvangen.

1.6 Reclamanten en het gemeentebestuur van Breda zijn in de gelegenheid
gesteld om op 21 februari 2005 hun standpunt mondeling nader toe te
lichten tegenover een vertegenwoordiger van ons college. Van deze
gelegenheid hebben reclamanten en het gemeentebestuur gebruik gemaakt.

1.7 Op grond van artikel 10:30 van de Algemene wet bestuursrecht vindt
gehele of gedeeltelijke onthouding van goedkeuring niet plaats dan nadat
aan het bestuursorgaan dat het besluit heeft genomen, gelegenheid tot
overleg is geboden. Indien het bestuursorgaan van deze gelegenheid
gebruik heeft gemaakt, verwijst de motivering van het goedkeuringsbesluit
naar hetgeen in het overleg aan de orde is gekomen. Naar aanleiding van
ons voornemen tot onthouding van goedkeuring aan (onderdelen van) dit
bestemmingsplan is het gemeentebestuur in de gelegenheid gesteld tot het
voeren van overleg als bedoeld in artikel 10:30 van de Algemene wet
bestuursrecht.

Het gemeentebestuur heeft van de gelegenheid gebruik gemaakt door
middel van een brief d.d. 31 mei 2005. Wjj zullen hierop ingaan onder
3.1, beoordeling onder 4.

Nummer

1050552
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2.

3.1

Nummer

Beoordeling van het bestemmingsplan tegen de achtergrond van het provinciaal beleid 1050552

Het bestemmingsplan ontmoet bij ons uit provinciaalplanologisch oogpunt
geen bezwaar. Uit dien hoofde komt het dan ook voor goedkeuring in

aanmerking.
Beoordeling van de bedenkingen

De ingediende bedenkingen worden hierna samengevat weergegeven. Dit
betekent niet, dat die onderdelen van de bedenkingen, die niet expliciet
worden genoemd, niet bij onze beoordeling zouden worden betrokken. De
bedenkingen worden in hun geheel beoordeeld.

Bedenkingen van Dycore B. V.

Samenvatting

Reclamante exploiteert een betonwarenfabriek. In de zienswijze heeft zij
bezwaar gemaakt tegen de bestemming B(4). Deze zienswijze is gegrond
verklaard. Niettemin heeft zij de volgende bedenkingen:

1. Niet alleen is B(4) veranderd in B(5), maar ook is onnodig de
aanduiding “betonfabriek” toegevoegd.

2. De onder 1 genoemde aanduiding geldt alleen voor het
bedrijfsgebouw Steenen Hoofd 36, niet voor het gehele perceel.

3. Op de plankaart is aangegeven cat 5(500), terwijl volgens de aan het
plan gevoegde Staat van inrichtingen alsmede “Bedrijven en
milieuzonering” de grootste afstand (geluid) 700 m dient te bedragen.

4. Artikel 4.I1.2 luidt als volgt: Indien de op de plankaart aangegeven
afwijkende milieubelastingcategorieén worden omgezet in
milieubelastingcategorieén passend binnen de
bestemmingsvoorschriften mag de op de plankaart aangegeven
afwijkende milieubelastingcategorieén niet meer ter plaatse worden
uitgeoefend. Wanneer hiermee bedoeld wordt dat bij een
onderbreking van de bedrijfsactiviteiten plotseling de desbetreffende
rechten zijn weggevallen ontmoet dit bezwaar.

Beoordeling

1. Volgens de aan ons ter goedkeuring voorgelegde gewaarmerkte
plankaart is op de plankaart de bestemming B(4) gehandhaafd en is
op reclamantes perceel de aanduiding “cat 5 (500) betonfabriek”
toegevoegd. Achtergrond hiervan is kennelijk dat de zonering,
waarbij aan de randen van het bedrijventerrein iets lagere
categorieén zijn toegelaten, in principe wordt gehandhaafd, maar
dat bestaande functies positief worden bestemd.

1050552besluit
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Op zichzelf achten wij dit juist. Wel is het zo dat bedrijven in de cat
1050552

5 (grootste afstand 500m) in de bestemming B(4) toch al zijn
toegelaten. Zie punt 3.

2. Het is vanzelfsprekend dat de aanduiding voor het gehele perceel (=
bestemmingsvlak) geldt. Toevallig staat de aanduiding ter plekke
waar kadastraal het hoofdgebouw is ingetekend, maar deze
kadastrale ondergrond heeft verder geen betekenis.

3. Inderdaad had “cat 5(700)” vermeld moeten zijn. Dit gedeelte van
de bedenkingen achten wij gegrond. Goedkeuring dient onthouden
te worden aan de aanduiding “(500)” op de plankaart. In haar brief
d.d. 31 mei 2005 merkt het gemeentebestuur hier het volgende
over op: U geeft aan voornemens te zin goedkeuring te onthouden aan de
aanduiding op de plankaart ter plaatse van het bedrijf Dycore BV aan het
Steenen Hoofd. Op de plankaart is door ons middels een aanduiding aangegeven
dat op deze locatie een betonfabrick aanwezig mag zijn met een
milieubelastingcategorie 5 met als byjbehorende afstand 500 meter. U overweegt
in dit geval dat wij hebben meegedeeld dat dit 700 meter zou moeten zijn. Deze
constatering bligkt echier onjuist te zin. Deze afstand van 700 meter komt voort
utt de brochure van de VNG "Bedrijven en milieuzonering". Voor dit type bedrijf
staat inderdaad een maximale afstand genoemd van 700 meter. Deze afstand
dient echier gehanteerd te worden bij nieuwe bedrijventerreinen. In het
onderhavige bestemmingsplan is echter sprake van een bestaand bedrijventerrein
waarop bedrijven aanwezig zin aan wie een miliewvergunning is verleend. Hier
is dus de bestaande situatie vastgelegd. Voor meer informatie wordt verwezen
naar de toelichting bij het bestemmingsplan op pagina 3 1. Verzocht wordt dan
00k aan deze aanduiding geen goedkeuring te onthouden. 'Ten aanzien
hiervan merken wij het volgende op. Volgens artikel 4.II.1 van de
planvoorschriften zijn in de zone B(4) bedrijven toegestaan in de
categorieén 1 t/m 5 met een maximale afstand van woningen tot
500 m. Blijkens de aanhef van dit artikellid dient dit afgelezen te
worden in de bij het plan opgenomen Staat van Bedrijven en
inrichtingen. Voor het bedrijf van reclamante “betonwarenfabriek”
staat ter plekke een afstand van 700 m aangegeven. Wil dit bedrijf
positief bestemd zijn dan zal op de plankaart 700 m aangegeven
moeten zijn en niet 500 m. Overigens zou anders de aanduiding
geheel overbodig zijn, omdat bedrijven in categorie 5 met een
afstand van 500 m tot woningen rechtstreeks zijn toegelaten.

4. De strekking van deze bepaling is dat wanneer de functie
betonwarenfabriek ter plekke niet meer aanwezig is, de
desbetreffende rechten vervallen. Dit is iets geheel anders dan een
korte onderbreking. Ook als een bedrijf bijvoorbeeld maandenlang
stilligt, blijft de functie van de desbetreffende gronden onveranderd.

1050552besluit
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Samenvattend achten wij de bedenkingen gedeeltelijk gegrond en
gedeeltelijk ongegrond.

3.1 Bedenkingen van Nova Chemicals

Samenvatting

Reclamante maakt bezwaar tegen een tweetal perceelsgedeelten met de
bestemming “Groenvoorzieningen”. Enig groen op een bedrijventerrein
doet de diverse bedrijfsactiviteiten opfleuren en is visueel aantrekkelijk. Het
toedichten van een belangrijke ecologische functie aan hun struwelen vindt
ze echter overtrokken. De bestemming dient overeenkomstig de vigerende
weer “bedrijfsdoeleinden” te worden. Reclamante geeft hiervoor een groot
aantal argumenten.

Beoordeling
Volgens de gemeente vervullen beide percelen een rol als stgpping stone voor

ecologische verbinding.

Volgens het Streekplan vormt de Mark en haar oevers een ecologische
verbindingszone. Het geven van een groenbestemming aan een groene
overhoek van het bedrijfsperceel bij de Moerlakenbrug aan de Mark is dan
ook in overeenstemming met het provinciaal beleid. Blijkens een studie is
het realiseren van een ecologische verbindingszone ter plekke overigens
problematisch. Wij achten het gemeentelijk beleid dat gericht is op het
reserveren van kleine groenelementen voor een eventuele
verbindingsfunctie van de Mark aanvaardbaar en vinden dat bij een
afweging van de bij met gemeentelijk beleid gemoeide ecologische
belangen enerzijds en de belangen van reclamante anderzijds, het eerste
dient te prevaleren.

Wat betreft het perceel aan de hoek Moerlaken-Konijnenberg zijn wij met
reclamante van mening dat moeilijk valt in te zien wat hiervan de
ecologische waarde als stgpping stone voor een verbindingszone zou zijn. De
gemeentelijke weerlegging achten wij dan ook ontoereikend. Dit neemt
niet weg dat wij het zonder meer aanvaardbaar vinden dat het
desbetreffende groenperceel zal verdwijnen. Het is mogelijk dat er
zodanige waarden aanwezig zijn dat planologische bescherming
noodzakelijk is. In samenhang daarmee is het ook mogelijk dat een
bedrijfsbestemming niet uitvoerbaar is wegens het ontbreken van een
ontheffing in het kader van de Flora-en Faunawet voor het verwijderen
van het groen. Wij verzoeken het gemeentebestuur dit in het kader van
artikel 30 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening te onderzoeken.

Wijj achten de bedenkingen gedeetelijk gegrond. Goedkeuring dient te
worden onthouden aan het plandeel met de bestemming
Groenvoorzieningen op de hoek Moerlaken-Konijnenbelt.

Nummer
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4.  Beslissi
& 1050552

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening,

Besluiten:

4.1 goedkeuring te verlenen aan het bestemmingsplan "Krogten", vastgesteld
door de raad van de gemeente Breda op 25 november 2004, behoudens
aan de blauw omlijnde gedeelten van de plankaart, waaraan goedkeuring

wordt onthouden;

4.2 beide bedenkingen gedeeltelijk gegrond en gedeeltelijk ongegrond te
verklaren;

5. Bekendmaken en mededeling aan:

- deraad van de gemeente Breda;

- degene die bijj ons bedenkingen heeft ingediend;

- de Provinciale Planologische Commissie;

- de inspecteur van de Ruimtelijke Ordening te Eindhoven.

Overeenko sfig het door Gedeputeerde
| .
Staten van Nodrd-Brabant genomen besluit,

~Th.B.C:M. Bergnschot,
bureauhoofd Ruimtelijke Ontwikkeling Midden-West

1050552besluit
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AFDELING
BESTUURSRECHTSPRAAK

Uitspraak in het geding tussen:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "NOVA
Innovene Netherlands B.V.", voorheen "NOVA Chemicals Netherlands
B.V.", gevestigd te Breda,

appellante,

en

het college van gedeputeerde staten van Noord-Brabant,
verweerder.
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1. Procesverloop

Bij besluit van 25 november 2004 heeft de gemeenteraad van Breda, op
voorstel van het college van burgemeester en wethouders, (hierna: het
college) het bestemmingsplan "Krogten" vastgesteld.

Verweerder heeft bij zijn besluit van 28 juni 2005, no. 1050552, beslist
over de goedkeuring van het bestemmingsplan.

Tegen dit besluit hebben het college bij brief van 27 juli 2005, bij de Raad
van State ingekomen op 28 juli 2005, en appeliante bij brief van 5 augustus
2005, bij de Raad van State ingekomen op 5 augustus 2005, beroep
ingesteld. Het college heeft zijn beroep aangevuld bij brief van 30 augustus
2005. Appellante heeft haar beroep aangevuld bij brief van 16 september

2005.

Bij brief van 3 november 2005 heeft verweerder een verweerschrift
ingediend.

De Stichting Advisering Bestuursrechtspraak voor Milieu en Ruimtelijke
Ordening heeft een deskundigenbericht uitgebracht, gedateerd

16 februari 2006 (hierna: het deskundigenbericht). Partijen zijn in de
gelegenheid gesteld daarop te reageren.

De Afdeling heeft de zaak ter zitting behandeld op 24 april 2006, waar
appellante, vertegenwoordigd door mr. C.W.H. van den Berg, advocaat te
Rotterdam, en door J. Brouwer, G. Smits en W. Franssen, en verweerder,
vertegenwoordigd door mr. A.J.A.M. van de Laar, ambtenaar van de
provincie, zijn verschenen.

Voorts zijn als partij gehoord de gemeenteraad van Breda, vertegenwoordigd
door J.A.F. Koning en J.M. Vollaard, ambtenaren van de gemeente, en de
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Dycore B.V.",
vertegenwoordigd door L. Toebak en N. Smit.

Ter zitting heeft het college zijn beroep ingetrokken.

2. Overwegingen
Overgangsrecht
2.1. Op 1 juli 2005 zijn de Wet uniforme openbare

voorbereidingsprocedure Awb en de Aanpassingswet uniforme openbare
voorbereidingsprocedure Awb in werking getreden. Uit het daarbij behorende
overgangsrecht volgt dat het recht zoals dat gold véér de inwerkingtreding
van deze wetten op dit geding van toepassing blijft.

Toetsingskader

2.2. Aan de orde is een geschil inzake een besluit omtrent de
goedkeuring van een bestemmingsplan. Ingevoige artikel 28, tweede lid, van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening in samenhang met artikel 10:27 van de
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Algemene wet bestuursrecht rust op verweerder de taak om - in voorkomend
geval mede op basis van de ingebrachte bedenkingen - te bezien of het plan
niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening.

Daarbij dient hij rekening te houden met de aan de gemeenteraad
toekomende vrijheid om bestemmingen aan te wijzen en voorschriften te
geven die de raad uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening nodig
acht. Daarnaast heeft verweerder er op toe te zien dat het plan en de
totstandkoming daarvan niet in strijd zijn met het recht.

De Afdeling kan slechts tot vernietiging van het besluit omtrent goedkeuring
van het plan overgaan, indien moet worden geoordeeld dat verweerder de
aan hem toekomende beoordelingsmarges heeft overschreden, dan wel dat
hij het recht anderszins onjuist heeft toegepast.

Het plan

2.3. Het plan voorziet in een revitalisering van het bedrijventerrein "De
Krogten”. Het plangebied is onderdeel van een complex van
bedrijventerreinen en ligt aan de noordzijde van Breda. Aan de oostzijde
wordt het plangebied begrensd door de Nieuwe Bredase Baan en de
Terheijdenseweg en aan de zuidzijde door de Crogtdijk en de

Backer en Ruebweg. Ten westen van het plangebied loopt de rivier de Mark.
De noordzijde van het plangebied valt samen met het punt waar de Nieuwe
Bredase Baan en de Mark samenkomen. De Mark en de beemdenzone ten
noorden van Breda zijn onderdee! van de Ecologische Hoofdstructuur (hierna:
EHS). Het bedrijventerrein wordt van oost naar west doorsneden door de

weg Moerlaken.

Standpunt van NOVA Innovene Netherlands B.V. (hierna: NOVA [nnovene)

2.4. Appellante NOVA Innovene stelt in beroep dat verweerder ten
onrechte goedkeuring heeft verleend aan het plandeel met de bestemming
"Groenvoorzieningen (G)" in de noordwesthoek van haar bedrijfsperceel.

Zij voert daartoe aan dat zowel de gemeenteraad als verweerder ten
onrechte heeft nagelaten zorgvuldig onderzoek te doen naar de ecologische
waarde van deze grond. Uit onderzoek dat is uitgevoerd in opdracht van
appellante is volgens haar gebleken dat de ecologische waarde van het
plandeel laag is en dat de voorwaarden waaronder dit plandeel een
'stapsteen’ in een ecologische verbindingszone kan vormen, binnen de
planperiode niet kunnen worden vervuld. Voigens appellante vinden op het
plandeel bedrijfsactiviteiten plaats die nu onder het overgangsrecht zijn
gebracht. Van beéindiging van deze bedrijfsactiviteiten binnen de planperiode
is volgens appellante echter geen sprake. Daar komt volgens haar bij dat zij
het plandeel in de toekomst nodig heeft om te kunnen voldoen aan de
vereiste milieuvoorschriften.

Standpunt van verweerder

2.5. Verweerder heeft geen reden gezien dit plandeel in strijd met een
goede ruimtelijke ordening te achten en heeft hieraan goedkeuring verleend.
Ter zitting heeft verweerder vermeld dat het bestreden plandeel een
bestaand bosje is en dat dit plandeel zijn ecologische waarde ontleent aan
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zijn ligging binnen de EHS.
Vaststelling van de feiten

2.6. Bij haar oordeelsvorming gaat de Afdeling uit van de volgende ais
vaststaand aangenomen gegevens.

2.6.1. Appellante exploiteert een chemisch bedrijf dat is gevestigd aan de
Lijndonk 25. Aan de noordzijde wordt haar bedrijfsperceel begrensd door de
weg Moerlaken, aan de oostzijde door de weg Konijnenberg en aan de
westzijde door de Mark en de daarlangs gelegen groenstrook. Het grootste
gedeeite van het bedrijfsperceel heeft de bestemming

"Bedrijfsdoeleinden (B5)".

De noordwesthoek van dit perceel heeft de bestemming
"Groenvoorzieningen {G)". Ingevolge artikel 7.1 van de planvoorschriften,
voor zover hier van belang, zijn de als zodanig aangewezen gronden bestemd
voor aanleg, beheer en onderhoud van groenvoorzieningen en indien
noodzakelijk voor de aanleg van een ontsluitingsweg, alsmede additionele
voorzieningen zoals wandel- en/of fietspaden zoals op de plankaart nader is
aangeduid. Ingevolge artikel 7.1l van de planvoorschriften, voor zover hier
van belang, mogen op de als zodanig aangewezen gronden uitsluitend
worden gebouwd bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
bestemming.

2.6.2. In de plantoelichting staat dat de struwelen die zijn ontstaan door
het extensieve gebruik van sommige percelen op het bedrijventerrein voor de
groenstructuur van het gebied een belangrijke plaats innemen. Tevens staat
in de plantoelichting dat twee struwelen op het bedrijfsperceel van NOVA
Innovene een hoge ecologische waarde hebben.

Blijkens het vaststellingsbesluit heeft de gemeenteraad aan de
desbetreffende struwelen de bestemming "Groenvoorzieningen (G)"
toegekend omdat deze een rol als 'stapstenen’ in de ecologische verbinding
langs de Mark vervullen. Ter zitting heeft de woordvoerder van de
gemeenteraad gesteld dat de gemeente onderzoek heeft gedaan naar de
ecologische waarde van deze 'stapstenen’.

In zijn bestreden besliuit heeft verweerder aan de bestemming
"Groenvoorzieningen (G)" voor de noordoosthoek van het bedrijifsperceel van
appellante goedkeuring onthouden. Tegen dit onderdee! van het bestreden
besluit zijn geen rechtsmiddelen aangewend.

2.6.3. In opdracht van appellante heeft Royal Haskoning onderzoek
gedaan naar de ecologische waarde van het struweel in de noordwesthoek
van haar perceel. De conclusie van dit onderzoek zoals is weergegeven in de
nota "Ecologische waardebepaling noordwesthoek terrein NOVA Chemicals
met bestemming 'groenvoorziening'" van 15 september 2005 is dat de
huidige natuurwaarde van voornoemd struweel laag is en dat de huidige
functionele waarde in de ecologische betekenis van een 'stapsteen’
eveneens laag is.

2.6.4. Uit het deskundigenbericht blijkt dat zich op de gronden met de
bestemming "Groenvoorzieningen (G)" in de noordwestelijke hoek van het
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bedrijfsperceel van appellante voornamelijk bomen met onderbegroeiing
bevinden. Op de noordelijke en westelijke zijde van dit plandeel ligt gras
waarover transportbewegingen met heftrucks plaatsvinden. In deze
grasstroken liggen een riolering en een lozingspunt op de Mark. Nabij het
lozingspunt staat een bewakingscamera. Op de grasstrook net buiten het
plandeel bevindt zich een granulaatvanger. De gronden direct ten zuiden van
het plandeel worden gebruikt voor tijdelijke opslag. Tevens bevindt zich daar
een opslagplaats voor radioactieve materialen, waar enkele malen per jaar
rontgenonderzoek plaatsvindt.

De conclusie in het deskundigenbericht is dat de intrinsieke waarde van het
struweel in de noordwestelijke hoek van het bedrijfsperceel van appellante
gering is en dat de functie van het struweel als 'stapsteen’, door de geringe
omvang ervan en door de bedrijfsactiviteiten er omheen en in de rand,

beperkt is.

2.6.5. in het vorige bestemmingsplan was aan het bestreden plandeel de
bestemming "Doeleinden van handel en bedrijf klasse HB I" toegekend.

De gronden waren daarmee bestemd voor de bouw van bouwwerken ten
behoeve van handel en bedrijf met de daarbij behorende voorzieningen, zoals
parkeerterreinen, opslag- en bedrijfswerkterreinen, ontsluitingswegen,
spoorwegen, havenwerken, inrichtingen voor energievoorziening,
waterzuivering en brandbestrijding.

Het oordeel van de Afdeling

2.7. Gelet op de stukken en het verhandelde ter zitting staat vast dat
appellante bij de uitoefening van haar bedrijfsactiviteiten gebruik maakt van
het bestreden plandeel. Verder is voldoende aannemelijk dat appellante
voornemens is het gebruik van dit gedeelte van haar bedrijfsperceel in de
toekomst te intensiveren. Het bestemmingsplan staat daaraan, anders dan
het vorige bestemmingspian, in de weg.

Uit de onder 2.6.3 en 2.6.4. genoemde onderzoeken blijkt dat de huidige
ecologische waarde van het bestreden plandeel laag is en dat de functie van
het plandeel als 'stapsteen’ in de ecologische verbindingszone langs de Mark
beperkt is. Weliswaar stelt de gemeenteraad zich op grond van eigen
onderzoek op het standpunt dat het plandeel in de toekomst kan fungeren
als 'stapsteen’, maar dit standpunt is niet door middel van
onderzoeksresultaten onderbouwd.

Uit de overwegingen van het bestreden besluit blijkt niet waarom verweerder
zich — het vorenstaande in aanmerking genomen — desondanks op het
standpunt stelt dat het toekennen van de bestemming "Groenvoorzieningen
{(G)" aan het desbetreffende plandeel in overeenstemming is met een goede

ruimtelijke ordening.

2.8. Uit het vorenstaande volgt dat het bestreden besluit in zoverre niet
berust op een deugdelijke motivering. Het beroep is gegrond, zodat het
bestreden besluit wegens strijd met artikel 3:46 van de Algemene wet
bestuursrecht dient te worden vernietigd, voor zover daarbij goedkeuring is
verleend aan het plandeel met de bestemming "Groenvoorzieningen (G)" in
de noordwesthoek van het perceel van appellante.
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Proceskostenveroordeling

2.9. Verweerder dient op na te melden wijze in de proceskosten te
worden veroordeeld. De door appellante opgegeven kosten voor het door
een deskundige opgestelde onderzoeksrapport, dienen op grond van artikel 2
van het Besluit proceskosten bestuursrecht op de in dit besluit genoemde
wijze forfaitair te worden vastgesteld.
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3.  Beslissing

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
Recht doende in naam der Koningin:

. verklaart het beroep gegrond;

11. vernietigt het besluit van het college van gedeputeerde staten van
Noord-Brabant van 28 juni 2005, no.1050552, voor zover daarbij
goedkeuring is verleend aan het plandeel met de bestemming
"Groenvoorzieningen (G)" in de noordwesthoek van het perceel van
appellante;

1. veroordeelt het college van gedeputeerde staten van Noord-Brabant
tot vergoeding van bij appellante in verband met de behandeling
van het beroep opgekomen proceskosten tot een bedrag van
€ 2244,00 (zegge: tweeduizendentweehonderdvierenveertig euro),
waarvan een gedeelte groot € 644,00 is toe te rekenen aan door
een derde beroepsmatig verleende rechtsbijstand; het dient door de
provincie Noord-Brabant aan appellante onder vermelding van het
zaaknummer te worden betaald;

V. gelast dat de provincie Noord-Brabant aan appellante het door haar
voor de behandeling van het beroep betaalde griffierecht ten
bedrage van € 276,00 (zegge: tweehonderdzesenzeventig euro)
vergoedt.

Aldus vastgesteld door mr. P.J.J. van Buuren, Voorzitter, en

mr. R.J. Hoekstra en mr. J.A.W. Scholten-Hinloopen, Leden, in
tegenwoordigheid van mr. F.W.M. Kooijman, ambtenaar van Staat.

w.g. Van Buuren w.g. Kooijman
Voorzitter ambtenaar van Staat

Uitgesproken in het openbaar op 7 juni 2006

208-482.

Verzonden: = 7 JUNI 2006
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Voor eensluidend afschrift,
de Secretaris van de Raad van State,
voor deze,

f"-

d
('/" -S>

mr. H.H.C. Visser,
directeur Bestuursrechtspraak
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