VOORSCHRIFTEN



ARTIKEL 1. BEGRIPSBEPALINGEN.

Plan: Het plan “Bestemmingsplan Breda Zuid, partiele herziening 2005" zoals vervat in deze
voorschriften.

ARTIKEL 2. VIGERENDE VOORSCHRIFTEN.

I. In de voorschriften behorende bij het bestemmingsplan “Breda Zuid” de volgende wijzigingen aan te

brengen:

a. De tekst in artikel 6 “Woongebied W lid { onder 1b vervalt en wordt vervangen door de tekst: "Het
aantal woningen mag niet worden vermeerderd.”.

b. De tekstin artikel 9 “Bedrijfsdoeleinden B” aanhef onder a vervalt en wordt vervangen door de
tekst: “binnen de op de plankaart als zodanig aangegeven bestemmingsvlakken zijn bedrijven c.q.
inrichtingen toegestaan welke voorkomen in de als bijlage bij deze voorschriften opgenomen Staat
van Inrichtingen en bedrijven met een maximale milieubelastingcategorie 1 en 2.

c. Inartikel 9 “Bedrijfsdoeleinden B” in lid 1 als punt 6 toevoegen: “6. Bestaande bedrijven met een
hogere milieubelastingcategorie dan toegestaan op grond van het bepaalde in de aanhef van dit
artikel onder a, mogen worden gehandhaafd”.

d. Bijlage 1 Staat van bedrijven en inrichtingen bij de voorschriften komt te vervalien en wordt
vervangen door de bij dit besluit als bijlage gevoegde Staat van inrichtingen en bedrijven.

e. Aan bijlage 2 Lijst van andere functies het pand Prins Hendrikstraat 166 toe te voegen met als
functie “atelier”.

Vaor het overige zijn van toepassing de voorschriften van het vigerende bestemmingsplan "Breda
Zuid" als vastgesteld door de raad bij besluit van 22 oktober 1998 en goedgekeurd door
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant op 8 juni 1999 nummer 14702 en onherroepelijk geworden
bij uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State d.d. 14 november 2000 nr.

199901204/1.

{I. Op de plankaart bij het pand Prins Hendrikstraat 166 de aanduiding “andere functie” toe te voegen
middels plaatsing van een stip.

ARTIKEL 3. TITEL.

Deze planwijziging kan worden aangehaald onder de titel:
"Bestemmingsplan Breda Zuid, partiele herziening 2005".



BIJLAGE

Staat van inrichtingen en bedrijven
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Gemeente Breda Registratienr: [ 28806]

Raadsvoorstel Dienst/afdeling: VSO/JP
Agendapuntnummer: 8 Aantal bijlagen:
Betreft:

Voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan "Breda Zuid, partiéle herziening 2005".

Inleiding

Bij een analyse van de diverse in Breda vigerende bestemmingsplannen is vastgesteld dat in het
bestemmingsplan Breda Zuid enige omissies zaten welke gecorrigeerd dienen te worden. Met name door de
bestemming bedrijventerreinen en de daaraan gekoppelde bedrijvenlijst en binnen de bestemming
woondoeleinden (appartementenbouw zondermeer overal toegestaan) is de herziening ingegeven.

Voorstel
Te besluiten tot vaststelling van het bestemmingsplan "Breda Zuid, parti€le herziening 2005"

overeenkomstig het bij dit besluit behorende concept-raadsbesluit.

Motivering/Toelichting

Het ontwerp van het bestemmingsplan Breda Zuid partiele herziening 2005 heeft van 18 augustus 2005
tot en met 28 september 2006 ter inzage gelegen. Hierna is het bestemmingsplan, onder ongegrond
verklaring van de hiertegen ingediende zienswijzen, het plan door uw raad op 15 december 2005

vastgesteld.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant hebben op 11 juli 2006 besloten nr. 115772/1210154 besioten
tot algehele onthouding goedkeuring aan het plan vanwege een geconstateerde vormfout bij de publicatie
van het vastgestelde bestemmingsplan. Bij een wijziging van de Wet op de Ruimtelijke Ordening van 1
juli 2005 is namelijk de ter inzage termijn voor vastgestelde bestemmingsplan bepaald op 6 weken. In de
oude situatie bedroeg dit 4 weken. Door gebruikmaking van een oude standaardbekendmaking is het
vastgestelde plan abusievelijk maar 4 weken ter inzage gelegd hetgeen in strijd is met het bepaalde in
artikel 26 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening omdat hierin 6 weken is voorgeschreven en is dit
voldoende reden om aan het plan in zijn geheel goedkeuring te onthouden.

Op basis van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en de jurisprudentie is uw raad bevoegd het
bestemmingsplan binnen 1 jaar na de onthouding goedkeuring van Gedeputeerde Staten ongewijzigd
opnieuw vaststellen zonder de voorafgaande procedure opnieuw te hoeven volgen. Het onderhavige
raadsvoorstel en besluit strekken hiertoe.

Gelet hierop is de motivering van het raadsvoorstel uit 2005 hierna onverkort opgenomen en wordt
geadviseerd opnieuw als voorgesteld te besluiten.

Het ontwerp van het bestemmingsplan "Breda Zuid, partiéle herziening 2005“ heeft van 18 augustus
2005 tot en met 28 september 2005 voor een ieder ter inzage gelegen. Tegen het
ontwerpbestemmingsplan zijn schriftelijke zienswijzen kenbaar gemaakt door:

1. Werkgroep Breda, Valkenierslaan 201 te Breda;

2. Buntsma en van Dooren namens Ouborg Vastgoed BV, Postbus 7453 te Breda;

3. S.B.F. Vossenaar, Wilhelminasingel 6 te Breda;

4. M.G.L. Janssens, Minister Nelissenstraat 27 te Breda.

Beoordeling zienswijzen.
De zienswijzen tegen het ontwerp van het bestemmingsplan zijn binnen de ter inzage termijn ingekomen
en daarmee ontvankelijk.

De ingediende en ontvankelijke zienswijzen worden hierna verkort weergegeven en beoordeeld waarna
de conclusie zal worden getrokken. Het samenvatten van de zienswijzen betekent niet dat de onderdelen
van de zienswijzen welke niet expliciet worden genoemd, niet bij de beoordeling zijn betrokken. De
zienswijzen zijn in hun geheel beoordeeld.
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Werkgroep Breda.

Inhoud zienswijze. ‘ .
Is van mening dat het bestemmingsplan niet goed is als het item autoverkeer niet geplaatst kan worden in

de herziening van het bestemmingsplan. Verder haalt reclamant iets aan over twee garages waar er vier
gebouwd worden.

Beoordeling. '
Het is onduidelijk waar de zienswijze van de Werkgroep Breda zich tegen richt. In verband hiermee kan

er dan ook geen beoordeling van de zienswijze plaatsvinden.

Conclusie
Deze zienswijze ongegrond te verklaren.

Buntsma en Van Dooren namens Ouburg Vastgoed BV.

Inhoud zienswijze
Het bezwaar richt zich tegen de wijziging van het bestemmingsplan Breda Zuid waar het gaat om de

toevoeging van extra woningbouw binnen de bestemming “Woondoeleinden”,

Reclamant is van mening dat onder bepaalde voorwaarden (geen wijziging aan de buitenzijde van het
pand, parkeren goed afgeregeld en er voldaan wordt aan de bouwtechnische voorschriften) het
toevoegen van extra woningen mogelijk moet zijn. Reclamant is dan ook van mening dat de voorgestelde
regeling in het bestemmingsplan, een verbod op het toevoegen van extra woningen, te ver gaat.

Beoordeling.
Met de in het plan opgenomen beperking inzake het bouwen van extra woningen wordt voorkomen dat

overal en zonder restricties de bouw van appartementengebouwen mogelijk wordt. Dit laat echter
onverlet de mogelijkheid van het gemeentebestuur om middels toepassing van de
vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 19, lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (vrijstelling van het
vigerende bestemmingsplan) aan uit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbare projecten medewerking
te verlenen. Het bouwen van extra woningen onder de voorwaarden als door reclamant in zijn zienswijze
is aangegeven geeft nog onvoldoende de mogelijkheid de impact van de extra woningen op de omgeving
te toetsen. Het toevoegen van extra woningbouw geeft een intensiever gebruik van de grond en de
gebouwen en kan leiden tot ongewenste ontwikkelingen in een woongebied. In een vrijstellingsprocedure
als hiervoor bedoeld kan dit explicieter worden getoetst. Het zondermeer overal direct toestaan gaat dan
00K te ver.

Conclusie.
Deze zienswijze ongegrond te verklaren.

S.B.F. Vossenaar.

Inhoud zienswijze.

Maakt bezwaar tegen het feit dat in deze planherziening een wijziging van de bestemming van de panden
Wilhelminasingel 5/Vijverstraat 1 niet wordt meegenomen. De huidige bestemming voor deze panden laat
volgens reclamant te veel toe.

Beoordeling.

In het vigerende bestemmingsplan is onder andere aan de panden aan de Vijverstraat1/Wilhelminasingel
5 de bestemming “Gemengde doeleinden” toegekend. Het is juist dat hieraan de aanduiding Ii is
toegekend in plaats van | zoals in de inspraak is aangegeven. Dit was echter een vergissing. De
aangegeven gebruiksmogelijkheden zijn wel juist. Dit betekent dus dat ook op de verdieping van de
gebouwen kantoren zijn toegestaan. Deze bestemming geeft inderdaad veel gebruiksmogelijkheden aan
de panden maar deze bestemming is indertijd bewust opgenomen vanwege de vele verschillende
activiteiten in de panden binnen deze bestemmingsstrook. Tegen deze bestemming zijn indertijd bij de
vaststelling van het bestemmingsplan Breda Zuid nooit zienswijzen of bedenkingen ingekomen.
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De huidige bestemming geeft het best het huidige gebruik van de gronden en gebouwen weer en er
wordt dan ook geen aanleiding gezien een wijziging van deze bestemming in deze partiele herziening
mee te nemen. Bovendien zijn al plannen in behandeling om deze panden te verbouwen tot 9
appartementen met op de begane grond commerciéle ruimten.

Conclusie.
Deze zienswijze ongegrond te verklaren.

M.G.L. Janssens.

Inhoud zienswijze.
Verzoekt in de planherziening tevens die zaken me te nemen welke in een procedure voor het bebouwen

van een perceel aan de Minister Nelissenstraat (locatie 3:Zonnebloemstraat-zuid) als probleem naar
voren zijn gekomen. Het betreft hier het vastieggen van de maximale bouwdiepte, het opnemen van een
begripsbepaling inzake ontsluiting op een openbare weg, het niet goed geregeld zijn van parkeren op
eigen terrein en de maximale goothoogte voor betreffende perceel is niet passend in de omgeving. Is niet
tegen bebouwing van het bedoelde perceel maar deze moet wel passen in de omgeving.

Beoordeling.
Het perceel waar reclamant op doelt betreft een ontwikkelingslocatie waarvoor een rechistreekse

bouwtitel is opgenomen in het bestemmingsplan. De voorwaarden waaronder tot ontwikkeling mag
worden overgegaan zijn opgenomen in artikel 6, lid 2 onder | van de voorschriften van het
bestemmingsplan Breda-Zuid. Op basis hiervan is deze locatie reeds grotendeels bebouwd. Ten aanzien
van de door reclamant gemaakte bemerkingen wordt opgemerkt dat de goothoogte is vastgelegd en
passend is binnen de naaste omgeving, dat is vastgelegd dat het gebied ontsloten dient te worden via de
Zonnebloemstraat en parkeren op eigen terrein dient plaats te vinden. Voor zover deze bepalingen niets
zeggen over andere zaken is het bepaaide in lid 2 onder Il sub 1van toepassing. Hierin is in ieder geval
ook een maximale diepte voor woningen opgenomen.

Deze zaken zijn dus afdoende geregeld en niet voor meerdere uitleg vatbaar en een wijziging of
aanvulling van deze bepalingen wordt niet noodzakelijk geacht.

Conclusie.
Deze zienswijze ongegrond te verklaren.

Consequenties

Juridische.

Tegen het vastgestelde bestemmingsplan kunnen alleen nog bedenkingen worden ingebracht bij
Gedeputeerde Staten door degene die aan kan tonen niet in staat te zijn geweest tijdig zienswijzen tegen

het plan kenbaar te maken.

Communicatie

Na vaststelling van het bestemmingsplan door uw raad zal het besluit en het vastgestelde plan
gedurende 6 weken ter inzage worden gelegd waarvan kennis zal worden gegeven in de Staatscourant
en het Stadsblad.

Burgemeester en wethouders van Breda,

, burgemeester.
secretaris.
/>A<\ 3-
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Commissiebehandeling
De commissie Bouwen en Wonen kan zich met dit voorstel van het college van burgemeester en

wethouders verenigen.

o

% , griffier.
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Aantal bijlagen:

De raad van de gemeente Breda;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders en met overname van de daarin vermelde
overwegingen;

gelet op ;

besluit:

1. Tot ongegrondverkiaring van de tegen het ontwerp van het bestemmingsplan Breda Zuid, partiéle

herziening 2005 ingediende zienswijzen.
2. Tot vaststelling van het bestemmingsplan Breda Zuid, partiele herziening 2005 zoals dit als ontwerp ter

inzage heeft gelegen.

Aldus besloten in zijn openbare vergaderingvan-26-ektober 2006
e .
e ‘\

s




Brabantlaan 1

Postbus 90151

5200 MC ‘s-Hertogenbosct
Telefoon {073) 481 28 12
Fax [073) 614 11 15
info@brabant.nl
www.brabant.nl

Bank ING 67.45.60.043
Postbank 1070176

Het college van burgemeester
en wethouders van Breda

. Postbus 90156 . . i
4800 RH BREDA e T

Onderwerp :
Bestemmingsplan “Breda Zuid, partiéle herziening 2005”

Datum
30 jonuari 2007
Geacht college, - Ons kenmerk
1240142/1259916
Bij dezen verlenen wij goedkeuring aan het door de raad van uw gemeente bij Uw kenmerk
besluit van donderdag 26 oktober 2006 vastgestelde bestemmingsplan “Breda BRD200616875
Zuid, partiéle herziening 2005”. Contactpersoon
AJ.AM. van de Laar
Wij verzoeken u voor de naleving van het bepaalde in artikel 28, lid 6, van de Directie
Wet op de Ruimtelijke Ordening zorg te-dragen en ons de bewijsstukken Ruimtelike Ontwikkeling
daarvan toe te zenden. en Handhaving
. Telefoon
Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan, alsmede de daarbij {073} 681 24 34
behorende stukken, gaat hierbij in enkelvoud. Fax
{(073) 680 76 45
Bijlage(n)
Gedeputgérd¢ Staten van Noord-Brabant, diversen (Pak A}
E-mail
Avdloar@brabant.nl

mr. Th.B.C.M. Berenschot,
bureauhoofd Ruimtelijke Ontwikkgling Midden-West

Het provinciehuis is vanaf
het centraal station bereik-
baar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de freintaxi,

013107cal5
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