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1. Situatietekening



HOOFDSTUK -l Inleiding

1.1

1.2

Aanleiding

In het kader van een bestemmingsplanwijziging van ‘Bedrijf’ naar ‘Wonen’ aan de
Muizenberglaan te Breda, alwaar het voornemen bestaat om 81 sociale huur en 23
middel dure huurappartementen te realiseren, dient te worden aangetoond dat er sprake
is van een goede ruimtelijke ordening.

Een goede ruimtelijke ordening voorziet in het voorkomen van voorzienbare hinder en
gevaar door milieubelastende activiteiten. Door bij nieuwe ontwikkelingen voldoende
afstand in acht te nemen tussen milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en
gevoelige functies (zoals woningen) worden hinder en gevaar voorkomen en wordt het
anderzijds bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen aanvaardbare voorwaarden te
vestigen. Dit wordt milieuzonering genoemd, waarvan het beoordelingskader is
vastgelegd in de handreiking Bedrijven en milieuzonering'.

Plangebied
In figuur 1.1 is de ligging van het plangebied weergegeven, zoals opgenomen in het
huidige bestemmingsplan ‘Haagse Beemden’ d.d. 28-12-2012.

1 https://vng.nl/artikelen/bedrijven-en-milieuzonering



1.3

Leeswijzer

Deze rapportage bestaat uit vijf hoofdstukken. Na dit inleidende hoofdstuk volgt in
hoofdstuk 2 een toelichting op de methodiek van bedrijven en milieuzonering. Hoofdstuk
3 betreft de uitwerking en resultaten van het onderzoek. Ten slotte wordt in hoofdstuk 4
een samenvatting van de resultaten en de conclusie weergegeven.
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HOOFDSTUK 2 Bedrijven en milieuzonering

2.1 Onderzoeksvragen
Bij het beoordelen van een ruimtelijk plan spelen standaard de volgende vragen:
e s ter plaatse van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling een aanvaardbaar woon-
en leefklimaat gegarandeerd?
e worden omliggende bedrijven (onevenredig) in hun belangen geschaad?
Om een antwoord te geven op deze vragen is een inventarisatie gemaakt van de
milieubelastende en milieugevoelige functies in de omgeving.

2.2 Uitwaartse of inwaartse milieuzonering
Ruimtelijke scheiding kan tot stand komen door uitwaartse of inwaartse milieuzonering.
Bij uitwaartse milieuzonering wordt uitgegaan van de milieubelastende functies. In een
zone rondom de milieubelastende functies worden woningen geweerd. Bij inwaartse
milieuzonering wordt uitgegaan van de milieugevoelige functies. In een zone rondom de
milieugevoelige functies zijn bepaalde milieubelastende functies niet toelaatbaar.

2.3 Omgevingstypen
In de handreiking Bedrijven en milieuzonering worden twee omgevingstypen
beschreven:

Omgevingstype rustige woonwijk en rustig buitengebied

Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere
functies (zoals bedrijven of kantoren) voor. Langs de randen is weinig verstoring door
verkeer.

Omgevingstype gemengd gebied

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemenging. Direct
naast woningen komen andere functies voor, zoals winkels, horeca en kleine bedrijven.
Ook een lintbebouwing in het buitengebied met overwegend agrarische en andere
bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die direct langs
de hoofdinfrastructuur liggen, behoren ook tot het omgevingstype gemengd gebied.

2.4 Richtafstanden

Voor alle typen bedrijven zijn in bijlage 1 van de handreiking Bedrijven en milieuzonering
richtafstanden opgenomen. Het betreft de richtafstanden voor de vier ruimtelijk relevante
milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. Bij het bepalen van deze richtafstanden zijn
onder andere de volgende uitgangspunten gehanteerd:
e het betreft 'gemiddelde’ moderne bedrijfsactiviteiten met gebruikelijke
productieprocessen en voorzieningen;
e de richtafstanden bieden in beginsel ruimte voor normale groei van de
bedrijfsactiviteiten.
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De richtafstanden gelden ten opzichte van een rustige woonwijk en rustig buitengebied.
Ten opzichte van een gemengd gebied kunnen de richtafstanden met één afstandsstap
worden verkleind (behalve voor het aspect gevaar). Per milieucategorie is voor elk
omgevingstype de grootste richtafstand vanuit de vier ruimtelijk relevante milieuaspecten

opgenomen in tabel 2.1.

Tabel 2.1. Richtafstandenlijst Bedrijven en milieuzonering

1 10 0

2 30 10
3.1 50 30
3.2 100 50
4.1 200 100
4.2 300 200
5.1 500 300
5.2 700 500
5.3 1.000 700

6 1.500 1.000
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HOOFDSTUK 3 Uitwerking en resultaten

3.1 Richtafstanden bedrijven en milieuzonering
In het kader van de bestemmingsplanwijziging naar ‘Wonen' dient de uitwaartse
milieuzonering te worden beschouwd. De omgeving betreft een gebied met een matige
tot sterke functiemenging. Direct naast woningen komen andere functies voor, zoals
winkels, horeca (ten noordoosten) en kleine bedrijven (ten westen). Er is daarom sprake
van het omgevingstype gemengd gebied waarbij wordt uitgegaan van de in tabel 2.1
opgenomen bijbehorende richtafstanden.

& | o - # & >
Figuur 3.1. Bedrijven in de omgeving van het plangebied (bron: Google Maps)

In figuur 3.1 en tabel 3.1 zijn de meest in de nabijheid van het plangebied gelegen
bedrijven opgenomen. In tabel 3.1 met de richtafstand én de feitelijke afstand tot het
plangebied. De afstanden betreffen de kortste afstand in meters van bestemmingsvlak
van de omliggende bedrijven tot het huidige bestemmingsvlak van de planlocatie (figuur
1.1). Zoals blijkt uit bijlage 1 worden de appartementen zelf voornamelijk in de noordelijke
helft van het plangebied beoogd.

De meest nabijgelegen (eerstelijns) bedrijven op het ten westen gelegen bedrijventerrein
hebben, in tegenstelling tot de daarachter gelegen (tweedelijns) bedrijven niet de
functieaanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 3.2°. Deze zijn daarom enkel bestemd
voor bedrijven in de milieucategorie 1, 2 en 3.1, met een maximale richtafstand van 30
meter voor het omgevingstype gemengd gebied. Deze afstand wordt, los van de
activiteiten die er daadwerkelijk plaatsvinden, voor alle bedrijven gehaald.
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Tabel 3.1. Afstanden plangebied (in meters) tot omliggende bedrijven

Nikkelstraat 4 Vervaardiging van overige papier- en 30 45
kartonwaren (Berg Etiketten B.V.)

Nikkelstraat 6 Fokken en houden van overige dieren 30 43
(Kelvybeetles)

Nikkelstraat 10 Winkels in meubels, detailhandel via 0] 41
internet (Slaaploods.nl B.V.)

Nikkelstraat 12 Vervaardiging van medische instrumenten 10 42
en hulpmiddelen (Schoenexperts B.V.)

Nikkelstraat 18 Groothandel in gereedschapswerktuigen 30 46
(Carat Nederland B.V.)

Muizenberglaan 13 Praktijk huisartsen en fysiotherapeuten 0] 37
(Het Huisartsenteam en Breda-
Fysiotherapie)

Muizenberglaan 15 Kinderopvang, kinderdagopvang 10 23
(Miezemuis Kober B.V.)

Pietersberg 7 Interieurreiniging van gebouwen 30 87
(A&W Renting)

Winkelcentrum “De Berg” | Detailhandel en horeca (diverse bedrijven) 0 40

De resultaten laten zien dat ten opzichte van alle aanwezige omliggende bedrijven
ruimschoots wordt voldaan aan de richtafstanden uit de handreiking Bedrijven en

milieuzonering.
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HOOFDSTUK 4 Samenvatting en conclusie

4.1

Bedrijven en milieuzonering

Ten opzichte van alle bedrijven in de omgeving van het plangebied wordt ruimschoots
voldaan aan de richtafstanden uit de handreiking Bedrijven en milieuzonering.

Ter plaatse van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt daarmee een aanvaardbaar
woon- en leefklimaat gegarandeerd en worden omliggende bedrijven niet (onevenredig)
in hun belangen geschaad.

Bij de bestemmingsplanwijziging van ‘Bedrijf’ naar ‘Wonen’ aan de Muizenberglaan te
Breda is sprake van een goede ruimtelijke ordening.
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