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Notitie: Verslag omgevingsdialoog
Locatie: Anneville-laan 85 te Ulvenhout

Gilze, 08-09-2022 Kenmerk: JR/22062.002

De omgevingsdialoog is schriftelijk uitgevoerd. Er is een brief opgesteld die is afgegeven bij
omwonenden in de omgeving van het beoogde plan. Middels deze brief zijn de omwonende in
gelegenheid gesteld om (schriftelijk) een reactie te gegeven op het plan aan de Anneville-laan 85 te
Ulvenhout.

De omwonende van het plangebied zijn benaderd. Dit zijn in totaal 7 adressen. Een lijst en een
situatietekening met de adressen is bijgevoegd in de bijlage.

De opgestelde en afgegeven brief is bijgevoegd als bijlage.

Reactie omwonende

Naar aanleiding van de brief van het omgevingsdialoog hebben 7 omwonende een reactie gegeven of
het plan en het formulier ingevuld, zie bijlage. De gestelde vragen met beantwoording zijn in de bijlage
van dit verslag bijgevoegd. De 7 omwonende hebben akkoord/ geen problemen gegeven op het plan.

Conclusie
Zoals uit dit verslag blijkt hebben de omwonende positieve opmerkingen gegeven. Ze gaan
akkoord met de beoogde ontwikkeling.

Bijlagen

De volgende documenten zijn bijgevoegd in de bijlage van dit verslag:
- Brief en invulvel omgevingsdialoog

- Situatietekening

- Lijst adressen omwonende
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Ulvenhove
Annevillelaan 85
4851 CB Ulvenhout
5 juli 2022

Lieve Buren,

In navolging van onze brief en de mondelinge uitleg eind 2019 over de plannen die we hebben ten
aanzien van ons huis en terrein hierbij een update. Het heeft allemaal even geduurd vanwege COVID19

natuurlijk maar ook omdat we de plannen flink hebben aangepast.

Zoals vorige keer aangegeven en besproken zijn we samen met de gemeente bezig geweest met
plannen om ons kavel op te splitsen om een soort kleine leef gemeenschap te creéren. Het concept
“Vivier” van “Vier het Leven” was daarin leidend om te zorgen dat we anafhankelijk met een kleine
groep de volgende fase van ons leven in zouden kunnen gaan. De uitwerking daarvan die we toen
hebben gedeeld met jullie was dat er 6 aparte (bouwlkavels zouden ontstaan.

In de tussentijd is er een eerste initiatiefplan ingediend en zijn er meerdere gesprekken gevoerd met
de gemeente en zijn de plannen enkele malen aangepast. Dit heeft ertoe geleid dat het initiatiefplan
in de afgelopen periode is aangepast om van ons terrein 1 kavel af te splitsen in plaats van er 6 kavels
van te maken.

Uiteindelijk is er een positief oordeel vanuit de gemeente over de planologische haalbaarheid en
aanvaardbaarheid van het betreffende initiatief om 1 kavel af te splitsen gekomen. Bovendien zijn de
eerste onderzoeken positief afgerond ten aanzien van onder andere milieu, geluid, flora en fauna. Dit
heeft geresulteerd in een eerste voorontwerp bestemmingsplan dat bij de gemeente vorige week is
ingediend voor overleg. Kortom, dit is een goed moment om jullie weer een update te geven.

Wat zijn de voornaamste kenmerken van het huidige voorontwerp bestemming plan (zie ook bijlage 1
- tekening nieuwe situatie en bijlage 2- plattegrond 1);

* Er wordt een kavel van ongeveer 1.670M2 afgesplitst van ons terrein aan de zuidzijde.

e De kavel van 1.670M2 zal een groenstrook hebben van 10mtr aan de zuid- en oostzijde van
het betreffende perceel zodat een mooie overgang ontstaat naar de landerijen die ernaast
gelegen zijn.

¢ De kavel wordt ontsloten door een eigen ingang aan de Annevillelaan.

e Op de kavel zal een vrijstaand hoofdgebouw ten behoeve van wonen komen met als oriéntatie
richting de Annevillelaan. De woning staat niet te dicht bij de weg waarin naast een oprit veel
ruimte is voor bomen en beplanting. Bouwdiepte van maximaal 15 meter, nokhoogte
maximaal 10 meter en goothoogte ongeveer 3 meter.




in het kader van de planvorming is ons gevraagd om een omgeving dialoog te houden over deze ruimte
ontwikkeling. Vandaar dat we jullie als directe buren door middel van deze brief informeren. Als jullie
naar aanleiding van deze brief een reactie wensen te geven, dan willen we vragen dit voor 1 augustus

2022 te doen.

Jullie zijn natuurlijk altijd welkom langs te komen als jullie vragen hebben. Bel even voordat je komt,
we maken er graag tijd voor!

Groetjes en misschien tot op de koffie/borrel,

Rk




/£

44314

—
onoat near

. N\ Al N
. %,@%2%%

MAN
Z MAMITHIHTITIN

MY W,//__.,

\
N
ufijioo.jaaabioon A

—
/

9£901

| M/y////// A
Q LI _

AR
Ue —UBD UflIo0IEASBIO0A .//////H////.,/ //W//

//..////

\ AN
NN /,,/v MM
».//. Nf, \ //; W//M/// .y
U/// ,//

\ NN NN
Y \ ./:M/, //
A% LAY \ AR
DRI aya
\ N\ k) b ,.. o\ .. /
\ 5 ELLERARAY AR

ApjAmnog —

#negabpjooy syojamnog

A
ufltooensbuaiyoo J \)
\
\

A

000s1
=
= 1

1[:

/.._7 \ \

/w/__.././/_ﬁ, NN

LAMIINN

............................ A ”////%M/W 4,

N

\ \

/ \ NN \
\ ,.yyy,,_ﬂy

LT

L

NN

Mﬁ%%

LAMMN
LR

\ / // ,,ﬂ,//,/,, /H/// /

O

gL
49919600 Upa Buisyidsjo eap

Wl 8ypasig - \
Annmou Buninueyssn

H00AS ussydSD (a3si00A

\




/4

.S.?\m

i
_.. ﬂ

=

S{BraRSLenys

-
-

T 2bvyhg



Participatie en communicatie plan Vivier

Update augustus 2022

Dit document geeft een update van het participatie en communicatieplan weer ten aanzien van de
directe omwonenden van het perceel op de Annevillelaan 85 in Ulvenhout. Er is een eerder
communicatieplan geschreven en uitgevoerd ten aanzien van het project Vivier in december 2019
waarbij deze huidige communicatie voortgaat op dit eerdere plan. Er is in eerste instantie in december
2019 gekozen voor het informeren van de directe omwonenden gezien het feit dat deze families
mogelijk direct beinvioedt zouden kunnen worden door het uitvoeren van de plannen. In deze
vernieuwde versie is dit nog steeds als zodanig uitgevoerd ondanks het feit dat het huidige plan
eenvoudiger is qua opzet en dus minder impact heeft op de (direct) omwonenden.

Conclusie

Er lijkt geen bezwaar te zijn tegen het plan Vivier vanuit de betreffende omwonenden. Zowel formeel
als informeel is er geen bezwaar aangegeven in de afgelopen tijd. Er zijn enkele emails en/ of apps
binnengekomen naar aanleiding van de communicatie. Deze zijn allemaal positief.

Participatieniveau

Het participatie niveau dat is gekozen in december 2019 en ook nu in 2022 is het niveau 2, adviseren.
Dit niveau is gekozen om zo mogelijk het hoogste niveau in te zetten indien dit gewenst zou zijn vanuit
de betrokkenen. Hierbij is de doelstelling om de directe omwonenden allereerst vroegtijdig op de
hoogte te brengen van het Vivier initiatief waarna in gesprek wordt gegaan en ervaringen, meningen
en ideeén over Vivier van de omwonenden wordt gevraagd. Bovendien wordt gevraagd om mee te
denken over het initiatief. Het volgende niveau zou betekenen dat de direct betrokkenen ook actief
mee zouden moeten doen. Dit laatste is iets waar geen van de betrokkenen heeft aangegeven voor
open te staan in de afgelopen jaren. In het nieuwe plan van juli 2022 waarbij slechts een perceel wordt
afgescheiden in plaats van 5 blijft dit zo.

De betreffende directe omwonenden zijn de volgende families zoals weergegeven in de onderstaande
tabel. Hierin is een verwijzing opgenomen naar de kaart (bijlage 1) die aangeeft waar betreffende
families wonen. Let op, sinds december 2019 zijn er enkele verhuis bewegingen geweest waardoor de
direct omwonenden andere families zijn geworden.
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Tabel 1: Betreffende omwonenden (zie gok bijlage 1)

Naam Adres Nrop
kaart
Annevillelaan 154 4

Annevillelaan 83
Annevillelaan 148

| Annevillelaan 152
Annevillelaan 146
Kraayenbergsestraat 4b
Kraayenbergsestraat 2

NI {WIN = itn

Stap 1 —Informeren

Op zondag 22 november 2019 zijn de families T, 3 en geinformeerd middels
een persoonlijk en individueel gesprek. Hierbij is in eerste instantie het concept achter Vivier uitgelegd.
Bovendien is een brief achtergelaten (bijlage 2) waarin een en ander nogmaals is weergegeven. De

familie = was niet thuis, hier is de brief in de brievenbus achter gelaten.
Op dinsdag 10 december 2019 is de familie geinformeerd middels whatsapp en brief (bijlage
2) en donderdag 12 december 2019 is de familic =  geinformeerd middels een persoonlijk gesprek.

Tevens is een informatie middag georganiseerd op zaterdag 14 december 2019 voor de betreffende
directe omwonenden. In de uitnodiging via een whatsapp bericht op dinsdag 10 december 2019.
Tijdens deze middag is een korte presentatie getoond waarbij het concept verder is uitgelegd (bijlage
3) en zijn de families en iet enkele vragen gekomen.

In de periode 2020, 2021 en de eerste 6 maanden van 2022 zijn via gesprekken de bewoners op de
hoogte gebracht van de status van het project Vivier. Hierbij zijn de nieuwe bewoners geinformeerd
over het betreffende project en de voortgang.

Met name de direct betrokkenen aan de Annevilielaan 148 en 152 tijn actief
ingelicht. Hierbij zijn aan het begin van 2022 met de familie »verschillende gesprekken gevoerd
en is met de familie "~ nkele malen contact geweest om een fysieke afspraak te maken.

2),



Begin juli 2022 is er, in overleg met (Architect) en s (Van Dun Advies)
een brief opgezet (zie bijlage 4). Deze brief is op vrijdag 8 juli 2022 persoonlijk overhandigd aan de

families Y 5,<_.__8h Op zaterdag 10 juli is de brief persoonlijk overhandigd aan
de familie -Op zondag 11 juli is de brief persoonlijk overhandigd aan de familie enin
de bus gedaan bij de familie Tevens is een persoontijke app gestuurd aan de familie

Stap 2 ~- feedback verzamelen

Gedurende het proces van infomeren is op informele basis feedback verkregen van de direct
omwonenden. Het concept Vivier is in 2019 zeer positief ontvangen. In alle gevallen wordt aangeven
dat het concept iets is van deze tijd waarbij het goed is om dichter bij elkaar te staan zonder de eigen
privacy te verliezen.

In 2022 is de feedback positief geweest. Dit is logisch omdat de betreffende omwonenden mee zijn
genomen in het gehele proces en het plan Vivier enorm naar beneden is geschaald. Er is geen negatieve
formele feedback binnen gekomen voor 1 augustus 2022 noch is er informele negatieve feedback
binnen gekomen. Er zijn 2 apps binnengekomen en een email van de 3 omwonenden waarbij wordt
aangegeven is dat er geen bezwaren zijn,

Stap 3 - Vragen

Tijdens het informeren in december 2019 zijn enkele eerste concrete vragen gesteld ten aanzien van
de invulling van het plan door de omwonenden;

1. Zijn de woningen gericht op senioren? In eerste instantie moet het mogelijk zijn voor de
woningen om senior vriendelijk gebouwd te worden. Dit kan meteen of later gebeuren.

2. Hoe groot worden de percelen? Aangegeven is dat momenteel het perceel Annevilielaan 85
ongeveer 6.000M2 omvat. Het is de bedoeling om percelen van ongeveer 800-1.000M2 te
maken,

3. Wordt er gezorgd voor eenheid van bouwen. Besproken is dat dit inderdaad de doelstelling is
van het project.

4. Zaler sprake zijn van meer overlast voor de directe overburen? Aangegeven is dat het initiéle
plan erin voorziet om parkeerplaatsen te faciliteren binnen het perceel van de Annevillelaan
85. Middels een bewegings analyse zullen we inzichtelijk maken aan e directe overburen wat
dit concreet betekent.
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Tijdens het informeren in de periode tot eind juli 2022 zijn de voigende vragen gesteld;

a. Hoe ziet de toegang eruit? We hebben aangegeven dat er een nieuwe toegang gaat ontstaan
ter hoogte van Annevillelaan 148 — 152.

b. Gaan er bomen gekapt worden? We hebben uitgelegd dat volgens Lode Havermans {architect)
dit niet noodzakelijk lijkt maar dat de gemeente Breda heeft aangegeven wel nodig te vinden
en dat er 2 alternatieven zijn aangegeven door de gemeente.

Stap 4 - Opvolging van advies van direct belanghebbenden

Het is de bedoeling geweest in 2019 om enige tijd nadat de feedback vanuit de gemeente is ontvangen
te zorgen voor een nieuwe communicatie bijeenkomst voor de direct omwonenden. Dit is exact zo
gebeurt tot aan eind juli 2022.
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Pﬁr \\qu%epm Vivier

Ulvenhove

Annevillelaan 85
4851 CB Ulvenhout

22/11/2019

Lieve Buren
*  Omdat wij super happy zijn op onze stek naast en tegenover jullie
*  Omdat wij nadenken over onze toekomst

* Omdat we ons realiseren dat we teveel ruimte hebben als aile jongens straks definitief het
huis uit zijn

* Omdat we liever gezellig en gezond oud worden met lieve, leuke mensen om ons heen dan
dat we gedwongen in een (verzorgings-) situatie terecht komen ({is hopelijk nog wel ver
weg,...maar toch)

* En...omdat wij 12 jaar in Spanje hebben gewoond en daar onze inspiratie vonden voor dit
idee

.......... hebben we een plan ontwikkeld dat we graag met jullie willen delen

Wij zijn aan het onderzoeken of het mogelijk is om onze kavel op te splitsen in 6 aparte (bouw)kavels
die nauw met elkaar in verbinding staan, zodat de toekomstige bewoners een soort kiein
woongemeenschapje vormen. In Spanje is dit een alledaags concept wat prima werkt.

Voordat we toestemming gaan vragen aan de gemeente (December 2019), willen we graag jullie op
de hoogte stellen. Mocht je interesse hebben om een dieper inzicht te krijgen in dit nieuwe
woonconcept en de consequenties voor jullie als buren, kom dan gerust een keer aanwaaien voor
koffie of een borrel, dan leggen we het graag uitgebreid uit.

Bel even voordat je komt, we maken er graag tijd voor!

Groetjes en misschien tot op de koffie/borrel,
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Ulvenhove
Annevillelaan 85
4851 CB Ulvenhout
5 juli 2022

Lieve Buren,

In navolging van onze brief en de mondelinge uitleg eind 2019 over de plannen die we hebben ten
aanzien van ons huis en terrein hierbij een update. Het heeft allemaal even geduurd vanwege COVID19

natuurlijk maar ook omdat we de plannen flink hebben aangepast.

Zoals vorige keer aangegeven en besproken zijn we samen met de gemeente bezig geweest met
plannen om ons kavel op te splitsen om een soort kleine leef gemeenschap te creéren. Het concept
“Vivier” van “Vier het Leven” was daarin leidend om te zorgen dat we onafhankelijk met een kleine
groep de volgende fase van ons leven in zouden kunnen gaan. De uitwerking daarvan die we toen
hebben gedeeld met jullie was dat er 6 aparte {bouw)kavels zouden ontstaan.

in de tussentijd is er een eerste initiatiefplan ingediend en zijn er meerdere gesprekken gevoerd met
de gemeente en zijn de plannen enkele malen aangepast. Dit heeft ertoe geleid dat het initiatiefplan
in de afgelopen periode is aangepast om van ons terrein 1 kavel af te splitsen in plaats van er 6 kavels
van te maken,

Uiteindelijk is er een positief oordeel vanuit de gemeente over de planologische haalbaarheid en
aanvaardbaarheid van het betreffende initiatief om 1 kavel af te splitsen gekomen. Bovendien zijn de
eerste onderzoeken positief afgerond ten aanzien van onder andere milieu, geluid, flora en fauna. Dit
heeft geresulteerd in een eerste voorontwerp bestemmingsplan dat bij de gemeente vorige week is
ingediend voor overleg. Kortom, dit is een goed moment om jullie weer een update te geven,

Wat zijn de voornaamste kenmerken van het huidige voorontwerp bestemming plan {zie ook bijlage 1
- tekening nieuwe situatie en bijlage 2- plattegrond 1);

Er wordt een kavel van ongeveer 1.670M2 afgesplitst van ons terrein aan de zuidzijde.
De kavel van 1.670M2 zal een groenstrook hebben van 10mtr aan de zuid- en costzijde van
het betreffende perceel zodat een mooie overgang ontstaat naar de landerijen die ernaast
gelegen zijn.

o De kavel wordt ontsloten door een eigen ingang aan de Annevillelaan.

¢ Op de kavel zal een vrijstaand hoofdgebouw ten behoeve van wonen komen met als oriéntatie
richting de Annevillelaan. De woning staat niet te dicht bij de weg waarin naast een oprit veel
ruimte is voor bomen en beplanting. Bouwdiepte van maximaal 15 meter, nokhoogte
maximaal 10 meter en goothoogte ongeveer 3 meter.



In het kader van de planvorming is ons gevraagd om een omgeving dialoog te houden over deze ruimte
ontwikkeling. Vandaar dat we jullie als directe buren door middel van deze brief informeren. Als jullie
naar aanleiding van deze brief een reactie wensen te geven, dan willen we vragen dit voor 1 augustus

2022 te doen.

lullie zijn natuurlijk altijd welkom langs te komen als jullie vragen hebben. Bel even voordat je komt,
we maken er graag tijd voor!

Groetjes en misschien tot op de koffie/borrel,

Byhe *
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