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HOOFDSTUK 3 Beleid

In dit hoofdstuk wordt aandacht besteed aan het Rijks-, provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid.
Het Rijksbeleid zal worden besproken aan de hand van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
(SVIR) en de AMvB Ruimte. Regionaal beleid is er in de vorm van de Ruimtelijke visie West-Brabant
2030. Voor het provinciaal beleid van Noord-Brabant wordt gebruik gemaakt van de Structuurvisie
ruimtelijke ordening en de Verordening ruimte. In het kader van het gemeentelijk beleid wordt
ingegaan op de Structuurvisie Breda 2020.

3.1 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
Het Rijksbeleid is vastgelegd in de 'Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte' (inwerking getreden op 13
maart 2012). De SVIR vervangt onder andere de Nota Ruimte en de Nota Mobiliteit en is gericht op
het nationaal beleid op het gebied van ruimte en mobiliteit voor de middellange termijn (2028, met
doorkijk naar 2040). Om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig te houden kiest het
Rijk voor drie doelen:
 het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de

ruimtelijk-economische structuur van Nederland;
 het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de gebruiker voorop staat;
 het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en

cultuurhistorische waarden behouden blijven.

Het Rijk benoemt in de SVIR 13 nationale belangen waarvoor het verantwoordelijk is en waarmee het
resultaat wil boeken. Daarbuiten ligt de verantwoordelijkheid bij de lokale overheden. Deze belangen
zijn gelijkwaardig aan elkaar en beïnvloeden elkaar onderling.
1. Een excellente ruimtelijk-economische structuur van Nederland door een aantrekkelijk

vestigingsklimaat en een goede internationale bereikbaarheid van de stedelijke regio’s met een
concentratie van topsectoren;

2. ruimte voor het hoofdnetwerk voor (duurzame) energievoorziening en de energietransitie;
3. ruimte voor het hoofdnetwerk voor vervoer van (gevaarlijke) stoffen via buisleidingen;
4. efficiënt gebruik van de ondergrond;
5. een robuust hoofdnet van wegen, spoorwegen en vaarwegen rondom en tussen de belangrijkste

stedelijke regio’s inclusief de achterlandverbindingen;
6. betere benutting van de capaciteit van het bestaande mobiliteitssysteem;
7. het in stand houden van het hoofdnet van wegen, spoorwegen en vaarwegen om het functioneren

van het mobiliteitssysteem te waarborgen;
8. verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, bodem, water) en bescherming tegen geluidoverlast en

externe veiligheidsrisico’s;
9. ruimte voor waterveiligheid, een duurzame zoetwatervoorziening en kaders voor

klimaatbestendige stedelijke (her)ontwikkeling;
10. ruimte voor behoud en versterking van (inter)nationale unieke cultuurhistorische en natuurlijke

kwaliteiten;
11. ruimte voor een nationaal netwerk van natuur voor het overleven en ontwikkelen van flora- en

faunasoorten;
12. ruimte voor militaire terreinen en activiteiten;
13. zorgvuldige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele

besluiten.

Op de afbeelding in figuur 3.1 is de kaart van de ruimtelijke structuur weergegeven. Het plangebied is
gelegen in de zogenaamde Maintenance Valley (West- en Midden-Brabant) welke valt onder nationaal
belang 1. Dit nationaal belang heeft echter geen invloed op het planvoornemen, omdat het
planvoornemen de ontwikkeling van één woning betreft. Overige nationale belangen, zoals het
verbeteren van de milieukwaliteit en ruimte voor een nationaal netwerk van natuur wordt in hoofdstuk
4 onderbouwd.
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Figuur 3.1: Ruimtelijke structuurkaart Structuurvisie Infrastructuur en Milieu

In de SVIR is de ladder voor duurzame verstelijking opgenomen, deze ladder wordt ook als wettelijk
procesvereiste opgenomen in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Dit houdt in dat bij ruimtelijke
besluiten moet worden gemotiveerd hoe een zorgvuldige afweging is gemaakt van het ruimtegebruik.
Dit wordt bewerkstelligd met de opeenvolgende stappen: eerst kijken of er vraag is naar een bepaalde
nieuwe ontwikkeling, vervolgens kijken of het bestaande stedelijk gebied of bestaande bebouwing kan
worden hergebruikt en mocht nieuwbouw echt nodig zijn, dan altijd zorgen voor een optimale
inpassing en multimodale bereikbaarheid.
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Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)
De nationale belangen uit de SVIR die juridische borging vragen, worden in het Barro geborgd, dat op
30 december 2011 in werking is getreden. In het Barro is een aantal projecten die van rijksbelang zijn,
genoemd en met behulp van digitale kaartbestanden exact ingekaderd. Per project zijn vervolgens
regels gegeven, waaraan bestemmingsplannen moeten voldoen. Onderwerpen waarvoor het Rijk
ruimte vraagt zijn:
 de mainportontwikkeling van Rotterdam;
 de bescherming van de waterveiligheid in het kustfundament en in en rond de grote rivieren;
 de bescherming en behoud van de Waddenzee;
 de bescherming en behoud van enkele werelderfgoederen, zoals de Beemster, de Nieuwe

Hollandse Waterlinie en de Stelling van Amsterdam;
 de uitoefening van defensietaken.

Op 1 oktober 2012 is het besluit aangevuld met de ruimtevraag voor de volgende onderwerpen:
 veiligheid op rijksvaarwegen;
 toekomstige uitbreiding van infrastructuur;
 de elektriciteitsvoorziening;
 de ecologische hoofdstructuur (EHS);
 de veiligheid van primaire waterkeringen;
 reserveringsgebieden voor hoogwater langs de Maas;
 maximering van de verstedelijkingsruimte in het IJsselmeer;
 duurzame verstedelijking.

Het kabinet heeft de keuze voor de onderwerpen gemaakt in de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte. Door de nationale belangen vooraf in bestemmingsplannen te borgen, wordt met het Barro
bijgedragen aan versnelling van de besluitvorming bij ruimtelijke ontwikkelingen van nationaal belang
en vermindering van de bestuurlijke drukte. De bedoeling is duidelijk: belemmeringen die de realisatie
van de genoemde projecten zouden kunnen frustreren of vertragen worden door het Barro op
voorhand onmogelijk gemaakt. Dal zal inderdaad kunnen leiden tot een versnelde uitvoering van die
projecten. Daar staat tegenover dat gemeenten die een bestemmingsplan opstellen dat raakt aan een
belang van de projecten in het Barro, nauwkeurig de regelgeving van het Barro moeten checken.
Gebeurt dat niet, dan bestaat het risico op een reactieve aanwijzing van Gedeputeerde Staten of van
de Minister. Het effect daarvan is dat bepaalde onderdelen van het bestemmingsplan niet in werking
treden.

Plangebied
In het Barro zijn verschillende regels opgenomen voor de bescherming van de nationale belangen.
Voor het plangebied geldt dat in het Barro regels zijn opgenomen inzake de uitoefening van
defensietaken. Het plangebied is namelijk deels gelegen in het obstakelgebied van het militaire
luchtvaartterrein Gilze-Rijen. Een obstakelgebied bij een (militair) luchtvaartterrein kenmerkt zich door
– gezien vanuit het vliegveld – een aantal vlakken waarvan de hoogte oploopt met het toenemen van
de afstand tot het luchtvaartterrein.
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Figuur 3.2: uitsnede militair luchtvaartterrein – vliegbasis Gilze-Rijen [uit: Regeling algemene regels ruimtelijke ordening,

bijlage 3.6]

In het gebied gelden beperkingen ten aanzien van de hoogte van objecten. Het obstakelbeheergebied
is een samenstelling van de funnel en het ‘Inner Horizontal and Conical Surface’, die beide zijn
gekoppeld aan de ligging van de start- en landingsbaan(banen) ter waarborging van veilige
vliegprocedures voor startende en landende vliegtuigen, alsmede vlakken die verband houden met het
goed functioneren van het Instrument Landing Systeem en eventueel andere aanwezige
navigatiemiddelen (op de bijbehorende kaarten, zie ook figuur 3.2, zijn ter indicatie van het
obstakelbeheergebied alleen de contouren van de buitenste beperkingen opgenomen).

Concreet betekent dit dat binnen het obstakelbeheergebied een hoogte voor objecten van maximaal
162,5 meter mag gelden. Echter, de maximale toegestane bouwhoogte voor bouwwerken bedraagt
volgens het bestemmingsplan 12,5 meter (middels afwijkingsbevoegdheid). De maximale toegestane
hoogte in het plangebied is dus beduidend lager dan toegestaan is in het kader van het
obstakelbeheergebied. Het bestemmingsplan is dus niet in strijd met het nationaal belang ‘uitoefening
van defensietaken’.
Verder worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt in onderhavig bestemmingsplan die in
strijd zijn met één van de nationale belangen. Onderhavig bestemmingsplan is dus in
overeenstemming met het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening.
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3.2 Provinciaal beleid

Structuurvisie ruimtelijke ordening
Op 1 januari 2011 is de ‘Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant’ in werking getreden.
Hiermee heeft de provincie geanticipeerd op de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) per 1 juli 2008. De Wro verplicht provincies tot het opstellen van een structuurvisie. Deze
structuurvisie vervangt de delen A en B van de Interimstructuurvisies Noord-Brabant (2008) en is
daarmee één van de vier provinciale strategische plannen voor de fysieke leefomgeving. Deel C van
de Interimstructuurvisie ‘Ontwikkelprojecten West-Brabant’ blijft in stand.

De Structuurvisie geeft de samenhang weer tussen het beleid op het gebied van milieu, verkeer en
vervoer en water. Het gedachtegoed uit het ontwerp Provinciaal Milieubeleidsplan (juni 2010), het
Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan (2006) en het Provinciaal Waterplan (2009) zijn in de
Structuurvisie ruimtelijke ordening opgenomen en verwerkt. In de Structuurvisie zijn alleen de
ruimtelijk relevante hoofdlijnen uit deze andere strategische plannen opgenomen. Een verdere
detaillering van het gebied staat in de plannen zelf. Daarnaast houdt de Structuurvisie ruimtelijke
ordening rekening met het provinciaal beleid op economisch, sociaal-cultureel en ecologisch vlak;
zoals het advies voor de opstelling van een Ruimtelijk Economische Visie en het Natuur- en
landschapsoffensief. In de Structuurvisie ruimtelijke ordening geeft de provincie aan hoe zijn omgaat
met de ruimtelijke opgave voor de periode tot 2025, met een doorkijk naar 2040. Er gaat geen directe
werking uit richting gemeentelijke besluitvorming. De Verordening ruimte (volgende paragraaf) geeft
wel doorwerking naar gemeentelijke besluitvorming.

Verordening ruimte
De 'Verordening ruimte 2012' (vastgesteld op 11 mei 2012 en 1 juni 2012 in werking getreden) is één
van de uitvoeringsinstrumenten voor de provincie om haar doelen te realiseren. In de verordening
vertaalt de provincie de kaderstellende elementen uit het provinciaal en rijksbeleid in regels die van
toepassing zijn op (gemeentelijke) bestemmingsplannen. Het instrument werkt rechtstreeks door naar
de ruimtelijke besluitvorming op gemeentelijk niveau, echter heeft de gemeente ruimte om een
afweging te maken. Dit betekent dat de provincie vooral kijkt naar de wijze waarop de achterliggende
provinciale ruimtelijke behangen zijn behartigd.

De provincie wil de ruimtelijke kwaliteit waarborgen, wat inhoudt dat nieuwe ontwikkelingen een
bijdrage leveren aan de kernkwaliteiten van Noord-Brabant. Gebiedskenmerken zijn de spil van
ruimtelijke ontwikkeling; het gaat daarbij om het verbinden van de opgave met de plek.

In de Verordening ruimte zijn in artikel 3.5 regels opgenomen voor de nieuwbouw van woningen. De
toelichting bij een bestemmingsplan dat voorziet in de nieuwbouw van woningen moet een
verantwoording omvatten over de wijze waarop plannen passen binnen de afspraken die daaromtrent
in het regionaal overleg zijn gemaakt en hoe nieuwbouw zich verhoudt tot de beschikbare harde
plancapaciteit voor woningbouw. Het plangebied ligt binnen de wijk Heilaarpark en ligt volgens de
verordening in het bestaand stedelijk gebied. Voor het plangebied zijn geen extra regels opgenomen
met betrekking tot bijvoorbeeld ecologische hoofdstructuur of waterberging. Omdat het
planvoornemen de nieuwbouw van één woning betreft is een dergelijke verantwoording niet nodig,
omdat de gemeente in principe akkoord is met de bouw ervan.

3.3 Regionaal beleid
De regio West-Brabant is een samenwerkingsverband tussen 19 gemeenten die samen een verdere
duurzame ontwikkeling gestalte willen geven. De regio heeft hiervoor in 2010 de Ruimtelijke visie
West-Brabant 2030 opgesteld. Door regionale samenwerking komt er meer collectief inzicht en
bestuurskracht om richting te geven aan grote ruimtelijke opgaven in de regio. De visie bestaat uit tien
stellingen:
1. centraal wat moet, decentraal wat kan;
2. West-Brabant als zelfbewuste regio in een veranderend krachtenveld;
3. versterken van de regionale identiteit met gebiedsgerichte ontwikkelingsstrategieën;
4. ruimtelijke ontwikkeling volgt vanuit een visie op duurzaamheid;
5. water, natuur en landschapsambities zijn de basis voor een goed gefundeerde toekomst;
6. nieuwe verbindingen en het oplossen van knelpunten voor personen- en goederenvervoer;
7. economische structuur wordt versterkt door regionale specialisaties;
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8. een aantrekkelijke woonregio door het profiel als tuin van de delta;
9. spreiding van voorzieningen, betere bereikbaarheid en de leefbaarheid op peil;
10. toeristisch recreatieve identiteit en meerwaarde van routes en nieuwe ontwikkelingen.

In stelling 8 wordt gesteld dat de woningbouwopgave een kwalitatieve marktvraag is. Meer dan
voorheen wordt gezocht naar differentiatie die aansluit bij een (kritische) woonconsument die hogere
eisen stelt aan een passend woonmilieu. De vraag naar bijzondere woonvormen, meer
grondgebonden wonen, betaalbare huisvesting, particulier opdrachtgeverschap maar ook de
huisvesting van arbeidsmigranten uit midden- en oost-Europa zijn uitdagingen voor de regio. Voor de
stedelijke gebieden gaat de visie uit van ontwikkeling van nieuwe woonmilieus bij de steden en een
betere ruimtebenutting binnen het bestaand stedelijk gebied. Binnenstedelijke inbreiding, zoals
onderhavig planvoornemen, en vervangende nieuwbouw gaat voor uitbreiding in uitleglocaties.

3.4 Gemeentelijk beleid
Structuurvisie Breda 2020
De 'Structuurvisie Breda 2020, Stad in Evenwicht' is op 20 december 2007 vastgesteld. De
Structuurvisie vervangt de Stadsvisie 1999 en is een belangrijk kader voor de afweging van concrete
ruimtelijke beslissingen. De nadruk ligt op een evenwicht tussen bouwen (woningen en bedrijven),
natuur en recreatie. De beleidsbeslissingen hebben betrekking op de ambities van de stad, het te
realiseren programma, de structuur en de planning en uitwerkingen.

Figuur 3.3 Uitsnede Srtuctuurvisie Breda 2020 (wijk Heilaarpark is blauw omcirkeld)

Heilaarpark is in de gemeentelijke structuurvisie opgenomen als een consolidatiegebied. In
consolidatie-gebieden wordt geen prioriteit gegeven aan grootschalige integrale ontwikkelingen en
wordt terughoudend en kritisch gekeken naar eventuele kleinschalige ontwikkelingen met
inachtneming van het bestaande ruimtegebruik en ruimtelijke kwaliteit.

Bij consolidatie staan de instandhouding en het beheer van de grote ruimtelijke en functionele
diversiteit en de huidige kwaliteit van het geheel aan milieus voorop. Dit betekent dat kritisch wordt
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gekeken naar ontwikkelingen die een inbreuk plegen op deze kwaliteit, zoals ruimtelijke verdichting en
hogere parkeerdruk. Voor de kwaliteit van wonen worden woonprogramma’s en basispakketten voor
voorzieningen opgesteld volgens Geschikt Wonen voor Iedereen (GWI).

In consolidatiegebieden zijn ontwikkellocaties, zoals dit planvoornemen, niet uitgesloten, maar worden
zeer bewust gekozen, bijvoorbeeld intensivering van ruimtegebruik rond (winkel)voorzieningen en bij
gewenste functieveranderingen.

Het voormalige landgoed Heilaar en de directe omgeving hiervan hebben de aanduiding
Stadslandschap. Recreatief belangrijke delen van de grotere landschappelijke eenheden vormen,
aangevuld met andere groenzones en waterstructuren in en direct om de stad, samen het
Stadslandschap. Hierin mag geen grootschalige verstedelijking worden gepland. Zo kan de ruimtelijke
ontwikkeling van Breda verder worden ingebed en de totale landschapsstructuur wordt behouden. De
belangrijke kwaliteit van een organisch gegroeide stad, verweven met het landschap, blijft zo
behouden en wordt verder uitgebouwd.

De Ettensebaan, samen met het bestaande bedrijventerrein ten noorden van de Ettensebaan, heeft
de aanduiding Stedelijke as. De stedelijke assen Claudius Prinsenlaan, Lunetstraat, Ettensebaan en
Terheijdenseweg als stadsentrees vanaf de A27, A16 en A59 ondergaan transformaties gericht op
intensivering van ruimtegebruik. De eigen identiteit van de assen wordt versterkt, dat geldt voor het
functieprofiel, de ontwikkelingssnelheid en het ruimtelijk beeld. De Ettensebaan wordt geflankeerd
door laanbeplanting en bebouwing die vanaf de A16 in schaal verkleint, met naar de binnenstad
perifere detailhandel, kantoren en woonfuncties. De woonboulevard vormt een tweede stedelijk
centrum van Breda en een belangrijk vrijetijdscluster.

Naast de Wet ruimtelijke ordening is er een aantal (autonome) ontwikkelingen die vragen om
herziening van de Structuurvisie Breda 2020. Als opmaat hiervoor is in 2010 de beleidsregel Koers
gezet vastgesteld (zie hierna). In januari 2013 is gestart met de actualisatie van de structuurvisie voor
Breda, de 'Structuurvisie Breda 2030' zal in september 2013 worden vastgesteld. De nieuwe visie
heeft ook betrekking op delen van het plangebied van dit bestemmingsplan. Tijdens de voorbereiding
van onderhavig bestemmingsplan is de Structuurvisie Breda 2020 nog onverminderd van kracht en is
niet vooruitgelopen op de nieuwe structuurvisie.

Stedelijke programmering 2020, Koers gezet
In de Structuurvisie Breda 2020 is geschetst wat het ruimtelijke beleid is voor de stad. Hierin is
opgenomen dat de stad tot een omvang van 185.000 inwoners kan groeien in 2020. Om dit doel te
verwezenlijken is een woningbouwprogrammering opgesteld waarin is aangegeven waar, wanneer en
hoeveel woningen gebouwd kunnen worden. Recente inzichten in de demografische ontwikkelingen
geven echter aan dat de gemeente minder snel zal groeien dan gedacht, er hoeven tot 2020 minder
woningen gebouwd te worden dan gedacht. In regionale afspraken is het maximale aantal te bouwen
woningen (en kantoren) per gemeente vastgelegd. Op basis hiervan is in Breda sprake van een
overprogrammering aan woningen en kantoren tot 2020. Breda heeft in de bestaande stad voldoende
fysieke ruimte voor ontwikkelingen. Er zijn ook meer dan voldoende nieuwbouwplannen in
voorbereiding. Het maximum aantal te bouwen woningen is kleiner dan de aantallen woningen die
momenteel in de voorbereiding zijn. Er is dus onvoldoende programma beschikbaar om de fysieke
ruimte in te vullen. Vraag en aanbod zullen beter op elkaar afgestemd moeten worden. Er moet dus
een herprogrammering plaatsvinden, waarbij prioriteiten gesteld worden welke woningbouwplannen
wel en geen doorgang mogen vinden.

De gemeenteraad heeft op 16 december 2010 de nota ‘Koers gezet’ vastgesteld. Hierin is
aangegeven op welke projecten en gebieden de gemeente zich de komende jaren wil richten.
Aangegeven is op welke projecten en gebieden programmatisch wordt ingezet. Ook is het Regie- en
Actieplan vastgesteld dat ingaat op de wijze waarop de stedelijke programmering wordt verankerd en
welke acties zijn uitgezet om de vraagstukken zoals benoemd in ‘Koers gezet’ aan te pakken.

Sinds januari 2013 is gewerkt aan een nieuwe structuurvisie voor de stad, de 'Structuurvisie Breda
2030' zal in september 2013 worden vastgesteld. Met de vaststelling van de ‘Structuurvisie Breda
2030’ komt de nota ‘Stedelijke programmering 2020, Koers gezet’ te vervallen. Tijdens de
voorbereiding van onderhavig bestemmingsplan is de nota Koers gezet nog onverminderd van kracht
en derhalve gebruikt als toetsingskader.
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Bij nieuwe ontwikkellocaties wordt kritisch gekeken of wel ontwikkeld moet en kan worden en zo ja,
met hoeveel woningen en welk woningtype. Een toevoeging van woningen zal gepaard moeten gaan
met een kwalitatieve verbetering van de locatie en met het niet-realiseren van woningbouw elders in
de stad.

Het toestaan van een vrijstaande woning op het betreffende perceel versterkt de woonfunctie ter
plaatse en wordt passend geacht in de bestaande karakteristiek.

Woonagenda 2011-2014
De kern van de door het college vastgestelde Woonagenda (20 september 2011) is het beter matchen
van vraag en aanbod op de woningmarkt. De Woonagenda 2011-2014 zet vooral in op acties in de
bestaande voorraad, omdat deze de grootste dynamiek kent. Hiermee levert zij een bijdrage aan de
planologische opgave die volgt uit de Structuurvisie: Koers Gezet. De woonagenda is onder andere
opgesteld op basis van het Woononderzoek 2010. In de woonagenda zijn 10 doelen opgesteld. Één
van die doelen is dat de regie voor wooneenheden erop gericht is om braakliggende terreinen te
gebruiken voor wooneenheden. Het planvoornemen past daarom binnen het gestelde beleid in de
Woonagenda.

3.5 Afweging beleidskader
Het planvoornemen past binnen het beleid zoals dit door het Rijk, de provincie, regio West-Brabant en
de gemeente is opgesteld. Dit komt voornamelijk doordat bovengenoemde overheden willen inzetten
op concentratie van stedelijk gebied, en bevordering van particuliere initiatieven.

Stedenbouwkundige beoordeling naar aanleiding van beleid Structuurvisie Breda 2020 en Nota
koersgezet
De Heilaarstraat is een oud lint tussen Princenhage en Prinsenbeek. Met de tijd is door stedelijke
ontwikkelingen langzaam steeds meer bebouwing aan dit lint gekoppeld. De Heilaarstraat is inmiddels
een zeer gemengd gebied. De karakteristiek van het lint wordt bepaald door aangrenzende
kleinschalige en grootschalige bedrijfsbebouwing, woonbebouwing met overwegend groene
erfafscheidingen en groene tuinen en een onregelmatige laanbeplanting. Er is destijds gekozen om de
woonfunctie van de Heilaarstraat te versterken:
 Voor de westkant van het lint, tegenover het betreffende perceel, is in bestemmingsplan ‘Heilaar’

bepaald om de woonfunctie te versterken door het toelaten van nieuwbouwwoningen met
ondergeschikte bedrijfsfuncties. Hierdoor wordt het lint verdicht en wordt het zicht vanaf het lint op
de bedrijfshallen van bedrijventerrein IABC verminderd;

 Aan de oostkant heeft aanzienlijke verdichting met woningbouw plaatsgevonden met de aanleg
van woonbuurt Heilaar/Adriaan Klaassenstraat.

Door de ingezette versterking van de woonfunctie wordt de karakteristiek van dit deel van de
Heilaarstraat bepaald door vrijstaande woningen op grote kavels. Een vrijstaande woning op het
betreffende perceel van ca.880m² sluit aan bij de versterking van de woonfunctie en past in de
gewenste karakteristiek.
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