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1 Opdrachtomschrijving: 

D e o p d r a c h t b e s t a a t u i t h e t o p s t e l l e n v a n e e n p l a n s c h a d e h s i c o a n a l y s e i n z a k e h e t e v e n t u e e l o n t s t a a n 
v a n s c h a d e a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 6 . 1 W r o a l s g e v o l g v a n h e t p l a n o l o g i s c h i n p a s s e n v a n e e n k a d a s t r a l e 
s p l i t s i n g z o d a t d e b o u w v a n t w e e w o n i n g e n m o g e l i j k w o r d t i n s a m e n h a n g m e t h e t s l o p e n v a n d e 
b e s t a a n d e g i a s t u i n k a s s e n . D e w i j z i g i n g w o r d t u i t g e d i e n d o p h e t p e r c e e l , k a d a s t r a a l b e k e n d a l s B o x t e l , 
s e c t i e I e n n u m m e r ( s ) 3 3 4 3 / 3 3 4 4 . 

2 Opdracht 

2.1 Aanleiding 
I n o p d r a c h t v a n G . M . J . v a n d e n B r a a k , E l i s a b e t h B a s 2 7 t e B o x t e l , h e e f t J o s C l a a s s e n 
T a x a t i e e n A d v i e s o n d e r z o c h t m e t w e l k e e v e n t u e l e p l a n s c h a d e r e k e n i n g g e h o u d e n d i e n t t e 
w o r d e n m e t h e l a a n b r e n g e n v a n e e n w i j z i g i n g i n h e l b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d 2 0 1 1 ' t e B o x t e l . 
D i t b e s t e m m i n g s p l a n g e e f t v o o r h e t p e r c e e l " k a d a s t r a a l b e k e n d a l s B o x t e l , s e c t i e I, n u m m e r ( s ) 3 3 4 3 / 
3 3 4 4 , g e l e g e n a a n M o l e n g r a a f s e w e g 3 t e B o x t e l " d e v o l g e n d e b e s t e m m i n g a a n . 

• E n k e l b e s t e m m i n g w o n e n 
• E n k e l b e s l e m m i n g a g r a r i s c h 

B i j h e t u i t v o e r e n v a n d e o p d r a c h t i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e d o o r o p d r a c h t g e v e r v e r s t r e k t e 
b r o n n e n . D i t b e t r e f t h e t t e r p l a a t s e v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n v a n d e g e m e e n t e B o x t e l . O o k i s d e 
r u i m t e l i j k e s i t u a t i e t e r p l a a t s e o p g e n o m e n . E r i s g e e n c o n t a c t g e w e e s t m e t potentiële 
b e l a n g h e b b e n d e n . D e potentiële p l a n s c h a d e w o r d t v a s t g e s t e l d a a n d e h a n d v a n g e v e l t a x a t i e s v a n d e 
p l a n g e v o e l i g e o b j e c t e n . B i j v o o r b a a t k a n n i e t w o r d e n u i l g e s l o t e n d a t b i j d e b e h a n d e l i n g v a n e v e n t u e l e 
d a a d w e r k e l i j k e s c h a d e c l a i m s a f w i j k e n d v a n d i t a d v i e s w o r d t g e o o r d e e l d . I n d e e e r s t e p l a a t s v e r k e e r t 
d e p l a n v o r m i n g o p d i t m o m e n t n o g n i e t i n e e n d e f i n i t i e f s t a d i u m e n h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n d e 
g e m e e n t e B o x t e l n o g g e e n d e f i n i t i e f a k k o o r d g e g e v e n e n i s e r n o g g e e n o n h e r r o e p e l i j k e h e r z i e n i n g 
v a n h e l b e s t e m m i n g s p l a n . D o o r e e n w i j z i g i n g i n d e p l a n v o r m i n g k a n e r e e n v e r a n d e r d e s i t u a t i e 
o n t s t a a n m e t b e t r e k k i n g t o t h e t f e i t e n c o m p l e x . W a a r d e r i n g v a n e e n d e r g e l i j k g e w i j z i g d f e i t e n c o m p l e x 
k a n t o t e e n a n d e r o o r d e e l l e i d e n . 

V e r d e r w o r d t i n d e a d v i s e r i n g , v o o r w a t b e t r e f t d e t a x a t i e s v a n d e r i s i c o g e v o e l i g e o b j e c t e n , g e e n 
r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e m a r k t s i t u a t i e , z o a l s d i e z a l z i j n t e n t i j d e v a n h e t i n w e r k i n g t r e d e n v a n 
d e n i e u w e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e . O o k k a n i n d i t a d v i e s g e e n r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t 
a r g u m e n t e n v a n b e l a n g h e b b e n d e n e n m e t d e b e l e v i n g v a n u i t d e r i s i c o g e v o e l i g e o b j e c t e n z e l f . 
U i t e r a a r d i s w e l g e s t r e e f d n a a r e e n z o v o l l e d i g m o g e l i j k e b e e l d v o r m i n g . 

V o o r d e o p d r a c h t g e v e r s i s h e t s l e c h t s v a n b e l a n g i n h o e v e r r e e v e n t u e l e p l a n s c h a d e o p g r o n d v a n 
a r t i k e l 6 . 1 W r o k a n o n t s t a a n t e n o p z i c h t e v a n h e t t h a n s v i g e r e n d e p l a n o l o g i s c h e r e g i m e . In h e t k a d e r 
v a n d e a d v i s e r i n g v a n e e n v e r z o e k o m v e r g o e d i n g v a n s c h a d e d i e n t i n b e g i n s e l b e o o r d e e l d t e w o r d e n 
I n h o e v e r r e d e n i e u w e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e s c h a d e m e t z i c h m e e k a n b r e n g e n t e n o p z i c h t e v a n d e 
v o o r g a a n d e p l a n o l o g i s c h e r e g i m e s . D i t a d v i e s k a n d a n o o k e n k e l w o r d e n b e s c h o u w d a l s e e n I n d i c a t i e 
v a n d e e v e n t u e l e p l a n s c h a d e . J o s C l a a s s e n T a x a t i e e n A d v i e s a c h t z i c h d a n o o k n i e t a a n s p r a k e l i j k 
v o o r d e e v e n t u e l e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r d e o p d r a c h t g e v e r s a l s o p b a s i s v a n e e n v o l l e d i g e 
b e h a n d e l i n g v a n e e n p l a n s c h a d e v e r z o e k t o t e e n a f w i j k e n d o o r d e e l w o r d t g e k o m e n . 
D e p e i l d a t u m I s d e d a t u m d i e r e l e v a n t I s v o o r d e f e i t e l i j k e t o e s t a n d e n h e t t i j d s t i p v o o r d e b e o o r d e e l d e 
w a a r d e v e r m i n d e r i n g . A a n g e z i e n t e n t i j d e v a n o n d e r h a v i g e p l a n s c h a d e r i s i c o a n a l y s e d e p l a n o l o g i s c h e 
w i j z i g i n g n o g g e e n r e c h t s k r a c h t h e e f t , w o r d t a l s p e i l d a t u m a a n g e h o u d e n d e d a t u m v a n o p n a m e , z i j n d e 
2 o k t o b e r 2 0 1 4 . 
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2.2 Aspecten van de planschaderisico 

2.2.1 Algemeen 
O p 1 j u l i 2 0 0 8 i s d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i n w e r k i n g g e t r e d e n . D e z e b e v a t e e n r e g e l i n g m e t 
b e t r e k k i n g t o t e e n t e g e m o e t k o m i n g i n p l a n s c h a d e . D e z e t e g e m o e t k o m i n g i n p l a n s c h a d e w o r d t 
g e r e g e l d i n a f d e l i n g 6 . 1 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . A f d e l i n g 6 . 1 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g , 
s p e c i f i e k a r t i k e l 6 . 1 b e p a a l t o n d e r m e e r d a t h e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v e r z o c h t 
w o r d e n e e n n a a r b i l l i j k h e i d t e b e p a l e n t e g e m o e t k o m i n g I n d e s c h a d e t o e k e n n e n , i n d i e n e n v o o r z o v e r 
b l i j k t d a t e e n b e l a n g h e b b e n d e t e n g e v o l g e v a n d e b e p a l i n g e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n s c h a d e l i j d t o f 
z a l l i j d e n , w e l k e r e d e l i j k e n ^ / i j z e n i e t o f n i e t g e h e e l t e z i j n e n l a s t e b e h o o r t t e b l i j v e n e n w a a r v a n d e 
v e r g o e d i n g n i e t o f n i e t v o l d o e n d e d o o r a a n k o o p , o n t e i g e n i n g o f a n d e r s z i n s i s v e r z e k e r d . O m t e k u n n e n 
b e p a l e n o f e e n b e l a n g h e b b e n d e m e t s u c c e s e e n b e r o e p z a l k u n n e n d o e n o p a f d e l i n g 6 . 1 W r o e n m e e r 
s p e c i f i e k o p a r t i k e l 6 . 1 W r o m o e t w o r d e n n a g e g a a n o f e r s p r a k e i s v a n e e n p l a n o l o g i s c h e v e r a n d e r i n g . 
D a a r t o e m o e t e e r s t w o r d e n v a s t g e s t e l d w e l k e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n b i e d t . V e r v o l g e n s m o e t e n d i e m o g e l i j k h e d e n w o r d e n v e r g e l e k e n m e t d e 
m o g e l i j k h e d e n w a a r i n d e n i e u w e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e v o o r z i e t . D a a r b i j i s , m e t b e t r e k k i n g t o t h e t 
g e l d e n d e p l a n o l o g i s c h e r e g i m e , n i e t v a n b e l a n g h o e d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e i s , m a a r w a t e r k r a c h t e n s h e t 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n m a x i m a a l k a n w o r d e n g e r e a l i s e e r d , o n g e a c h t d e v r a a g o f d a t o o k 
d a a d w e r k e l i j k i s v e r w e z e n l i j k t . I n h e t k a d e r v a n e e n t e g e m o e t k o m i n g i n d e s c h a d e o p g r o n d v a n a r t i k e l 
6 . 1 tot e n m e t 6 . 7 W r o i s h e t e s s e n t i e e l d a t e r s p r a k e d i e n t t e z i j n v a n e e n p l a n o l o g i s c h n a d e l i g e r 
r e g i m e . 

Met b e t r e k k i n g t o t o f d a a d w e r k e l i j k t e g e m o e t k o m i n g i n p l a n s c h a d e z a l p l a a t s v i n d e n z i j n e e n a a n t a l 
a l g e m e n e a s p e c t e n v a n b e l a n g . H e t g a a t h i e r b i j o m d e v o l g e n d e a s p e c t e n : 

O N o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k r i s i c o 
O V o o r z i e n b a a r h e i d 

• A c t i e v e r i s i c o a a n v a a r d i n g 
• P a s s i e v e r i s i c o a a n v a a r d i n g 

D e z e a s p e c t e n w o r d e n n a v o l g e n d b e s c h r e v e n 

2.2.2 Normaal maatschappelijk risico 
I n a r t i k e l 6 . 2 W r o w o r d t h e t b e g r i p n o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k r i s i c o ( N M R ) geïntroduceerd. E e n en 
a n d e r b r e n g t m e t z i c h m e e d a t e e n d e e l v a n d e s c h a d e v o o r r e k e n i n g v a n e e n v e r z o e k e r d i e n t t e 
b l i j v e n . H e t N M R i s g e g o t e n i n d e v o r m v a n e e n f o r f a i t h e t g e e n b e t e k e n t d a t I n i e d e r g e v a l d e e e r s t e 
2 % v a n d e s c h a d e v o o r e i g e n r e k e n i n g d i e n t t e b l i j v e n ( u i t s p r a a k R v S v a n 2 9 f e b r u a r i 2 0 1 2 z a a k n r . 
2 0 1 1 0 4 7 5 0 / 1 / A 2 ) . S l e c h t s h e t d e e l d a t d e z e 2 % t e b o v e n g a a t k o m t v o o r v e r g o e d i n g i n a a n m e r k i n g . 
D e i n v o e r i n g v a n d e W r o h e e f t e r t o e g e l e i d d a t e r o v e r g a n g s r e c h t i s g e m a a k t , w e l k e m e t n a m e 
b e t r e k k i n g h e e f t o p d e w e r k i n g v a n h e t n o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k r i s i c o . H e t o v e r g a n g s r e c h t b e p a a l t 
d a t e e n g e m e e n t e h a a r o u d e v e r o r d e n i n g e n n i e t k a n i n t r e k k e n , d a a r z e n o g s t e e d s t e m a k e n h e e f t 
m e t v e r z o e k e n d i e v o o r d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n d e W r o z i j n i n g e d i e n d . 

2.2.3 Voorzienbaarheid 
H e t b e g r i p v o o r z i e n b a a r h e i d d i e n t t e w o r d e n o n d e r s c h e i d e n v a n h e t b e g r i p n o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k 
r i s i c o . B i j h e t n o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k r i s i c o h o o r t o o k e e n z e k e r e v o o r z i e n b a a r h e i d , i n d i e z i n d a t 
a l g e m e n e m a a t s c h a p p e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e t o t b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g e n i n e e n l a t e r s t a d i u m 
k u n n e n l e i d e n , z i j n t e v o o r z i e n ( i n d e l i j n d e r v e r w a c h t i n g e n l i g g e n , a l d a n n i e t g e l e t o p d e s t r u c t u u r v a n 
d e o m g e v i n g ) . 
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Actieve risicoaanvaarding 
B i j s p e c i f i e k e v o o r z i e n b a a r h e i d l i g t e c h t e r d e a c t i v i t e i t a a n d e z i j d e v a n d e " b e l a n g h e b b e n d e " . Z o k a n 
m e n b i j v o o r b e e l d i n h e t g e v a l d a t i e m a n d e e n p e r c e e l k o o p t , t e r w i j l h e t b e s t e m m i n g s p l a n d a t d e 
v o o r h e e n b e s t a a n d e b o u w m o g e l i j k h e i d b e p e r k t o f u i t s l u i t a l i s v a s t g e s t e l d , n i e t s t e l l e n d a t g e e n s p r a k e 
i s v a n s c h a d e . W e l i s d e s c h a d e i n z o ' n g e v a l v o o r z i e n b a a r : h e t r i s i c o d a a r v a n weró d u s k e n n e l i j k 
a a n v a a r d . D e z e v o o r z i e n b a a r h e i d w o r d t i n d e l i t e r a t u u r n a d e r a a n g e d u i d m e t d e t e r m " a c t i e v e 
r i s i c o a a n v a a r d i n g " . H e t m e e s t v o o r k o m e n d e g e v a l i s d a t d e b e l a n g h e b b e n d e e e n o n r o e r e n d e z a a k 
v e r w e r f t o p e e n m o m e n t d a t r e k e n i n g m o e t w o r d e n g e h o u d e n m e t e e n n a d e l i g e b e s t e m m i n g s ­
w i j z i g i n g , b i j v o o r b e e l d d o o r d a t e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t i s g e n o m e n o f e e n o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 
t e r i n z a g e i s g e l e g d . I n e e n d e r g e l i j k g e v a l w o r d t d e s c h a d e v o o r r e k e n i n g v a n b e l a n g h e b b e n d e 
g e l a t e n . W a n n e e r b i j v o o r b e e l d e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t i s g e n o m e n m o e t i n b e g i n s e l m e t a l l e 
m o g e l i j k e p l a n o l o g i s c h e o n t w i k k e l i n g e n v o o r h e t d e s b e t r e f f e n d e g e b i e d r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n . 
O f i n d e o n d e r h a v i g e s i t u a t i e s p r a k e z a l z i j n v a n d e s i t u a t i e d a t e v e n t u e l e s c h a d e v o o r z i e n b a a r i s , z a l 
b i j d e b e o o r d e l i n g v a n e v e n t u e l e p l a n s c h a d e v e r z o e k e n m o e t e n w o r d e n g e t o e t s t d o o r d e 
p l a n s c h a d e b e o o r d e l i n g s c o m m i s s i e . 

I n d e j u r i s p r u d e n t i e i s o o k u i t g e m a a k t d a t h e t a a n v a a r d e n v a n e e n b e p a a l d r i s i c o s o m s i n r e d e l i j k h e i d 
n i e t a a n d e b e l a n g h e b b e n d e k a n w o r d e n t e g e n g e w o r p e n . D i t i s h e t g e v a l i n d e z a a k " B i n n e n m a a s / B o k 
e n V a n V l i e t " ( u i t s p r a a k v a n 1 0 o k t o b e r 1 9 8 8 ) . I n d e z e z a a k k w a m e n s c h a d e c l a i m s a a n d e o r d e v a n 
t w e e t e g e n o v e r e l k a a r a g r a r i s c h e i n w o n e r s v a n M a a s d a m d i e a l l e b e i t e m a k e n k r e g e n m e t d e a a n l e g 
v a n e e n r o n d w e g l a n g s h u n h u i z e n . E e n v a n d e i n w o n e r s h a d , o p h e t m o m e n t d a t r e e d s b e k e n d w a s 
d a t d e r o n d w e g e r z o u k o m e n , z i j n b e s t a a n d e w o n i n g v e r v a n g e n d o o r e e n n i e u w h u i s . 

V o l g e n s h e t r a a d s b e s l u i t h a d h i j b i j h e t d o e n v a n d i e i n v e s t e r i n g r e k e n i n g m o e t e n h o u d e n m e t d e 
a a n l e g v a n d e w e g . D e A f d e l i n g w a s n u e c h t e r v a n m e n i n g d a t d e z e o m s t a n d i g h e i d n i e t m e t z i c h m e e 
h o e f t t e b r e n g e n d a t i n h e t g e h e e l g e e n s c h a d e w o r d t v e r g o e d . E n e r z i j d s k o n v a n d e a p p e l l a n t n i e t 
w o r d e n v e n w a c h t d a t h i j v a n d e h e r b o u w v a n z i j n w o n i n g z o u a f z i e n v a n w e g e d e v o o r z i e n b a r e 
r o n d w e g , a n d e r z i j d s z o u , o o k a l s d e o o r s p r o n k e l i j k e w o n i n g z o u z i j n g e h a n d h a a f d , d e z e e e n 
w a a r d e v e r m i n d e r i n g h e b b e n o n d e r g a a n , d i e t o t s c h a d e v e r g o e d i n g h a d d i e n e n t e l e i d e n . V o l g e n s d e 
a f d e l i n g h a d b e l a n g h e b b e n d e h e t r e c h t o p d i e s c h a d e v e r g o e d i n g n i e t v e r l o r e n . 

D e A f d e l i n g o v e r w o o g : " V e r w e e r d e r i s t e n o n r e c h t e v o o r b i j g e g a a n a a n h e t f e i t d a t e e n w o n i n g i n 
v e r g e l i j k b a r e o m s t a n d i g h e d e n a l s i n c a s u , s t e e d s e e n w a a r d e v e r m i n d e r i n g z a l o n d e r g a a n a l s t e n 
o p z i c h t e v a n d e v o o r h e e n b e s t a a n d e p l a n o l o g i s c h e t o e s t a n d e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e o n t s t a a t " . 

Passieve rislcoaanvaarding 
B i j p a s s i e v e r i s i c o a a n v a a r d i n g k a n g e d a c h t w o r d e n a a n e e n s i t u a t i e v a n " r i s k a n t s t i l z i t t e n " . 
I e m a n d i s b i j v o o r b e e l d e i g e n a a r v a n e e n s t u k g r o n d w a a r v o o r b e p a a l d e b o u w m o g e l i j k h e d e n 
g e l d e n d i e n i e t w o r d e n b e n u t . D o o r e e n b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g k u n n e n d e z e b o u w m o g e l i j k h e d e n 

v e r l o r e n g a a n . 

B i j h e t b e p a l e n o f e e n n a d e e l r e d e l i j k e n A ' i j s n i e t o f n i e t g e h e e l v o o r r e k e n i n g v a n b e n a d e e l d e m o e t 
b l i j v e n , i s d u s v a n b e l a n g o f e e n b e p a a l d e o n t w i k k e l i n g i n d e l i j n d e r v e r w a c h t i n g e n l i g t . E e n 
p l a n o l o g i s c h e m a a t r e g e l k a n o n d e r o m s t a n d i g h e d e n v o o r z i e n b a a r z i j n a l s r e e d s g e r u i m e t i j d 
b i j v o o r b e e l d e e n v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t i n d i e r i c h t i n g w i j s t e n / o f e e n s t r u c t u u r v i s i e a l s b e d o e l d i n d e 
n i e u w e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s v a s t g e s t e l d . W a n n e e r t e n t i j d e v a n d e v e r w e r v i n g v a n e e n 
o n r o e r e n d e z a a k v a s t s t a a t d a t i n d e t o e k o m s t w i j z i g i n g e n i n d e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e z u l l e n 
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p l a a t s v i n d e n d i e s c h a d e k u n n e n v e r o o r z a k e n , h e e f t d e e i g e n a a r d i t r i s i c o a a n v a a r d e n b l i j f t d e s c h a d e 
v o o r z i j n r e k e n i n g . H o e o n d u i d e l i j k e r h e t v o o r e e n b u r g e r b i j d e v e r w e r v i n g v a n z i j n o n r o e r e n d e z a a k i s 
o f e n o p w e l k e w i j z e i n d e t o e k o m s t s c h a d e v e r o o r z a k e n d e p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g e n z u l l e n 
p l a a t s v i n d e n , h o e g r o t e r h e t g e d e e l t e v a n d e s c h a d e i s , d a t r e d e l i j k e n w i j z e n i e t t e z i j n e r l a s t e b e h o o r t t e 
b l i j v e n . f \ / l e t h e t o o g d a a r o p w o r d t g e a d v i s e e r d o p h e t m o m e n t d a t h e t n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n 
o n h e r r o e p e l i j k i s e n e r d a a d w e r k e l i j k v e r z o e k e n o m p l a n s c h a d e v e r g o e d i n g w o r d e n i n g e d i e n d , 

c o n c r e e t t e o n d e r z o e k e n o f s p r a k e i s v a n a c t i e v e r i s i c o a a n v a a r d i n g . 

G e g e v e n h e t f e i t d a t h i e r s p r a k e i s v a n e e n p l a n s c h a d e r i s i c o a n a l y s e d i e n t t e n a a n z i e n v a n d e 

v o o r z i e n b a a r h e i d d e j u r i s p r u d e n t i e n a u w l e t t e n d t e w o r d e n g e v o l g d o m d a t h e t h i e r v o o r b e d o e l d e 
" k e n b a a r h e i d m o m e n t " a a n v e r a n d e r i n g o n d e r h e v i g k a n z i j n . 

2.2.4 Categorieën planschade 
U i t d e n o o t b e h o r e n d e b i j d e u i t s p r a a k v a n d e A f d e l i n g b e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n 

S t a t e v a n 9 a p r i l 2 0 0 3 , g e p u b l i c e e r d i n B o u w r e c h t n r . 1 1 , v a n 1 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 , v o l g t een 
o v e r z i c h t v a n d e categorieën p l a n s c h a d e . 

Classificatie van de schade Hoogte van de schade Oorzaak 

L i c h t e s c h a d e E n k e l e p r o c e n t e n v a n d e 
v e r k e e r s w a a r d e v a n h e t o b j e c t 
( 1 - 3 % ) 

E e n e n k e l e b e p e r k t e 
s c h a d e f a c t o r b i j v . b i j m i n d e r v r i j 
u i t z i c h t o f b i j n i e t a l t e 
n a d r u k k e l i j k e a a n t a s t i n g v a n d e 
p r i v a c y i n d e a c h t e r t u i n , b a l k o n 
o f w o n i n g . D e k a n s d a t e e n 
r e d e l i j k d e n k e n d e n h a n d e l e n d 
k o o p g e g a d i g d e z i j n 
k o o p b e r e i d h e i d e n z i j n 
b i e d p r i j s l a a t beïnvloeden, i s 
g e r i n g e r d a n i n h e t g e v a l d a t h e t 
g a a t o m s l e c h t s e e n e n k e l e 
b e p e r k t e s c h a d e f a c t o r d a n b i j 
c u m u l a t i e v a n s c h a d e f a c t o r e n 
d a n w e l b i j 
e e n i n g r i i p e n d e s c h a d e f a c t o r . 

M i d d e l m a t i g e s c h a d e M e e r d a n e n k e l e p r o c e n t e n 
w a a r d e v e r m i n d e r i n g ( 4 - 6 % ) 

B i j e e n d e r g e l i j k e g r o t e r e 
n e g a t i e v e i n v l o e d v a n e e n 
p l a n o l o g i s c h e m u t a t i e , 

b i j v o o r b e e l d d o o r e e n 
s a m e n g a a n v a n m e e r d e r e 
s c h a d e f a c t o r e n e n d o o r e e n 
i n g r i j p e n d e r g e v o l g v a n d e z e 
s c h a d e f a c t o r e n , z a l d e t a x a t i e 
r e s u l t e r e n i n e e n 
w a a r d e v e r m i n d e r i n g z o a l s 
h i e r n a a s t g e n o e m d . 

E r n s t i g e s c h a d e W a a r d e v e r m i n d e r i n g v a n 7 o f 8 
% e n m e e r 

H i e r v a n i s s p r a k e w a n n e e r z i c h 
m e e r d e r e s c h a d e f a c t o r e n 

i n g r i j p e n d v o o r d o e n d a n w e l 
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één f a c t o r i n z e e r i n g r i j p e n d e 
m a t e . D e t o e n e m i n g 
b i j v o o r b e e l d v a n d e g e l u i d s ­
b e l a s t i n g o p e e n w o n i n g m e t 

l O d B ( A ) , a l d a n n i e t n a e e n 
o n t h e f f i n g v a n d e g e l u i d s -
w a a r d e , z a l i n d e p r a k t i j k 
w o r d e n g e w a a r d e e r d a l s e e n 
e r n s t i g e s c h a d e . 

A l g e m e e n E e n s c h a d e v e r g o e d i n g v a n 
1 0 % 
o f m e e r v a n d e v e r k e e r s w a a r d e 
k o m t w e i n i g v o o r . 

U i t d e u i t s p r a a k ( p l a n s c h a d e k i n d e r d a g v e r b l i j f W a t e r l a n d ) v o l g t d a t u i t e e n t a x a t i e m o e t k u n n e n 
w o r d e n a f g e l e i d i n w e l k e m a t e w e l k e n a d e l e n a a n l e i d i n g h e b b e n g e g e v e n t o t d e a a n b e v o l e n 
s c h a d e v e r g o e d i n g . D a a r b i j m o e t w o r d e n v o o r t g e b o u w d o p d e v e r g e l i j k i n g v a n d e p l a n o l o g i s c h e 
r e g i m e s . 

O n d e r s t a a n d e e n o m s c h r i j v i n g v a n d e t w e e m e e s t v o o r k o m e n d e s c h a d e f a c t o r e n . 

Schadefactor Omschrijving 
P r i v a c y b e p e r k i n g D e w a a r d e v a n e e n w o n i n g w o r d t i n b e l a n g r i j k e m a t e b e p a a l d d o o r d e 

v r i j h e i d d i e e e n w o n i n g e n d e b i j b e h o r e n d e t u i n a a n d e b e w o n e r b i e d t . 
D o o r d e m o g e l i j k h e i d v a n z o d a n i g e b e b o u w i n g d a t o p d e z e 
w a a r d e b e p a l e n d e p r i v a c y i n b r e u k w o r d t g e m a a k t , z a l i n h e t a l g e m e e n 
s c h a d e o n t s t a a n . D e z e i n b r e u k d i e n t v a n i n g r i j p e n d e a a r d t e z i j n . I n d i e n 
v a n u i t e e n w o n i n g , b a l k o n o f t u i n v a n d e n i e u w t e v e r w e z e n l i j k e n 
( w o o n ) b e b o u w i n g , e e n r e c h t s t r e e k s e n o n b e l e m m e r d u i t z i c h t b e s t a a t i n d e 
w o n i n g o f d e t u i n v a n b e l a n g h e b b e n d e . E r z a l z i c h a l l e e n s c h a d e v o o r d o e n 
b i j b e b o u w i n g o p e e n z o d a n i g e a f s t a n d d a t v a n d a a r u i t e e n g o e d 
o n d e r s c h e i d e n d o n b e l e m m e r d u i t z i c h t i n 
d e b e t r e f f e n d e w o n i n g o f t u i n o n t s t a a t . I n h e t a l g e m e e n k a n w o r d e n 
g e s t e l d d a t e r e e n o n d e r s c h e i d w o r d t g e m a a k t t u s s e n i n k i j k i n d e w o n i n g 
e n i n k i j k i n d e v o o r o f a c h t e r t u i n , w a a r b i j i n k i j k i n d e v o o r t u i n i n p r i n c i p e a l s 
m i n d e r e r n s t i g w o r d t e r v a r e n . 

U i t z i c h t s c h a d e I n d e h u i d i g e j u r i s p r u d e n t i e i s a a n t a s t i n g v a n e e n w a a r d e b e p a l e n d ( f r a a i ) 

v r i j u i t z i c h t a a n g e m e r k t a l s e e n s c h a d e f a c t o r . N i e t r e l e v a n t i s o f e e n v r i j 
u i t z i c h t t e n i e t z o u k u n n e n w o r d e n g e d a a n d o o r o p g a a n d e b e p l a n t i n g , v o o r 
h e t a a n b r e n g e n w a a r v a n i n b e g i n s e l 
g e e n v e r g u n n i n g n o d i g i s . H e t g a a t d a n o o k v o o r a l o m e e n i n g r i j p e n d e 
b e p e r k i n g v a n w a a r d e b e p a l e n d v r i j u i t z i c h t d o o r b e b o u w i n g . 
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H e t t e w a a r d e r e n o b j e c t b e t r e f t e e n p e r c e e l t j e l a n d b o u w g r o n d I n g e b r u i k a l s p a a r d e n w e i d e , d e e l s 
b e b o u w d m e t e e n t e e l t k a s v a n c i r c a 4 0 j a r e n o u d . B e t r e f t e e n v o o r m a l i g e b o o m k w e k e r i j w e l k e a l j a r e n 
g e l e d e n g e s t a a k t i s . G r o n d i s g e l e g e n i n t i e t d a l v a n d e w a t e r l o o p " S m a l w a t e r " o p e e n a f s t a n d v a n 
c i r c a 2 5 0 m e t e r t e n w e s t e n v a n d e d o r p s r a n d v a n B o x t e l . P e r c e e l s v o r m i s r e c h t h o e k i g . A a n d e 
n o o r d z i j d e i s h e t p e r c e e l t j e g e l e g e n t e g e n h e t g e d e e l t e v a n h e t p e r c e e l w a t i n e i g e n d o m i s e n 
v o o r a l s n o g i n e i g e n d o m b l i j f t b i j d e o p d r a c h t g e v e r . 
A a n d e z u i d z i j d e i s e e n s m a l e n l a n g g e r e k t w o o n e r f g e l e g e n . W e s t e l i j k l i g t d e v e r h a r d e e n 
d o o d l o p e n d e w e g M o l e n g r a a f s e w e g w a a r o v e r h e t p e r c e e l o n t s l o t e n i s . A a n d e o o s t z i j d e g r e n s t h e t 
p e r c e e l t e g e n d e w a t e r l o o p " S m a l w a t e r " m e t a a n d e o v e r z i j d e d a a r v a n d e a c h t e r k a n t v a n 
b e d r i j v e n t e r r e i n " L a d o n k " . 

D e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g i s a a n g e b o d e n a a n d e g e m e e n t e m e t a l s d o e l v a n h e t p l a n o l o g i s c h 
i n p a s s e n v a n e e n k a d a s t r a l e s p l i t s i n g z o d a t d e b o u w v a n t w e e w o n i n g e n m o g e l i j k w o r d t i n s a m e n h a n g 
m e t h e t s l o p e n v a n d e b e s t a a n d e g i a s t u i n k a s s e n . O n d e r h a v i g e p l a n s c h a d e - r i s i c o a n a l y s e m a a k t , 
s a m e n m e t d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g e n d e m i l i e u o n d e r z o e k e n , d e e l u i t v a n h e t d o s s i e r w a a r o p d e 
g e m e e n t e e e n b e s l u i t n e e m t t o t o p n a m e v a n o n d e r h a v i g e b o u w v l a k v e r g r o t i n g i n h e t o n t w e r p 
b e s t e m m i n g s p l a n . 
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4 Planschaderisicoanalyse 

4.1 Inleiding 
O m t e k u n n e n b e p a l e n o f e e n b e l a n g h e b b e n d e m e t s u c c e s e e n b e r o e p z a l k u n n e n d o e n o p 
a f d e l i n g 6 . 1 W r o e n m e e r s p e c i f i e k o p a r t i k e l 6 . 1 W r o m o e t w o r d e n n a g e g a a n o f e r s p r a k e i s van een 
p l a n o l o g i s c h e v e r a n d e r i n g . D a a r t o e m o e t e e r s t w o r d e n v a s t g e s t e l d w e l k e p l a n o l o g i s c h e 
m o g e l i j k h e d e n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b i e d t . V e r v o l g e n s m o e t e n d i e m o g e l i j k h e d e n w o r d e n 
v e r g e l e k e n m e t d e m o g e l i j k h e d e n w a a r i n d e n i e u w e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e v o o r z i e t . D a a r b i j i s , m e t 
b e t r e k k i n g t o t h e t g e l d e n d e p l a n o l o g i s c h e r e g i m e , n i e t v a n b e l a n g h o e d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e i s , m a a r w a t 
er k r a c h t e n s h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n m a x i m a a l k a n w o r d e n g e r e a l i s e e r d , o n g e a c h t d e v r a a g o f 
d a t o o k d a a d w e r k e l i j k i s v e r w e z e n l i j k t . H i e r n a w o r d t v o o r d e l o c a t i e e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n d e 
o p d i t m o m e n t o p d e z e l o c a t i e v i g e r e n d p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e . V e r v o l g e n s z a l o n d e r g e t e k e n d e e e n 
b e s c h r i j v i n g g e v e n v a n d e p l a n o l o g i s c h e s i t u a t i e z o a l s d i e o p d e d e s b e t r e f f e n d e l o c a t i e z o u k u n n e n 
w o r d e n , i n d i e n d e t e r e a l i s e r e n 2 w o n i n g e n m e t b i j g e b o u w e n o p d e z e l o c a t i e z o u v e r r i j z e n . 

4.2 Vigerend planologisch regime 
H e t b e s t e m m i n g s p l a n " B u i t e n g e b i e d 2 0 1 1 " v a n d e g e m e e n t e B o x t e l , v a s t g e s t e l d d o o r d e R a a d o p 1 0 
a p r i l 2 0 1 2 , g e e f t v o o r h e t m e e s t n o o r d e l i j k e d e e l v a n h e t o b j e c t d e b e s t e m m i n g e n w o n e n a a n , v o o r h e t 
o v e r i g e d e b e s t e m m i n g a g r a r i s c h m e t w a a r d e n . H e t g e d e e l t e m e t w o o n b e s t e m m i n g m a a k t o n d e r d e e l 
u i t v a n d e b o u w k a v e l w a a r één w o n i n g i s t o e g e s t a a n . D e z e w o n i n g b e t r e f t e e n b e s t a a n d e w o n i n g 
w e l k e i n e i g e n d o m i s v a n d e o p d r a c h t g e v e r e n w e l k e n i e t t o t h e t g e w a a r d e e r d e b e h o o r t . B i n n e n h e t 
r e c o n s t r u c t i e p l a n i s h e t o b j e c t g e l e g e n i n h e t e x t e n s i v e r i n g s g e b i e d . H e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 
l a a t b e b o u w i n g t o e z o a l s h i e r o n d e r w e e r g e g e v e n o p d e k a a r t . 
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4.3 Nieuw planologisch regime 
H e t p l a n o l o g i s c h i n p a s s e n v a n e e n k a d a s t r a l e s p l i t s i n g z o d a t d e b o u w v a n t w e e w o n i n g e n m o g e l i j k 
w o r d t i n s a m e n h a n g m e t h e t s l o p e n v a n d e b e s t a a n d e g i a s t u i n k a s s e n i s n i e t m o g e l i j k b i n n e n h e t 
v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n . D e r h a l v e d i e n t d e b e s t e m m i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e w i j z i g d t e w o r d e n 
m i d d e l s e e n h e r z i e n i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e r p l a a t s e , z o d a t d e b e o o g d e r e a l i s a t i e v a n d e 
g e w e n s t e b e s t e m m i n g d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e B o x t e l p o s i t i e f b e o o r d e e l d k u n n e n 
w o r d e n . D e t o e k o m s t i g e b e s t e m m i n g i s , ' W o n e n ' . 

4.4 Inhoudelijke toets 
N a v o l g e n d w o r d e n h e t v i g e r e n d e n h e t t o e k o m s t i g p l a n o l o g i s c h r e g i m e t e g e n o v e r e l k a a r a f g e z e t . 
H i e r b i j z i j n h e t g e b r u i k e n d e b o u w r e g e l s a l s u i t g a n g s p u n t g e n o m e n : 

G e b r u i k V i g e r e n d p l a n o l o g i s c h r e g i m e T o e k o m s t i g p l a n o l o g i s c h r e g i m e 

A g r a r i s c h e n W o n e n W o n e n ( b u r g e r ) 

B o u w r e g e l s V i g e r e n d p l a n o l o g i s c h r e g i m e T o e k o m s t i g p l a n o l o g i s c h r e g i m e 

A u i t s l u i t e n d b o u w w e r k e n , g e e n 
g e b o u w e n z i j n d e , z i j n t o e g e s t a a n ; 
B i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a 
s c h u i l s t a l l e n z i j n t o e g e s t a a n , u i t s l u i t e n d 
v o o r z o v e r d e z e r e e d s l e g a a l b e s t o n d e n 
o p h e t t i j d s t i p v a n t e r i n z a g e l e g g i n g v a n 
h e t o n t w e r p p l a n , o p d e p l a a t s e n t o t d e 
a f m e t i n g e n z o a l s d i e b e s t o n d e n o p 
g e n o e m d t i j d s t i p . E n z i e a r t i k e l 2 7 w o n e n 

Z i e a r t i k e l 2 7 w o n e n 

4.5 Inventarisatie risicogevoelige objecten 
I n a a n s l u i t i n g o p d e h i e r b o v e n g e m a a k t e o m s c h r i j v i n g v a n h e t p l a n z i j n d e o b j e c t e n 
geïnventariseerd w a a r b i j , v a n w e g e h u n l i g g i n g n a b i j h e t p l a n g e b i e d , k a n s i s o p p l a n s c h a d e . D e 
r i s i c o g e v o e l i g e o b j e c t e n z i j n a l l e n g e l e g e n a a n o f n a b i j d e g r e n z e n v a n h e t p l a n g e b i e d . Z e 

w o r d e n o n d e r v e r d e e l d n a a r a a r d e n s t r a a t . 

Straat Nr. Type 

M o l e n g r a a f s e w e g 1 V r i j s t a a n d w o o n h u i s 

M o l e n g r a a f s e w e g 2 V r i j s t a a n d w o o n h u i s 

M o l e n g r a a f s e w e g 9 V r i j s t a a n d w o o n h u i s 

K a p e l w e g 1 V r i j s t a a n d w o o n h u i s 

K a p e l w e g 3 s u p e r m a r k t 

N a v o l g e n d f i g u u r b e t r e f t e e n k a a r t m e t h i e r o p d e s i t u e r i n g v a n d e r i s i c o g e v o e l i g e o b j e c t e n t e n 

o p z i c h t e v a n h e t p l a n g e b i e d . 

P a r a a f t a x a t e u r ; 



4.5.1 Conclusie per object 
Algemeen 
E e n a a n t a l a s p e c t e n s a m e n h a n g e n d m e t d e p l a n o l o g i s c h e o n t w i k k e l i n g z i j n a l g e m e e n v a n a a r d e n 
g e l d e n v o o r a l l e b e l a n g h e b b e n d e o b j e c t e n . V o o r d e o p d e z e o b j e c t e n b e t r e k k i n g h e b b e n d e 
b o u w r e g e l s e n g e b r u i k v e r a n d e r t e r n i e t s . D e s p e c i f i e k e a s p e c t e n w o r d e n o n d e r s t a a n d p e r o b j e c t 
b e s c h r e v e n , 

Molengraafseweg 1 
D i t o b j e c t b e t r e f t e e n v r i j s t a a n d w o o n h u i s e n l i g t t e n N o o r d e n v a n h e t p l a n g e b i e d . V o o r d e a s p e c t e n 
g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , l i c h t h i n d e r , ( u i t ) z i c h t s c h a d e e n a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y e . d . i s g e e n s p r a k e 
v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . S t e r k e r n o g d o o r de a f b r a a k v a n d e t u i n k a s s e n z a l de n i e u w e s i t u a t i e 

v o o r d e l i g e r z i j n . 

Molengraafseweg 2 
D i t o b j e c t b e t r e f t e e n v r i j s t a a n d w o o n h u i s e n l i g t t e n N o o r d w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . V o o r d e 
a s p e c t e n g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , l i c h t h i n d e r e . d . i s e r g e e n s p r a k e v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . 
E c h t e r i s e r w e l s p r a k e v a n l i c h t e ( u i t ) z i c h t s c h a d e e n l i c h t e a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y m a a r d o o r d a t d e z e 
i n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n d e e l s a l z i j n t o e g e s t a a n i s d e e x t r a a a n t a s t i n g h i e r v a n t e 
v e r w a a r l o z e n . I n d i e n d e n i e u w e s i t u a t i e h e t z i c h t b e l e m m e r t , z a l d i t t e n p l a a t s e n k o m e n v a n h e t z i c h t 
o p d e b e s t a a n d e t u i n k a s s e n e n h e t w e i l a n d m e t d a a r a c h t e r d e f a b r i e k s h a l l e n t e n O o s t e n v a n h e t 
p l a n g e b i e d . 

P a r a a f t a x a t e u r ; 



Taxatie 
en 

Advies 

C l a a s s e n ,i , , n , , , i^r; 

Molengraafseweg 9 
D i t o b j e c t b e t r e f t e e n v r i j s t a a n d w o o n h u i s m e t g r o t e s c h u u r e n l i g t t e n Z u i d w e s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d . 
V o o r d e a s p e c t e n g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , l i c h t h i n d e r e n a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y e . d . i s e r g e e n 
s p r a k e v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . D e u i t z i c h t s c h a d e i s m i n i m a a l t e n o e m e n e n w o r d t d o o r d e a f b r a a k 
van d e t u i n k a s s e n m e e r d a n g e c o m p e n s e e r d w a a r d o o r d e n i e u w e s i t u a t i e v o o r d e l i g e r z a l z i j n . 

Kapelweg 1 
D i t o b j e c t b e t r e f t e e n v r i j s t a a n d w o o n h u i s e n l i g t t e n N o o r d e n v a n h e t p l a n g e b i e d . V o o r d e a s p e c t e n 
g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , l i c h t h i n d e r , ( u i t ) z i c h t s c h a d e e n a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y e .d . i s e r g e e n s p r a k e 
v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . 

Kapelweg 3 
D i t o b j e c t b e t r e f t e e n s u p e r m a r k t e n l i g t t e n N o o r d e n v a n h e t p l a n g e b i e d . V o o r d e a s p e c t e n 
g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , l i c h t h i n d e r , ( u i t ) z i c h t s c h a d e e n a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y e . d . i s e r g e e n s p r a k e 
v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . 

4.5.2 Conclusie algemeen 
N a a f w e g i n g v a n v o o r n o e m d e f a c t o r e n c o n c l u d e e r t o n d e r g e t e k e n d e d a t v o o r g e e n e n k e l o b j e c t 
s p r a k e i s v a n e e n p l a n o l o g i s c h e v e r s l e c h t e r i n g w e l k e h e t n o r m a l e m a a t s c h a p p e l i j k e r i s i c o v a n 2 % 
o v e r s c h r i j d t . H e t i s n i e t t e v e r w a c h t e n d a t e r s c h a d e z a l o n t s t a a n i n d e v o r m v a n e e n w a a r d e d a l i n g v a n 
d e o m l i g g e n d e o b j e c t e n d i e v o o r v e r g o e d i n g i n a a n m e r k i n g k o m t . S t e r k e r n o g d o o r a f b r a a k v a n d e 
t u i n k a s s e n z a l d e n i e u w e s i t u a t i e v o o r d e l i g e r u i t p a k k e n . H e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n l a a t 
b e b o u w i n g s w i j z i g i n g e n t o e w e l k e d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e k a n v e r a n d e r e n . D o o r d e r e a l i s a t i e v a n t w e e 
w o n i n g e n i n d e n i e u w e s i t u a t i e z u l l e n , i n h e t a l g e m e e n , v o o r d e a s p e c t e n g e u r h i n d e r , g e l u i d s h i n d e r , 
l i c h t h i n d e r , ( u i t ) z i c h t s c h a d e e n a a n t a s t i n g v a n p r i v a c y , g e e n s p r a k e z i j n v a n e e n n a d e l i g e r e s i t u a t i e . 
R e a l i s a t i e v a n d e z e t w e e w o n i n g e n e n h e t s l o p e n v a n d e t u i n k a s s e n z a l t e n g o e d e k o m e n v a n h e t 
s t r a a t b e e l d . 

4.6 Planologisch nadeliger situatie 
E s s e n t i e e l v o o r e e n t e g e m o e t k o m i n g i n d e s c h a d e i s d a t s p r a k e m o e t z i j n v a n e e n p l a n o l o g i s c h 
n a d e l i g e s i t u a t i e n a a f w e g i n g v a n a l l e b e t r o k k e n ( p o s i t i e v e e n n e g a t i e v e ) p l a n o l o g i s c h e w i j z i g i n g e n . O p 
g r o n d v a n h e t b o v e n s t a a n d e i s o n d e r g e t e k e n d e v a n o o r d e e l d a t e r n i e t g e s p r o k e n k a n w o r d e n v a n 
e e n p l a n o l o g i s c h n a d e l i g e r s i t u a t i e e n a l s g e v o l g d a a r v a n e e n u i t t e k e r e n p l a n s c h a d e v e r g o e d i n g . 
I n h e t n a v o l g e n d e o v e r z i c h t i s e e n r a m i n g o p g e n o m e n v a n d e w a a r d e d a l i n g v a n d e o b j e c t e n o p 
b a s i s v a n d e w a a r d e e c o n o m i s c h e v e r k e e r ( w e v ) o p d e p e i l d a t u m w a a r b i j r e k e n i n g i s g e h o u d e n 

m e t b o v e n s t a a n d e . 

Straat Nr. Schade % Waardedaling 
na aftrek 2% 
norm 

Waarde 
economisch 
verkeer 

Te vergoeden 
schadebedrag 

M o l e n g r a a f s e w e g 1 0 % 0 % n . v . t . € 0 , = 

M o l e n g r a a f s e w e g 2 0 % 0 % n . v . t . € 0 , = 

M o l e n g r a a f s e w e g 9 0 % 0 % n . v . t . € 0 , = 

K a p e l w e g 1 0 % 0 % n . v . t . € 0 , = 

K a p e l w e g 3 0 % 0 % n . v . t . € 0 , = 

P a g i n a 11 v a n 1 2 P a r a a f t a x a t e u r ; 



O p g r o n d v a n h e t h i e r v o o r g e n o e m d e o v e r z i c h t , l e v e r t d i t v o o r d e r a m i n g v a n d e w a a r d e d a l i n g v a n 
o m l i g g e n d e o b j e c t e n h e t v o l g e n d e b e e l d o p . R e k e n i n g h o u d e n d m e t h e t n o r m a a l m a a t s c h a p p e l i j k 
r i s i c o ( N . m . r . ) z a l n a a f t r e k v a n h e t 2 % f o r f a i t v o o r d e o m l i g g e n d e o b j e c t e n i n t o t a a l e e n s c h a d e 
o n t s t a a n v a n € 0 , 0 0 . 

5.1 Indicatie 
O n d e r g e t e k e n d e c o n c l u d e e r t d a t t e n a a n z i e n , v a n h e t p l a n o l o g i s c h i n p a s s e n v a n e e n k a d a s t r a l e 
s p l i t s i n g z o d a t d e b o u w v a n t w e e w o n i n g e n m o g e l i j k w o r d t i n s a m e n h a n g m e t h e t s l o p e n v a n d e 
b e s t a a n d e g i a s t u i n k a s s e n , g e e n s p r a k e z a l z i j n v a n e e n p l a n o l o g i s c h n a d e l i g e r e s i t u a t i e . D e 
w a a r d e d a l i n g b e d r a a g t 0 % . D e z e w a a r d e d a l i n g v a l t b i n n e n h e t n o r m a l e m a a t s c h a p p e l i j k e r i s i c o . 
O n d e r g e t e k e n d e c o n c l u d e e r t t e v e n s d a t v o o r d e o v e r i g e o m l i g g e n d e o b j e c t e n g e e n t e g e m o e t k o m i n g 
i n d e s c h a d e o p d e v o e t v a n a f d e l i n g 6 . 1 W r o o n t s t a a t . D e p l a n s c h a d e d i e w o r d t d a a r d o o r b e g r o o t o p 
e e n b e d r a g v a n € 0 , 0 0 . 

D e z e i n d i c a t i e i s t o t s t a n d g e k o m e n a a n d e h a n d v a n d e o p d i t m o m e n t b e s c h i k b a r e i n f o r m a t i e . 
D a a r o m k a n n i e t w o r d e n u i t g e s l o t e n d a t e e n s c h a d e b e o o r d e l i n g s c o m m i s s i e b i j e e n v o l l e d i g e 
b e h a n d e l i n g v a n d e s b e t r e f f e n d e c l a i m s e n e e n u i t g e k r i s t a l l i s e e r d p l a n o l o g i s c h b e e l d , t o t e e n 
a n d e r o o r d e e l k o m t . 

R e n t m e e s t e r v e r k l a a r t d a t : 
• H i j g e e n r e k e n i n g h e e f t g e h o u d e n m e t z a k e l i j k o f p e r s o o n l i j k g e r e c h t i g d e n a n d e r s d a n i n d i t 

r a p p o r t v e r m e l d . 
• A l l e b e d r a g e n t e n z i j n a d r u k k e l i j k a n d e r s v e r m e l d t e x c l u s i e f e v e n t u e e l v e r s c h u l d i g d e B T W . 
• D i t r a p p o r t a l l e e n g e b r u i k t k a n w o r d e n v o o r h e t d o e l w a a r v o o r h e t i s a a n g e v r a a g d , t a x a t e u r 

a a n v a a r d t t e n a a n z i e n v a n d i t r a p p o r t g e e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d t e n o p z i c h t e v a n a n d e r e d a n d e 
o p d r a c h t g e v e r . 

A l d u s v a s t g e s t e l d , n a a r b e s t e w e t e n e n k u n n e n ; 2 8 o k t o b e r 2 0 1 4 ; 

5 Conclusie 

6 Ondertekening 

J o s C l a a s s e n 
R e n t m e e s t e r N V R 

P a g i n a 1 2 v a n 1 2 P a r a a f t a x a t e u r ; 


