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Torenstraat 37, Sambeek 
 

Toelich�ng    30 juli 2019 

 

 

Inleiding  

Mevr. J. Fierst van Wijnandsbergen-Tonkens bezit een perceel met woning in Sambeek. Zij hee� het 
plan opgevat om een deel van het perceel af te splitsen en op het afgesplitste deel een nieuwe 
woning te bouwen. Het verzoek om dit plan uit te voeren en het planologisch mogelijk te maken is 
door de gemeente Boxmeer posi�ef beoordeeld. De gemeente Boxmeer wil daartoe een 
bestemmingsplan opstellen en hee� de aanvrager verzocht een toelich�ng op te stellen van het plan 
zodat duidelijk wordt wat het plan precies inhoudt en wat het gaat betekenen voor de directe 
omgeving ten aanzien van ruimte en milieu. 

In deze toelich�ng zullen de verschillende aspecten in korte bewoordingen en met verwijzingen naar 
verschillende rapporten uiteen worden gezet zodat een indruk kan worden verkregen in de nieuwe 
plannen voor Torenstraat 37a te Sambeek. 

 

 

Locatie en ontsluiting 

De beoogd plangebied ligt aan de Torenstraat 
37, 5836 AK Sambeek 

kad. Boxmeer K 2239, 1.980 m2 

←  
Nieuwe situa�e 
Perceel voor Torenstraat 37a is ca. 
800 m2  
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Een deel van kad. K 2239 zal worden afgesplitst tbv de nieuw te bouwen woning. Het nieuwe perceel 
is ca. 800 m2 in oppervlak. 

De ontslui�ng vindt plaats via de parkeerplaats van de begraafplaats aan de Kortestraat, dus aan de 
openbare weg.  

Het hoofdgebouw, met maximaal 12 m1 diepte, zal minimaal 12 m1 afstand tot de achterste 
perceelsgrens houden. Gebouwhoogte en goothoogte zijn respec�evelijk maximaal 10 en 6,5 m1. 

 

Overige ruimtelijke aspecten 

- Verkeer en parkeren 

De ontslui�ng loopt via het parkeerterrein van de begraafplaats, daartoe zullen twee parkeerplaatsen 
worden opgeheven. Op de parkeerplaats van de begraafplaats resteren daardoor nog 38 plaatsen 
hetgeen voldoende is om te voldoen aan de 
parkeernormen. De aanvrager zal de kosten 
voor het opheffen van de parkeerplaatsen 
gaan betalen aan de gemeente. Tevens is 
een uitwegvergunning voor deze uitrit 
noodzakelijk. 

Op het perceel zijn twee parkeerplaatsen 
voorzien conform de geldende norm voor 
parkeren. 

Het toevoegen van één woning in de 
Torenstraat zal zeer geringe 
verkeersbewegingen met zich meebrengen 
en niet tot extra (verkeers)problemen gaan 
leiden. 

 

- Archeologie 

Het plangebied is kleiner dan 2.500 m2. Derhalve hoe� bij de bouw van deze woning niet voldaan te 
worden aan de eisen van het bestemmingsplan mbt het archeologisch onderzoeksgebied A. 

 

- Duurzaam bouwen en riolering 

Uiteraard zal de woning moeten voldoen aan de gestelde eisen uit het bouwbesluit met betrekking 
tot energie en materiaalgebruik. Extra aandacht zal worden geschonken aan het infiltreren van 
hemelwater. Deze wordt niet meer gekoppeld aan het rioolstelsel van Boxmeer. De aanvrager zal het 
hemelwater op eigen terrein verwerken. Wellicht zal een extra berging van hemelwater noodzakelijk 
zijn. Er moet rekening gehouden worden met 45 mm/m2 verhard oppervlak, daarbij telt ook de 
tuinverharding en opri�en mee als verhard oppervlak. De inrit zal moeten worden voorzien van een 
goot die is aangesloten op de berging van hwa. 

Er is ten opzichte van de loca�e geen hoofdriool aanwezig. Een aanslui�ng is echter wel mogelijk. 
Deze aanslui�ng zal door de aanvrager worden aangelegd en bekos�gd. 
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Milieuaspecten 

Uit de quick-scan van december 2018 werd aangegeven dat er twee nadere onderzoeken noodzakelijk 
waren: een akoes�sch onderzoek en een quick-scan flora en fauna. 

 

- quickscan flora en fauna 

Hierbij wordt verwezen naar de bijlage Rapportage quick-scan flora en fauna van 21 maart door 
Econsultancy. 

In de afsluitende samenva�ng wordt door Econsultancy geconcludeerd dat rekening gehouden moet 
worden met het broedseizoen of voorafgaand aan de werkzaamheden een broedvogelinspec�e uit te 
voeren.  

Bij (bouw)werkzaamheden dient te allen �jde de zorgplicht in acht te worden genomen ten aanzien 
van onder andere algemene zoogdieren en amfibieën.  

Ten aanzien van de bunzing, hermelijn en wezel wordt er geadviseerd om met behulp van een 
ecologisch werkprotocol in combina�e met ecologische begeleiding te werken.  

Met betrekking tot gebiedsbescherming zijn ten aanzien van de voorgenomen plannen op de 
onderzoeksloca�e geen nega�eve effecten op de Natura-2000 gebieden en het Natuur Netwerk 
Brabant. Ten aanzien van beschermde houtopstanden zijn er geen bezwaren.  

De lindebomen op het terrein zullen behouden moeten blijven. Aan de noordzijde van het perceel 
staan eiken die met een kapvergunning verwijderd kunnen worden. 

 

- akoes�sch onderzoek 

Bij nader inzicht bleek een akoes�sch onderzoek niet noodzakelijk. De planloca�e valt onder 
gebiedstype C. De ambi�ewaarde voor dit gebied is vastgesteld op 43 DB en de basiswaarde op 53 
dB. Het milieumodel van de gemeente gee� aan dat de waardes op de loca�e liggen op 
respec�evelijk 34 en 48. Dit valt onder de door de gemeente gestelde normen, derhalve is nader 
onderzoek niet nodig. 

 

 

Overige milieuaspecten 

- bodemonderzoek 

Hierbij wordt verwezen naar de bijlage Rapportage verkennend bodemonderzoek van 21 mei door 
Econsultancy. 

Op basis van het vooronderzoek is geconcludeerd dat de loca�e onderzocht dient te worden volgens 
de strategie "onverdacht" (ONV). Bij onverdachte loca�es luidt de onderzoekshypothese dat de 
bodem niet verontreinigd is. De bovenste 30 cen�meter dient onderzocht te worden volgens de 
strategie "verdacht". Bij verdachte loca�es luidt de onderzoekshypothese dat de bodem verontreinigd 
is.  
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De bodem bestaat voornamelijk uit ma�g sil�g, ma�g fijn zand. De bovengrond is bovendien zwak 
humeus. Bij een boring (diepte 3,0 – 3,5 m -/-mv) is een zwak grindige laag aangetroffen.  

In het opgeboorde materiaal zijn zintuiglijk geen verontreinigingen waargenomen.  

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn op het maaiveld van de onderzoeksloca�e, alsmede in de bodem, 
geen puin(resten) of andere asbestverdachte materialen aangetroffen.  

De bovenste 30 cen�meter is licht verontreinigd met drins. Deze verontreiniging houdt mogelijk 
verband met het gebruik van bestrijdingsmiddelen ten �jde van de voormalige boomgaard op de 
onderzoeksloca�e.  

In de ondergrond zijn geen verontreinigingen geconstateerd.  

Het grondwater is licht verontreinigd met cadmium en nikkel. Deze metaalverontreinigingen zijn 
hoogstwaarschijnlijk te relateren aan regionaal verhoogde achtergrondconcentra�es van metalen in 
het grondwater.  

Op het aangrenzende percelen zijn in het verleden vergelijkbare concentra�es cadmium en nikkel in 
het grondwater aangetroffen.  

Conclusie is dat de vooraf gestelde hypothese, dat de bovenste 30 cen�meter als ‘’verdacht’’ kan 
worden beschouwd wordt, op basis van de onderzoeksresultaten, kan worden beves�gd. Dat het 
overig gedeelte van de onderzoeksloca�e als “onverdacht” kan worden beschouwd wordt, op basis 
van de onderzoeksresultaten, niet geheel beves�gd.  

Echter, gelet op de aard en mate van verontreiniging, bestaat er géén reden voor een nader 
onderzoek en bestaan er met betrekking tot de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem géén 
belemmeringen voor de nieuwbouw op de onderzoeksloca�e.  

 

- luchtkwaliteit en geur 

Deze milieuaspecten vormen geen belemmering voor de bouw van de woning. Er zijn geen bedrijven 
in de directe omgeving die in hun bedrijfsvoering en/of ontwikkeling beperkt zouden kunnen worden 
met dit ini�a�ef.  

 

 

Kortom 

● De eigenaar van kad. K 2239 wil haar perceel splitsen en op een nieuw te vormen perceel een 
nieuwbouw woning realiseren; 

● Gemeente Boxmeer wil aan dit ini�a�ef meewerken door een bestemmingsplan hiervoor op 
te stellen; 

● Uit de quick-scan van de gemeente blijkt dat er twee aspecten nader onderzocht moesten 
worden tbv het nieuwe bestemmingsplan: 1. toetsing op het gebied van geluid en 2. een 
quick-scan flora en fauna. Naast deze thema’s is ook de bodemkwaliteit onderzocht; 

● Ten aanzien van de onderzochte aspecten flora/fauna en bodem zijn er geen belemmeringen 
gevonden;  

● Uit de akoes�sche toets van de gemeente bleek dat een onderzoek naar een overschrijding 
van de gemeentelijke normen niet noodzakelijk is. Er zijn geen belemmeringen tav geluid te 
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verwachten gezien de ligging van het plangebied; 
● Uit de quickscan van de gemeente blijkt ook dat de overige getoetste milieu- en ruimtelijke 

aspecten geen belemmeringen zullen vormen voor de bouw van de geplande woning; 
● De aanvrager zal een extra bijdrage moeten betalen tbv de uitweg over de parkeerplaats van 

de begraafplaats aan de Korteweg; 
● Aansluiten op het gemeentelijk rioolstelsel is mogelijk. De aanvrager zal hiervoor een extra 

inspanning moeten leveren; 
● De aanvrager is er zich van bewust dat extra kosten betaald moeten worden voor de uitweg, 

riolering en plankosten (geschat op € 8.000,-). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlagen: 

- kadastrale situa�e K 2239 

- Quickscan flora en fauna rapportnr. 9456.001 dd. 21 maart 2019 

- Verkennend bodemonderzoek rapportnr. 9708.001 dd. 27 mei 2019 
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