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AANLEIDING

Op de locatie Volkelseweg 31 (hierna: het plangebied) is een voormalige
champignonkwekerij gevestigd. De gebouwen worden verhuurd aan derden
voor kleinschalige bedrijfsactiviteiten en opslag. Tevens wordt een deel van de
gebouwen gebruikt voor statische opslag.

De initiatiefnemer is voornemens de huidige agrarische functie te wijzigen in
een niet-agrarische bedrijfsfunctie ten behoeve van het gebruik van de
bebouwing voor (statische) opslagactiviteiten en kleinschalige
bedrijfsactiviteiten.

Op het plangebied is het ‘Omgevingsplan Buitengebied 2016’ van toepassing.
Het beoogde plan is in strijd met de regels van dit Omgevingsplan. Op de
locatie wordt een ‘Agrarisch bedrijf - Overig bedrijf’ toegestaan, in onderhavige
situatie een champignonkwekerij. Gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten is niet toegestaan. In het
omgevingsplan is een afwijkingsbevoegdheid opgenomen (artikel 63.1)
waarmee de functie ‘Agrarisch bedrijf - overig bedrijf’ kan worden gewijzigd in
‘Bedrijf’ ten behoeve van de vestiging van een bedrijf uit milieucategorie 1 of
2. De gemeente neemt de ontwikkeling mee in een herziening van het
Omgevingsplan.

Een van de voorwaarden is dat de ontwikkeling bijdraagt aan de
kwaliteitsverbetering van het landschap waarbij voldaan wordt aan de
Beleidsnotitie erfbeplantingen en het beleid Vitaal Buitengebied Boekel.

Onderhavig rapport vormt de onderbouwing voor de landschappelijke
inpassing op de locatie.



VITAAL BUITENGEBIED BOEKEL

Plangebied

) o

Landschapstype

In februari 2013 heeft de gemeenteraad van Boekel de beleidsvisie ‘Vitaal
Buitengebied Boekel’ vastgesteld. Dit beleid is een verdere uitwerking van de
structuurvisie uit 2011. De beleidsvisie gaat uit van ontwikkelingsruimte voor
nieuwe (niet per se aan het buitengebied gebonden) functies in het
buitengebied, mits dit tot kwaliteitsverbetering van dat buitengebied leidt.

In de beleidsvisie wordt een aantal deelgebieden/landschapstypen
onderscheiden, waarbinnen verschillende visies gelden met betrekking tot
ontwikkelingen en bijdragen aan het behoud en herstel van de betreffende
karakteristieken.

Het plangebied is gelegen binnen het deelgebied ‘Kampenlandschap met
enken’ en maakt deel uit van buurtschap ‘Volkelseweg’ (zie volgende figuur).
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Figuur 1: Uitsnede ‘Visiekaart’ ‘Vitaal Buitengebied Boekel’

Het deelgebied ‘Kampenlandschap met enken’ bestaat uit een oude
dekzandrug ten oosten van het beekdallandschap van De Aa en De Leijgraaf.
Van oudsher vestigden mensen zich op de hogere droge gronden. Met name
de overgang van de hogere naar de lagere gronden boden geschikte
leefomstandigheden. De hogere gronden waren geschikt om te gebruiken voor
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het verbouwen van gewassen en de lagere, nattere gronden voor het houden
van vee. In dit deelgebied zijn dan ook vele buurtschappen en kernen te
vinden. Alle regionale dorpen, Volkel, Boekel, Handel, Gemert, De Mortel en
Bakel, liggen op deze oude dekzandrug met een noord-zuidelijke richting
(gelijk aan het beekdallandschap). Naast de kernen zijn in dit deelgebied en
op de overgang naar andere deelgebieden kleine buurtschappen ontstaan.
Hier zijn vele oude boerderijen te vinden en een mix van functies. De hogere
ligging is ook terug te zien in de aanwezige landschapselementen. Ten zuiden
van Boekel bevindt zich een aaneengesloten landschappelijk raamwerk van
bospercelen, houtwallen, houtsingels en bomenrijen. Ten noorden van Boekel
zijn vele landschapselementen verdwenen, waardoor de
landschapselementen een vrije ligging in het landschap hebben. Hier is geen
sprake meer van grote bospercelen, maar meer van kleine bomengroepen,
houtwallen en singels. De afwisseling van landschapselementen, open enken
(bolle akkers), waardevolle (historische) bebouwing maken dit deelgebied
geliefd om in te wonen en te recreéren. De mix van functies, agrarische en

niet-agrarische, kunnen conflicteren met deze belangen (wonen en recreéren).

Nieuwe ontwikkelingen dienen dan ook zorgvuldig ingepast te worden in de
omgeving.

Ontwikkelingsruimte Kampenlandschap met Enken

Nieuwe ontwikkelingen die spelen in het Kampenlandschap met enken
dienen bij te dragen aan het verhogen van de ruimtelijke kwaliteit.
Ruimtelijke kwaliteit betekent een goede samenhang tussen bebouwing
en landschap. De karakteristieken van dit landschap, kleinschaligheid,
reliéf, landschapselementen en een grillige verkaveling bieden een
aangename omgeving voor diverse functies. Randvoorwaarde voor
ontwikkelingen is het versterken van het landschappelijke netwerk
(raamwerk) van beplantingsstructuren. Ten noorden van de kern Boekel zijn
dit vooral rechtlijnige elementen, zoals bomenrijen, houtwallen/-singels
en bomenlanen. Hierdoor is er sprake van een kleinschalig landschap. Dit
kleinschalige landschap heeft flink aan kwaliteit ingeleverd onder invlioed
van ontwikkelingen zoals schaalvergroting en nieuwvestiging. Door de
grote hoeveelheid bebouwing, zowel grote en minder grote gebouwen,
staan de landschappelijke kwaliteiten onder druk. Nieuwe ontwikkelingen

bieden kansen om geisoleerd geraakte landschapselementen weer met
elkaar te verbinden, waardevolle open ruimten (zoals kleine enken) te
begeleiden en zichtlijnen te herstellen.De erven met een rijke erfbeplanting
vormen met de bomenlaan een groene rand rondom de open percelen.

De maat en schaal van de bebouwing passen goed bij de weidsheid van het
landschap en met een goede landschappelijke inpassing straalt het erf rust en
ruimte uit. Rust en ruimte vormen de kernkwaliteiten van dit deelgebied.



Ontwerprichtlijnen ten aanzien van landschappelijke inpassing en
positionering nieuwe bebouwing

LANDSCHAPSNIVEAU

Nieuwe ontwikkelingen dienen bij te dragen aan het behouden en/of
versterken van de landschapskarakteristieken: kleinschaligheid, een
grillige verkaveling, aaneengesloten beplantingselementen en open
enken;

Behoud/bescherming van zichtlijnen en oude (historische) structuren,
zoals zandpaden en steilranden.

Kansen benutten voor akkerrandbeheer (kruidenrijke rand)

ERFNIVEAU

Rijke tot besloten landschappelijke inpassing van het erf

Een goede landschappelijke inpassing van het erf betekent een
ondergeschikte positie binnen het landschappelijke raamwerk. De
bebouwing mag gezien worden, maar is ondergeschikt aan
aaneengesloten landschapsstructuren. Het erf dient dan ook rijk
beplant te zijn en verbonden met het landschap door houtwallen-
/singels, bomenrijen, bomengroepen en/of boomgaard

BELEIDSNOTITIE ERFBEPLANTINGEN

De ontwikkeling wordt op een goede en adequate manier landschappelijk
ingepast conform de ‘Beleidsnotitie erfbeplantingen’ van de gemeente Boekel,
waarin de minimale technische en inhoudelijke kwaliteitseisen voor
erfbeplantingsplannen bij ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied zijn
vastgesteld. Inhoudelijke kwaliteitseisen zijn onder andere het gebruik van
inheemse soorten beplanting, afstemming van de beplanting en de structuur
op het gebied, de mogelijkheid om de erfbeplanting binnen en buiten het
bouwblok te realiseren, de minimale omvang van 20% van de oppervlakte van
het beoogde bouwblok en hydrologisch neutrale omgang met hemelwater.



UITWERKING LANDSCHAPPELIJK
INPASSINGSPLAN

In totaal dient op basis van de Beleidsnotitie erfbeplantingen een oppervlakte
van 20% van de totale omvang van het functievlak (circa 3.465 m?) te worden
beplant. Dit betekent dat circa 693 m2 aan erfbeplanting aanwezig dient te
zijn.

Aan de noordzijde van de bestaande bedrijfsbebouwing is een bestaande
bomenrij in de vorm van haagbeuken aanwezig. Deze beplanting blijft
behouden. Dit beplantingselement zorgt voor een camouflerende werking van
het bedrijfsgebouw vanuit het open landschap. De oppervlakte van deze
beplanting bedraagt circa 100 m2.

Aan de voorzijde van het bedrijfsgebouw wordt een nieuwe beukenhaag
gerealiseerd met daarbinnen een vijftal inheemse laanbomen zoals

bijvoorbeeld beuk en esdoorn. In totaal bedraagt deze opperviakte aan
beplanting 670 m2.

Ook aan de zuidzijde van het bedrijf wordt een beukenhaag gerealiseerd en
worden een drietal bomen (beuk) geplant. De oppervlakte van deze beplanting
bedraagt circa 120 m2,

De bestaande bomen blijven behouden evenals de hoogstamfruitboomgaard
aan de westzijde van het perceel (circa 50 m?2). Het bestaand bosperceel blijft
eveneens behouden. Het erf is zo verbonden met het landschap. De
oppervlakte van deze beplanting bedraagt in totaal circa 1.400 mz2.

In totaal bedraagt de oppervlakte aan beplanting circa 2.633 m2, waarmee
wordt voldaan aan de minimale beplantingseis van 20% van de omvang van
het nieuwe functievlak.



SOORTENLIST BEPLANTING en ONDERHOUDSPLAN

Aantal | Nederlandse naam | Latijnse naam | Maat | Bijzonderheden
Bestaande hoogstamfruitboomgaard (50 m?2)
5 st. Diverse soorten Prunus domestica, Pyrus 12- Beplantingswijze bomen:
hoogstamfruitbomen communis, Malus 14 e Plantafstand: 5 meter
(appel, peer, pruim) domestica
Onderhoud en beheer:
e Indien het appel of peer betreft wordt de boom tenminste éénmaal per 2 jaar gesnoeid. Andere
soorten enkel vormsnoei indien nodig;
e De grasvegetatie wordt jaarlijks gemaaid en het maaisel wordt afgevoerd of de grasvegetatie wordt
beweid;
e  Bemesten en bekalken van de boomgaard is toegestaan. Bij bemesten van de boomgaard worden
de fruitbomen en wortels niet beschadigd;
e  Snoeiwerkzaamheden gedurende het gehele jaar.
Bestaande bomenrij (haagbeuken)
13 st. Beuk Fagus sylvatica 14- Beplantingswijze:
16 e Plantafstand: circa 8-10 meter

Onderhoud en beheer:
e Periodiek snoeien (jonge bomen gemiddeld eenmaal per 5 jaar en oudere bomen gemiddeld
eenmaal per 10 jaar);
. Na het snoeien beslaat de blijvende kroon altijd minimaal tweederde deel van de totale lengte van
de boom;
e Snoeiwerkzaamheden in de periode tussen 15 juli en 15 maart.




Bestaand bosje (1.400 m?2)

25-30 st. groene beuk Fagus sylvatica (groene divers | Beplantingswijze:
rode beuk beuk) e Plantafstand: circa 8-10 meter
Walnoot 4 stuks Fagus sylvatica
Turkse hazelaar 1 stuk ﬁggﬁgl(c;:l r():)ooti)e é)i?f‘)(s Onderhoud en beheer:
Corylus colurna 1 x e  Periodiek snoeien (jonge bomen gemiddeld eenmaal per 5 jaar en oudere bomen gemiddeld
(Turkse hazelaar) eenmaal per 10 jaar);
e Na het snoeien beslaat de blijvende kroon altijd minimaal tweederde deel van de totale lengte van
de boom;
Snoeiwerkzaamheden in de periode tussen 15 juli en 15 maart.
Nieuwe beukenhaag (113 m1)
570 st. Beuk Fagus sylvatica . 60- Beplantingswijze:
80 o 1rij
e 5 planten permi
e Eindhoogte: 1 meter
Onderhoud en beheer::
e 2 X per jaar snoeien
Nieuwe laanbomen (5 stuks)
5 st. Sierkers, beuk, haagbeuk | Fagus sylvatica 14- Beplantingswijze bomen:
(Atropunicea), Prunus 16 e  Solitaire bomen

Onderhoud en beheer:
e  Enkel vormsnoei indien nodig;
e De grasvegetatie wordt jaarlijks gemaaid en het maaisel wordt afgevoerd of de grasvegetatie wordt
beweid;
e  Snoeiwerkzaamheden gedurende het gehele jaar.









