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1. Inleidinq en voorgeschiedenis.

Het plangebied is gelegen aan de noordzijde van het centrum
van Best. De begrenzing wordt bepaald door de bebouwing van de
Willem lI-straat en de Oranjestraat in het zuiden, de rijksweg
264 in het oosten, de toekomsti-ge provinciale weg S 19 in het
noorden en de spoorlijn ts-Hertogenbosch-Eindhoven j-n het wes-
ten.
Het plan vormt, in juridische zín, een gedeeltelijke herzie-
ning van de bestemmingsplannen in hoofdzaak en het bestemmings-
plan in onderdelen Kom Best, beide door de raad bij besluit
van 5 febr.1954 vastgesteld en goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten op 1 0 november 1954.

In het begin van de zeventiger jaren werd het gebied "salderes"
reeds aangewezen als nieuw woongebied. Ej-nd '1979 kwam het ont-
werp-plan Salderes gereed. Dit plan voorzag in de bouw van
I 600 woningen, grotendeels te realiseren in de vrije sektor
met een looptijd van t 5 jaar
Spoedig werd duidetÍjk dat op grond van een aantal ontwikke-
Iingen en het gevoerde overleg over dit plan een ingrijpende
aanpassi-nq van het plan noodzakelijk was. Dit heeft geleid tot
het voorliggende nieuwe (ontwerp) bestemmingsplan dat qua pro-
gramma en struktuur wezenlijk afwijkt van het vorj.ge plan.
Voor een goed begrip van dit plan is het dan ook noodzakelijk
dat allereerst stilgestaan wordt bij de aanlej-dingen tot de
aanpassing.

1.1. Veranderingen op de woningmarkt en planekonomische over-
weqingen.

Ca.60? van het aantal woningen in het oorspronkelijke ontwerp-
plan (t 350 woningen) was gepland als vrije sektorwoning. De
vraag naar vrije sektorkavels j-n de gemeente is echter prak-
tisch geheel weggevallen. De vraag naar woningwet- en premie-
huurwoningen nam daarentegen verder toe. Een verschuiving bin-
nen het woningbouÍrrprogramma van Salderes ten gu.nste van de wo-
ningwet- en premiehuurwoningen werd zodoende noodzakelijk ge-
acht.
Deze verschuiving heeft planekonomisch belangrijke konsekwen-
tÍes. Het grote aandeel van vrije sektorkavels zorgde ervoor
dat, ondanks de ruime opzet, de ekonomische uitvoerbaarheid
van het plan verzekerd was. Bfj het gewijzigde bouwprogramma
dient de uitvoerbaarheid door een verdichting van het plan
bevorderd te worden.

L.2. De eluidshinderas ten.

De wijze waarop in de planopzet met het spoorweglawaai reke-
ning werd gehouden diende opnieuw bezien te worden. Van het
plaatsen van een geluidwerend scherm is uj-teindelijk afge-
zien op grond van kostenoverwegingen en bezwaren van omwonen-
den. Hierdoor werd het noodzakelijk rekening te houden met
een (woon)bestemmingsvrije zóne van f50 m'. In overleg met
de provinciale planologische dienst is desondanks om planeko-
nomische redenen besloten het voormalig ÉerreÍn van de rnter-
nationale Bouw Compagnie toch voor woningbouw te bestemmen.
Hierbij zullen geluidwerende voorzieningen aan de woning ge-
troffen worden.
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1 . 3. De resultaten van he t vooroverleq.

Eind 1979 werd het ontwerp-plan officieel naar een groot aan-
tal instanties voor vooroverleg toegezonden. In het bijzonder
de reakties van de provincie en de agglomeratíe Eindhoven heb-
ben samen met de eerdergenoemde aanleidingen geleid tot een
grondige herziening van het plan. De betreffende reakties had-
den betrekking op het woningbouwprogranma en de verkeerstruk-
tuur binnen het plan. fn hoofdstuk 8 wordt uitvoerig ingegaan
op het gevoerde vooroverleg.
Naar aanleiding van hun reaktj-es zijn de provinciale planolo-
gische dienst en agglomeratie beide nauw betrokken geweest bij
de totstandkoming van het voorlÍggende, gewijzigde, plan. l,Iet
de genoemde dienst heeft daarbij in de loop van 1981 regelna-
tig overleg plaatsgehad. Dit heeft ertoe geleid dat van de zij-
de van de provinciale planologische dienst het officieel op-
nieuw in vooroverleg brengen van het voorliggende plan niet
meer noodzakelijk wordt geacht.

1.4. De bezwaren tegen het ontwe rp-plan 1 980.

De tegen het ontwerp-bestemmingsplan ingediende bezwaren heb-
ben tot de volgende strukturele aanpassingen geleid. Niet al-
leen met de bezwaren van de bewoners van de woningen langs de
spoorweg tegen het plaatsen van een geluidwerend scherm is re-
kening gehouden, ook is tegemoet gekomen aan de bezwaren van
de bewoners aan de Willem ïI-straat. Deze maakten bezwaar te-
gen de aantasting van hun achter de woning gelegen eigendommen.
Om hieraan tegemoet te komen werd een andere verkaveling van
het zuidelijk plandeel noodzakelijk. Daarnaast zijn tengevolge
van ingediende bezwaren nog enkele aanpassingen aangebracht,
welke vermeld zijn in hoofdstuk 6, de planbeschrijving.

Bovenstaande overwegingen hebben als uitgangspunt gediend voor
de nj-euwe planopzet. Een ander belangrijk uitgangspunt vormde
de bestaande situatie in het plangebied. Ook in de gewijzigde
opzet is zoveel mogelijk rekening gehouden met de bestaande
situatie zoals beschreven in hoofdstuk 2.
In de hoofdstukken 3 t/m 5 wordt achtereenvolgens aandacht be-
steed aan de aspekten dj-e een belangrijk stempel drukken op
de opzet en inrichtj-ng van dit plan: het wonj.ngbou$rprogranma
en d.e voorzieningen, de mirieuhygiënische aspekten en de pran-
ekonomj-sche aspekten.
Een beschrijving van het voorli"ggende plan is te vinden in
hoofdstuk 6. Hieraan gekoppeld wordt ook aan juridische aspek-
ten aandacht besteed.
De in het plan opgenomen aan- en bijgebouwenregeling wordt toe-gelicht in hoofdstuk 7.
Hoofdstuk 8 bevat het verslag vooroverleg
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2 Bestaande situatie.
2.1. Landschap.

Het gebied sarderes maakt georogisch gezien deel uit van het
zogenaamde laaqterras van áe uaás, eeá in noordelijke richting
afhellend gebied met een sterk lemige en fijnzandige struk-tuur. De hierop in kultuur gebrachte bouwland.en en weidegron-
den maken onderdeel ui-t van het tussen de Broekranden en het,
heidegebied in gelegen zogeheten Dorpsgebied..
Dit is een randschapstype dat gekenmerkt wordt door een klein-
schalige verkaveling met vooral popurieren maar soms ook met
hakhoutwallen op de perceelsgrenzen.
Vooral het westelj-jke gedeelte van Salderes, aansluitend aan de
spoorlijn Venlo-Den Bosch/Tilburg, vertoont het meest duidelijk
deze karakteristiek.
2.2. Gron ebruik.

Het merendeel van de gronden in salderes is in gebruik voor
agrarische doeleinden. Behalve de teelt van Iandbouwgewassen
worden met name langs de spoorweglaan bomen en heesters ge-
kweekt.
ook aan de Hokkelstraat j-s een dergerijke kwekerij gevestigd.
De gronden aan de noordzijde van wilrem rr-straat en oranjè-
straat worden in beslag genomen door woningbouw.
Achter de hier gesitueerde woningen liggen diepe sier- en moes-tuinen. ook langs de spoorwegraan, de Hokkelstraat en de oudeHokkelstraat komt, meer incj-denteel, een huiskavel voor.
rn de zuidwesthoek van het plangebied, tussen spoorwegraan enKerkstraat bevindt zícl:. een terrein waarop tot voor kort eenbouwbedrijf was gehuisvest.
Aan de oranjestraat is behalve de hier aanwezj-ge woningbouw
een ag'rarlsch bedrijf gevestigd (i-ntensieve veehouderij),voorts is er een garage en een verfspuiterij annex mofierin-richting gehuisvest.
Aan de parallelweg largs Rijksweg 264 bevj-ndt zich een caravan-
handel,/groothandel in hout.

2.3. Bebouwinq.
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Bebouwing en bebouwingspatroon hangen sterk samen met hetgrondgebruik binnen de grenzen van Salderes.

De agrarische bebouwing (woningen en bedrijfsgebouwen) vanboeren en kwekers ligt verspreid langs d.e Époórweglaan, deHokkerstraat en de oude Hokkelstraat. ook ràngs dá oranjeraanligt nog een enkere bestaande boerderij of voórmalig boóren-
woonhuis
slechts één pand heeft duiderijk kultuurhistorische waarde.Het betreft het woonhuis en de stal van de nog in bedrijfzijnde boerderij op de hoek oranjestraat/gokkáIstraat. Vooralde samenhang met het fraai ingerichte voorerf is hierbij aan-trekkelijk.
Langs de Hokkelstraat is de bebouwing soms we1 karakteristiek(langgeveltyoe) maar niet van dezelide waarde aIs het hier-voor genoemde pand. De opstarlen op het onder 2.2. vermerdebedrijfsterrein staan momenteel leeg en verkeren in srechtestaat.
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Het betreft vooral langs de Spoorweglaan een serie open houten
Ioodsen. De woonbebouwing langs I,,fillem II-straat en Oranje-
straat is in hoofdzaak vrijstaande danwel half-vrijstaande
bouw in één en twee bouwlagen. De kavelbreedte van de percelen
is zelden meer dan cirka 15 meter waardoor een betrekkelijk ge-
sloten straatbeeld ontstaat zonder veel doorkijk naar het ach-
tergelegen gebied.
Opvallend is de ligging van een vrj-jstaand huis op een drie-
hoekige kavel in de splitsing van de Oranjestraat en de Hokkel-
straat.
2.4. Infrastruktuur.

De bestaande infrastruktuur is beperkt. Smalle landbouwwegien'
ontsluiten een groot deel van het plangebied. Dit zijn met na-
me de Spoorweglaan, de Hokkelstraat en de Oude Hokkelstraat.
Aan de zuídzilde van het plangebied lÍggen enkele woonstraten,
de Kerkstraat en de lrtillem II-straat. De Oranjestraat heeft
behalve een woonfunktie ook een ontslui-tende funktie voor het
centrum. Een busroute voert via de parallelweg (ter hoogte van
de Oranjêstraat) langs Rijksweg 264 naar het óentrum van Best(via de tlieuwstraat) .
Karakteristiek voor het gebied zí1n enkele onverharde paden
die de bestaande akkers en weidegronden ontsluiten naar de
verharde landbouwwegen
Aan de noordzijde van het plangebied is,binnen de grenzen van
het plan, het tracé geprojekteerd voor de S 19. Deze weg gaat
in de nabije toekomst de doorgaande funktie van de Hoofdstraat,
die dwars door het centrum van Best voert, vervangen.

2.5. Konklusie.

Om in het nieuwe woongebied Salderes de ontwikkelingsgeschiede-
nis van het gebied herkenbaar te doen zí1n wordt ernaar ge-
streefd om, zoveel a1s mogelijk, bestaande struktuurlj-jnen in de
vorm van wegen .en paden, authentieke bebouwing en beplanting
in onaangetaste vorm in het plan op te nemen.
Dit geldt ook voor bestaande bedrijvigheid, voor zover deze
qua schaal en aktiviteit is in te passen in het nieuwe woonge-
bied.
De woonbebouwing binnen de grenzen van het plan voorar langs de
Spoorweglaan, Willem lI-straat en Oranjestraat wordt groten-
deelsr met behoud van bestaande erven, ingepast in de planopzet.

De Hokkelstraat en oude Hokkelstraat ziln door hun smalle pro-
fiel slechts geschikt als ontsluitingsstraat voor vrijstaande
en half-vrijstaande woningen.
Kerkstraat en oranjestraat zL3n geschikt als ontsluitende we-
gen voor het toekomstÍge woongebied. Het nieuwe woongebied
dient een aansluiting te krijgen op het geprande s 19 tracé.
De "verlengde" Hokkelstraat en de Spoorweglaan bfj-jven ge-
handhaafd als landbouwwegen en vormen de ontsluiting naar het
buitengebied vanuit Salderes.
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3. Woningbouwprogramma en voorz r-enl-ngen .

Om de taak die de gemeente Best is toebedeeld, nl. de opvang
van de overloop uit de agglomeratie Eindhoven te kunnen ver-
vullen, zaL het aantal jaarlijks te bouwen woningen in de ge-
meente toenemen tot ca.360.
In de komende jaren vindt daartoe de woningbouw plaats in de
plannen Centrum, Salderes en Uitbreiding Wilhelminadorp, als-
mede op een aantal kleinere lokaties buiten deze plannen.
De totale kapaciteit van deze plannen bedraagt ! 2000 woningen.
Het plan Salderes neemt daarbij qua omvang de belangrijkste
plaats in met cirka 1 1 00 woningen.

In het plan Salderes ligt het aksent op de gesubsidieerde wo-
ningbouw. Hiermee wordt tegemoet gekomen aan de heersende
marktvraaq naar woningen. Het aandeel van de woningwetwoningen
en de premie A-sektor bedraagt ca.90?; hiervan is ca.15? a1s
kleine woning gepland.
Het aandeel van de vrije sektor wonj-ngen/-kavels plus premie
B bedraagt ca.10%.Sinds medio 1981 stagneert de uitgifte van
vrije sektorkavels in de gemeente. De nu geplande kavels zijn
dan ook hoofdzakelijk bedoeld voor een latere planfase.
Met de realisering van het plan zaL zo snel mogelijk een aan-
vang genomen worden. Het gedeelte gelegen ter plekke van het
huidige IBC-terrein en binnen de buurtontsluitende weg komt
het eerst voor realisering in aanmerking. Rekening wordt ge-
houden met een looptijd van ca.5 jaar voor het gehele plan.

Salderes wordt primair een woongebied.. De Iigging nabij het
centrum, waar de meeste voorzieningen gelegen zijn is hier
debet aan.
Om de aantrekkinqskracht van het centrum in de dorpskom te ver-
hogen wordt gestreefd naar een verdere konsentratie van winkels
in dit gebied. De ontwikkeling van winkelkonsentraties buiten
het centrum dient tegengegaan te worden; reden rrraarom in Salde-
res geen plaats is ingeruimd voor winkels.
Uj-t een prognose van het aantal kleuters en leerlingen in
salderes voor de periode tot 1995 blijkt, dat er behoefte zal-zj-ln aan een 6-klassige basisschoor in het gebied. De toekom-stige kleuters en leerlingen uit sarderes kunnen te zijner
tijd behalve van deze nieuwe school eveneens gebruik máken vande nabij het plangebied gelegen St.Bernardussóhool.
voor het voortgezet onderwijs za1 de bevolking van salderes
vooralsnog aangewezen zí1n op de nu in het centrum gelegen
scholengemeenschap, die echter te zijner tijd verpráatst zal
worden.
Ook aan de behoefte aan sociaal-kulturele voorzieningen wordtgrotendeels tegemoet gekomen door de voorzieningen in de kom
van Best. Het verdient aanbevering in sarderes zeLf één of
meerdere bestaande boerderijen te reserveren voor ontmoetings-
funktie. Hierbij valt te denken aan een funktie ten behoeve
van het verenigingsleven, het buurtwerk, muzj-ek- en toneelve-
reniqingen, peuterspeelzalen etc.
De toekomstige bevolkingr van Salderes zal- voor wat betreft de
medische voorzieningen geheer gericht dienen te zijn op het
medische voorzienlngenapparaat in het centrum van Best. Gezien
de omvang van sarderes en de nabijheid van de kom lijkt het
reserveren van ruirnte hiervoor in salderes niet op zí3n plaats.
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Dit wiI echter niet zeggen dat de toekomstJ.ge mogelijkheden
voor het realiseren van voorzieningen op clit gebied afgesneden
worden; bij een toekomstige intensivering van de medische
dienstverlening zal alt.ijd plaats zí1n voor deze voorzlenin-
gen (b.v. door gebruikmaking van de ruimte der sociaal-kultu-
rele voorzieningen).
Uitgebreide sportvoorzieningen zijn te vinden in het sport-
park"De Leemkuilen", dat op ongeveer 1500 meter van Salderes
ligt. Voor rekreatieve voorzieningen in de nabijheid van de
woning is in het plan Salderes ruimte ingebouwd.
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Mil ieuhyqiënische aspekten.

1. Aqraris che- en niet-aqrarische bedriiven

I
i

Bij de inventarisatie van bedrijfsvestigingen binnen en in de
nabijheid van het plangebÍed bráek slechts één agrarisch be-
drijf op de hoek van de Hokkelstraat/oranjestraat hinder te
kunnen veroorzaken voor het nieuwe woongebied. Het bestemmings-
plan voorziet slechts in het handhaven van het kultuurhisto-
risch interessante boerderij-woonhuis, ars vrijstaande wonj-ng
of gespritst ars twee halfviijstaande'woningenl Een tweede
agrarisch bedrijf, gelegen aan de noordwesLzLTde van salderes
aan de overzijde van het spoor, vormt geen belemmering voor
de woningbouw.
Een ander bedrijf dat vanuit milieuhygiënisch oogpunt nader
'"verd bezien, ls de verfspuiterij/moffelinrichting aan de Oran-
j estraat .
Het bedrijf is positief bestemd zonder uitbrej-dingsmogelijkhe-
den. Gezien de huidige produktiekapaciteit dj-ent met een hin-
derz6ne van 65 meter ten opzichte van de geprojekteerde nieuw-
bouw rekenJ-ng te worden gehouden.

4.2. Akoestisch onderzoek (zíe bijlage ï) .

4 .2.1 . Verkeerslawaai.

Gezien de verkeersintensiteit op de Rijksweg 264 aan de oost-
zijde van Salderes en de te verwachten verkeersintensiteit op
de geprojekteerde S 19 aan de noordzijde van het plangebied
zLTn deze wegen in een akoestisch onderzoek betrokken.
De resultaten van dit onderzoek zí1n als volgt:

vanaf een afstand van 1 70 meter vanuit de as van de Rijks-
weg 264 is het te verwachten geluidsniveau akseptabel voor
woningbouw;

- vanaf een afstand van 1 00 tot 70 meter uit de as van de ge-
projekteerde s 19 is het te verwachten geruidsniveau aksep-
tabel.

Binnen d.e hj,erboven genoemde beremmeringsz6nes langs de rijks-
weg en de s 19 i-s in salderes geen nieuwe woningbouw geprojek-teerd. Ook voor wat betreft de Hoofdstraat is voor de woninoenin het plangebj-ed geen overschrijding van de grenswaarden qákon-
stateerd.

4.2.2. Spoorweglawaai.

ook de spoorweg venlo-utrecht/Tilburg is bij het akoestischonderzoek betrokken. Het geproduceeráe geluidsniveau vooralgedurende de nacht is zodanig, dat pas ianaf 150 meter uit deas van de spoorli-jn zonder bezwaar woningbouw kan worden ge-realiseerd. ook het voormalig bedrijfsterrein van de tnteina-tionale Bouw compagnie rigt Éinnen áeze 150 meter-z6ne. omplanekonomische redenen is, in overreg met de provinciale pla-nologische dienst besloten hier toch woningbouiv te projektà-
ren.
om toch te kunnen voldoen aan de eisen die de Wet Gel-uidhinderstelt met betrekking tot een aanvaardbaar geluidniveau binnende woning zaL aan de woningbouw qua geluidsisolatie en situe-ring speciale aandacht moeien worden besteed.
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4.3. Opslaq en verkoop van vloeibaar autogas L.P.c. ) .
Momenteer vindt bij het garagebedrij f/benzíneverkooppunt aan
de oranjestraat de opslag en de verkoop van vloeibaar autogas(L.P.G) plaats. Vanwege de daaraan verbonden gevaren, gelet
op de omliggende woonbebouwing, is dit ongewenst. Derhalve is
in de voorschrj-ften de opslag en verkoop van L.p.G. onder het,
overgangsrecht gebracht.
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5. Planekonomische aspekten.

Bij_ de pranopzet hebben de planekonomische aspekten een berang-rijke rol gespeeld. De hoge verwervingskosten en de verschui_-ving binnen het woningbouwprogramma ten gunste van woningwet-en premi-e A-woningen zetten de ekonomische uitvoerbaarheid vanhet plan onder druk. Toch moet gestreefd worden naar een slui-tende exploitatie-opzet met inaóhtneming van redelijke kavel_prij zen.
om dit te bereÍken gerden ars uitgangspunten voor het pran:- een efficiënte pranopzet met een vérËoogd uitgiftepercentagei- een op de eigendomssituatie afgestemde llanopáet en raseriiq,- het vermijden van een kosterrrr"ihogende opzet.
De na te streven verdichting van de bebouwi_ng, werke wordt be-reikt door het hoge percentáge geschakelde náro..rrirrg en aekreine kavers voor dè resterándá vrije sektor, beteÉent dat
"o9ft1 de oppervlakte van d.e verharding binnen het nieuwe woon-gebied beperkt dient te blijven. ook aá groenvoorzieningen zulLenmlnder rui-m kunnen worden opgezet dan in woongebieden tot nuLoe gebruikelijk was.
Verminderlng van verharding kan worden bereikt door parkerenop eigen terrein ,ook bij eèn deer van de geschakelde bebouwing,(b-v. in de vorm van carports aan de voorzijde van de woning)mogelijk te maken
Aan één zijde bebouwde wegen en aan de achterzíjde voor deauto ontsloten_woningen vèreisen normaar gesproken meer ver-harding en zullen in de planopzet worden vermed.en.Bir_ de opzet van de groeÀ- en speervoorzieningen dient hetonderhoudsaspekt mee te spelen;-aanleg van zogenaamd snipper-groen dient vermeden te wórden.
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Gezien de omvang van het prangebied zulIen eerst di-ein aanmerking dÍenen te kàmen voor woningbouw die aloom zLln van de gemeente. De planopzet en de faseringin te spelen op áeze eigendomèsituátie.
om hoge kosten te vermijden ten behoeve van geluidwerendevoorzi-eningen zar ovêr het algemeen geen woningbouw word,en ge-projekteerd op gronden die vaÍlen biinen een z6ne met een tehoog geluidsniveau evr'e rrrs'
Een uitzonderi-ng hierop vormt het zogenaamde rBc terrein.De hier geregen gronden dienen,gezieí de gunstige rigging tenopzichte van de centrurrvoorzieníngen ."-aé noodáakeríire hogeopbrengst van de gronden in verbaád met de voormalige bedrijfs_bestemming, wel voór woningbouw bestemd te worden.Door direkt langs de spooitiin a"-rà"ini"r, .".,"engesloten tebouwenr $aat deze beboiwing iungeren 

"iJ g"rrridsafschermendebebouwing ten opzichte van de aáaracrriár geregen woningen.om de geluidsberasting bÍnnen de woningen direkt rangs despoorlijn te beperken, dient geluidsi=ót.ti. aangebracht teworden alsmede dienen de geruídongu.ro"iige vertrekken aan dezijde van de spoorlijn te worden lebouwd.

gronden
in eigen-
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Rekening houdend met hj.erboven genoemde faktoren heeft de plan-
lPzet geleid tot de volgende qlobale grondbalans voor het ge-bied Salderes

I

percentage uit te geven grond
percentage verharding
percentage groenaanleg

verharding/woning
groen/woning
gem.kavel woningwet
gem.kavel vrije sektor
woningdichtheid

58,9 z
2315 ?
17,6 z

84,5
4
0
0

m2

m2

m2

m2
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6. Planbeschri-ivinq (zie hiervoor ook schetsbebouwing teke-
ning nr.49.60. 1 19. 37BB) .

6. 1 . Bestaande bebouwing.

De bestaande bebouwing maakt vooral lanqls de Wil1em II-straat
en Oranjestraat een belangrijk onderdeel uit van het plan.
Het plan voorziet in een zoveel mogelijk vastleggen van de
bestaande toestand en biedt slechts uitbreiding van de bestaan-
de bebouwing in de sfeer van een aan- en bijgebouwenregeling
voor individuele woningen. Ook bestaande en te handhaven be-
drijfsgebouwen hebben slechts dan een uj-tbreidingsmogelijkheid
gekregen indien dit in overeenstemming te brengen is met de
overigie (woningbouw)-p1annen. De bedrijfsbebouwing tussen
Spoorweglaan en Kerkstraat is wegbestemd ten behoeve van de
toekomstige woningbouw.
De bestaande en te handhaven bebouwing langs de Hokkelstraat
is positief bestemd; bij een drietal voormalige boerderij/
woonhuizen is gekozen voor een bestemming die ruimer is dan de
huidige woonbestemming (8.1.O) . Ook voor een tweetal panden
Iangs de Oranjestraat is deze wijze van bestemmen g:ekozen om
de handhaving van deze typerende gebouwen in hun bestaande
verschijningsvorm mogelijk te maken.
Tussen de bestaande bebouwing in wordt slechts incidenteel de
bouw van nleuwe woningen toegestaan (behalve dan langs de Oude
Hokkelstraat en de Hokkelstraat).
Aan de Oranjestraat kunnen twee vrijstaande of vj-er halfvrij-
staande woningen worden gebouwd op een nu braakliggend perceel.
Aan de Spoorwéglaan is dé bouw van een vrijstaande woning mo-
gelijk via wijzigingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethou-
ders. In verband met het spoorweglawaai is hier als voorwaar-
de gesteld, dat de woning geen onevenredige geluidhinder onder-
vindt (gehoord de Inspekteur van de Volksgezondheid).
Langs de geprojekteerde buurtontsluitingsweg is voor een be-
staande boerderij, welke de bestemming "E.1.O/HO" gekregen
heeft, een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die de bouw van
drie woningen in gesloten bebouwing mogelijk maakt.
voor de bestaande en in het plan gehandhaafde niet-agrarische
bedrijven (caravanhandel/groothandel in hout-, verfspuiterij/
moffelinrichtÍng en garagebedrijf) is i-n de voorschriften eèn
wílzigingsbevoegdheid opgenomen om de vestiging van een ander
bedrijf ter plekke mogelijk te maken. Voorv/aarden zijn opge-
nomen om te voorkomen dat zich milieuhinderlijke bedrijven
zullen vestigen. Met name aan de oranjestraat, op de plek van
het garagebedrijf, zou dit ongewenst zí1n, gezien de ligging
tussen twee woongebieden in.

6.2. De seproiekteerde ni euwbouw.

Behalve de hiervoor geschetste bouwmogelijkheden biedt het
plan de Salderes de mogelijkheid tot het bouwen van cirka
1 1 00 woningen en een zesklassige basisschool in een gebied
globaal begrensd door:

Ce noordelijke begrenzing van Ce percelen langs Hoofdstraat,
Willem fl-straat en Oranjestraat;

- de Spoorweglaan;
- het geprojekteerde tracé van de S 19;

de Oude Hokkelstraat.
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ONTSLU IT ING SSTRUKTUUR

f . interne hoofdwegenstruktuur

2. buurtontsluiting SALDERES
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6.2.1 . De ontsluitingsstruktuur. (3)

De toekomstige woonbuurt salderes vj-ndt op drie plaatsen voor
het gemotoriseerd verkeer aansluiting op de bestaande danwel
geprojekteerde (S 19) wegenstruktuur.
De buurtontsluitingsstraat is bedoeld voor de afwikkeling van
het verkeer binnen de nieuwe woonbuurt. Het profiel varieert
van 11 tot 13.5 meter. De breedte van het rabat is afhankelijk
van de aard van de geprojekteerde bebouwing 1angs de weg.
De buurtontsluÍtingsstraat draagt bij aan de struktuur en her-
kenbaarheld van salderes; dit kan nog benadrukt worden door
de materiaarkeuze van de bestrating, de beplanting en de ver-lichting.
Het tracé en het profiel van de buurtontsluitingsstraat is zo-
danig gekozen, dat het voor sluipverkeer onaantrekkelijk isvanaf de aansluiting op d.e s 19 naar de Hoofdstraat te rijd.en.Het bestaande beroop van de oranjestraat wordt gewij zígd.; hetverkeer richting centrum zaL in, de toekomstige situátie af-slaan, het noordelijk deel van de oranjestraat wordt vloeiend
aangesloten op de buurtontsluitingsstraat. De aansluj-ting vande nieuwe woonbuurt op de s 1 9 is geprojekteerd in het noord-oosten van het plangebied en voert vanaf de buurtontsluj-tings-straat in de ri-chting van het geprojekteerde verkeersknoopprint
van de S 19 met de te rekonstrueren rijksweg.
vanuit h'et bestemmingsplangebied voeren twee randbouwwegennaar het open gebied ten noorden van salderes. De bestaande
spoorweglaan wordt over de s 1 9 heen geleid, de Hokkelstraatwordt vanaf de kruisj-ng met de aansruitingsstraat op de s 1 9in oostelijke richting verschoven en voert onder deze weg door.
De overige bestaande wegren, Willem fI-straat,, Hokkelstraat en
oude Hokkelstraat krijgen in de nieuwe situatie geen anderefunktie dan die van woonstraat. srechts de Hokkeistraat zaL
ook als route voor het langzaamverkeer richti-ng centrum vanberang zíln. Hiertoe zaL dé kruising met de buurtontsluitings-
weg zorgvuldig moeten worden vormgegeven.
AlIe overige binnen de verschillende woonvlekken te realiserenwoonstraten hebben geen doorgaand karakter. Zonder dit alszodanig vast te leggen kunnen alle straten als woonerf wordeningericht danwel zo worden vormgegeven dat slechts lage rij-snelheden voor het gemotori-seerd verkeer mogerijk zijn.
Een aantal langzaamverkeerrelaties vanuit het plangebied, naarhet centrum en het buitengebied, zí)n in het uestemmingspianveiliggesteld.
p9 lelangrijkste zijn de aansruiting van het nj-euwe r^/oonge-bied bj-nnen de buurtontsluiting op áe wilrem rr-straat, iich-ting basisschoor en centrumvooizièningen, de Hokkelstraat
?"!t en de geprojekteerde rangzaamverieersaansluitingen vanhet woongebied op de SpoorwegÍaar,.

6.2.2. De bebouwin S zet. (4

Door het beroop van de buurtontsluitingsstraat en de aanslui-tingsweg richting s 1g wordt het geheré geprojekteerde woonge-bied opgedeeld in herkenbare onderdelen.
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Het g9detailleerd bestemde segee!!9.-
Het grootste deelgebied ligt ten noorden van de Willem II-
straat, beslaat een oppervlakte van ca.11 ha. en biedt ruimte
aan cirka 350 eengezinswoningen.
Dit gedeelte is gedetailleerd bestemd. Geprojekteerd zijn ge-
schakelde woningen in twee bouwlagen en halfvrijstaande- en
vri-jstaande eengezinshuizen, eveneens in twee bouwlagen.
Binnen de bestemming 8.2.G kan ook in drie bouwlagen worden
gebouwd ten behoeve van kleine woningen. fn de voorschriften
is het aantal te bouwen kleine woningen aan een maximum ge-
bonden.
De bebouwingsopzet binnen de buurtontsluitingsstraat wordt qe-
karakteriseerd door twee grote open ruimten: een rechthoekige
groene ruimte direkt ten zuiden van de geprojekteerde basis-
school en een driehoekige meer "stenen" ruimte meer naar het
zuiden toe gesitueerd.
De groene ruimte (zie 1) is een in zijn huidige vorm en inrichtl-ng
gehandhaafde kavel met randbegroej-ing van populieren en elzen.

SEELYE.LD IN ZUIDELIJKE -RI<,I4-I-ING

De driehoekige vorm van het plein komt voort uit de oorspronke-
lijke verkavelingsstruktuur. Bij de projektering van de bouw-
blokken is immers uitgegaan van bestaande struktuurlijnen.
Een bijkomend voordeel is dat in een enkel geval bestaande
populierenbeplanting kan worden gehandhaafd, hetgeen vooral
in de aanvangsperiode van de buurt kan zorgdragen voor een
"stoffering" van de woonomgeving.
In kontrast met de hiervoor genoemde grotere ruimten staan de
relati-ef smalle woonstraten. In de woonstraten is in een aan-
tal gevallen geen ruimte gereserveerd voor parkeren voor alle
aanlj-ggende woningent op de bestemmj-ngsplankaart j-s aangege-
ven waar in de voortuin geparkeerd dient te worden. Hier mag
dan ook ten behoeve van het stallen van de eigen auto een car-
port worden gebouwd.
Vanuit de woonbebouwing naar de buurtontsluitj-ngsstraat toe
zj-ln een aantal voetgangerspaden geprojekteerd (waar ook fiet-
sers gebruik van mogen maken). Een dergel_ijke opzet vergroot
de wandelmogelijkheden vanuit het gebied zonder dat er teveel
aansluitingen ontstaan voor het gemotoriseerd verkeer.

Ten westen van de in noordelijke richting doorgetrokken Kerk-
straat is een sterk verdichte groep woninqen geprojekteerd op
het voormalig bedrijfsterrein van de Internationale Bouw Com-
pagnie. De kapaciteit van dit gebied bedraagt cirka 200 tro-
ni-ngen. AIle in dit gebied geprojekteerde woning:en zijn
geschakelde woningen. De woningen zí1n gedetailleerd be-
stemd. Langs de Spoorweglaan en de noordwestgrens van het ge-
bied zijn twee langgerekte ononderbroken woningblokken ge-
projekteerd.

t

t

{

I

t
t

.)t
-.4-.1e



-14-

Deze
nen,

woningen dienen als "geluidscherm" tegen het door de trei-
op het baanvak Best-Boxte1, geproduceerde lawaai (zie 2l..

de-

de

ïREIN VERKEER ALS LAhIMIóRON

;ALUD 5POORNE6LAANÍ UDNIMG ALs LAUJAA IèUFFER.,

Het verdient aanbeveling aan de zijde vàn de geluidbron in
ze rvoningen slechts geluidongevoelige ruimten te sj-tueren.
Ilet kan raadzaam zijn aan dezelfde zijde d.e goothoogte van
woningen te beperken (zíe tekening).

I

I

Binnen de hiervoor besproken gedetai-lleerd bestemde deelge-
bieden van het toekomstig woongebied salderes kan ongeveer de
helft van het aantal binnen het gehele gebied te reariseren
woningen worden gebouwd.

He!_e lobaal bestemde CÍ

Gezien de kapaci-teit van het bestemmingsplan Uitbreiding Wil-
helminadorp (cirka 650 woningen) en de nog te realÍseren wo-
ningbouw in het centrumgebied van Best is voor het noordelijk
en oostelijk plandeel gekozen voor een globale woonbestemming.
Het oostelijk plandeel gelegen ten westen en ten oosten van de
Hokkelstraat heeft een oppervlakte van ca.9 ha. en heeft een
kapaciteit van 300 woningen. Ongeveer 1/3 deel van de hier
geprojekteerde woningen bestaat uit vrijstaande en half-vrij-
staande huizen.
Deze ruimere verkaveling is juist hier gekozen om het lande-
lijke karakter van beide bestaande en te handhaven wegen (HoX-
kelstraat en Oude Hokkelstraat) te benadrukken.

Het noordelijk plandeel heeft een kapaciteit van t 150 woningen
en een oppervlakte van cirka 415 ha. ook hier bestaat ongeveer
1/3 deer van de woningen uit vrij- of harf-vrijstaande huizen,
de overige woningen zi1n gedacht ars geschakelde eengezinswo-
ningen.
Zower voor het noordelijk als voor het oostelijk plandeer is
op de plankaart een z6ne opgenomen, waarbinnen de (goot)hoog-
te van de woningen ten hoogste 4,5 m' mag bedragen. Deze eis
is opgenomen teneinde een meer vloeiende overgang van het woon-
gebied naar het aangrrenzende landschap te verkrijgen.
6.3. De qroenstruktu ur.
De grroenstruktuur van het geprojekteerde woongebied is sterk
verweven met de bebouwingsopzet en de wegenstruktuur van het
plan.
De opzet van de groenvoorzieningen levert een bijdrage aan de
herkenbaarheid van het plan tot in Ce kleinste onderdelen.
Door de gekozen hoge beËouwingsdichthej-d van vooral de nabij
het centrum van Best gesitueerde deelgebj-eden van Salderes is
hier behal..ze boombeplanting weinig ruimte voor andere groen-\/oorzieningen.
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Een beplanting in het rabat van de buurtverzamelstraat van in-
Iandse eiken benadrukt het ruimtelijk strukturerend karakter
ervan. De boombeplanting binnen de woongebieden dient dan ook
hiervan af te wijken.
De in het plangebied gehandhaafde populieren langs de buurt-
verzamelweg zullen na verloop van tijd ook door voornoemd
boomtype vervangen worden. Elders in het plan, vooral rondom
het grote open veld ten zuiden van de school kan de bestaande
beplanting gehandhaafd blijven. Op alle plaatsen waar popu-
lieren staan in een niet verharde omgeving is handhaving
zinvol; a-'l-s "woonstraatbomen" zí1n ze minder geschikt vanwe-
ge het beschadigen van het wegdek door de wortels.
Ook de routes voor het langzaamverkeer kunnen in de groenstruk-
tuur herkenbaar worden gemaakt door een aanqepaste beplanting.
Deze routes maken samen met de speelvoorzieningen deel uit van
de groenstruktuur.
Speelvoorzieningren zí1n in de planopzet opgenomen; van klein-
schalige peuterspeelplekken in de direkte woonomgeving tot
grotere speel- en trapvelden voor oudere kinderen op grotere
afstand van de woning.
De noordrand van Salderes wordt gevormd door een gemiddeld
70 meter brede groenzóne. Deze zóne vormt de overgang naar het
landschap ten noorden van de geprojekteerde S 19. Juist omdat
de S 19 onder de spoorlijn door wordt gevoerd is de visuele
relatie tussen het landschap ten noorden van Salderes en het
woongebied heel direkt.
fn de groenz6ne zal de boombeplanting daarom aan dienen te
sluiten op het populierenlandschap ten noorden van Best. Deze
groenzóne heeft de bestemming "Groenvoorziening/nekreatieve
doeleinden" gekregen.
De betreffende gronden hebben velerlei gebruiksmogelijkheden,
hetgeen ook in artikel 1 3 van de Voorschriften tot uiting is
gebracht. Genoemd kunnen worden:
- de aanleg van een hertenkamp, volkstuj-nen, speel- en sport-

gelegenheid. Wat dit laatste betreft valt o.a. te denken
aan de aanleg van een trimparcours;

- de uitoefening van kleinschalj-ge al dan niet bedrijfsmati-
ge agrarische aktiviteiten, zoals sierteelt, bloementeelt
en bomenteelt.

Bebouwing ten behoeve van deze aktiviteiten is toegestaan, zí)
het van beperkte omvang. Voor grootschaliger bebouwing (ten
behoeve van dezelfde aktiviteiten) is in de voorschriften een
wij zigingsbevoegdheid opgenomen.
ïn de groenzóne is tevens de aanleg van een ondergrondse wa-
terberginq mogerijk gemaakt. Een dergerijke voorziening mag de
rekreatieve mogerijkheden van de z6ne niet beperken en noch
visueel noch anderszins hinder opleveren voor d,e nabijgelegen
woonbebouwing. Derhalve is in de voorschriften d.e hoogte van
het (grotendeels) ondergrondse bouwwerk op ten hoogste 0,5 m'
bepaald. Een passende funktie van deze gronden kan ook zj-jn
kamperen, mits dit beperkt blijft zower qua tijdsduur als wat
betreft het aantal kampeermiddelen. rn clit verband is van be-
lang de binnenkort in werking tredende Kampeerwet. Deze wet
onderscheidt een negentar kampeervormen. rndien het bestem-
mingsplan deze kampeervormen niet expliciet mogelijk maakt,
dan kan de gemeente geen toestemming geven voor de betreffen-
de kampeervorm. Een van d.eze kampeervormen betreft het "ten
behoeve van rekreatief nachtverbrijf geplaatst houden van ten
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hoogste drie kampeermiddelen gedurende ten hoogste 72 uur". In
de voorschriften (artikel 1 3) is deze kampeervorm expliciet
mogelijk gemaakt in de in het plan opgenomen groenzÓne.
In de door de gemeenteraad op grond van de Kampeerwet verplicht
vast te stellen Kampeerverordening zullen voorschriften worden
opgfenomen ten aanzien van o.a. deze kampeervorm (voorschriften
ten aanzien van bijvoorbeeld orde en rust en milieuhygiëne).
Ilet betrekking tot (mogelijke funkties van de) groenz6ne kan
tot slot het volgende genoemd worden.
Op een perceel, gelegen ten noorden van de Oranjestraat, is
de bouw/aanleg van een z-wemgelegenheid mogelijk gemaakt. Dit is
gedaan naar aanleidingi van een toèzegging op een bezwaarschrift
dat is ingediend tegen het oorspronkelijk ontwerp-bestemmings-
plan "Salderes" (1980). Het betreft hier een zwembad uitsluitend
voor partikulier gebruik. Een zwemgelegenheid past binnen de
bestemming "Groenvoorziening/Rekreatieve doeleinden" .
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7. Aanbouwen en biiqebouwen bii woningen.

Hieronder wordt ingegaan op de regeling met betrekking tot het
bouwen van aanbouwen en bijgebouwen bij woningen. Deze rege-
ling is te vinden in artikel 11 der voorschriften, regelende
de bestemming "Achtertuin".
Ingegaan wordt op de uitgangspunten, die aan deze regeling ten
grondslag hebben gelegen.
In de bijlage (bijlage II) wordt een toelichting gegeven per
bebouwingisvoo r schr if t .

U:ltga4qspunten .

Bij het opstellen van de regeling terzake van de bouw van aan-
bouwen en bijgebouwen bij woondoeleinden zLln de volgende uit-
gangspunten gehanteerd :
1. De regeling mag zLch, gelet op de doelstelling van de Wet

op de Ruimtelijke Ordening, slechts richten op die aspekten
vrelke ruimtelijk relevant zijn:
- welke gronden moeten voor de bouw van aanbouwen en bijge-

bouwen worden bestemd?
- waar, binnen welke zóne, op deze gronden mag worden ge-

bouwd? En waar is dit ongewenst?' ( zóneringsvoorschrif ten ) .
de situering van de verschillende soorten gebouwen (aan-
bouwen en vrijstaande bíjgebouwen) ten opzi-chte van el-
kaar (sÍtueringsvoorschriften) .
de omv eedte, diepte, hoogter op-pervlakte) (maatvoorschriften) .

2. Bij de regeling van de omvang en de situering van de aan-
bouwen en bijgebouwen gaat het in de eerste plaats om de
regeling van de totale bebouwing op het (gehele) bouwper-
ceel. Dit betekent dat de regeling moet zijn geënt op de
bestemmingsmethode die voor het gehele bouwperceel gehan-
teerd wordt.
Deze methode komt i.c. op het volgende neer: er is een
aparte bestemmj-ng "I,Ioondoeleinden" (uitgesplitst per type
woning), waarbij op de plankaart een bebouwingsoppervlak
wordt aangeduid waarbinnen één dan wel meerdere woningen(inkrusief aanbouwen) mogen worden gebouwd; naast de woon-
doeleindenbestemming rusten op het bouwperceel nog twee
andere bestemmingen: "Tuin" en "Achtertuin".
Het verschil tussen deze laatste twee bestemmingen is, dat
op de gronden met de bestemming "Tuin', (meestal aan de
vóór- €rr deels, de zijkant van het bebouwingsoppervlak
voor de woning (en) , meestal geen gebouwen mogen worden ge-
bouwd (behoudéns b.v.portiekón of erkers), tárwij1 op detot "Achtertuin" bestemde gronden aanbouwen en bijgebouwen
mogen worden gebouwd.
Mede gelet op het onder 1 genoemde uitgangspunt betekent
dit uitgangspunt dat de voórschriften t.a.v. aanbouwen en
bijgebouwen op de tot "Achtertuin" bestemde gronden, in
kombinatie met de regering m.b.t. de voor woondoeleinden
bestemde gronden de volgende aspekten moeten omvatten:
a. waar op deze gronden mogen de hoofdbebouwing, de aan-

bouwen en de bijgebouwen worden gebouwd? Dat wil zeg-
9€D, in welke zóne kan deze bebouwing worden toegestaan
en in welke zóne noet d.it, uit ruimtelijke overwegingen,
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tvorden uitgesloten? (zónerin svoorschriften
b. hoe moeten, binnen de 7 ne waa:: be ouw ng ln prl-ncr-pe

is toegestaan, de verschillende gebouwen (hoofdbebouwing,
aanbouwen, bijgebouwen) ten opzichte van elkaar gesi-
tueerd worden? ( situeri svoorschriften) .
wat is, binnen de z ne waar rn pr nc pe bebouwing is
toegestaan, de omvang die de bebouwing ten hoogste mag
hebben? (maatvoorschriften) .

Ad a. (zóneringsvoorschriften) .

Deze zónE bestáat in elk geval uit het bebouwingsoppervlak
voor de woning (en) , dat geheel mag worden volgebouwd. Bfj
de bebouwingsregeling van de bestemming "Achtertuin" gaat
het er dus om te regelen binnen welke zÓne de woning zich
door het bouwen van aanbouwen buiten het bebouwingsopper-
vlak mag uitbreiden
Bij het geven van zóneringsvoorschriften hiertoe wordt der-
halve gemeten vanaf de grenzen van het bebouwingsoppervlak
voor de woning (en) .
Zónes, waarbinnen de uitbreiding van de woning middels het
bouwen van aanbouwen in e1k geval nj-et mag plaatsvinden,
zi jn:

een gedeelte van de gronden achter de woning vanaf de
achterperceelsgrens. Het is namelijk ongewenst dat de
ruimte achter de woning geheel wordt volgebouwd, waardoor
een minj-male bij de woning behorende buitenruimte te zeer
wordt aangetast;
bij vrijstaande woningen moet aan ten minste één zijde
een bepaalde afstand tussen de bebouwing en de zijdeling-
se perceelsgrens open blj-jven. Het is namelijk ongewenst
als in opzet "open" gedachte bebouwing door het bouwen
aan beide zijgevels tot op de zijdelingse perceelsgrenzen
een gesloten karakter gaat krijgen.

Ad b. (situeri svoorschriften) .
Des uer ngsvoorsc r ten vormen een beperking op de z6ne-
ri-ngsvoorschriften. Binnen de zóne op de tot "Achtertuin"
bestemde gronden waar de woning zích in principe mag uit-
breiden is het gewenst om het onderscheid tussen de hoofd-
bebouwing en een aanbouw aan de zijgevel ruimtelijk tot
uitdrukkelijk te brengen,door voor te schrijven dat de af-
stand van een aanbouw aan de zijgevel tot de voorgevelrooi-
lijn ten minste twee meter moet bedragen.
fndien op de plankaart wordt gewerkt met een bebouwingsop-
pervlak voor meerdere woning'en is de noodzaak van een der-
gelijke bepaling nog sterker aanwezig. fn deze situatie
(behalve bij hoekwoningen) kan de afstand van een aanbouw
aan de zijgevel van de woning namelijk niet tevens qere-
geld worden door de grens van de bestemming "Achtertuin"
aan de zijkant iets terug te leggen.
Ook voor de situering van vrijstaande bijgebouwen (ten op-
zichte van elkaar en ten opzichte van de woning) dienen
enkele regels gegevens te worden om ruimtelijk ongewenste
situaties tegen te gaan.
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Àdc
Een verdere inperking op de z6neringsvoorschriften geven de
maatvoorschriften: binnen de omschreven z6ne mag gebouwd
worden, mits de maatvoorschriften in acht worden genomen.
Het belangrijkste maatvoorschrift dat gegeven moet worden
is de maximaal toegestane oppervlakte van de bebouwing op
het (gehele) bouwperceel.
Daarnaast is het ook voor vrijstaande bijgebouwen belang-
rijk om de (gezamentijke) oppervlakte aan een maximum te
binden. De zóne waarbinnen deze gebouwen gebouwd mogen
worden is namelijk erg ruim: met inachtneming van de sÍtue-
ringsvoorschriften, i-n principe op alle gronden rnet de be-
stemming "Achtertuin" .

Andere voorbeelden van maatschriften zijn:
de regeling van de breedte van een aanbouw aan de zí1ge-
vel(s) van de woning. Om het karakter van de hoofdbebou-
wing (als hóófdbebouwing) te beschermen moet bepaald wor-
den dat de breedte van de aanbouw aan de zijgevel c.q.
de gezamenlijke breedte van de aanbouwen aan de zijgevels
nooit meer dan de breedte van de hoofdbebouwing mag be-
Cragen i

- de regeling van de hoogte van aanbouwen en bijgebouwen.

Het derde uitgangspunt luidt:
de funktie waartoe aanbouwen gebruikt worden is niet rele-
vant.
Ter toelichting hierop het volgende.
Met betrekking tot de funktie van gebouwen op het bouwper-
ceel kan het volgende onderscheid worden gemaakt.

gebouwen welke direkt ten dienste van de woonfunktie
staan, zoals woonkamer, slaapkamer, keuken e.d.
gebouwen welke niet direkt ten dienste van de woonfunktie
staan, zoals garage, berging, hobby- of praktijkruimte e.d.

Uitbreidj-ng van de woning kan plaatsvinden door aan de wo-
ning een gebouw vast te bouwen d.an wel door een van de wo-
ning vrijstaand gebouw te bouwen.
Ten aanzj-en van deze vrijstaande gebouwen bepaalt de Bouw-
verordening (arti-kel 66 lid 1) dat deze niet (direkt,) voor
woondoeleinden mogen worden gebruikt (als woonkamer, slaap-
kamer, keuken e.d. ) . Op grond hiervan kan van een onder-
scheid in funktie bij deze vrijstaande gebouwen geen sprake
zijn. Deze gebouwen mogfen alleen als garage, berging, e.d.
gebouwd en gebruikt worden (vandaar: bijgebouwen).
Van een funktioneel onderscheid kan we1 sprake zijn als
uitbreiding vande woning praatsvind.t door het bouwen van
een gebouw aan de woning (vandaar: aanbouwen). Aanbouwen mo-
gen zowel direkt als indirekt ten dienste van de woning
staande gebouwen ziSn
Het hier bedoelde uitgangspunt - voor de voorschriften ten
aanzien van aanbouwen is het funktionele onderscheid nlet
relevant - berust op de gedachte dat d.it onderscheid ruim-
teli jk niet relevant i_s.
Een uitzondering op dit. uitgangspunt vormen overigens klei-
ne hobbyrulmten zoal-s kassen, volières en duivenhokken.
Voor gebouwen met een dergelijke funktie is een enigszins
aflvijkende maatvoerlng gerechtvaardigd.
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De regelj-ng moet zoveel mogelijk voor gelijke situaties ge-
lijke regers geven, maar ook rekening houden met afwijken-
de situaties, welke afwijkende regels rechtvaardigen. Be-
dacht moet overigens worden dat het welhaast, onmogelijk ishet eksakte midden te vinden tussen een te rui-me regeling,
werke ongewenste situaties toelaat en een te strakke rege-
ling, welke toelaatbare situaties verbiedt.
De volgende kriteria moeten worden gesteld:
a. bg!_!ypg_Wg!]!g: tussenwoning, hoekwoning, half-vrij-

staande of vrijstaande woning.
Bij hoekwoningen kunnen b.v. grotere bebouwingsmogelijk-
heden worden gegeven dan bij tussenwoningen.

b - de-g5ss!!e_ycl_be!_p9ssp9E9eeI:Dit kriterium geeft aanlèiding-tot het werken met een be-
bouwingspercentage .

c. 9lggglgggEgl9:ge_bg]elg9n kunnen nadere beperkingen van
de bebouwingsmogelijkheden motiveren.
Onder deze belangen vallen bijvoorbeeld:

de stedebouwkundige karakteristi.ek (eis van een lage
k.p, lage goothoogte);
aanwezige landschappelijke waarden (beperking van de
bouwmogelijkheden aan de zijgevel van een woningi om
een fraai "doorkijkje" open te houden);
verkeer (geen situering in de uitzichtshoek);
woonmilieu (veiligstelling van een redelijke eigen
buitenruimte).
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B. Verslaq vooroverleq.

Het versrag vooroverreg heeft betrekking op het in 1980 tervisie gelegen ontwerp-plan, welk plan betrekking had op de
bouw van t 600 woningen.

rn het kader van het in artikel I van het Besruit op de Ruim-telj-jke ordening bedoelde overleg is het pran in ontwerp ter
beoordeling toegezonden aan:
1. de Provinciale planologische Commissie;
2. de Agglomeratie Eindhoven;
3. Rijkswaterstaat, direktie Noord-Brabant;
'l- het Direktoraat Gebouwen, werken en Terreinen, 1e Genie-

commandement , Eerstaanwezendschap ' s-Hertogenbosch ;5. de N.v. Brabantsche Buurtspoorwegfen en Autodiensten "8.B.A."6. het Rijkskonsurentschap voor Handel, Ambacht en Diensten j_n
de provincie Noord-Brabant;

I . het l^laterschap De Dommel.

De oncer 4, 5 en 6 vermerde instanties hebben bericht dat hetontwerp-pran geen aanreiding geeft tot het maken van opmer-kingen; van de onder 7 vermelde instantie is geen reaktie
ontvangen.

De Provinciare Planorogische commi-ssie, subcommissie voor de
Gemeenterijke Plannen Àeeft bij brief van 21 mei 1980, nr.
80"04672 geadviseerd het plan, rekening houdend met de door de
commÍssie gemaakte opmerking€nr verder in procedure te bren-
gen.
De opmerkingen van de commissie hebben betrekking op de vor-
gende onderwerpen:
1 . De wonj-ngdifferentiatie.

Op basis van de veronderstelling, dat de eerste fase van
Best-West (Uitbreiding Wilhelminadorp) niet voorziet in de
bouw van woningwetwoni-ngen, wijst de commissie erop, dat
de mogelijkheden om ontstane tekorten in de woni-ngwetsfeer
later alsnog te kunnen realiseren, gering zullen zijn.
Reaktie Gemeente: Het woningbouwprogranma van zowel hetplan uitbreiding wilhelminadorp aIs het voorliggend.e pranis grondig herzi-en.Beide plannen voorzien in dé bouw vangoedkope gesubsidieerde woningen (woningwet, premj-e A) opkorte termijn.

De hoofdwegenstruktuur.
a. Geadviseerd wordt om, geret op het huidige stadium,

waari-n de plannen voor de omregging van áe s 19 en voorde nieuwe rijksweg 264 verkerenl it het onderhavige be-
stemmingsplan te werken met een ui-t te werken c.q. tewLlzigen bestemming.
Reaktie Gemeente: met betrekking tot het tracé van de
omlegging van de s 19 bestaan wèinig onzekerheden meer,althans voorzover het het gedeelte ten westen van rijks-
weg 264 beLreft.
De vorm van de aansruiting van de s 19 op genoemde rijks-
weg is echter minder zeker, evenals het exakte tracé
van de nieurve rijksweg. Aangezien ook voor een uit te
werken/ te wijzigen bestemming verkeersdoeleinden enige
zekerheden nodig zí7n, bijvoorbeeld met betrekking tot

2
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het ruimtebeslag, samenhangend met de vorm van de ver-
keersoplossing, is besloten de in het ontwerp-plan ge-
kozen vorm te handhaven en over te gaan tot een planher-
ziening indien de wegenplanning ter plaatse voor wat de
vorm en uitvoering betreft in een meer definitief sta-
dium verkeert.
ïn verband met het feit dat de geprojekteerde buurtont-
sluitingsweg enerzijds is aang:esloten op de regionale
wegenstruktuur en anderzijds op de Hoofdstraat/Stations-
straat , zo\r d'e volgens de corunissie bedoelde ontsluitings-
weg een andere funktie kunnen krijgen dan thans in het
plan wordt beoogdi gevraagd wordt om op dit punt in-
zicht Le geven.
Reaktie Gemeente: De wegenstruktuur is in zí3n geheel
aangepast aan de veranderde uitgangspunten" Verwezen
wordt naar de betreffende paragrafen in de toelichting.

Geluidhinder.
T.a.v. de rijksweg: uit een oogpunt van zuinig en ekono-
misch grondgebruik wordt geadviseerd te onderzoeken of
met behulp van maatregelen tegen de geluidhj-nder een gro-
ter deel van de onbebouwde zêne langs de rijksweg toch
bebouwd zou kunnen worden.
Reaktie Gemeente: bedoelde bebouwingsvrije strook maakt
weliswaar deel uit van het plangebJ-ed, doch oefent als
zodanig geen invloed uit op de exploitatie. Verwerving
van de gronden ligt uitdrukkelijk niet in de bedoeling
van het g'emeentebestuur.
T.a.v. de buurtontslul-tingsweg: een akoestisch onderzoek
voor de buurtontsluitingsweg wordt wenselijk geacht.
Reaktie Gemeente: ïn het kader van de Wet geluidhinder
is een akoestisch onderzoek uÍtgevoerd. Hieruit blijkt dat
geen maatregielen nodig zí3n. Verwezen wordL naar bijlage f.
T.a.v. de spoorlijn Eindhoven-rs-Hertogenbosch: de commis-
sj-e merkt op, dat het gestelde in de toelichting m.b.t.
de geluidhÍnder van de spoorlijn niet juist is; handha-
ving van de geprojekteerde bebouwing zaL inhouden dat
een geluidwerende voorziening za1 moeten worden getrof-
fen. Geadviseerd wordt over een akoesti-sch onderzoek ende te nemen maatregelen overleg te plegen met de Inspek-tie van de Volksgezondheid.
Reaktie Gemeente: uit overleg met de rnspektie volksge-
zondheid en de Nederlandse Spoorwegen is gebleken, dat in
verband met de recent verzwaarde normen en het intensie-
ve spoorwegverkeer, met name rs-avonds en ts-nachts, een
geluidwerende voorziening langs de spoorlijn in de vorm
van een scherm ter hoogte van 1 - 1 15 m', zo dicht moge-
Iijk bij de spoorlijn, noodzakelijk is om de geprojek-
teerde woningbouw binnen een straal_ van 1 50 m. uit het
hart van de spoorlijn te kunnen realiseren (zie bijlage I).
De kosten van een dergelijke voorzieni-ngen zijn echter
hoog terwijl ook anderzijds een scherm door omwonenden
is afgewezen. In het plan wordt derhalve de eerder qe-
noemde afstand in acht genomen. Waar dit niet gebeurd
zullen geluidwerende maatregelen aan de woningen getrof-
fen worden. Verwezen zíJ ook naar hoofdstuk 2.2.
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SchooI.
Geadviseerd wordt de beslissing over de bouw van een nieuwe
basisschool uit te stellen tot het moment dat voldoende in-
zicht bestaat in de werkelijke behoefte en het terrein een
uit te werken bestemminq te geven waarbinnen ofwel een
school of woningen kunnen worden gebouwd, al naar gelang de
behoefte.
Reaktie Gemeente: Door de uitbreiding van het aantal wonin-
gen is het vooruitberekende aantal kleuters en leerlJ-ngen
Cermate toegenomen dat de toekomstige noodzaak van een
nieuwe school vrijwel zeker is. Bij het opstellen van de
orognose zLln de uitgangspunten die het Mj-nisterie van On-
derwijs hanteert gebruikt.

Tennispark.
Volgens de commissie stijgt de aanleg van een tennispark van
0,6 ha. - via een wijzigingsbevoegdheid mogelijk op de gron-
den met de bestemming "Groenvoorzierringen/rekreatieve doel-
einden" - boven de behoefte uit.
Reaktie Gemeente: aan de betreffende voorschriften is een
bepaling toegevoegd, dat de behoefte moet worden aangetoond
alvorens tot bedoelde planwijziging kan worden overgegaan.
Overlgens is de wijzigingsbevoegdheid verruimd (nu:. sport-
terrein).

Te handhaven beplanting.
Gesuggereerd wordt om ter veiligstelling van de bestaande
beplanting in de voorschriften een aanlegvergunningenstel-
sel op te nemen.
Reaktj-e Gemeente: de intentie is om het aanwezige groen zo-
veel mogelijk te sparen; het betreft hier echter grotendeels
produktiehout (populieren), zodat aan de suggestie van de
commissie geen gevolg is gegeven.

Rotonde.
Geadviseerd wordt om i.p.v. de in het in het ontwerp-plan
geprojekteerde "rotonde" aan de zwLdzí1de van de Hokkel-
straat een minder ruimteverqende oplossing te kiezen.
Reaktie Gemeente: dit advies is opgevolgd.

Relatie met het buÍtengebied.
Geadviseerd word.t om de rijbaanbreedte van de twee wegen,
die een direkte verbinding vormen met het ten noorden van
de provinciale omlegging gelegen buitengebied, beperkt te
houden tot 3 mr.
Reaktie gemeente: voor wat betreft de Spoorweglaan wordt
dit advies opgevolgd. De verlengde Hokkelstraat krijgt een
wegprofiel rnet een verharding van 5r50 meter. Deze weg wordt
gebruikt voor het interlokaal busverkeer.
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9 Verfspuiterlj aan de Oranjestraat.
Gevraagd wordt om j-n de toelichting
gaan op de eventuele hinder van dit
Reaktie Gemeente: zie hoofdstuk 4.1

meer expliciet in te
bedrij f.

1 0. Financiëe1-ekonomische aspekten.
Het plan wordt in principe ekonomisch uitvoerbaar geacht;
de terzake nog gegeven adviezen hebben betrekking op de
bovenvermelde punten.
Reaktie Gemeente: kortheidshalve wordt verwezen naar bo-
!./enstaance reaktres en d.e bi;gestelde exploitatie-opzet.
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11. Juridische aspekten.
Gewezen wordt op een vermeende onduidelijkheid in de voor-
schriften, voor zover betreffende het hanteren van de be-
grippen "intensieve veehouderij" en "kleinschalige agra-
rische aktiviteiten" en de daarmee samenhangende gebruiks-
voorschriften.
Reaktie Gemeente: het betreft hier het tot "asrarische doel-
einden" bestemd,e perceel aan de Spoorweglaani naar de me-
nlng van het gemeentebestuur is de bestemmingsregeling
voldoende duidelijk.

Het college van voorzitter en gedelegeerden van de Agglomera-
tie Eindhoven heeft bij brief van 21 april 1980, Dr.80.i555
bericht met het plan te kunnen instemmen onder de voorwaarden,
dat:
- in het plan de bouw van 23O woningen in de gesubsidieerde

sektor zoveel mogelijk verzekerd is;
- de fasering van de vrije sektorbouw feitelijk plaatsvindt

over een periode van 5 jaar;
in het plan Best-West kompensatj-e wordt gevonden voor de in
de afgelopen jaren opgelopen achterstand in de gesubsidieer-
oe sektor.

Reaktie Gemeente: aan deze voorwaarden is resp. wordt vol-
daan; verwezen wordt naar het gestelde terzake hiervoor en in
Ce betreffende paragrafen van de toelichting.
De hoofdingenieur-direkteur van de Rijkswaterstaat, direktie
Noord-Brabant, heeft bij brief van 14 maart 1980, nr.RFO 3842
voorgesteld om i.v.m. de nog uit te werken verkeersoplossing
voor de omlegging S 19 en het nieuwe tracé van rijksweg 264
voor de bestemming van een ruim gebied een wijzigingsbevoegd-
heid in het plan op te nemen.
Reaktie Gemeentez zíe hiervoor onder de brief van de p.p.c.
ond.er punt 2.

["



i

t

-25-

BIJLÀGE I. ;\koestisch onderzoek Salderes.

1 . 0. t{et geluidhinder.

Vanaf 1 januari '1982 kennen a}le wegen en straten met het in-
werking treden van de artj-kelen 14-87 van de Wet geluidhinder
(zÓnes langs wegen, nieuwe situaties) r een geluidszÓne- Deze
geluidszóne is te omschrj-jven aIs het gebied aan weerszijden
\.;an de weg, waarbinnen onderzoek naar geluÍdhinder noet
plaatsvinden, indien binnen de zêne door middel van het be-
stenimingsplan de bouw van woningen en andere geluidgevoelige
:ebouwing mogelijk wordt gemaakt, De omvang van de geluids-
zóne is afhanketijk van het aantal rijstroken van de weg en
rran Ce verkeersbelasting. Indien de verkeersbelasting lager is
of in de bestemmingsplanperiode van 10 jaar za:. zijn dan 2450
notorvoertuigen per etmaal dan kan de geluidszÓne middels een
verklaring van de gemeenteraad opgeheven worden en is verder
onderzoek naar geluidhinder van deze weg niet meer nodig.
De verklaring dat de geluidszóne opgeheven kan worden, dient
vóór oe vaststelling van het bestemmingsplan afgegeven te wor-
den.
Bil een hogere verkeersbelastj-ng dan 2450 motorvoertuigen
per etmaal wordt het akoestisch onderzoek verder uitgevoerd.
Na de bepaling van het geluidsniveau (aan de gevel) van de
nieuwe woningen worden deze vergeleken met de grenswaarden.

Grenswaarden bij wegverkeerslawaai.

aan de grevel* binnenshuis
nieuwe woninqen
bestaande woningen

50
55

+5
+5

dB (A)
dB (A)

35
45

dB
dB

A
A

*De motorvoertuigen zullen in de toekomst 5 dB (A) stiller
worden. Ingevolge artikel 103 van de Wet geluidhinder mogen
de berekende geluidsniveau's met 5 dB(A) verlaagd worden.
Eenzelfd.e resultaat wordt bereikt door de grenswaarde buiten
aan de gevel met 5 dB(A) te verhogen.

Indien blijkt. dat bovenstaande grenswaarden worden overschre-
den dan dienen maatregelen getroffen te worden die ervoor zor-
gen dat het geluidsniveau voldoende verminderd wordt.
Onder bepaalde voorwaarden is het mogelijk via een procedure
bij Gedeputeerde Staten ontheffing te vragen van de grenswaar-
den. Deze ontheffing kan tot maximaal 70 dB(A) gegeven worden.

Het hoofdstuk VIï, zónes langs spoorwegen van de Wet geluid-
hinder is momenteel nog niet in werking getreden. Dit wordt
eerst in 1984-1985 verwacht. Er bestaaL daardoor formeel nog
geen verplichting om te voldoen aan enige grenswaarden met be-
trekking tot spoorweqlawaai. In de "Circulaire Spoorweglawaai"
van het Ministerle van Volksgezondhej-d en Milieuhygiëne (19791 ,
wordt het hanteren van de voorlopige beleidsgrenswaarden spoor-
weglawaai voor woonbestemmingen sterk aanbevolen, waardoor
wordt voorkomen dat nieuwe knelpunten zuIlen ontstaan.
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Grenswaarden bij spoorweglawaai in dB (A) .

dag avond nacht etmaal
algemeen 60 55 50 60

nabij stations
(straal 1 500 m')

65 60 55 65

In het voorliggende bestemmingsplan wordt het op de gevel
invallende geluidsniveau op nieuwe woningen vergeleken met
bovenstaande grenswaarden. Bij overschrijding van de grens-
'.vaarden dienen maatregelen gezocht te worden dj-e het geluids-
::iveau doen vermi-nderen.

2.0. Geluidniveau's aan de gevels van woningen.

De berekeningen van het geluidsniveau aan de gevel van wonin-
gen worden uitgevoerd aan de hand van het Reken en Meetvoor-
schrift wegverkeerslawaai.
Voor de berekening van het spoorweglawaai wordt de Circulaire
Spoorweglawaai van het I'linisterie Volksgezondhej-d en Milieu-
hygiëne (I979) aanqehouden.
In het hierna volgende wordt voor een 4-tal soorten geluio-
bronnen op een of meerdere doorsneden het geluj-dsniveau aan de
gevel van wonlngen bepaald.

2.1 . Rijksweg 264 ( 's-Hertogenbosch-Eindhoven) .

Uit verkeerstellingen van de rijkswaterstaat blijkt dat rijks-
weg 264 ter hoogte van de gemeente Best in 1977 belast werd
door 36.800 motorvoertuigen per etmaal. Aannemende dat dit
inmiddels ('1982) met ca.15? is gegroeid, zaL de verkeersbelas-
ting ca.42.000 motorvoertuigen per etmaal zijn. Verwacht wordt
dat deze verkeersbelasting niet veel verder zaL groeien.

Uitgangspunt voor de berekening:

verkeersbelasting : 42.000 m.v.t. per etmaal

gemi-ddelde uur-
intensiteit dagperiode z 6,9ea : 2940 m.v.t. per uur

gemiddelde uur-
intensiteit nachtperiode: 1 ,0? : 420 m.

400 m.

v.t. per uur

zónebreedte

Overige uÍtgangspunten :
vrachtverkeer:
15? van het etmaaltotaal, waarvan 15e" bestaat ui-t zwaar
vrachtverkeer.
snelheid:
aangehouden wordt een gemiddelde snelheid van 80 km/u. voor
a1le kategorieën.

- afstand wegas-bebouwing: 110 rn.

Í,
tl
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Dempingsfaktoren.
In verband met de afstand tussen de wegas
lucht-, bodem-en meteo-effekten kan op de
31 ,7 dB(A) in minderinqr worden gebracht.

Uit de berekening met voorgaande uitgangspunten
op een afstand van 170 m' uit de as van de weg
niveau gedaald is tot 55 dB(A).
De grenswaarde r.vordt dus niet overschreden bij
van 1 70 m. uit de as van de weg.

en de bebouwing,
berekende waarden

blÍjkt, dat
het geluids-

een afstand

Gemiddelde uurinten-
siteit in de dagperiode z 6,93

2.2- Omlegging S 19.

Het bestaande tracé van de S1 9, Hoofdstraat en Ni-euwstraat
zaL vervangen worden door een ten noorden van Best gelegen om-
leiding. In ie nota: "Toetsing verkeerstruktuur", 1979 is een
prognose van het gemotoriseerde verkeer opgienomen' waaruit
blijkt, dat deze omleiding door ca.'7.000 motorvoertuigen per
etmaal belast zal worden. Er is rekening gehouden met een door-
trekking van de omleiding in oostelijke richting naar de Bos-
kantsewegi. Àanqezien deze voortzetting nog niet vaststaat
wordt met een verkeersbelasting van ca.6000 motorvoertuigen
per etmaal rekening gehouden.

Uitgangspunt voor de berekeni-ng:

Verkeersbelasti-ng : 6000 motorvoertuigen/etmaal.

Zónebreedte

414 m.v.t./uur
250 m.

Overige uítgangspunten :

- Vrachtverkeer:
15% van het etmaaltotaal, waarvan 152 bestaat uit zwaar
vrachtverkeer.
Snelhe id :
voor alle kategorieën wordt een gemiddelde snelheid van
80 km/uur aangehouden.

- Afstand bebouwing tot de as van de weg:
op een drietal dwarsdoorsneden wordt het geluidsniveau aan
de gevels van woningen bepaald. De weg ligt op doorsnede
1, ca. 5 m. beneden maaivel-d, op doorsnede 2, op maaiveld en
op doorsnede 3, op ca. 5 m. boven het maaiveld. De afstand
van de wegas tot de bebouwing is respektievelijk 70, B0 en
100 m.

- Demping:
op de voornoemde dwarsdoorsneden wordt rekening gehouden met
demping a1s gevolg van afstand, bodem-, lucht- en meteo-
effekten van respektievelijk 1 z 25 dB (A) , 2 . 25,8 dB (A)
en 3 z 27 ,1 dB(A)
Het geluidsniveau aan de gevel van de woningen als aangegeven
n de schetsbebouwing is op de doorsneden 1 : 53 dB (A) ,
z 52,4 dB(A) en 3 : 53 dB(A) .

e grenswaarde 55 dB(A) wordt niet overschreden, indien een
fstand van 10 à 100 m. aanqehouden wordt.

L

l-
2

D



-28-

2.3. Overige wegen binnen het plangebied.

Het totale plangebied, dat ca. 1100 woningen zaL gaan bevat-
ten, rvordt dOor 3 wegen ontsloten. Aannemende dat per woning
op een gemiddelde werkdag 5 autoritten zuIlen plaatsvinden,
r,vaarvan 1,5 intern en 3,5 extern (buiten het plangebied) kun-
nen oo de 3 ontsluitingswegen tesamen maxj-maal 3850 motorvoer-
tuigren per etmaal aangetroffen worden. Aangenomen mag worden
iat bij een gelijke verdeling van het verkeer over de 3 ont-
sluitingswegen de verkeersbelasting van de-wegen binnen het
plangebied niet hoger zaL zijn dan (3850/3:) ca. 1300 motor-
voertuigen per etmaal.
De geluj-dszónes van deze wegen kunnen derhalve opgeheven wor-
ien. Verder onderzoek naar geluidhinder is dan niet meer no-
cig -

2,4. Spoorweglawaai.

Uit de opgave van de Nederlandse Spoorwegen blijkL zowel de
verkeersbelasting van het baanvak Best-Boxtel gedurende 3
verschillende.perioden per dag, alsook de geluidsbelasting op
175 m. afstand. Op basis van de formules uit de "Circulaire
Spoonveglawaai" is het geluÍdsniveau tijdens de dag-, avond-
en nachtperiode, berekend.
De volgende gegevens zí1n daarvoor gebruikt:

Met deze gegevens werd op verschillende afstanden het geluids-
niveau bepaald. Daarnaast staat in de volgende tabel de aan
te houden grenswaarde in "stationssituatj-es" vermeld.

girenswaar e
in stations-
situatie

Uit bovenstaande tabel bfijkt
spoorlijn de grenswaarde niet

dat op 1 50 m' uit de as van de
wordt overschreden.

snelheid aantal
dagpe-
riocle

draa istel len /as sen er uur
avon nac
periode periode

stoptreinen
sneltreÍnen
goederentreÍnen

60 km/u
'120 km/u
75 km/u

64

68

142

48

65

348

10

4

344

afstand 30m 90m 150 m. 175 m.

peri-ode

dagperiède
7-1 9.00 uur
avondperiode
1 9.00-23.00 uur

nachtperiode
23.0 0-7.00 uur

68 dB (A)

69 ,5 '|,

6B il

62 dB (A)

63r5 '!,

62

56 dB (A)

57 ,5 '|,

55 n

ss dB (A)

56 ,5 '!,

54 ll

6s dB (A)

60 '

55 1t



Een deel van de bebouwing in het meer
het plangebied ligt op een afstand van
de spoorlijn.
De grenswaarde wordt in alle perioden

zuidelijk gedeelte
t 30 m' uit de as

overschreden.

:5900
: 4600
:1300
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van
van

etm.
etm.
etm.

nachtperiode
I ,08

2.5. Hoofdstraat.

Uit de verkeersprognose van de Hoofdstraat blijkt' dat ter
iroogte van het plangebied "Salderes" een verkeersbelastinq
verwacht wordt van ca. 5900 motorvoertui-gen per etmaal. De
Kerkstraat, bedoeld a1s een van de ontsluitingswegren voor
1et plangebied "Salderes" zaL door ca. f300 motorvoertuigen
per etmaal worden belast. De verkeersbelasting van de Hoofd-
straat, ten oosten van de Kerkstraat wordt geschat op 4600
notorvoertuigen per etmaal.
ilieruit volgt, dat het oostelijk deel van de Hoofdstraat niet
als toevoerroute voor het plan "Salderes" g:edacht is. In de
inrichting van deze weg komt dit ook tot uitdrukking.

Uitgangspunten voor de berekening:
- yerbeesepelee!lls:

Hoofdstraat,
Hoofdstraat,
Kerkstraat

ten westen van de Kerkstraat
ten oosten van de Kerkstraat

m.v. t. /
m.v. t. /
m.v. t. /

Gemiddelde verkeersintensiteiten :

Hoof d.straat en Kerkstraat:

Hoofdstraat, ten westen van
Hoofdstraat, ten oosten van
Kerkstraat

dagperiode
6,92

t

I'

Zónebreedte:
Hoofdstraat, ten westen van de Kerkstraat z 200 meter
Hoofdstraat, ten oosten van de Kerkstraat : 100 meter
Kerkstraat : 0 meter
(De geluidszóne van de Kerkstraat kan eventueel opgeheven
worden) .

Vrachtverkeer:
Voor alle wegvakken geldt: 58 vrachtverkeer. Zwaar vracht-
verkeer wordt niet aangetroffen.

Snelheid:
Aangenomen wordt, dat alle categorj-eên voertuigen een gelijke
gemiddelde snelheid hebben. De wegen en straten zj-ln ver-
schillend van karakter en inrichtj-ng, waardoor de gemiddelde
snelheid beínvloed wordt.

f,
I
L

de Kerkstraat
de Kerkstraat

: 50
: 35
: 35

km/
km/
km/

u
u
u

WegêeE:
De Hoofdstraat heeft een
geasfalteerd.

Kerkstraatklinkerverharding. De IS
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Àfstand as van de weo tot waarnem
Het geluidsniveau aan de gevel wo
plaatsen bepaald.

J. nqs

rdt
P9!!:
op twee verschil Iende

Doorsnede
Doorsnede

afstand
afstand
afstand

'I . Hoo fdstraat -bebouwing :
Hoof ds tr aat-bebo uwi ng :
Kerkstraat-bebouwing :

B5
65
10

meter
meter
meter

De doorsnede 2 is genomen op de plaats waar de Kerkstraat
op de Hoofdstraat aansLuit.
ÀIs bebouwj-ngshoogte wordt 6 meter aangehouden.

op basis van voorgaande uitgangspunten wordt het geluids-
niveau aan de weg berekend:
Hoof dstraat, ten vresten
Hoofdstraat, ten oosten
Kerkstraat

van
van

de
de

Kerkstraat
Kerkstraat

z 78 dB(
z 77 dB(
: 66 dB(

A
A
A

99[pllg'
l,let demping van het geluid door
dem-, lucht- en meteo-effecten
Hoofdstraat, ten westen van de
Hoofdstraat, ten oosten van de
Kerkstraat

Z ichthoekkorrektie

afstandsoverbrugging, bo-
wordt rekeningr gehouden.
Kerkstraat : 25,6
Kerkstraat : 20,4

: 11,8

A
A
A

dB
dB
dB

)
)

)

I

L,

Í''t,

L.

[::
I. ::

f,,

l,

[,,,
tt.

Hoofdstraat
(drsn. I )

Hoofdstraat
(drsn. 2 )

Hoewel de zichthoekkorrektie met standaard Rekenmethode r
slechts als indicatie kan gelden, omdat deze buiten het
toepassi-ngsbereik van deze methode ligt, kan hiermee aan
de uitkosten een hogere nauwkeurigheid gegfeven worden. Bij
een eventuele overschatting van het resurtaat, wordt dit
gecompenseerd.

een vrijwel gesloten bebouwingsrand met ge-
vels van ca. 6 meter hoogte.
zichthoekkorrektie: + 10 dB(A)
aansluiting van de Kêrkstraat, met een ope-
ning van L2 meter in de bebouwing. De zicht-
hoek j-s ca. 50. Ter compensatie van eventueleextra reflectie wordt een zichthoek van 2Oo
aangehouden.
zichthoekkorrektie: + 8 dB(A)

Zonder rekening te houden met de afschermende werking vande bebouwingsrand langs de Hoofdstraat is het geruidéniveau
aan de gevels van de woningen in het plan "Saláeres"78 25,6 = 52t4 dB(A) . ReÈening houdànd met de afscherming,
ware dit getal te verminderen mát fO dB (A) .
De grenswaarde van 55 dB (A) wordt in deze situatie niet over-
schreden.

op dwarsdoorsnede 2 wordt het getuldsniveau aan de gevel ge-
vormd door 2 geluidsbronnen:
Kerkstraat : 67 - It,g = 54,2 dB (A)
Hoofdstraat z l'1 20,4 B - 49,6 dB (A)
De sommatie van beide geruidsbronnen geeft een geluidsniveau
aan i.e gevel van 55 dB(A) .
De g'rensvraarce \.zan 55 dB (A) ',vorct ook in deze situatie niet
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BIJLAGE TI. Bebouwi svoorschriften ten aanzien van het bouwen
van aanbouwen en -lg ouwen i'i woninsen.

Het belangrijkste gedeelte van de
bijgebouwen wordt gevormd door de
(artikef 11 ) . Deze voorschriften,
',vat gebouwd mag worden.
I"lieronder voIgt, in aanvulling op

regeling van aanbouwen en
bebouwingsvoorschr i f ten

uiteindefijk, bepalen waar

de hierboven (in hoofdstuk 7l
cogenomen algemene toelichting,
'.'oorschrif t.

een toelichtÍng per bebouwings-

Àd artikel 1 1 lid A I. 1

Deze bepaling vormt het belangrijkste maatvoorschrift.
Het relateren van de maximaal toegestane bebouwÍng aan de
t'..ree genoemde kriteria vloeit voort uit het in hoofdstuk I ge-
noemde vierde uitgangspunt: voor gelijke situatj-es zoveel mo-
gelijk gelijke regels.

èq-sr!]beI 11 lid A T.2
Het betreft hier een z6neringsvoorschrift, aangevende waar oP
Ce tot "Achtertuin" bestemde gronden, dus buiten het bebouwings-
oppervlak, een aanbouw mag worden gebouwd
Omdat binnen het bebouwingsoppervlak ook aanbouwen mogen wor-
den gebouwd, is bepaald dat een aanbouw buiten het bebouwings-
oppervlak zowel aan de hoofdbebouwing als aan de woning
(hoofdbebouwing inklusief aanbouwen) kan worden aangebouwd.

Ad artikel 11 lid A I.3
Deze bepaling vormt een zêneringsvoorschrift; vastgelegd wordt
de diepte van de zóne waarbinnen gebouwd mag worden-
l'liddels deze bepaling wordt tweeërlei beoogd:
- het koncentreren van de (woon)bebouwing binnen een bepaalde

z6ne om zo te sterke uitwaaiering over het bouwperceel te
voorkomen. Het stellen van de 4 m'-norm is hiertoe niet vol-
doende omdat ook woningen met reeds een grote diepte dan
nog eens met 4 m' aan de achtergevel zouden mogen uitbreiden.
Om deze reden is de maximale diepte van de z6ne waarbinnen
gebouwd mag worden gekoppeld aan de diepte van de woning.

- het regelen van de verhouding tussen de diepte van de hoofd-
bebouwing en de diepte van een aanbouw aan d.e achtergevel.
De diepte van een aanbouw aan de achtergevel buiten het be-
bouwingsoppervlak mag nooit meer dan 4 mr bedragen. Meestal
wordt het bebouwingsoppervlak zodanig gelegd, dat daarbj-n-
nen ook nog enige aanbouwmogelijkheid aan de achtergevel
open blijft. ItÍiddels deze 4m'-grens wordt voorkomen dat de
diepte van een aanbouw aan de achtergevel meer bedraagt dan
de diepte van de hoofdbebouwing.

Ad artikel 11 lid A T.4
het voorschrift onder 3,
aanbouw aan de zijgevel

Ad artikel 11 lid A r.5

Dit voorschrift regelt hetzelfde
met dj-en verstande, dat het hier
betreft.

als
een

Het betreft hier een zóneringsvoorschrift, aangevende een zÓne
waarbinnen geen aanbouwen aan de achtergevel gebouwd mogen
worden. Vrijstaande bijgebouwen mogen daar overJ-gens weI wor-
den gebouwd.
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Aanleiding tot dit voorschrift is de wens om achter de wonlng
een bepaalde eigen buitenruirnte te handhaven. Het verschil
tussen (half-)vrijstaande woningen en woningen in gesloten
bebouwing komt voort uit het feit dat deze laatste woningen
neestal op een kleiner en ondieper bouwperceel worden gebouwd,
Daarnaast speelt mee dat bij woningen in gesloten bebouwing
aanbouwen all-een aan de achtergevel kunnen worden gebouwd.

Àd artikel 11 lid A I.6
Dit rzoorschrift regelt hetzelfde aIs het
net dien verstande, dat het hier de open
(het verlengde van) de zijgevel betreft.

Dit voorschrift regelt hetzelfde
genoemde, maar dan ook voor een
voor geschakelde woningen.

voorschrift onder 5

te houden zóne aan

als het hierboven (onder 7)
hoekwoning in een woningblok

Àd artikel 11 lid A T.7
Dit maatvoorschrift regelt de maximale breedte van een aanbouw
aan de zijgevel van de hoofdbebouwing. Deze maximale maat is
nodig om het karakter van de hoofdbebouwinq (als hóófdbebou-
wing) ruimtefijk tot uitdrukkelijk te doen komen. Randvoor-
lvaarde bij het bouwen aan de zijgevel van een vrijstaande wo-
ning is, dat de afstand van de bebouwing tot ten minste één
Cer zijdelingse perceelsgrenzen ten minste 3 m' bedraagt (zie
r.9).
Het hier besproken voorschrift, regelende de breedte van een
aanbouw aan Ce zijgevel, beperkt z:-cill tot de situaties dat op
de plankaart een bebouwingsoppervlak voor één woning of voor
één blok van twee aaneengebouwde woningen is aangeduid.
De reden hiervan is dat slechts in deze situaties het bouwen
van een aanbouw aan de zijgevel plaatsvindt op de tot "Ach-
tertuin" bestemde gronden.
ïndien op de plankaart een bebouwingsoppervlak voor meer dan
twee (vrijstaande of half-vrijstaande) woni-ngen i-s getekend,
vindt het bouwen aan de zijgevel plaats binnen de woondoel-
eindenbestemming. Het bouwen binnen deze woondoeleinden-be-
stemming mag uiteraard niet geregeld worden in voorschriften
met betrekking tot de bestemming "Achtertuin".
Ad artikel tI lid A.I.Bt

Ad artikel 11 lid A Ï.9
Pij vrijstaande woningen moet aan ten minste één zijde een
bepaalde afstand tussen de bebouwing en de zijdelingse per-
ceelsgrens open brijven. Het is namelijk ongewenst árs in op-zet open gedachte bebouwing door het bouwen aan beide zí3ge:
vel-s tot op de zijderi-ngse perceersgrenzen een gesloten ká-rakter gaat krijgen
Ad artikel 11 lid A I.r0.
Het betreft hier een situeringsvoorschrift. De bepaling beoogt
het volgende. rn de eerste plaats wordt ardus geràgerd dat
direkt achter en naast de woning een bepaalde eigen buiten-
ruimte gehandhaafd blijft. rn de tweede plaats vormt deze be-
paling een waarborg voor voldoende lichttoetreding in de
woning.
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Dit laatste is ook reeds in de Bouwverordening geregeld, mid-
dels dit voorschrift echter wordt een en andere ook ruimtelijk
vastgelegd.

Àd artikel 11 lid A ï ]I
Dit maatvoorschrift relateert de hoogte van de aanbouw aan de
hoogte van de hoofdbebouwing. De maten zLln zo gesteld dat de
hoogte van een aanbouw altijd minder bedraagt dan de hoogte
van de hoofdbebouwing. Dit is gedaan om het verschil tussen
noofdbebottwing en aanbouw ruimtelijk te aksentueren.

Àd artikel 11 lid A r.12-
De aanleiding tot dit situering'svoorschrift is de wens om het
onderscheid tussen de hoofdbebouwing en een aanbouw aan de
zijgevel ruimtelijk tot uitdrukking te brengen.

èê- er!rb el -1 L- !lÈ-S-II =1'.
Zíe Ce toelichting bij I.1 .

Ad artikel 11 lid A IT.2
Dit voorschrift beoogt te versnipperde bebouwing op het bouw-
perceel tegen te qaan.

Ad artikel 11 lid A rI.3
Deze bepaling

Ad artikel 1 1

behoeft geen toelichting.

Zíe de toelichting bij

Ad artikel 11 lid A II
Deze bepaling legt vast wat ook reeds in d.e Bouwverordening
is geregeld. Motieven, genoemd in de Bouwverordening, zijn:

de toegankefijkheid van gebouwen i
- het open houden van de mogelijkheid voor reiniging en onder-

houd van gebouwen.

Ad artikel 11 lid A Ir.6
De z6ne waarbinnen vrijstaande bijgebouwen mogen worden ge-
bouwd Ís erg ruim: met inachtnemj-ng van cle situeringsvoor-
schriften, in principe op alle gronden met de bestemming
"Achtertuin".
Het is derhalve belangrijk de (qezamenlijke) oppervlakte van
deze gebouwen aan een maximum te binden. Het maatvoorschrift
onder 1 is nj-et vordoende, omdat met die bepaling alléén een
te sterke "verstening" van de ruimte achter de woning vaak
niet zal- kunnen worden voorkomen.

Ad artikel 11 lid A rT.7
Zíe de toelichting bij L.L2.

1id A ïr.4.
I.IO.

5

t

[.

l:ll
I 
j,l

f ,,:

t:

I
t:

Met betrekking tot de bebouwingsvoorschriften sub
1id B zíf volstaan met de volgende toelichting.
fn Ce bepalingen ten aanzien van bouwwerken, geen
zijnCe, (sub ïII) wordt onderscheid gemaakt tussen

Ilf en in

gebouwen
bouwwerken
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gelegen vóór en achter de voorgevelrooilijn. De reden van dit
onderscheid is, dat voorkomen moet worden, dat het straatbeeld
verstoord wordt door (te) hoge bouwwerken, welke op geringe
afstand van oe weg zijn gesitueerd. Daarnaast speelt in sommj--
ge situaties ook mee het openhouden van de voor het verkeer
noodzakel i jke uitzichtshoek .

fn lid B rvorden voor het bouwen c.q. plaatsen van kleine hobby-
ruimten van lichte konstruktie (b.v. duivenhokken, volières,
kassen e.d.) enige afwijkingen van de eerder gestelde maatvoor-
schriften (rnet betrekkÍng tot oppervlakte en hoogte) mogelijk
gemaakt.
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