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INLEIDING

1.1 Redenen voor herziening van het bestemmingsplan Buitenge-
bied

Volgens het bepaalde in artikel 33 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO)
herziet een gemeente ten minste eenmaal in de tien jaar het bestemmingsplan voor
het buitengebied. De achtergrond van deze bepaling is ondermeer dat het hestem-
mingsplan na tien jaar (of meer} meestal wel aan herziening toe is. In die tijd heb-
ben zich vaak zowel wijzigingen in het feitelijke ruimtegebruik voorgedaan als in
het beleid, waardoor de uitvoering van het bestemmingsplan problemen gaat ople-
veren. Het adequaat inspelen op bouwaanvragen of andere verzoeken die betrek-
king hebben op het gebruik van de ruimte wordt dan steeds moeilijker. De gemeen-
te Best is toe aan een herziening van het vigerende bestemmingsplan voor het bui-
tengebied. Het thans vigerende bestemmingsplan “Buitengebied” is door de ge-
meenteraad vastgesteld op 23 augustus 1982. Gedeputeerde Staten besloten tot
gedeeltelijke goedkeuring op 25 januari 1984, nr. 105.312. Het Koninklijk besluit tot
gedeeltelijke goedkeuring dateert van 27 augustus 1987, nr. 47. Nadien is het plan
meerdere malen aangepast en is op de planherziening vooruitgelopen door toepas-
sing van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Sinds de vaststelling van het vigerende bestemmingsplan is het ruimtegebruik ten
behoeve van woningbouw toegenomen, waardoor de omvang van het buitengebied
is afgenomen. Overige veranderingen in het ruimtegebruik hebben zich in de afge-
lopen jaren vooral voorgedaan in de agrarische sector. Ook in de toekomst zijn in
deze sector ruimtelijk relevante ontwikkelingen te verwachten, die belangrijke ge-
volgen {(kunnen) hebben, zoals bijvoorbeeld te nemen milieumaatregeien, het toe-
nemend gebruik van kassen en plastic tunnels, de herstructurering in de varkens-
houderij en de functieverandering bij vrijkomende bedrijfsgebouwen. Ook in andere

‘sectoren doen zich belangrijke ontwikkelingen voor die om goede gemeentelijke

planclogische regelgeving vragen, bijvoorbeeld de ontwikkeling van ecologische
verbindingszones', de begrenzing en invulling van de ecologische hoofdstructuur en
de ontwikkeling van toeristisch-recreatieve gebieden.

Ten aanzien van de veranderende visie op de waarden en functies van het buiten-
gebied moet bovendien benadrukt worden, dat deze vooral in de afgelopen jaren in
een stroomversnelling is gekomen, Het rijks- en provinciaal beleid is ingrijpend ge-
wijzigd en aangescherpt. In dit verband wordt gewezen op het verschijnen van de
Vierde Nota Ruimtelijke Ordening Extra (VINEX), het Nationaal Milieubeleidsplan, de

' Dit begrip en alie begrippen en afkortingen die in de tekst gebruikt worden zijn kort toegelicht in
een verklarende woordenlijst die {n dit plan is opgenomen als bijlage 2.
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Derde Nota Waterhuishouding, de Landbouwstructuurnota en het Structuurschema
Groene Ruimte, Deze beleidsnota's van rijkswege zijn op provinciaal niveau verder
uitgewerkt in onder meer het Provinciaal Milieubeleidsplan, het Provinciaal Water-
huishoudingsplan, het op 17 juli 1992 vastgestelde Streekplan en de partiéle herzie-
ning van het Streekplan van 13 februari 1998.

In juni 1993 is de Handleiding bestemmingsplan Buitengebied uitgebracht. Hierin
wordt nader uitleg gegeven van een aantal beleidsthema’s die in het Streekplan
globaal zijn geformuleerd. De Handieiding vormt het referentiekader bij het op-
stellen van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Best 2002’ {(verder bestemmingsplan
buitengebied genoemd). Inmiddeis is deze handieiding op diverse punten aange-
past. De herziene Handleiding is in april 1996 uitgekomen.

1.2 Doel en opzet van het op te stellen bestemmingsplan

Volgens artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening legt een gemeente in een
bestemmingsplan vast wat de best passende functie van de grond is {de bestem-
ming) met daarbij behorende voorschriften omtrent het gebruik van de grond en de
zich daarop bevindende opstallen. Hiermee wordt aan de gebruiker van de grond de
waarborg gegeven dat het gebruik kan worden voortgezet en niet wordt doorkruist
door niet passende, ongewenste ruimtelijke ontwikkelingen. Anders gezegd is de
centrale doelstelling van het bastermmingsplan altijd geweest “een zodanige regule-
ring van het ruimtegebruik dat de ontwikkelingen die binnen een bepaalde functie
plaatsvinden niet ten koste gaan van de belangen van andere functies of aanwezige
waarden in het plangebied”.

Met reguleren alleen wordt echter geen duurzame structuur bereikt, noch behou-
den. Dit blijkt wel uit het feit dat in de afgelopen jaren ondanks planologische be-
scherming veel waarden in het buitengebied verioren zijn gegaan onder een toe-
nemende druk van de zogenaamde dynamische functies, zoals stads- en dorpsuit-
breiding, verkeer, landbouw en intensieve recreatie. De oude generatie bestem-
mingsplannen was sterk conserverend, dat wil zeggen gericht op het vastieggen van
de bestaande situatie. Ontwikkelingen konden niet worden gestuurd, atleen tegen-
gehouden.

Er moet nu meer worden gedaan dan alleen het reguleren van het ruimtegebruik.
De nieuwe generatie bestemmingsplannen is ook ontwikkelingsgericht. In het be-
stemmingsplan moeten niet alleen de bestaande waarden en individuele en alge-
mene befangen worden beschermd, maar moet ook het kader voor gewenste ont-
wikkelingen worden geboden. Dat betekent dat er een beleidsvisie voor het buiten-
gebied geformuleerd moet worden waarin de gemeente aangeeft welke ontwikke-
lingsrichting voor het landelijk gebied zij voor ogen heeft. Het kader wordt hierbij
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gevormd door de beleidsdoelen van de hogere overheden, wetke op gemeentelijk
niveau geconcretiseerd moeten worden. Daarnaast heeft de gemeente eigen be-
leidsdoelen geformuleerd.

In het bestemmingsplan kan dus een duidelijk onderscheid gemaakt worden tussen
de beleidsvisie en het juridische gedeelte. De beleidsvisia vormt de motivering van
het plan op basis van onderzoek van de bestaande situatie en mogelijke en gewens-
te ontwikkelingen. In het juridische plan {de voorschrifien} worden de functies en
waarden in het buitengebied veiliggesteld (het bieden van rechtszekerheid)} en
wordt het juridische kader gegeven voor de verwezenlijking van de beleidsvisie. De
eerste stap op weg naar het njeuwe bestemmingsplan bestaat dus uit het opstellen
van de beleidsvisie.

Deze beleidsvisie vormt het hart van de toelichting van het bestemmingsplan. Bij het
opstelien van het uiteindelijke bestemmingsplan worden nog wel zaken belicht die
ten behoeve van de visie nog niet gedetailleerd zijn uitgezocht en/of beschreven.
Verder moet de toelichting worden gecompleteerd met, naast de juridische toelich-
ting, een paragraaf “uitvoering”, waarin ondermeer aandacht wordt besteed aan de
handhaving van het bestemmingsplan.

1.3 Opstellen van de beleidsvisie

In de visie van 17 mei 1999 wordt duidelijk gemaakt voor welke delen van het plan-
gebied het bestemmingsplan conserverend en voor welke delen het ontwikkelings-
gericht zal zijn. Uitgelegd wordt hoe het bestemmingsplan op die tweeledige taak
zal worden ingericht. Verder is in de visie aandacht besteed aan onderwerpen die
geen ruimtelijke uitwerking krijgen in het bestemmingsplan, maar via een ander
spoor of beleidsveld (bijvoorbeeld via het milieubeleid, waterbeleid, landschapsbe-
leid) in uitvoering kunnen worden genomen.

in de beleidsvisie is het beleid dat de gemeente in het buitengebied wil voeren,

vastgelegd. Ten behoeve van het opstellen van de visie voor het buitengebied van

de gemeente Best is gebruikt gemaakt van:

s het Regicnaal Structuurplan van het Samenwerkingsverband Regio Eindhoven,
het Landbouwontwikkelingsplan Best-Oirschot-De Beerzen van de Noordbrabant-
se Christelijke Boerenbond en de begrenzing van de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS);

s herijking van waarden (natuur/landschap/cultuurhistorie) en functies {land- en
tuinbouw, recreatie, overige bedrijvigheid, wonen, verkeer) van het plangebied,
voorzover detaillering vanuit het Regionaal Structuurplan en de EHS-begrenzing
gewenst is;
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¢ toetsing aan rijks- en provinciaal beleid en standpuntbepaling ter zake van de
provinciale handleiding;

¢ knelpunten en ontwikkelingsmogelijkheden, uitgewerkt in streefbeelden per
functie.

Bij het opstellen van de beleidsvisie 2ijn de volgende stappen te onderscheiden:

A. Onderzoek van de huidige functies en kwaliteiten

B. Onderzoek naar de gewenste ontwikkelingen

C. Beleidskader

D. integratie van de huidige situatie en ontwikkelingen: knelpunten-beleidskeuzen.

In stap A is de huidige situatie in het buitengebied geanalyseerd, opgesplitst naar
functies (land- en tuinbouw, recreatie, niet-agrarische bedrijvigheid, wonen} en
kwaliteiten (natuur/ffandschap/cultuurhistorie),

Naast de actuele situatie dient de beleidsvisie nadrukkelijk in te gaan op de toekom-
stige situatie die wordt nagestreefd. In stap B is daarom onderzocht welk gewicht
(vanuit de verschillende sectoren zoals land- en tuinbouw, natuur en milieu, Land-
schap en cultuurhistorie) toegekend wordt aan de aanwezige functies en waarden,
en welke belangrijke ontwikkelingen vanuit die sectoren worden verwacht of ge-
wenst,

De randvoorwaarden die vanuit de verschillende (sector)beleidsterreinen aan het
plangebied worden gesteld, zijn in stap C (het beleidskader} aan de orde gesteld.
Vanuit de beschrijving van de huidige situatie (stap A), de verwachte en gewenste
ontwikkelingen (stap B) en het beleidskader {stap Q) is duidelijk geworden waar (in
de toekomst) knelpunten zijn te verwachten. In stap D is de afweging gemaakt op
welke manier alle actuele waarden en belangen én nieuwe ontwikkelingen op een
evenwichtige manier op etkaar konden worden afgestemd, alsmede welke beleids-
keuzen noodzakelijk waren om de knelpunten op te lossen. Deze beleidskeuzen zijn
vervolgens vertaald naar de juridische regeling van het onderhavige bestemmings-
plan.

1.4 Begrenzing van het plangebied

Het plangebied omvat het merendeel van het buitengebied van de gemeente. Ten
opzichte van het geldende bestemmingsplan hebben er grenscorrecties plaatsge-
vonden door uitbreidingen van de woon- en werkgebieden. Het betreft met name
de uitbreidingsiocatie Best-West. Tevens heeft de gemeentelijke herindeling gevol-
gen gehad voor de gemeentegrenzen: een beperkt gedeelte van de gemeente Qir-
schot behoort nu tot de gemeente Best en andersom behoort een deel van de ge-
meente Best nu tot andere gemeenten. Op kaart 1.1 is de begrenzing van het plan-
gebied aangegeven.
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Ook het gebied “Ekkersweijer” en een strook ten oosten van de A2 zijn niet opge-
nomen in het plangebied. Voor beide gebieden geldt een bestemmingsplan (respec-
tievelijk het bestemmingsplan “Ekkersweijer” en het bestemmingsplan “Rijksweg 2
Best-Noord”). Er is dan ook geen noodzaak aanwezig om (een deel van} deze gebie-
den op te nemen in het bestemmingsplan Buitengebied.,

In de analyse van de huidige functies en de ruimtelijke structuur is ook gekeken naar
de (directe) omgeving van het plangebied. Het plangebied is geen op zichzelf staan-
de eenheid. Het heeft relaties binnen de regio en verbanden met het omliggende
gebied hebben daarom ook invioed op het plangebied zelf. Het plangebied heeft op
haar beurt ook inviced op het omliggende gebied. De analyse in deze beleidsvisie
stopt niet bij de plangrenzen. Dit komt onder meer op de waardenkaarten tot uit-
drukking.

1.5 Communicatie

Voor het verkrijgen van draagvlak is goede communicatie met bestuur en belang-
hebbenden onontbeerlijk. De begeleiding van het planpraoces is in handen gegeven
van een begeleidingscommissie, te weten: het ”Qverlegplatform Buitengebied”. Het
*Overlegplatform” wordt voorgezeten door de portefeuillehouder Ruimtelijke Or-
dening. in dit “Overlegplatform” hebben vertegenwoordigers van de volgende or-
ganisaties/instanties zitting:

+ Gemeente Best;

s NCB, afdeling Tilburg;

» NCB, afdeling Best;

« Brabantse Milieufederatie;

» VN, afdeling Best;

+ Heemkundekring “Dye van Best”;

s Samenwerkingsverband Regio Eindhoven;

+ Waterschap De Dommel;

« Buurtverenigingen;

* BRO, adviseurs in ruimtelijke ordening, economie en milieu.

De verschillende deelproducten zoals de inventarisatie, de ontwikkeling, de streef-
beelden, de beleidsvisie en de uitwerking daarvan in de toelichting en voorschriften,
zijn in nauwe samenwerking met het *Qverlegplatform Buitengebied” opgesteld.

BH O 10 Hoofdstuk 1



HUIDIGE FUNCTIES

2.1 Land- en tuinbouw

De agrarische sector beslaat veelal een groot deel van de gronden in het buitenge-
bied. ledere vorm van agrarisch gebruik stelt zijn eigen eisen aan de locatie en de
inrichting van de ruimte. Om in het bestemmingsplan Buitengebied tegemoet te
komen aan de gewenste landbouwkundige ontwikkelingen en om ongewenste
ontwikkelingen en aantasting van andere waarden te voorkomen, is een goede
analyse van de Jandbouwkundige situatie van belang. Om deze reden wordt zowei
een kenschets gegeven op basis van CBS-gegevens als op basis van gegevens van een
gehouden enguéte.

De afdelingen Best, de Beerzen en Oirschot van de NCB hebben samen een iand-
bouwontwikkelingsplan (LOP) gemaakt (november 1997), waarin de landbouwsector
haar toekomstvisie heeft beschreven. Naast een visie is het LOP ook een aanzet voor
uitvoeringsgerichte projecten. Het LOP is gebruikt bij de analyse van de landbouw-
kundige structuur van het plangebied. Echter, in het LOP is geen duidelijk onder-
scheid gemaakt in deeigebieden binnen de regio Oirschot-Best-de Beerzen. Om deze
reden is het LOP alleen in algemene zin gebruikt en niet voor een (deel)-
gebiedsgerichte anaiyse.

Bij de inventarisatie van de agrarische bedrijven (voorjaar 1998) zijn enquéteformu-
lieren verspreid. Deze enquéteformulieren zijn door bijna aile agrariérs tijdens het
bedrijfsbezoek ingevuld of later nagestuurd. in het inventarisatieformulier werden
ondermeer vragen gesteld over de huidige situatie op het bedrijf, toekomstverwach-
tingen, de grootte van de veestapel en het gebruik van de gronden. Op grond hier-
van is van bijna alle agrarische bedrijven in Best veel actuele informatie verkregen.
Op basis van deze gegevens is een tweede analyse van de functioneel-economische
structuur van de agrarische sector in het buitengebied van Best gemaakt.

Het buitengebied van Best is opgedeeld in vier deelgebieden. Deelgebied A wordt
gevormd door het gebied ten noorden van de Sint Oedenrodeseweg en ten oosten
van de A2. Deelgebied B wordt gevormd door het gebied ten zuiden van de Sint
Oedenrodeseweg en ten oosten van de A2. Deelgebied C wordt gevormd door het
gebied ten westen van de A2 en ten noorden van het Wilhelminakanaal, behalve
een brede strook direct grenzend aan de kom van Best. Deze strook, ofwel de kern-
randzone is deelgebied D. Op kaartje 2.1 zijn deze deelgebieden ingetekend.

Hoofdstuk 2 11 B[H 0
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2.1.1. Kenschets op basis van CBS-gegevens

Huidige situatie

De gemeente Best is 3500 hectare groot en heeft ruim 26.000 inwoners, Best is een
verstedelijkte plattelandsgemeente. De gemeente Best ligt in de landbouwkundige
regio Midden-Noord Brabant. De regio kenmerkt zich door een groot aantal melk-
veehouderijen. Ook de hokdierbedrijven en de tuinbouw blijvende-teeltbedrijven
zijn redelijk vertegenwoordigd. Ruim de helft {51%) van de agrarische bedrijven
heeft een volwaardige bedrijfsomvang’ (>50. Nge). Het grootste deel van de bedrij-
ven {circa 85%) valt in de categorie hoofdberoepshedrijven.

In de gemeente Best is 72% van de grond in gebruik bij de agrarische sector. Daar-
naast nemen bosgebieden met 23% van de totale oppervlakie een belangrijke
plaats in. De 1206 ha landbouwgrond is in gebruik bij 118 agrarische bedrijven. De
verdeling van deze bedrijven over de verschillende hoofdbedrijfstypen is weergege-
ven in tabel 1.

Tabel 1. De verdeling van de agrarische bedrijven over de hoofdbedrijfstypen.

Totaal Akkerbouw Tuinb. en Graasdieren Hokdieren Dier/gewas
blijvende teelt comb.
Aantal bedrijven 16 13 13 45 31 13
Percentage 100G 1 1 40 27 1t

(Bron: CBS, fandhouwtelling 1999)

De verdeling van de agrarische bedrijven over de hoofdbedrijfstypen is vergelijkbaar
met de omliggende gemeenten. De akkerbouw is sterk ondervertegenwoordigd,
terwijl de graasdiersector een dominante positie inneemt.

De verdeling van de bedrijven over Nge-klassen geeft een globaal beeld van de eco-
nomische kracht van de sector in de gemeente Best. 28% van de bedrijven heeft een
bedrijfsomvang van minder dan 12 Nge. Deze bedrijven voeren een hcbbymatige
bedrijfsvoering. 51% van de bedrijven is groter dan 50 Nge en kan als volwaardig
worden aangemerkt.

*  De economische omvang van een agrarisch bedrijf wordt uitgedrukt in het aantal NGE. Vanaf 50 NGE
wordt een bedriif als volwaardig beschouwd. Een dergelijk bedrijf heeft een omvang van minimaal
één volwaardige arbeidskracht en heeft voldoende omvang om de continuiteit ook op langere ter-
mijn te verzekeren. Dit betekent overigens niet dat een bedrijf met een omvang van minder dan 50
NGE niet kan functioneren, maar op termijn heeft een dergelijk bedrijf onveldoende middelen om te
kunnen investeren. is de omvang minder dan 27 NGE, dan is er duidelijk sprake van nevenactivitei-
ten. Bij minder dan 12 NGE spreekt men meer over bedrijfsmatige activiteiten met een hobbymatig
karakter. Meer dan 120 NGE betekent een omvang voor twee {of meer) arbeidskrachten.
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Tabel 2: Verdeling van de bedrifven over de Nge-klassen.

Aantal Nge 3«12 12532 32<50 50=100 100<150 =150
Aantal bedrijven 32 14 1" 21 21 17
Percentage bedrijven 28 12 2 18 18 15

{Bron: CBS, fandbouwtelling 1999)

Tabel 3: Verdeling van de bedrijven over de apperviakie-klassen.

Opp. Cultuurgrond (ha} £t 1<5 5510 1020 20<50 »50
Aantal bedrijven 10 32 36 20 15 3
Percentage bedrijven 9 28 31 17 13 1

{Bron: €8BS, landbouwtelling 1998)

Naast het aantal Nge speelt ook de oppervlakte cultuurgrond een belangrijke rol bij
de structuur van de landbouw. Slechts een klein aantal bedrijven heeft een grote
opperviakte cultuurgrond in eigendom. Het merendeel heeft een opperviakte cul-
tuurgrond van 1-10 hectare {zie tabal 3).

Een nadere analyse per hoofdbedrijfstype levert informatie over de economische
sterkte van de verschillende fandbouwsectoren. Speciaat is gekeken naar het gemid-
delde aantal Nge en de gemiddelde oppervlakte cultuurgrond (zie tabel 4}.

Tabel 4: De gemiddelde opperviakte cultuurgrond en de gemiddeide bedrijffsomvang per hoofdbe-
driffstype.
Akkerbouw  Tuinbouw- en Graasdieren  Hokdieren Dier/gewas
biijvende teelt combinaties
Gem. Opp. (ha} 14 ] 14 4 12
Gem. aantal Nge 33 173 53 134 39

{Bron. CBS, landbouwtelling 1999}

Akkerbouw

In de gemeente Best liggen 13 akkerbouwbedrijven. Net als in de omliggende ge-
meenten is de gemiddelde oppervlakte cultuurgrond van dit heofdtype kiein en de
gemiddelde economische bedrijfsomvang taag (zie tabel 4). Het lage gemiddelde
aantal Nge duidt erop dat veel akkerbouwbedrijven op een hobbymatige manier het
bedrijf uitoefenen. De verwachting is dat veel van deze bedrijven op korte tot mid-
dellange termijn zullen stoppen, terwijl een deel wellicht meer akkerbouwgerichte
tuinbouw zal gaan bedrijven.

Tuinbouwr- en blijvende teelt

Het aantal tuinbouw- en blijvende-teeltbedrijven in de gemeente Best is 13 in 1999,
Deze bedrijven hebben een zeer grote bedrijfseconomische omvang zowel vergele-
ken met de andere hoofdbedrijfstypen binnen de gemeente, als met de omvang van
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tuinbouw- en blijvende teeltbedrijven in de regio. Met 187 Nge per bedrijf steekt dit
hoofdbedrijfstype met kop en schouders uit boven het gemiddelde in de regio. Te-
vens is de gemiddelde opperviakte cultuurgrond voor tuinbouw/blijvende-
teeltbedrijven uitzonderlijk hoog. De goede positie wordt met name bepaald door
bedrijven met boomkwekerijgewassen. De totale opperviakte glastuinbouw in de
gemeente Best is momenteel beperkt, maar het ligt in de verwachting dat de be-
hoefte aan teeltondersteunende voorzieningen de komende jaren zal toenemen.

Graasdieren

Met 46 bedrijven is de graasdiersector het best vertegenwoordigd binnen de ge-
meente. Qua bedrijfsomvang en -oppervlakte is de situatie van de graasdiersector
vergelijkbaar met de omliggende gemeenten. De gemiddelde oppervlakte van de
graasdierbedrijven is met 14 hectare niet bijzonder groot. De gemiddelde economi-
sche bedrijfsomvang is met 53 Nge redelijk goed. Van de graasdierbedrijven houden
de meeste melkvee.

Hokdieren .

De hokdiersector is met 31 bedrijven in de gemeente Best goed vertegenwoordigd.
Uit de landbouwkundige gegevens blijkt dat het econcmische belang van de hok-
diersectoren in de gemeente Best groot is. De gemiddelde economische bedrijfsom-
vang van 154 Nge per bedrijf is vergeleken met de andere hoofdbedrijfstypen bin-
nen de gemeente en met de omliggende gemeenten {gemiddeld 88 Nge) erg hoog.
Binnen de hokdiersector heeft de varkenshouderij het hoogste aandeel,

Dier- enfof gewascombinaties
Het aantal combinatiebedrijven in de gemeente is 13. De gewas- en diercombinaties
kennen een iets minder sterke landbouwkundige structuur dan vergelijkbare bedrij-
ven in de omgeving van Best.

Ontwikkelingen 1891-19%9

Voor de gemeente Best zijn de ontwikkelingen in de agrarische sector in de periode
van 1991 tot en met 1999 geanalyseerd. Het totale aantal agrarische bedrijven is
afgenomen van 138 naar 116 (-16%). Deze afname heeft behalve met de economi-
sche concentratietendens ook te maken met de woningbouw dat een deel van het
buitengebied van de gemeente Bast heeft ingenomen. De afname van het aantal
bedrijven vand met name plaats bij de bedrijven met een kleine productieomvang.
De verdeling tussen de hoofdbedrijfstypen is door de afname van het aantal bedrij-
ven in de periode 1991-1999 niet wezenlijk veranderd. In de periode 1991-1999 is
een verschuiving te zien van bedrijven naar de hogere Nge-klassen (zie tabel 5}. Ver-
der is een daling waar te nemen van het aantal bedrijven met een opperviakte cul-
tuurgrond tussen de 1 en de 5 hectare {(zie tabel 6}.

Hoofdstuk 2 15 B}H 0



Tabel 5: De verdeling van de bedrijven over de Nge-kiassen in de periode 1991.1939.

Aantal Nge Totaal 3<12 12220 20<32 32<40 40<50 50<70  70<100 1002150 =150
Aantal bedrijven 1991 138 41 6 13 7 15 17 22 7 10
Aantal bedrijven 1999 116 32 & 8 3 8 8 13 21 17
{Bron: CBS, landbouwteliing 1999)

Tabel 6: De verdeling van de bedrijven over de aopperviakte-klassen in de periode 1991-1997,

Aantal ha cultuurgrond Totaal 0 001<1  1<5 5<10 10<15 15<20 20=30 30<50 50<10Q¢ =100
Aantal bedrijven 1591 i3 5 6 45 41 16 1 9 4 1 -
Aantal bedrijven 1999 116 5 5 32 36 1 9 11 4 3 -

(Bron: €8S, landbouwtelling 1999}
Trends

Specialisering

Een trend die zich al jaren voordoet is de specialisering van bedrijven. Bedrijven sto-
ten neventakken af en richten zich op één hoofdtak. De verwachting is dat deze
trend zich daor zal zetten, omdat nocdzakelijke investeringen, als gevolg van onder
andere strengere milieuregelgeving, in beginsel slechts op gespecialiseerde bedrij-
ven rendabel zijn.

Schaalvergroting

Omdat kostprijsverlaging van groot belang is streven veel bedrijven naar schaalver-
groting. Grootschalige bedrijven kunnen efficiénter werken en maken per eenheid
product minder kosten. Hierdoor is de prijs van de producten van deze bedrijven
over het algemeen lager dan die van kieinere bedrijven. De verwachting is dat
schaalvergroting zich de komende jaren verder zal doorzetten.

Afname aantal bedrijven

Uit de praktijk blijkt dat het veelat de kleine bedrijven zonder opvolger zijn die
stoppen met de bedrijfsvoering. Grotere bedrijven worden op de lange duur meestal
overgenomen. De verwachting is dat de afname van het aantal agrarische bedrijven
zich de komende jaren zal doorzetten,

Toekomstperspectief

Het toekomstperspectief voor de landbouw is zeer moeilijk in te schatten. Momen-
teel zijn belangrijke ontwikkelingen aan de gang in verschillende iandbouwsecto-
ren. Voor de varkenshouderij zijn de ontwikkelingen rond de Wet herstructurering
varkenshouderij van groot belang, terwijl voor de melkveehouderij en de pluimvee-
houderi] ook reeds ingrijpende plannen gemaakt worden. Daarnaast speelt de on-
zekerheid over de te volgen toekomstige koers van de verschillende sectoren mee.
De algemene verwachting is dat op de langere termijn de grootste bedrijven de
meeste kans hebben om de concurrentie met de internationale markt aan te gaan.
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Deze hedrijven kunnen tegen een lage kostprijs produceren en leveren daarnaast
kwaliteitsproducten door een strenge controle. Naast deze strategie van kostprijs-
verlaging zal een aantal bedrijven speciale producten gaan produceren waarvoor de
consument een hogere prijs wil betalen. Bij deze producten wordt bijvoorbeeld
meer aandacht besteed aan milieu, dierwelzijn, natuur- en landschapsbeheer,
streekeigen karakteristieken enz. Het marktaandeel van deze producten is stijgende
en de verwachting is dat deze stijging zich versneld voort zal zetten.

2.1.2 Externe productie-omstandigheden

Voor een goed functioneren van de landbouw is het van belang dat, naast de be-
drijfseconomische situatie, ook de externe productie-omstandigheden in orde zijn.
De eisen die de grondgehonden landbouw stelt aan zijn omgeving verschillen we-
zenlijk van die van de niet-grondgebonden landbouw. Een grondgebonden bedrijf is
in sterke mate afhankelijk van externe productie-omstandigheden als grondsoort,
ontwatering en een goede verkaveling. Bij niet-grondgebonden veehouderijbedrij-
ven is de locatie van belang in relatie tot de afstand tot stankgevoelige ohjecten,
zoals woonbebouwing of recreatiecomplexen.

Be externe productie-omstandigheden worden onder meer bepaald door:
s de geschiktheid van de grond
+ waterhuishouding {(aan- en afvoer van water)
+ verkaveling
— grootte van de huiskavel
~ aantal veldkavels
— gemiddelde grootte van de veldkavels
— afstand tot de veldkavels
« ontsluiting

In het verleden zijn er al veei maatregelen genomen om de inrichtingssituatie voor
de iandbouw te verbeteren. De ruilverkavelingen die vanaf de jaren '70 zijn uitge-
voerd waren speciaal op deze verbeteringen gericht. In grote delen van het plange-
bied mag dan ook gesteld worden dat de agrarische kwaliteit van de ruimte vol-
doende tot goed is.

Dit blijkt ook uit het Landbouwontwikkelingsplan (LOP). Hierin wordt aangegeven
dat er over het algemeen geen grote problemen zijn met de externe productieom-
standigheden. De problemen die bestaan betreffen de verkaveling: een aantal be-
drijven heeft verspreid liggende percelen. In het LOP wordt aangegeven dat de pro-
blemen met de verkaveling aangepakt worden door een project voor vrijwillige ka-
velruil. Dit project wordt gestimuleerd door de projectgroep LOP.

Daarnaast blijkt dat ten gevolge van de verbetering van de ontwateringssituatie
voor de landbouw door de ruilverkavelingen, op hoge gronden verdroging een
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knelpunt is geworden. Door twee manieren van efficiént omgaan met water -
beregenen op maat en waterconservering- te combineren in één project, wil de
projectgroep LOP de verdroging verminderen.

2.1.3 Conclusies

Samenvattend kan worden gesteld dat de landbouwkundige structuur in de ge-
meente Best goed is. De gemiddelde economische bedriffsomvang van de meeste
hoofdtypen is groot en vormt een redelijke garantie voor continuering van de be-
drijfsvoering in de toekomst. Met name de tuinbouw/blijvende teelt en de hokdier-
bedrijven zijn economisch zeer sterk. Alleen de akkerbouw is minder sterk in de ge-
meente Best.

Binnen de vier deelgebieden die zijn onderscheiden in het plangebied, is de {and-
bouwkundige structuur in de deelgebieden A en C het beste. Met name de hokdier-
bedrijven hebben hier gemiddeld een grote bedrijfseconomische omvang en vol-
doende opperviakte cuituurgrond. Echter, in deeigebied A is het aantal bedrijven
dat waarschijnlijk in de nabije toekomst zal stoppen relatief groot. Dit zijn voorna-
melijk graasdierbedrijven.

Binnen de deelgebieden B en D zijn in vergelijking met de andere twee deelgebie-
den veel onvolwaardig agrarische bedrijven gevestigd. Vooral de graasdierbedrijven
hebben een beperkte bedrijfseconomische omvang. Toch zijn er vooral in deelge-
bied D weinig bedrijven waarvan kan worden aangenomen dat deze de komende
jaren zullen worden be&indigd. Een verkiaring hiervoor zou kunnen zijn dat relatief
veel bedrijven inkomsten uit nevenactiviteiten verwerven.

In het LOP is geconcludeerd dat de externe productieomstandigheden over het al-
gemeen niet als een knelpunt worden ervaren door de agrarische ondernemers in
het plangebied. Voor zover er problemen bestaan, worden die aangepakt door mid-
del van specifieke projecten aangestuurd door de projectgroep LOP.

Tijdens de bedrijfsbezoeken is gebleken dat veel ondernemers interesse hebben in
nevenactiviteiten. Dit wordt onderschreven in het LOP. Neveninkemsten uit activitei-
ten die binnen de bedrijfssfeer passen komen al op beperkte schaal voor. Naast het
gebruik van vrijgekomen gebouwen voor opslag, worden iandbouwproducten aan
huis verkocht en zal op korte termijn een minicamping gerealiseerd worden. in het
LOP wordt aangegeven dat als er plannen gemaakt worden om in de toekomst in-
komsten te genereren uit nevenactiviteiten, men dit vooral wil doen via activiteiten
die binnen de bedrijfssfeer passen. Dit sluit aan bij wat er tijdens de bedrijfshezoe-
ken naar voren is gekomen.
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2.1.4 Streefbeeld fand- en tuinbouw

In algemene zin zijn de ontwikkelingen in de landbouw voor de gemeente Best
moeilijk te voorspellen. Dit heeft alles te maken met de onduidelijkheid die op dit
moment bestaat over de toekomst van de sectoren varkenshouderij en melkveehou-
derij op landelijk niveau. Voor de varkenssector is nog onduidelijk wat de gevolgen
van de Wet herstructurering varkenshouderij en de Reconstructiewet zullen zijn,
terwijl de melkveehouderij zoekende is naar de gewenste toekomstige structuur.
Voor de melkveehouderij is op de langere termijn extensivering van het grondge-
bruik te verwachten door verscherpte milieumaatregelen. Dit is ook noodzakelijk om
de kostprijs te drukken bij een dalende opbrengstprijs. Echter binnen het plangebied
is de ruimtedruk zeer groot. Hierdeor wordt de grondprijs steeds verder opgedreven
waardoor de rentabiliteit in de metkveehouderij beperkt wordt.

Uit de analyse bleek al dat op grond van de agrarische kwaliteit van de ruimte er
weinig verschillen bestaan binnen het plangebied. Op basis van de analyse naar de
fandbouwkundige structuur kunnen wel gebieden onderscheiden worden. Binnen
deze verschillende gebieden zal de landbouw zich ook op een andere manier ont-
wikkelen.

Deelgebied A: De Vieut en omgeving

Dit gebied wordt gekenmerkt door intensieve varkenshouderijbedrijven met een
zeer grote omvang, Ondanks dat nog niet duidelijk is wat de gevoigen van nieuwe
regelgeving voor de varkenssector zullen zijn is de verwachting dat het aantal klei-
nere -nog wel volwaardige- bedrijven in de varkenshouderij af zal nemen, terwiji
grote bedrijven sterk zullen groeien. De grote varkenshouderijen zijn nu geconcen-
treerd rond de Vieutstraat. Deze bedrijven zijn perspectiefvol en in landbouweco-
nomisch opzicht is dit dan ook een belangrijk gebied, waar mogelijkheden geboden
moeten worden voor de ontwikkeling van bestaande veehouderijbedrijven.

Deelgebied B: ten zuiden van de Sint-Oedenrodeseweg

Binnen het gehele plangebied is een afname van het aantal graasdierbedrijven te
verwachten. Het sterkst zal dit zich voordoen in het gebied rondom en ten zuiden
van de Sint-Oedenrodeseweg. Hier zijn veel onvolwaardige bedrijven gevestigd,
waarvan er veel graasdierbedrijven zijn. Het agrarische toekomstperspectief van dit
gebied is gering.

Binnen het bestemmingsplan kunnen mogelijkheden open gehouden worden voor
beperkte vormen van niet-agrarische nevenactiviteiten in bijvoorbeeld vrijkomende
bedrijfsgebouwen (zoais opslag van caravans). Op deze manier kan aan een aantal
agrariérs, door een aanvullend inkomen, een goed toekomstperspectief geboden
worden.
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Deelgebied C: rondom Hokkelstraat, Mosselaarweg, Aarleseweg en Kapelweg

In dit gebied is niet één bedrijfstak dominerend aanwezig. Wel is hier een aantal
zeer grote bedrijven gevestigd. Economisch gezien staan de bedrijven er in dit ge-
bied gemiddeld goed voor. De ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw zijn
in dit gebied dan ook gunstig.

Opvallend is dat de meeste tuinbouwbedrijven binnen de gemeente in dit gebied
zijn gevestigd. Binnen de tuinbouw is de ontwikkeling naar de verbouw van gewas-
sen met een hogere opbrengst per hectare te verwachten. Binnen de tuinbotw be-
staan goede perspectieven voor de lokale boomteeltsector. De ligging van de bedrij-
ven is goed door de nabijheid van snelwegen en grote steden. Binhen de gemeente
Best wordt de boomteeltsector gezien als een groeisector,

Deelgebied D: fangs de rand van de kom

In dit gebied zijn relatief veel onvolwaardige bedrijven gevestigd. Toch zijn er wei-
nig bedrijven waarvan aangenomen kan worden dat deze de komende jaren zullen
worden beéindigd. De landbouwkundige betekenis van dit gebied is gering.

Het bosrijke gebied in het noorden van het plangebied

BDe bossen in het noorden van het plangebied maken deel uit van de Ecologische
Hoofdstructuur. De bedoeling is hier natuurontwikkeling -al dan niet geintegreerd
met de landbouwfunctie- te bevorderen. De landbouwkundige betekenis van dit
gebhied wordt hierdoor van minder belang geacht dan in de rest van het plangebied.

Naast deze specifieke ontwikkelingen zijn enkele algemene ontwikkelingen te ver-
wachten. Bij de productiemethoden zal in de toekomst meer rekening gehouden
moeten worden met milieu, dierenwelzijn, natuur en landschap. Milieumaatregelen
en grotere aandacht voor het dierenwelzijn zullen leiden tot meer bebouwing per
bedrijf. Dit kan tegenstrijdig zijn aan de wens tot kwaliteitsbehoud en -verbetering
van natuur en landschap. Bij de bouwvlaktoekenning zal hiermee rekening gehou-
den worden.

Daarnaast is binnen het gehele plangebied de ruimtedruk een groot probleem voor
de ontwikkeling van de land- en tuinbouw. Met name claims voor woningbouw, de
aanleg van de ringweg en natuurcompensatie voor de spoorwegverbreding voeren
de ruimtedruk op. Ook vanuit de agrarische sector zelf, met name vanuit de sectoren
boomteelt en tuinbouw, stijgt de vraag naar grond. Door hoge grondprijzen en
scherper wordende milieu-eisen is het van belang, dat de ruimtelijke inrichting van
het plangebied zo weinig mogelijk een belemmering vormt voor de bedrijfsvoering
en ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven.
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Streefbeeld fand- en tuinbouw B
Op grond van de landbouwkundige structuur kunnen gebieden onderschmden worden waar de Ont\mk~

kelingen in de landbouw een ander accent zuifen hebben:
» Deelgebied A, De Vieut en amgewng in Iandbouweconomisch opz;cht een belangruk gebled met_
grate perSpectlefvolle (varkenshouderu)bednjven Hter moeten voldoende mogelukheden gehoden

waorden voor de antuwkkel:ng van bestaande veehouderubedrqven o
. Dee!geb:ed 8 “ten zuiden van de- Smt«Oedenrodeseweg hier -zZijn, veel onvolwaardlge'_-'
dler}bedri;ven gevestigd. Het agrarlsche taekomstperspectlef van dit gebled is gering. Door moge~
lilkheden te bieden voor beperkte vormen van nevenactiviteiten kan aan een ‘aantal agranérs een
aanvullend inkomen, en daarmee gen toekomstperspect:ef geboden worden. -
. Deeigebred ¢, rondom Hokkelstraat, Mosselaarweg, Aar!eseweg en Kapefweg economlsch gezien
staan de bedrijven er in dit gebied goed voor; de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landhouw

zijn hier gunstig. Met name de boomteeltsector wordt binnen dit gebied gezien als een groeisector.
» Deelgebied D, langs de rand van de kom: veel bedrijven in dit gebied hebben inkomsten uit nevenac-
tiviteiten. De landbouwkundige betekenis van dit gebied is gering. '
s Het bosrijke noorden: door de ligging in de Ecologische Hoofdstructuur is hier het streven de land-
bouwkundige functie sterk{er} te integreren in natuurbehoud en -ontwikkeling.

In algemene zin is het, door hoge grondprijzen en scherper wordende mifieu-eisen, van belang dat de
ruimtelijke inrichting van het plangebied zo weinig mogelijk een helemmering vormt voar de bedrijfs-

voering en ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven.

2.2 Recreatie en toerisme

De recreatieve kwaliteit wordt bepaald door de fandschappelijke kwaliteiten en de
aanwezige recreatieve voorzieningen. Het buitengebied van Best leent zich goed
voor diverse vormen van recreatie en recreatief medegebruik. Het heeft verschillen-
de recreatieve attracties, waarvan de recreatievoorzieningen rondom de Vleut een
regionale functie vervuiien. De recreatie bestaat ook uit medegebruik van gebieden
met een andere hoofdfunctie: de bossen en het agrarisch gebied. De bossen vormen
in recreatief opzicht een aantrekkelijk landschap; het agrarisch gebied is vooral inte-
ressant als het afwisselend is, eventueel met zichtbare cultuurhistorische elementen
en aantrekkelijke bebouwingskernen.

In deze paragraaf wordt ingegaan op de voorzieningen en kwaliteiten die bepalend
zijn voor het recreatief gebruik van het plangebied.

2.2.1. Huidige situatie
Natuur, landschap en cultuurhistorie

° In het plangebied zijn diverse vrij toegankelijke bos- en natuurgebieden aanwe-
zig, waaronder de Mortelen, landgoed Heerenbeek, de Pailjaart en de Scheeken.
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» Kenmerkend voor delen van het buitengebied van Best zijn de kapellen die in de
buurtschappen Aarle en De Vleut al eeuwen bestaan. De gerenoveerde St. Anna-
kapel in Aarle en Mariakapel in De Vleut zijn in de zomermaanden trekpleisters
vanwege de eucharistievieringen die er op gezette tijden worden gehouden.

Recreatieve routestructuren

s In het plangebied liggen diverse fiets- en wandelroutes, zoals de fietsroutes Mor-
telenroute, Peppelroute, Ekkersweijerroute en Kampinaroute en de wandelroutes
Vleutroute en Nieuwe Heideroute. Op de Sonse Heide zijn voor de ruitersport di-
verse paden aangelegd,

Dagrecreatie, sportvoorzieningen en horeca

in het plangebied bevinden zich de volgende dagrecreatieve voorzieningen:

s Joe Mann Natuurtheater: een openluchttheater met meer dan 1000 plaatsen en
bijbehorende horecagelegenheid, gelegen in het bosgebied Nieuwe Heide ten
zuiden van de Sonseweg;

+ De Platijn: het eerste Nederlandse klompenmuseum gelegen aan de Broekdijk;

o« Museum "“Bevrijdende Vleugels”: museum over de operatie Market Garden
(WOIi) aan de Sonsewegq in het voormalige mob-complex;

o Toon Vertier: verhuur van meermans-skeiters waarmee uitgezette routes in het
buitengebied gereden kunnen worden, gelegen aan de Broekdijk;

« Dieren- en vogelpark “De Vleut” ook gelegen aan de Broekdijk.

Daarnaast zijn er de volgende sportvoorzieningen:

s een trimbaan bij Natuurtheater "Joe Mann”;

o twee sportterreinen met clubgebouw aan de Cude Baan, een sportterrein aan de
Sint Annaweg en een sportterrein aan de Kelderse Hoevenweg.

In het buitengebied bevinden zich diverse horecagelegenheden, zoals een pannen-
koekhuis aan de Broekdijk, een café aan de Sonseweg en een hotel/restaurant/café
aan de Oirschotseweg. Daarnaast zijn vier buurthuizen in het buitengebied gesitu-
eerd, te weten: "De Zessprong” aan de Sint Franciscusweg 5, "D'n Tip” aan de
Steenovenseweg 1a en “De Vier Eiken” aan de Oude Baan. Verder is een vereni-
gingsgebouw aan de Boslaan gelegen.

Verblijfsrecreatie

o in het plangebied bevinden zich de groepsaccommodatie “De Schiethaan” aan de
Molenheideweg en een blokhut van de "Scouting Oud Best” aan de Boslaan
Zuid.
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Recreatieve voorzieningen buiten het plangebied

Binnen de gemeente Best, maar niet in het plangebied liggen twee belanarijke re-
creatieve voorzieningen met een regionaal verzorgende functie: Aquabest en het
Golfcentrum Best. Aquabest is een recreatiegebied met een zwem- en surfplas, wa-
terskibaan, duikcentrum, survivalclub en horecagelegenheid. Hier is tevens het
"Speelpaleis” gevestigd. Het Golfcentrum Best bestaat uit een 18-holes golfbaan en
een 9-holes oefenbaan inclusief een driving range en horecagelegenheid.

De kern Best biedt ook toeristisch-recreatieve voorzieningen. Op het gebied van
cultuur zijn dit onder andere: de Botanische tuin De Odulphushof, de bioscoop Bio-
best en diverse hotels, cafés, bars en restaurants. Op het gebied van sport zijn er
ondermeer: twee sportparken, een openluchtzwembad, een overdekt zwembad, een
kunststofatletiekbaan, tennisvelden en een bowlingbaan in het Vrijetijdscentrum.
Daarnaast zijn er in de directe omgeving volkstuintjes en een visvijver en biedt de
binnenstad van Eindhoven vele aanvullende voorzieningen op het gebied van win-
kels, horeca, sport, cultuur en uitgaan.

Het aanbod aan voorzieningen voor recreatie en toerisme is divers. Met name de
dagrecreatieve voorzieningen zijn goed vertegenwoordigd. Grootschalige voorzie-
ningen zoals Aquabest en de golfbaan, die net buiten het plangebied liggen, wor-
den afgewisseld met kleine toeristische attracties zoals bijvaoorbeeld het klompen-
museum. De kwaliteiten van het landschap vormen een belangrijke basis voor de
recreatieve beleving van het gebied.

De recreatieve en toeristische activiteiten zijn in het plangebied geconcentreerd in
De Vleut in het noordoosten van het plangebied. Daarnaast trekken het Golfcen-
trum Best en Aquabest {(grenzend aan het plangebled) grote aantallen bezoekers. In
het Regionaal Structuurplan zijn deze drie gebieden aangewezen als “concentratie-
punt dagrecreatie”. Een sterke schakel in de toeristisch recreatieve structuur van het
gebied is, dat de dagrecreatieve voorzieningen in deze concentratiepunten hijna
allemaal openbaar toegankelijk zijn. Wel moet voor bijna alles betaald worden. Ook
moet opgemerkt worden dat een aantal belangrijke dagrecreatieve voorzieningen
openluchtvoorzieningen zijn, waardoor een weers- en seizoensathankelijkheid be-
staat.

Het plangebied kent ook een omvangrijk aanbod van sportvoorzieningen. Deze
voorzieningen zijn clubgebonden en daarmee alleen toegankelijk voor ieden.

Naast de dagrecreatieve voorzieningen die in bovengenoemde gebieden geconcen-
treerd zijn, zijn vooral in het noorden en het costen van het plangebied ook vrij
toegankelijke natuur- en bosgebieden te vinden. De fiets- en wandelmogelijkheden
binnen en tussen deze gebieden onderling zijn erg goed.

De bossen in het noorden van het plangebied maken deel uit van de natuurgebie-
den "de Mortelen” in het noordwesten en “De Scheeken” in het noordoosten. De
afwisseling van bosgebieden met daarbinnen verspreid liggende agrarische gronden
vormen het hier zo kenmerkende kieinschalige cultuurlandschap.
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Er bestaan ideeén om deze gebieden in de nabije toekomst -als onderdeel van het
veel groter aaneengesloten gebied “het Groene Woud”- te ontwikkelen tot een
gebied met het karakter en de waarde van het kleinschalige landschap zoals dat hier
in de 19€ eeuw bestond. Dit gebied sluit aan op de Kampinasche Heide en de bossen
en vennen bij Qisterwijk.

Opvallend binnen de toeristisch-recreatieve structuur is het zeer beperkte aanbod:
van verblijfsrecreatieve voorzieningen binnen het plangebied. Medio 1998 is begon-
nen met het opzetten van de eerste (mini)camping in de gemeente -een initiatief
vanuit de agrarische sector-.

Geconcludeerd kan worden, dat de toeristisch recreatieve structuur van het plange-
bied wordt bepaald door het aanbod van dagrecreatieve voorzieningen en de na-
tuur- en bosrijke gebieden. Het zwaartepunt ligt bij het bosrijke noorden van het
plangebied nabij het gebied “de Vieut” en bij het bos- en heidegebied in het zuid-
oosten van het plangebied aanstuitend op Aquabest.

2.2.2. Streefbeeld recreatie en toerisme

Gezien de woningvoorraadtoename in de gemeente Best en de hoge stedelijke druk
in de stadsregio Eindhoven zal de vraag naar voorzieningen op het gebied van re-
creatie en toerisme de komende jaren sterk toenemen. De gemeente is van mening
dat, binnen de randvoorwaarden van de huidige functies en waarden die in het hui-
tengebied voorkomen, het ruimtelijk beleid tegemoet kan komen aan een deel van
deze toenemende vraag. In navolging van de nota “Kiezen voor Recreatie” en het
project “Waardevol Cultuurlandschap de Meierij” als uitwerking van het Structuur-
schema Groene Ruimte, is het ruimtelijk beleid gericht op het ontwikkelen van de
mogelijkheden voor openluchtrecreatie en toerisme en op het bieden van ruimte
voor nieuwe ontwikkelingen van het particulier initiatief, rekening houdend met de
huidige en gewenste ruimtelijke kwaliteit.

De unieke situatie van een zeer duidelijk zichtbare overgang van stedelijk gebied
naar landelijk gebied die binnen het plangebied bestaat, vormt een goede basis
voor een breed aanbod van toeristisch en recreatieve voorzieningen in het gebied.
in het zuiden van het plangebied, dat binnen de directe stedelijke invioedssfeer vait,
worden intensieve vormen van recreatie gestimuleerd. De golfbaan en Aquabest die
beide in het zuiden grenzen aan het piangebied zijn al concentratiepunten.

in het overgangsgebied van het stedelijke naar het landelijke gebied is de Vieut een
concentratiepunt gericht op recreatie passend bij het karakter van het buitengebied.
Hier wil de gemeente, in navolging van het Streekplan, naast de ontwikkeling van
nieuwe activiteiten, het recreatief medegebruik en de gebiedseigen kenmerken en
kwaliteiten versterken. Ten aanzien van de verdere ontwikkeling van dit gebied in
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de toeristisch-recreatieve sfeer is door de gemeente een ontwikkelingsvisie “Recrea-
tiepark De Vieut” opgesteld. In deze nota wordt richting gegeven aan de potentiéle
nieuwe functies en wordt tevens de ruimtelijke omvang in beeld gebracht.

In het bosrijke landelijke noorden van het plangebied worden extensieve vormen
van recreatie gestimuleerd.

Niet het gehele plangebied is geschikt voor (nieuwe) recreatie. Met name de Mor-
telen en De Scheeken, maar ook delen van Nieuwe Heide hebben een belangrijke
natuurwaarde. Recreatief medegebruik is en blijft hier mogelijk. Hierbij wordt ge-
dacht aan medegebruik waarbij de beleving van natuur en landschap centraal staat.
De ontwikkeling van dag- of verblijfsrecreatie legt echter een te grote druk op deze
gebieden en is daarom niet gewenst.

In het buitengebied is een beperkt aanbod van verblijfsrecreatieve voorzieningen
aanwezig. Eventuele nieuwvestiging van verblijfsrecreatie zou zo ingepast moeten
worden dat een dergelijke ontwikkeling geen nadelige effecten heeft op de omge-
ving. Gedacht kan worden aan kleinschalig kamperen. Onder kleinschalig kamperen
wordt verstaan: het houden van een kampeerterrein voor ten hoogste tien kam-
peermiddelen {volgens de Wet op de Openluchtrecreatie). De koppeling tussen het
kleinschalig kamperen en de uitoefening van een agrarisch bedrijf (het zogenaamde
"kamperen bij de boer") is hierbij iosgelaten. Het kieinschalig kamperen is door het
duidelijk eigen karakter een aanvuiling op het huidige kampeeraanbod. Bovendien
kan op deze manier aan een aantal agrariérs een alternatief inkomen worden gebo-
den.

Streefheeld recreatie en toerisme

De duidelijke overgang van stedelijk gebied naar landelijk gebied die binnen het plangebied bestaat,
vormit de basis voor een breed aanbod van toeristisch en recreatieve voorzieningen. Binnen de stedelijke
invloedssfeer in het zuiden worden intensieve vormen van recreatie gestimuleerd; de golfbaan en Agua-
best direct ten zuiden van het plangebied vormen al concentratiepunten. In het overgangsgebied van
het stedelijke naar het landelijke gebied is de Vieut een concentratiepunt gericht op recreatie passend
hif het karakter van het buitengebied. Naast de ontwikkeling van nieuwe activiteiten kunnen hier het
recreatief medegebruik en de gebiedseigen kenmerken en kwaliteiten versterkt worden. In het bosrijke
landelijke noorden van het plangebied worden extensieve vormen van recreatie gestimuleerd. Daarnaast
zou binnen het plangebied nieuwvestiging van verbliffsrecreatie mogelijk moeten zijn, mits dergelijke
ontwikkelingen passen in de omgeving. Niet het gehete plangebied is geschikt voor recreatie. Vanwege
de belangrijke natuurwaarde van De Mortelen, De Scheeken en Nieuwe Heide is hier alleen recreatief

medegebruik mogefijk.
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2.3 Niet-agrarische bedrijvigheid

In het buitengebied komen diverse niet-agrarische bedrijven en functies voor. Som-
mige bedrijven zijn wel verwant aan de agrarische sector of aan het buitengebied,
zoals agrarisch-technische hulpbedrijven. Andere bedrijven hebben zich meer gericht
op de recreatieve functie, staan op zichzelf, of zijn een vorm van een aan huis ge-
bonden bercep.

Een overzicht van de niet-agrarische bedrijven in het plangebied is opgenomen in
Bijlage 2.

2.4 Wonen

In het buitengebied van de gemeente Best liggen ca 370 woningen. Een aantal
daarvan zijn voormalige agrarische bedrijfswoningen. Veel woningen in het buiten-
gebied zijn echter als woonhuis opgericht, waarvan het merendeel in bebouwings-
concentraties. Wanneer bebouwingsconcentraties voorkomen in de vorm van een
verdichting van huizen langs een weg spreekt men van een bebouwingslint. Wan-
neer het gaat om aaneensluitende verdichtingen langs meerdere wegen spreekt
men van een bebouwingscluster. Aarle en De Vleut vormen de voornaamste bebou-
wingsclusters in het buitengebied. Ook langs de Mosselaarweg en de Sint Oedenro-
deseweg komen aanzienlijke bebouwingsconcentraties voor.

Een overzicht van burgerwoningen is opgenomen is opgenomen in bijlage 3.

2.5 Verkeer

interregionale wegen

Het plangebied wordt doorsneden door twee interregionale wegen. Deze wegen

liggen niet in het plangebied, maar hebben wel grote invloed op het gebied. Dit zijn

de autosnelwegen A58 Eindhoven-Tilburg en de A2 's-Hertogenbosch-Eindhoven.

Deze twee wegen sluiten op elkaar aan ter hoogte van knooppunt Ekkerswijer en

het knooppunt Batadorp.

Verder zijn er:

+ een ongelijkvicerse kruising/aansluiting van de A2 op de ringweg ten noorden
van de kom van Best, ongelijkvloerse kruisingen van de A2 met de Sonseweg en
de Eindhovenseweg ten oosten van de bebouwde kom, een ongelijkvicerse krui-
sing van de A2 met de Boschdijk net ten zuiden van het plangebied en een krui-
sing van de A2 met het Wilhelminakanaal.

¢ een ongelijkvioerse kruisingfaansiuiting van de A58 met de Erica, een ongelijk-
vioerse kruising van de A58 met de Boschdijk en een kruising van de A58 met het
Beatrixkanaal.
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Aan de interregionale wegen -daarmee ook buiten het plangebied- ligt een aantal
carpoolplaatsen. Deze zijn gesitueerd bij de volgende afritten:

s AS8: afrit 7 Best;

o A2: afrit 27 Best West;

e A2: afrit 28 Best.

interlokale wegen

in de gemeente Best ligt een aantal wegen met een regionale betekenis. Tot deze
categorie behoren:

o de Sint-Oedenrodeseweg die Best verbindt met Sint-Oedenrode en Nijnsel;

» de Oirschotseweg die Best verbindt met Oirschot;

o de Ringweg die 0.a. aansluit op de Qirschotseweg;

+ de Sonseweg die Best verbindt met Son en Breugel.

De Sint Oedenrodeseweq en Oirschotseweg zijn aan weerszijden voorzien van een
vrijliggend fietspad. De Sonseweq is gedeeltelijk voorzien van een vrijliggend fiets-
pad aan één zijde van de weg.

Lokale verharde wegen

Het merendeel van de wegen in het piangebied betreft lokale verharde wegen. De-
ze wegen hebben vooral een functie voor de interne ontsiuiting van het grondge-
bied van de gemeente. Stechts de hierna te noemen wegen hebben nog een geringe
doorgaande functie, omdat ontsluiting wordt gegeven op een weg van hogere orde
of omdat zij dienen als verbinding tussen woonkernen. Deze wegen zijn:

— Vleutstraat, Qude Baan;
Molenheideweq;
— Aarleseweq, Mosselaarweg, Hokkelstraat, Nieuwe Bijk;
Broekdijk, Hoge Vieutweq;
- Liempsedijk, Monikkenweg.

De stedenbouwkundige toekomstige visie van de gemeente Best voorziet nog voor
de eeuwwisseling in een forse uitbreiding van woonbebouwing in de vorm van de
nieuwe wijken, Heuveleind en Heivelden, aan de westelijke kant van de huidige
bebouwde kom. Om deze nieuwe wijken te ontsluiten is een ringweg geprojecteerd,
die een inmiddels gerealiseerde aansluiting op de Rijksweg A2 ('Best Noord”} heeft.
Deze noordelijke ringweqg zal tevens de functie van de bestaande provinciale ver-
binding via de Hoofdstraat/Oirschotseweg overnemen. De projectie van de noorde-
lifjke ringweq valt buiten het plangebied.

Halfverharde en onverharde wegen

in het plangebied komt een aantal onverharde en halfverharde wegen voor. Deels
dienen deze wegen ter ontsluiting van landbouwgronden, deels betreft het ontslui-
ting van bosgebieden.
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Fietspaden

Behalve de eerder genoemde fietspaden langs de interfokale wegen komt er in het

plangebied en ook in de directe nabijheid van het plangebied, nog een aantal fiets-

paden voor:

+ langs het Beatrixkanaal en langs het Wilhelminakanaal {met aftakking naar de
Eindhovense wijk Achtse Barrier via het recreatiepark Aquabest);

+ vanaf de Oude Rijksweqg via de Hoge Kampenweg en Qude Sonsedijk naar de
Sonseweq;

+ de Kanterse Veldenweg en de Ontginningsweq in het noorden van het plange-
bied (bekend als de Peppetroute),

Spoorwegen

De gemeente wordt doorsneden door de spoorlijn ‘s-Hertogenbosch/Tilburg-
Eindhoven. in het kader van het Prorail project, welk weer onderdeel is van Rail 21,
wordt dit baanvak (Boxtel-Eindhoven) uitgebreid van twee naar vier sporen, Dit
baanvak valt echter buiten het bestemmingspian Buitengebied.

Door de verbreding van het spoorwegtracé komt de bestaande gelijkvloerse over-
weg Hokkelstraat-Mosselaarweg ten noorden van de kom te vervalien. De Noorde-
liike Ringweg zal het spoorwegtracé door middel van een tunnel kruisen. Deze krui-
sing zal ook de functie overnemen van de huidige gelijkvicerse spoorwegovergang
in de Hokkelstraat, die thans voornametijk lokaal en agrarisch verkeer verwerkt.

Waterwegen

Door het zuiden van het plangebied lopen twee waterwegen, Het betreft hier:

s het Wilhelminakanaal, zowel in gebruik als vaarwater als wateraanvoerkanaal;

s het Beatrixkanaal, dit is een aftakking van het Wilhelminakanaal en in gebruik
als vaarwater.

Akoestisch onderzoek
P.M.

2.6 Militaire terreinen en objecten

tn het plangebied zijn de volgende militaire terreinen en objecten aanwezig:

1. Brandstoffendepot Best aan de Qirschotseweg;

2. Twee brandstofleidingen van het Ministerie van Defensie met een beschermings-
zone van 3 m' aan weerszijden van de leiding;

3. KE-zonering viiegbasis Eindhoven {(Welschap). De geluidsbelasting in de omge-
ving van de Ploegstraat bedraagt 40 Kosteneenheden, in de Breeven, Koekoek-
bos en Villawijk 35 Kosteneenheden; :
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4. Aanvliegroute van de Vliegbasis Eindhoven. Dit is een brede strook vanaf het
Beatrixkanaal/Knooppunt Batadorp in de richting Nieuw Heide. De bouwhoogte-
beperking verloopt van 60m' + N.A.P boven het Beatrixkanaal tot 171m’ + N.AP
bij de kruising van de Sonseweg met de plangrens (tevens gemeentegrens).

2.7 Nutsvoorzieningen

Watervoorziening

Op de grens van het plangebied in de gemeente Son en Breugel is een waterwinbe-
drijf gelegen, waarvan het puttenveld doorloopt op het grondgebied van de ge-
meente Best. Tevens is een gedeelte van het waterwingebied met boringsvrije zone
van dit waterwinbedrijf in het plangebied gelegen. Het waterwingebied ligt tussen
de Oude Baan en de Achterste Heistraat en heeft dezelfde vorm en ligging als het
bos. Het grondwaterbeschermingsgebied beslaat het gebied dat weordt gevormd
doar de Moienheide, Vleutsche kampen, Molenkampen en Vieut.

In het plangebied ligt ook een aantal watertransportleidingen van de N.V. Waterlei-
dingmaatschappij Cost-Brabant. Deze waterleidingen zijn op plankaart 1 opgeno-
men.

Afvalwaterverwerking

- Binnen het plangebied ligt een rioolwatertransportleiding van het Waterschap De
Dommel. Deze leiding toopt dwars door het plangebied: vanaf de Oirschotseweg
naar het noordoosten, de afrit van de A2 ten noorden van de kom kruisend en bij
De Vieut het plangebied weer uit. Voor deze leiding geldt een minimale bebou-
wingsafstand van 3 meter aan weerszijden van de leiding.

Aardgasvoorziening

In het plangebied ligt een aantal voorzieningen van de N.V. Nederlandse Gasunie.

Het betreft hier:

1. twee transportleidingen met een werkdruk van 66,2 bar die in elkaars veriengde
liggen. Eén leiding loopt vanaf de gemeentegrens ter hoogte van de St. An-
nastraat parallel aan de gemeentegrens naar het Withelminakanaal en van daar
naar de Ploegstraat. Een tweede leiding sluit hierop aan en loopt vanaf de Ploeg-
straat parailel aan de Rijksweg A58. Voor beide leidingen geldt een minimale be-
bouwingsafstand van 5 meter uit het hart van de leidingen en een beschermings-
zone van 40 resp. 60 meter,

2. een drietal transportleidingen met een werkdruk van 40 bar. De ligging van deze
leidingen is als volgt:

« parallel aan het Wilhelminakanaal ten costen van het spoor, vervolgens pa-
rallel aan het spoor in zuidelijke richting naar de Ploegstraat;
» vanaf de Ploegstraat parallel aan het spoor in zuidelijke richting;
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» vanuit zuidelijke richting, parallel aan de Ploegstraat en Rijksweg A58, ver-
volgens door Aquabest naar het noorden.
Voor alle leidingen geldt een minimale bebouwingsafstand van 4 meter uit
het hart van de leidingen en een beschermingszone van resp. 20, 30 en 30
meter.
3. een gasregelstation aan de Ploggstraat.
Elektriciteitsvoorzianing ’
tn het plangebied komen de volgende hoogspanningsieidingen voor:
1. een 150 kV hoogspanningsleiding -Eindhoven-Best-Oirschot- met een bescher-
mingszone aan weerszijden van 20 m' in het zuidelijk deel van het plangebied;
2. een 380 kV hoogspanningsleiding Son-Best-Moergestel, met een beschermings-
zone aan weerszijden van 39 m' in het noordelijk deel van het plangebied;

Daarnaast bevindt zich aan de Ploegstraat een transformatorstation van de N.V.
Provinciale Noord-Brabantse Elektriciteitsmaatschappij.

Telefoon

Het straalverbindingstraject van KPN Telecom Loon op Zand - Gemert, kent een be-
schermingszone van 100 m! aan weerszijden van het hart van de straalverbinding.
De straalverbinding heeft een hocgte variérend van 3t meter +NAP ter hoogte van
Hageiaarweg tot 39 +NAP ter hoogte van knooppunt Ekkerswijer.

Geluidsbelastingzones :
- geluidsbelastingzone spoorlijn ‘s-Hertegenhbosch-Eindhoven;
- geluidsbetastingzone viiegbasis Eindhoven, zie paragraaf 2.5.

2.8 Milieu-aspecten

Hoewel “milieu” strikt genomen geen functie in het buitengehied is, hangen veel
milieu-aspecten wel nauw samen met het functionee! gebruik van het buitengebied.
Verschiliende milieu-aspecten zijn dan ook van belang voor de planverming. Veel
milieu-aspecten worden hoofdzakelijk geregeld in het milieuspoor, zoals bijvoor-
beeld verzuring (geregeld in de Interimwet Ammoniak en Veehouderij) en stankhin-
der {richtlijn Veehouderij en Stankhinder). De voor het bestemmingsplan relevante
milieu-aspecten worden in deze paragraaf toegelicht,

Grondwaterbescherming

in het costen van het plangebied ligt het waterwingebied Son. Dit gebied ligt gro-
tendeels tussen de Qude Baan en de Achterste Heistraat. Op basis van dit waterwin-
gebied is een horingsvrije zone van kracht.
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Verdroging

Onder verdroging wordt verstaan: alle effecten op de natuur en opbrengstdepres-
sies in de landbouw die als gevolg van een grondwaterstanddaling optreden. Het
gaat daarbij om het eigenlijke vochttekort, maar cok om mineralisatie van de bo-
dem en om verandering van de invioed van kwel en neerslag in de bodem. Door
mineralisatie neemt de voedselrijkdom van de bodem toe en door de afname van de
inviced van kwel speelt regenwater een grotere rol in de bodem. Beide mechanis-
men hebben een negatieve uitwerking op de natuurlijke vegetatie en bodemfauna.

De watervoorziening van de vegetatie is het resultaat van watertoevoer en wateraf-
voer. Water wordt toegevoerd door neerslag, kwelstromen, wateraanvoer via wa-
tergangen en vanuit het grondwater (capillaire opstijging). De afvoer van water
vindt plaats via het opperviaktewatersysteem en verdamping. Verdroging vindt
plaats ais de wateraanvoer minder wordt of de waterafvoer toeneemt {0.a. door
ontwatering en drainage).

Om verdroginggevoelige gebieden binnen het piangebied aan te geven is nagegaan
wetke natfe delen van de GHS -dat wil zeggen de delen van de provinciale Groene
Hoofdstructuur die binnen de eenheden “water voor de landnatuur” of “waterna-
tuur” uit het provinciale Waterhuishoudingsplan valien- in het plangebied liggen.
Dat ziin: de bosgebieden “Pailjaart” en “Achterste Broek” in het noorden van het
plangebied en Langven in het oosten van het plangebied.

Verzuring

Verzurende stoffen komen in de luchi door uitstoot van de industrie, elektriciteits-
centrales, het verkeer en de landbouw. De verzurende stoffen slaan in droge of nat-
te vorm (met regen) neer op de bodem en op vegetatie.

De belangrijkste verzuringsbron in het buitengebied is de landbouw. Hierbij gaat
het om de emissie van ammoniak, die vrijkomt uit de stal, bij mestopslag, mesttoe-
diening en beweiding. De laatste jaren zijn reeds veel emissiereducerende maatre-
gelen genomen. Door de Interimwet ammoniak en veehouderij is de uitbreiding van
de veestapel aan banden gelegd en veel gemeenten hebben aanvullend daarop
ammoniak-reductieplannen opgesteld om grip te houden op de emissies.

In zandgronden zijn nauwelijks buffermechanismen aanwezig om veranderingen in
de zuurbelasting op te vangen. Zandgronden komen op grote schaal voor in de ge-
meente en nagenceg het hele gebied is gevoelig tot zeer gevoelig voor verzuring.
Deze gevoeligheid werkt direct door in de vegetatie. Door hoge concentraties zuur
in de bodem lossen andere elementen op en wordt de opname van voedingsstoffen
bemoeilijkt. Ook voor landbouwopbrengsten kan dit nadelig werken. Daarnaast kan
verzuring leiden tot eutrofiéring (voedselverrijking). Voedselarme natuurgebieden
en wateren krijgen een te hoeg aanbod van stikstof. Bijzondere flora en fauna die
gebonden zijn aan voedselarme milieus verdwijnen en de heide vergrast. Verzuring
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is ook één van de oorzaken van een verminderde vitaliteit van de bossen (naast ver-
droging, de weersomstandigheden en een onevenwichtige voedingstoestand).

De gemeente Best heeft naast de van rijkswege aangewezen verzuringgevoelige
gebieden ook bossen, natuurterreinen en landschapselementen kleiner dan 5 hecta-
re aangewezen als verzuringgevoelig gebied. Daartoe is een verordening vastge-
steld.

De omvangrijkste verzuringgevoelige gebieden binnen de gemeente -en ook als
zodanig in de verordening opgenomen- zijn: het-bosrijke noorden van de gemeente,
het waterwingebied nabij de Achterste Heistraat, “De Nieuwe Heide” en het “Koe-
koekbos”.

Stankhinder

Stankhinder wordt in het buitengebied in zijn algemeenheid vercorzaakt door in-
tensieve veehouderijen en bepaalde soorten van niet-agrarische bedrijvigheid. Voor
intensieve veehouderijen bestaan geurhinderzones die echter niet in het bestem-
mingsplan worden aangegeven; regeling vindt primair plaats via de stankhinderre-
gelgeving (richtlijn Veehouderij en Stankhinder). Stankhinderregulering van andere
soorten bedrijvigheid loopt eveneens via het milieuspoor.

Externe veiligheid

Externe veiligheid is voor het bestemmingsplan met name van belang voor zover het
grotere elementen of gebieden betreft. In het bestemmingsplan gaat het vooral de
aanwezige transportleidingen en militaire objecten. in het plangebied zijn verschil-
lende transportleidingen (brandstofstransportieiding, aardgastransportleiding, wa-
tertransportieiding) aanwezig waarvoor een belemmeringszone/veiligheidszone
geldt.

Functies waarbij in mindere mate de externe veiligheid een rol speelt, maar die wel
een belemmeringszone met zich meebrengen, betreffen militaire objecten en
straalpaden {in verband met zendapparatuur).

Verspreiding

Verspreiding van milieugevaarlijke stoffen levert risico's op voor mens en milieu.
Verwijdering ofwel sanering van verontreinigde situaties kan in het buitengebied
plaatselijk spelen, maar dit betreft meestal slechts kleine locaties of *puntbronnen®.
Met name voormalige vuilstorten zijn potentieel verontreinigende bronnen. In de
gemeente Best ligt één voormalige vuilstortplaats; deze ligt buiten het plangebied.

Geluidhinder
Zie het Akoestisch onderzoek in paragraaf 2.5.
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2.9 GSM-antennes

Nederland kent op dit moment ongeveer 6 miljoen mobiele bellers, De vijf zendge-
machtigden zijn verplicht om zo snel mogelijk een landelijk dekkend netwerk te
ontwikkelen. Dit betekent dat er veel GSM-zendmasten nodig zijn. Het gemeentelijk
beleid is erop gericht om het aantal masten zo beperkt mogelijk te houden. Om dit
te bereiken worden de zendgemachtigden gestimuleerd om zoveel als mogelijk
dubbelgebruik van een mast te iaten plaats vinden (Sitesharing). Daarnaast mag er
geen onevenredige aantasting optreden van de ter plaatse aanwezige natuur- en/of
landschapswaarden, het woon- en leefklimaat mag niet aangetast worden en de
installatie moet ruimtelijk en landschappelijk inpasbaar zijn.

In het bestemmingsplan is door middel van een vrijstellingsbepaling de mogelijkheid
opgenomen om zend- en antenne-instalflaties onder bepaalde voorwaarden op te
richten. Het niet rechtstreeks toelaten van deze bouwwerken ondersteunt het ge-
meentelijk beleid in deze.
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KENMERKEN EN KWALITEITEN VAN DE RUIMTELUKE
STRUCTUUR

3.1 Inleiding

Dit hoofdstuk beschrijft de landschappelijke waarden, de natuurwaarden en de cul-
tuurhistorische waarden van het buitengebied in de gemeente Best (LNC-waarden).
Het geeft een beeld van het landschap en de natuur in het gebied, van het ontstaan,
de huidige vorm en de gewenste ontwikkeling ervan.

3.2 Het ontstaan van het landschap

In vroeger tijden stroomden vooriopers van de Maas en de Riin door het gebied
waar nu Zuid-Nederland ligt. Deze rivieren zetten daar grof zand en grind af.

Door tektonische bewegingen ontstonden breuken in de aardkorst. Sommige delen
van het gebied werden omhooggedrukt; andere delen zakten tussen de hoge delen
omlaag. In het oosten van het huidige Noord-Brabant ontstond zo de Centrale
stenk, een laagte die tussen twee hogere delen (horsten) in ligt.

Kaart 3.1 toont de ligging van de Slenk, de horsien en de breuken.

in de laatste ijstijd, toen door kou en droogte vegetatie nagenceg ontbrak, kenden
grote hoeveelheden zand verwaaien. In de luwte van de Centrale Slenk werd toen
een dik pakket dekzand afgezet, op de horsten kwam een veel dunnere laag. Het
dekzandpakket heeft het oorspronkelijke hoogteverschil tussen de horsten en de
Sienk daardoor grotendeels verborgen.

De gemeente Best ligt in de Centrale Slenk, op het dikke dekzandpakket.

De Centrale Slenk helt af van het zuidoosten naar het noordwesten. Ook in de ge-
meente Best is er een hoogteverschil in die richting: ten zuiden van Batadorp ligt het
hoogste punt van de gemeente op 19 m baven NAP; de grens met Boxtel ligt op 10
m boven NAP.

Over deze helling ligt in zuidwest-noordoostelijke richting de Midden-Brabantse
rug, een brede dekzandrug. Op de hoogste delen daarvan liggen de Aarlese en Son-
se heide; op de noordflank zijn de nederzettingen Aarle, Naastenbest, Best, Verren-
hest en De Vleut ontstaan. Langs de zuidrand van de dekzandrug ligt het beekdal
van het riviertje de Ekkersrijt.

Het noordelijke deel van de gemeente ligt in een door verspoeling sterk vervlakt
gebied.
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De basis van het Brabants landschap

Kaart 3.1



In het Holoceen, het jongste geologische tijdvak, zijn op de hoogste en dus droge
delen waar plantengroei ontbrak, zandverstuivingen ontstaan. Deze zandruggen
hebben een grillig en kleinschalig reliéf. In de beekdalen -die vroeger veel natter
waren dan nu- vormden zich dunne veenlagen.

De ontstaansgeschiedenis van het landschap in de gemeente Best is nu nog af te
tezen uit de aanwezigheid van drie zones met ieder een eigen landschapspatroon.

1. In het zuiden ligt de hoge dekzandrug met het recent ontstane microreliéf, dro-
ge podzolgronden en voedselarme vennen. Hier bevinden zich voornamelijk
bossen en heidegebieden.

2. Het middendeel vormt de overgang van hoog naar 1aag en daarmee van dreog
naar nat. De bodem bestaat uit fijn zand of leem. Hier liggen oude bouwlanden
en weidegronden, en hier zijn de bebouwingskernen ontstaan.

3. In het noorden liggen natte broekgronden. Een ondiepe dssleemiaag verhindert
een goede ontwatering van het gebied. in dit drassige gebied groeien veel po-
pulieren en wilgen, destijds aangeplant voor de kiompen- en luciferfabricage.

3.3 Hydrologie

Water wordt tegenwoordig als een van de belangrijkste sturende principes in de
ruimtelijke ordening beschouwd. Vandaar dat water in het kader van het bestem-
mingsplan nadrukkelijk aandacht dient te krijgen. Veelal wordt voor de watersys-
teembenadering gekozen. Daarmee kan de hydrologische situatie goed in heeld
gebracht worden, c.q. op kaart weergegeven worden en is daardoor te confronteren
met andere ruimtevragende functies. De vraag is dan welke aspecten van het water
op kaart gezet moeten worden. Het voorliggende bestemmingsplan Buitengebied is
erop gericht bestaande waarden te beschermen en nieuwe ontwikkelingen zodanig
te sturen dat een duurzame situatie ontstaat. Voor de functie water houdt dit in dat
het watersysteem als zodanig in tact blijft of hersteld wordt (waar het is aangetast).
in de doelstellingen van de provincie (grondwaterbeheer) en het waterschap {op-
perviaktewaterbeheer) komt dit principe ook tot uiting: een veerkrachtig watersys-
teern, een duurzaam watersysteem, beschikbaarheid van zoet grondwater dat vol-
doet aan de vanuit volksgezondheid gestelde normen.

Grondwater

Een grondwatersysteermn is opgebouwd uit:

s infiltratiegebied, een aan het oppervlak begrensde eenheid waarbinnen het
neerslagoverschot het grondwater voedt;
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« intermediair gebied, een aan het oppervlak begrensde eenheid waar het neer-
slagoverschot hoofdzakelijk door het drainagesysteem wordt afgevoerd;

» kwelgebied, een aan het opperviak begrensde eenheid waar het grondwater
uittreedt.

in het patroon van het grondwaterpeil is dit systeem en de hydrologische situatie ter
plekke goed te herkennen. Er is een duidelijke samenhang waar te nemen met de
driedeling in het landschap. Het gebied met droge zandgronden in het zuiden is een
infiltratiegebied: daar trekt neerslag de bodem in. Het noorden is een kwelgebied:
hier dringt grondwater naar de opperviakte. Ook is de bodem er veel minder door-
latend dan in het zuidelijk deel door het voorkomen van leemlagen waarop het
water stagneert. Dit gebied is daarom veel natter. Het middengebied vormt ook in
hydrologisch opzicht het midden tussen de twee andere: er komt afwisselend kwel
en infiltratie voor; vaak stroomt het neerstagwater oppervlakkig af naar het lager
gelegen gebied ten noorden ervan,

In het patroon van grondwaterpeilen is deze situatie als volgt te zien. Het zuiden is
het droogst: daar zit het grondwater voornamelijk dieper dan 80 c¢m onder maai-
veld. In het middendeel komen -met name in het westelitk deel- afwisselend lage en
iets hogere grondwaterstanden voor (tot 40 cm onder maaiveld). In het oostelijke
deel zit het grondwater diep: in het bosgebied op de droge zandgronden van de
Nieuwe Heide en het agrarisch gebied ien noorden daarvan is de grondwaterstand
ook meer dan 80 ¢ onder maaiveld (het uiterste zuidpuntje van het piangebied,
het beekdal van de Ekkersrijt is wel wat natter).

Het noordelijke deel is nat: hier is de afstand tussen grondwaterspiegel en maaiveld
minder dan 40 ¢m. Waar bebouwing aanwezig is, is de grondwaterstand lager;
meestal tussen de 40 en 80 cm beneden maaiveld.

Waardering

Hoewel alle defen van het watersysteem van belang zijn en in tact dienen te blijven,
kan aan bepaalde delen wel meer gewicht toegekend worden dan aan andere delen
van het systeem. Die waardetoekenning komt voort uit de doelstellingen en de
daarmee samenhangende funciies voor het watersysteem. Zo is in de GHS aan veel
kwelgebieden een natuurbehouds- enfof natuurontwikkelingsfunctie toegekend
{Achterste broek, Pailjaart). In deze gebieden is een belangrijk doel: terugdringen,
c.q. tegengaan van verdroging. In het provinciale Waterhuishoudingsplan zijn deze
gebieden aangemerkt als ‘water voor de landnatuur’. In de keur van het waterschap
zijn ze als ‘beschermingsgebied’ aangemerkt.

Het water dat in het noordelijk gebied, in het Achterste Broek en Pailjaart, ats kwel

naar boven dringt, is op de Midden-Brabantse dekzandrug geinfiltreerd. Dit kwel-
water is schoon en vaak rijk aan kalk.
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Plaatselijk komen ook gebiedjes voor waar lokale kwel optreedt: deze kwel is als
neerslag op de naastliggende kleine dekzandruggen -geisoleerd liggende infiltratie-
gebiedjes- gevallen. Dit kwelwater kan door de korte weg die het door de bodem
heeft afgelegd, niet zo kalkrijk zijn als het regionale kwelwater. Als de neerslag is
geinfiltreerd op landbouwgrond is de kans reéel dat het lokale kwelwater veront-
reinigd is met meststoffen of bestrijdingsmiddelen.

Opperviaktewater

Het plangebied heit af in noordelijke richting; het oppervlaktewater stroomt dan
ook in die richting af naar de Dommel. Slechts een smalle zone langs de westelijke -
gemeentegrens behoart tot het stroomgebied van de Beerze.

Behalve het reliéf is het Wilhelminakanaal bepalend voor het netwerk van opper-
viaktewateren. Dit kanaal doorsnijdt in cost-westelijke richting het plangebied. Alle
watergangen in noord-zuidrichting worden er door afgesneden; de watergangen
die in het plangebied naar het noorden stromen vinden hun ocrsprong nu ien
nocrden van het kanaal.

De watergangen hebben weinig natuurlifke kenmerken {meandering, oever- en
bodemstructuur) en vallen grotendeels droog in de zomer.

In het uiterste zuiden op de grens van het plangebied stroomt het riviertje de Ek-
kersrijt in noordoostelijke richting naar de Dommel,

Het Wilhelminakanaal en het Beatrixkanaal zijn gegraven watergangen. Het Wil-
helminakanaal verbindt Oost-Brabant met Tilburg en voert vandaar verder naar de
Bergsche Maas. Het Beatrixkanaal is de verbinding van Eindhoven met het Wilhelmi-
nakanaal.

Verder bevindt zich in het plangebied een aantal vennen en plassen. In de bossen
van de Mieuwe Heide liggen Het Langven en het Oud Meer, twee uitgestoven jaag-
tes in het droge zandgebied. Door een ondoorlatende laag in de bodem stagneert
het water hier. Volgens het beleidskader ter zake geldt hier de functie "Waterna-
tuur®.

Ten zuiden van dit bosgebied liggen -buiten het plangebied- twee gegraven piassen:
de Ekkerswijer, die dienst doet als visvijver en Aquabest, een recreatieplas.

3.4 Natuur

In voorgaande paragrafen is beschreven hoe het natuurlijke landschap is ontstaan.
Dit natuurlijke tandschap is door de mens ingericht en is daardoor veranderd. Omdat
ieder organisme zijn eigen eisen stelt aan de omgeving waarin het leeft, is het land-
- schap, gevormd door de natuurlijke ontstaanswijze en de inrichting door de mens;
bepalend voor het biotisch patroon: het patroon dat door levende organismen
wordt gevormd. Binnen het landschap speelt de waterhuishouding een zeer belang-
rijke conditionerende rol.

Hoofdstuk 3 39 BSO



fn deze paragraaf wordt het biotisch patroon beschreven. Eerst worden de grote
lijnen van het patroon geschetst, daarna wordt in detail naar de onderdelen van het
patroon gekeken, Deze paragraaf heeft een inventariserend en waarderend karak-
ter. Vastgesteld wordt dat een aantal gebieden binnen de gemeente Best specifieke
natuurwaarden bezit. In de volgende paragraaf wordt ingegaan op de plaats en het
functioneren van deze gebieden in het "ecologisch netwerk” in de omgeving.

3.4.1. Biotisch patroon

Het biotisch patroon is bepaald door het oorspronkelijke landschapstype met de
bijbehorende waterhuishouding en de inrichting van het landschap door de mens. In
het landschap in de gemeente Best zijn -zoals beschreven- drie zones te onderschei-
den: het hoger gelegen zandgebied in het zuiden, waar voornamelijk infiltratie van
neerslag plaats vindt, de overgangszone in het midden die in hydrologisch opzicht
een intermediair gebied vormt en de natte, laaggelegen kwelzone in het noorden.
Deze zones verschillen van cudsher in gebruikswaarde voor de mens.

Infiftratiezone

in dit gebied infiltreert zoals gezegd het neerslagwater. De landduinen en de daar-
bijbehorende uitgestoven laagten vormen de kern van dit gebied.

De droge zandgronden werden eeuweniang gebruikt als heidegrond waar schapen
graasden, voor akkers of weilanden waren ze niet geschikt. In deze zone zien we nu
nog enkele restanten van de heide liggen: binnen het plangebied liggen nog enkele
heideterreintjes in de bossen van de Nieuwe Heide; buiten de plangrenzen liggen de
Qirschotse Heide en de Sonse Heide. Rond 1900 zijn op de heidegronden op grote
schaai naaldbossen aangepliant. De bossen van de Nieuwe Heide zijn daar een voor-
beeld van. Vrij recent zijn in deze zone een kanaal, woonwijken, bedrijventerreinen
en een snelweg aangelegd. Ruimte voor natuurtijke, spontane vegetatie en de daar-
bij horende fauna is er in deze zone daarom buiten het bosgebied van de Nieuwe
Heide nauwelijks meer.

Daarnaast zijn de gebieden waar nog wel bos of heide voorkemt in kwaliteit ach-
teruit gegaan door verzuring, verdroging en intensief gebruik (militair en recrea-
tief}. De verzuring kan in dit type gebied sterker toeslaan omdat het bufferend ver-
mogen van de bodem en het (grond)water hier klein is.

Tussengebied

De overgangszone was in landbouwkundig opzicht het meest geschikt: hier liggen
van oudsher de akkergronden. Ook de bebouwing bevindt zich hier, dicht bij de
landbouwgronden, op de overgang van nat naar droog. Omdat de mens hier al
eeuwenlang zijn stempel op het landschap en de waterhuishouding drukt, wordt de
natuurlijke gradiént van droog en voedselarm (in het zuiden) naar nat en voedselrijk
(het noorden) door dit gebied onderbroken. Door het langdurige landbouwkundige
gebruik is het opperviakkige grondwater rijk aan voedingsstoffen.
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In dit gebied heeft de ruilverkaveling Oirschot-Best het landschap ingrijpend veran-
derd: het kleinschalige, besloten cultuuriandschap heeft plaats gemaakt voor een
modern, open en efficiént ingericht landbouwlandschap dat goed ontwaterd is door
een netwerk van nieuw gegraven stoten. Daarnaast is de bebouwde kom van Best in
de laatste decennia sterk gegroeid en zal in de komende jaren nog verder uitbrei-
den. Door deze ingrepen in het landschap is ook hier de natuurlijke flora en fauna
grotendeels verdwenen. Slechts enkele -weidevogelsoorten en algemeen voorko-
mende planten en dieren voelen zich thuis in dit grootschalige, intensief gebruikte
gebied. in de meer kleinschalige delen van dit gebied (bijvoorbeeld rond de boerde-
rijen) komen steenuil, kerkuil, boerenzwaluw en huiszwaluw voor. In desloten leven
gewane pad, groene kikker, bruine kikker en saiamanders.

Kwelzone

Tenslotte is er het ncorden van het plangebied, dat door kwel en door stagnatie van
water op ondoorlatende leemlagen zeer nat is. Hier dringt oud, scheon, mineraalrijk
en kalkhoudend grondwater naar de opperviakte.

Het gebied was te drassig om als akkerland gebruikt te worden, en diende daarom
als weidegrond voor het vee, afgewisseld met hoscomplexen, Van oudsher was er
slechts weinig bebouwing in dit gebied. De algemene intensivering van de land-
bouwsector (waarvan met name schaalvergroting en ontwatering in deze gebieden
nadelige effecten hebben op de natuur) heeft hier slechts mondjesmaat plaats ge-
vonden. Afgezien van de snelweg en de spoorlijn is dit gebied grotendeels in tact
gebleven als het kleinschalige bos- en cultuurlandschap dat het al eeuwen is. Alleen
langs de bosrand van de Pailjaart en Be Scheeken liggen enkele zeer grote intensie-
ve veehouderijen.

De kwelstroom is bepalend voor de natuur in dit gebied. Langs de zuidelijke rand
treedt vooral lokale kwel op, die water van de nabijgelegen landbouwgronden aan-
voert, met eventueel de bijbehorende verontreinigingen. Verder naar het noorden
komt diepe kwel aan de oppervlakte, die schoon is. Omdat deze kwelstroom het
diepe grondwater aanvoert, is de natuur hier veel beter bestand tegen verzuring en
verdroging dan in de andere gebieden. Zolang deze situatie zo blijft, zijn een rijke
flora en fauna gewaarborgd. In dit gebied komen nog veel planten en dieren voor
die bij dit oorspronkelijke en vochtige landschap horen en het tot een zeer waarde-
vol en uniek gebied maken. De grootste bedreigingen zifn hier het wegvallen van de
kwelstroom en de toestroom van verontreinigd (grondjwater.

3.4.2. Levensgemeenschappen
Binnen het biotisch patroon zijn “levensgemeenschappen” te onderscheiden. Een
levensgemeenschap is een geheel van planten en dieren die overeenkomstige eisen

stellen aan hun leefomgeving en een duidelijke relatie hebben tot elkaar en tot hun
omgeving. De omvang en de waarde van een levensgemeenschap worden bepaald
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door abiotische factoren en de mate van menselijke invioed in het gebied. Op
Waardenkaart 1 is aangegeven waar de levensgemeenschappen voorkomen.

Levensgemeenschappen van vennen en plassen

In de bossen van de Nieuwe Heide liggen enkele vennen, Het “Langvencomplex”
bestaat uit het Langven en enkele kleine vennetjes die er dicht bij liggen. Deze ven-
nen vormen hydrologisch geisoleerde eenheden, omdat ze niet in contact staan met
het grondwater, De planten en dieren die er in leven zijn voor de waterkwantiteit
en -kwaliteit afthankelijk van de neerslag.

In de vennen komt een vrij scortenrijke vegetatie voor met onder andere veenmaos,
moerasrus en waterbies op de bodem en langs de oevers oeverkruid, drijvende wa-
terweegbree, vlottende bies. Vogels die hier worden waargencmen zijn winterta-
ling, wuip en gecorde fuut.

Het Oud Meer, dat eveneens in dit bosgebied ligt, is van minder betekenis. Door de
recreatiedruk op dit ven en door inwaaiend stuifzand, komen hier veel minder wa-
terplanien voor.

Aan de Ploegstraat, ten zuiden van de bebouwde kom van Best, liggen twee gegra-
ven waterplassen. De zuidelijke plas heeft natuurlijke oevers, de noordelijke heeft
strakke, steil aflopende oevers. In de zuidelijke plas worden veel amfibieén® waarge-
nomen.

Levensgemeenschappen van sloten, slootkanten en rietvegetaties

In het noordelijke, van oudsher zeer natte gebied zijn ten behoeve van de ontwate-
ring talrijke sloten gegraven. In en langs een aantal van deze sloten komt een waar-
devolle slootvegetatie voor met soorten als ondergedoken moerasscherm, wilde
bertram, eizenzegge, heelblaadjes en holpijp. Hier voelen alpenwatersalamander’,
groene kikker en aardmuis zich thuis.

Ock in het kleinschalige cultuurlandschap zijn de graslanden ontwaterd en worden
soms vrij intensief gebruikt, zij het in geringere mate dan elders. In zulke omstan-
digheden vindt men vaak in de slootkanten soorten die vroeger in de natte graslan-
den voorkwamen en nu de graslanden in het algemeen veel droger geworden zijn,
uitwijken naar de laatste nattere plaatsen.

Een vogelsoort die langs de sloten in dit gebied leeft is de waterral,

Ook ziin in dit gebied op enkele plaatsen rietkragen langs de watergangen te vin-
den waarin typische “rietvogels” zich thuisvoelen, Onder andere de bosrietzanger,
kleine karekiet en rietgors broeden hier. Een van de plekken waar zulke rietkragen
te vinden zijn, is in de sloten langs de spooriijn Eindhoven-'s-Hertogenbosch,

De oevers van het Wilhelminakanaal en het Beatrixkanaal hebben een heel andere
vegetatie. In de steile oevers bestaat een zeer korte gradiént van droog naar nat,
waar een graslandvegetatie voorkomt die daaraan aangepast is. Soorten die ken-

3

Op het voorkomen van amfibiegn wordt apart ingegaan in de paragraaf ‘Leefgebied van amfibie&n
en leefgebied van reptielen’.
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merkend zijn voor dit type grasland zijn geelhartje en zeegroene zegge. Ook komen
hier een aantal dieren voor die profiteren van het gunstige microklimaat op deze
plaatsen, zoals levendbarende hagedis en graafbijen. Op de plaatsen waar bomen
langs de oevers staan, komt ook de ijsvogel voor en op andere plaatsen broedt de
oeverzwaluw.

Levensgemeenschappen van droge en natte heide

Binnen de bossen van de Nieuwe Heide komt op enkele plekken nog heide voor. Het
is overwegend droge heide, waar de vegetatie met name uit struikheide bestaat.
Rond de vennen van het Langvencomplex is het soms natte heide, met vooral dop-
heide. Hierin groeien onder andere ook zonnedauw, kiokjesgentiaan en beenbreek.

Levensgemeenschappen van kileinschalig cuftuuriandschap

in de Pailjaart en Achterste Broek, in het noorden van het plangebied en verder in
het gebied De Vleut-Oude Baan-Schans komen dieren en planten voor die thuisho-
ren in een kieinschalig cultuurlandschap: een landschap waarin kleine percelen af-
gewisseld worden met houtwallen, boomrijen, bosjes, bosranden en sloten. In zutke
gebieden zijn veel bos- en perceelsranden en juist op die overgangen voelen veel
planten en dieren zich thuis. Nu zijn er binnen deze gebieden aanzienlijke verschil-
len in flora en fauna die samenhangen met de waterhuishouding. Daarom worden
de natte en de droge delen van dit cultuurlandschap afzonderlijk besproken.

Kleinschalig cultuurfandschap in droog gebied

Het gebied De Vleut-Oude Baan-Schans bestaat voornamelijk uit landbouwgronden
(zowel weide- als akkerpercelen) met enkele bosjes; het grenst aan de bossen van de
Nieuwe Heide. In dit gebied broeden struweelvogels als geelgors, reodborsttapuit
en gekraagde roodstaart. De aanwezigheid van de torenvalk in dit gebied wijst op
de aanwezigheid van kleine zoogdieren zoals muizen. Ook de patrijs komt in dit
gebied voor.

In het noordelijk deei van het plangebied, dat bestaat uit populierenbosjes met
daartussen graslanden, is de gemiddelde grondwaterstand hoog. Toch komen ook
hier planten en dieren voor van het droge cultuurlandschap. Er bestaat geen scherpe
scheiding tussen beide fandschapstypen. Ock langs de randen van dit gebied, waar
de grondwaterstand minder hoog is, komen planten en dieren van het droge klein-
schalige cultuurlandschap voor. De subtiele verschillen in vochtigheid komen met
name 1ot uiting in de plantengroei.

Kleinschalig cultuuriandschap in vochtig gebied -

Het noordelijk deel van het piangebied maakt deel uit van een groter geheel dat
wordt gevormd door de Mortelen, Heerenbeek en De Scheeken. Zoals gezegd is de
gemiddelde grondwaterstand hier hocg. Het geheel bestaat uit overwegend popu-
lierenbosjes met daartussen graslanden. Dit gebied is zeer soortenrijk, zowel qua
vegetatie als qua fauna, en is daarom zeer waardevol. In de bosjes komen vogelsoor-
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ten als tuinfluiter, blauwbeorst, groenling, vliegenvanger en boomklever voor. De
graslandpercelen trekken kneu, kwikstaart en braamsiuiper aan. Langs de bosranden
treft men veel dag- en nachtvlinders aan (onder andere hooibeestjes) en in het hele
gebied leven ook zoogdieren als ree, eekhoorn, hermelijn, bunzing en muizensoor-
ten. Tot de plantenwereld van de bosschages in dit gebied horen speenkruid, veel-
bloemige salomenszegel, welriekende agrimonie en kruipend zenegroen. In de
graslanden groeit onder andere adderwortel, grote pimpernel, waterdrieblad, moe-
rasstreepzaad en grote bevernel.

Levensgemeenschappen van droge bassen

De naaldbossen van de Nieuwe Heide zijn aangeplant op droge zandgronden, waar
vroeger heide was. Het hout dat deze bossen opleverden, diende als stutmateriaal in
de mijnbouw. Deze bossen zijn zeer homogeen qua soortensamenstelling en leeftijd,
en hebben daarom slechts beperkte waarde voor andere planten en dieren. Ze be-
staan voor het merendeel uit grove den, corsicaanse den en oostenrijkse den. in het
bosbeheer wordt echter steeds meer gestreefd naar natuurlijker bossen, waardoor
de eentonigheid van deze bossen doorbroken wordt en er steeds meer soorten ver-
schijnen. Op enkele plaatsen komen in de ondergroei wilgenroosje, stekelvaren en
struikheide voor. Vogels die hier broeden zijn onder andere wespendief, zwarte
specht, goudhaantje, zwarte mees en kuifmees.

Het merendeel van de bossen in de Pailjaart en het Achterste Broek is op de kaart als
droog bos aangemerkt, ondanks dat zij op relatief natte gronden groeien. Deze
bossen bestaan overwegend uit populier, gemengd met zomereik, berk en els. De
populieren werden aangeplant om hout te leveren voor de klompen- en luciferfabri-
cage. Tussen de populieren werd vaak ook fijnspar gezet, om het licht tussen de
bomen weg te nemen waardoor de populieren met mooie rechte, stammen zonder
zijtakken opgroeien.

Deze bossen waren vroeger nat, maar hebben door verdroging -die hier, zij het in
geringere mate dan in de omgeving, ook invioed heeft- steeds meer het karakter
van een droog bos gekregen. In deze bossen broeden bijvoorbeeld buizerd, havik,
bosuil en boomkruiper.

Levensgemeenschappen van vochtige bossen

Siechts een klein deel van de populieren in de Pailjaart, Achterste Broek en De
Scheeken is aan te merken als vochtig bos. De verdroging is hier minder, omdat de
grondwaterstand door de jaren heen gemiddeld altijd hoger is dan in de omgeving.
Net als de hiervoor genoemde droge populierenbossen zijn deze bossen eveneens
aangeplant met het doel om hout te oogsten voor klompen- en luciferfabricage.
Hier komen onder andere de nachtegaal en de wielewaal voor, soorten die vrij zeld-
zaam zijn. Ook in floristisch opzicht zijn deze bossen zeer waardevol: in de onder-
groei en in de slootkanten komen veel pfanten van natte milieus voor, zoals knol-
steenbreek, moerasvergeet-mij-nietje, eenbes, slanke sleutelbloem, welriekende
agrimonie en wilde bertram. In de bomen groeien klimplanten als hop, kamperfoe-
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lie en kiimop. Ook amfibieén en reptielen horen hier thuis: gewone pad, groene
kikker, alpenwatersalamander en kleine watersalamander alsmede de hazelworm
worden er aangetroffen.

Leefgebied van amfibieén en leefgebied van reptielen

Ten behoeve van de herziening van het bestemmingsplan Buitengebied heeft
RAVON Noord-Brabant (zie literatuurlijst in bijlage 1) een onderzoek uitgevoerd
naar het voorkomen van amfibieén en reptielen in de gemeente Best, Dit rapport
betekent een actualisering van de kaart deel uitmakende van de Nota ecologische
bouwstenen, waarop de provincie de kerngebieden voor amfibieén en reptielen
heeft aangegeven. De resultaten van het RAVON-onderzoek zijn weergegeven op
Waardenkaart 1. Opgemerkt wordt dat alleen de leefgebieden voor zover gelagen
binnen de plangrens zijn aangegeven. De meeste leefgebieden zetien zich echter
buiten de plangrens in de buurgemeenten voort.

De leefgebieden van reptielen vallen grotendeels samen met het zomerleefgebied
van de amfibieén. Op de inventarisatiekaart is daarom geen onderscheid gemaakt.

In het plangebied komen voor:
e drie scorten salamanders;
¢ twee soorten padden;

+ drie soorten kikkers;

« twee soorten reptielen.

Van deze soorten zijn de meeste niet algemeen tot zeldzaam, terwijt ze meestal ook
bedreigd worden in hun voortbestaan.

De grootste leefgebieden zijn gelegen in het noorden van het plangebied (Pailjaart,
Achterste Broek) en in het zuiden van het plangebied (Nieuwe Heide). Van het
noordelijke leefgebied is vermeldenswaard dat er naast de meer algemene soorten
zoals de gewone pad en bruine kikker, cok de hazelworm voorkomt. Deze reptie-
lensoort is zowel zeldzaam als bedreigd.
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In de Nieuwe Heide en aangrenzende agrarische gronden {(omgeving Boslaan) plus
het bosgebied van de waterleidingmaatschappij komen eveneens de algemenere
soorten voor, maar daarnaast ook de zeldzame rugstreeppad en levendbarende
hagedis.

Verder zijn op de inventarisatiekaart enkele kleinere leefgebieden aangegeven. in
het westen {Huiskenshoek, Lieringsedijk} is een leefgebied van enkeie meer alge-
meen voorkomende soorten: gewone pad, bruine kikker en groene kikker. Hetzelf-
de geldt voor het leefgebied in de omgeving van De Vleut. Hier komt de gewone
pad voor. In de plassen langs de Ploegsiraat ligt een belangrijk leefgebied van sala-
manders (alpenwatersalamander, kamsalamander en kleine watersalamander). Ver-
der komen hier ook de meer algemenere padden- en kikkersoorten voor.

Waardering natuur

Elke levensgemeenschap heeft kenmerkende plant- en diersoorten (indicatoren). De
indicatorsoorten geven op de eerste plaats aan met welk type levensgemeenschap
we te maken hebben. Daarnaast kunnen ze een aanwijzing vormen voor de zeld-
zaamheid, kenmerkendheid of vervangbaarheid van de levensgemeenschap. Dit is in
het bijzonder het geval als de indicatorsoorten voorkomen op een zogenaamde
‘rode lijst”. De rode lijst-soorten worden vooral aangetroffen in de bossen, heide en
in de gebieden met hoge grondwaterstand. In het droge kleinschalige cultuurland-
schap worden rode lijst-soorten aangetroffen in de verspreid gelegen kieine bosjes
en andere landschapselementen.

3.4.3 Ecologisch netwerk

in het biotisch patroon op een hoger schaalniveau ligt Best ingeklemd tussen twee
oost-west georiénteerde zones. Ten zuiden van de gemeente ligt -op de Middenbra-
bantse dekzandrug- een brede zone met bossen, vennen en heideterreinen op droge
zandgronden, waar de Oirschotse Heide en de Sonse Heide deel van uit maken. Deze
bos- en heidegordel beslaat in grote lijnen een gebied tussen Turnhout en Son. Net
ten zuiden van de kom van Best jigt een knelpunt in deze brede zone: het Wilhelmi-
nakanaal, het Beatrixkanaal, de snelwegen A2 en A58, de bebouwing van Best (be-
drijventerreinen en woningen) en de spoorlijn nemen allemaal ruimte in binnen
deze bos- en heidezone.

Het noorden van het plangebied maakt deel uit van het geheel van bossen en klein-
schalig cultuurtandschap dat gevormd wordt door de Pailjaart, de Mortelen, Hee-
renbeek en De Scheeken. Dit gebied sluit aan op de Kampinasche Heide en de bos-
sen en vennen bij Oisterwijk. Binnen de gemeente Best vormen de A2 en de spoor-
lijn barriéres tussen De Scheeken en de Mortelen/Heerenbeek.

4

Lijst van bedreigde, kwetshare of gevoelige soorten. Er zijn rode lijsten voor vogels, planten, padde-
stoelen enz.
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in dit landschap komen veel laaggelegen en daarom vochtige gronden voor. Dit zeer
waardevolle gebied -zowel in ecologisch als landschappelijk opzicht- wordt zoveel
mogelijk veilig gesteld door de natuurbeschermingsorganisaties die er al aanzienlij-
ke delen van in eigendom en beheer hebben.

Natuurbeschermingsorganisaties hebben vastomlijnde plannen om in een groot ge-
bied tussen Tilburg, ‘s-Hertogenbosch en Eindhoven “Het Groene Woud” te realise-
ren, een 7000 ha groot aaneengestoten natuurgebied. Het gebied van de Mortelen,
de Pailjaart, De Scheeken en de Geelders, wordt samen met de Kampina en een deel
van het Dommeldal een landschap met natuurlijke loothossen, parkachtige land-
schappen, moerassen, heiden en vennen. Binnen het Groene Woud is in beperkte
mate plaats voor een kieinschalig cultuurlandschap, zoals dat hier in de 19e eeuw
bestand.

Voor het plangebied geldt dus dat er in ecologisch opzicht voornamelijk oost-west
relaties liggen. Noord-zuid relaties tussen de verschillende zones zijn vanwege de
verschillen in natuurtype minder aanwezig.

Het ecologisch netwerk is op dit schaalniveau vastgelegd in de provinciale Groene
Hoofdstructuur en de Ecologische Hoofdstructuur. Door directe en indirecte be-
scherming van de natuurwaarden in deze gebieden wordt gestreefd naar het be-
houd en de ontwikkeling van natuur. Tussen gebieden met natuurwaarde die door
versnippering geisoleerd zijn geraakt of zijn verkleind, zijn verbindingszones voor-
zien.

3.4.4 Streefbeeld natuur

Het is wenselijk de actuele ecologische waarden in het plangebied te behouden en
de potentiéle waarden tot ontwikkeling te laten komen. Om de actuele waarden te
behouden is bescherming van de bestaande natuurgebieden nodig en behoud van
de huidige landschappetijke structuur {met name kleine landschapselementen) in het
agrarisch gebied. Bestaande natuurgebieden zijn de Pailjaart en het Achterste Broek
in het noorden, de bossen van de Nieuwe Heide en de bosterreintjes in het uiterste
zuiden van het plangebied.

Potentiéle natuurwaarden kunnen tot ontwikkeling komen als het ecologisch net-
werk verbeterd wordt door het creéren van nieuwe natuurgebieden (gebieden die
volledig uit “natuur” bestaan of agrarische gebieden met een natuurvriendelijk be-
heer) en de aanleg van ecologische verbindingszones tussen de natuurgebieden. In
dit kader dient gestreefd te worden naar een verdere invulling van de provinciale
Groene Hoofdstructuur, Om de leefgebieden van amfibieén met elkaar te verbinden
is de aanleg van poelen in het tussentiggende gebied van belang.
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De plannen voor het Groene Woud, waar het noorden van het plangebied deel van
uitmaakt, zijn zeer belangrijk voor het ontwikkelen van nieuwe natuur en voor het
versterken van de bestaande natuurwaarden, zowel binnen het gebied dat deel gaat
uitmaken van het Groene Woud, als daarbuiten. Door de reservoirfunctie die het
grote natuurgebied zal hebben, kunnen dieren en planten zich van daaruit ook in
de omgeving verspreiden, mits er voldoende en goede verbindingswegen bestaan.

Agrarische gebieden met hoge natuurwaarden bestaan nu niet in het plangebied;
met een specifiek beheer kan met name in het agrarische middendee! van de ge-
meente op dit vlak grote winst geboekt worden {denk aan perceelsrandbeheer, ex-
tensief maaibeheer en slootkantbeheer).

Potentiéle natuurwaarden liggen zowel in de bestaande waardevolle gebieden (zie
waardenkaart 1), die een grotere en meer stabiele soortenrijkdom zouden kunnen
hebben, als in de gebieden die op het moment in ecologisch opzicht weinig waarde
hebben.

Essentieel in het behoud en de ontwikkeling van natuurwaarden is de waterhuis-
houding: met name in het noordelijk kwelgebied is het behoud en herstet van de
kwelstroom een voorwaarde voor het voorkomen van de natuurlijke plantengroei
en de bijbehorende dierscorten. Ook in het middengebied kan herstel van een ho-
ger grondwaterpeil bijdragen aan een grotere soortenrijkdom in slootkanten, fand-
schapselementen en op agrarische percelen.

Streefbeeld natuur

De bestaande natuurwaarden blijven behouden en waarden die in potentie aanwezig zijn, worden ont-
wikkeid. Daartoe is herstel van een meer natuurlijke situatie in de waterhuishouding (tegengaan van
verdroging} een eerste vereiste. Vervolgens wordt in bestaande gebieden met natuurwaarden door de
Juiste beheersvorm het behoud en verdere ontwikkeling van hestaande natuurwaarden bereikt.

tn het agrarisch gebied in de middenzene wordt door een aangepast beheer gestreefd naar meer sponta-
ne plantengroei en een grotere diversiteit aan diersoorten, Door de aanleg van amfibieénpoalen worden
hier verbindingen gelegd tussen de verschiilende leefgebieden van amfibieén. In het noordelijk kwelge-
hied is de realisatie van het Groene Woud het belangrijkste sireven,

Voor de duurzaamheid van de ecologische waarden is het belangrijk dat de gebieden met natuurwaar-
den voldoende omvang hebben en onderling met elkaar in contact staan. Daarvoor is een robuust ecolo-

gisch netwerk nodig, met verbindingszones door de gebieden zonder natuurfunctie.

3.5 Landschap
3.5.1 Inieiding

in deze paragraaf wordt het landschap beschreven zoals het op de waarnemer over-
komt. Het gaat dus om het beeid, om de uiterlijke verschijningsvorm van het land-
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schap dat in de loop der eeuwen gevormd is. In het landschapsbeeld is op veel pun-
ten te zien hoe het huidige landschap samenhangt met wat er door de eeuwen heen
op die plek plaats gevonden heeft. Dit alles is ook aangegeven op Waardenkaart 2.
Deze kaart laat ook relaties met de directe omgeving van het plangebied zien,

3.5.2 Landschapsbeeld

Het huidige landschapsbeeld in het plangebied kan in drie zones verdeeld worden,
die grotendeels samenvallen met de drie zones die van nature het landschap bepa-
fen en die de basis vormden voor het occupatiepatroon door de eeuwen heen. In het
huidige landschapsbheeld is de samenhang met de oorspronkelijke kenmerken van
het landschap echter in grote defen verloren gegaan.

De hoge zandgronden in het zuiden warden nu ingenomen door bebouwing, ka-
nalen en wegen. Stechts enkele snippers van het vroegere heidelandschap liggen er
nog tussen. Aan de costkant van de AZ ligt een massief bosgebied. Het uiterste
zuidpuntje van het plangebied, de zuidelijke helft van de "lob"” ten zuiden van het
Withelminakanaal, maakt geen deel uit van deze gordel van zandgronden; dit
puntje ligt in het beekdal van de Ekkersrijt.

De middenzone wordt door de bebouwde kom van Best in tweeén gedeeld. Het
buitengebied is hier grootschatig en open, door de ruilverkavelingswerken die hier
zijn uitgevoerd. De percelen zijn groot en recht begrensd, de waterlopen gekanali-
seerd en er is weinig beplanting. in het westelijk deel wordt de ruimte deels be-
grensd door {de nieuwbouwwijken van) de bebouwde kom van Best, die aan deze
kant sterk groeit; aan de overige zijden is er geen duidelijke begrenzing van de
ruimte. Aan de costzijde wordt het grootschalige landbouwgebied begrensd door
bosranden en de A2,

Het noordelifk deel van de gemeente is kleinschalig en besloten. Het bestaat uit
bospercelen afgewisseld met kleine open ruimtes {(weiden of akkers). Er is veel per-
ceelsrandbegroeiing. Bebouwing is er nagenoeg niet in dit gebied; deoor de beslo-
tentheid wordt het gebied als een geisoleerde eenheid ervaren die geen landschap-
pelijke relatie heeft met de aangrenzende grootschalige, open gebieden.

3.5.3 Waardering landschap

Veel van het oorspronkelifke Brabantse cultuurlandschap is in de laatste decennia
vertoren gegaan. In Best is daarmee ook de invloed die de natuurlijke omstandighe-
den op het landschapsbeeld hebben, veel minder duidelijk geworden. De plaatsen
waar het landschapsbeeld nog goed taat zien, hoe de natuurlijke factoren het land-
schapsbeeld bepalen worden daarom als waardevol beschouwd. Het zijn de plaatsen
waar de geschiedenis van het landschap goed afleesbaar is. Binnen het plangebied
zijn dat de heideterreinen, de aangeplante naaldbossen en de kleinschalige cul-
tuurlandschappen met daarin de historische bebouwingsconcentraties. De ruilverka-
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velingslandschappen worden als minder waardevol beschouwd omdat ze geen ver-
wijzing naar het verleden, noch naar typische, lokale landschapsfactoren vormen,

3.5.4 Streefbeeld landschap

Het streefbeeld landschap is een duidelijk herkenbare driedeling in het plangebied,
die laat zien hoe de natuurlifke opbouw van het landschap heeft geleid tot verschil-
fen in het menselijk gebruik, die tot op de dag van vandaag bepalend zijn voor het
landschapsbeeld. Het streefbeeld wordt in detail beschreven in het Landschapsbe-
leidsplan Gemeente Best.

Op de dekzandrug in het zuidelijk deel is het van belang zoveel mogelijk de eenheid
zichtbaar te maken, die verstoord is geraakt door het versnipperde stedelijk grond-
gebruik. Bescherming van de bestaande bossen, vennen en heideterreinen, aange-
vuld met landschapsontwikkeling in stroken fangs wegen en kanalen, moeten hier
een bijdrage aan leveren.

De middenzone moet ruimte bieden aan de landbouw. Waar het landschap klein-
schalig is, zoals rond de bebouwingskernen, wordt de kieinschaligheid behouden en
versterkt. In dit gebied is inpassing van de nieuwe woonwijken van Best, van de
ringweg en de verbrede spoorbaan van groot belang.

Het noorden blijft behouden, en deels kan het bos uitgebreid worden in zuidelijke
richting. Het gaat dan om bos met open ruimten erin, dat aansluit op de bestaande
structuur. De plannen voor het Groene Woud, die voor dit gebied klaar liggen, be-
tekenen ook een stevige versterking van het kleinschalige cultuurlandschap hier, die
zeer wenselijk is.

Streefbeeld tandschap

Het landschapsstreefbeeld bestaat uit een duidelijk herkenbare driedeling in het landschap volgens de
natuurlijke zonering die door de eeuwen heen het landschap heeft bepaald en een zorgvuidige inpassing
van nieuwe ontwikkelingen. Het Landschapsbeleidsplan schetst het gedetazilleerde landschapsstreefbeeld,

Voor het noordelijke deel is de realisering van het Groene Woud belangrijk.

3.6 Cultuurhistorie

3.6.1 Inleiding

Het gebruik van het landschap door de mens heeft zijn sporen nagelaten in dat
landschap. In deze paragraaf wordt beschreven hoe de mensen door de. eeuwen

heen hun stempel op het fandschap hebben gedrukt en welke markante herinnerin-
gen daaraan nu nog bestaan.
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3.6.2 Cultuurhistorie

Archealagie

De occupatiegeschiedenis van het plangebied begint reeds in de Steentijd. Er zijn
sporen gevonden van bewoning uit die periode. Een relict van toen is een vuur-
steenvindplaats op de Aarlesche Heide, nu net ten zuiden van de gemeente gelegen.
Ook in de Bronstijd woonden er mensen in dit gebied; duidelijke herinneringen
daaraan zijn de twee gratheuvels die eveneens op de Aarlesche Heide liggen. Deze
grafheuvels zijn aangewezen als Rijksmonument.

Het huidige landschapspatroon vindt zijn corsprong in de Middeleeuwen. De men-
sen die er toen woonden, waren voornamelijk landbouwers die zowel weide- als
akkergronden hadden. Zij bouwden hun woningen op de overgangen van hoog
naar laag in het landschap; op de overgang van droog naar nat dus. Op de ailer-
droogste gronden {de hoge zandgronden op de dekzandruggen), die na ontginning
en beweiding als snel veranderden in heideterreinen, lieten zij schapen grazen en
staken ze plaggen die als mest dienden. Op de wat lager gelegen zandgronden la-
gen de akkers. Aan de andere kant van de bebouwing, in de lagere delen {beekda-
len en broekgronden) fagen de graslanden, die ais weide of als hooiland gebruikt
werden. In de allernatste gebieden, de broekgronden, lagen bossen of schraallan-
den. In het plangebied is deze indeling goed te zien op cude topografische kaarten.
Wederom komt de driedeling in het landschap tot uiting: de droge zandgronden in
het zuiden met heide en -ten gevolge van te intensief gebruik- stuifzand, in het
midden een gordel met bebouwing en akkergronden, en in het noorden de natte
gebieden met grasland en broekbossen. In de middenzone van de gemeente ont-
stonden in deze tijd de nederzettingen Aarle, Naastenbest, Best en De Vieut. Rond
deze kernen lag een zeer kleinschalig landschap met veel begroeiing langs de per-
ceelsranden,

De landbouw werkte in deze tijd volgens het podstalsysteem: op de heide werden
plaggen gestoken die in de winter in de statlen van het vee gelegd werden. in de
zomer, als het vee buiten was, werden deze plaggen en de in de stal toegevoegde
dierlijke mest op de akkergronden gebracht. Door dit gebruik, dat eeuwenlang
heeft bestaan, zijn de akkers sterk cpgehoogd. Deze "bolle akkers” zijn soms wel
met een meter of meer opgehoogd en bestaan uit zeer vruchtbare grond.

Een zeer typisch kenmerk van het landschap in het plangebied zijn de vele populie-
ren die er groeien. De nattere gronden van de gemeente waren zeer geschikt voor
teeit van populieren; ze komen dan ook alleen voor ten noorden van de oude weg
Qirschot-Sint-Oedenrade. Deze bomen zijn in de vorige en in deze eeuw aangeplant
om hout te leveren voor de klompen- en luciferfabricage, die in Best dan ook goed
vertegenwoordigd waren,
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in deze eeuw is -onder andere door de komst van de kunstmest en betere ontwate-
ringstechnieken- het landschap drastisch veranderd. Arme zandgronden konden
ontgonnen worden tot landbouwgrond en natte percelen werden ontwaterd. De
schaaivergroting in het landschap zette in en beleefde zijn hoogtepunt in de ruilver-
kavelingen in de jaren ‘70 en ‘80. Houtwallen en -singels verdwenen, percelen wer-
den groter, wegen verhard en nieuwe boerderijen werden gebouwd in nieuw ont-
gonnen landschap. Alieen de broekgronden in het noorden van het plangebied bie-
ven buiten deze ruilverkavelingen en hebben hun kleinschalige karakter grotendeels
behouden.

Al eerder, in het begin van deze eeuw, waren de heidegronden en stuifzandgebie-
den ingeplant met naaldhout, dat als stuthout voor de mijnbouw moest gaan die-
nen.

Relicten uit het hoevenlandschap dat eeuwenlang heeft bestaan in dit gebied zijn
de historische bebouwingsconcentraties (buurtschappen en bebouwingslinten) en
(binnen en buiten die bebouwingsconcentraties) enkele oude langgevelboerderijen
en kapelien, die inmiddels onder monumentenzorg staan.

Ook doar de aanleg van het Wilhelminakanaat {1902-1923) en van het Beatrixkanaai
(1930-1939) heeft de mens zijn stempel op het landschap gedrukt. Deze kanalen, die
als transportweg moesten dienen, vormen behalve nieuwe verbindingslijnen ook
nieuwe barriéres en oriéntatiepunten in het fandschap. Hetzelfde geidt voor de an-
dere infrastructuurlijnen: de spoorweg Eindhoven-s-Hertogenbosch, en de auto-
snelwegen A2 en A58,

3.6.3 Waardering cultuurhistorie

Cultuurhistorie heeft betrekking op de erfenis uit het verleden, op alles wat in een
bepaald gebied overgebleven is en te maken heeft met de bewonings- en gebruiks-
geschiedenis van dat gebied. Met name ails de cultuurhistorische relicten die ge-
schiedenis beter inzichtelifk maken, worden ze als waardevol beschouwd. De cul-
tuurhistorische elementen die op Waardenkaart 2 zijn opgenomen, zijn op basis van
dat criterium als waardevol aan te merken.
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BELEIDSKADER

4.1 Het ruimtelijk beleid op hoofdlijnen

Het ruimtelijke ordeningsbeleid van de hogere overheden staat verwoord in de
Vierde Nota over de Ruimtelijke Ordening (VINO}, de Vierde Nota Extra (Vinex), het
Structuurschema Groene Ruimte (SGR) en het Streekplan van de provincie Noord-

Brabant {inclusief partiéle herziening}. Het bheleid van de hogere overheden dient

veelal te worden uitgewerkt op gemeentelijk niveau. Waar mogelijk zal worden
aangegeven wat de relatie is met het bestemmingsplan,

De Vierde Nota (VINO) geeft voor het landelijke gebied drie ontwikkelingen aan die

van grote invioed zullen zijn op de kwaliteit van de ruimte:

- de economische en technologische veranderingen in de landbouw;

- de groeiende aandacht voor andere functies dan de landbouw;

- het steeds groter wordende belang dat in ons land wordt gehecht aan de kwali-
teit en de verscheidenheid van het landschap.

Het perspectief van de VING voor het landelijke gebied is gericht op het geleiden
van veranderingen in het landelijk gebied met het doel de ruimtelijke kwaliteit te
hehouden of te vergroten. Bij het beleid wordt onderscheid gemaakt tussen actieve
handhaving, actieve aanpassing en actieve vernieuwing. De gemeente Best {figt aan
de rand van het gebied dat onder de actieve handhaving van het kieinschalige ka-
rakter vait. Om te komen tot de becogde vernieuwing van de ruimtelijke structuur
in Qost-Brabant/Noord-Limburg, mede in samenhang met het omringende gebied,
wordt door de betrokken provincies samen met het rijk een nadere uitwerking van
het ontwikkelingenperspectief van de Vierde nota opgesteld voor het totale gebied
van Midden-Brabant, Oost-Brabant en de nocrdelijke Maasvallei. In de VINO staat
verder aangegeven dat Best binnen de stedenring centraal Nederland ligt onder het
invioedsgebied van het stedelitk knooppunt Eindhoven.

De Vierde Nota Extra (Vinex) is een facetnota die een kader neerlegt voor de koers-
bepaling van de Jlandelijke gebieden. Deze koersbepaling heeft als doel het duur-
zaam handhaven en/of ontwikkelen van de ruimtelijke kwaliteit van de landelijke
gebieden. Daartoe wordt per gebied een ontwikkelingsperspectief geschetst dat een
goede afstemming mogelijk maakt van ruimtegebruiksfuncties en van de effecten
van de daaruit voortvloeiende ruimtelijke veranderingsprocessen op het onderlig-
gende fysieke systeem. Er worden vier richtingen onderscheiden; de groene, gele,
blauwe en bruine koers, elk te hanteren als ruimtelijk streefbeeld voor een bepaalde
streek. Het grondgebied van de gemeente Best wordt deels aangeduid met de
blauwe koers {en deels centraaf stedelijk gebied}. In de gebieden met een blauwe
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koers vindt een sterke ruimtelijke en in delen ook economische integratie van ver-
schillende functies plaats, waarbij de specifieke, regionale kwaliteiten richtingge-
vend zijn. De nadruk zal daarbij liggen op economisch interessante combinaties van
agrarische productie met bepaalde vormen van recreatie en toerisme, natuurbeheer,
bosbouw, landschapsbeheer en waterbeheer. Ook neemt de ecologische hoofdstruc-
tuur in deze gebieden een belangrijke plaats in.

In het Structuurschema Groene Ruimte (SGR) zijn de hoofdbeleidslijnen uit de VINEX
voor het landelijk gebied verder uitgewerkt. Het SGR omvat zowel het geintegreerd
(ruimtelijk} beleid alsook het sectorbeleid voor het landelijk gebied. De hoofddoel-
stelling van het SGR is het bieden van voldoende ruimte voor het voortbestaan dan
wel het ontwikkelen van de verschillende groene functies in het landelijk gebied.
Daarbij moet de duurzaamheid, identiteit en gebruikswaarde van het landelijk ge-
bied in zijn geheel zo goed mogelijk worden behouden of ontwikkeld. Voor de uit-
voering van het beleid vormt de landinrichting het voornaamste instrument.

Het SGR geeft voor het landelijke gebied de belangrijkste thema‘s aan met de daar-
bij behorende streefbeelden en de strategieén om deze te bereiken. Vaor de ge-
meente Best is het thema voor de zandgebieden in Zuid- en Oost-Nederiand rele-
vant. De strategie voor deze zandgebieden met een mestoverschot is gericht op het
realiseren van een duurzame natuur en een duurzame veehouderij door middel van
ruimtelifke- en milieumaatregelen. Zo moet de graasdierdichtheid omlaag door een
geleidelijke uitplaatsing van rundveebedrijven naar andere gebieden. Voor hervesti-
aing van intensieve veehouderijbedrijven binnen de zandgebieden met een mest-
overschot dient in beginsel ruimte te worden gezocht binnen de gele en bruine
koersgebieden. Rondom grote eenheden van bos-, natuurgebieden en relatienotare-
servaten wordt een aanvullend ammoniakbeleid nodig geacht. Verder ligt het in de
bedoeling de ecologische hoofdstructuur te realiseren met zo min mogelijk rand-
lengte naar de agrarische omgeving. In de strategisch begrensde ecologische hoofd- |
structuur wordt het grondverwervingsinstrumentarium optimaal ingezet. |

In de S5GR worden ook elf “waardevolle cultuurlandschappen” (WCL) naar voren |
gehaald. Dit zijn door de Rijksoverheid aangewezen gebieden met bijzondere na- \
tuur- en landschapswaarden, waar een nieuw ecologisch en economisch evenwicht |
gevonden moet worden. De landhouw en soms de bosbouw hebben van oudsher
het cultuuriandschap gevormd en blijven de belangrijkste sociaal-economische dra- !
gers. De verschillende gebruiksfuncties in de WCL-gebieden zijn vaak sterk verwe- |
ven, wat kan leiden tot spanning tussen met name de landbouw, de natuur en het
landschap. Het WCL-beleidsinstrument -een vorm van een geintegreerde gebiedsge- |
richte aanpak- kan deze spanning verminderen en nieuwe kansen aangeven. De i
provincie heeft daarbij de regie en het rijk stuurt op afstand. Best maakt onderdeel |
uit van zo'n gebied dat is aangewezen als Waardevol Cultuurlandschap: de Meierij. ‘
|
|
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Verder is in het SGR een deel van de gemeente Best aangeduid als recreatief-
toeristisch gebied. In deze gebieden is het ruimtelijk beleid gericht op het ontwik-
kelen van de mogelijkheden voor openluchirecreatie en toerisme en op het bieden
van ruimte voor nieuwe ontwikkelingen van het particulier initiatief.

Het ruimtelijke beleid van de provincie is verwoord in het Streekpian Noord-
Brabant. Dit plan vormt het integratiekader voor ruimtelijke plannen op andere
bestuursniveaus (lokaal/regionaal) en heeft daarin een codrdinerende en stimule-
rende taak. Het Streekplan is de toetssteen bij de goedkeuring van bestemmings-
‘plannen en grondslag voor het geven van aanwijzingen. In het Streekplan wordt
uitgegaan van een regic-indeling als vertaling van het koersenbeleid uit de Vinex.
Onderscheiden zijn regio’s met een accent op fandbouw, natuur, verstedelijking dan
wel op natuur met mede-accent op toerisme en openluchtrecreatie.

Het beleid in het Streekplan is gericht op het concentreren van de woningvoorraad-
toename in de stedelijke gebieden met het ocog op de gewenste versterking van de
stedelijk gebieden. Omdat Best in de stadsregio Eindhoven ligt is de stedelijke druk
hoog als gevolg van de woningbouwdoeistelling in het Streekplan. Naast de stede-
lijke druk vanuit de stadsregio wordt in het Streekplan het belang van de andere
functies in het landelijk gebied onderstreept. Voor de landbouw zijn oniwikkelings-
gebieden aangegeven alwaar gestreefd wordt naar de versterking van het veitige,
duurzame en concurrerende karakter van de aanwezige kansrijke agrarische activi-
teit. In dit kader is in het noorden van de gemeente een agrarisch ontwikkelingsge-
bied voor de boomteelt aangegeven. In dit gebied dienen geen beperkingen opge-
legd te worden aan de toepassing van afdekmaterialen. Daarnaast moet in beperkte
vorm teeltondersteunende glastuinbouw binnen het bouwblok mogelijk zijn. In het
westen van de gemeente is een ontwikkelingsgebied voor de rundveehouderij gele-
gen. Voor agrarische bedrijven binnen deze gebieden moet het mogelijk zijn de
verkavelingsstructuur en de daarbij behorende landschapsinrichting aan te passen,
zodat grote huiskavels en percelen gevormd kunnen worden,

De doelstelling voor de natuur in het Streekplan, is het bieden van een planologi-
sche basisbescherming. Daarbij is onderscheid gemaakt tussen natuurkerngebieden
en natuurontwikkelingsgebieden. In het zuiden en het noorden van de gemeente
Best komen natuurkerngebieden voor. Het beleid Is hier primair gericht op duurza-
me instandhouding en ontwikkeling van de natuur en op verbetering van de daar-
aan ten grondslag liggende milieu-omstandigheden. De noordelijke grens van de
gemeente ligt nabij natuurontwikkelingsgebieden. In deze gebieden is het beleid
gericht op de ontwikkeling van nieuwe natuurwaarden en het in stand houden en
waar mogelijk verbeteren van de milieuomstandigheden, waardoor deze natuur-
ontwikkeling tot stand kan komen. De natuurontwikkelingsgebieden worden ge-
kenmerkt door het in hoge mate voorkomen van specifieke landschapswaarden.
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Verder is het noordelijke deel van de gemeente Best in het Streekplan aangegeven
als toeristisch-recreatief ontwikkelingsgebied. In deze gebieden staat het behoud en
de versterking van de kwaliteit van de bestaande voorzieningen voorop. Daarnaast
moeten mogelijkheden geboden worden voor uitbreiding van de toeristisch-
recreatieve activiteiten, de ontwikkeling van nieuwe activiteiten, de versterking van
de gebiedseigen kenmerken {kwaliteiten) en de bevordering van het recreatief me-
degebruik.

In oktober 2000 is door Provinciale Staten de Partiéle herziening Streekplan in ver-
band met “ruimte voor ruimte” en interimbeleid agrarisch vestigingsbeieid vastge-
steld, Deze herziening is gen voorlopige voorziening tot dat het nieuwe provinciale
streekplan voltooid is. In deze herziening zijn de afspraken verwerkt die gemaakt
zijn in het zogenaamde Pact van Brakkestein. Beter bekend als de "ruimte voor
ruimte” regeling. Met deze regeling wordt de oude regeling in het Streekplan ver-
vangen. De oude regeling stond de bouw toe van een nieuwe woning bij de sioop
van 2.500 m’ aan statlen. De nieuwe regeling staat de bouw van een nieuwe woning
toe bij het slopen van 1.000 m’ aan agrarische bedrijfsopstailen. In tegenstelling van
de oude regeling is de locatie van de nieuwe woning aan stringentere regels gebon-
den. De belangrijkste voorwaarden zijn:

- de nieuwbouw van de woning dient ptaats te vinden in de op Plankaart 2 aan-
gegeven kernrandzones of een bebouwingscluster en zoveel als mogelijk aan te
sluiten op bestaande bebouwing. Dan wel een locatie welke op basis van een
Structuurvisie Plus als toekomstige woningbouwlocatie is aangemerkt;

- de ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijven in de omgeving van de
nieuwe woning mogen niet beperkt worden;

- de nieuwe woning moet op een goede wijze architectonisch en landschappelijk
ingepast worden;

- er dient een milieuwinst op te treden op de locatie van de te slopen bedrijfsop-
stailen. Dit betekent dat de milieurechten voor de locatie ook ingeleverd wor-
den.

- de gronden waar stoop plaats vindt dient voorzien te worden van een passende
bestemming.

Het interim-beleid zoals dat door de provincie wordt voorgestaan, loopt vooruit op

het van kracht worden van de Reconstructiewet. De doeistelling van het interim-

beleid is het voorkomen van ontwikkelingen nu die vervolgens bij de uitvoering van
de Reconstructiewet weer ongedaan gemaakt moeten worden. De provincie zal
toetsen op de volgende elementen:

- nieuwvestiging van een niet-grondgebonden bedrijf is niet toegestaan, tenzij op
grond van recente onderzoeks- c.q. beleidsgegevens kan worden aangetoond
dat de nieuwvestiging past in de komende reconstructiezonering;

- omschakeling van een bestaand agrarisch bedrijf naar een niet-grondgebonden
bedrijvigheid is uitgesioten, tenzij op grond van recente onderzoeks- ¢.q. be-
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leidsgegevens kan worden aangetoond dat de nieuwvestiging past in de ko-
mende reconstructiezonering;

- uitbreiding van een bestaand niet-grondgebonden agrarisch bedrijf is uitgesio-
ten in de Groene Hoofdstructuur;

- uitbreiding van een bestaand niet-grondgebonden agrarisch bedrijf is uitgeslo-
ten, tenzij op grond van recente onderzoeks- ¢.q. beleidsgegevens kan worden
aangetoond dat de nieuwvestiging past in de komende reconstructiezonering.

Het Regionaal Structuurplan voor de regio Eindhoven sluit aan op het Streekplan
Noord-Brabant. Het structuurplan geeft de intenties van het beleid, de hoofddoel-
stellingen en het kader weer. Deze intenties moeten op gemeentelijk niveau verder
worden uitgewerkt, ondermeer in bestemmingsplannen. Naast harde keuzen voor
de periode 1995-2005 worden doorzichten gegeven veoor de periode 2005-2015. Ge-
deputeerde Staten hanteren het Regionaal Structuurplan als toetsingskader bij de
voorbereiding en goedkeuring van bestemmingspfannen.

In het regionaal Structuurplan worden de wijken Heivelden en Heuveleind, gelegen
in het westen van de gemeente Best {buiten het plangebied), aangeduid ais uitleg-
gebied wonen voor de periode 1995-2005 conform het Vinex-convenant. Op deze
locaties is ruimte gereserveerd voor 3000 woningen. Voor de periode 2005-2015 is
voor Best-Noord-West indicatief ruimte aangegeven voor 1500 extra woningen.

Het grootste deel van het buitengebied van de gemeente Best staat in het Regionaal
Structuurplan aangegeven als landschappelijk aandachtsgebied. In deze gebieden is
een duidelijke samenhang aanwezig tussen de verschillende landschapselementen.
Tevens moet extra rekening worden gehouden met het behoud, versterken of her-
stellen van de samenhang tussen de verschiilende elementen in het landschap. Hier-
door kan de identiteit van de verschillende gebieden weer worden versterkt.

Het Achterste Broek in het noorden en de Nieuwe Heide in het zuid-costen van de
gemeente Best zijn op de plankaart van het regionale structuurplan aangeduid als
natuurgebied. Deze gebieden, waar geen agrarische activiteiten zijn, komen over-
een met de natuurkerngebieden uit het Streekplan. Uitgangspunt voor deze gebie-
den is het versterken van de GHS. Het beleid is dan ook gericht op het veilig stellen
van de huidige - en het ontwikkelen van nieuwe waarden. Verder is een deel van de
Nieuwe Heide in het oosten aangeduid als bosgebied. Dit zijn multifunctionele bos-
sen die rechtstreeks uit het $treekplan zijn opgenomen.

De natuurkerngebieden uit het Streekplan waar wel agrarische activiteiten voorko-
men zijn in het structuurpian aangemerkt als agrarisch verwevingsgebied. Deze ge-
bieden zijn gelegen aangrenzend aan de bossen in het noorden van het plangebted
en ten noorden van de Sint Oedenrodeseweg (noord-oosten plangebied). Het beleid
is in deze gebieden gericht op het verweven van de landbouw- en de natuurwaar-
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den. Het is mogelijk dat van kleine eenheden de agrarische functie overgaat in een
natuurfunctie. Verder spreekt het SRE de steun uit voor het opstellen van gebiedsge-
richte convenanten.

Verder is in het Regionaal Structuurplan opgenomen dat het beleid is gericht op het
versterken van de toeristisch-recreatieve structuur van de regio. Een belangrijk on-
derdeel van deze structuur is het in de gemeente Best gelegen watersportpark
Aquabest (buiten plangebied). Daarnaast worden als dagrecreatieve concentratie-
punten het Golfcentrum Best (buiten plangebied) en het dierenpark De Vieut aan-
gegeven,

4.2 Het sectorbeleid
Nétuur— en landschap

Het rijksbeleid voor de natuur in Nederland is vastgelegd in het Natuurbeleidsplan.
Daarbij gaat het om de prioriteit van rijkszijde voor duurzaam behoud, herstel en
ontwikkeling van nationaal en internationaal belangrijke ecosystemen binnen een
ruimtelijk stabiele ecologische hoofdstructuur. Daarnaast ligt van rijkszijde een prio-
riteit voor instandheuding van aardkundige, cultuurhistorische en belevingswaarden
van gebieden met specifieke landschappelijke waarden. Ook dient een stimulans uit
te gaan naar de realisatie van natuur- en landschapsbeleid buiten de ecologische
hoofdstructuur en de gebieden met specifieke landschappelijke waarden.

Het rijksbeleid voor het landschap in Nederland is verwoord in de Nota Landschap.
De doelstellingen daarvan zijn het bevorderen van de instandhouding, het herstel
en de ontwikkeling van een kwalitatief hoogwaardig landschap. Dat wil zeggen een
landschap waar identiteit en duurzaamheid centraal staan. Voor de zandgebieden
geeft de nota aan dat grote eenheden van het macroreliéf en het bekensysteem ais
basis van het landschappelijk raamwerk moeten dienen. Daarnaast worden in het
aandachtsgebied Midden-Brabant conflicterende ontwikkelingen gesignaleerd.
MNaast landbouwkundig gebruik is sprake van suburbanisatie, ontwikkeling van re-
creatie en toerisme en van hatuurontwikkeling. Verder is voor de gemeente Best de
overgang van stedelijk naar landelijk gebied relevant. In deze gebieden gaat het om
het benutten van de structurerende werking van de landschapspatronen/-elementen
voor de vorming van een stabiel raamwerk, waarbinnen stedelijke functies zich kun-
nen ontwikkelen.
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Landbouw

In de Structuurnota landbouw is aangegeven dat het rijksbeleid gericht is op het
bevorderen van een concurrerende, veilige en duurzame landbouw. Daarbij is aan-
dacht voor de markt en de kwaliteit van de landbouw in de toekomst nodig. Uit
milieu-oogpunt wordt gestreefd naar duurzame productiesystemen en reductie van
de uitstoot van milieubelastende stoffen.

In het Streekplan Noord-Brabant is cpgenomen dat de landbouw, als grote econo-
mische drager van het buitengebied, de belangrijkste grondgebruiker in de provin-
cie is. Een gezonde agrarische sector is daarom van groot belang voor de ruimtelijke
kwaliteit van de provincie. De ontwikkelingen in de landbouw worden enerzijds van
bovenaf gestuurd door beslissingen op mondiaal, EG- en rijksniveau en anderzijds
door het ondernemerschap van de individuele agrariér. Gezien de ontwikkelingen
op de lange termijn binnen de agrarische markt zal de productie niet gericht zijn op
het verhagen van het aanbod, maar op het verhogen van de kwaliteit en de ver-
scheidenheid van de producten. Voor een deel van de gemeente Best en andere
gebieden binnen de stadsregio's zal bijzondere aandacht uitgaan naar de positie van
de arbeidsintensieve tuinbouwsectoren. Het grondgebruik van de agrarische bedrij-
ven binnen de groene hoofdstructuur dient geéxtensiveerd te worden. De ontwik-
kelingsgebieden voor de boomteelt en de rundveehouderij kenmerken zich door
een bijzondere concurrentiekracht.

Milieu

De kerngedachte bij het milieubeleid is duurzame ontwikkeling. Dat houdt in dat
activiteiten om in de behoeften van nu te voorzien, de mogelijkheden voor toekom-
stige generaties om in hun behoeften te voorzien niet in gevaar mogen brengen.
Om duurzame ontwikkeling te realiseren is het noodzakelijk om de milieubelasting
sterk te reduceren. In het Nationaal Milieubeleidsplan en het provinciale pian “Mili-
eu in bruikleen” zijn daartoe reductiedoelstellingen geformuleerd. Ter bestrijding
van de verzuring dient de depositie van verzurende stoffen op bos en natuur gere-
duceerd te worden tot 2400 zuureenheden/hafjaar in 2000 en tot 1400 zuureenhe-
den/hafjaar in 2010, waarvan dan nog maar 600 zuureenheden/hafjaar afkomstig
mogen zijn van ammoniak. Voor vermesting geidt dat in 2000 er een evenwicht be-
mestingsniveau moet zijn bereikt, waarbij de toediening van meststoffen niet groter
mag zijn dan de onttrekking door gewassen. Voor verdroging geldt dat in 2000 het
areaal verdrocgd gebied met 25% ten opzichte van 1990 moet zijn teruggebracht.

Evaluatie van het milieubeleid laat zien dat de milieubelasting weliswaar geredu-
ceerd is, maar dat milieudoelstellingen veelal niet gehaald zullen worden, bijvoor-
beeld omdat de milieubetasting in de uitgangssituatie hoog was, doordat bepaaide
doelgroepen niet bereikt zijn of doordat processen een na-ijlingseffect kennen. De
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tweede generatie milieubeleidsplannen (NMP2 en het Provinciale “Milieu in uitvoe-
ring”) legt daarom de nadruk op een versterking van de uitvoering met aanvullende
maatregelen voor atle doelgroepen en een benadering van tot op heden nog moei-
lijk bereikbare doelgroepen (consumenten, delen van het midden- en kleinbedrijf).
Voor de functies in het Jandelijk gebied liggen deze aanvullende maatregelen vooral
in het trachten via effectgerichte maatregelen onherstelbare schade aan bos- en
natuurgebieden te voorkomen zolang de depositie nog boven de 1400 zuureenhe-
den/haljaar ligt, verplaatsen van veehouderijbedrijven uit concentratiegebieden van
ammoniak, terugdringen van de mobiliteit, stabilisatie van de grondwateronttrek-
kingen en het uitvoeren van de derde fase mest- en ammoniakbeleid. Dat laatste
betekent onder andere het stapsgewijs aanscherpen van de mestnormen, waarbij
gebruiksnormen geleidelijk worden omgezet in verliesnormen. Daarnaast is gefa-
seerd overgegaan naar een systeem van mineralenaangifte, inciusief een reguleren-
de heffing voor de verliezen op bedrijfsniveau boven de acceptabele veriiesnormen.
Het mineralenaangiftesysteem {(MINAS) is per 1 januari 1998 operationeel geworden.

Water

De waterhuishoudingsplannen van Rijk en provincie betreffen het kwantiteits- en
kwaliteitsbeheer van grond- en oppervlaktewater. Centraal staat het terugdringen
van de verontreiniging en het tegengaan van verdere verdroging. De onttrekking
van grondwater wordt gestabiliseerd. De provincie heeft beperkingen gesteld aan
de beregening vanuit grond- en oppervlaktewater.

De doelstellingen voor de lange termijn voor de verschillende watersystemen zijn in
streefbeeiden uitgewerkt. Voor het bereiken van die streefheelden is ondersteuning
nodig vanuit ruimtelijke ordening en natuur- en milieubeleid. Aan opperviaktewate-
ren en aan het grondwater zijn ecologische en gebruiksfuncties toegekend en zijn
per functie deeistellingen vastgelegd. De functies en de daaruit voortvioeiende
doelstellingen zijn uitgangspunt voor het door het waterschap te voeren beleid.

In het Waterbeheersplan 2001-2004 van de waterschappen De Domme! en De
Zandleij wordt concreet inhoud gegeven aan het regionaal waterhuishoudkundig
beleid en wordt voorzien in de onderlinge afstemming van de diverse secteren van
het waterbeheer: het kwantiteits- en het kwaliteitsbeheer van opperviaktewateren
en het kwantiteitsbeheer van grondwater. Voor alle opperviaktewateren en de bij-
behorende waterbodem geldt in principe de algemene milieukwaliteit zoals gefor-
muleerd in de Derde Nota Waterhuishouding.

in voornoemd Waterbeheersplan wordt aan vrijwel alle waterlopen de functie “wa-
ter voor landbouw of voor het stedelijk gebied” toegekend. De functie “waterna-
tuur” is toegekend aan het gebiedje “Langven” in de Nieuwe Heide, het Beatrixka-
naal en het Wilhelminakanaal. Aan het Withelminakanaal zijn naast de functie “wa-
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ternatuur” ook de functies “verbindingszone landnatuur langs waterioop”, “kanoc-
vaarwater” en “wateraanvoer” toegekend. Het bosgebied in het noorden van de
gemeente heeft als functie "water voor de landnatuur”. De Nieuwe Heide in het
oosten van de gemeente heeft als functie “natuur en productiebos” gekregen. In dit
gebied is ook een “grondwateronttrekking {industrie > 0.5 min m3jaar)” gesitueerd.

Als vervolg op het provinciale waterhuishoudingsplan (WHP) “Werken aan water”
hebben Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant het nieuwe Provinciale WHP het
ontwerp vastgesteld. Dit nieuwe WHP is gericht op dezelfde doelen als het oude
WHP, maar legt andere accenten en richt zich meer op het uitvoeren van concrete
maatregelen samen met alle betrokkenen. Daarom heet het nieuwe WHP "Samen
werken aan water”. Op de plankaart behorende bij dit nieuwe WHP is aan het Wil-
helminakanaal, het Beatrixkanaal en het riviertje de Ekkersrijt de functie “overige
waterlopen” met als deelfunctie “ecolegische verhindingszone” toegekend. De
Nieuwe Heide in het costen van de gemeente heeft de deelfunctie “water voor de
overige Groene Hoofdstructuur” gekregen. De vennen gelegen nabij de venwegq zijn
aangemerkt ais “waternatuur, vennen, wielen, meren, plassen, oude rivier- en
beekmeanders en laagveengebieden”. Het bosgebied in het noorden van de ge-
meenie Best heeft de waterhuishoudkundige deelfunctie “water voor de landna-
tuur”. Het overige deel van het buitengebied van Best heeft grotendeels de functie
“water voor de Agrarische Hoofdstructuur” en de bebcuwde kom heeft de functie
“Water in bebouwd gebied”.

Toerisme en recreatie

Het sectorbeleid voor recreatie en toerisme is geformuleerd in de nota "Kiezen voor
Recreatie”. Deze nota formuleert een ommekeer in het rijksbeleid, namelijk van een
kwantiteits- naar een kwaliteitsbeleid. Het rijk gaat een recreatiebeteid voeren op
grotere afstand van de sector en andere overheden. Het rijk stelt dat de recreatieve
hasisinrichting van Nederland nagenoeg compleet is.

In deze nota staat de gemeente Best aangegeven als een deel van het Benejux-
Middengebied. In dit gebied is het beleid gericht op het behoud en qua ruimtelijk
samenhangende structuur versterken van recreatie en toerisme. Dit komt tot uit-
drukking in een op verschillende schaalniveaus samenhangende zonering. Het agra-
rische landschap moet beter toegankelijk worden voor recreatieve routes, vooral
voor wandelen en fietsen. Daarnaast dienen de ontwikkelingsmogelijkheden voor
agritoerisme nader verkend te worden.
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Niet agrarische bedrijven

Biijkens het Streekplan Noord-Brabant is het beleid erop gericht bedrijvigheid, die
niet functioneel aan het buitengebied is gebonden, hieruit te weren. De inrichting
van het buitengebied {0.a. infrastructuur) is hierop niet toegesneden. Bovendien
moet het buitengebied zijn landelijke karakter behouden. Ter realisering van dit
beleid is het van belang niet-functioneel aan het buitengebied gebonden bedrijvig-
heid te voorkomen en waar mogelijk te saneren. Bestaande bedrijven, waarvoor
geen actief saneringsbeleid wordt nagestreefd, moeten in beginsel positief worden
bestemd. De vestiging van een aan de landbouw verwant bedrijf (bijvoorbeeald een
loonwerkersbedrijf} dient plaats te vinden in of aan de randen van de kernen,

Vrijkomende agrarische bedrijfstocaties

De evaluatie van het Streekplan Noord-Brabant heeft uitgewezen dat het Streekpian
uitgangspunt blijft voor het provinciaal handelen. Op enkele punten is het beleid
aangepast, zoals weergegeven in de partiéle herziening van het Streekplan. In deze
partiéle herziening besteedt de provincie specifiek aandacht aan het beleid voor
vrijkomende agrarische bedrijfsiocaties als onderdee! van plattelandsvernieuwing.
Uitgangspunt biijft dat niet aan het buitengebied gebonden bedrijvigheid moet
worden geweerd en gesaneerd. Met het oog op het grote aantal te verwachten
vrijkomende agrarische bedrijfslocaties worden echter de mogelijkheden voor de
bezetting van deze locatie met niet aan het buitengebied gebonden functies enigs-
zins verruimd. Daarnaast wordt enige beileidsruimte gegeven voor het stimuleren
van sloop van overtollige bedrijfsgebouwen. Bij vrijkomende agrarisch bedrijfsloca-
ties in een agrarisch gebied dient allereerst bekeken te worden of agrarisch herge-
bruik mogelijk is, vervolgens of sanering mogelifk is en daarna of op de locatie een
andere functie kan worden toegelaten. Bij vrijkomende agrarische bedrijfslocaties in
een natuur- of bosgebied dient allereerst bekeken te worden of sanering mogelijk
is, vervolgens of de locatie geschikt is voor functies die samenhangen met recreatie,
natuur, bos of fandschapsbehoud. Als beiden niet Xunnen, moet bekeken worden of
op deze locatie opnieuw een agrarisch bedrijf of toch een andere functie kan wor-
den toegelaten. Wanneer bij vrifkomende agrarische locaties sanering of herbezet-
ting met een agrarisch bedrijf of aan het buitengebied gebonden activiteit niet mo-
gelijk is, kan de gemeente omzetting in een (burger)weconbestemming overwegen,
mits agrarische ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bedrijven niet worden
beknot,
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Nieuwe landgoederen en nieuwe buitenplaatsen

Een ander voor Best relevant onderwerp in de partiéle herziening van het Streek-
plan Noord-Brabant handeit over het op experimentele basis aanleggen van nieuwe
landgoederen en nieuwe buitenplaatsen. Doel is een vernieuwing teweeg te bren-
gen in de groenstructuren in het buitengebied. Nieuwe buitenplaatsen worden bij
voorkeur aangelegd in stadsregio's met als gewenste ruimtelijke hoofdstructuur
“ontwikkeling samenhang landelijk gebied”. Een nieuw landgoed is alleen toelaat-
baar als gebruik wordt gemaakt van een vrijkomende {agrarische) locatie. Een nieuw
landgoed moet in de Groene Hoofdstructuur aansluiten op het karakter van de na-
tuurwaarden.

4.3 Algemene conclusies

De gemeente Best maakt volgens het Streekplan deel uit van het centraal stedelijk
gebied en ligt volgens het SGR op de rand van de Meierij. Dit lijkt tegenstrijdig met
elkaar: verstedelijking gaat immers moeilijk samen met duurzame landbouw of na-
tuur en landschap. Echter, zoals uit de analyse van natuur en fandschap al naar vo-
ren is gekomen, bestaat binnen het plangebied een sterke ruimtelijke tweedeling:
het noorden is een lager gelegen gebied met natuur in de natte delen; het zuiden
bestaat uit hogere droge gronden waarop verstedelijking heeft plaatsgevonden.

Uit de analyse van natuur en landschap alsmede de beschrijving van het planalogisch
kader blijkt dat zowel in ruimtelijk opzicht als in (daarmee samenhangend) beleids-
matig opzicht het plangebied een overgangszone is. In het zuiden is, door de ligging
in de stadsregio Eindhoven, de stedelijke druk groot en deze zal in de toekomst nog
verder toenemen door met name de uitbreiding van Best in het westen. In het noor-
den wordt het plangebied begrensd door de natuurgebieden De Mortelen en De
Scheeken. Voor de tussenliggende zone in het landelijk gebied van Best moeten
duidelijke keuzes gemaakt worden. Dit gebied moet tegendruk geven aan de stede-
lijke druk vanuit het zuiden door de kwaliteiten te versterken, maar daarbij zelf zo
weinig mogelijk druk uitoefenen op de kwetsbare natuurgebieden in het noorden.

Als één van de kwaliteiten van het buitengebied van Best wordt in vele plannen de
grote waarde van het landschap aangegeven. Deze maken de gemeente ook ge-
schikt als toeristisch recreatief gebied. In het Regionaal Structuurplan worden de
Golfbaan en Aguabest in het zuiden en het gebied rondom De Vieut ai als concen-
tratiepunten van dagrecreatie aangeven. De fandbouw kan een rol vervuilen in de
verdere ontwikkeling van de landschappelifke en toeristisch recreatieve potenties
door het integreren van natuur- en landschapsbeheer, het uitoefenen van recreatie-
ve nevenfuncties en het verkopen van speciale streekproducten,
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Binnen de landbouw bestaan, gezien het landelijke beleid, vooral potenties voor
grotere bedrijven met de intensievere landbouwkundige vormen. Naast deze grote
intensieve bedrijven hebben agrariérs met een aanvullend inkomen uit een nevenac-
tiviteit ook goede toekomstmogelijkheden. Beide ontwikkelingsmogelijkheden voor
de landbouw passen geed binnen het overgangsgebied in het buitengebied van
Best, omdat deze meer tegendruk kunnen bieden aan de stedelijk druk vanuit het
zuiden en een geleidelijke overgang kunnen vormen naar de natuurgebieden in het
roorden,
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5.

INTEGRALE VISIE OP HET BUITENGEBIED

in hoofdstuk 2 en 3 zijn de functies en waarden in het buitengebied geinventari-
seerd. Vanuit tedere functie en kwaliteit zijn er wensen voor het bestemmingsplan
Buitengebied. Enerzijds is het bestemmingsplan het instrument om waardevolle
aspecten veilig te stellen; anderzijds kan het bestemmingsplan ruimte bieden aan
ontwikkelingen voor verbetering van het gebied. De integraie visie geeft het door
de gemeente Best gewenste beeld voor het buitengebied, daarbij rekening houdend
met het ruimtelijk beleid van rijk, provincie, buurgemeenten en het sectorale beleid.
De integrale visie vormt de basis voor de bestemmingskeuze en het daarop geénte
beleid voor het buitengebied. in dit hoofdstuk worden kort de belangen van de
bepalende sectoren in het buitengebied besproken, die ten grondsiag liggen aan de
integrale visie {5.1). In paragraaf 5.2 wordt aangegeven welke gebieden extra aan-
dacht verdienen, omdat daar de gewenste ontwikkelingen van de verschillende sec-
toren met elkaar botsen. De afweging die gemaakt is om de aandachtspunten in
deze gebieden op te lossen komt aan bod in paragraaf 5.3. In paragraaf 5.4 wordt
de koppeling beschreven tussen de opgestelde visie en de juridische vertaling hier-
van. De beleidskeuze op onderdelen wordt in paragraaf 5.5. toegelicht.

5.1 Invaishoek per sector

Land- en tuinbouw

De functie met het grootste ruimtebeslag in het buitengebied is de land- en tuin-
bouw. De vooruitzichten voecr deze sector zijn onzeker, mogelijk treden in de (na-
bije) toekomst grote veranderingen op, zowel in de intensieve veehouderij als in de
graasdiersector.

Om te blijven produceren op het huidige niveau en te kunnen inspringen op nieuwe
ontwikkelingen is het voor de land- en tuinbouw van belang zoveel mogelijk ruimte
ter beschikking te houden voor agrarische activiteiten of voor {nieuwe) nevenactivi-
teiten.

Op grond van de landbouwkundige structuur kunnen in het plangebied gebieden
anderscheiden worden waar de ontwikkelingen in de landbouw een ander accent
zullen hebben. Met name bij De Vieut en omgeving en rondom Hokkelstraat, Mos-
selaarweg, Aarleseweg en Kapehweg moeten voldoende mogelijkheden geboden
worden voor de ontwikkeling van bestaande bedrijven. Rondom De Vieut gaat het
hierbij vooral om intensieve veehouderijen; binnen het gebied rondom Hokkelstraat,
Mosselaarweg, Aarleseweg en Kapelweg is met name de boomteeltsector een groei-
sector. in de zone langs de rand van de kom moeten mogelijkheden geboden wor-
den voor beperkte vormen van agrarisch-verwante nevenactiviteiten die wat betreft
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milieubelasting of verkeersaantrekkende werking in de kernrandzone passen. In het
gehele plangebied zijn mogelijkheden gewenst voor kleinschalig kamperen en an-
dere activiteiten die een verband hebben met plattelandvernieuwing. Dit kan aan
een aantal agrariérs een aanvullend inkomen, en daarmee een toekomstperspectief,
bieden.

Recreatie en toerisme

Vanuit het oogpunt van recreatie en toerisme zijn een aantrekkelijk landschap en de
aanwezigheid van recreatieve voorzieningen belangrijk. Binnen de sterk gegroeide
stedelijke invloedssfeer in het zuiden moeten intensieve vermen van recreatie aan-
sluitend aan Aquabest {en voor zover mogelijk de goltbaan ) gestimuleerd worden.
Het middendeel van het plangebied is in recreatief opzicht niet bijzonder aantrek-
ketijk, hoewel er wel ruimte is voor recreatieve routes of kleinschalige voorzienin-
gen. De Vieut vormt in dit gebied een concentratiepunt gericht op recreatie passend
bij het karakter van het buitengebied. Naast de ontwikkeling van nieuwe activitei-
ten bij De Vleut moeten in het gehele middengebied de gebiedseigen kenmerken en
kwaliteiten versterkt worden. In het bosrijke noorden moet recreatief medegebruik
mogelijk zijn. Ook is het wenselijk dat in de hele gemeente enige ontwikkelingsmo-
gelijkheden voor recreatieve bedrijvigheid bestaan. Vanuit het oogpunt van platte-
landsvernieuwing kan hierbij gedacht worden aan recreatieve hedrijvigheid gekop-
peld aan het agrarisch bedrijf, zoals 'kamperen bij de boer’, ‘pleisterplaats op boe-
renerf’ of verkoop van streekeigen producien.

Natuur

De belangrijkste natuurwaarden liggen in de heideterreintjes in het zuid-costen, de
bosgebieden op de droge zandgronden en met name in de natte zone in de Pail-
jaart. De bestaande natuurwaarden moeten behouden blijven en waarden die in
potentie aanwezig zijn, moeten worden ontwikkeld. Daartoe is herstel van een meer
natuurlijke situatie in de waterhuishouding {tegengaan van verdroging) een eerste
vereiste. Vervolgens is het gewenst in het agrarisch gebied deoor een aangepast be-
heer meer spontane plantengroei en een grotere diversiteit aan diersoorten te krij-
gen. in het noordelijk kwelgebied is de realisatie van het Groene Woud het belang-
rijkste streven.

Landschap

Het landschap in het plangebied wordt gekenmerkt in een driedeling, die de over-
gang van droge, hoge zandgronden naar een laaggelegen kwelgebied markeert.
Ook in cultuurhistorisch opzicht is die driedeling van belang. Er zijn enkele markante
tandschappelijke en cultuurhistorische waarden te vinden. Het zijn de plaatsen waar
de geschiedenis (0.a. bewoning en gebruik) van het iandschap goed afleesbaar is.
Binnen het plangebied zijn dat de heideterreinen, de aangeplante naaidbossen en
de kleinschalige cultuurlandschappen met daarin de historische bebouwingsconcen-
traties. Vanuit de invalshoek landschap wordt gestreefd naar behoud van de ken-
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merkende aspecten en het zichtbaar maken van die aspecten waar ze nu minder
goed te herkennen zijn.

5.2 Aandachtspunten

Een kneipunt is aan de orde als in hetzelfde gebied sprake is van meerdere belangen
en wensen die zich moeilijk met elkaar laten verenigen. Enerzijds is er de noodzaak
om de gebieden met natuur-, landschappelijke- of cultuurhistorische waarden (en
impliciet de recreatieve medegebruiksfunctie) te behouden, anderzijds moet de spe-
cifiek aan het buitengebied gebonden functie, t.c. de land- en tuinbouw, de noodza-
kelijke ruimte geboden worden, wil deze kunnen voortbestaan. Als behoud van de
waarden en het naar wens functioneren van de land- en tuinbouw zich in een be-
paald gebied niet met elkaar laten verenigen is sprake van een conflictsituatie
(knelpunt). In het onderhavige plangebied komen de te behouden waarden en het
(economisch} functioneren van het plangebied niet met elkaar in conflict; er is geen
sprake van knelpunten. Als de belangen niet echt tegenstrijdig zijn, maar via land-
schappelijke maatregelen kunnen worden opgelost, wordt gesproken van aan-
dachtspunten. In een aantai delen van het buitengebied is dit het geval:

1. het gebied in het noorden van het plangebled waar gronden in agrarisch gebruik
natuurwaarden bezitten en tevens grenzen aan bos- en natuurgebied;

2. het gebied gelegen tussen de lijn Mosselaarweg-Nieuwe Dijk-Broekdijk-Sint-
Oedenrodeseweg en het noordelijk bosgebied waar gronden in agrarisch gebruik
zowel natuur- als landschappelijke waarden hebhben;

3. het gebied ten westen van buurtschap Aarle alsmede het gebied tussen de Kop-
pelstraat en de Molenkampseweg waar agrarische gronden ook natuurwaarde
hebben;

4. het gebied ten noorden van het Wilhelminakanaal grenzend aan een aantal bos-
percelen waar de overgang tussen bos en agrarisch gebied groot is;

5. het gebied ten noorden van de Nieuwe Heide en Molenheide waar de overgang
tussen bos en agrarisch gebied groot is;

6. het gebied rondom de waterplassen bij de Ploegstraat waar natuurwaarden
aanwezig zijn.

5.3 De afweging
De integrale visie geeft weer hoe de afweging tussen de verschillende belangen is
gemaakt. In de gebieden zonder aandachtspunten is een eenduidig ruimtegebruik

aangegeven; in de gebieden waar een aandachtspunt ontstaat omdat er vanuit ver-
schitlende helangen beslag op de ruimte gelegd wordt, is een compromis voorge-
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steld. In geen enkel geval zijn de verschillende belangen niet verenigbaar, zodat
absolute keuzen tussen verschillende belangen niet nodig zijn.

De bossen en natuurgebieden zijn voor de land- en tuinbouw niet geschikt voor hun
bedrijfsvoering. Het ruimtegebruik is dan ook éénduidig. De recreatie wordt in
voorliggende visie over het algemeen als medegebruiksfunctie gezien welke zich
goed laat verenigen met de wensen die van belang zijn voor het behoud van de
natuur-, landschappelijke- en cultuurhistorische waarden. In onderhavige visie op
het buitengebied zijn de bos- en natuurgebieden die reeds begrensd zijn in het ka-
der van de EHS en de gebieden die op de inventarisatiekaart zijn aangegeven als
levensgemeenschappen van droge en natte bossen, overgenomen zonder verdere
afweging.

De agrarische gebieden worden zoveel mogelijk als agrarisch gebied aangemerkt in
deze beleidsvisie. Echter, zoals in de vorige paragraaf al naar voren kwam, heeft een
groot deel van het agrarisch gebied in de gemeente Best natuur-, landschappelijke-
en/of cultuurhistorische waarden. Voor deze gebieden is een afweging noodzakelijk
tussen de landbouwkundige functie en de voorkomende waarden. Afhanketijk van
de resultaten van de afweging worden agrarische gebieden in onderhavige visie
aangemerkt als gebieden met een combinatie van landbouw en natuur of gebieden
met een combinatie van landbouw, landschap en cultuurhistorie, Voor deze gebie-
den wordt aangepast agrarisch beheer verlangd. Door midde! van het aanlegver-
gunningenstelsel en de waardenkaart zullen maatregelen voor het behoud van een
voorkomende waarde tot op perceelsniveau worden uitgewerkt. Hierna wordt per
aandachtsgebied een nadere afweging gegeven:

1. het gebied in het noorden van het plangebfed waar gronden in agrarisch gebruik
natuurwaarden bezitten en tevens grenzen aan bos- en natuurgebied
De gronden die in dit gebied in agrarische gebruik zijn, iiggen verspreid tussen of
grenzen aan bos- of natuurgebied. Veel van deze gronden vallen binnen de
Groene Hoofdstructuur, daarnaast is het een gebied waar levensgemeenschap-
pen van kleinschalig cultuurlandschap, levensgemeenschappen van sloten en riet-
vegetaties en een leefgebied van amfibieén/reptielen voorkomen,

Uit de inventarisatie (paragraaf 3.4.2 ‘Levensgemeenschappen) is gebleken dat in
betreffend gebied de agrarische gronden die verspreid liggen tussen de bossen
en natuurgebieden zeer waardevol zijn. Dit kleinschalige cultuurlandschap met
een gemiddeid hoge grondwaterstand is zeer soortenrijk, zowel qua vegetatie als
qua fauna. Om die reden is dit gebied in de visie aangemerkt als ‘combinatie
landbouw en natuur’. Ook als zodanig in de visie aangemerkt zijn de granden
waar het leefgebied van amfibieén/reptielen en de levensgemeenschappen van
sloten en rietvegetaties voorkomen alsmede de agrarische gronden gelegen bin-
nen de GHS. Dit houdt in dat de voorschriften die voor de betreffende gronden
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gaan getden gericht zullen zijn op enerzijds instandhouding van de landbouw- .
kundige functies en anderzijds op het behoud van de aanwezige natuurwaarden.
Langs de bosranden is om ‘visuete vervuiling’ tegen te gaan een bufferzone op-
genomen. De ‘visuele bufferzone” heeft geen betrekking op bouwactiviteiten
binnen een agrarisch of niet-agrarisch bouwvlak.

2. het gebied gelegen tussen de lijn Mosselaarweg-Nieuwe Dijk-Broekdijk-Sint-

Oedenrodeseweqg en het noordelijk bosgebied waar gronden in agrarisch gebruik
zowel natuur- en landschappelijke waarden hebben
In dit gebied is het landbouwkundige beiang groot. Daarnaast komen in dit ge-
bied natuurwaarden {planten en dieren) voor die thuishcren in een kleinschalig
cutuurfandschap. Ook zijn er binnen deze gebieden aanzienlijke verschilien in
flora en fauna die samenhangen met de waterhuishouding.
Door het grote belang van de landbouw in dit gebied is ervoor gekezen in dit
gebied niet een ‘combinatie landbouw en natuur’ voor te staan, maar een 'com-
binatie landbouw, landschap en cultuurhistorie’. Hierdoor worden niet de le-
vensgemeenschappen als zodanig beschermd, maar wel de voorwaarden voor het
bestaan van deze levensgemeenschappen. Op deze wijze wordt ock zo veel mo-
gelijk aan het tandbouwkundig belang tegemoet gekemen.

3. het gebied ten westen van buurtschap Aarle alsmede het gebied tussen de Kop-
pelstraat en Molenkampseweg waar agrarische gronden ook natuurwaarde heb-
ben
Op de agrarische gronden binnen deze gebieden leven amfibieén als de pad,
bruine kikker en groene kikker. IN de Nota ecologische bouwstenen is het gebied
ten westen van buurtschap Aarie aangeduid als leefgebied van amfibieén. In het
rapport van Ravon is het gebied tussen de Koppelstraat en de Molenkampseweg
ook aangeduid als leefgebied van amfibieén. In de Groene Hoofdstructuur is dit
gebied aangeduid als leefgebied van amfibieén. In het rapport van Ravon komt
echter naar voren dat het hierbij gaat om algemeen voorkomende soorten. Ge-
zien dit laatste wordt het agrarisch belang in beide gebieden groter geacht dan
de bescherming van de leefomstandigheden van deze amfibieén. De gebieden
zijn in de visie aangeduid als "agrarisch gebied’.

4. het gebied ten noorden van het Withelminakanaal grenzend aan een aantal bos-
percelen waar de overgang tussen bos en agrarisch gebied groot is
De agrarische gronden ten westen van de kom hebben de landschappelijke
waarde ‘jonge heideontginningen op hoge zandgronden, halfopen tot besloten’.
Het agrarisch belang wordt over het algemeen echter hoger geacht dan het be-
houd van deze waarde. Een uitzondering hierop vormen de gronden die grenzen
aan het bos. Om de overgang tussen de agrarische gronden en het bos niet te ab-
rupt te laten plaatsvinden en door de nadelige effecten die het landbouwkundig
gebruik kunnen hebben op het bos wordt in de visie rondom het bos een ‘combi-
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natie landbouw, landschap en cultuurhistorie’ voorgestaan. Daarnaast is langs de
bosrand een visuele bufferzone opgenomen. De ‘visuele bufferzone’ heeft geen
betrekking op bouwactiviteiten binnen een agrarisch of niet-agrarisch bouwvlak.

5. het gebied ten noorden van de Nieuwe Heide en Molenheide waar de overgang
tussen bos en agrarisch gebied groot is
Voor dit gebied geldt hetzelfde als wat bij deelgebied 4 naar voren is gekomen.
Ook hier wordt een overgangszone tussen de bos- en natuurgebieden en het
primair agrarisch gebied aangegeven. Deze overgangszone is tot stand gekomen
door het gebied met de landschappelijke waarde ‘jonge heideontginningen op
hoge zandgronden, halfopen tot besloten’ aan te merken als ‘combinatie land-
bouw, iandschap en cultuurhistorie’. Daarnaast is langs de gehele bosrand een vi-
suele bufferzone opgenomen. De ‘visuele bufferzone’ heeft geen betrekking op
bouwactiviteiten binnen een agrarisch of niet-agrarisch bouwvlak.

6. het gebied rondom de plassen bij de Ploegstraat waar natuurwaarden aanwezig
zifn
Het gebied rond de plassen aan de Ploegstraat is een leefgebied voor amfibieén.
Uit het rapport van Ravon blijkt dat de soorten amfibieén die hier voorkomen
minder algemene tot zeldzame soorten zijn. Het agrarisch belang in dit gebied is
gering, zeker in vergelijking tot de natuurwaarden in dit gebied. Om deze reden
wordt het gebied aangemerkt als ‘combinatie landbouw met natuur’,

5.4 Beleidskeuze op onderdelen
5.4.1 Agrarisch grondgebruik

Als algemeen uitgangspunt ten aanzien van bestaande agrarische bedrijven geldt,
dat aan volwaardige en als volwaardig te ontwikkelen bedrijven voldoende moge-
lijkheden moeten worden geboden om ook op termijn de nodige volwaardigheid en
tevensvatbaarheid te behouden. Onder ‘agrarisch bedrijf* wordt dan verstaan een
bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen
van gewassen enfof het houden van dieren. Naar aard en bedrijvigheid is een onder-
scheid te maken tussen grondgebonden en niet-grondgebonden agrarische bedrij-
ven, Grondgebonden bedrijven zijn bedrijven waarbij 60% of meer van de inkom-
sten afkomstig is uit een bedrijfstak, waarbij de grond als agrarisch productiemiddel
essentieel is. De niet-grondgebonden bedrijven zijn niet geheel of niet hoofdzakelijk
afhankelijk van de grond als productiemiddel. De aard van de bedrijvigheid is in
belangrijke mate bepalend voor de ruimtebehoefte.
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Vestigingsbeleid

Het nog resterende buitengebied van de gemeente Best is reeds in belangrijke mate
versteend, dat wil zeggen dat er een hoge dichtheid aan bebouwing voorkomt.
Aangezien het voorkomen van verdergaande verstening van het buitengebied en
het stimuleren van agrarisch hergebruik van vrifkomende agrarische bebouwing tot
de uitgangspunten van het buitengebiedbeleid behoren, is vestiging van nieuwe
agrarische bedrijven - waarvoor het opnemen van een nieuw bouwvlak noodzakelijk
is - niet toegestaan. Zo wordt een effectievere sturing van nieuwe ontwikkelingen
bevorderd en ontstaan garanties voor de becogde {ook landhouwkundige) kwali-
teitsdoelen, '

Nieuwe bedrijven betekenen nog meer verstening en een nog grotere versnippering
in het buitengebied. Hierbij bestaat het gevaar dat het nog resterende landelijke
gebied langzaam zal 'dichtslibben’. Daarbij komt nog dat de ammoniakdepositie in
het gebied reeds hoog is en dat deze niet verder toe mag nemen. Bovendien zijn de
groeimogelijkheden in de landbouw beperkt. De productieruimte is gebonden aan
melkquota, mestrechten e.d. De gemeente Best wil de mogelifkheden die er zijn
voor ontwikkelingen in de land- en tuinbouw vooral richten op haar agrariérs.

Op het vorenstaande bestaan twee uitzonderingen, namelijk wanneer een agrarisch
bedrijf vanwege het algemeen belang moet verplaatsen en in gevallen waar een
aanzienlijke verbetering optreedt (bijvoorbeeld vanuit natuur-flandschappelijk oog-
punt)..

Toekennen en uitbreiden van bouwviakken

Bij het toekennen van een bouwvlak aan een bestaand agrarisch bedrijf zijn de vol-
gende aspecten bepalend:

» de continuiteit van het bedrijf gedurende de planperiode;

s de {economische} omvang van het bedrijf;

s de bestaande bebouwing;

» de aard van het bedrijf {bedrijfstype);

» de ligging in het plangebied.

De continuiteit van het bedrijf is voornamelifk afhankelijk van de bedrijffsomvang.
Wanneer een bedrijf een gestandaardiseerde productie-omvang heeft van minder
dan 12 Nge is er geen sprake van een agrarisch bedrijf. Bedrijven met een productie-
omvang van 12 tot 27 Nge worden aangemerkt als een nevenberoepsbedrijf. Bedrij-
ven met een productie-omvang van 27 toi 50 Nge tenderen naar volwaardigheid (de
reéle agrarische bedrijven). Vanaf 50 Nge is sprake van een volwaardig agrarisch
bedrijf.

Concluderend kan worden gesteld dat in het bouwvlak de velgende aspecten tot
uitdrukking komen:

Hoofdstuk 5 77 B|H 0



s het economisch belang van het betreffende bedrijf. Het bouwvlak zal zodanige
ruimte moeten bieden, dat het bedrijf op economisch verantwoorde wijze kan
functioneren;

¢ het ruimtelijk belang. Met de schaarse ruimte dient zorgvuldig omgegaan te
worden, hierbij is concentratie van de bebouwing een van de middelen. Het
bouwvlak moet deze gewenste concentratie bewerkstelligen;

e het belang van de landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijke waarden.
De toekenning van een bouwvlak van een bepaalde omvang, kan bijdragen aan
het tegengaan van ongewenste ontwikkelingen van agrarische bedrijvigheid in
verhouding tot de functie en de waarden van het gebied.

De uitbreiding

Bij het toekennen van bouwviakken zal dus ondermeer als uitgangspunt gelden dat
de continuiteit van de reéle en volwaardige bedrijven gedurende de planperiode
moet zijn veiliggesteld. Niettemin kan het voor sommige bedrijven noodzakelijk zijn
om gedurende de planperiode hun bouwvlak te vergroten. Bovendien moet reke-
ning worden gehouden met andere ruimtevergende ontwikkelingen (bijvoorbeeld
Dierenwelzijnswet, Milieuwetgeving). Uitgangspunt hierbij is, dat vergroting van het
bouwvlak/bestemmingsvlak tot maximaal 1,5 ha. acceptabel wordt geacht. Hiervoor
is een wijzigingsbevoegdheid worden opgenomen.

Omschakeling

Binnen de randvoorwaarden van het rijks- en provinciaal beleid is omschakeling naar
meer intensieve landbouwtakken, dat wil zeggen minder grondgebonden bedrijfs-
vormen, in het primair agrarisch gebied rechistreeks mogelijk. Omschakeling naar
intensieve(re) bedrijffsvormen binnen agrarisch gebied met landschappelijke-, cul-
tuurhistorische- en/of natuurwaarden is siechts mogelijk indien de bedrijfsvoering
geen onevenredige afbreuk doet aan de aanwezige waarden. Hiertoe is een vrijstel-
tingshevoegdheid worden opgenomen.

tn navolging op het provinciale beleid, dat is gericht op concentratie in speciaal
daarvoor aangewezen ontwikkelingsgebieden, geldt voor het gehele plangebied
dat omschakeling naar glastuinbouw is uitgesloten.

Tweede agrarische bedrijffswoning

in navolging op het provinciaal beleid, is het uitgangspunt dat de bouw van een
tweede agrarische bedrijfswoning in het algemeen niet noodzakelifk is. Met een
terughoudend beleid voor de tweede agrarische bedrijfswoning wordt beoogd te
voorkomen dat niet-functionele bebouwing ontstaat en dat onnodige verstening in
het buitengebied van de gemeente Best plaatsvindt. Gegeven dit algemeen uit-
gangspunt is het bouwen van een tweede bedrijfswoning alleen in bijzondere situa-
ties geoorloofd, namelijk indien:
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¢ het een bedrijf met twee volwaardige arbeidskrachten betreft, waarvan de con-
tinuiteit op de langere termijn wordt gewaarborgd;
» en het bedrijf zonder een tweede bedrijfswoning redelijkerwijs op langere ter-
mijn niet is te exploiteren.
Aan de bouw van een (extra) woongelegenheid ten behoeve van het voormalig be-
drijfshoofd, de zogenaamde ‘rustende boer’, die nog enige tijd in het bedrijf werk-
zaam zal zijn, zal geen medewerking worden verleend. Extra woongelegenheid zal
moeten worden gezocht in de bestaande bouwmassa van de bedrijfswoning. Een
regeling ten behoeve van het afzonderlijk creéren van een tijdelijke woongelegen-
heid voor de rustende boer is niet aanvaardbaar in verband met de omstandigheid
dat aldus realisering van een permanente woongelegenheid mogelijk wordt ge-
maakt om te voorzien in een tijdelijke behoefte.

Teeltondersteunende voorzieningen

Het betreft hier het gebruik van uitgespreide folies, afdekmateriaal met een onder-
steunende constructie {tunnels) en -glazen- kassen met een beperkte oppervlakte.
Het gebruik van deze voorzieningen is in milieuhygiénisch opzicht positief, omdat
hierdoor het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen e.d. beter beheersbaar blijft.
Deze voorzieningen worden alleen gebruikt in het groeiseizoen en hebben dus een
tijdelijk karakter. Naar verwachting zal het gebruik van deze afdekmaterialen toe-
nemen.

In het bestemmingsplan zijn de ondersteunende voorzieningen in relatie gebracht
met de volgende drie streekpianuitgangspunten:

¢ het behoud en herstel van bestaande natuur- en landschapskwaliteiten;

» behoud van de continditeit van bestaande agrarische bedrijven;

» omschakeling naar glastuinhouw’ is uitgesloten.

Aangezien de esthetische component van het landschap bij de ruimtelijke afweging
vanwege de tijdelijkheid van de voorzieningen nagenoeg geen roi speelt, dient de
te maken ruimtelijke afweging bij de toelaatbaarheid van de voorzieningen zich toe
te spitsen op de ecologische {biotoopeisen) en functioneel-economische (agrarische)
component. Dit resulteert in een planologische regeling voor de gemeente Best,
waarbij uitgegaan wordt van de volgende begripsomschrijvingen.

s Kassen/hoge tunnels:

Menstoegankelijke gebouwen enfof andere bouwwerken, met een hoogte van meer
dan 1,5 m', waarvan de wanden en het dak of de bedekking voornamelijk bestaan
uit glas of ander lichtdoorlatend materiaal, die dienen voor tuinbouw alsmede, in
voorkomende gevallen, tot bescherming van de omgeving en/of bodem tegen mili-
eubelastende stoffen.

Hiervan wordt uitgegaan als de opparvlakie permanente kassen meer bedraagt dan 1000 m2.
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s Tijdelijke teeltfolies:

Uitgespreide folies dienend, als afdek- en/of ondermateriaal, ter bescherming voor
voilegrondsteelten alsmede, in voorkomende gevallen, tot bescherming van de om-
geving en/of bodem tegen milieubelastende stoffen.

s Lage tunneis:

Niet-menstoegankelijke bouwwerken, met een hoogte van niet meer dan 1,5 m', of
andere werken overwegend voorzien van een bedekking van lichtdoorlatend of
ander beschermend materiaal die dienen voor vollegronds-tuinbouwteelten alsme-
de, in voorkomende gevallen, tot bescherming van de omgeving en/of bodem tegen
milieubelastende stoffen.

¢ Tijdelijk {teeltondersteunend);

het tijdelijk, gedurende maximaal 8 maanden per jaar {afhankelijk van de teelt),
bouwen enfof aanbrengen van kassen of hoge tunnels, lage tunnels, andere teelt-
voorzieningen of teeltfolies ter ondersteuning van vollegronds-tuinbouwteelten.

Regeling:

o Tijdelijke lage teeftfolies en/of tage tunnels

Het gebruik van tijdelijke lage teeltfolies of Jage tunnels is in het gehele gebied toe-
gestaan voor de duur van de teeltperiode (maximaal 8 maanden). Uitzondering op
deze regel geldt voor de Natuurkerngebieden zoals aangeven op Plankaart 2. In
deze gebieden zijn deze voorzieningen niet toegestaan. Binnen de bestemmingen
“Agrarisch gebied met natuurwaarden” en "Agrarisch gebied met landschappelijke
en/of cultuurhistorische waarde” is het gebruik onder voorwaarden toegestaan.

Het zijn barriéres voor kleine dieren, en omdat ze de bodem afsluiten worden veel
dieren gehinderd bij het foerageren. Voor dieren die in de hodem leven en voor
planten die ter ptaatse groeien, raakt de bodem ongeschikt, Worden teeltfolies en
fage tunnels in grote mate gebruikt in infittratiegebieden, dan kan het intrekken
van neerslagwater in de bodem belemmerd worden.

s Permanente kassen

Voor permanent ondersteunende kassen geldt, dat deze in verband met de functio-
nefe relatie met het bedrijif en om landschappelijke redenen binnen het agrarisch
bouwvlak dienen te worden geplaatst. Voorkomen moet worden, dat de bouw van
permanente ondersteunende kassen leidt tot het ontstaan van een glastuinbouwbe-
drijf (buiten de eerdergenoemde ontwikkelingsgebieden). Het oprichten van per-
manente kassen boven dit maximum is aan een vrijstelling gekoppeld, waarbij als
criterium geldt dat geen sprake mag zijn van omschakeling naar een {gespeciali-
seerd) glastuinbouwbedriff. Voorafgaand aan het verlenen van deze vrijstelling zal
het advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) worden inge-
wonnen over de vraag of er een {gespecialiseerd) glastuinbouwbedrijf zal ontstaan.
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In het algemeen is hier sprake van indien het productievermogen van het bedrijf
voor een zeer groot gedeelte afhankelijk is van de aanwezigheid van Kassen op het
bouwvlak en er geen substantiee! vollegrondsgedeelte overblijft. In ‘Agrarisch ge-
bied met natuurwaarde’ en ‘Agrarisch gebied met landschappelijke en/of cultuurhis-
torische waarde' is vrijstelling mogelijk tot 1000 m2 en onder goedkeuring van Ge-
deputeerde Staten tot 2500 m2. In agrarisch gebied zonder meerwaarde is vrijstelling
mogelijk tot 2000 m2 en onder goedkeuring van Gedeputeerde Staten tot 5000 m?

¢ Wandelkappen en stellingteelten

Voaor tijdelijke hoge tunnels en tijdelijke hoge afdekfolies geldt dat deze voorzie-
ningen uitstuitend zijn toegestaan binnen het agrarisch bouwvlak, met uitzondering
van wandeikappen bij teelt in de grand. Deze voorzieningen zijn tevens toegestaan
aansluitend aan een agrarisch bouwviak tot een maximum van 1 ha in de bestem-
mingen 'Agrarisch gebied met natuurwaarde’ en ‘Agrarisch gebied met landschap-
pelijke en/of cultuurhistorische waarde’. Bij de bestemming ‘Agrarisch gebied’ geldt
een maximum van 2 ha.

s Stellingteelt via omkeerbare voorzieningen

Stellingteelt via omkeerbare voorzieningen zijn na vrijsteiling aansfuitend aan het
agrarisch bouwviak toegestaan. In agrarisch gebied zonder meerwaarde mag de
omvang maximaal 2 ha bedragen. In 'Agrarisch gebied met natuurwaarde’ en
'Agrarisch gebied met landschappelijke enfof cultuurhistorische waarde’ tot maxi-
maal 2 ha na het verlenen van een aanlegvergunning.

s Containervelden

Containerteelt via onomkeerbare voorzieningen is uitsluitend binnen het bouwvlak
toegestaan.

De containerteelt via omkeerbare voorzieningen aansluitend aan het agrarische
bouwvlak is na vrijstelling toegestaan. In Agrarisch gebied zonder meerwaarde mag
de omvang maximaal 4 ha bedragen en in 'Agrarisch gebied met natuurwaarde’ en
‘Agrarisch gebied met landschappelijke en/of cultuurhistorische waarde’ tot maxi-
maal 2 ha.

Nevenactiviteiten

Dagrecreatie

Bij agrarische bedrijven wordt de mogelijkheid, via een vrijstellingsbevoegdheid,
opgenomen voor educatieve activiteiten {(o0.a. rondleidingen}, verkoop van dranken,
etenswaren {0.a. streekeigen producten), versnaperingen en het bieden van zitgele-
genheid (terras}. De voorziening dient van een dusdanige omvang en eenvoud te
zijn dat geen vergunning inzake de Drank- en Horecawet nodig is. Ook dient het
bedrijf bij voorkeur gelegen te zijn aan een toeristische route en mogen geen on-
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gewenste verkeerssituaties opgeroepen worden. Als het agrarisch bedriif ligt in een
gebied met landschappelijke-, cultuurhistorische- en/of natuurwaarden zal met die
waarde(n) rekening worden gehouden. De vestiging van een geheel nieuwe dagre-
creatieve voorziening op een nieuwe locatie is niet mogelijk.

Verblijfsrecreatie

Met behulp van een vrijstellingsmogelijkheid wordt ruimte geboden om logies en
ontbijt, vakantieappartementen en verblijfsrecreatieve voorzieningen te creéren bij
agrarische bedrijven. Voor deze activiteiten geldt dat deze in ieder geval plaats
moeten vinden binnen het hoofdgebouw. Voor logies en ontbijt en vakantieappar-
tementen is de belangrijkste voorwaarde dat de verkeersaantrekkende werking niet
onevenredig toeneemt.

Verblijfsrecreatieve voorzieningen zijn toegestaan bij voorkeur bij bedrijven welke
gelegen zijn in een bebouwingscluster of —lint. De activiteit mag geen beperking van
de ontwikkelingsmogelijkheden van nabij gelegen agrarische bedrijven tot gevolg
hebben. Een sterke voorkeur wordt gegeven aan locaties welke gelegen zijn nabij
bestaande recreatieve structuren danwel [andschappelijke waardevolle gebie-
denfstructuren.

Zorgboerderij

Na vrijstelling kan de vestiging van kleinschalige zorgactiviteiten worden toegestaan
ten behoeve van de dagopvang aan zorgvragers. De belangrijkste voorwaarde is dat
de agrarische activiteiten de hoofdfunctie blijft. Bij bedindiging van het agrarisch
bedrijf dient de zorgactiviteit eveneens te worden gestaakt.

5.4.2 Niet-agrarische bedrijven

De gemeente Best deeit het standpunt van de provincie dat bedrijven, die niet func-
tioneei aan het buitengebied zijn gebonden, in beginsel moeten worden geweerd
uit het buitengebied. Het streven is er dan ook op gericht deze bedrijven te ver-
plaatsen naar een bedrijventerrein. De gemeente realiseert zich echter dat voor het
saneren van bestaande situaties geen financiéle middelen ter beschikking staan.

Aangezien thans nog geen concrete plannen bestaan om deze bedrijven daadwer-
kelijk te verplaatsen, zullen alle niet-agrarische bedrijven afzonderlijk bekeken wor-
den of een positieve bestemming mogelijk is. Indien de bedrijven positief worden
bestemd zullen deze wel duidelijk worden ingekaderd via een specifieke bestem-
ming, op maat gesneden bouw- en gebruiksvoorschriften en een maximaal toege-
stane bebouwde opperviakte. Het bedrijf krijgt een rechtstreekse uitbreidingsmoge-
lijkheid van 10% van het huidige bebouwingsopperviak. Met uitzondering van agra-
risch verwante bedrijven welke een rechtstreekse uitbreidingsruimte van 15% van
het huidige bebouwingsoppervlak.
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5.4.3 Vrrijkomende bedrijfsgebouwen

Agrarische bedriffsgebouwen

Het aantal agrarische bedrijven zal de komende jaren fors dalen. Dit als gevolg van
de marktwerking, de verandering van het EU-landbouwbeleid, de aanscherping van
het milieubeleid en de vergrijzing van de agrariérs. De vrijkomende productiecapaci-
teit zal worden opgevuld doer de overblijvende bedrijven. Deze bedrijven hebben
behoefte aan uitbreiding van de. eigen. bedrijfshebouwing, terwijl de vrijkomende
agrarische bedrijfsbebouwing zijn oorspronkelijke functie verliest.

In het grootste deel van het buitengebied is agrarische bebouwing aanwezig. Er kan
daarom in nagenoeg het gehele buitengebied sprake zijn van bedrijfsbeéindiging
en daarmee samenhangend vrijkomende agrarische bebcouwing. Als deze vrijko-
mende agrarische bedrijfsbebouwing opnieuw een agrarische functie krijgt, zal dit
tot weinig ruimtelijke problemen leiden. Het buitengebied waar de agrarische be-
drijven gesitueerd zijn heeft namelijk hoofdzakeiijk een agrarische functie en zai
deze in principe ook behouden. Een passende agrarische functie zal echter niet altijd
te vinden zijn. Aangezien het slopen van bedrijfsgebouwen veet geld kost, is de kans
groot dat de bedrijfsgebouwen blijven staan. Het gevolg hiervan kan zijn dat in de-
ze gebouwen nieuwe activiteiten ontstaan op mogelijk ongewenste locaties. Het
niet-agrarisch hergebruik van vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing kan dan
ook leiden tot ongewenste beperkingen voor de overblijvende agrarische bedrijven
of tot overlast voor de omgeving, dan wel resulteren in de aantasting van natuur-,
landschaps- en cultuurhistorische waarden.

Om verpaupering van leegstaande gebouwen in het buitengebied te voorkomen,
streeft de gemeente Best in eerste instantie naar een sanering van die vrijkomende
agrarische bedrijfsgebouwen die niet meer voor agrarische doeleinden in aanmer-
king komen. In dat geval worden de opstailen gesloopt en wordt de bedrijfswoning
omgezet naar een burgerwoning. Deze optie zal uit financiéle overwegingen slechts
in beperkte mate kunnen worden gekozen. Naar verwachting biedt deze aanpak
niet voldoende soelaas en komen er meer agrarische bedrijfsgebouwen vrij dan er
gesaneerd kunnen worden.

Niet-agrarische bedrijfsgebouwen

Niet-agrarische bedrijfsgebouwen die vrijkomen kunnen hergebruikt worden door
een bedrijf, dat voldoet aan de aan de gronden gegeven bestemming. Vanwege het
feit dat de niet-agrarische bedrijven een specifiecke bestemming krijgen, bestaat er
een reéle kans dat hergebruik niet tot de mogelijkheden behcort. Teneinde te voor-
komen dat deze bedrijfsgebouwen leeg blijven staan of verpauperen, zal een vrij-
stelling worden opgenomen om het bedrijfstype - de specifieke aanduiding - binnen
de bestemming 'Bedrijfsdoeieinden' - te wijzigen. Hieraan zijn de volgende voor-
waarden gekoppeld:

Hoofdstuk S 83 Biﬂ 0



t. de milieubelasting van het nieuw te vestigen bedrijf moet naar aard en omvang
lager zijn dan het bestaande bedrijf, of gelijk zijn aan het bestaande, indien het
milieucategorie 1 betreft;

2. de verkeersaantrekkende werking mag niet toenemen.

Een ander minder milieubelastende vorm van gebruik van vrijkomende niet-

agrarische gebouwen is burgerbewoning. Teneinde dit mogelijk te maken zal een

wijzigingshevoegdheid voor burgemeester en wethouders worden opgenomen om
de bestemming 'Bedrijffsdoeleinden' te wijzigen in “‘Woondoeleinden'. De volgende
voorwaarden zijn hieraan gekoppeld:

1. het gebruik als burgerwoning mag geen belemmering opleveren veoor de in de
omgeving'geiegen agrarische bedrijven;

2. de voormalige bedrijfsgebouwen die niet als woning worden gebruikt moeten
worden afgebroken tot een oppervlakte welke per woning maximaal is toege-
staan, te weten 80 m2 Teneinde de sloop - en dus het gebruik van niet-
agrarische bedrijfsgebouwen voor burgerwoning - te stimuleren zal de volgende
regeling in het plan worden opgenomen bij afbraak van een op het tijdstip van
de ter visie legging van het plan reeds aanwezig bijgebouw c.q. bijgebouwen
met een {gezamenlijk) oppervliak van meer dan 80 m? mag het maximaal toege-
stane opperviak van 80 m? worden verhoogd met 50% van het oppervlak van
het te slopen bijgebouw c.q. de te siopen bijgebouwen. Het maximaal toegesta-
ne opperviak van bijgebouwen mag na afbraak echter niet meer bedragen dan
150 m2, Van deze regeling moet wel binnen de, in de voorschriften aangegeven
termijn, gebruik gemaakst zijn.

Gebiedstypering

De toelaatbaarheid van een hergebruiksvorm is afhankelijk van de invloed van het
hergebruik op de waarden en functies in het gebied. In sommige gebieden is reeds
een concentratie van bebouwing aanwezig. In die gebieden zal de interesse vanuit
de landbouw minimaal zijn, omdat er fysiek en milieuhygiénisch weinig ruimte is.
Vanuit een goede ruimtelijke ordening kan juist in die gebieden wel meer toege-
staan worden.

Er wordt daarom een onderscheid gemaakt tussen gebieden met geconcentreerde
bebouwing (waarbinnen weer kernrandzones, bebouwingsciusters en bebouwings-
linten onderscheiden zijn) en gebieden met verspreide bebouwing.

Kernrandzone: een gedeelte van het buitengebied dat grenst aan de bebouwde
kom, met daarin relatief vee! bebouwing die over het algemeen op korte afstand
van elkaar ligt.

Bebouwingscluster: een vlakvormige verzameling van gebouwen bij een kruispunt
van wegen in het buitengebied.
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Bebouwingslint: een lijnvormige verzameling van gebouwen langs een weg in het
buitengebied, doorgaans dubbelzijdig aanwezig, met geringe afstanden tussen de
bouwkavels.

Hergebruiksmogelijkheden van vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen.

Op basis van de gebiedstypering worden de hergebruiksmogelijkheden bepaald.

Daarbij is niet zozeer de functie bepalend of iets wel of niet kan maar veel meer de

{ruimtelijke) effecten op de locatie en de omgeving daarvan. Uitgangspunten bij het

bepalen van de hergebruiksmogelijkheden zijn:

- het hergebruik tast de waarden in het gebied niet aan. Voor gebieden met na-
tuur-, cultuurhistorische- en landschapswaarden geldt daarom een terughou-
dend toelatingsbeleid;

- het hergebruik ondersteunt waar mogelijk de beleidsdoelstellingen voor een
gebied. In de gebieden bestemd als “Agrarisch gebied” is het beleid bijvoor-
beeld gericht op de agrarische functie; agrarisch hergebruik is in dergelijke ge-
bieden wel gewenst terwijl recreatief hergebruik niet gewenst is;

- een ruimer hergebruik kan worden toegelaten in gebieden waar al een concen-
tratie van bebouwing aanwezig is. Het toelatingsbeleid wordt afgestemd op de
mate van concentratie van bebouwing en de afstand tot de kern. Veorkomen
moet worden dat door vestiging van een nieuwe activiteit in een vrijkomend
agrarisch bedrijfsgebouw overlast voor de omgeving ontstaat.

in de hieronder staande hergebruikstabel zijn de theoretische hergebruiksmogelijk-

heden aangegeven. Deze zijn afgeleid van de waarden en kenmerken in het gebied,

de gebiedstypering. Daaronder staan de aanvullende voorwaarden waaraan de her-
gebruiksfunctie tevens moet voldoen.

Hergebruikstabel

Type Subbype | Burgerwoning - Agrasisch venwant . .| Mist-agrariser verwant | Recreatiove

(woondoelgindent | (Baddtsdocleinden) ¥ | (Bedrifisdoeteingan) doelsinden
cat, 1 cat.2 -, | catd o2
Geconcentreerds Kermrandzone 1.2.% 12345 1234 1.2.345 12345 158
habauwing Behauwingsciuster 124 12345 - 1,234,5 12345 145
Bebouwingsiink 1,25 1,23,57 1.2.3.7 1,2,357 12357 157
Verspreige be- Agrarisch gebied met 1289 - - - - 14,5,
botrwing natuurvwaarde 678
Agrarisch gebied met 12,88 - - - - 148

landschappelijke
enjof, cultuurhiston-
sche waarden

Agrarisch gebied 128,9° . . . - 1458

omzetting naar woonbestemming/frecreatie is aHeen mogeiijk indien het een locatie betreft die niet
blijvend geschikt is voor agrarisch hergebruik

Hoofdstuk 5 85 Bl.H O



Aanvullende afwegingscriteria in volgorde van belangrijkheid:

1.

w

Agrarisch hergebruik is niet (meer) mogelijk en sanering is geen reéle mogelijk-
heid

De locatie is niet geschikt voor recreatie, bos-, natuur- of tandschapsfunctie,
Hergebruik vindt plaats binnen de bestaande bebouwingsmassa.

De activiteiten mogen geen onevenredige verkeersaantrekkende werking {n.b.
dit criterium is niet van toepassing op percelen die gelegen zijn ¢.q. ontsloten
worden via een weg breder dan 7 meter, met vrijliggende fietspaden).

Er is (in het bedrijfsplan) opgenomen dat alle overtollige niet cultuurhistorisch
waardevolle bedrijfsgebouwen gesioopt worden. Bij de omzetting naar een
niet-agrarisch verwant bedrijf geldt dat de oppervlakte van bedrijfsgebouwen
maximaal 400 m? bedraagt, de overtoilige bedrijfsgebouwen moeten warden
gesloopt. De oppervlakte van bedrijfsgebouwen kleiner dan 400 m2 mag niet
worden vergroot.

Aantasting van landschappelijke, cultuurhistorische en natuurwaarden wordt
voorkomen.

De opstallen worden aan de hand van een landschapsplan landschappelijk inge-
past (bijvoorbeeld door middel van erfbeplanting).

Voor bedrijven/woningen die gelegen zijn binnen het waterwingebied en de
boringsvrije zone, wordt het hergebruik getoetst aan de regels zoals gesteld in
de provinciale milieuverordening.

Bij een wijziging naar burgerwoning dienen de overtollige bedrijfsgebouwen te
worden gesioopt. De sloopbonusregeiing van de bestemming Woondoeleinden
is dan van overeenkomstige toepassing.

-1 Niet toegestaan

Leeswijzer bij de hergebruikstabel

Het gebruik van de tabel laat zich aan de hand van een voorbeeld stapsgewijs ver-
klaren.

(ty De ligging van de vrijkomende bedrijfslocatie wordt opgezocht op plankaart 2
‘Ontwikkelingen'.

{2) Valt de {ocatie niet binnen een der subtypes van geconcentreerde bebouwing,
dan behoort de locatie tot de ‘verspreide bebouwing'.

3} In de kolommen met de verschillende vormen van hergebruik worden de aanvul-
lende criteria opgezocht waaraan voldaan moet worden in een bepaald type ge-
bied.

Een bijzondere vorm van hergebruik betreft het hergebruik voor de stalling van
caravans. Een dergelijk gebruik van vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing kent
een grote vraag. Om hierin te kunnen voorzien is een vrijstellingsmogelijkheid op-
genomen. Voorwaarden zijn dat het tenminste een reéel bedrijf betreft dat stopt.
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Agrarisch hergebruik ter plaatse niet mogelijk is en dat er geen bebouwing voor
wordt opgericht,

Een tweede bijzondere vorm van hergebruik van vrijkomende agrarische bebouwing
zijn seksinrichtingen. Op grond van artikel 3.2.1, lid 1 van de model-APV is het ver-
boden een seksinrichting of escortbedrijf te exploiteren of te wijzigen zonder ver-
gunning van het bevoegd bestuursorgaan. Het aantai vergunningen voor seksinrich-
tingen of escortbedrijven kan aan een maximum worden verbonden, zulks met het
oog op de bescherming van de openbare orde, de volksgezondheid en het woon- en
teefmilieu en het voorkomen van overlast.

Gelet op de bestaande situatie en met verwijzing naar de onderbouwing in de "No-
ta prostitutiebeleid gemeente Best” ten aanzien van de toe te laten vormen van
prostitutie is het standpunt ingenomen, dat het aantal seksinrichtingen en escortbe-
drijven in Best tot een minimum moet worden beperkt en dat het op enigerlei wijze
exploiteren van prostitutie binnen de bebouwde kom niet zal worden toegestaan. In
aanvulling op de onderbouwing onder 3.4.1 kan voorts worden vastgesteld, dat er in
de directe omgeving van Best, op korte afstand, reeds diverse seksinrichtingen en
escortbedrijven voorhanden zijn. Er bestaat naar onze mening dan ock voldoende
(alternatieve) gelegenheid om in de behoefte te voorzien.

Gelet op het voorgaande dient het aantal seksinrichtingen en escortbedrijven in Best
beperkt te blijven tot &én.

Waar wordt de exploitatie van prostitutie foegelaten?

Met verwijzing naar de onderbouwing ten aanzien van het maximumstelsel vergun-
ningen onder 4.1.2 van de eerdergenocemde nota, is het standpunt ingenomen, dat
het exploiteren van prostitutie geweerd dient te worden uit woongebieden en uit
de omgeving van in dit verband gevoelige gebouwen zoais kerken, scholen, bejaar-
dencentrum/verpleeghuis etc. Dientengevolge bestaat er voor het exploiteren van
prostitutie alleen ruimte buiten de bebouwde kom.

Het expioiteren van prostitutie is enkel toegestaan buiten de bebouwde kom, mits
men in het bezit is van een exploitatievergunning en mits dit uit planologisch cogpunt
een aanvaardbare locatie is.

Bij de beoordeling van voorkomende verzoeken voor het hergebruik van vrijkomen-
de agrarische bedrijfslocaties voor de vestiging van een seksinrichting, zal een nade-
re planologische afweging plaatshebben. Daarbij zal vestiging van een dergelijke
inrichting in/fnabij een zogenaamde kernrandzone de voorkeur genieten.

Ruimte voor ruimte.

Een bijzondere vorm van agrarische bedriifsbegindiging is het gevolg van de zoge-
naamde ruimte voor ruimte-regeling als uitvloeisel van het Pact van Brakkestein.
Deze regeling voorziet in het bouwen van nieuwe, kwalitatief hoogwaardige, wo-
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ningen bij het slopen van bestaande stallen bij intensieve veehouderij bedrijven. De

voorwaarden waaraan voldaan moet worden om voor deze regeling in aanmerking

te komen zijn:

- de te slopen gebouwen (met uitzondering van kassen) hebben een oppervlakte
van minimaal 1000 m2. Voor saldering geldt een ondergrens van 200 m2

- de te slopen bedrijfsgebouwen mogen geen bijzondere cultuurhistorische waar-
de hebben;

- cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische waarden dienen te worden
behouden dan wel versterkt. de milieuhygiénische en waterhuishoudkundige si-
tuatie ter plaatse dient zoveel mogelijk verbeterd te worden;

- de bouw van de tweede woning dient te passen binnen de rubmtelijke structuur
van de gemeente. Hiertoe heeft de gemeente de op plankaart 2 aangegeven
kernrandzones uitgebreid. Deze locaties worden als geschikt aangemerkt;

- de woning mag niet binnen de GHS gebouwd worden;

- de agrarische ontwikkelingsmogelijkheden van nabijgelegen bedrijven worden
niet beknot;

- er wordt gezorgd voor een goede landschappelijke en architectonische inpassing
van de woning. Dit wordt gewaarborgd via een beeidkwaliteitsplan of ander
vergelijkbaar instrument;

- zeker gesteld moet zijn dat de realisering van de woning plaatsvindt in samen-
hang met de sloop van agrarische bedrijffsgebouwen en met de inlevering van de
milieurechten van de agrarische activiteit ter plaatse;

- zeker gesteld moet zijn dat op de plaats van de te slopen bedrijfsgebouwen geen
nieuwe bedrijfsgebouwen kunnen worden opgericht en dat aan het voormalige
agrarische bedrijfsperceel een passende andere bestemming wordt toegekend.
Van het eerste vereiste kan worden afgeweken in het belang van de reconstructie
zandgronden.

De Provincie Noord-Brabant heeft op 13 oktober 2000 de partiéle herziening van het

Streekplan vastgesteld dat voorziet in de regeling van de ruimte voor ruimte bena-

dering zoals hierboven opgenomen.

5.4.4 Burgerwoningen

Bouwmogelijkheden hoofdgebouw

Aangezien ook burgerwoningen niet functioneel aan het buitengebied zijn gebon-

den, is nieuwbouw van burgerwoningen in het gehele buitengebied uitgesloten.

Ten behoeve van de herziening heeft een inventarisatie plaatsgevonden van de in

het buitengebied aanwezige woningen. De burgerwoningen komen voor een posi-

tieve bestemming in aanmerking indien ze voldoen aan de volgende criteria:

1. het hoofdgebouw moet in goede bouwktndige staat verkeren, tenzij het pand
een cultuurhistorische waarde vertegenwoordigt; '

2. het hoofdgebouw moet qua aard, omvang en uitstraling aan te merken zijn als
een woning. Hieronder wordt verstaan:
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a. dat de woningen aan een openbare weg. met een verharding van tenminste
3 meter breed liggen;
b. dat de woningen direct ontsloten c.q. bereikbaar zijn vanaf de onder a. ge-
noemde weg;
c. dat de woning visueel een zeifstandige eenheid vormt;
d. dat het perceel waarop de woning staat tenminste 13 meter breed en 20 me-
ter diep is.
Woningen die aan deze criteria niet voldoen worden onder het overgangsrecht ge-
bracht.
De positief bestemde woningen krijgen zodanige bouwmogelijkheden dat voidaan
kan worden aan de algemeen aanvaarde eisen van een redelijk woonniveau,
Uitgangspunt is dat de woningen een inhoud mogen hebben zoals op het moment
van in ontwerp ter visie leggen van het plan. Burgerwoningen met een inhoud kiei-
ner dan 600 m? mogen met maximaal 100 m? uitbreiden tot een absoluut maximum
van 600 m3. Woningen die op het moment van ter visie legging van het ontwerppian
een inhoud hebben van meer dan 600 m? mogen niet meer worden uitgebreid.

Herbouw bestaande woning

Herbouw van een tot woning bestemd gebouw is in beginsel toegestaan. In de prak-
tijk blijkt dat het begrip ‘herbouw’ tot onduidelijkheid leidt. Om deze onduidelijk-
heid weg te nemen is dit begrip nader omschreven en vastgelegd. Onder herbouw
wordt verstaan het terug bouwen van een woning grotendeels op de funderingen
van de oorspronkelijke woning. In ieder geval dient de herbouw de oude voorgevel-
rocilijnen te hanteren. Het woningtype, dat wil zeggen vrijstaand, halfvrijstaand etc,
mag niet wijzigen ten opzichte van de oorspronkelijke woning. Ten aanzien van de
overige maatvoering moet voldaan worden aan de voorschriften van de bestem-
ming.

Qude woningen kunnen echter zeer ongelukkig gesitueerd zijn. Hier kan bijvoor-
beeld gedacht worden aan een situering op slechts enkele (centiymeters van een
openbare weg. Herbouw met een afwijkende situering dan de corspronkelijke wo-
ning zou in een dergelijke situatie zeer wenselijk zijn. Het plan veoorziet in een vrij-
stellingsmogelijkheid die een herbouw buiten de bestaande fundering onder voor-
waarden mogelijk maakt, De belangrijkste voorwaarden zijn in dit kader de steden-
bouwkundige aanvaardbaarheid en de landschappelijke inpassing.

Bouwmogelijkheden vrijstaande bijgebouwen

Voor de vrijstaande bijgebouwen geldt een maximaal toegestane opperviakte van
80 m2. Voor de genoemde 80 m? wordt geen vrijstelling tot vergroting meer opge-
nomen. Bovendien zal zoals gesteld in paragraaf 5.4.3 een sloopregeling worden
opgenomen om sanering van landschapsontsierende bebouwing te stimuleren. Bij
afbraak van een op het tijdstip van de ter visie iegging van het plan reeds aanwezig
bijgebouw c.q. bijgebouwen met een (gezamenlijk} opperviakte van meer dan 80
m2, mag het maximaal toegestane oppervlak van 80 m? worden verhoogd met 50%
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van het opperviak van het te slopen bijgebouw c.q. de te slopen bijgebouwen. Hier-
bij geldt een absolute bovengrens van 150 m2, Hooguit mag dus 70 m2 extra worden
gebouwd.

Boerderifsplitsing

Als woning in gebruik zijnde oude en cultuurhistorisch waardevolle Brabantse boer-

derijtypes, waarin het woon- en stalgedeelte in één hoofdgebouw is opgenomen,

kunnen onder voorwaarden gesplitst worden in twee volwaardige woningen, met
een inhoud van tenminste 450 m3 ieder.

Splitsing is toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1. de nieuwe woning mag niet worden gerealiseerd binnen een hindercirkel van
een agrarisch bedrijf en voldaan moet worden aan de eisen van de Wet geluid-
hinder;

2. voordat tot splitsing kan worden overgegaan, dienen de niet bij de burgerwo-
ning passende cpstallen te worden gesloopt;

3. splitsing van cultuurhistorische, architectonische of landschappelijke waardevolle
gebouwen dient met zorg te geschieden;

4. splitsing en herbouw is in beginsel niet toegestaan, tenzij voldaan wordt aan de
voorwaarden voor herbouw;

5. advies inwinnen bij de boerderijencommissie van het Brabants Heem.

Wijziging burgerwoning in agrarisch bedrijf

Vocrmalige boerderijen die momenteel als burgerwoning worden gebruikt kunnen
in primair agrarisch gebied worden gewijzigd in agrarische bedrijven. Hierbij dient
de bestaande situatie {huidige bebouwing) als uitgangspunt. Hiertoe is een wijzi-
gingsbevoegdheid voor Burgemeester en Wethouders worden opgenomen.

5.4.5 Verblijfsrecreatie

Kleinschalig kamperen

Onder kleinschalig kamperen verstaat de Wet op de openluchtrecreatie (Wor) het

houden van een kampeerterrein voor ten hoogste tien kampeermiddelen. De ge-

meente dient in het bestemmingsplan vast te ieggen waar zij het kleinschalig kam-
peren wil toestaan. De beleidslijn die de gemeente Best voor ogen staat is:

s het kleinschalig kamperen wordt, middels een vrijstellingsbevoegdheid, alleen
toegestaan op erven van agrarische bedrijven, dat wil zeggen dat de als kam-
peerterrein in te richten gronden zich moeten bevinden binnen of in een strook
van 50 m' direct grenzend aan de zij- of achterkant van het bestemmingsviak van
een agrarisch bedrijf;

¢ voor het kamperen mogen geen stacaravans worden gebruikt;

s de aanwezige tandschaps-, cultuurhistorische- en natuurwaarden mogen niet
worden geschaad,;

s het kampeerterrein dient landschappelijk te worden ingepast;
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s er dient altijd rekening gehouden te worden met de agrarische functie van aan-
grenzende gronden;

e het steilen van een maximum aan het aantal kleinschalige kampeerplaatsen in de
gemeente Best zal bezien worden in relatie tot de regulerende werking die van-
uit de markt verwacht wordt; mocht het marktmechanisme onvoldoende regule-
ren zal het maximum alsnog worden vastgelegd in een door de raad vast te stel-
len beleidsnotitie;

« toilet- en verblijfsruimten dienen binnen de bestaande bebouwing te worden
gerealiseerd.

Verenigingskamperen

Verenigingskamperen zal in principe op dezelfde aspecten becordeeld worden als
het kleinschalig kamperen. Er dient dus rekening gehouden te worden met specifie-
ke landschaps-, cultuurhistorische- en natuurwaarden en de agrarische functie. Ver-
der moet gezorgd worden voor een landschappelijk verantwoorde inpassing van het
terrein.

Natuurkamperen
Natuurkampeerterreinen zijn gebonden aan specifieke voorwaarden, gesteld door
de Minister (Regeling natuurkampeerterreinen, Staatscourant 1995, nr, 97). De ruim-
telijk relevante voorwaarden zijn:
+ terreinopperviakte maximaal 1 ha;
¢ het terrein moet gelegen zijn in een aaneengesloten gebied van 25 ha, waarvan
in leder geval de heift bestaat uit natuurgebied of bos;
o aantal standplaatsen bedraagt ten hoogste 40.
-

Voor het houden van een natuurkampeerterrein zal een vrijstellingsbevoegdheid
worden opgencmen. De precieze situering zal in nauw overleg tussen de gemeente
en eventuele initiatiefnemer(s) tot stand komen.

Vrij kamperen en groepskamperen
Deze kampeervormen hebben volgens de Wor geen directe relatie met het bestem-
mingsplan. Ze zulien geregeld worden in een gemeenteiijke verordening.

Overige verblfijfsrecreatieve voorzieningen

Ock voor andere vormen van verblijfsrecreatie dan kamperen dient in het bestem-
mingsplan een beleid uitgewerkt te worden. Het gaat om het verblijven in kam-
peerboerderijen, in boerderijen (agrarische bedrijven) die slaap-ontbijtfaciliteiten
bieden, of appartementenverhuur (binnen de boerderij). In de gemeentelijke visie
zullen de bestaande verbliffsrecreatieve faciliteiten in boerderijen positief tegemoet
worden getreden. Ook nieuwe initiatieven van deze vormen van verblijfsrecreatie
zijn in beginsel mogelijk {via een vrijstellingsbevoegdheid). Dit houdt in dat het ge-
bruik voor verblijfsrecreatie van (delen van) de bedrijfsgebouwen, na wvrijstelling,
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mogelijk is. Hierbij wordt opgemerkt dat de betreffende initiatieven uitsluitend
worden toegestaan in het hoofdgebouw.

Het maximale opperviak dat voor het aanbhieden van logies en ontbijt als nevenbe-
roepsactiviteit mag worden aangewend, bedraagt 80 m2. Eventuele verbouwingen
die voor die nieuwe {neven}functie noodzakelijk zijn, dienen binnen het bestaande
hoofdgebouw te worden gereatiseerd. Voorts zal bij de toetsing gekeken worden of
geen ongewenste verkeerssituaties ontstaan. Om permanente bewoning van vakan-
tieappartementen tegen te gaan, zal een maximum worden gesteld aan de inhoud
van een appartement. Vestiging van een kampeerboerderij of aanverwante ver-
blijffsaccommodatie op een nieuwe locatie is niet mogelijk.
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JURIDISCHE OPZET VAN HET PLAN

6.1 Algemene opzet

Inleiding

Dit hoofdstuk bevat de concrete vertaling van het beleidsgedeelte (zoals tot uit-
drukking is gekomen in de voorafgaande hoofdstukken) in het juridisch gedeelte
van het bestemmingsplan {de plankaarten en de voorschriften). Het beieidsgedeelte
en juridisch gedeelte vormen samen het bestemmingsplan ‘Buitengebied’.

Het bestemmingspian ‘Buitengebied’ bestaat uit de volgende onderdelen:

— De toelichting:
De inventarisatie en visie op het buitengebied, aangevuld met een toelichting
op de juridische opzet en een korte beschrijving van de handhavings- en uitvoe-
ringsaspecten.

~  De voorschriften
De bouw- en gebruiksvoorschriften binnen de verschiliende bestemmingen.
Daarnaast zijn in de beschrijving in hoofdlijnen de vrijstelling- en wijzigingsbe-
voegdheden opgenomen, om het plan de benodigde fiexibiiiteit te geven.

— De plankaarten:

o Plankaart 1, met rechtstreekswerkende bestemmingen en differentiatie-
vlakken;

s Waardenkaart 1 en 2, waarop de waarden zijn benoemd (natuur- en land-
schappelijke en cultuurhistorische waarden), specifiek voor toepassing van
het aanlegvergunningenstelsel;

s  Plankaart 2 met toekomstige ontwikkelingen;

s  Detailplankaarten met de medebestemmingen 'Agrarische bedrijfsdoelein-
den’ en 'Bedrijfsdoeieinden’;

+ Detailplankaarten met het medegebruik 'Woondoeleinden'.

De opzet van het plan

Het bestemmingsplan is een juridisch plan, dat bindend is voor de burgers en voor
de overheid. Bij de overwegingen over de gewenste opzet van het bestemmingsplan
staat men voor het dilemmma dat er enerzijds een duidelijke behoefte is aan minder
regelgeving’. Anderzijds bestaat er een groot spanningsveld tussen de ontwikke-
lingsdrang van bepaalde functies in het buitengebied - in het bijzonder de tand-
bouw - en het beschermen of tot ontwikkeling brengen van natuur- en landschaps-

Hierop wordt in de nota 'Besternmen met beleid' uitvoerig ingegaan (uitgave van het Ministerie van
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Crdening en Miliaubeheer, 1989),
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waarden. Het recht doen aan alle verschillende befangen die in het buitengebied
spelen vraagt op een aantal onderdelen juist om een vrij vergaande regelgeving.

Uit oogpunt van een zo breed mogelijke belangenbehartiging en rechtszekerheid
voor burgers is voorliggend plan opgezet als een gedetailleerd plan. De recht-
streekswerkende bestemmingen zijn aangegeven op plankaart 1 en de detailplan-
kaarten.

Daarnaast moet het plan flexibel zijn om op toekomstige ontwikkelingen in te spe-
len. Daarvoor zijn vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden opgenomen, Deze rege-
lingen bieden weliswaar ruimte voor bepaalde ontwikkelingen, er kunnen echter
geen rechten enfof plichten aan worden ontleend. De intenties voor het te voeren
beleid zijn opgenomen in de Beschrijving in hoofdlijnen en - waar ze kunnen wor-
den vertaaid naar bepaalde gebieden - aangegeven op piankaart 2.

Systematiek voorschriften/bestemmingen

Zoats gezegd komen de belangenbehartiging en rechtszekerheid tot uitdrukking op
ptankaart 1 en de detailplankaarten met bijbehorende voorschriften. Wat betreft
plankaart 1 is een onderverdeling te maken in bestemmingen die betrekking heb-
ben op gronden die meestal grotere oppervlakten besiaan, respectievelijk op gron-
den van veel kieinere oppervlakte of die lijnvormig zijn en veelal met een specifieke
functie. Onder de eerste categorie vallen de bossen, de natuurgebieden en het agra-
rische gebied. Onder de tweede categorie vailen onder meer de diverse maatschap-
pelijke instellingen, de nutsvoorzieningen, de wegen, de waterlopen. Ook recreatie-
ve voorzieningen vallen hier onder behoudens daar waar deze samenvallen met
bejangrijke natuurwaarden. Daar zijn de bestaande recreatieve voorzieningen als
medegebruik positief bestemd.

De subcategorieén die binnen de tweede categorie zijn onderscheiden, hebben op
plankaart 1 allemaal een specifieke kleur (= bestemming) gekregen. Voor de subca-
tegorieén waarbij bebouwing voorkomt zijn op de plankaart tevens aanwijzingen
ocpgenomen over te bouwen oppervlakte en bouwhoogien. in de betreffende voor-
schriften wordt daarnaar verwezen.

De gebieden uit de eerste categorie leiden op plankaart 1 tot vijf kleuren (= be-
stemmingen): bosgebied, natuurgebied en de drie typen agrarisch gebied. De be-
stemming ‘agrarisch gebied’ is onderscheiden naar ‘agrarisch gebied met natuur-
waarde’, 'agrarisch gebied met iandschappelike en/of cultuurhistorische waarde’ en
‘agrarisch gebied’.
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6.2 Afstemming met water- en milieubeleid

Inleiding

In het kader van de problematiek van de afstemming van het bestemmingsplan aan
sectorale wet- en regelgeving moet gedacht worden aan de afstemming met milieu-
wetgeving, Grondwaterwet, Ontgrondingenwet, Waterschapswet en -regelgeving,
Boswet en de gemeentelijke APV, waarin een kapverbod is opgenomen. Voorkomen
moeet immers worden dat met name in het aanlegvergunningenstelsel zaken worden
geregeld die reeds onderwerp zijn van voornoemde wet- of regelgeving. Hieronder
zullen de afstemming met water- en milieubeleid nader worden behandeld.

Waterbeleid

De problematiek van afstemming speelt vooral bij het bestemmingsplan en de wa-
terschapskeur. Waterhuishoudkundige werken zijn veelal reeds ontheffings- of ver-
gunningplichtig op grond van de keur. In het bestemmingsplan is de bestem-
mingstoedeling afgestemd op de functies, die in het waterbeheersplan van het wa-
terschap De Dommel en De Zandleij zijn toegekend. Het gaat om gebieden die voor
aan water gebonden natuur van belang zijn,

Bij de beoordeiing van vergunningaanvragen op grond van de keur toetst het wa-
terschap aan de doelstellingen, zoals die in zijn waterbeheersplan zijn gesteld. Dit
betekent dat van de waarden die het bestemmingsplan beoogt veilig te steilen, de
waterhuishoudkundige waarden in voldoende mate worden beschermd door het
waterbeheersplan en de waterschapskeur. Echter, uit de zorg voor waterstaatsgele-
genheden kan niet worden afgeleid dat het waterschap bij het opstellen van de
keur en bij de beslissing omtrent het verlenen van vergunningen, ook de belangen
van de verscheidene natuurwaarden dient te betrekken. Het is denkbaar dat de wa-
terstaatkundige belangen niet overeenkomen met de belangen van het behoud van
de natuurwaarden. Om deze redenen is voor de waterhuishoudkundige werken
binnen de differentiaties natuurwaarden zowel een vergunning op basis van de keur
als op basis van het aantegvergunningstelsel vereist,

Mitieubeleid

In het rijks- en provinciale beleid wordt het belang van een geintegreerd ruimtelijk
en milieubeleid benadrukt. Daarmee wordt bedoeld dat de doelen van het milieu-
beleid ook in het ruimtelijk beleid worden meegenomen. De milieukwaliteit bepaait
in hoge mate de ruimtelijke kwaliteit en daarmee de gebruiksmogetlijkheden van de
grond. Een (aanvullende} regeling in het bestemmingsplan van de ruimtelijk rele-
vante mitieu-aspecten zou op zich dan ook gerechtvaardigd zifn. De meeste milieu-
aspecten worden echter al uitputtend geregeld in specifieke milieuwetten. Het on-
derhavige plan bevat daarom alleen aanlegvergunningregels ten aanzien van ver--
droging, en dan aileen nog voor zover dit niet reeds vergunningplichtig is op grond
van de keur van het waterschap.
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6.3 Toelichting op de plankaarten

fn deze paragraaf wordt toegelicht wat het doel is van de verschillende plankaarten,
welke bestemmingen of aanduidingen op de kaarten staan aangegeven. In tabel 6.1

is hiervan een overzicht gegeven.

Tabel 6.1: Overzicht plankaarten

Kaart -

-} Onderscheidingen

Gebieden/functies -

Plankaart 1

besternmingen

L] * & @

*® & &% & & o 9

bosgebied

natuurgebied

agrarisch gebied met natuurwaarde
agrarisch gebied met landschappelijke en/of cultuur-
historische waarden

agrarisch gebied

recreatieve doeleinden
maatschappelijke doeleinden
nutsvoorzieningen

waterwingebied

water

verkeersdoeleinden

militaire doeleinden

landgoed

differentiatie binnen
bestemmingen

leidingen
boringsvrije zone
visuele bufferzane

aanduidingen

geluidsbelasting uitgedrukt in kosteneenheden {(KF)
invliegfunnel

veitigheidszones A, B

openlucht theater

groepsaccommodatie

scouting faciliteiten

hondencefenterrein

Waardenkaart
1

differentiaties

abiotische waarden:

+ gemiddeld hoge grondwaterstand

« watergang, kanaal

+ opperviaktewater

natuurwaarden:

« levensgemeenschappen van vennen en plassen

+ levensgemeenschappen van slootkanten en rietve-
getaties

s |evensgemeenschappen van heide

» levensgemeenschappen van kleinschalig cultuue-
landschap

» levansgemeenschappen van droge bossen

= levensgemeenschappen van vochtige bossen

« leefgebied van amfibie&n/reptielen

Waardenkaart
2

differentiaties

{andschap

» hesloten gebied

cultuurhistorie

 historische bebouwingsconcentratie (linten, buurt-
schappen)

» kanaal

» waardevolle zandweg

« archeologisch waardeval terrein

Detaiipiankaar-
ten

medebestemmingen

agrarische hedrijfsdoeleinden
bedrijfsdoeleinden

medegebruik

woondeeleinden
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Kaart Onderscheidingen . | Gebiedenffuncties .07 g i
Plankaart 2 differentiatie kernrandzone

behouwingscluster

bebouwingslint

GHS {groene hoofdstructuur)
Ecotagische verbindingszone
Natuurontwikkeiingsgebied
toekomstige recreatieve voorzieningen
wijziging naar militaire doeleinden
wijziging t.b.v. oefenhal

wijziging naar maatschappelijke doeleinden
aanpassen infrastructuur

* % O & % 4 4 & % w =

6.3.1  Overzicht en onderlinge verhouding
Overzicht van de piankaarten

Plankaart 1: Bestemmingen en differentiatievliakken

Op plankaart 1 zijn de rechtstreeks werkende bestemmingen onderscheiden {met
uitzondering van de medebestemmingen ‘Agrarische bedrijfsdoeleinden’ en ‘Be-
drijfsdoeleinden’). De bestemmingen zijn afgeleid uit het gebruik (de aanwezige
functies) en de aan een gebied toegekende waarde. De bestemmingen vormen het
zogenaamde casco van het plan, waarvan in beginsel niet mag worden afgeweken.
Dit houdt in dat de begrenzing van deze bestemmingen, behoudens planherziening,
niet mag worden gewijzigd. Bestemmings- of bouwvlakken van een medebestem-
ming kunnen worden gewijzigd of vergroot, de onderliggende hoofdbestemming
blijft echter steeds dezelfde.

Op deze regel wordt een uitzondering gemaakt ten behoeve van de toepassing van
het compensatiebeleid alsmede ten behoeve van de realisering van ecologische ver-
bindingzones. In geval van toepassing van het compensatiebeleid en realisering van
verbindingszones wordt de hoofdfunctie 'Agrarisch gebied' {eventueel met nadere
kwalificatie) gewijzigd in een andere hoofdfunctie, namelijk 'Natuurgebied® of ‘Bos-
gebied'.

Voorts zijn op plankaart 1 differentiaties opgenomen ten behoeve van onder- en
bovengrondse leidingen, een boringsvrije zone en visuele bufferzones. Tevens zijn
de militaire belemmeringszones aangeduid: de geluidshelasting uitgedrukt in Kos-
teneenheden (KE), een inviiegfunnel en twee veiligheidszones rond een munitiede-
pot. Aanduidingen zijn opgenomen voor het medegebruik van gronden ten behoe-
ve van recreatievoorzieningen.

Waardenkaart 1 en 2: Aanlegvergunningen en gebruiksverboden

De waardenkaarten 1 en 2 bhevatten nadere onderscheidingen {differentiaties} van
de op plankaart 1 aangegeven gebiedsbestemmingen (‘Natuurgebied’, '‘Bosgebied’,
‘Agrarisch gebied' etc). Op de waardenkaarten 1 en 2 is nauwkeurig aangegeven
{tot op perceelsniveau begrensd) welke bestaande natuur-, landschappelijke / cul-
tuurhistorische en/of abiotische waarden als zodanig binnen deze gebieden worden
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erkend c.q. gewaardeerd. Deze plankaarten zijn afgewogen kaarten, waarop de
feitelijk te beschermen waarden staan aangegeven. Het zijn beslist geen inventarisa-
tiekaarten. Het kan dus voorkomen dat bepaalde actueie waarden wel voorkomen
op de inventarisatiekaarten in de toelichting, maar dat na afweging van de voorko-
mende befangen bepaalde waarden ondergeschikt gemaakt zijn aan andere belan-
gen binnen dezeifde ruimte (bijvoorbeeld de agrarische belangen).

Deze nadere differentigring van de toegekende waarden is met name van belang
voor de toepassing van het stelsel van aanlegvergunningen en gebruiksverboden.
Activiteiten die een aantasting betekenen van een waarde die is aangegeven op één
van de waardenkaarten kunnen aanlegvergunningplichtig worden gesteld. Ook kan
voor dergelijke activiteiten een gebruiksverbod gelden. Het stelsel van aanlegver-
gunningen en gebruiksverboden wordt uitgebreid beschreven in paragraaf 6.4.

Detailplankaarten

Medebestemmingen

De agrarische en niet-agrarische bedrijven zijn aangegeven op detailplankaarten
vanwege de vereiste nauwkeurigheid bij het vastleggen van de hestaande functie en
de uitbreidingsmogelijkheden in de vorm van een bouwvlak. Dit is namelijk op de
schaal van plankaart 1 (schaal 1:10.000) niet te verwezenlijken. De detailplankaarten
hebben een schaal 1:2.000.

Medegebruik

De positief bestemde woningen zijn aangepijid op detailplankaarten vanwege de
vereiste nauwkeurigheid en duidelijkheid. Elke woning heeft een nummer dat cor-
respondeert met een bepaald adres. Ook deze detailplankaarten hebben een schaal
van 1:2.000.

Planologische functieveranderingen

Van de zijde van de PPC is aangegeven dat de ruimielijke veranderingan waarvoor gen
procedure is gevolgd maar waarvoor wel een nisuwe (detail)bestemming is opgenomen,
specifiek in het plan moeten worden ioegelicht. Het onderstaande kan als toelichting die-
nen.

In het kader van de aankoop van de gronden van Th. van de Biggelaar aan de Sint-
Antoniusweq in Best — deze gronden zijn nodig voor de aanleg van de noordweste-
lijke ringweg - zijn de mogelijkheden tot verplaatsing van zijn bedrijf naar de Heu-
veleindseweq in Best onderzocht.

De heer Van de Biggelaar is voornemens aldaar bedrijfsbebouwing te realiseren. Het
gaat daarbij om de vestiging van een vollegrondkwekerij en een containerkwekerij
aan de Heuveleindseweg.

Van de zijde van DLV is een bedrijfsplan opgesteld.

Door de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen is ter zake advies uitgebracht.
Conclusie is dat er sprake zal zijn van volwaardige bedrijven. Aan de eisen met be-
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trekking tot de continuiteit en noodzaak kan worden voldaan. Naar het oordeel van
de Adviescommissie is er echter nog steeds sprake van één bedrijf zolang er nog
geen begin is gemaakt met de daadwerkelijke bedrijfssplitsing.

Het bedrijf wordt gevestigd in een gebied dat in het nog geldende bestemmings-
plan Buitengebied de bestemming “Agrarisch gebied/Toekomstig Woongebied”
heeft.

in het ontwerp-bestemmingsplan heeft het gebied de bestemming “Agrarisch Ge-
bied”. De gronden liggen op geruime afstand van woongebied Helveiden. Woning-
bouw is op de geprojecteerde kwekerijlocatie dan ook niet aan de orde. Aan de
gesteide milieueisen kan worden voldaan.

Aan de eisen voor nieuwvestiging van agrarische bedrijven wordt voldaan. Onder-
zoek om te komen tot hervestiging van de betreffende bedrijven op bestaande loca-
ties, heeft niet het gewenste resultaat cpgeleverd.

a. Aarleseweg 12/14

In het bestemmingsplan Buitengebied is het pand Aarleseweg 12-14 aangeduid als
noodwoning.

Ingevolge de bij dit plan behorende voorschriften mogen de op de plankaart als
zodanig aangeduide noodwoningen gedeeltelijk worden vernieuwd en veranderd,
met dien verstande, dat uitbreiding noch wat betreft inhoud, noch wat betreft op-
pervlakte is toegestaan. Deze bepaling is opgenomen om daarmee een passieve
sanering te bevorderen.

Momenteel wordt het pand bewoond door twee gezinnen. In 1996 is aan de eige-
naar medegedeeld, dat Burgemeester en Wethouders bereid zijn medewerking te
verlenen aan de bouw van één vrijstaande woning. Per saldo ontstaat een uit pla-
nologisch oogpunt gunstiger situatie aangezien het aantal burgerwoningen met één
afneemt.

b. Akkerweg 2-4

Het desbetreffende pand is zonder vergunning gesplitst. De verkiaringen van geen
bezwaar zijn geweigerd.

Op de betreffende locatie is, planologisch gezien, een nieuwe situatie ontstaan.
Doordat er sprake is van volledige nieuwbouw van het pand in twee woningen, is er
geen sprake van verbouw als bedoeld in de planvoorschriften. Volgens de planvoor-
schriften is er slechts de mogelijkheid van verbouw. Per saldo neemt het aantal bur-
gerwoningen toe met één. Dit zou ook het geval zijn geweest indien gebruik was
gemaakt van de vrijstellingshevoegdheid ex artikel 26, lid A, sub il onder 4 van de
voorschriften van bestemmingsplan Buitengebied. De afwijking waarvan thans spra-
ke is, is dat er volledige nieuwbouw heeft plaatsgehad.

Gelet op de omstandigheid dat splitsing op basis van het geldende bestemmingsplan
mogelijk is en dat de mogeliikheid van volledige herbouw wordt opgenomen in het
nieuwe bestemmingsplan ligt het in de rede om de woningen Akkerweg 2-4 te be-
stermmen tot halfvrijstaande woningen.
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Plankaart 2: Ontwikkelingen

Er zijn gebieden onderscheiden, waar te realiseren ontwikkelingen tot functieveran-
dering (kunnen) leiden. Om die functieverandering mogelijk te maken is in de voor-
schriften een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Het gaat hierbij om de volgende
gebieden: de natuurontwikkelingsgebieden, de ecologische verbindingszones, de
kernrandzone, de bebouwingslinten, bebouwingsclusters, het recreatief gebied De
Vleut, een recreatieve oefenhal paardensport en het voormalig militair complex in
Molenheide. Andere ontwikkelingen hebben geen rechtstreeks gevolg voor de hui-
dige functie (geen wijzigingsbevoegdheid opgenomen), of de ontwikkeling is der-
mate ingrijpend dat een partiéle planherziening nodig is,

Gebieden waaraan een wijzigingsbevoegdheid is gekoppeld

De natuurontwikkelingsgebieden zijn de gebieden die in het kader van de begren-
zing van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) als reservaatgebied zijn aangewezen.
Het is de bedoeling dat deze gebieden binnen de planperiode worden aangekocht
voor het versterken en uitbreiden van de natuurwaarden (‘natuurontwikkelingsge-
bied’).

De ecologische verbindingszones zijn in feite een soort zoekgebieden. Binnen de op
de plankaart aangegeven zone kunnen landschapselementen worden aangelegd of
bepaaide gronden uit productie worden genomen met het doel ruimte te bieden
voor planten en dieren. Of de functiewijziging ook in juridische zin zijn beslag moet
krijgen {toepassen wijzigingsbevoegdheid) zal vooral afhangen van de omvang van
de betreffende functiewijziging. Vaak zal een ecologische verbindingszone al kun-
nen functioneren door enkele eenvoudige maatregelen die passen binnen de agrari-
sche bestemming.

De kernrandzone (zones buiten de GHS van 150 tot 200 m aansiuitend aan de
woongebieden in de bebouwde kommen), de bebouwingslinten {vrijwel aaneenge-
sioten bebouwing en voornamelijk tweezijdig langs wegen) en de bebouwingscius-
ters {sterk geconcentreerde bebouwing) ziin aangegeven in verband met het beleid
dat is ontwikkeld voor het hergebruik van vritkkomende bedrijfsgebouwen.

Voor het gebied De Vleut is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen ten behoeve
van de realisatie van recreatieve voorzieningen in het gebied. Deze wijzigingsbe-
voegdheid is aan strenge voorwaarden verbonden. De belangrijkste is dat de ont-
wikkeling gestructureerd en planmatig plaatsvindt zodat er een wezenlijke toevoe-
ging aan de recreatieve structuur van Best plaatsvindt. £en ander belangrijk aspect
is de verkeerssituatie. Het parkeren van bezoekers mag niet leiden tot overiast van
de omgeving. Bovendien is de huidige infrastructuur niet berekend op een dergelij-
ke ontwikkeling. Als zodanig dient de infrastructuur aangepast te worden door
middel van een extra weg en een rotonde ter plaatse waar de Ringweg, de St. Qe-
denrodeweg en de Hurkseweg samen komen. De voorgenomen ontwikkelingen
voorzien in het realiseren van de volgende activiteiten:
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o uitbreiding van het dierenpark; .

« realiseren van geconcentreerde dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van
speelweide, midgetgolfbaan, jeu de boulesbaan, verkeerstuin en vergelijkbare
vormen van dagrecreatie;

« één horecavoorziening en twee kiosken;

+ afdoende parkeerplaatsen om te kunnen voorzien in de verwachte parkeerbe-
hoefte,

Voor de aanleg van een oefenhal voor de paardensport aan de Heuveleindseweg is
eveneens een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Het is zeker dat deze projecten
binnen de planperiode uitgevoerd gaan worden, ze zijn echter nog niet voldoende
geconcretiseerd om deze ontwikkelingen rechtstreeks op te nemen. Wel is vooraf
een oordeel te vellen over de ruimtelijk en landschappeiijk maximale bebouwings-
maat. Het oppervlak van de oefenhal mag maximaal 4000 m’ bedragen.

Momenteel is een buurthuis aanwezig op het adres Aarleseweg 21. Dit buurthuis zat
verplaatst worden naar de hoek Aarleseweg-Kapelweg. Om te kunnen voorzien in
deze ontwikkeling is een wijzigingsbeveoegdheid opgenomen.

Voor de voormalige logistieke inrichting Best is een wijzigingsbevoegdheid opge-
nomen voor het geval dat de recreatieve functie (Museum Bevrijdende vleugels) hier
verdwijnt. Het complex krijgt dan weer een mititaire functie.

Gebieden waaraan geen wifzigingsbevoegdheid gekoppeld is

Hier gaat het ten eerste om de Groene Hoofdstructuur (GHS). Om de leeshaarheid
van deze plankaart zo goed mogelijk te faten zijn, is de Agrarische Hoofdstructuur
{AHS) niet apart onderscheiden. Dit is ook niet nodig, omdat alle gronden die niet
binnen de GHS liggen, tot de AHS behoren. Er is voor gekozen juist de GHS aan te
geven, omdat op de GHS het strikte provinciale compensatiebeleid van toepassing is;
voor de AHS geldt dat niet. Indien aantasting plaatsvindt van actuele waarden van
de GHS, dienen deze gecompenseerd te worden (in de delen van de GHS die natuur-
ontwikkelingsmogelijkheden hebben, of in de AHS). Binnen de GHS is een onder-
scheidt aangebracht tussen de droge en natte GHS. Om het onderscheidt tussen de
provinciale en gemeentelijke GRS aan te geven ziin binnen de GHS de Natuurkern-
gebieden (provincie Noord-Brabant) aangegeven. De aanduidingen Natuurontwik-
kelingsgebieden en ecologische verbindingszones geven aan waar het versterken
van de natuur in Best plaats moet gaan vinden.

De gemeente moet volgens het vigerende streekplan in hun. bestemmingsplan bui-
tengebied voldoende ruimte bieden voor de ontwikkeling van de boomteelt in het
op de kaart aangewezen "Boomteeltontwikkelingsgebied”. Concreet betekent dit
dat aan het gebruik van teeltondersteunende voorzieningen en de omschakeling
naar boomteelt in de ontwikkelingsgebieden geen beperkingen mogen worden
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opgelegd. Deze Voor de gronden buiten deze gebieden is dit athankelijk van de in
die gebieden aanwezige landschappeliljke-, natuur- en milieuwaarden. Verder is
deze sector erbij gebaat dat, dat in haar ontwikkelingsgebieden geen gespreide
nieuwvestiging van niet-grondgebonden hedrijven mogelijk is.

Het aanlegvergunningstelsel is binnen het ontwikkelingsgebied voor de boomteelt
buiten werking gesteld worden. Wat betreft de gespreide nieuwvestiging van niet-
grondgebonden agrarische bedrijven heeft dit tot gevolg dat hervestiging van niet-
grondgebonden agrarische bedrijven op een bestaand bouwwviak in het ontwikke-
lingsgebied voor boomteelt is uitgesloten.

Besternmingskeuze

De hoofdbestemmingen zijn af te leiden uit het gebruik {functies) en de actuele
waarden, die op de waardenkaarten en plankaart 2 in de vorm van de Groene
Hoofdstructuur zijn zangegeven. in de onderstaande tabel is aangegeven hoe de
verschillende waarden hebben geleid tot de hoofdbestemmingen:

tahel 6.2.

- levensgemeenschappen van droge | Bos Bosgebied
en vochtige bossen
- levensgemeenschappen van heide, | Heide Natuurgebied

inclusief levensgemeenschappen
van vennen en plassen en archeo-
iogisch waardevo! terrein

levensgemeenschappen van amfi- | Sloten, slootkanten, weilanden, ak- Agrarisch gebied met natuur-

bie#n/reptielen kers waarde
- Greene Hoofdstructuur {plankaart | Sloten, slootkanten, weilanden, ak- Agrarisch gebied met natuur-
2) kers, kleine jandschapselementen waarde
- Differentiatievlakken abiotische Watergang of plas Water
waarden Indien samenvallend met bos Bosgebied
Akkers, weilanden, kleine land- Agrarisch gebied met natuur-
schapselementen binnen de GHS waarde

Indien samenvailend met cultuurhis- | Agrarisch gebied met landschap-
torische of landschappelijke waarde | pelijke enfof cultuurhistorische

waarden
Akkers, weilanden Agrarisch gebied
- differentiatieviak kleinschalig Akkers, weilanden, kieine land- Agrarisch gebied met landschap-
cultuuriandschap voor zover niet | schapselementen pelijke enfof cultuurhistorische
gelegen binnen de GHS waarden
- differentiatievlak besioten gebied | Akkers, weitanden, kieine land- Agrarisch gebied met landschap-
schapsalementen pelijke enfof cultuurhistorische
waarden
- kanaal Vaarwater, cultuurhistorische waarde | Water
- differentiatievliakken waardevolle | Cutuurhistorische waarde, ontsluiting | Verkeersdoeleinden

zandweg aaniiggende percelen, dagrecreatie
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- differentiatieviakken: Weilanden en akkers Agrarisch gehied
historische bebouwingsconcentra-
tie {linten, buurtschappen)

geen differentiatieviak

De waarden die op de waardenkaarten worden weergegeven deor middef van een differentiatievlak
(kolom 1) en de feitelijke functie, verschijningsvorm enfof het beheer (kolom 2) zijn bepaland voor de
bestemmingskeuze op plankaart 1 {kolom 3},

6.3.2 Plankaart 1
Toelichting op de bestemmingen

Op basis van het voorgaande worden de voigende bestemmingen onderscheiden
(zie ook tabel 6.2):

Natutrgebied

In het plangebied is sprake van twee gebieden die wegens de bijzondere natuur-
waarden en het feitelijke gebruik (functie en beheer} als ‘Natuurgebied' zijn be-
stemd. Het betreft de twee gebieden binnen de Nieuw Heide waar nog heide voor-
komt.

Bosgebied

Deze bestemming ligt op de bosgebhiedan, met name in het noorden van het plan-
gebied. Het betreft hier de bossen in de Paljaart, Achterste Broek en de Scheeken.
Qok de naaldbossen van de Nieuwe Heide zijn ais bos bestemd. Verder zijn nog en-
kele verspreid liggende kleinere bossen als bosgebied bestemd.

Agrarisch gebied met natuurwaarde

Aile gebieden die liagen binnen de Groene Hoofdstructuur en die in agrarisch ge-
bruik zijn, zijn bestemd als 'Agrarisch gebied met natuurwaarde’. Hoewel in deze
gebieden ook landschappelijke/cuftuurhistorische en/of abiotische waarden kunnen
voorkemen is de ligging binnen de GHS en het feitelijk gebruik bepalend voor de
bestemming.

Agrarisch gebied met landschappelijke enfof cultuurhistorische waarden

Deze bestemming ligt op de gebieden die op de waardenkaart zijn gedifferentieerd .
als landschappelijk en/of cultuurhistorisch waardevol, mits deze niet overlapt wor-
den door de groene hoofdstructuur,
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Agrarisch gebied

De bestemming ‘Agrarisch gebied' is toegekend aan alle overige gebieden waar het
feitelijke ruimtegebruik agrarisch is en waar geen bijzondere waarden vanuit het
oogpunt van landschap of natuur voorkomen. De gebieden waar alléén abiotische
waarden voorkomen vallen ook onder de bestemming agrarisch gebied. Deze pri-
mair agrarische gebieden liggen hoofdzakelijk ten zuiden van de Nieuwe
Dijk/Broekdijk.

Overige bestemmingen

Naast bovenstaande (grootschalige, gebiedsdekkende} bestemmingen bevat plan-
kaart 1 cok een aantal meer gedetailleerdere bestemmingen die de bestaande situa-
tie vastleggen. Het gaat hier am de bestemmingen Recreatieve doeleinden, Maat-
schappelijke doeleinden, Nutsvoorzieningen, Waterwingebied, Water, Verkeers-
doeleinden, Militaire doeleinden en Landgoed.

6.3.3 Waardenkaarten 1en2

Bij de samenstelling van de waardenkaarten 1 en 2 zijn de onderzochte kwaliteiten
afgewogen, waarbij is vastgesteld welk belang c.q. welke waarde het belangrijkst is.
De hoofdlijnen van beleid en de daaruit voortvloeiende zonering hebben als basis
gediend voor de afweging.

De op deze waardenkaarten onderscheiden differentiatievlakken vertegenwoordi-
gen respectievelijk een bepaalde abiotische waarde, een natuurwaarde of een land-
schappelijke en/of cultuurhistorische waarde. Aan de differentiatieviakken op de
waardenkaarten warden in de voorschriften gebruiksverboden en aanlegvergunnin-
gen gekoppeld {dit aaniegvergunningenstelsel wordt toegelicht in paragraaf 6.4 bij
artikel 25).

De waarden zijn in het kader van de afweging begrensd en bespreken in hoofdstuk
3. De begrenzing van de differentiatievlakken is zovee! mogelijk gelegd op per-
ceelsgrenzen.

6.3.4  Detailplankaarten

De gebouwde objecten, waaraan eigenaren en gebruikers rechtszekerheid ontlenen,
zijn als bestemmingen weergegeven op afzonderlijke detailplankaarten op een hier-
voor aangepaste (gedetailleerde) schaal 1:2000. Het betreft hier de agrarische en
niet-agrarische bedrijven. In bijlage 2 zijn hiervan overzichten opgenomen,

Burgerwoningen

Burgerwoningen krijgen geen bouwvlak toegewezen, maar zijn aangepijld op de-
tailplankaarten. Elke burgerwoning ligt in een bestemming, waarbinnen de woning
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en eventuele bijgebouwen zijn toegestaan. Elke woning heeft op de detailplankaart
een volgnummer.

Methode van bouwvlaktoekenning bij agrarische bedrijven

Bij het toekennen van bouwvlakken is uitgegaan van de gegevens uit de enguétes,
die tijdens bedrijfshezoeken zijn opgedaan. Op basis van de gegevens over de eco-
nomische grootte van het bedrijf (aantal Nge's) zijn de agrarische bouwviakken toe-
gekend. Als eerste is bekeken of er sprake is van serieuze agrarische bedrijvigheid of
van hobbymatige activiteiten. Bedrijven groter of gelijk aan 12 Nge krijgen een
agrarische bedrijfshestemming. Bedrijven die kleiner zijn dan 12 Nge zijn in beginse|
bestemd als burgerwoning.

Bij het toekennen van bouwviakken heeft onder meer als uitgangspunt gegolden,
dat de continuiteit van de reéle en volwaardige agrarische bedrijven gedurende de
planperiode moet zijn veiliggesteld. Niettemin kan het voor sommige bedrijven
noodzakelijk zijn om gedurende de planperiode hun bouwvlak te vergroten. uUit-
gangspunt hierbij is, dat vergroting van het bouwvlak/bestemmingsvliak tot maxi-
maal 1,5 ha acceptabel wordt geacht.

Bouwvlaktoekenning bij niet-agrarische bedrijven

Voor eik niet-agrarische bedrijf wordt een bouwvlak toegekend (waarbinnen de
bebouwing is toegestaan). Daarnaast wordt voor elk bedrijf afzonderlijk een maxi-
maal te bebouwen oppervlakte en de maximale goot- en nokhoogte van bedrijfsge-
bouwen vastgesteld. Dit komt overeen met het huidige opperviak en de huidige
goot- en nokhoogte. Alle bedrijven krijgen een rechtstreekse uitbreidingsmogelijk-
heid van 10 procent.

6.3.5 Plankaart 2

Plankaart 2 geeft de ontwikkelingen in de planperiode weer. Aan een aantal van de
differentiaties op deze kaart zijn wijzigingsbevoegdheden gekoppeld. Het gaat
hierbij om de volgende gebieden: de natuurontwikkelingsgebieden, de ecologische
verbindingszones, de kernrandzone, de bebouwingslinten, bebouwingsclusters, een
recreatieve oefenhal paardensport, het voormalig militair complex in Molenheide,
het recreatief gebied De Vleut en de daarbij behorende infrastructureie aanpassin-
gen.

De natuurontwikkelingsgebieden en ecologische verbindingszone zijn op deze plan-
kaart aangegeven voor zover realisering binnen de planperiode is te verwachten.
Door middel van een wijzigingsbevoegdheid kan de functieverandering die met de
vorming van een natuurgebied of ecologische verbindingszone gepaard gaat juri-
disch worden verankerd.
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De kernrandzone, bebouwingslint en bebouwingscluster op de ontwikkelingenkaart
zijn van belang voor de hergebruiksmogelijkheden van de vrijkomende agrarische
bedrijfsbebouwing.

De oefenhal betreft een concreet projecten in een ver gevorderd stadium van plan-
vorming. De opgenomen wijzigingsbevoegdheid voorziet in de realisatie van deze
projecten.

De wijzigingsbevoegdheid naar militaire doeleinden heeft betrekking op het muse-
um dat gevestigd is in het voormaiig MOB complex in het gebied de Molenheide.
De betreffende gronden biijven echter in eigendom van het ministerie van Defensie.
De mogelijkheid is derhalve aanwezig dat de gronden weer in militair gebruik ge-
nomen worden.

De wijzigingsbevoegdheid voor het gebied De Vleut is gericht op het versterken van
de daar reeds aanwezige recreatieve functies. Hieraan is gekoppeld een aanpassing
van de infrastructuur in het kader van de verkeersveiligheid.

Daarnaast bevat plankaart 2 één differentiatie zonder wijzigingsbevoegdheid:
Groene Hoofdstructuur,
Voor de Groene Hoofdstructuur is het compensatiebeleid van toepassing.

6.4 Toelichting op de voorschriften

De systematiek van de voorschriften

De systematiek van de voorschriften kan worden samengevat aan de hand van de

hoofdstukindeling. De voorschriften zijn onderverdeeid in vier hoofdstukken.

s Hoofdstuk 1 ‘Inleidende Voorschriften' gaat in op de begripsomschrijvingen, de
wijze van meten c.q. berekenen en de regeling van de verhoudingen tussen de
bestemmingen.

o |n hoofdstuk 2 van de vogorschriften - ‘Rechtstreekswerkende bestermmingen'-
wordt een regeling gegeven voor de bestaande functies in het plangebied die
positief zijn bestemd. Bepaald is welke vormen van gebruik en bouwwerken
rechtstreeks (dus zonder voorafgaande wijziging of vrijstelling} zijn toegestaan.
Indien een bepaalde vorm van bebouwing past binnen de doeleinden van de be-
stemming en voldaan is aan de bouwvoorschriften, dan kan hiervoor in de rege!
zonder meer een bouwvergunning werden verleend.

* In hoofdstuk 3 van de voorschriften - ‘Ontwikkelingen'- wordt aangegeven wel-
ke vormen van gebruik en bouwwerken na vrijstelling of wijziging van het plan
toelaatbaar zijn. Daarbij vormt de Beschrijving in hootfdlijnen het toetsingskader.

» Tenslotte zijn in hoofdstuk 4 de algemene voorschriften weergegeven (over-
gangsbepalingen, algemene bepalingen, etc.).
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ARTIKELSGEWLHZE TOELICHTING

Hoofdstuk 1 Inleidende voorschriften

Artikel 1 - Begripsomschrijvingen

In dit artikel is omschreven wat in onderhavig plan onder een aantal van de in
de voorschriften gebruikte begrippen wordt verstaan.

Artikel 2 - Wijze van meten

in dit artikel is vastgelegd hoe bij de toepassing van de bouwvoorschriften van
onderhavig plan moet worden gemeten.

Artikel 3 - Verhouding tussen de bestemmingen

Elk percee! binnen het plangebied heeft in ieder geval een bestemming (plan-
kaart 1), maar kan daarnaast tevens een medebestemming hebben. Daarnaast is
op plankaart 1 de differentiatie 'leidingen’ aangegeven. In artikel 3 is de on-
derlinge rangorde tussen de bestemmingen, medebestemmingen en differenti-
atie ‘leidingen’ vastgelegd.

Deze rangorde houdt in dat indien een bestemming samenvalt met een mede-
bestemming, de voorschriften van de bestemming slechts van toepassing zijn
voor zover zij niet in strijd zijn met het bepaalde ten aanzien van de medebe-
stemming (‘de medebestemming gaat voor’).

Indien een (mede)bestemming samenvalt met de differentiatie ‘leidingen’,
geldt het bepaalde ten aanzien van de differentiatie "leidingen’. Qok in dat ge-
val zijn de voorschriften van de (mede}bestemmingen alleen van toepassing in-
dien ze niet strijdig zijn met het bepaalde ten aanzien van de differentiatie 'lei-
dingen’ ("de differentiatie feidingen gaat veor’).

Hoofdstuk 2 Rechtstreekswerkende bestemmingen

Bestemmingen
Artikel 4 - Bosgebied

Artikel 4 geeft de doeleinden en bouwvoorschriften binnen de bestemming
bosgebied. Op de gronden binnen deze bestemming mag niet worden ge-
bouwd, met uitzondering van bouwwerken van ondergeschikte betekenis zoals
erfafscheidingen en hoogspanningsmasten in geval van een hoogspanningsiei-
ding.

Door middel van de differentiatieviakken op de waardenkaarten 1t en 2, waar-
mee de bestaande gebiedsspecifieke abiotische, natuurlijke, landschappelijke en
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cultuurhistorische waarden zijn gespecificeerd, is de algemene gebruiksregeling
verfijnd. Binnen deze differentiatievlakken geldt een aanlegvergunningsplicht
voor bepaalde werken en werkzaamheden op grond van artikel 25. Dit artikel
kamt later in deze paragraaf aan de orde.

De bestemming is niet alleen bepalend voor de rechtstreekse (gebruiks)-
mogelijkheden, maar is ook relevant voor de toepassing van wijzigings- en vrij-
stellingsbevoegdheden. In artikel 19 is in tabelvorm aangegeven van welke voor-
schriften uit het onderhavige artikel vrijstelling kan worden verleend en in wel-
ke bestemming de bestemming ‘Bosgebied’ kan worden gewijzigd.

Op plankaart 1 is binnen de bestemming het differentiatievlak ‘boringsvrije zo-
ne’ aangegeven, Dit differentiatievlak omvat een zone rond het waterwingebied
binnen het plangebied. Het indrijven van voorwerpen in de grond is hier aan
een aanlegvergunningplicht onderwarpen.

Tevens is binnen de bestemming het differentiatievlak ‘leidingen’ aangegeven.
Dit differentiatieviak omvat alle aanwezige leidingen binnen de bestemming.

De voorschriften zijn erop gericht de grond binnen dit differentiatieviak, die no-
dig is voor onderhoudswerkzaamheden aan de leidingen e.d, te vrijwaren van
bebouwing. In verband daarmee geldt binnen het differentiatievlak een alge-
heel bouwverbod (met uitzondering van hoogspanningsmasten). Verder zijn in
artikel 23 bepaalde vormen van gebruik verboden en zijn in artikel 25 bepaalde
werken en werkzaamheden aan een aanlegvergunningplicht onderworpen.

Artikel 5 - Natuurgebied

Artikel 5 geeft de doeleinden en bouwvoorschriften binnen de bestemming na-
tuurgebied. Op de gronden binnen deze hoofdbestemming, die niet tevens een
medebestemming hebben, mag ook niet worden gebouwd, behalve erfafschei-
dingen tot 2 meter hoog.

Voor de differentiatievliakken op de waardenkaarten geldt hetzelfde als hierbo-
ven onder artikel 4 is vermeld.

Artikel 6 — Agrarisch gebied met natuurwaarde

Voor dit artikel geldt mutatis mutandis hetzelfde als bij artike] 4. Naast de diffe-
rentiatie leidingen komt binnen deze bestemming ook de visuele bufferzone
voor. Dit betreft de gronden rondom de grote aaneengesioten bosgebaeden en
dient als visuede bescherming van deze bosgebieden.

De rechtstreekse bouwmogelijkheden zijn binnen deze bestemming groter dan
bij bos- en natuurgebied. Bouwwerken {geen gebouwen)} die nodig zijn voor de
agrarische bedrijfsvoering of het recreatief medegebruik van de gronden, kun-
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nen rechtstreeks gebouwd worden tot een hoogte van 2,5 meter. Bij het bou-
wen moet rekening gehouden worden met de aanwezige waarden.

Ten aanzien van de refatie bestemming en vrijstellingen/wijzigingen geldt het-
zelfde als hiervoor onder artikel 4 is gesteld. De onderscheiden differentiaties
van de waardenkaarten 1 en 2 zijn behalve voor de aanlegvergunningen, tevens
van belang voor de uitbreidingsmogelijkheden van de agrarische bedrijven. Met
een vrijstelling kunnen agrarische bedrijven uitbreiden tot maximaal 1,5 hectare.
Echter, voor bedrijven die gelegen zijn binnen de op de waardenkaarten 1 en 2
onderscheiden differentiatievlakken gelden extra voorwaarden ten behoeve van
de te beschermen waarden.

Artikei 7 - Agrarisch gebied met landschappelijke en/of cultuurhistorische waarden
Voor cﬁt artikel geldt mutatis mutandis hetzelfde als bij artikei 6.

Artikel 8 - Agrarisch gebied
Voor dit artike! geldt mutatis mutandis hetzelfde als bij artikel 6.

Artikel 9 - Recreatieve doeleinden -R-

Deze bestemming omvat een aantal verschillende recreatieve functies. Het gaat
hierbij om het klompenmuseum Platijn en het museum ‘Bevrijdende vieugels',
Tot slot omvat deze bestemming het dieren- en vogelpark 'De Vieut', een aantal
sportterreinen en een hondenoefenterrein. Per functie is het soort bebouwing
aangegeven dat is toegestaan. Op de plankaart zijn de maximale goot- en nok-
hoogten en de maximaat te bebouwen opperviakte binnen het bestemmingsviak
aangegeven,

Voor een toelichting over het differentiatieviak ‘leidingen’ wordt verwezen naar
artikel 3 en 4,

Artikel 10 - Maatschappelijke doeleinden -M-

Deze bestemming heeft betrekking op vier buurthuizen aan de Kapelweg/st.
Antonisweg, Aarleseweg en de Oude Baan en de Steenovenseweg, twee kapel-
len, waarvan één aan de Kapelweg, tevens Rijksmonument, en één aan de
Broekdijk en een dierenbegraafplaats achter Huiskenshoek 10.

Op de plankaart is het maximale bebouwingsoppervlak als ook de maximale

goot- en nokhoogte van de gebouwen aangegeven. De overige bouwvoorschrif-
ten staan in lid 3 van het artikel.
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Artikel 11 - Nutsvoorzieningen -N-

Deze bhestemming omvat voorzieningen die een min of meer algemeen of bij-
zonder openbaar nut hebben en een ideéel of technisch doel dienen. Het gaat
hierbij om een meet- en regelstation, GSM-mast en een transformatorstation,
beide in het plangedeelte rond de Ploegstraat.

Op de plankaart is de maximaal toegestane bebouwde oppervlakte alsmede de
goot- en nokhoogte aangegeven.

Artikel 12 - Waterwingebied

Deze bestemming omvat een gedeelte van het waterwingebied Son. De voor-
schriften zijn, naast de bescherming van het grondwater en de waterwinning,
gericht op behoud van aanwezige abiotische waarden. De boringsvrije zone
rond het waterwingebied is opgenomen als differentiatie op plankaart 1. Voor
het indrijven van voorwerpen in de bodem is in deze gebieden een aanlegver-
gunning verplicht gesteid.

Artikel 13 - Water

Deze hestemming omvat de belangrijke watergangen. Het water wordt onder-
scheiden in water voor de landbouw, natuur, recreatie en vaarwater. Een en an-
der is gebaseerd op het waterbeheerspian 1993-1996 van het waterschap De
Dommel en Zandleij.

Op de gronden mag niet worden gebouwd, behoudens bebouwing die noodza-
kelijk is voor het beheer of onderhoud van de watergang en afrasteringen (tot
maximaal 2,5 m' hoog). Door middel van de differentiatieviakken 'gemiddeld
hoge grondwaterstand' en 'watergang, kanaal' is de algemene gebruiksregeiing
gespecificeerd. Bij artikel 25 komen de hieraan gekoppelde aanlegvergunningen
aan de orde.

Voor een toelichting van hetgeen bepaald is ten aanzien van de differentiatie
‘leidingen’ wordt verwezen naar artikel 3 en 4.

Artikel 14 - Verkeersdoeleinden -

De bestemming ‘Verkeersdoeleinden’ omvat alle binnen het plangebied voor-
komende wegen. Door middel van aanduidingen wordt binnen deze bestem-
ming onderscheid gemaakt in interregionale wegen, interiokale wegen, lokale
verharde wegen, halfverharde en onverharde wegen. De voorschriften zijn ge-
richt op instandhouding van de bestaande functies. Dit geldt met name voor de
onverharde wegen, die in verband met de landschappelijke, cultuurhistorische
en/of recreatieve waarden ervan, niet mogen worden verhard. Binnen de be-
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stemming vallen ook de bijbehorende bermen, eventuele bermsloten en fietspa-
den. Voor ieder wegtype wordt een maximale breedte maat gegeven. Hiermee
wordt vastgelegd wat het maximale profiel van een weg mag zijn. Een weg mag
derhalve smaller zijn maar niet breder dan aangegeven. Met deze maatvoering
is rekening gehouden met de aanleg van eventuele fietspaden e.d.

Voor een toelichting over het differentiatievlak ‘leidingen’ wordt verwezen naar
artikel 3en4, :

Artikel 15 ~ Militaire doeleinden - MD-

Deze bestemming omvat een militair brandstof depot aan de Girschotseweg en
een aantal militaire gebouwen ten zuiden van het Wilhelminakanaal. Binnen
deze bestemming van het depot zijn geen gebouwen aanwezig. Uitsluitend
houwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd. De militaire
gebouwen zijn positief bestemd.

Voor een toelichting van hetgeen bepaaid is 1en aanzien van de differentiatie
'leidingen’ wordt verwezen naar artikel 3 en 4.

Artikel 15A — Landgoed

Deze bestemming omvat de gronden van een enkel landgoed nabij Molenheide.
Het betreft hier een bestemming welke is opgenomen als gevolg van een uit-
spraak van de Raad van State. Op 21 september 1999 is bouwvergunning ver-
leend voor de bouw van een burgerwoning met garage aan de Molenheideweg
5. Voorwaarde voor afgifte van de bouwvergunning voor de bouw van een vrij-
staande woning {villa of landhuis} was onder meer dat de oppervlakte van het
bouwperceel tenminste 5 hectaren moet bedragen. Deze bouwmogelijkheid was
opgenomen in het "Uitbreidingsplan in Hoofdzaak”. Op dit plan diende te wor-
den teruggevallen, omdat aan de in het vigerende bestemmingsplan opgeno-
men gebiedsbestemming, waarin het desbetreffende perceel is gelegen, destiids
goedkeuring was onthouden door Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant. Het
besluit van Burgemeester en Wethouders om de bouwvergunning in te trekken
is door de rechtbank vernietigd. Gezien de omvang van deze woning in relatie
tot regulier toegestane burgerwoningen en gelet op de functionele eenheid, is
voor het gehele perceel een daarop toegespitste bestemming opgenomen.

Artikel 16 - Agrarische bedrijffsdoeleinden-
Deze medebestemming omvat alle bestaande agrarische bedrijven in het plan-

gebied. Het doeleind binnen deze bestemming is het uitoefenen van een agra-
risch bedrijf.
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Er mag uitsluitend worden gebouwd binnen de op de detailplankaarten aange-
geven bouwvlakken. De bouwviakken vailen voor alle agrarische bedrijven, met
uitzondering van de glastuinbouw, samen met de bestemmingsviakken.

Binnen het bouwvlak mogen bedrijfsgebouwen en ten hoogste één bedrijfswo-
ning worden gebouwd, tenzij op de kaart is aangeduid dat er geen, dan wel
twee bedrijffswoningen zijn toegestaan. De nieuwbouw van ondersteunende
kassen is rechtstreeks tot 1,000 m? toegestaan. Tijdelijke kassen en hage tunnels
zijn onbeperkt toegestaan,

De omschakeling naar een glastuinbouwbedrijf is niet toegestaan. De omscha-
keling naar niet-grondgebonden agrarische bedrijven is alleen rechtstreeks mo-
gelijk binnen het primaire agrarische gebied. In het agrarisch gebied met fand-
schappelijke enfof cultuurhistorische waarde kan dit alleen via een vrijstelling.
Verder zijn bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die nodig zijn voor de agrari-
sche bedrijfsvoering toegestaan. Via een vrijstelling zijn torensilo’s {(maximaal 25
meter) en sleufsilo’s buiten het agrarisch bouwvlak mogelijk binnen de be-
stemming ‘Agrarisch gebied’.

Voor een toelichting over het differentiatievliak ‘leidingen’ wordt verwezen
naar artikel 3 en 4.

Artikel 17 - Bedrijfsdoeleinden -B-

Deze medebestemming heeft betrekking op de bestaande niet-agrarische be-
drijven binnen het plangehied. Alle typen bedrijven zijn in de doeleinden apart
aangeduid door middel van een codering van Bt tot en met B-26.

De bebouwing dient te worden opgericht binnen het op de detailplankaart
aangegeven bouwvlak. De maximaal toegestane bebouwde opperviakte voor
niet-agrarisch verwante bedrijven is de omvang van de bebouwing op het tijd-
stip van de tervisielegging van het ontwerp-bestemmingsplan. Voor de bedrijven
is een rechtstreekse uitbreiding toegekend van 10 procent. De maxima voor de
goot- en nokhoogte van de gebouwen geen woning zijnde, is de bestaande
goot- en nokhoogte. Voor de bedrijfswoning regelt lid 4 de inhoud, goot- en
nokhoogte.

Verder is de maximale hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gere-
geld.

Voor een toelichting over het differentiatieviak ‘leidingen’ wordt verwezen naar
artikel 3 en 4,

Artikel 18 - Woondoeleinden

Het wonen is als medegebruik aangemerkt en heeft betrekking op alle in het
plangebied voorkomende burgerwaningen die voldoen aan de voorwaarden
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zoals opgenomen in paragraaf 5.4.4.. De voorschriften zijn gericht op instand-
houding van de bestaande woningen.

De bouwvoorschriften bevatten onder andere regels voor de maximale inhoud
van het hoofdgebouw en het maximale oppervlak van de (aangebouwde) bijge-
bouwen. Deze regelingen worden in het onderstaande toegelicht.

Inhoud van de woning:

o de inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan 600 m3. Dit bete-
kent dat woningen die een grotere inhoud hebben, niet mogen uitbreiden
en dat woningen die kieiner zijn dan 600 m® mogen uitbreiden met 100 m3
tot een maximum van 600 m3,

e herbouw is uitsluitend toegestaan op de bestaande bouwlocatie (fundering),
maar hiervan kan onder bepaalde voorwaarden vrijsteiling verleend worden.

+ er is ook een vrijstelling mogelijk van de maximale inhoud van de woning,
indien de woning een cultuurhistorisch waardevolle boerderij van het lang-
of kortgeveltype betreft. Het gaat hierkij om het betrekken van (een gedeel-
te van) het stalgedeelte bij de woning.

Oppervlakte van bijgebouw:

s het maximaal toegestaan oppervlak bedraagt in beginsel 80 m?

s indien bestaande bijgebouwen, waardoor het maximum van 80 m? wordt
overschreden, worden geslocopt, geldt de volgende regeling. Het maximum
toegestaan opperviak mag dan worden verhoogd met 50 procent van het
oppervlak van het te slopen surplus aan bijgebouwen. Daarbij geldt een ab-
sofute bovengrens van 150 m2 aan vrijstaande biigebouwen.

Een aantal woningen zijn aangewezen als Rijksmonument. De betreffende pan-
den zijn als zodanig op de detailplankaarten aangeduid. De bescherming van de

cultuurhistorische waarde wordt zeker gesteld door de Menumentenwet,

Hoofdstuk 3: Ontwikkelingen

Artikel 19 - Vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden en de bevoegdheid tot het
stellen van nadere eisen

In dit artikel is geregeld dat Burgemeester en wethouders bevoegd zijn vrijstel-
ling te verlenen dan wel het plan te wijzigen. in twee tabellen is aangegeven op
welke activiteiten de vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden betrekking heb-
ben. In enkele gevallen is voorafgaand aan de vrijsteliing of wijziging het inwin-
nen van advies en/of een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten
verplicht gesteld. In de vierde kolom van de tabel is aangegeven welk onderdeel
van de Beschrijving in hoofdlijnen in ieder geval een rol dient te spelen in de
afweging van de verschillende belangen c.q. onder welke voorwaarden vrijstel-
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ling dan wel wijziging kan worden verleend. Burgemeester en wethouders zijn
tevens bevoegd ten aanzien van situering en afmetingen van gebouwen en
bouwwerken nadere eisen te stellen.

Artikel 20 - Beschrijving in hoofdlijnen

in dit artikel zijn de toetsingscriteria verwoord, die het kader vormen voor de
toepassing van de in artikel 19 opgenomen flexibiliteitsbepalingen.

in dit verband wordt verwezen naar ‘Beleidskader’ (hoofdstuk 5), waarin het te
voeren beleid zoals dit is verwoord in de Beschrijving in hoofdlijnen, uitvoerig is
toegelicht.

Heoofdstuk 4: Algemene voorschriften

Artikel 21 - Overgangsbepalingen

In dit artikel worden regels gegeven over bouwwerken die afwijken van het be-
stemmingsplan en voor het gebruik van gronden dat afwijkt van het bestem-
mingsplan, maar ten tijde van de tervisielegging van het pian reeds bestaan. De-
ze bouwwerken blijven gehandhaafd en kunnen onder bepaalde voorwaarden
worden veranderd, uitgebreid of herbouwd. Het afwijkende gebruik mag wor-
den voortgezet.

Artikel 22 - Algemene bepaling met betrekking tot het gebruik

Deze bepaling verbiedt alle gebruik van grond en opstalien, dat in strijd is met
de aan de grond gegeven bestemming. Of bepaalde vormen van gebruik strijdig
zijn met de bestemming moet worden afgeieid uit de doeleinden. Daarnaast
worden enkele met name genoemde gebruiksvormen als strijdig met de be-
stemming aangemerkt. Deze verboden hebben alleen betrekking op bepaalde
vormen van grondgebruik.

Bovendien wordt het zogenaamde kleinschalig kamperen, als bedoeld in de Wet
op de openluchtrecreatie (Wor) in het hele plangebied verboden. Via een vrij-
stetling is het kleinschalig kamperen, verenigingskamperen en natuurkamperen
mogelijk.

Artikel 23 - Algemene bepaling belemmeringen
Dit artikel regelt de bebouwingsmogelijkheden in de zones direct, respectievelijk

indirect ruimtebeslag leidingen. In de zone direct ruimtebeslag van ondergrond-
se leidingen mag niet worden gebouwd met uitzondering van bouwwerken no-
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dig voor het beheer en onderhoud van de leiding. Een tweede uitzondering is
gemaakt voor kieine bouwwerken (geen gebouwen)} zoals erfafscheidingen.
Binnen de zone indirect ruimtebeslag mag onder bepaalde voorwaarden wor-
den gebouwd. Tenslotte regelt het artikel de bebouwing in de zone direct ruim-
tebestag van hoogspanningsleidingen.

Artikel 24 - Algemene bepaling met betrekking tot geluid (KE-zonering)

Dit artikel verbiedt de bouw van geluidgevoelige functies binnen de op plan-
kaart 1 aangegeven KE-zonering rond vliegbasis Eindhoven.

De bestaande (bedrijfs)woningen zijn uitgezonderd van dit verbod. Hetzelfde
geldt voor (bedrijfs)jwoningen waarvoor al een bouwvergunning is verteend.

Artikel 25 - Aanlegvergunningen
inleiding

Een voor de realisering van het ruimtelijk beleid essentieel onderdeel van het be-
stemmingsplan Buitengebied is het aaniegvergunningenstelsel. Het doel van dit
stelsel is te voorkomen dat bepaalde specifieke waarden, die moeten worden vei-
liggesteld, als gevolg van bepaalde activiteiten op onevenredige wijze worden
geschaad. Het betreft de waarden die, blijkens de (bijzondere) doeleinden binnen
de bestemming in stand gehouden dienen te worden. De betreffende specifieke
waarden zijn aangegeven op de Waardenkaart 1 en 2. In een aantal gevalien
worden ook functies (bijvoorbeeld boringsvrije zone van een waterwingebied)
door het aanlegvergunningstelsel beschermd. Per waarde (of functie) is aangege-
ven welke activiteiten {werken en werkzaamheden} aanlegvergunningplichtig
zijn.

Een aanlegvergunning is een door burgemeester en wethouders schriftelijk ver-
leende toestemming om bepaalde werken of werkzaamheden uit te voeren, on-
der in het bestemmingsplan vastgestelde nadere criteria. Zonder aanlegvergun-
ning is het verboden de bedoelde werken enfof werkzaamheden uit te voeren. De
werken en werkzaamheden zijn toegestaan wanneer zij verband houden met de
doeleinden van de aan de gronden gegeven bestemming en de overige aanwezi-
ge waarden en kwaliteiten niet onevenredig worden geschaad. Hiertce kunnen
aan de aanlegvergunning nadere voorwaarden worden verbonden. Ook kunnen
bepaalde vormen van gebruik of werken als “strijdig gebruik" worden aange-
merkt, wat inhoudt dat op uitvoering daarvan een absoluut verbod rust, Of be-
paalde vormen van gebruik strijdig zijn, moet worden afgeleid uit de doeleinden
van de aan de grond gegeven besternming.
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In de juridische voorschriften is in tabelvorm aangegeven welke werken en werk-
zaamheden in welk gebied aanlegvergunningplichtig zijn.

Werken en werkzaamheden

De verplichting tot een aanlegvergunning geldt voor veelal specifieke, eenmalige
en grootschalige werken. Algemeen gebruikelijk en regelmatig terugkerend be-
heer en onderhoud, nodig voor een goede waterhuishouding, bosbouw, natuur-
behoud en -ontwikkeling en landbouw, zijn van de verplichting voor een aanleg-
vergunning uitgesloten.

Aan de hand van de doeleindenomschrijving bij de desbetreffende bestemming
zal moeten worden bepaald of een werk/werkzaamheid kan worden beschouwd
als normaal beheer of onderhoud ¢.q. al dan niet aanlegvergunningplichtig is.

De verplichting tot een aanlegvergunning is voor een aantal medebestemmingen
uitgesioten. Het betreft hier de bestemmingsvlakken van de medebestemmingen
‘Recreatieve doeleinden’, 'Maatschappelijke dceleinden’, ‘Nutsvoocrzieningen’,
'Militaire doeleinden', Verkeersdoeleinden’, voor zover de gronden zijn aange-
duid ais 'interregionale weg', ‘interlokale weg’, ‘lokale verharde weg' of ‘haif-
verharde weg', 'Agrarische bedrijfsdoeleinden’ en 'Bedrijfsdoeleinden’. Ten slotte
is het stelsei eveneens niet van toepassing op de gronden met de aanduiding
"Woondoeleinden’.

Afweging van belangen

Burgemeester en wethouders moeten van geval tot geval afwegen of een aanleg-
vergunning kan worden verleend. Voor deze afweging is inzicht nodig in het be-
lang van uitvoering van de desbetreffende werken en/of werkzaamheden ener-
zijds en de schadetijkheid voor de aanwezige waarden anderzijds. Vervolgens kan
het belang van de ingreep worden afgewogen tegen de negatieve effecten op de
aanwezige waarden.

Ltandbouwkundig belang

Veel werken en werkzaamheden hebben tot doel een verbetering van de (cul-
tuurtechnische) basisinrichting (waterhuishouding, verkaveling en ontsiuiting) van
agrarische gronden. De diverse landbouwsectoren stellen aan de basisinrichting '
deels verschillende eisen. Het landbouwkundig belang van deze werken en werk-
zaamheden is daarmee afhankelijk van het belang van verbetering van deze in-
richtingsfactoren voor de specifieke landbouwsector. Bepalende factoren daarbij
zijn:

¢ de grondgebondenheid van de productie (akkerbouw, tuinbouw, melkvee-

houderij);
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s de gevoeligheid/hoogwaardigheid van de teelt (tuinbouw);

+ de intensiteit van het grondgebruik door grondbewerkingen (tuinbouw},

s de afstand tot de bedrijfsgebouwen (voor de akkerbouw is exploitatie van
gronden op afstand veelal goed in te passen in een doelmatige bedrijfsvoe-
ring; voor melkveehouderij geldt dit in mindere mate en de vollegrondstuin-
bouw en boomteelt vraagt een directe relatie met de bedrijfsgebouwen).

Naarmate de feitelijke inrichtingssituatie afwijkt van de gewenste basisinrichting
is het belang van aanpassing voor de landbouwsector groter.,
Voor bedrijfstakken waarbij de bedrijfsvoering (vrijwel} geheel in gebouwen
plaatsvindt (intensieve veehouderij, champignonkwekerij, witloftrekkerij, glas-
tuinbouw) is de productiekwaliteit van de gronden en de afstand ten opzichte
van het bedrijf relatief gering. Hiervoor zijn gebouwen en bouwwerken van gro-
ter belang voor de bedrijfsvoering. Regeigeving hiervoor is gebonden aan de toe-
kenning van bouwvlakken en daarop gebaseerde bouwvergunningen.

Schadelijkheid voor aanwezige waarden

De randvoorwaarden voor instandhouding van de diverse waarden in het plange-
bied maken duidelijk welke ingrepen een bedreiging kunnen vormen. De moge-
lijke negatieve effecten van een ingreep moeten duidelijk maken in hoeverre be-
paalde werken of werkzaamheden de waarden van een gebied onevenredig kun-
nen aantasten. Een overzicht van de randvoorwaarden ter instandhouding van de
waarden en voor die waarden bedreigende werkzaamheden is opgenomen in de
tabel 'ingreep-effect relatie voor onderscheiden waarden’ Deze tabel in opgeno-
men als bijlage 5. De waarden staan in kolom 1 van de tabel, wat bepalend is voor
de instandhouding van die waarden in kolom 2. De in kolom 3 genoemde werken
en werkzaamheden hebben in meer of mindere mate inviced op de in kolom 2
genoemde (milieu)randvoorwaarden. De indeling van de te beschermen waarden
genoemd in kolom 1 correspondeert met de indeling op de Waardenkaart 1 en 2.

in hoeverre werken en werkzaamheden schadelijk zijn voor aanwezige waarden is
afhankelijk van:

*+ de precieze locatie van de uit te voeren werken en werkzaamheden

«  de omvang (diepte, oppervlak e.d.)

*+  het tijdstip van uitvoering (bijvoorbeeld in een weidevogelgebied)

*  de wijze van uitvoering

In bijtage 4 zijn doel, kenmerken en gevolgen van aile aanlegvergunningplichtige
werken en werkzaamheaden beschreven.
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Afstemming

De verplichting tot een aanlegvergunning is door een exacte omschrijving van de
werken en werkzaamheden afgestemd op de vergunningplicht op basis van ande-
re wet- en regeigeving zoals milieuwetgeving, Grondwaterwet, Ontgrondingen-
wet, Waterschapswet en -regelgeving en de gemeentelijke APV, waarin een kap-
verbod is opgenomen. Voorkomen moet worden dat in het aanlegvergunningen-
stelsel zaken worden geregeld die reeds onderwerp zijn van sectorale wetgeving.

Leeswifzer juridische regelfing

Het aanlegvergunningstelsel is gekoppeld aan de differentiatieviakken op de
Waardenkaart 1 en 2, waarop de gebieden met actuele natuur-, landschappelijke
en cuituurhistorische waarden zijn aangegeven. Daarnaast gelden aanlegvergun-
ningregels ter bescherming van differentiaties ‘boringsvrije zone’ en ‘leidingen’.

In de linkerkolom van de tabel ‘Aanlegvergunningen zijn de te beschermen waar-
den aangegeven. Deze corresponderen met de differentiaties op Waardenkaart 1
en 2. In de hovenste rij zijn de verschillende werken en werkzaamheden vermeid,
die een nadelige invioed kunnen hebben op genoemde waarden. Per differentia-
tievlak is aangegeven welke activiteiten aanfegvergunningplichtig zijn, danwel als
strijdig gebruik zijn aangemerkt,

Artikel 26- Algemene vrijstellingsbevoegdheid
Dit artikel bevat een bevoegdheid voor burgemeester en wethouders om voor ge-
ringe afwijkingen van de voorgeschreven maten of bouwgrenzen vrijstelling te
vertenen indien dat nodig is voor de praktische uitvoering van het plan.

Artikel 27- Procedureregeling

Dit artiket bevat de procedureregelingen voor de toepassing van de wijzigings- en
vrijstellingsbevoegdheden en de aanlegvergunningveriening.

Artikel 28 - Strafbepaling

Dit artikel stelt het handelen in strijd met het overgangsrecht, de gebruiksbepa-
ling of de aanlegvergunningbepaling strafbaar.

Artikel 29 - Dubbeltelbepaling

Deze bepaling heeft tot doel te voorkomen dat een bouwvoorschrift meer keren
wordt toegepast op een zelfde bouwwerk of complex van bouwwerken met bij-
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behorend perceel, waardoor de bedoelingen van het bestemmingsplan door die
betreffende locatie ¢.q. situatie teniet worden gedaan.

Artikel 30 - Titel

Hierin wordt de titel genoemd waaronder de voorschriften van het onderhavige
ptan kunnen worden aangehaald.
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HANDHAVING

Een van de uitgangspunten bij de ontwikkeling van een bestemmingsplan, dus ook
bij de ontwikkeling van het bestemmingsplan "Buitengebied", is dat de in het plan

opgenomen voorschriften handhaafbaar dienen te zijn. Handhaving van het ruimte- .

tijk beleid verdient meer aandacht omdat het een voorwaarde is voor het behoud-en
de ontwikkeling van de ruimtelijke kwaliteit in de gemeente Best.

Bij de totstandkoming van het bestemmingsplan “Buitengebied” dient terdege aan-
dacht te worden besteed aan de handhaafbaarheid van de in het plan opgencmen
voorschriften. Vier factoren zijn van wezenlijk belang voor een goede handhaving
van de voorschriften.

1. Voldoende kenbaarheid geven aan het plan

Een goede handhaving begint bij de bekendheid van de bestemmingsplanvoor-
schriften bij degenen die direct door de voorschriften worden geraakt. Met het cog
hierop wordt door een voorlichtingsbijeenkomst bekendheid gegeven aan het doel
van het bestemmingsplan "Buitengebied" en de daarin opgenomen bestemmings-
planvoorschriften. Daarnaast heeft de Wet op de Ruimtelijke Ordening in de be-
stemmingsplanprocedure een aantal inspraakmomenten ingebouwd waarbij het
bestemmingsplan voor het publiek ter inzage wordt gelegd.

2. Voldoende draagvlak voor het beleid en de regelgeving in het plan

De inhoud van een bestemmingsplan kan slechis worden gehandhaafd als de voor-
schriften en het achterliggende heleid in overwegende mate door belanghebbenden
wordt ondersteund. Dit wil zeggen dat zowel de bevolking als het gemeentebestuur
en de ambtenaren zich in de bestemmingsplanregeling kunnen vinden. Natuurlijk
kan niet een ieder zich vinden in elk onderdee! van het plan. Daarom is het belang-
rijk dat keuzes goed worden gemotiveerd. Uitgangspunt hierbij is een algemene
positieve benadering van het bestemmingsplan.

3. Inzichtelijke en realistische regeling

Een juridische regeling dient inzichtelijk en realistisch te zijn. Dit houdt in: helder
van opzet en niet onnodig beperkend of inflexibel. Daarbij moet wel voorkomen
worden dat de voorschriften zo vaag worden dat de bepalingen in het bestem-
mingsplan niet meer te controleren zijn. De voorschriften moeten niet meer beogen
te regelen dan strikt noodzakelijk is.

In het kader van de handhaving zijn bij de planontwikkeling bepaalde keuzes ge-
maakt:
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» gekozen is voor het zoveel mogelijk in kaart brengen van binnen het gebied
voorkomende waarden, van gebieden dieren en planten en landschappelijke en
cuftuurhistorische waarden;

e binnen de voorschriften worden, door middel van zogenaamde "medebestem-
mingen", de in het gebied voorkomende niet-agrarische functies elk afzonderlijk
aangeduid. De bouwmogelijkheden worden uitdrukkelijk gemaximaliseerd door
het maximaal toegestane bebouwingsoppervlak per bedrijfsperceel aan te ge-
ven. Hierbij is met name aandacht voor de sloopbonusregelingen zoals genoemd
in de Beschrijving in hoofdlijnen lid 7, lid 8.cen lid 9.b,;

¢ belangrijk onderdeet van de inventarisatie vormde het overleg met individuele
agrariérs ledere agrariér heeft een voorstel voor een bouwvlak thuisgestuurd
gekregen en kon hierop desgewenst reageren. Ondanks het feit dat niet elke
gewenste ontwikkeling kan worden meegenomen, is de in het plan opgenomen
ruimtelijke regeling een realistische.

4. Het sluitstuk van een goede handhaving van de in dit bestemmingsplan opge-

nomen regelgeving is een adeguaat en consequent uitgevoerd handhavingsbe-
leid. Hierin speelt het regelmatig uitvoeren van controles in het buitengebied
een belangrijke rol. Daarnaast moeten adeqguate maatregelen getroffen (kun-
nen) worden indien de voorschriften worden overtreden. Indien deze maatre-
gelen achterwege blijven, ontstaat er een grote mate van rechisonzekerheid
hetgeen niet bevorderlijk is voor eventueel handhavend optreden door de ge-
meente. Daarnaast dient de gemeente voldoende mankracht ter beschikking te
hebben voor de noodzakelijke controles en handhavingsacties,
De uitgangspunten met betrekking tot handhaving van de ruimtelijke regelge-
ving in de gemeente Best zijn vastgelegd in een aparte nota. Deze nota heeft
ook betrekking op de in dit plan opgenomen voorschriften. Deze nota is sepa-
raat bij de germeente Best opvraagbaar.
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BIJLAGE 1: BEGRIPPEN EN AFKORTINGEN

abiotisch: de omgevingsfactoren die behoren tot het levenloze gedeelte van de natuur:
bodem, water, lucht.

algemene milieukwaliteit: een milieubelasting die voldoet aan de minimale kwaliteits-
eisen die in het Nationaal en Provinciaal Milieubeleidsplan zijn geformuleerd om een
duurzame ontwikkeling te waarborgen.

AVS: aanlegvergunningstelsel

bebouwingscluster: een viakvormige verzameling van gebouwen bij een kruispunt van
wegen in het buitengebied.

bebouwingslint: een fijnvormige verzameling van gebouwen langs een weg in het bui-
tengebied, doorgaans dubbelzijdig aanwezig, met geringe afstanden tussen de bouw-
kavels.

biotisch: het levende gedeelte van de natuur: planten en dieren.

biotoop: het leefgebied van een bepaalde soort of van een levensgemeenschap; een
combinatie van abiotische en biotische kenmerken van het leefgebied van een soort

waarbij deze zich gedurende zijn leven kan handhaven.

biotisch patroon: patroon dat gevormd wordt door het voorkomen van planten- en
diersoorten

blijvende teelt-bedrijf: agrarisch bedriif gericht op het voortbrengen van producten
door het kweken van gewassen met een {evensduur langer dan één jaar.

buffercapaciteit: de mate waarin het natuurlijke basissysteem in staat is invloeden van
buitenaf op te vangen zonder dat dit gevolgen heeft voor flora en fauna.

buitenplaats: landhuis met een grote tuin.
duurzame ontwikkeling: een ontwikkeling die voorziet in de behoeften van de huidige

generatie zonder daarmee voor toekomstige generaties de mogelifkheid in gevaar te
brengen om ook in hun behoeften te voorzien.
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ecologie: de wetenschap die de relaties tussen organismen onderling en tussen orga-
nismen en hun leefgebied, milieu of biotoop bestudeert.

ecologische ver bindingszone: lineaire structuren langs wateren en dijken die hun
ecologische waarde ontlenen aan de aanwezige dan wel te ontwikkelen migratie-
mogelijkheden voor planten- enfof diersoorten.

effectgerichte maatregelen: maatregelen die erop zijn gericht de effecten in het mili-
ey weg te nemen of terug te dringen zonder wijzigingen aan de te brengen in of aan
de bronnen.

EHS: ecologische hoofdstructuur.

extensieve recreatie: die vormen van recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op na-
tuur- en landschapsbeleving, zoals wandelen en fietsen.

fauna: het totaal aan diersoorten dat in een bepaald gebied wordt aangetroffen,

flora: het iotaal aan plantensocrten dat in een bepaald gebied wordt aangetroffen.
GHS: groene hoofdstructuur.

gradiént: geleidelijke overgang

hydrologie: de wetenschap die zich bezighoudt met de aard, de stand en de beweging
van het water.

infiitratie: de neerslag die direct naar het grondwater wordt getransporteerd.

kernrandzone: een gedeelte van het buitengebied dat grenst aan de bebouwde kom,
met daarin relatief veel bebouwing die over het algemeen op korte afstand van elkaar
ligt.

kwel: de toestroming en uittreding van grondwater naar het maaiveld.
landgoed: een ruimtelijke eenheid ontwikkeld en beheerd als eigen bedrijfsvorm, waar-

bij instandhouding en verdere ontwikkeling van de verschillende grondgebruiksvormen
VOOrop staan,
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landschap: het waarneembare deel van de aarde, dat wordt bepaald door de onderlin-
ge samenhang en wederzijdse beinvloeding van de factoren bodem, reliéf, water, kli-
maat, flora en fauna, alsmede het menselijk handelen.

levensgemeenschap: het geheel van populaties van verschillende soorten in een be-
paald gebied met hun onderlinge relaties.

LOP: landbouwontwikkelingsplan

milieu: het geheel van en de relaties tussen water, bodem, lucht, goederen, planten,
dieren en mensen en esthetische, natuurwetenschappelijke en cultuurhistorische waar-
den.

natuurkerngebied: gebied dat zijn natuurwaarde ontleend aan het voorkomen van
planten en/of diersoorten die (inter)nationaal zeldzaam of bedreigd zijn.

natuurontwikkelingsgebied: gebied dat zijn waarde ontleend aan de bijzondere
geschiktheid voor het ontwikkelen van nieuwe natuur, verhogen van de kwaliteit van
bestaande natuur en het verbinden van natuurkerngebieden.

nge: Nederiandse Grootte Eenheid: maat voor de productie-omvang van een agrarisch
bedrijf, bepaald door de som van de waarden die wordt verkregen door voor de ver-
schillende gewassen en diersoorten het bijbehorende bruto standaardsaido te verme-
nigvuldigen met het overeenstemmende aantal eentheden.

occupatiegeschiedenis:de geschiedenis van het in gebruik nemen van het landschap
door de mens,

rode lijst: lijst van bedreigde, kwetsbare of gevoelige soorten. Er zijn rode lijsten voor
vogels, planten, paddestoelen enz.

tektonische bewegingen: bewegingen in de aardkorst, ten gevolge van de bewegingen
van aardschollen.

vegetatie: het plantendek in een bepaald gebied in samenhang met de groeiplaats en
getypeerd door een bepaalde structuur of soortensamenstelling:

verblijfsrecreatie: het verblijf buiten de eerste woning -voor recreatieve doeleinden-
waarbij ten minste één overnachting wordt gemaakt, met uitzondering van overnach-
tingen bij famitie en kennissen.

Bijlagen 127 B!HO



verdroging: alle ongewenste effecten als gevolg van vochttekort, toename van minera-
lisatie en verandering in de invlced van kwel en neerslag. De eerste twee treden onder
andere op bij structurele verlaging van de grondwaterstand.

vermesting: verstoring van de balans wanneer de aanvoer van mineralen groter is dan
de onttrekking van het gewas.

verstoring: lokale en regionale milieubelasting ten gevolge van geluidhinder, trillingen,
stank, risico en luchtverontreiniging, veroorzaakt door maatschappelijke activiteiten.

verzuring: de milieueffecten als gevolg van de depositie van verzurende stoffen (S0,
NO, NH,) en de directe effecten van deze stoffen op vegetaties en bouwwerken. Depo-
sitie van NO, en NH, leidt daarnaast tevens tot eutrofiéring en verdringing van voe-
dingsstoffen.

volwaardig agrarisch bedrijf: een agrarisch bedrijf dat de arbeidsomvang heeft van
tenminste één volwaardige arbeidskracht en waarvan de continuiteit ook op langere
termijn in voldoende mate is verzekerd.

Wor: Wet op de openluchtrecreatie

zonering: het zodanig projecteren van activiteiten, dat een mogelijk negatieve invioed

op de omgeving tot een aanvaardbaar niveau wordt beperkt, danwel om optimale
ontwikkelingskansen te bieden aan betrokken functies.
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BIJLAGE 2:

Detailplankaarten Agrarische bedrijven

Straatnaam

Aarlesewaeq
Aarleseweq
Aarleseweq
Aarieseweq
Aarleseweg
Aarleseweg
Aarleseweg
Aarleseweg
Aarleseweg
Achterste Haistraat
Broekdijk
Broekstraat
Braekstraat
Broomsedijk
Burgstraat
Driehoekweg
Hagelaarweg
Hagelaarweg
Hagelaarweg
Heuveleindseweg
Heuveleindseweg
Hogevleutweg
Hogevleutweg
Hogevleutweg
Hokkelstraat
Hokkelstraat
Hokkelstraat
Hokkelstraat
Huiskenshoek
Kapelweg
Kapelweg
Kapelweg
Kapelweg
Kapelweg
Kapelweg
Kapelweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Kiaverhoekseweg
Krimpweg

Bijlagen

Huisnummer Postcode

15
23
30
31
32
34
50 /48
52

1
13

20

25
29

20

11
25
33
50
54
10
11
21
25
25 A
27
28
40
9A
20
30

S5684NR
S5684LN
5684NR
5684LN
5684LM
5684LN
5684LN
5684LN
5684LN
5681PN
5681BA
5684LW
S5e84LW
5684LM
5684NP
S684LR
S6B4NW
5684NW
5684NW

5684NC
5881FD
5681PD
3681PD
5682PK
5682PK
5682P1
5682P}
S684LP
S684NT
S684NT
S684NT
5684NT
5684NT
S684NT
S684NT
5681PW
5681PX
5681PX
5682PB

Plaatsnaam

Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best

OVERZICHT AGRARISCHE EN NIET AGRARISCHE BEDRIJVEN

Bedrijfstype Detailplankaart-

ng

ng

ng
ng
ng

T U I £
(4]

LT T T oo U - o R o S ¢ R o R

2 2 2w 2 o I I
L= Vs R (=) F=] [C=J =]

numrrmer

17.0
23.0
24,0
23.0
33.0
23.0
29.0
33.0
33.0
67.0
56.0
32.0
32.0
6.0
6.0
60.0
21.0
26.0
40.0
3.0
2.0
64.0
64.0
68.0
50.0
41.0
50.0
50.0
63.0
15.0
11.0
11.0
20.0
20,0
1.0
20.0
51.0
44,0
54.0
34.0
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Straathaam

Kruisbeemdenweqg
Liempdseweaqg
Liempdseweg
Lieringsedijk
Molenheideweg
Molenheideweg
Meolenheideweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosseiaarweqg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Nieuwe Dijk
Oirschotseweg
Oirschotseweq
Qirschotseweq

Qude Baan

Cude Baan

Qude Baan

Oude baan

Oude Baan
Parallelweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweyg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweg
sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodesaweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sonseweqg

Sonseweq

Sonseweq

Sonseweq

St Franciscuswen

BSAO

130

Huisnummer Postcode

10

Y]

20

L= = LR T B N I ]

1"
14
15
17
18
22 A
22 8

102
117
119

25
30
32
36
12
1
18
45
52
55
56 A
58
59
62
63 A/B
6o

13
16
35 A
11

5682PL
5682PE
3682PE
5684NN

5681PE
3683PE
5684NX
5684NX
S684NX
5684NX
5684NZ
3684NX
5684NZ
S6B4NX
5684NX
3684NZ
5684NZ
5684NZ
5682PG
S684NL
5684NH
5684NH
5681P5
5681Ps
5681PS
5681P5
5681P5
3G84LT
5681PH
5681PK
5681PH
5681PL
3681P)
5683PL
S681PL
5681P)
5681PL
S681P)
5681P)
5681BG
5681BG
5681BJ
5681BH
56847

Plaatsnaam

Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Bast
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best

Bedrijfstype Detailplankaart-

ng

ng

l=]

L= T B o B T ]

ng
ng

ng

ng
ng

ng

ng

ng
ng

ng

ng

qt

ng
ng

nummer

61.0
58.0
53.0
58.0
36.0
37.0
37.0
39.0+45.0
39.0+45.0
45.0
46.0
39.0
46.0
39.0+45.0
47.0
47.0
45.0
46.0
47.0
57.40
7.0
5.0
5.0
65.0
43.0
43.0
43.0
36.0
320
35.0
35.0
64.0
65.0
65.0
66.0
86.0
66.0
1.0
1.0
71.0
35.0
31.0
25.0
27.0
15.0

Bijlagen



Straatnaam

Vieutstraat 3
Vieutstraat 5
Vieutstraat 6 /6A
Vleutstraat 7
Vleutstraat 8 A
Vleutstraat 10 113A
Vleutstraat 28 /30

Vieutstraat 38 /40
g = grondgebonden bedrijven

ng = niet-grondgebonden bedrijven
gt = glastuinbouw

Bijlagen

Huisnummer Postcode

S6B1PA
5681PA
5681PA
3681PA
5681PA
5681PA
5681PA
5681PA

Plaatsnaam

Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best

Bedrijfstype: Detailplankaart--

ng
ng

ng
ng
ng
ng
ng

nummer

69.0
69.0
68.0
69.0

68.0 .

69.0
72.0
74.0
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Detailplankaarten bedrijven

Straatnaam

Aarleseweq
Aarleseweg
Aarleseweg
Boslaan-Zuid
Boslaan-Zuid
Broekdijk

Broekstraat
Burgstraat
Eindhovenseweg-Zuid
Eindhovenseweq-Zuid
Eindhovenseweg-Zuid
Hagetaarweg
Heuveleindseweg
Heuveleindseweg

Joe Mannweg
Kapelwegqg
Klaverhoekseweg
Liempdseweyg
Mosselaarweg
NCB-weg
Girschotseweg
Qirschotseweg

Qude Schuurweg
Schansweg
Sint-Oedenrodeseweg
Sint-Oedenrodeseweag
Sint-Oedenrodeseweag
Sonseweqg

Sonseweq

Sonseweq

Sonseweq

5t Annaweg

St Antoniusweg

5t Antoniusweg

Steenovenseweq

BSIO 132

Huisnummer

4 A
24
42
11 A
13
13 A

136
140
140 A
7 tim12

6 A

18
12
15

10
108
114

173

1A
23
35
53
14
15
25
33

4 /48

Postcode

5684NR
5684LN
5684LN
5681BL
S6818L
5681BL
5684LwW
SE84NP
5683PX
5683PX
5683PX
Se8ANW
5084NC
5684NC

5684NT
3681PX
5682PE

S685NX

S5684NL
S684NL
5681PZ
36818C
5681PH
5681PH
5681P)
56818J
5631BG
5681BG
56818H
5684NM
3684LX
5684LX
5681BA

Plaatsnazam

Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Bast
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
Best
8est

Bedrijfstype

B1
B2
B3
B26
B21
818
B1
B1
BS
BG
B7
BS
B22
810
B18
811
812
B4
89
B20
818
819
813
824
88
88
825
B18
81
817
B14
B15
816
B23
B2

Detailplankaart-

nummer
8.0
23.0
29.0
12.0
10.0
62.0
18.0
6.0
1.0
1.0
1.0
19.0
8.0
3.0
22.0
16.0
45.0
70.0
40.0
4.0
7.0
8.0
380
330
54.0
54.0
65.0
28,0
31.0
280
73.0
19.G
14.0
13.0
42,0
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BUULAGE 3: OVERZICHT BURGERWONINGEN

Detailplankaarten woondoeleinden

Straatnaam Huisnum-  Postcode Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte. woningin- v/hv
mer naam nummer kaartnum- <of>dan houd <of »
mer 45m dan 500 m*

Aarleseweg 1 56B4NR  Best 1 1 < < v
Aarleseweg 2 5684NR  Best 2 1 < < hv
Aarleseweg 3 5684NR  Best 3 1 > < hyv
Aarleseweg 4 5684NR  Best 4 1 < < hy
Aarieseweg 4 B 5684NR  Best 5 1 < > v
Aarleseweg 6 5684NR  Best 6 1 < < v
Aarleseweg 10 5684NR  Best 7 2 < > v
Aarleseweq 11 5684LN  Best 8 2 > < v
Aarleseweq 12 S684LN Best g 2 > > v
Aarleseweq 16 S5684LN Best 10 2 < > v
Aarleseweqg 19 5684LN Best 11 8 < > hv
Aarleseweq 19 A S684LN Best 12 8 < > hv
Aarleseweg 20 5684LN  Best 13 2 < < hv
Aarleseweg 20 A S684LN Best 14 2 < < hv
Aarleseweg 22 SE84LN Best 15 2 < < v
Aarleseweq 23 A S684NR  Best 16 8 < < hv
Aarleseweg 25 5684LN  Best 17 8 < < Av
Aarleseweg 26 S684LN  Best 18 2 < < hv
Aarleseweq 28 5684LN Best 19 2 < < hv
Aarleseweqg 38 5684LN  Best 20 8 < < v
Aarleseweg 40 584LN Best 21 3 < < hy
Aarfeseweg 46 5684LN  Best 22 3 < < v
Aar{eseweq 54 5684LN  Best 23 21 < > hv
Aarleseweqg 56 E684LN  Best 24 21 < < hy
Akkerweg 2 5681PC Best 25 3 < < hv
Akkarweg 4 5881PC Best 26 3 < < hv
Barrierweg 3 5681BE Best 27 34 < < v
Barrierweg 4 5681BE Best 28 34 < < v
Baoslaan 9 5681BK  Best 29 36 < > v
Broekdijk 4 5681PG  Best 30 42 < > v
Broekdijk 6 5681PG Best N 45 < < v

Bijlagen 133 BiﬁO



Straatnaam Huisnum-  Postcode Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte woningin- wihv

mer naam nummer  kaartoum-  <of>dan houd < of »
mer 4.5m dan 500 m’

Broekdijk 9 S5684LW  Best 32 46 > < v
Broekdijk 13 5684LW  Best 33 45 > < y
Broekdiik 16 5681PG  Best 34 a6 < > v
Broekdijk 17 5681PG  Best 35 18 < > v
Broekdijk 18 S681PG  Best 36 46 < v
Broekdijk 19 5681 PG Best 37 18 < < v
Broekstraat 1 5684LW  Best 38 41 < < W
Broekstraat 5 5684LW  Best 39 41 < < Y
Broekstraat 7 5684LW  Best 40 47 < < hv
Broekstraat 7 A 5684lWY  Best 41 47 < < hv
Broekstraat 9 5684LW  Best 42 47 < < Y
Broekstraat 10 5684LW  Best 43 41 < < v
Broekstraat 14 5684LW  Best 44 47 < < v
Broekstraat 16 S684LMY  Best 45 47 < > v
Broekstraat 20 S684LW  Best 46 47 < < X
Broekstraat 22 5684LW  Best 47 47 < < X
Broekstraat 26 S684LW  Best 48 47 < < v
Broekstraat 28 5684LW  Best 49 4 < < Vi
Broekstraat 30 5684tW  Best 50 4 < < i
Broekstraat 34 5684LW  Best 51 4 < < v
Broekstraat 36 5684LW  Best 52 4 > > v
Broekstraat 38 5684LW  Best 53 4 < < v
Broekstraat 40 5684LW  Best 54 4 < < v
Broekstraat 42 5684LW  Best 55 4 < < Y
Broomsedijk 1 5684LM  Best 56 27 < < hv
Broomsedijk 3 5684LM  Best 57 27 < < hv
Broomsedijk 9 5684LM  Best 58 27 < < v
Burgstraat 1 5684NP Best 59 1 <« < v
Burgstraat 1 A 5684NP Best 690 1 < < hy
Burgstraat 3 SH84NP  Bast 61 1 < < hv
Driehoekweg 3 5684LS Best 62 48 < < hv
Driehoekweg 3 A 568415 Best 63 48 < < hv
Criehoekweg 5 5684LS Best 64 48 < < v
Grevencordsewsag 4 5681BBE  Best 65 34 < < hv
Grevenoordseweg 4 A 56818B  Best 66 34 < > hv
Grevenoordseweq 8 5681BB  Best 67 34 < < hv
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Straatnaam Huisnum-  Postcode Plaats- Woening- Detailplan- goothoogte woningin- v/hv

mer naam nummer  kaartnum- <of>dan houd <of>
mer 4,5m dan 500 m’
Grevenoordseweg 10 5681BB  Best 68 34 < < hv
Gunnewag 3 568180  Best 69 13 > < v
Gunneweg 4 5681BD  Best 70 13 < < v
Hageiaarweqg 2 S56B4ANW  Best 71 2 < < v
Hagelaarweg 3 5684NW  Best 72 11 < > v
Hagelaarweg 4 S5684NW  Best 73 2 < < v
Hagelaarweg 6 56B4NW  Best 74 2 < < v
Hagelaarweqg - 13 5684NW  Best 75 1t < < v
Hagelaarweg 15 5684NW  Best 76 11 < < by
Hageiaarweg 16 5684NW  Best 77 49 < > v
Hagelaarweg 18 SE84NW  Best 79 49 < > Y
Hagelaarweg 21 5684NW  Best 30 " < > v
Hetkantweg 3 5684NA  Best 81 50 < > v
Heikantweqg 5 5684NA  Best 82 S0 < < v
Heuveleindseweg 2 A 5684NC  Best 83 27 < < v
Heuveleindseweg 4 SB84NC  Best 84 27 < < y
Heuveleindseweq 6 S5684NC  Best 85 51 < < v
Heuveleindseweg 8 5684NC  Best 86 50 < < v
Heuveleindseweqg 14 5684NC  Best 87 50 < > v
Hoefkestraat 2 5681PS Best 88 43 < < v
Hoefweg 4 5684ND  Best 89 51 < > v
Hoefweg 6 5684ND  Best 90 51 < > v
Hogekampenweg 3 5681RB  Best 91 52 < < v
Hogevieutweg 4 5681PD  Best 92 18 < < hv
Hogevieutweg 5 5681PD  Best 93 18 < > X
Hogevieutweg & 5681PD  Best 94 18 < < 11
Hogevieutweg 9 5681PD  Best 95 18 < < i
Hogevleutweg 10 5681PD  Best 96 29 < > hv
Hogevleutweg 12 5681PC  Best 97 29 < > hv
Hogevleutweg 13 3681P0  Best 98 3 < > v
Hogevleutweg 15 5681PD>  Best 99 3 < > v
Hogevleutweg 17 5681P0  Best 100 3 < > v
Hokkelstraat 66 5682P) Best 101 4 < v
Hurkseweg 1 5681PY  Best 102 5 > < v
Hurkseweg 1 A 5681PV  Best 103 5 < < v
Hurkseweg 1 B 5681PY  Best 104 6 < > v
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Straatnaam Huisnum-  Postcode  Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte woningin- whv

mer naam nummer kaartnum- <of>dan houd <of >
mer 4.5m dan 500 m’
Hurkseweg 2 5681PV  Best 105 6 < < v
Hurkseweg 3 5681PV  Best 106 6 < > y
Hurkseweg 4 5681PY  Best 107 7 < < hv
Hurkseweg 5 5681PV  Best 108 G < < v
Hurkseweg 6 5681PV  Best 109 7 < < v
Hurkseweg 8 5681PV  Best 110 7 < > ¥
Hurkseweg 8 A 56BTPYV  Best 111 7 < < v
Kapehweg 9 5684NT  Best 12 9 < < v
Kapelweg 12 5684NT  Best 113 9 < < o
Kapelweg 13 5684NT  Best 114 10 < < v
Kapelweg 14 S5684NT  Best 115 9 > > v
Kapelweg 15 S684NT  Best 116 1 < < v
Kapelweg 16 5684NT  Best 17 9 < > hv
Kapelweg 16 A 56BANT  Best 118 9 < < hy
Kapelweg 17 5684NT  Best 119 1" < < hv
Kapelweg 19 5684NT  Rest 120 1 < = hv
Kapelweg 20 S684NT  Best 121 10 > < v
Kapeiweg 22 5684NT  Best 122 10 < > v
Kapeiweg 24 56B4NT  Best 123 1 < > tv
Kapelweg 24 A S5684NT  Best 124 1 < < hy
Kapetweg 26 S684NT  Best 125 1 > > v
Keldersehoevenweg 1 5681PR  Best 126 12 > < v
Keldersehoevenweg 2 5681PR  Best 127 & > > v
Keldersehoevenweg 4 5681PR  Best 128 ) < < hv
Keldersehcevenweg 4 A 568tPR Best 129 G < < hv
Klaverhoekseweg 2 5681PX  Best 130 13 < < b
Klaverhoekseweg 3 5681PW  Best 121 12 < > Y
Klaverhoekseweg 4 GEe8tPX  Best 132 13 < > hv
Klaverhoekseweg 6 5681PX  Best 133 13 < > v
Klaverhoekseweg 6 A 35681PX  Best 134 13 < > hv
Klaverhoekseweg 7 S5681PW  Best 135 12 < < hv
Klaverhoekseweg 7 A SB6B1PW  Best 136 12 < < hv
Klaverhoekseweq 8 5681PX  Best 137 13 < < hv
Klaverhoekseweg 8 5681PX  Best 138 12 > < v
Klaverhoekseweg 8 B 5681PX  Best 139 12 > < v
Klaverhoekseweg g 5681PW  Best 140 12 < < v
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Straatnaam

Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweqg
Kiaverhoekseweq
Klaverhoekseweq
Klaverhoekseweg
Kiaverhoekseweqg
Kiaverhoeksaweq
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweq
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Kilaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweg
Klaverhoekseweqg
Klaverhoekseweqg
Kiaverhoekseweq
Klaverhoekseweq
Klaverhoekseweq
Krimpweg
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Kruisbeemdenweg
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Molenkampseweq
Molenkampseweqg
Molenkampseweq
Monnikenweg
Monnikenweq
Monnikenweq
Monnikenweg
Monnikenweg
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Straatnaam

Mosselaarweg
Mosselaarweqg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweq
Mosselaarweq
Maosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweq
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Mosselaarweg
Nijnselseweg
Oirschotseweg
Qirschotseweg
Oirschotseweg
Qirschotseweg
Oirschotseweg
Oirschotseweq
Oirschotseweg
Oirschotseweg
QOirschotsewag
Qirschotseweq
Cirschotseweg
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Qude Baan
Cude Baan
Oude Baan
Parailelweg
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Straatnaam Huisnum-  Postcode Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte woningin- vihv

mer naam nummer kaartnum- <of > dan houd < of >
mer 4,5m dan 500 m’
Ploegstraat 1 5683PA  Best 213 31 < v
Ploegstraat H A 5883PA  Best 214 3 > v
Ploegstraat 2 5683PX Best 215 3% > v
Ploegstraat 3 5683PA  Best 218 32 < < v
Ploegstraat 14 5683PA  Best 217 33 < > v
Schansweg 1 56818C  Best 218 34 < > v
Schansweg 3 5681BC  Best 219 34 < < v
Schansweg 7 5681RC  Best 220 13 < > hv
Schanswen 7 A 56818C Best 221 13 < > hy
Schansweq 1 5681BC Best 222 13 < < v
Sint Annaweq 3 5684NM  Best 287 27 > < v
Sint Annaweg 4 5684NM  Best 288 27 < < v
Sint Annaweg 10 5684NM  Best 289 40 < > v
Sint Antoniusweg 3 5684LX  Best 290 % < > hyv
Sint Antoniusweg 3 A 5684LX  Best 291 < > hv
Sint Antoniusweg 5 5684LX  Best 292 41 < < v
Sint Franciscusweg 9 568412 Best 293 9 » < v
sint-Oedenrodeseweg 13 5681PH  Best 223 13 < > v
Sint-Qedenrodeseweg 15 5681PH  Best 224 13 < < b
Sint-Oedenrodeseweq 16 5681PK Best 225 13 < > hv
Sint-Oedenrodeseweg 19 5681PH Best 226 13 < > v
Simt-Oedenrodeseweg 20 5681PK  Best 227 13 < > v
sint-Oedenrodeseweg 20 A 5631PK  Best 228 13 < < v
sint-Oedenrodeseweg 21 5681PH  Best 229 13 > < v
Sint-Gedenrodeseweg 21 A 5681PH  Best 230 13 < < hy
Sint-Oedenrodeseweg 22 5681PK  Best 231 13 < < hv
Sint-Cedenrodeseweg 23 A 5681PH  Best 232 13 < > v
Sint-Cedenrodeseweg 24 5681PK Best 233 13 < < v
Sint-Oedenrcdeseweg 27 5681PH  Best 234 13 < > v
sint-Gedenrodeseweg 28 S5681PK  Best 235 35 < < hv
Sint-Cedenrodeseweg 28 A S5681PK Best 236 35 < < hy
Sint-Cedenrodeseweg 29 5681PH Best 237 13 < < hy
Sint-Oedenrodeseweg 30 5681PK Best 238 35 < < hy
Sint-Oedenrodeseweq 30 A 5681PK  Best 239 35 < < hy
Sint-Oedenrodeseweg 31 5681PH  Best 240 13 < < v
Sint-Oedenrodeseweg 32 S681PL Best 241 35 < < hv
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Straatnaam Huisnum-  Postcode  Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte woningin- v/hv

mer naam nummer kaartnum- <of>dan houd < of »
mer 45m dan 500 m’
Sint-Cedenrodeseweg 33 5681PH  Best 242 35 < < v
Sint-Oedenrodeseweq 33 A  56B1PH  Best 243 35 < < v
Sint-Cedenrodeseweg 36 S681PL  Best 244 - 35 < < v o
Sint-Oedenrodesewey 37 5681PH  Best 245 35 < < hv
Sint-Oedenrodeseweqg 38 S681PL  Best 246 35 < > hy -
Sint-Oedenrodeseweg 39 5681PH  Best 247 35 < < hv
Sint-Oedenrodeseweg 40 5681PL Best 248 35 < < hy
Sint-Oedenrodeseweg 41 5681PH  Best 249 35 < < hw
Sint-Cedenrodeseweq 42 5681PL Best 250 5 < < v
Sint-Cedenrodeseweqg 43 5681PH  Best 251 35 < < Ry
Sint-Oedenradeseweyg 47 5681PJ Best 252 5 < < "
Sint-Oedenrodeseweg 49 S681PJ Best 253 29 < < v
Sint-Oedenrodesewey 50 S681PL Best 254 3 < > v
Sint-Cedenrodeseweg 50 A 5631PL Best 255 < < v
Sint-Cedenrodeseweg 51 5681PI Best 256 29 < < v
Sint-Cedenrodeseweg 54 5681PL  Best 257 < < v
Sint-Cedenrcdesewey 54 A 5681PL Best 258 3 < < v
Sint-Oedenrodeseweqg 56 5681PL Best 259 < > hy
Sint-Oedenrodesaweg 57 5681PI 260 3 < < v
Sint-Oedenrodeseweg 61 5681PI 261 24 < > v
Sint-Oedenrodeseweg 81 A 5681P] 262 24 < < hv
Mnt-Oedenrodeseweyq 63 5681P) 263 24 < > hv
Sint-Oedenrodeseweq 65 5681P] 264 24 < > v
Sint-Oedenrcdesewey 67 5681P} 265 24 < < hy
Sonseweg 3 5681BG  Best 266 36 < > hv
Sonseweg 7 5681BG  Best 2e7 35 > » v
Sonseweqg 7 A 56B1BG  Best 268 36 < > hv
Sonseweqg 9 5681BG  Best 269 36 < < v
Sonseweq 12 56318 Best 270 37 < < v
Sonseweq 17 5681BG  Best 271 37 < < hv
Sonseweg 17 A S681BG  Best 272 37 < hv
Sonseweg 18 5681B} Best 273 38 < > v
Sonseweg 19 S5681EG  Best 274 37 < < hy -
Sonseweg 20 56818} Best 275 38 < < v
Sonseweg 21 5681BG  Best 276 37 < < hy
Sonseweg 27 56818G  Best 277 3 < < hy
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Straatnaam Huisnum-  Postcode Plaats- Woning- Detailplan- goothoogte woningin- v/hv

mer naam nummer kaartnum- <of>dan houd < of »
mer 45m dan 500 m’

sonseweg 29 5681BG  Best 278 39 < < hy

Sonseweq 29 A 5B81BG  Best 279 39 < > tv

Sonseweq 3 5681BH  Best 280 33 < < v

Spoorwegtaan 16 5682PA 281 16 < < v

Spoorweglaan 19 5682PA  Best 282 4 < > v

Spocrweglaan 20 A 5682PA  Best 283 < > v

Spoorweglaan 21 5682PA  Best 284 4 < > v

Spoorweglaan 21 A 56B2PA  Best 285 4 < < v _
Speorweglaan 22 5682PA  Best 286 17 < > v
Steenovenseweg 3 S681BA  Best 294 34 < < hv
Steenovenseweg 5 5681BA  Best 295 34 < > hv '
Steenovenseweg 7 S681BA  Best 296 34 < < v <
Steenovenseweg 7 A  5681BA  Best 297 34 < < v
Steenovenseweqg 10 5681BA  Best 298 34 < > v
Steenovenseweg 10 A 56B1BA  Best 299 34 < < v ‘
Wieutstraat 1 5681PA  Best 300 29 < < v W
Vieutstraat 8 5681PA  Best 301 43 < < v ‘
Vieutstraat 9 5681PA  Best 302 43 < > v ‘
Vieutstraat 1 5631PA  Best 303 44 < < v ;
Vieutstraat 12 5681PA  Best 304 a4 < < hv
Vieutstraat 12 A S681PA  Best 305 a4 < < hv :
Vleutstraat 14 5681PA Best 306 44 < < v :
Vleutstraat 14 A 5681PA  Best 307 44 < > v
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BUULAGE 4: WERKEN EN WERKZAAMHEDEN

BODBEM

1. Afgraven
def:
doe

{verlagen)
Het verwijderen van de bovenste bodemlaag/bodemlagen.
I Verschraling: verwijderen van bemeste/verzuurde gronden
Tegengaan verdroging in verdregingsgevoelige gebieden
Grondstoffenwinning (humus, zand, kiei, leem)
Aanleggen van poelen

effect: Verandering bodemprofie!

Verkieining afstand maaiveld-grondwater (ontwateringsdiepte)

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

2. Ophogen
def
doe

Vernatting

Verlies aan waarden in de bodem (archeologische waarden, bodemkundige
waarden)

Verlies ecologische gradiént bij slootkanten, poelen, laagtes en overig micro-
reliéf

Verlies microreliéf en aardkundige vormen {bv. oude stroomgeulen, steilran-
den)

Verlies vegetatiewaarden

:  Het opbrengen van grond van elders op de bestaande toplaag

i Mogelijk maken van bouwactiviteiten door aanvoer van zand van elders
Opheffen van maaivelddaling ten gevolge van inklinking
Verschraling door aanvoer van zand van elders
Bezanden van veengronden en gronden die geschikt moeten worden voor
de bollenteelt

effect: Verandering bodemprofiel

Vergroting afstand maaiveld-grondwater (ontwateringsdiepte)

Maogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

Bijlagen

Verdroging

Verschraling

Verlies microreliéf en aardkundige vormen {bv. oude stroomgeulen, steilran-
den)

Verlies vegetatiewaarden
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3. Vergraven
def: Het verwijderen van een of meerdere bodemliagen en het daarna weer

opbrengen van grond, bestaand uit de oorspronkelijke toplaag en/of
grond van elders.

doel: Het graven en opvullen van drainagesystermen en andere sleuven en kui-

len

effect: Verandering bodemprofiei

Verandering waterhuishouding in de bodem

Mogelfijke gevolgen voor LNC-waarden:

Verschraling

Verandering hydrologische situatie

Verlies aan waarden in de bodem (archeologische waarden, bodemkundige
waarden)

Verlies microreliéf en aardkundige vormen (bv. cude strcomgeulen, steilran-
den)

Verlies vegetatiewaarden

4. Diepploegen en -woelen
def: Het vermengen, keren van (aile) lagen in het bodemprofiel, eventueei tot

in de diepere ondergrond. {(Eenmalige ingreep met blijvend effect)

doel: Verbetering bodemprofiel voor agrarisch gebruik

Vergroten bewortelingsdiepte

Vergroten berijdbaarheid

Verschraling

Mengen van kleigrond met onderliggend zand

effect: Homogenisatie van de bodem

Vernietiging bodemprofiel
Verandering waterhuishouding bodem

Mogelijke gevoigen voor LNC-waarden:

BISIO

Drastische wijziging bodem en daarmee groeipfaatscondities, leefomgeving
bodemdieren etc.

Verschraling

Verandering hydrologische situatie; in gebieden met stagnerend grondwater
kan doorbreking van een ondooriatende laag in de bodem leiden tot verdro-
ging omgeving en leeglopen vennen. '
Verlies aan waarden in de bodem (archeologische waarden, bodemkundige
waarden)

Verlies microreliéf

Verlies vegetatiewaarden
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5. Egaliseren

def: Het verwijderen van het microreliéf in de toplaag (feitelijk een combinatie
van ophogen en afgraven)

doel: Wateroverlast en droogtegevoeligheid binnen agrarisch perceel tegen-
gaan
Verbetering van de bewerkbaarheid voor agrarisch gebruik
Opheffen niveauverschillen die het effect zijn van inklinking

effect: Afviakken van reliaf
Verandering waterhuishouding bodem

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
= Verandering hydrologische situatie
s Verlies aan waarden in de bodem (archeologische waarden, bodemkundige
waarden)
s Verlies aan biotopen van microreliéf (bermen, hellinkjes, gradiénten hoog-
laag

6. Uitvoeren van heiwerkzaamheden of op andere wijze indrijven van voorwerpen in
de grond
def:  Diep in de grond indrijven van heipalen of andere voorwerpen
doel:  Dragers voor bouwwerken aanbrengen, darmwanden plaatsen
effect: Bouwen op slappe bodem is mogelijk, afschermen van delen van de bo-
dem
Ondergrondse leidingen kunnen beschadigd worden

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
o doorbreken ondoorlatende bodemiagen en daarmee verstoring van de
{grondiwaterhuishouding

WATERHUISHOUDING

7. Aanleg drainagestelsel
def:  Het aanbrengen van drainagebuizen in de grond, in het algemeen op een
diepte van 80-110 ¢m -mv,
doel: {Versterken} ontwatering van een of meerdere percelen
effect: Lokale verlaging grondwaterstand -> perceel wordt droger

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
s« Verlies aan waarden in de bodem {archeo:’ogrsche waarden)
o Verdroging -> verzuring
» Verlies aan natte levensgemeenschappen
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8. Aanbrengen onderbemaling
def:  Bemalen van een of meerdere percelen, waardoor de grondwaterspiegel
er lager staat dan in het omringende gebied.
doel: Vergroten afstand maaiveld-grondwaterspiegel, droger maken perceel
effect: Verlaging grondwaterstand -> perceel wordt droger
Aantrekken grondwater uit de omgeving -> omgeving wordt droger

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
» Verlies aan natte levensgemeenschappen
» Inklinking veenbodem (onomkearbaar}
s \Verdroging -> verzuring

9. Aanleggen van dammen

def:  Aanbrengen van een permanent, stuwend cbstakel over de gehele breed-
te van een watergang. Hoogte zodanig dat waterloop ten dele of volledig
geblokkeerd wordt.

doel: Vasthouden water in een gebied (door verkleinen debiet)
Verminderen stroomsnelheid
Afsluiten waterloop
Afwatering gebied in andere richting dwingen

effect: Afname dynamiek in de waterloop
Alleen bij natuurlijke waterloop: afname variatie in oever en waterloop
Afname stroomsnelheid
tsolatie waterloop t.o.v. het stelsel van wateriopen

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
s Verlies aan levensgemeenschappen van stromend water
« Verlies variatie in biotopen in waterloop en oever -> verlies aan diversiteit
» Verlies natuurlijke karakter van waterloop (landschappelijk aspect)
s« Vernatting
« Verminderen verdroging

10. Aanleggen van stuwen

def:  Aanbrengen van een stuwend obstakel waarvan de werking tijdelijk ge-
heel of gedeeitelijk opgeheven kan worden,

doef: Verminderen stroomsnelheid
Vasthouden water in een gebied {verkleinen debiet)

effect: Vermindering dynamiek in waterloop
Alteen bij natuurlijke waterloop: afname variatie in cever en waterloop
Sterk wisselende stroomsnelheid
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Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

11. Aanleg,

Verlies aan levensgemeenschappen van stromend water

Wegspoelen levensgemeenschappen bij openen stuw

Veerlies aan variatie /n biotopen in waterloop en oever -» verlies aan diversiteit
Verdwijnen natuurlijke karakter van waterloop (landschappelijk aspect)
Vernatting

Verminderen verdroging

verbreden of verbeteren van sioten en greppels

def:  Aanleggen van sicten of greppels, verbreden en/of uitdiepen van be-

staande sloten en greppels.

doel:  Verbeteren ontwatering agrarische gronden.
effact: Verkleining afstand maaiveld-grondwaterspiegel (ontwateringsdiepte)

*  Vergroten oppervlakkige afstroming neerslagwater
Droger worden omgeving
Verlies aan levensgemeenschappen van slootkanten door steiler worden
talud

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden

Aantrekken kwelstromen in nieuwe of uitgediepte sloten -»> voor natuur
waardevol kwelwater wordt afgevoerd en bereikt maaiveld niet

Verdroging omgeving -> verlies aan natte biotopen, verzuring

Tifdelijke en blijvende schade aan levensgemeenschappen van sloten en sfoot-
kanten

Toename extremen in waterafvoer -> moeilijker bestaan voor levensgemeen-
schappen van sioten en stootkanten

Verlies aan waterplanten {door schonen en door verandering in waterafvoer
en beekprofiel)-> verbraseming; slechtere waterkwaliteft

Verandering percelering (landschappelijkicultuurhistorisch aspect)

Verandering karakter sloten en greppels (landschappelijk aspect)

12. Dempen sioten en greppels

def:
doe

Dichten van sloten of greppels met van elders aangevoerde grond
I Verkleinen waterafvoer van agrarische gronden
Wijzigen perceeisindeling

effect: Natter worden van omliggende gebied

Afname totale slootlengte

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

Bijlagen

Verlies aan biotopen voor levensgemeenschappen van sloten, slootkanten
Verdwijnen verbindingszone voor planten en dieren
Vernatting omgeving
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s Verandering kavelpatroon

13. Dempen van kleine geisoleerde wateren

def: Dichten van kleine wateren (poelen, vennen, wielen, afgesneden mean-
ders) met van elders aangeveerde grond

doel:  Egaliseren agrarisch perceel
Vergroting opperviak agrarisch bruikbare grond
Efficiéntere bewerking agrarische grond mogelijk maken

effect: Verlies aan kieine wateren
Egalisatie landschap
Toename kel in directe omgeving

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden
s Verlies aan biotopen voor levensgemeenschappen van poelen, vennen, oevers
e« \Verlies aan voortplantingsplaatsen voor amfibieén
s Vernatting directe omgeving

14. Aanbrengen ceverbeschoeiing:
def: Het aanbrengen van houten of betonnen versteviging op of voor een
oever
doel: Tegengaan van wegslaan van de oevers door waterstroming of golfslag
effect: Stabilisatie oevers (plaats en vorm)
Verloren gaan natuurlijke cever
Onderbreking gradiént nat-droog
Oever wordt hoger en steiler {90° t.0.v. wateropperviak)

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
s Qevers worden niet-passeerbare barrieres voor veel diersoorten (o.a. das, egel,
kikker), en kosten daardoor dierenlevens
e Verdwijnen of aantasting van groeiplaats voor oevervegetaties
s Verdwijnen natuurlijke oevers en variatie daarin (bv. nestgelegenheid voor ijs-
vogels).

BEPLANTINGEN

15. Rooien van houtgewas
def: Het verwijderen van bomen en/of struiken (solitairen of in de vorm van
bos, houtsingels, houtwallen)
doel: Verwijderen van ziek plantmateriaal
Onderhoud - uitdunning
Hinder voor agrarische bedrijfsvoering verminderen
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effect: Grotere openheid landschap
Verlies aan beschutting, schaduw

Magelifke gevolgen voor LNC-waarden

» Verlies aan biotopen voor levensgemeenschappen van struweel, houtwallen,
bos

» Verlies aan oriéntatiepunten en -fijnen voor veel diersoorten (o.a. viinders,
vieermuizen, marterachtigen)

« Verlies aan slaap/schuilplaatsen, nestgelegenheid, dekking tegen weersom- -
standigheden _

e Grotere openheid, betekent soms toename leefgebied weidevogels

» Verlies aan landschapselementen (landschappelijk, cultuurhistorisch aspect)

16. Aanplanten van houtgewas

def: Het planten van bomen en/of struiken

doel: Vergroten natuurwaarden, landschappelijke kwaliteit
Houtproductie
Bescherming tegen wind

effect: Verminderen openheid landschap
Toename houtgewas/landschapselementen
Meer beschutting, schaduw

Mogelijke gevoigen voor LNC-waarden:
+ Toename bictopen voor levensgemeenschappen van struweel, houtwallen,
bos e.d.
s Nieuwe oriéntatiepunten en -lijnen voor veel diersoorten
= Beschutting voor planten en dieren
e Minder openheid, kan verlies betekenen voor leefgebied weidevogels
» Ander fandschapsheeld

17. Omzetten van grasland in bouwland
def:  Verwijderen gras en aanplanten of inzaaien van andere gewassen
doei:  Gebruik grond voor de teelt van gewassen voor voedselproductie of pro-
ductie van diervoeders
effect: Grasland verdwijnt, perceet krijgt andere functie

Mogelijke gevolgen voor ENC-waarden:
» Verlies aan graslandvegetaties en bifbehorende fauna
o Fourageerplaats voor enkele dierscorten gaat verforen (0.a. das)
s Verkleining areaal weidevogelgebied
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18. Omzetten van grasland in boomkwekerij of sierteeltgronden
def: Verwijderen gras en aanplanten van gewassen of jonge bomen, die

permanent een bepaalde hoogte (soms meer dan 1m} hebben

doel: Gebruik grond voor het opkweken van sierteelten of bomen
effect: Grasland verdwijnt, perceel krijgt functie van sierteeltrond of

boomkwekerij

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

Verforen gaan van graslandvegetaties en-bijbehorende fauna
Fourageerplaats voor enkele diersoorten verdwifnt (0.a. das)
Verkleining areaal weidevogelgebied

Verandering landschapsbeeld (openheid gaat verloren)

INFRASTRUCTUUR EN ONTSLUITING

19. Aanbrengen van verhardingen
def: Het bestraten of asfalteren van de bodem |
doel: Tegengaan vervuiling bodem en grondwater (bv. door aanleg mestpiaat, ondergr

Aanleggen ontsluitingspad in weilanden of akkers

effect: Afsluiting bodem

Opperviakkige afvoer neerslag {met evt. verontreiniging) naar randen
verharding

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

Biotoop voor soorten die in de bodem leven gaat verforen

Verharding is barriére voor kileine diersoorten (c.a. muizen, amfibieén, insec-
ten)

Vermindering infiltratie kan groeiplaats vegetatie in de directe omgeving be-
inviceden

Archeclogisch interessante bodem wordt ontoegankelijk

Verstening buitengebied

20. Aanbrengen van ondergrondse leidingen:
def: Vergraven en eventueel plaatselijk rooien van houtgewas
doel: Leggen van diverse leidingen
effect: als bij vergraven en rooien houtgewas

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

BISIO

Als bij vergraven en roofen houtgewas
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21. Wijzigen perceelsindeling

PM

ONDERSTEUNENDE VOORZIENINGEN

22. Gebruik van afdekmaterialen
def:  Afdekken van de bodem met plastic folie
doel: Hygiénische ondergrond aanleggen voor containerieeit.
effect: Afsluiten bodem

Belemmeren infiltratie

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:

Bioctoop voor scorten die in de bodem leven, gaat verloren

Afdekfolie is barriére of ‘val’ voor kieine diersoorten (0.a. muizen, amfibieén,
insecten)}

Vermindering infiltratie, kan groeiplaats van de vegetatie in directe omgeving
beinviceden

aanfasting landschapskwaliteit

23. Aanleg van foliebassins
def:  Aanleggen van een gegraven bassin, afgedekt met piastic folie, waarin

drijfmest of water opgeslagen wordt

doel:  Opslag van dierlijke mest; conservering regenwater
effect: Afsluiten bodem

Belemmeren infiltratie

Mogelijke gevolgen vaor LNC-waarden:

Biotoop voor soorten die in de bodem leven, verdwiint ter plaatse

Aantasting landschapskwaliteit

Verlies aan waarden in de bodem {(archeologische waarden, bodemkundige
waarden)

Verlies microreliéf en aardkundige vormen (bv. oude stroomgeulen, steilran-
den)

24. Teeltondersteunende voorzieningen vrij van de grond
def:  Opstellen van ‘tafels’ waarop gewassen geteeld worden in van eiders

aangevoerd substraat

doel: Telen van gewassen buiten de invioed van de lokale bodem
effect: Bodem ligt onbenut op tafels

Bijlagan
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Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
o Bodem onder tafels niet geschikt voor natuurlifke vegetatie of faunasoorten
s Aantasting landschapskwaliteit
+ Neerslag wordt opgevangen door tafels, met als gevolg dat de bodem droger
wordt
e Effecten als bif egaliseren (want bodem onder tafels moet geégaliseerd wor-
den

25. Oprichten van lage tunnels
def:  Oprichten van plastic tunnelkassen van maximaal 1,50 m* hoogte
doel: Beschermen gewassen tegen weersinvloeden, verlengen van het groeisei-
zoen en efficiéntere arbeidsinzet
effect: Afsluiten bodem
Belemmeren infiltratie

Mogelijke gevolgen voor LNC-waarden:
« Biotoop voor soorten die in de bodem leven, verdwijnt ter plaatse
= Aantasting landschapskwaliteit
¢ Vermindering infiltratie, kan groeiplaats van de vegetatie in directe emgeving
beinvioeden
s Afdekfolie is barriére of ‘val’ voor kleine diersoorten (0.a. muizen, amfibieén,
insecten} en voor de das
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