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VOORWOORD.

Op 23 augustusg 1982 heeft de raad der gemeente Best het voorlig-
gende bestemmingsplan "Buitengebied" vastgesteld. Deze vaststel-
ling heeft geleid tot verschillende wijzigingen ten opzichte

van het ter inzage gelegde plan. Een groot deel der wijzigin-—
gen betrof aanpassingen van bouwblokken, Deze veranderingen zijn
niet van principidle aard en niet relevant voor de toelichting.
Een aantal wijzigingen heeft wel konsgsekwenties voor de toelich-
ting. Deze worden voor de overzichtelijkheid hleronder ulgewerkt
en niet elders in de toelichting opgenomen.

Daar de toelichting op de toevoeging van dit voorwoord na verder
ongewijzigd is gebleven, verdient het aanbeveling de toelichtina
steeds in samenhang met het raadsbesluit te lezen.

1. Wijziging van een groot deel van de bestemming "Natuurgebied"
voor wat betreft het gebied De Pailjaart(plankaarten 1 en 2)
in de bestemming "Bos, bosschages en houtwallen”. Hierdoor
komt de houtteeltkundige functie die het gebied heeft in sa-
menhang met zijn landschappelijke en natuurwetenschappelijke
betekenis beter tot uiting,

2. Wijziging van een gedeelte van de bestemming "Landschappelijk
waardevol agrarisch gebied® in het gebied Molenheide (plan-
kaart 2) in de bestemming "Agrarisch gebied I". Het betreft
een gebied waar de nadruk op de agrarische beélangen dient te
liggen.

3. Om dezelfde reden als gencemd onder punt 2 'is voor de gronden
ten noorden van de Oirschotsediijk {plankaart 3) de bestemming
"Landschappelijk waardevol agrarisch gebied" gewijzigd in
"Agrarisch gebied E".

4, Er zijn enkele nieuwe beéestemmingen bijgekomen:

- "Kwekerij II" in de Pailjaart langs de Monnikenweg (plan-
kaart 1),

- "Bedrijven VIII", glashandelgbedrijf aan de Kapelweg (plan-
kaart 1),

~ "Bedrijven IX", garagebedrijf aan de Aarleseweg (plankaart
1),

= "Verkeergdoeleinden TI" voor de nog te realiseren omleiding
van de 519,

5. Naast de béstemming "Onverharde weg met landschappelijke
waarden" is ook een aanduiding "Onverharde weg met landschap-
pelijke waarden" opgenomen. Deze aanduiding heeft bétrek-
king op een aantal lanschappelijk zeer karakteristieke zand-
wegen gelegen in "Natuurwetenschappelijk en landschappeliijk
waardevol agrarisch gebied" en in "Landschappelijk waarde-—
vol agrarisch gebied".

Deze zandwegen maken net als de overige onverharde wegen in
de gekwalificeerde agrarische gebieden deel uit van deze ge-
bieden en vallen daarom ook onder de voor deze gebieden gel-
dende aanlegvergunningregeling. Gezien echter hun bijzondere
bijdrage als onverharde weg aan de landschappelijke kwaliteit
van genoemde gebieden wordt een aanlegvergunningregeling ten
aanzien van het verharden niet voldoende geacht om alle be-
langen goed te kunnen afwegen. Vandaar dat in dit geval is
gekozen voor toepassing van de wijzigingsbevoegdheid.
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6. Langs de St. Oedenrodeseweqg (plankaart 2) is ten behoeve van
de aanleg van een fietspdad langs deze weg op de grens met
Sint-Oedenrode de bestemming "Verkeersdoeleinden I" -~ secun-
daire weg opgenomen.

7. Door het opnemen van de bestemming "Verkeersdoeleinden I"
- kwartiaire en overige wegen,over de Boslaan langs het Lang-
ven (plankaart 2) maakt het plan thans de aanleg van de aan-
gluiting van de N.C.B.-weg op rijksweg 2 mogeliijk.

8. Het oorspronkelijk tot "Sportterrein" bestemde perceel aan
de St. Annaweg/Driehoekweg (plankaart 1) is niet meer alsg
zodanig in gebtruik. De bestemming is daarom gewijzigd in
"Agrarisch gebied I". Thans is een terrein tussen de Aarle-
seweg/Kapelweg dat voor sportactiviteiten in de buurtschap
Aarle wordt gebruikt, als sportterrein bestemnd.

1 coktober 1982



HOOFDSTUK I : INLEIDING.

DE VOORGESCHIEDENIS.

Thans is voor grote delen van het buitengebied van de
gemeente het "Uitbreidingsplan in hocofdzaak"™ wvan kracht.
Dit plan, dat dateert uit 1954 en dat is opgesteld kon-
form de bepalingen van de Woningwet wvan 1901, wvoldoet
niet meer aan de formele eisen welke heden ten dage aan
een dergelijk plan worden gesteld. Bovendien is dit
plan onvoldoende afgestemd op de ontwikkelingen welke
zich in dit gebied veoordeoen. Besloten is daarom om een
nieuw plan voor het buitengebied op te stellen konform
het gestelde in de Wet op de Ruimtelijke Ordening,

Voorafgaand aan de opstelling wan dit nieuwe plan "Buiten-
gebied" 1s een nota geschreven getiteld "Probleemver-
kenning van het buitengebied". Het doel van deze nota
is geweest om inzicht te verwerven in de hoofdlijnen
van het op te stellen plan, alsmede in de specifieke
problemen van het buitengebied, teneinde reeds in een
vroeg stadium van de opstelling van het bestemmings-
plan overeenstemming te verkrijgen over de wijze van
aanpak. In de nota is daartoe een aanzet gegeven voor
de kwalifikatie wvan het plangebied {indeling in hoofd-
bestemmingen) en een uitvoerige uiteenzetting over de
inrichting van het bestemmingsplan. De hoofdbestem-
mingen met de doeleinden zijn besproken, alsmede vriij-
wel alle detailbestemmingen, waaronder de bestemming
van de agrarische bedrijven en de te hanteren begrips-
bepaling.

De gemeenteraad heeft de nota in zijn vergadering van

22 september 1980 behandeld, om daarmee een gemotiveer-

de basis voor het plan te hebben. Omdat de raad op di-

verse onderdelen een specifiek standpunt heeft ingeno-

men, wordt het van belang geacht kennis te nemen van de
besluitvorming die aan het onderhavige plan vooraf is
gegaan. De betreffende stukken zijn daarom als bijlagen
bij deze toelichting gevoegd:

- nota "Probleemverkenning van het buitengebied"”
(C.49.62.109.6032) (bijlage 4);

- verslag van de vergadering van de Commigsie voor ruim-
telijke ordening terzake, d.d. 2 september 1980 (bij-
lage 5); :

~ raadsvoorstel nr.80-134, d.d. 16 september 1980, be-
treffende vaststelling van uitgangspunten ten behoeve
van het ontwerp-bestemmingsplan voor het buitengebied
en het verslag van de raadsvergadering terzake (bij-
lage 6).



DE BEGRENZING VAN HET BESTEMMINGSPLAN.

Het bestemmingsplan heeft uitsluitend betrekking op

gronden welke buiten de bebouwde kom zijn gelegen.

Tot de bebouwde kom wordt in dit verband niet alleen

de bestaande bebouwing van Best, Wilhelminadorp en

Batadorp gerekend, maar ook de gronden die op korte

termijn (binnen tien jaar) zullen gaan dienen voor

de uitbreiding van de bestaande woon- en industrie-

bebouwing.

Voor de hiervoor bedoelde gebieden zijn reeds bestem—

mingsplannen in voorbereiding.

Op de plankaart staan de plannen die aansluiten bij

het buitengebied aangegeven.

Niet alle gronden buiten de bebouwde kom zijn in het

onderhavige bestemmingsplan opgenomen. In de eerste

plaats bestaat voor sommige gebieden reeds een bestem-

mingsplan dat voldoet aan de eisen van de tijd, zodat

de noodzaak ontbreekt om deze gronden in het plan

“Buitengebied” op te nemen. Het betreft hier de gron-

den gelegen in de bestemmingsplannen:

- "Woonwagencentrum" (goedgekeurd d.d. 23 maart 1977,
G.nr., 232.447);

- "Ekkersweijer" {in ontwerp aanwezig).

Verder zijn buiten het bestemmingsplan gelaten de gron-

den welke benodigd zullen zijn voor de gewijzigde tra-

cering van Rijksweg 264. Deze rekonstruktie draagt een

dermate ingrijpend karakter dat de opstelling van ecn

speciaal op de rekonstruktie toegesneden bestemmings-

plan noodzakelijk is.

DE ONDERDELEN VAN HET BESTEMMINGSPLAN.

Het bestemmingsplan bestaat juridisch gezien uit:

- de plankaart (49.62.109.6041, 6042, 6043, 7016):

~ de verklaring (49.62.,109.6044);

- het profielenblad (49.62.109.6045):

- de overzichtskaart "Woondoeleinden'" (49.62.109.6046)
en de daarbij behorende detailplankaarten;

- de voorschriften (X.49.62.109.1102).

De aan dit plan ten grondslag liggende gedachten en on-
derzoek zijn vervat in deze toelichting (¥X.49.62.109.
1102), evenals het verslag van het vooroverleg ex. arti-
kel 8 van het Besluit op de Ruimteliijke Ordening.

Aan de toelichting is een aantal bijlagen toegevoegd.



HOCFDSTUX ITI : BELEIDSVISIES.

IT.

IT.

1.

INLEIDING.

Veoor de ruimtelijke inrichting van het buitengebied

is op wverschillende niveaus een beleid ontwikkeld.

Op rijksniveau is er de Nota Landelijke Gebieden,

op provinciaal niveau het Streekplan Midden-~ en Oost-
Brabant, op stadsgewestelijk niveau het Struktuur-
planprojekt Agglomeratie Eindhoven.

Met die visies zal op lokaal niveau rekening gehouden
moeten worden, omdat ruimtelijke ordening over gemeen-
tegrenzen heen reikt. De samenhang tussen allerlei
funkties en ontwikkelingen in het buitengebied van de

gemeente wordt met name duidelijk bij beschouwing in
groter ruimtelijk verband. Met externe beleidsvisies

zal daarom bij de opstelling van het bestemmingsplan
rekening gehouden dienen te worden.

Tot de externe beleidsvisies behoren vanzelfsprekend
ock de ruimtelijke plannen van de aangrenzende ge-
meenten; deze zullen eveneens de revue passeren.

NOTA LANDELIJKE GEBIEDEN.

Het streven van de rijksoverheid is gericht op het tot
zijn recht laten komen van individuen en groepen in
de samenleving en op het waarborgen en verder ont-
wikkelen van verscheidenheid in ruimtegebruik. Daar=-
toe hanteert zij ondermeer een zoneringsbeleid, dat
uitgewerkt is in een struktuurschets voor het lande-
1ijk gebied van Nederland.

Toegespitst op Best betekent dit het volgende:

1. Best is gelegen in een gebied dat gekenmerkt wordt
door een afwisseling van landbouw, natuur en ande-
re funkties in kleinere ruimtelijke eenheden. Dit
houdt in dat aan landbouw, rekreatie en andere
funkties ontwikkelingsmogelijkheden geboden moeten
worden, afgestemd op de bestaande fijnmazige struk-
tuur van landschap en natuur.

2. Best is gelegen in een gebied waarin tevens stede-
lijke invloed heerst. Dit houdt in dat het ruimte-
1ijk beleid gericht moet zijn op de verweving van
stedelijke funkties met die van de landbouw en af-
gestemd wordt op de bestaande struktuur van land-
schap en natuur.
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STREEKPLAN MIDDEN- EN OQST-BRABANT {(kaarten TII.1 en II.2).

De algemene doelstelling van het provinciaal beleid luidt

als volgt:

"het streven naar een samenleving, die het welzijn van

alle leden tot doel heeft en ontplooiingsmogelijkheden

biedt voor ieder individu, overeenkomstig eigen aard en

aanleg",

De realisering van deze doelgtelling moet onder meer

door een gericht ruimtelijk beleid tot stand worden ge-

bracht. Het ruimtelijk beleid is gebaseerd op een hoofd-

zonering van stedelijke en landelijke gebieden, met daar-

tussen de verbindingsassen.

Best ligt aan de noordkant van de stadsregio Eindhoven -

Helmond. Stedelijke aktiviteiten moeten in dit gebied

worden gekoncentreerd,

Het streekplan deelt het gebied bij Best in in de vol-

gende ruimtelijke hoofdelementen (zie kaart IT.1.):

- De_stadsregionale_ontwikkelingszone Eindhoven - Helmond.
tie Best-West)} ter grootte van 2500-3500 woningen (klas-
se 1);

van Best.
Een nadere beschouwing van het landelijke gebied levert
het volgende beeld (zie kaart ITI.2.): als "agrarisch ge-
bied" worden aangemerkt het merendeel van de agrarische
gronden aan de oostkant van de rijksweg 264, de agrari-
sche gronden tussen de Ploegstraat respektievelijk de
Nieuwe Heide en de rijksweg A58, de agrarische gronden

ten westen van Best, alsmede die tussen de spoorlijn,

s aom e o - ——

de noordkant van de Nieuwe Heide, de gronden ter weers-
zijden van de Broekdijk (tot aan Vleut) en Nieuwediik,
alsmede die ten zuiden van Batadorp. Als "agrarisch ge-

bled of bosgebied met natuurwaarde" zijn aangemerkt:

Achterste Broek, Klein Broek (Pailjaart), Nieuwe Heide
en Aarlesche Heide.

Wat betekent dit voor de ontwikkelingsmogelijkheden van
de verschillende funkties in het buitengebied.

Vanwege de bouwlokatie Best~West komt de agrarische funk-
tie van het gebied ten zuiden van de Cirschotseweqg vrij-
wel geheel te vervallen {alleen enige ontwikkelingsmoge-
lijkheden vocor tuinbouw, sierteelt).
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De noordkant wvan Best, aangemerkt als stadsregionaal uit-
loopgebied en bufferzone zal deze taak kunnen vervullen,
als aan de agrarische en rekreatiefunktie ontwikkelings-
mogelijkheden geboden worden, die afgestemd zijn op de
natuurlijke en landschappelijke gegevenheden van het ge-
bied. Vlieut en het gebied ten zuiden ervan (Vleutse Kam-
pen, Molenkampen} hebben vooral een agrarische funktie.
De zuid- en zuidwestkant van Best fungeren als geledings-
zone, zodat 0ok hier een goede afstemming nodig is van
natuur~ en landschapsstruktuur. De landbouwfunktie is
hier nagenoeg niet meer aanwezig.

STRUKTUURPLANPROJEKT AGGLOMERATIE EINDHOVEN (kaart II.3).

Het ruimtelijk beleid van de Agglomeratie Eindhoven
vindt zijn neerslag in het Struktuurplanprcjekt Agglo-
meratie Eindhoven, dat in een aantal fasen wordt gerea-
liseerd.

De derde en laatste fase, het ontwerp-struktuurplan, is
gereed gekomen in december 1980. Het is gevolgd door
twee nota's van wijzigingen (februari en augustus 1981).
Belangrijk wvoor het onderhavige bestemmingsplan is de
fasering van de woningbouw volgens het (gewijzigde) ont-
werp-struktuurplan. In de planperiode van het bestem-
mingsplan "Buitengebied" zullen twee bouwlokaties aan
snee komen, te weten Best-West en Omgeving Broekstraat.
De bouwlokatie Best-Oost, waarvan de wenselijkheid van
realisering vaststaat, zal pas na 1990 voor bebouwing
in aanmerking komen,

De ontwerp-plankaart kent verder de volgende, voor Best
van belang zijnde, indeling:

- Agrarisch_gebied: de gronden ten oosten van Vleut, de

schap: omgeving Schelravenseweq, Lage Vleut, Voorste
Broek, Molenkampen, gebied ten zuiden van de Nieuwe
Dijk, alle agrarische gronden tussen de Mosselaarweg
en de Oirschotsewey, Best-West, de voormalige vloei-
velden,

ken, bij de Kruisbeemdenweq, ten noorden van de Mosse-
laarweg.

Iesche Heide, inklusief de zuidelijke punt ter weers-
zijden van het Beatrixkanaal, Nieuwe Heide, de gronden
van het waterwinbedriijf.

straat, gebied Ekkersweijer,
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Wat betreft de wegenstruktuur werkt het struktuurplan

de klassfikatie van het streekplan uit en neemt de wegen
in een viertal kategorieén op. Daarmee is de funktie van
wegen vastgelegd. Een onderdeel van de wegenstruktuur
vormen de fietsverbindingen. In 1977 heeft de agglomera-
tieraad het Fietspadenplan Agglomeratie Eindhoven vast-
gesteld. Dit plan heeft betrekking op utilitaire (brom-)
fietsverbindingen. Een vervolg op dit plan omvat de re-
kreatieve fietsverbindingen. Ten aanzien van Best zijn
verschillende fietsroutes opgenomen. In hoofdstuk IV ko=
men deze aan de orde,

DE BUURGEMEENTEN.

Best wordt omgeven dcoor vijf gemeenten: Liempde, Sint-
QOedenrode, Son en Breugel, Eindhoven en Oirschot.

Gemeente Liempde, noordelijke plangrens, vanaf De Nach-
tegaal tot bij de Ontginningswedq.

Het bestemmingsplan "Buitengebied" is vastgesteld op

24 oktober 1979 en gedeeltelijk goedgekeurd door Gedepu-
teerde Staten op 24 maart 1281,G.nr.7892.Het aan de Pailjaart
grenzende gebied is bestemd tot "Natuurgebied" respek-
tievelijk "Bosgebied”, respektievelijk "Natuurwetenschap-
pelijk en landschappelijk waardevol agrarisch gebied".

De aangrenzende gronden in De Scheeken zijn bestemd tot
"Landschappelijk waardevol agrarisch gebied". Onder be-~
paalde voorwaarden kunnen in het NLWA-gebied en LWA-ge-

bied nieuwe agrarische bedrijven gevestigd worden.

Gemeente Sint-Oedenrode, noordoostelijke plangrens,

vanaf de Ontginningsweg tot de Nijnselseweg.

Het bestemmingsplan "Buitengebied" is vastgesteld bij
raadsbesluit d.d. 4 juni 1974 en - met uitzondering wvan
enkele gedeelten -~ goedgekeurd door Gedeputeerde Staten
bij besluit d.d. 8 oktober 1975, G.nr. 225.27€¢ en bij
Koninklijk Besluit nr. 23, d.d. 17 oktober 19£0.

Aan Best grenzen gebieden met achtereenvolgens de be-

stemmingen:

-~ "Landschappelijk waardevol agrarisch gebied A", de doel-
einden van deze bestemming omvatten de uitoefening van
de landbouw en behcud en/of herstel van natuurweten-
schappelijke, landschappelijke en kultuurhistorische
waarden. De vestiging van een agrarisch bedrijf is al-
leen mogelijk via planwijziging;

- "Agrarische doeleinden B", langs de Donderdonksedijk:
het betreft hier een bouwstrook waarin nieuwe agrari-
sche bedrijven gevestigd kunnen worden.
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- "Natuurgebied met agrarisch gebruik" en "Natuurgebied"
langs de St.Oedenrodeseweqg; bij beide bestemmingen
staan de natuur- en landschapsbelangen voorop, vesti-
ging van nieuwe agrarische bedrijven is uidtgesloten.

Tegenover de Schelravenseweg ligt een strocok grond met

de bestemming "Landschappelijk waardevcl agrarisch ge-

bied A", resp. "B". Voor wat betreft "LWA-gebied B":

zie bij "L.W.A.-gebied A".

Gemeente Son en Breugel, zuidoostelijke plangrens vanaf
de Nijnselseweg tot aan de rijksweg AS5S8.

De gemeente beschikt over een bestemmingsplan "Buitenge-
bied", vastgesteld d.d. 22 september 1977 en goedgekeurd
door Gedeputeerde Staten op 3 Januari 1972, G.nr. 238.463.
De agrarische gronden langs de bestemmingsgrens zijn be-
stemd tot "Agrarisch gebied" (bij de Nijnselseweg en Mo-
lenheideweg) en "Open agrarisch gebied", overige agrari-
sche gronden met uitzondering van de gronden ten zuiden
van de Molenheideweqg, die bestemd zijn tot "Agrarisch ge-
bied met landschappelijke betekenis".

In het "Agrarisch gebied" kunnen nieuwe bedrijven worden
gevestigd (vrije vestiging), in het "Open agrarisch ge-
bied" en "Agrarisch gebied met landschappelijke beteke-
nis" kunnen via planwijziging nieuwe bedrijven worden
gevestigd.

Het aan de Nieuwe Heilide grenzende bos is bestemd tot
"Bosgebied", het bos bij het waterleidingbedrijf tot
"Bosgebied met natuurwetenschappelijke waarde™.

Gemeente Eindhoven, zuidelijke plangrens, vanaf de
rijksweg AS8 tot aan de Oirschotsediijk.

1980 en heeft betrekking op de gronden tussen de Bosch-
dijk en de Pendelweg/Noordelijke Omleidingsroute (beide
in ontwerp) .

Het bhestemmingsplan veoorziet met name in de ontwikkeling
van een bedrijventerrein ter grootte van ongeveer 60 ha.,
verder enige woningbouw, volkstuinen, sportvocorzieningen
en groen.

stemmingsplan dateert van 1977 en heeft betrekking op

de gronden ten zuiden van de rijksweg A58 en ten costen
van de Boschdijk. Het plan veeorziet in de bouw van cirka
3.000 woningen, winkels, scholen, sport- en andere voor-
zieningen.



Bestemmingsplan “Landelijke gebied Strijp". Dit plan is
vastgesteld op 2 januari 1978 en goedgekeurd door Gede-
puteerde Staten op 28 februari 1979, G.nr. 238.783. Het
plan omvat ondermeer gronden die grenzen aan de uiter-—
ste zuldpunt van de gemeente Best (bij het Beatrixka-
naal). De betreffende gronden zijn bestemd tot "Land-
schappeliik waardevol agrarisch gebied". Vestiging van
nieuwe agrarische bedrijven is uitgesloten.

Gemeente Oirschot, zZuidelijke en westelijke plangrens,
vanaf de Oirschotseweg tot aan De Nachtegaal.

Het bestemmingsplan "Buitengebied" is vastgesteld bij
raadsbhesliuit d.d. 14 april 1976 en goedgekeurd door Ge-
deputeerde Staten bij besluit d.d. 31 augustus 1977,
G.nr,

In dit bestemmingsplan is niet het gebied De Mortelen
cpgenomen, waarvoor een apart plan wordt opgdgesteld in
verband met de toepassing van de Relatienota. De Mor-
telen grenst aan Best langs de Lieringsedijk tussen de
Driehoekweg en de Piekenhoek. Oostelijk van de Drie-
hoekweg is de bestemming "Bos" gegeven.

Vanaf de Lieringsedijk tot aan het Wilhelminaknaal is
de bestemming "Landschappelijk waardevol agrarisch ge-
bied" gelegd. De doeleinden omvatten de agrarische be-
drijfsuitoefening en het behoud en herstel van landschap-
pelijke waarden.

Alleen via een planwijziging is vestiging van nieuwe a=
grarische bedrijven mogelijk.

De gronden tussen het Wilhelminakanaal en de rijksweqg
A58 zijn bestemd tot "Bos", respektievelijk "Militaire
Doeleinden", respektievelijk "Militair oefenterrein,
bog~ en heidegebied". Laatstgenoemde bestemming ig cok
gelegd op de Cirschotse Heide {langs de Cirschotsediik).
Deze gronden zijn bestemd tot "Agrarisch gebied I".

Het doeleind richt zich op de agrarische bedrijfsuit-
oefening., Vestiging van nieuwe agrarische bedrijven is
mogelijk.



HOOFDSTUK III : NATUUR EN LANDSCHAP.

IT1.1.

INLEIDING.

be onderlinge wisselwerking van de niet-levende (abio-
tische) natuur en de levende {(biotische) natuur bepaalt
de uiterlijke verschijningsvorm van het landschap. De
niet-levende natuur omvat de geologische en geomorfolo-
gische opbouw, de bodemsamenstelling, de waterhuishouding.
De planten en dieren vormen samen de levende natuur.
Tussen de biotische en abiotische natuur bestaat een
netwerk van betrekkingen, hetgeen tot uitdrukking komt
in een bepaald natuurlijk landschap.

Elk natuurlijk landschap bezit specifieke kenmerken en
eigenschappen. Daarvan maakt de mens op eigen, tijdge-
bonden wijze gebruik en voegt nieuwe (verschiijnings)~
vormen toe. Natuur en landschap zijn daarom de dragers
van, de grondslag voor menselijke aktiviteiten (land-
bouw, bosbouw, wonen, rekreatie, verkeer e.d.).

Kennis van natuur en landschap, van het natuurlijke ba-
sispatroon is nodig om de huidige en toekomstige effek-
ten van menselijk handelen in het buitengebied te kunnen
becordelen.

Voor het verkrijgen wvan inzicht in de struktuur en ont-
wikkeling van de natuur en het landschap van Best is
gekozen voor de methode van het analyseren van een op-
eenvolgende reeks kaartbeelden, De abiotische en bio-
tische opbouw (geologie, geomorfologie, bodem, water-
huishouding, flora, fauna) komen daarbij integraal aan
de orde en er wordt een direkte relatie gelegd naar de
inviced die de mens erop heeft gehad.

Voor de beschrijving van de kaartbeelden is gebruik ge-
maakt van topografische kaarten, uitgegeven cirka 1850,
1900, 1920 en 1950. Voor de beschrijving van de huidi-
ge toestand (1980) moest nog volstaan worden met de
topografische uitgave van 1972, die echter voor wat be-
treft de bebouwing en wegenstruktuur zo goed mogeliik
is bijgewerkt.

Van de periode vddr 1850 bestaan ook kaarten,die echter
veelal vanuit andere cogmerken zijn opgezet dan de kaar-
ten, die de Topografische Dienst sedert 1850 systematisch
vervaardigt. ’

Ten behoeve van de geschiedenis v68r 1850 is gebruik
gemaakt van de zogenaamde Kraijenhoff-kaart, uitgegeven
in + 1812, Kaart TII.l is een schetsmatige weergave van
bedoelde kaart voor de omgeving van Best.



IT1.2. HET BEELD VOCR 1850 (kaart IIT.1}.

Van de periode vddr 1850 kan men zich een beeld vormen
met behulp van de hiervoor genoemde kaart van Kraijen-
hoff en diverse publikaties {(zie bijlage 1, nrs. 1, 2,
3 en 4.

Kaart ITIT.1 geeft het natuurlijke basispatroon schema-
tigch weer. Een van zuidwest naar noordoost verlopende
hoge rug begroeid met heide en doorsneden door het ri-
viertje de Ekkersrijt. In het verleden zijn (door kli-
matologische omstandigheden) op de noordflank van de
Ekkersrijt stuifduinen ontstaan.

Naar het noorden toe helt het land af, gezien de rich-
ting van de verschillende beeklopen die van de hoogge-
legen heide afstromen. Aan de rand van de heide, op de
overgang van hoog naar laag zijn enkele nederzettingen
tot ontwikkeling gekomen, onderling verbonden door zand-
wegen: Oirschot, Straate, Best, Ter Laak.

De belangrijkste verbindingsroute is die van Boxtel naar
Eindhoven {(Steenweg)} en verder de weg Best-Son (onver=
harde weq).

Tot 1821 behoorde Best met Naasten Best, Verren Best,
Aarlie en Vleut tot de heerlijkheid Qirschot. Vanaf 1821
is Best met de genocemde buurtschappen een zelfstandige
gemeente.

Uit het nederzettingspatroon van Aarle is af te leiden
dat dit gehucht ouder is dan Best. In de vroege Middel-
eeuwen is op de zandgronden van Brabant de nederzettings-
vorm veelal de plaatse, een driehoekig stuk grond {gras-
land) in gemeenschappelijk bezit, met daaromheen enkele
boerderijen gegroepeerd. Deze grondvorm is in Aarle nog
steeds aanwezig.

Zowel uit de naamgeving als uit het nederzettingspatroon valt
af te leiden dat Best, Naasten Best en Verren Best vanuit
Oirschot tot ontwikkeling zijn gekomen. De namen Naasten
en Verren betekenen dichtbij, respektievelijk veraf van
Oirschot gelegen. De nederzettingsvorm is die van de indivi-
duele ontginningen aan de rand van de woeste gronden (de
heide), ontstaan in een tijdperk van grote bevolkings=—
toename (+ 1150-1300). De boerderiijen liggen afzonderlijk
met percelen eigen grond eromheen, bochten of kampen ge-
naamd. Verschillende topografische aanduidingen wijzen
hierop: Heikant, Oude Bogten, Daarbuiten, Zand (zie ook
kaart TIII.3}.

Ook Vlieut is een verzameling individuele kampjes.



Choro -Topografische kaart -
Kraijenhoff 1812
aschaal 1:115.200 kaart IO 1.
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HET KAARTBEELD VAN 1850 (kaart IIT.2).

Uit het topografisch kaartmateriaal wvanaf 1850 kan de
relatie tussen en natuur en landschap enerzijds en de
menselijke aktiviteiten anderziijds goed gedestilleerd
worden. Veranderingen in het kaartbeeld ziin vrijwel
geheel toe te rekenen aan menselijk handelen. Verschil-
lende vormen daarvan worden per kaartbeeld besproken.
De onderscheiden aktiviteiten (bebouwing, grondgebruik
en beplanting, infrastruktuur} worden in bijlage 2 elk
afzonderlijk nader toegelicht.

Bebouwing.

Een belangrijke verandering voor Besgt ig de aanleg ge-
weest van de straatweg 's-Hertogenbosch-Eindhoven. Dit
bracht allerlei niet-agrarische aktiviteiten met zich
mee, waardoor de dorpen zich anders 2zijn gaan ont-
wikkelen, dan vanuit een zuiver agrarische ophouw

te verwachten is. In het kaartbeeld wvan 1850 komen de
gevelgen van de wegaanleg {(eind 18e eeuw) al duidelijk
tot uiting, maar zijn ook de oude agrarische nederzet-
tingsvormen nog volledig herkenbaar.

De bebouwing ligt gekoncentreerd op de hoge gronden en
volgt ongeveer de 15 m.hcoogtelijn. Vleut ligt iets
lager, op ca.l2 m. De nederzettingen liggen op de rand
van de al eerder gencemde zandrug die wvan zuildwest naar
noordoost verloopt.

In Aarle ziet men de driehoekige plaatse met de bebou-
wing voornamelijk aan de oostzijde. Van daaruit zet de
bebouwing zich langs de St.Annaweg naar het noorden
voort. Mosselaar ig een buurtschapije dat op de over-
gang van het dorpsgebied van Aarle naar de broekgronden
tot ontwikkeling is gekomen,

Best, Naasten Best en Verren Best hebben een grillig
grondpatrcoon (bogten) volgens welk de bebouwing is ge-
groepeerd. Nabij de kruising van de oude (Qirschotse)
weqg naar de straatweqg is relatief veel behouwing ont-
staan,

Bij Vleut ligt de bebouwing meer verspreid.

Grondgebruik en beplanting.

Rond de nederzettingen liggen de in kultuur gebrachte
gronden, het dorpsgebied (zie bijlage 2); deze zijn
zeer kleinschalig verkaveld met veel beplanting op de
perceelsgrenzen. Omdat het land afhelt in noordeliijke
richting, ligt het dorpsgebied aan de zuidkant van de
dorpen hoger dan dat aan de noordkant. Het zuidelijke
deel wvan het dorpsgebied is dan ook voornamelijk in
gebruik als bouwland, met tussendocr een enkel perceel
bos; van het noordelijke stuk, dat dus lager ligt, is
een deel in gebruik als grasland. Deze percelen zijn
waarschijnlijk te nat voor akkerbouw en vormen een
overgang naar de broekgronden,
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De broekgronden (zie bijlage 2} onderscheiden zich
als ocost-west verlopende 2z&ne, die het noordelijk
deel van de gemeente bedekt. Gedeeltelijk betreft
het moerassig schraalland, dat niet is verkaveld
(ondermeer langs de straatweg). Het overige deel
van de broekgronden is wel verkaveld en bestaat uit
percelen loofbos afgewisseld met schrale hooilanden,
die waarschijnlijk zeer extensief worden geéxploi-
teerd,

Het zuidelijke deel van de gemeente is bedekt met heide,
die van het droge type is. Er komen laagten in voor,
waarin vennen zijn gevormd (Langven, Startven, Lisse-
ven) en hoge stuifduinen, die parallel lopen met het
grensriviertje de Ekkersrijt. Deze waterloop verbindt
de verschillende vennen met elkaar.

Infrastruktuur,

Zoals gezegd is de belangrijkste ontwikkeling voor Best
de aanleg van de straatweqg 's-Hertogenbosch-Eindhoven
geweest. Deze deelt het grondgebied van de gemeente

wel in tweeén, maar vormt in feite geen barri&re, om-
dat de kruisende wegen hun eigen beloop hebben behouden.
Alleen deze straatweg is verhard, de overige zijn zand-
wegen. Belangrijke verbindingswegen zijn, bhehalve .de
straatweg, de route Best-0Oirschot en de route Aarle-—
Vlieut. Vanaf Vleut gaat een tweetal zandwegen dwars
door de broekgronden in noordelijke richting.

Het dorpsgebied heeft een fijnmazig, grillig wegen-
patrcon. De broekgronden kennen een minder dicht wegen-
net en het wegenpatroon van de Bestsche Heide is grof=-
mazig,

Konklusie.

Het landschap van Best valt in drie typen uiteen.

a. De dorpsgebieden met in het hart de verschillende
dorpskernen, omgeven door akkers en grasland in
een kleinschalige verkaveling en grillig, fijnmazig
wegenpatroon. Aan de randen van de dorpsgebieden
ligt hier en daar verspreide bebouwing en een enkel
buurtschapje. Bepalend voor het okkupatiepatroon
(bewoning, wegenbeloop, kavelrichting en =-vorm) zijn
hoogteligging, waterlopen en bodemsamenstelling.

b. De broekgronden, deels niet verkavelde lage, moeras-—
Sige schraallanden, deels percelen loofbos en vochtig
grasland; begroeiingstypen afgestemd op hoge grondwa-
terstanden,

¢. De hooggelegen droge heide, rijk aan relid&f door de
beekloop, de laagten met open water en de stuif-
duinen. De heide is niet verkaveld; het is een groot-
schalig, boomloos gebied en staat mede ten dienste
van de landbouw. Er voeren paden doorheen in een wijd-
mazig patroon.




kaart 1.2,
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I77.4. HET KAARTBEELD VAN 1900 (kaart ITI.3).

Bebouwing.

Onder invliced van de straatweg en de spoorlijn 's-Her-
togenbosch-Eindhoven (die inmiddels is aangelegd) is
de bebouwing in Best, Naasten Best en Verren Best (nu
Steenweg geheten) sterk uitgebreid. Ter weerszijden
van de bebouwing liggen veel moestuinen. Het agra-—
rische karakter is er voor een deel verdwenen. Aarle
en Vleut zijn nauwelijks uitgebreid en nog wel echte,
agrarische nederzettingen.

Langs een aantal hoofdroutes is ook (meer) bebouwing
gekomen: Broekdijk, Mosselaarsestraat, Vleutsestraatje,
de weg Best-Sint-Oedenrode, Sonsediijk; verder langs de
straatweqg en de spoorbaan.

Grondgebruik en beplanting.

aanwezigheid van houtwallen goed tct uitdrukking.
Perceelsvorm en —-grootte zijn nauwelijks gewijzigd.
Het grondgebruik hangt nog steeds nauw samen met de
hoogteligging (bouwland op de hooggelegen, grasland op
de laaggelegen percelen),

De broekgronden. In vergelijking tot het vorige kaart-
beeld blijkt al het drassige schraalland verkaveld te
zijn. Het is (waarschijnlijk) in gebruik als schraal
hooiland; een deel is omgezet in loofbos. De exploita-
tie van de loofbossen is gericht op houtprcduktie, met
name ten behoeve van de klompen- en luciferindustrie.
Alleen in de noordwestpunt van de gemeente {nakij de
spoorliijn) is naaldhout aangeplant. De graslandpercelen
zijn omgeven door houtwallen, waardoor de broekgronden
in verschijningsvorm sterk zijn gaan lijken op de dorps-
gebieden. De verkaveling is echter rationeler dan die
in de dorpsgebieden.

gezet in naaldhout. De vennen aan de westzijde van de
straatweg zijn dichtgegroeid, die aan de oostziide be-

staan nog uit open water.

Verder valt op, dat de heide zijn betekenis als onder-

deel van het landbouwsysteem (begrazing, plaggenwinning)
begint te verliezen, te zien aan de toename van opgaand
geboomte en struikgewas (tussen de spoorliijn en de

straatweg} en aan de verdwiining van veel paden {(de voormalige
schapendreven) . Een systematische ontginning begint op

gang te komen.
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Infrastruktuur.

De aanleg van de spoorweg en de verdwijning van een
aantal paden door de heide zijn reeds genocemd.

Er is een tweede verharde weg bijgekomen: de verbin-
ding Oirschot- Sint-Oedenrode.

Overigens is het wegenpatroon weinig veranderd.

Konklusie.

Wijzigingen in het landbouwsysteem (betere cntwate-
ringsmethoden, opkomst van de kunstmest) hebben er-
toe geleid, dat de broeklanden en de heide intensie—
ver dienstbaar gemaakt kunnen worden aan de land-
bouw. Dit heeft geleid tot nieuwe rationelere ont-
ginningen van het broekland en de heide,

Voorts beginnen meer niet-agrarische aktiviteiten
een duidelijke stempel op het landschap te drukken.

ITI.5. HET KAARTBEELD VAN 1920 (kaart IIT.4).

Bebouwing.,

Langs en tussen de straatweg en de spoorlijn heeft
de (niet-agrarische) bebouwing zich verder uitge-
breid, ondermeer in de vorm van een steenfabriek.
Uitbreiding heeft verder ook plaatsgevonden langs de
Zonsche oude dijk.

Grondgebruik en beplanting.

dering van de omgeving van Best, Naastenbest en
Verrenbest weinig veranderd. Het agrarisch gebruik
staat op de voorgrond en is nog steeds zeer gevari-
eerd (graan- en hakvruchtakkers, grasland). De per-
celen zijn omzoomd met houtwallen,

ook in de verkaveling is weinig verandering gekomen.
De als grasland in gebruik zijnde percelen zijn om-
zoomd met houtwallen.

(1915-1923) en de aanwezigheid van de spoorliin en

de straatweg is de heide opgedeeld geraakt in een
aantal kleinere eenheden. Aan de noordrand begint

de ontginning in grote rechthoekige percelen door te
zetten. Percelen reeds ontgonnen en beboste heide

zijn omgezet in grasland.

Het dichtgegroeide ven op de Bestsche Heide is gedeel-
telijk in kultuur gebracht, alsmede stukken heide
langs de straatweg en de Ekkersrijt.



kaart I 3.
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Infrastruktuur.

Behoudens de aanleqg van het Wilhelminakanaal heeft
de infrastruktuur weinig verandering ondergaan.

Konklusie.

Op verschillende plaatsen beginnen de gevolgen van
menselijke aktiviteiten voor natuur en landschap
duidelijk zichthaar te worden. Waren voordien de ak-
tiviteiten afgestemd op de eigen struktuur van het
landschap, thans is dat niet meer het geval.

De invloeden zijn echter niet van dien aard, dat
hierdoor het eigen karakter van de verschillende
landschapstypen is vervaagd.

HET KAARTBEELD VAN 1950 (kaart III.5).

Bebouwing,

De bebouwing heeft zich sterk uitgebreid in Best,
Naastenbest en Verrenbest, langs de St.Qedenrodese-
weg, bij Mosselaar en Driehoeken.

Door industrievestiging zijn ook twee typische indus-
triedorpen ontstaan: Wilhelminadorp en Batadorp.

Grondgebruik en beplanting.

Herverkaveling en de aanleg van een aantal nieuwe we-
gen (onverhard) hebben de omgeving van de Vleut
(Vleutse Kampen, Hoge Vleut, Lage Vlieut) grootschaliger
gemaakt,

In de omgeving van de bebouwde kommen van Best, Verren-
best, Naastenbest en Vlieut is de tuinbouw sterk tot
ontwikkeling gekomen.

Het overige deel van de dorpsgebieden is vrijwel niet
veranderd.

kaartbeeld nogal wat wijzigingen opgetreden.

Delen zijn herverkaveld en grootschaliger geworden
(De Scheeken), hebben een ander grondgebruik gekregen
zoals houtteelt in plaats van grasland (Achterste
Broek); in andere delen daarentegen is bos omgezet in
grasland (ten noorden van Mosselaar).

pend geweest. Een groot gedeelte is bebost met naald-
hout in rechthoekige percelen (Nieuwe Heide, Bestse
Heide), of in grillige percelen (Koekoekbos).

De Molenheide is omgezet in landbouwgrond. Docr de op-
richting van de Batafabriek ziin de gronden ten zuiden
van het Koekoekbos in gebruik genomen als vloeivelden.
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De randpercelen die voordien bebost waren, zijn thans
vrijwel allemaal in kultuurgrond omgezet,

Ock in de meest zuidelijke punt van de gemeente is de
heideontginning ten behoeve van landbouwgrond door-
gegaan.

Infrastruktuur.

Het Beatrixkanaal is gegraven (1930-1940) en verschei-
dene wegen zijn verhard bij Aarle, Best, langs het
Koekoekbos en bij Verrenbest.

Konklusie.

Van de drie onderscheiden landschapstypen heeft de heide
de meeste veranderingen ondergaan. Van dit corspronke-
lijk zeer omvangrijke gebied is weinig meer over. Langs
het Beatrixkanaal is nog een terrein van redelijke om-
vang cvergebleven en verder enige stukjes in de (beboste)
Nieuwe Heide (Langven, Lisseven en Hoberg). De overige
heide is bebouwd of omgezet in bos en landbouwgrond.

be broekgronden onderscheiden zich door wisselend grond-
gebruik, van loofbos in grasland en andersom. Ondanks
dat in verscheidene delen herverkaveling heeft plaats-
gevonden, heeft dit landschapstype zijn kleinschalig-
heid behouden en is het grondgebruik in tegenstelling
tot de heide nog sterk gerelateerd aan de natuurlijke
eigenschappen van het gebied.

In de dorpsgebieden tenslotte zijn met uitzondering van
het noordoostelijke deel weinig strukturele veranderingen
opgetreden,

HUIDIGE STRUKTUUR- HET KAARTBEELD VAN 1980 {kaart III.6).

De bespreking van de huidige struktuur van natuur en
landschap gebeurt aan de hand van het kaartbeeld van
1980 enerzijds en aan de hand van resultaten van re-
cente onderzoeken en ruilverkavelingsplannen anderziijds.
Tesamen verschaft dit een goed inzicht in de huidige
kwaliteit van de natuur en het landschap van Best.

De bestaande struktuur met heel zijn ontstaansgeschiede-
nis dient als uitgangspunt voor toekomstige ontwikke-
lingen.

Bebouwing en infrastruktuur.

De bebouwing is zeer sterk toegenomen, niet alleen in
de dorpen, maar ook daarbuiten. Behalve dat Best,
Naastenbest, Verrenbest en Wilhelminadorp tot &é&n

dorp aan elkaar zijn gegroeid, is verder opvallend dat
de bebouwing {(agrarisch en niet-agrarisch) langs de
wegen in het buitengebied, in het Xcekoekbos en de
industriéle bedrijvigheid langs de rijksweg en ten
westen van Batadorp (industrieterrein Heide) zich even-
eens sterk hebben uitgebreid.
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In Aarle is hierdoor de karakteristieke bebouwings-
struktuur grotendeels verloren gegaan. De buurt-
schap Vleut is gaver gebleven,

Vrijwel het gehele weégenstelsel is inmiddels ({(of
wordt nog) wverhard.

Zandpaden worden bijna alleen nog aangetroffen in de

bos— en natuurgebieden.
De oude straatweg (Rijksweg 2) is verdubbeld, de Qir-

schotseweg verbreed en enkele nieuwe wegen zijn aangelegd.

Grondgebruik en beplanting.

van niet alleen agrarische, maar ook veel niet-
agrarische bebouwing i1s het agrarische karakter op
verscheidene plaatsen verloren gegaan, zoals ten
noorden van de Oirschotseweg (Aarleseweg, Kapelweq),
aan de oostkant van de Bosscheweg {omgeving Klaver-
hoekseweg, St.QOedenrodeseweq).

De tot in het vorige kaartbeeld herkenbare coulissen-
struktuur van het landschap is nu zo goed als ver-
dwenen. Dit is met name het gevolg van het proces
van intensivering in de landbouw, waarvoor de oude
verkaveling en het wegen- en waterloopstelsel een
belemmering vorm(d)en. In ruilverkavelingsverband
is {wordt) hierin verbetering gebracht. Dit heeft
ingrijpende gevolgen voor de natuur en het land-
schap (gehad).

Het hele dorpsgebied van Rarle, van Best (wat daar-
van resteert) en een gedeelte van het dorpsgebied
van Vlieut vallen in de rujilverkaveling Oirschot-Best
(kaart IIT.7), die begin 1980 is afgerond. Het ove-~
rige deel van het dorpsgebied van Vleut valt in de
ruilverkaveling Sint-Oedenrode-zuid, die in voorbe-
reiding is (kaart III.7).

De Landinrichtingskommissie Sint-0Oedenrode heeft in
november 1980 een plan in hoofdlijnen en advies uit-
gebracht.

in het kader van de ruilverkaveling Oirschot-Best
zijn verbeteringswerkzaamheden uitgevoerd aan een
aantal wegen en waterlopen en is een geheel nieuwe
kavelinrichting tot stand gekomen.

Wijzigingen in de waterhuishouding en het vellen van
de bestaande beplanting hebben ertoe geleid, dat de
landschappelijke en natuurwetenschappeliike kwali~
teiten sterk zijn gedaald. Met de uitvoering van het
Landschapsplan komt hierin verbetering.

Be huidige kwaliteiten van de dorpsgebieden kunnen
als volgt worden samengevat.
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a.l.Landschap, bagisstruktuur.

Door egalisatiewerkzaamheden, nieuwe kavelindeling,
nieuwe kavel- en perceelssloten is het basispatroon
met name in het gebied bij Aarle, in Best-West, Mos-

‘selaar en ten noorden van.Salderes grondig gewijzigd.

Een eerdere ruilverkaveling heeft destijds de basis-
struktuur in het gebied Vleutse Kampen veranderd.
Aan de landschappelijke basistruktuur in de dorps~
gebieden kan daarom geen hoge waarde meer toegekend
worden.

.Landschap, visueel.

De visuele kwaliteit van het landschap van Best wordt
bepaald door de wijze waarop de menselijke aktivitei-
ten, die overal in het plangebied aanwezig ziijn, in-
haken op de landschappelijke basisstruktuur.

Door landschappelijke maatregelen kan in minder "mooie®
gebieden de visuele kwaliteit vergroot worden.

Dit laatste is met name het geval in de hier bespro-
ken dorpsgebieden. De ontwikkelingen gedurende de

jaren na het vorige kaartbeeld ten aanzien van bebou-
wing, de wegenstruktuur, het houtwallenbestand, de
bovengrondse leidingen e.d. hebben de dorpsgebieden
visueel sterk aangetast. Daar zijn dan de werkzaarheden
in het kader van ruilverkavelingen bijgekomen. Herstel
van de landschappelijke kwaliteit valt te verwachten
vanwege de nog uit te voeren beplantingen langs wegen
en nieuwe perceels~ en kavelgrenzen. Dat geldt voorna-
melijk voor die gebieden, waar relatief weinig bebou-
wing aanwezlig is: Lage Vleut, tussen de Sonseweg en

de Boslaan, tussen de Mosselaarweg en de Hagelaarweg,
tussen de Hagelaarweg en de westelijke gemeentegrens.

Natuur.

Het intensieve gebruik en de vele aktiviteiten hebben

de natuur in de dorpsgebieden grotendeels verdrongen.
Uit de bespreking van de reeks kaartbeelden valt af

te leiden dat in de dorpsgebieden van oudsher de om-
standigheden voor een rijke natuur aanwezig waren:

veel natuurlijk relief, waterloopies, zandpaden,

zeer veel houtwallen en een gevarieerd grondgebruik
(akkers, wei- en hooiland). Van die omstandigheden is
weinig overgebleven, zoals hiervoor is beschreven.
Natuurlijke elementen zijn nog aanwezig in de vorm van
enkele kleine bosjes, begroeiingstype populier of naald-
hout; ze zijn aangeplant en hebben een weiniqg gevarieer-
de ondergroei.

De bestaande en toekomstige beplanting langs de wegen
en op de kavel~ en perceelsgrenzen draagt eveneens

bij (zal bijdragen} aan de natuurlijke kwaliteit wvan

het gebied (gevarieerde plantegroei, broed- en schuil-
gelegenheid voor vogels, insekten, kleine zoogdieren
e.d.).
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Gekonkludeerd kan worden dat de natuurwaarde van de
dorpsgebieden thans niet hoog is en dat nog afge-
wacht meoet worden hoe zij zich in de toekomst ver-
der zal ontwikkelen nea afsluiting van de ruilverka-
velingswerkzaamheden,

In tegenstelling tot de dorpsgebieden zijn deze
gronden van oudsher wveel minder intensief in ge=-
bruik geweest zowel voor agrarische doeleinden als
voor andere funkties. Ze hebben daarom meer van hun
eigen karakter behouden dan de dorpsgebieden.

Ock hier 2zijn echter de recente ingrepen in het ka-
der van de ruilverkaveling Oirschot-Best niet onge-
merkt gebleven. Deze ruilverkaveling is voor dit
landschapstype van toepassing op de gronden ten
noorden van de Mosselaarweg en de Nieuwe Dijk.

Aan de oostkant van de rijksweg is voor de gebieden
Voorste Broek, Achterste Broek en De Scheeken de
ruilverkaveling Sint-COedenrode-zuid in voorberei-
ding {zie kaart III.7).

De huidige kwaliteiten van de broekgronden kunnen
als volgt worden samengevat.

Landschap, basisstruktuur.

De belangrijkste eigenschappen van de broekgronden
zijn: de lage ligging ten opzichte van de gronden
aan de zuidkant en de samenstelling van de bodem
(zand op leem, waarbi] de leemlaag zich niet meer
dan 1.25 m. beneden maaiveld bevindt). Afstroming
van water van de hogere gronden (zie ock kaart
TII.1i) en stagnering van het grondwater ter plaatse
(vanwege de bodemsamenstelling) gaven in het verle-
den aanleiding tot grote drassigheid in het gebied.
Door waterhuishoudkundige maatregelen (met name in
ruilverkavelingsverband) is aan deze drassigheid in
grote delen van de broekgronden een einde gekomen.
Dit tesamen met egalisatiewerkzaamheden heeft de
basisstruktuur in de gebieden ten noorden van de
Mosselaarweg en tussen de Kruisbeemdenweg en de
Nieuwe Dijk grondig veranderd.

In de gebieden Voorste Broek en De Scheeken is meer
van de oorspronkelijke struktuur gehandhaafd. De
Pailjaart en het Achterste Broek zijn het minst
door kultuurtechnische ingrepen aangetast. Laatst-
genoemde gebieden zijn wat betreft de basisstruk-
tuur daarom als zeer waardevol aan te merken, de
gebieden Voorste Broek en De Scheeken zijn in dat
opzicht wat minder waardevol.,
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Landschap, visueel.

De natuurlijke eigenschappen van de broekgronden
zijn altijd aanleiding geweest voor een minder in-
tensief gebruik door de mens. Uit de reeks kaart-
beelden valt af te leiden dat grasland en houtteelt
steeds de voornaamste kultuurvormen zijn geweest.
Ook heden ten dage is dit nog het geval. Deze twee
vormen van grondgebruik zijn dan ook bepalend voor
het landschapsbeeld van de broekgronden: grasland-
percelen omzoomd met boomsingels van populier, af-
gewisseld met grote of kleine percelen bos {voorna-
melijk populier) en doorsneden dcor een enkel onver-
hard pad.

Dit kenmerkende landschapstype van de broekgronden
is het gaafste vertegenwcordigd in de Pailjaart en
Achterste Broek, iets minder in De Scheeken, in het
Voorste Broek en in het gebied ten noorden van de
Nieuwe Dijk. In het gehied ten noorden van de Mosse-
laarweqg zijn vanwege de ruilverkaveling veel houtop~
standen en kavelgrensbeplantingen gerooid. Het Land-
schapsplan voorziet in nieuwe beplantingen.

Natuur.

Uit de reeks kaartbeelden, uit de vorige paragrafen
(b.l en b.2) en uit resultaten van recente onderzoe-
ken kan worden afgeleid dat de lage ligging en de
samenstelling van de bodem de voorwaarden schiepen
voor het ontstaan van natte schraallanden en voch=
tig loocfbos, waarmee in 1850 nog grote delen van de
broekgronden bedekt waren {zie kaart ITI.2}.

Beide begroeiingstypen werden op extensieve wijze
geéxploiteerd {winning van hooi en hout) en in de
tijd werden ncgal eens percelen bos omgezet in gras-
land en andersom. De thans aanwezige bossen zijn dan
ook alle met het oog op houtteelt aangelegd. Een
groot deel heeft zich in de loop der tijd vrij na-
tuurlijk kunnen ontwikkelen tot elzenbos met een
soortenrijke ondergroei {(percelen langs de Beren-
donkloop en Berkenloop en op de kruising van de Kop-
pelstraat en Kanterse Veldenweg, percelen in de Pail=~
jaart). Kenmerkende plantensoorten ziin: Bosveldkers,
Slanke Sleutelbloem, Adderwortel, Welriekende agrimo-
mie, Witte rapunzel en Groot springzaad.

Op de meeste percelen is de hoofdscort echter popu-
lier of naaldhout (spar, douglas, grove den). Afhan-
kelijk van de ouderdom heeft zich een meer of min-
der dichte ondergroei ontwikkeld, die soms gelijkt
op die van de gencemnde elzenbosjes. In een aantal ge-
vallen kennen de populieropstanden als ondergroei al-
leen graslandvegetatie (vaak met beweiding) of een-
vormsige brandnetelopslag (er vindt dan meestal ster-
ke bemesting plaats).

De graslanden zijn alle van het type Engels raaigras
en eenvormig in scortensamenstelling, als gevolg van
de tamelijk intensieve exploitatie. De bermen, voor-
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al die langs de onverharde wegen, de slicotkanten en
het water zelf hebben een gevarieerdere vegetatie,
hoewel ook hier de invloed vande landbouw duidelijk
merkbaar is, aangezien de stikstofminnende planten-
gezelschappen overheersen:
- slootvegetaties - type Mannagras = Slanke witte
waterkers,
- type Rietgras - Langbladige ere-
prijs;
- bermvegetaties = type Roodzwenkgras - Akkerviool-
tje:
~ type Kropaar - Zevenblad.

De broekgronden zijn van grote betekenis als vogel-
broedgebied voor ondermeer: Boomvalk, Torenvalk,
Ranguil, verschiliende soorten spechten, zangers,
mezen, Wielewaal, Winterkoning, Grauwe vliegenvan-
ger e.a. ‘

Daarnaast worden veel wintergasten gesignaleerd:
Kramgvogel, Koperwiek, S5ijs, Goudvink e.a.

Gezien de relatief grote rust die er heerst (met

name in de broeklanden tussen de spoorliin en de ocos-
telijke gemeentegrens) en de aanwezigheid van goede
fourageermogelijkheden, komen er ook veel soorten
zoogdieren voor, zoals Ree, Vosg, Bunzing, Eekhoorn,
Egel, Wezel en Hermeliin en verscheidene soorxrten
(spitg)muizen,

Tot slot zijn de broekgronden van betekenis voor am=-
fibieén, allerlei insekten, met name een aantal bij-
zondere viindersoorten, slakken en ander klein ge-
dierte.

Over de natuur in relatie tot de beide ruilverkave-
lingen tot slot nog een enkel woord.

Met de uitvoering van de ruilverkaveling Oirschot-
Best zijn de natuurwaarden in het betreffende deel
(ten ncorden van de Mosselaarsweg) verminderd door
wijzigingen in de landschappelijke basisstruktuur

en verwijdering van kleine natuurelementen, zoals
bosjes en kavelgrensbeplantingen. De verwachting is
dat na uitvoering van nieuwe beplantingen het gebied
zich ten gunste van de natuur weer enigszins zal her-
stellen. Nadelig in deze zijn echter de blijvende la-
gere grondwaterstand en het intensieve gebruik docor de
landbouw.

De broekgronden ten oosten van de spoorlijn vallen
binnen de ruilverkaveling Sint-Oedenrode-zuid.

In het plan in hoofdlijnen van de Dandinrichtings-
kommissie wordt de wens uitgesproken om de grasland-
percelen in de Pailijaart, langs de Ginnekensdijk,

de Berendonkloop en de Berkenloop tot reservaatsge-
bied te maken (aankoop door de Staat, door de Stich-
ting Beheer Landbouwgronden, natuurbeschermingsin-
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stanties), het gebied Voorste Broek en een gedeelte
van De Scheeken zouden beheersgebieden moeten worden,
d.w.z. agrarische exploitatie onder bepaalde voor-
waarden (op vrijwillige basisz).

Samenvattend luidt de konklusie dat de broekgronden
tussen de spoorlijn en de oostelijke gemeentegrens
belangrijke natuurwaarden vertegenwoordigen; de na-
tuurwaarden ten ncorden van de Mosselaarweg zijn la-
ger.

De_hedde.

Uit de reeks kaartbheelden blijkt hoe in een tijdsbhe-
stek van ca. 130 jaar de heide die het gehele zuide-
lijke deel van de gemeente besloeg, is ingekrompen
tot een zeer gering oppervlak en voor het overige is
bebouwd, bebost, in agrarisgche gebruik en doorsneden
met wegen en kanalen. Al deze veranderingen en nog
komende ontwikkelingen (rekreatieplan Ekkersweiljer,
rijksweg 264} hebben ertoe geleid dat een groot deel
van de voormalige heide niet meer tot het buitenge-—
bied behoort. De bespreking van dit landschapstype
beperkt zich daarom tot die delen, die in het onder-
havige plan vallen, waarbi] het in feite om een aan-
tal niet of nauwelijks met elkaar samenhangende deel=
gebieden gaat.

Landschap, basisstruktuur.

De heide 1is contstaan op een dekzandrug. Door de re-
latief hoge ligging is de heide wvan het droge type.
Daarbij komt de aanwezigheid van een reeks stuif-
duinen, waardoor de ligging ter plaatse nog hoger
is en het gebied rijk aan reli&f is: Aarlese Heide
en het gebied tussen het Langven en het (dichtge-
groeide) Lisseven en de Hoberg,

Van de verschillende vennankompleksen is alleen het
Langven nog als zodanig in takt gebleven. Het Lisse-
ven is dichtgegroeid en de vennen nabij de Ploeg-
gtraat ziin eerst ontgonnen ten behoeve van de land-
bouw, daarna isg er zand uit gewonnen ten behceve van
wegenaanleg,. Ter plaatse liggen nu twee plassen,
Door bebessing en omzetting in landbouwgrond is een
hele nieuwe verkaveling en een netwerk van paden ont-
staan.

Wat thans nog resteert aan gecmorfologische struktu-
ren en vennenkompleksen is zeer waardevol, vooral
ook met het cog op nog niet afgeronde onderzoekingen
in groter verband naar het voorkomen van sgporen van
de ijstijd in Noord-Brabant.
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Landschap, visueel.

De tot dit landschapstype behorende gronden zijn

visueel zeer verschillend:

- landbouwgronden, gelegen tussen de Kampenweg/Hoge
Kampenweg en het bosgebied van de Nieuwe Heide; ter
weerszijden van het Beatrixkanaal in de meest zuide-
liike punt van de gemeente; omgeving Ploegstraat;

~ gesloten boskompleksen van de Nieuwe Heide en Aarlese
Heide;

- heide, voor het merendeel met veel opslag van berk,
lijsterbes, den e.d.

De landbouwgronden langs de bosrand van de Nieuwe

Heide zijn visueel gaaf, vooral cok door de afwisse-

ling met kleine percelen bos en de zandwegen met

boombeplanting erlangs: Kceningsheiweqg, Hoge Kampen-
weqg, Achterste Kampenweg. Het gebied ten costen van
laatstgencemde wegen is kwalitatief minder door op-
dringende, grootschalige bebouwing. Het landbouw-
gebied in de zuildpunt van de gemeente is met name

in relatie tot het Beatrixkanaal met zijn zwaar

begroeide oevers en vanwege de afwezigheid van be-

bouwing van grote landschappelijke betekenis.

0ok het Wilhelminakanaal is landschappelijk goed

ingepast geraakt door de begroeiing langs beide

cevers.

De bossen van de Nieuwe Heide en Aarlese Heide zijn

eenvormig van opzet en vormen een gesloten landschap.

De heide daarentegen is open en veel afwisselender.

Samenvattend kan gesteld worden dat het landschaps-
type van de heidegronden voor het merendeel land-
schappelijk~ visueel van (grote) waarde is.

Natuur,.

Uit de voorgaande paragrafen bleek de grote versnippe-
ring in deelgebiedjes. Met name vanwege de doorsnij-
ding door infrastrukturele werken van formaat (kana-
len, rijkswegen) is dit landschapstype in een aantal
op zichzelf staande eenheden uit elkaar gevallen.
Alleen voor bepaalde vogelsoorten {(zoals Torenvalk

en Buizerd) vormen de wegen en kanalen niet zo'n
grote barriére. Om het overzichtelijk te houden wordt
de natuur in dit landschapstype per deelgebied be=
sproken.

+ 1923~ + 1935) en volgens een regelmatig patrcon uit-
gevoerd. Ze zijn soortenarm (Grove den gemengd met
enige Corsicaanse en Oostenrijkse den), geen ontwik-
kelde struik- en kruidlaag; cp diverse plaatsen komt
wel een soortenrijke mosbegroeiing voor. In de Nieuwe .
Heide komen twee gebieden veoor die nog veel natuur-
lijke elementen bevatten: het Langven en omgeving

en het voormalige Lisseven en omgeving. Hier is nog
een gave veen- en heidevegetatie aanwezig, ekologisch
van grote betekenis. De Nieuwe Heide is in zijn geheel
van belang voor de fauna: diverse soorten broedvogels
en wintergasten, zocgdieren en insekten.
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Het gebied _ten noorden en_ten zuiden van de Ploeg-
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ég;gggl Het gebiedje aan de zuildkant van de Ploeg-
gtraat is voor de natuur van minder betekenis,

De bheide waterplassen ziin nog van te recente datum
om het belang ervan voor de natuur te kunnen be-
palen. Wat de overige gronden betreft is er veel
variatie. Er liggen enkele restanten heide, wel

met enige opslag, maar duidelijk van natuurlijke
oorsprong. Dit in tegenstelling tot het heideterrein-
tje nabij rijksweg 264, dat doelbewust bebost is.

Tot slot 1ligt er in de zuidwesthoek van de voorma-
lige vloeivelden die in agrarisch gebruik ziin, een
ruig gebiedje; in feite een overwoekering van de
vroegere vioeiveldinstallatie. Niet alleen heeft

het een gevarieerd plantendek, maar ook als broed-
en/of schuilplaats voor tal van diersoorten is het
van betekenis.

kenmerken van dien. Het overige deel is bebost en

kan vergeleken worden met de Nieuwe Heide. Ook tus-—
sen de verkeerslussen ten zuiden van industrieterrein
Heide en aan de costkant van het Beatrixkanaal liggen
nog fraaie stukjes heide, die alle van veel betekenis
zijn voor de natuur. Hier en daar bevindt de heide
zich in een overgangssituatie naar natuurliijk loof-
bos, zoals langs het Beatrixkanaal, of is al tot een
natuurlijk bos uitgegroeid, zcals langs het weggetije
Zonnedauw. Deze bosjes zijn zeer soortenrijk en gua
opbouw en funktie niet te vergelijken met de aange-
legde naaldhoutbossen.

taluds komen veel plantescorten voor, die kenmerkend
zijn voor de heide, zoals Brem, Stekelbrem, Struik-
heide, Pilzegge en Borstelgras. Het kanaal zelf is
van betekenis voor vissen, watervogels e.d.

wordt minder intensief voor scheepvaartverkeer gebruikt
en op de taluds en in de bermen hebben zich natuur-
lijke levensgemeenschappen kunnen ontwikkelen. Dit
blijkt ondermeer uit de aanwezigheid van een groot
aantal zeldzame plantesoorten, die zich alleen in

een ongestoorde, natuurlijke omgeving kunnen hand-
haven; van de hogere planten, bijvoorbeeld de Kleine
Klis, Vrouwenmantel, Rietorchis, Klokjesgentiaan en
Bosbies. Door de verscheidenheid aan milieus (zandig,
lemig, zonnig, beschaduwd, vochtig, droog) komen er
veel soorten blad- en levermossen voor. Bovendien 1is
het kanaal met zijn ocevers van betekenis door zijn
paddestoelenriijkdom, zocgdieren (Eekhoorn, Egel,
spitsmuizen, Wezel), broedvogels (+ 50 soorten),
doortrekkers en wintergasten, veel soorten insekten
en slakken.
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Samenvattend luidt de konklusie dat vrijwel alle
deelgebieden van het besproken type heide-land-
schap van grote tot zeer grote betekenis ziin
voor de natuur.

ITIT.8. WENSEN VOOR DE TOEKOMST.

In de vorige paragrafen is een beeld geschetst wvan
de ontwikkeling wvan natuur en landschap in het plan-
gebied onder inviced van menselijke aktiviteiten en
is aangegeven tot welke natuuriijke en landschappe-
lijke kwaliteiten dit vandaag de dag geleid heeft.
De meest in het ocog springende ontwikkelingstendenzen
blijken te zijn:

- de vervlakking tussen de onderscheiden landschaps-
typen door ingrepen in de basisstruktuur (reliéf,
waterhuishouding) en het okkupatiepatroon (wegen-
stelsel, verkaveling, beplanting);

- het hiermee gepaard gaande verlies aan natuurlijke
kwaliteiten;

- de verregaande invlioed van grote, infrastrukturele
werken en toename van bebouwing.

Dit overziende in samenhang met de doeleinden die

op verschillende niveaus voor het landelijk gebied

zijn geformuleerd (zie hoofdstuk IT) komt men tot

de volgende wensen voor landschap en natuur:

- inpassing van de bestaande bebouwing in het land-
schap, bijvoorbeeld door middel van erf- of kavel-
grensbeplanting en afgestemd op de kenmerken van
het omringende landschap;

- zcorgvuldige plaatskeuzebepaling bij vestiging van
nieuwe agrarische bedrijven en de gebouwen inpas-—
sen in het omringende landschap;

- de natuurgebieden als zodanig handhaven en het
beheer afstemmen op behoud en/of verbetering van de
natuurlijke kwaliteiten.



-26-

HOOFDSTUK IV : DE FUNKTIES VAN HET BUITENCEBIED.

iv.1l. INLEIDING.

In hoofdstuk IT is de beleidsvorming in algemene zin
weergegeven en werd gekonstateerd dat het buitenge-
bied van de gemeente allerlei funkties verwvult {(agra-
rische, infrastruktureel, rekreatief enz.).

Aan deze onderscheiden funkties wordt in dit hoofd-

stuk nader aandacht besteed, waarbij in de eerste

plaats een beschrijving wordt gegeven van de huidige
situatie. Vervolgens zal worden onderzocht of het

rijk of de provincie een beleidsstandpunt hebben ge-—

formuleerd ten aanzien van de betreffende funktie,

waarna tot slot het gemeentelijk beleid wordt beschreven.

Aan dit gemeentelijk beleid liggen twee algemene uit-

gangspunten ten grondslag:

1. de in het plangebied aanwezige bebouwing wordt, voor
zover te verwachten valt dat geen sanering - althans
geen sanering binnen tien jaar -~ zal plaatsvinden,
konform het huidige gebruik bestemd. Met name indien
er sprake is van een gebruik met een bedrijfsmatig
karakter zal aan deze bebouwing ook enige uitbrei-
dingsmogelijkheid worden geboden.

2. met nieuwe ontwikkelingen wordt uitsluitend reke-
ning gehouden, indien deze verband houden met of
gebonden zijn aan de uitcefening c.g. de vervulling
van de funkties van het buitengebied.

Voorts zij erop gewezen dat in het kader van de voor-
bereiding op het onderhavige plan (zie hoofdstuk I)

de gemeente reeds op diverse punten een standpunt
heeft ingenomen. Daarop wordt hier niet meer uitvoe-
rig ingegaan, maar wordt verwezen naar de Voorberei-
dingsnota en de behandeling ervan in raadscomissie en
raad, welke stukken als bijlagend t/m 6 zijn opgencmen.

Iv.2. DE LANDBOUW*.

Iv.2.1. De huidige situatie.

De beschrijving van de huidige struktuur van de land-
bouw is enerzijds gebaseerd op de resultaten van het
onderzoek naar de situatie in de land- en tuinbouw

door de Agglomeratie Eindhoven (uitgevoerd in het kader
van het Struktuurplanprojekt) en anderzijds op een door
de gemeente uitgevoerde inventarisatie.

% N.B. In het navolgende wordt een groot aantal begrip-
pen gehanteerd als:

= agrarisch bedrijf - bestaand agrarisch bedriijf

- volwaardig agr. bedrijf - agrarisch-industrigel bedrijf
~ intensieve veechouderij - rustende boer .

= bedrijfswoning.

Deze begrippen worden omschreven in artikel 1 wvan de
voorschriften,
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De gegeveng van het onderzoek dat docor de Agglomera-
tie is wverricht, dateren uit 1976. De door de gemeen-
te uitgevoerdeinventarisatie stamt uit 1979 en is na-
derhand geaktualiseerd. Deze is met name gericht ge-
weest op de aard en de ligging van de bestaande be-
drijven.

Het onderzoek valt uiteen in een beschrijving van de
bestaande situatie (grondgebruik, aard en ligging

van de bedrijven) en in een toekomstperspektief.
Omdat het landbouwonderzoek zeer specifiek van aard
is, is een verslag ervan opgenomen in bijlage 3.

Op basis van dit onderzoek heeft de gemeente een be-
leidsvisie ontwikkeld, die in paragraaf IV.2.3. aan
de orde komt.

IV.2.2. Externe beleidsvorming.

Het beleid van het rijk met betrekking tot de land-
bouw is er in het algemeen op gericht om ruimte te
bieden aan de vcortgaande tendens tot schaalvergro-
ting en intensivering, waarbij de voor natuur en land-
schap nadelige gevolgen zoveel mogelijk moeten worden
voorkomen.

Ten aanzien van de intensieve veehouderij is het rijk
daarbij van oordeel dat deze bedrijfstak door haar
zeer intensieve bedrijfsvoering een aparte positie
inneemt. Denkbaar wordt geacht dat op grond van een
belangenafweging besloten wordt om aan deze tak van
agrarische bedrijvigheid geen ontwikkelingsmogelijk-
heden te bieden, danwel om dit slechts onder zekere
voorwaarden toe te laten.

Het rijk signaleert verder een ontwikkeling in de
richting van agrarisch~industrigle bedrijven. Men is
van mening dat deze ontwikkeling met grote zorg moet
worden bekeken en acht het dan ook noodzakelijk dat
de vestiging van deze bedrijven beperkt blijft tot
speciaal daartoe aangewezen terreinen.

De provincie staat een beleid voor dat in de eerste

plaats is gedifferentieerd naar de aard van het ge-

bied. 2ij onderscheidt daarbij de volgende gebieden

(zie nota "Inrichting bestemmingsplan buitengebied":

l, primair agrarisch gebied:

2. agrarisch gebied met betekenis voor natuur, land-
schap en rekreatie;

3. agrarisch gebied met overwegende betekenis voor
natuur, landschap en rekreatie;
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4, agrarisch gebied- toekomstig woon- en werkgebied;
5. agrarisch kernrandgebied.

ad 1.

Voor het primair agrarisch gebied gaat de provincie
ervan uit dat aan de landbouw zo min mogelijk beper-
kingen moeten worden opgelegd, hetgeen overigens niet
mag betekenen dat andere funkties en/of waarden worden
verwaarloosd.

De provincie spreekt haar voorkeur uit voor de hante-
ring van het systeem van vrije vestiging doch acht

ook de bouwblokmethode aanvaardbaar (beide systemen
worden besproken in de nota "Inrichting bestemmings-
plan buitengebied"). Wanneer voor de bouwblokmethode
wordt gekozen dient de bouw van agrarische hulpge-
bouwen mogelijk te worden gemaakt middels een vrij-
stellingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethouders.
Met de bouw van bedrijfsgebouwen op afstand kan dan
rekening worden gehouden door het opnemen van een wij=-
zigingsbevoegdheid. Prioriteit voor de landbouw in deze
gebieden betekent niet dat ook de vestiging van agrarisch-
industriéle bedrijven zonder meer toelaatbaar is. Vesti-
ging van deze bedrijven is volgens de provincie slechts
toelaatbaar middels een wijzigingsbevoegdheid.

ad 2,

In het agrarisch gebied met betekenis voor natuur,
landschap en rekreatie acht de provincie hantering

van het systeem van vrije vestiging niet gewenst. Voor
de bestaande agrarische bedrijven stelt zij voor het
bouwbloksysteem te hanteren. Binnen dit bouwblok wordt
de bedrijfsuitcefening zo min mogelijk beperkt.

Buiten het bouwblok kunnen hulpgebouwen op basis van
een vrijstellingsbevoegdheid toegelaten worden waar-
bij voor gebouwen met een oppervlakte van 50 m2 tot

150 m2 een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeer-
de Staten vereist is. Middels een wijzigingsbevoegad-
heid kan de bouw van bedrijfsgebouwen op afstand moge-
lijk worden gemaakt.

De vestiging van volwaardige agrarische bedrijven kan
mogelijk worden gemaakt middels het systeem van bouw-
zones (voor verklaring van dit systeem wordt verwezen
naar de nota "Inrichting bestemmingsplan buitengebied").
De omvang van de zones alsmede - indien mogelijk - het
aantal daarin toe te laten bedrijven dient in de toe-
lichting bij het bestemmingsplan gemotiveerd te worden,
waarbij de reéle behoefte uitgangspunt moet zijn. Hoe-
wel in principe uitgesloten, kan met de bouw van vol-
waardige agrarische bedrijven buiten de bouwzone reke-
ning worden gehouden door opneming van een daarop ge-
richte wijzigingsbevoegdheid van Burgemeester en Wet-
houders. Vestiging van agrarisch-industri&le bedrijven
wordt door de provincie in dit gebied uitgesloten geacht.
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ad 3.

In het agrarisch gebied met overwegende betekenis voor
natuur, landschap en rekreatie dienen de bestaande a-
grarische bedrijven volgens de provincie een bouwblok
te krijgen. Beperkingen ten aanzien van de bedrijfs-
voering binnen dit blok dienen goed gemotiveerd te
worden.

Agrarische hulpgebouwen kunnen worden toegestaan op
grond van een vrijstellingsbevoegdheid van Burgemees-
ter en Wethouders, waarbij in alle gevallen een ver-
klaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten ver-
eist is.

De vestiging van nieuwe (volwaardige) agrarische be-
drijven wordt in principe ongewenst geacht. In uit-
zonderingsgevallen kan een dergelijk bedrijf niette-
min worden toegelaten. Daartoe kan een wijzigingsbe-
voegdheid worden opgenomen.,

Vestiging van agrarisch-industriéle bedriijven wordt
in alle gevallen uitgesloten geacht.

ad 4.

Voor gebieden welke binnen 10 jaar in aanmerking zul-
len komen voor de verwezenlijking van niet-agrarische
bestemmingen acht de provincie een op deze bestemming
gericht plan het meest gewenst.

Gronden welke pas na deze periode van 10 jaar voor
verwezenlijking van niet-agrarische bestemmingen in
aanmerking zullen komen kunnen op gelijke wijze wor=-
den aangepakt als het gebied met overwegende beteke-
nis voor natuur, landschap en rekreatie. Vestiging
van volwaardige agrarische bedrijven en agrarisch-in-
dustriéle bedrijven is daarbij uitgesloten.

ad 5.

Het agrarisch kernrandgebied heeft betrekking op de
overgangszdne tussen de dorpsbebouwing en het buiten-
gebied. In dit gebied dienen de bestaande agrarische
bedriiven een bouwblck te krijgen. Binnen dit bouw-
block is de bouw van bedrijfsgebouwen die kennelijk
ziin ingedeeld en ingericht voor het houden en/of
fokken van pluimvee, varkens of mestkalveren uitsliui-
tend toegestaan indien dit geen onevenredige milieu-
hygiénische bezwaren oproept voor de in de nabijheid
gelegen of in de nabije toekomst te verwachten stede-
lijke funkties.

Tevens moet worden voorzien in uitbreidingsmogelijk-
heid buiten het bouwblok in die gevallen waarin be-
bouwing binnen het bouwbklok op grond van de Hinderwet
niet mogelijk is. Vestiging wvan agrarische hulpgebou-
wen kan mogeliijk worden gemaakt middels een vrijistel-
lingsbevoegdheid.

Vestiging van nieuwe agrarische bedrijven is in prin-
cipe geoorloofd. Voor de bouw ten behoeve van de be-
drijfstak der intensieve veehocuderij geldt daarbij
wel de voorwaarde dat de bouw geen onevenredige mi-
lieuhygi&nische bezwaren mag oproepen voor de in de
nabijheid gelegen of in de nabije toekomst te ver-
wachten stedelijke funkties.
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Ten aanzien van een aantal bijzondere aspekten in de

landbouw heeft de provincie een apart beleidsstandpunt

geformuleerd. Het betreft de volgende onderwerpen:

a. grondgebonden - niet grondgebonden landbouw;

b. silo's en torensilo's;

c. woning voor de rustende boer en tweede agrarische
bedrijf;

d. paardenfokkerijen en pelsdierhouderijen;:
e. paardenstallen:

f. semi-agrarische bedrijfsvestigingen.

ad a.

De provincie stelt zich op het standpunt dat in een
bestemmingsplan geen onderscheid kan worden gemaakt
in grondgebonden en niet-grondgebonden landbouw.

Zij baseert zich hierbij op de in de provincie his-
torisch gegroeide situatie waarbij op een bedriijf
zowel grondgebonden als niet-grondgebonden landbou
wordt bedreven. :
Wel acht de provincie het toelaatbaar dat ter be-
scherming van bepaalde waarden en belangen eisen
worden gesteld aan de verschijningsvorm van de be-
bouwing of dat in bepaalde gebieden een algeheel ver-
bod tot vestiging van agrarische bedrijven wordt op-
genomen.

ad b.

Volgens de provincie moet naast de bouw van bedrijfsop-
stallen de oprichting van veevoersilo's mogelijk

Zijn. 12 m' acht zij hierbij aan aanvaardbare maxi-
male hoogte, echter via vrijstelling is een hoogte

van 15 m' toelaatbaar.

Met betrekking tot torensilo's is de. provincie van
mening dat een zeer kritische benadering van dit
verschijnsel gewenst is vanwege de nadelige konse-
kwenties voor het landschap. Zij is van mening dat

in het primair agrarisch gebied de bouw van derge-
lijke silo's onder zeer strikte voorwaarden mogeliijk
kan worden gemaakt, waarbij gebruik gemaakt kan wor-
den van de wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening. De aanvaardbaarheid
van torensilo's in de niet primair agrarische gebie-
den hangt af van de aard van het gebied. Het in het
kader van het bestemmingsplan uit te voeren landschaps-~
onderzoek moet hiercver uitsluitsel geven.

ad c,.

De bouw van een woning voor de rustende boer dient
in een bestemmingsplan uitgesloten te worden naar
het cordeel van de provincie. Wel acht zij het toe=-
laatbaar dat een mogelijkheid wordt gekreéerd tot
uitbreiding annex verbouw van de boerderij teneinde
daarin een woning op te nemen veoor de rustende boer.
De bouw van een tweede bedrijfswoning zal volgens de
provincie slechts zelden noodzakeliijk blijken te
zijn. Zij acht het niettemin verantwoord om met de
bouw van een dergelijke woning rekening te houden,
waarbij zij als eis stelt dat de relatie van de wo-
ning met het bedrijf in de situering tot uitdruk-
king moet komen. Tevens wordt een verklaring van
geen bezwaar van Gedeputeerde Staten verlangd.
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ad d.

Met de vestiging van paardenfokkerijen en pelsdier-
houderijen kan in het begstemmingsplan rekening wor-
den gehouden door daartoe een wijzigingsbevoegdheid
op te nemen.

ad e.

De provincie stelt zich op het standpunt, dat de bouw
van paardenstallen uitgesloten moet worden, daar dit
zou leiden tot een te grote versnippering van het
grondgebruik en het een aantasting zou betekenen wvan
de aanwezige funkties en waarden.

ad f.

De wvestiging van semi-agrarische bedrijven is onge=
wenst. Mede daarom raadt de provincie aan om de ves-
tiging van volwaardige agrarische bedrijven te kop-
pelen aan minimale inhoud- en oppervlaktematen en
moet de bouwaanvraag getcetst worden aan de bestemming.

Het gemeentelijk beleid.

De gemeente is van mening - mede gelet op de algemene

uitgangspunten - dat zoveel mogelijk ruimte moet wor-

den geboden voor een goede ontwikkeling van de land-

bouw in al zijn facetten. Deze ontwikkeling mag ech-

ter de belangen van de overige funkties en waarden

niet in onevenredige mate sgchaden.

In navolging van de provincie heeft de gemeente daar-

om een per gebied gedifferentieerd beleid ontwikkeld.

De navolgende gebieden worden daarbij onderscheiden:

&. Agrarisch gebied I (vestiging nieuwe bedrijven
d.m.v. planuitwerking);

b. Agrarisch gebied II (vestiging nieuwe bedrijven
d.m.v. planwijziging);

¢. Agrarisch gebied/Toekomstig woongebied;

d. Natuurwetenschappelijk en landschappelijk waarde-
vol agrarisch gebied;

e. Landschappelijk waardevol agrarisch gebied.

ad a.

In het "Agrarisch gebied I (vestiging nieuwe bedrij-

ven d.m.v. planuitwerking)}" heeft de landbouw priori-
teit.

In dit gebied is gekozen voor de bouwblokmethode. Voor-
deel van deze keuze is dat in het bestemmingsplan &én
bestemmingssysteem voor de landbcouw wordt gehanteerd,
zoals uit het navolgende nog zal blijken. Belangrijker
is echter, dat de bouwblokmethode - in tegenstelling

tot het systeem van vrije vestiging ~ een belangenaf-
weging mogelijk maakt. Een dergelijke belangenafweging
is noodzakelijk vanwege het feit, dat de belangen van
nieuw te vestigen volwaardige agrarische bedrijven
strijdig kunnen zijn met de belangen van bestaande agra-
rische bedrijven. Voorkomen moet worden dat door de ves-
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tiging van een agrarisch bedrijf de mogeliijkheden

tot schaalvergroting en intensivering van bestaande
bedrijven onevenredig worden ingeperkt.

De keuze voor de bouwblokmethode brengt met zich mee
dat bestaande agrarische bedrijven in een bouwblok
worden ingepast.

Op het beleid ten aanzien van deze bouwblokken zal
neg nader worden ingegaan.,

In het gebied kunnen ter plaatse noodzakelijke be-
drijfsgebouwen worden gebouwd zoals veldschuren,
melkstallen en schuilgelegenheden, alsock bouwwerken
geen gebouwen =zijnde.

Middels een wijzigingsbevoegdheid kan verder worden
voorzien in de bouw van bedrijfsgebouwen op afstand,
die vanwege agrarische en/of milieuhygiénische be-
drijfsomstandigheden niet binnen het bouwblok van

het bedrijf kunnen worden gebouwd.

De vestiging van volwaardige agrarische bedrijven is
mogelijk middels een daartoe opgenomen uitwerkings-
plicht van Burgemeester en Wethouders. Voor de uit-
werkingsplicht (in tegenstelling tot de wijzigingsbe-
voegdheid) is gekozen om tot uitdrukking te brengen
dat de vestiging van volwaardige agrarische bedrijven
in principe toelaatbaar wordt geacht. Aan de uitwer-
kingsregeling is een procedurebepaling gekoppeld, ten-
einde te verzekeren dat over een bouwaanvraag zou
spoedig mogelijk wordt beslist,

Niet is woorzien in de mogeliikheid tot vestiging van
nieuwe agrarisch=industriéle bedrijven. De problema-
tiek die de vestiging van dergelijke bedrijven met
zich meebrengt is dermate omvangriik, dat vestiging
van deze bedrijven voorafgegaan dient te worden van
een speciaal op deze problematiek gericht onderzoek.
Het gemeentelijk niveau is hiervoor niet geschikt.
Het verdient aanbeveling een dergelijk onderzoek op
bovenlckaal niveau te verrichten,

Op het beleid ten aanzien van bestaande agrarisch-—
industriéle bedrijven alscok op het beleid met betrek-
king tot semi-agrarische bedrijven wordt verderop in
deze paragraaf ingegaan.

ad b.

In het "Agrarisch gebied I1 (vestiging nieuwe bedrij-
ven middels planwijziging)" moet het belang van de
landbouw worden afgewogen tegen het belang van de toe-
komstige ontwikkelingen (rekreatie, de realisering van
de bouwlokatie Best-West in de direkte nabijheid).

De regeling is vrijwel identiek aan die cnder ad a.

De fundamentele afwijking die ook in de bestemmingsbe-
naming tot uitdrukking is gebracht is dat vestiging
van nieuwe volwaardige agrarische bedrijven uitslui-
tend d.m.v. planwijziging kan worden gerealiseerd.
Hiermee wordt tot uitdrukking gebracht dat de vesti-
ging van een nieuw bedrijf als een uitzonderlijk ge-
val wordt beschouwd.
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ad c. '

Het "Agrarisch gebied/Toekomstig woongebied" zal
over enige jaren dienen voor de realisering van wo-
ningbouw. In overeenstemming met de richtlijnen is
nieuwvestiging van agrarische bedrijven in dit ge-
bied geheel uitgesloten.

Ten aanzien van ter plaatse noocdzakelijke bedrijfsge-
bouwen is het gesteldead a. van overeenkomstige toe-
passing.

Bestaande agrarische bedrijven zijn vervat in een
bouwklok.

ad d.

In het "Landschappelijk waardevol agrarisch gebied"
heeft de gemeente in afwijking van de aanbevelingen

van de provincie eveneens gekozen voor de bouwblok-—
methode.

Het systeem van bouwzbnes, als voorgesteld door de pro-
vincie, stuit om te beginnen op grote praktische bezwa-
ren daar het zeer problematisch is om de reéle behoefte
tot uitgangspunt te nemen. Deze behoefte is niet of
nauwelijks te onderzoeken daar deze afhangt van een zeer
groot aantal onzekere faktoren. De keuze voor de bouw-
blokmethode heeft als voordeel dat in het bestemmings=-
plan &&n bestemmingssysteem gehanteerd wordt voor de
landbouw, terwijl de methode bovendien flexibeler is
dan het bouwzdnesysteem.

De bestaande agrarische bedrijven krijgen wederom een
bouwklok toegemeten. Middels een vrijstellingsbevoegd-
heid wordt voorzien in de bouw van hulpgebouwen waar-
bij voor gebouwen welke groter zijn dan 50 m2 een ver-—
kiaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten nood-
zakelijk is. Bedrijfsgebouwen op afstand kunnen worden
gebouwd middels wijzigingsbevoegdheid.

In de bouw van volwaardige agrarische bedrijven kan
worden voorzien door hantering van de wijzigingsbevoegd-
heid. Hiervoor 1is gekozen om tot uitdrukking te brengen
dat de vestiging van dergelijke bedrijven in principe
niet tot de doeleinden van de bestemming behoort. Ten-
einde te verzekeren dat zo spoedig mogelijk op een bouw- -
aanvraag wordt beslist is een procedurebepaling opgenomen.

De bouw van nieuwe agrarisch-industridle bedrijven is in
overeenstemming met het beleid van de provincie uitge-
sloten.

ad d.

In het "Natuurwetenschappelijk en landschappelijk waar-
devol agrarisch gebied" is de vestiging van nieuwe a-
grarische bedrijven geheel uitgesloten, gelet op de

zeer dgrote natuurwaarden, landschappelijke en kultuur-
historische waarden. Middels een vrijstellingsbevoegd- -
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heid kan worden voorzien in de bouw van hulpgebouwen,
Daarbij is in alle gevallen een verklaring van geen
bezwaar van Gedeputeerde Staten vereist.

De bouw van bedrijfsgebouwen op afstand is geheel uit-
gesloten.

Ten aanzien van een aantal aspekten, die aan de uit-
oefening van de landbouw ziin verbonden, heeft de ge-
meente een meer gespecificeerd beleid ontwikkeld.

Het betreft:

1. de bestaande agrarische bedrijven:

2. semi-agrarische bedriiven;

3. bestaande agrarisch-industrigle bedrijven:

4. kernrandzfne;

5. paardestallen;

6. silo's en torensilo's,

ad 1.

Zoals in het voorgaande reeds is gesteld hebken alle
bestaande agrarische bedrijven een bouwblok tcegeme-
ten gekregen. Door de toewijzing van een bouwbleok
wordt bewerkstelligd dat de bebouwing van het bedrijf
wordt gekoncentreerd, hetgeen uit planclogisch cogpunt
van belang moet worden geacht.

De omvang van het bouwblok bedraagt in principe 1 hek-
tare, waarbij de exakte grootte afhankelijk is van de
eigendomssituatie, de bestaande bebouwing, alsmede wvan
eventuele barriéres in het landschap.

Vergroting van het bouwblok tot 1,5 ha. (2 voor glas-
tuinbouwbedrijven) is mogelijk middels gebruikmaking
van een algemene wijzigingsbevoegdheid.

Binnen het bouwblok wordt aan een efficiénte agrari-
sche bedrijfsvoering zo min mogelijk belemmeringen in
de weg gelegd. Er mag een bedrijfswoning worden ge-
bouwd. Door middel wvan een vrijstellingsbevoegdheid
is ook de bouw van een tweede agrarische bedrijfswo-
ning toegestaan.

De bouw van een woning voor de rustende boer is niet
toegestaan. Wel is de mogelijkheid gekregerd dat de
boerderij wordt verbouwd om daarin woonruimte op te
nemen voor de rustende boer; daarbij is aansluiting
gezocht bij de regeling, zoals deze door de provincie
wordt wvoorgesteld.

Indien het bouwblok binnen de kernrandzdne is gele-
gen zijn aan de bedrijfsvoering extra beperkingen
opgelegd in de zin dat uitbreiding en/of omschakeling
in de richting van de intensieve wveehouderij slechts
is toegestaan als in voldoende mate vaststaat dat
geen onevenredige milieuhygiénische bezwaren optre-
den voor de in de nabijheid gelegen of in de nabije
toekomst te verwachten stedelijke funkties. Daarbij
moet vooraf advies worden ingewonnen van de Tnspek-
teur van de Volksgezondheid voor de hygiéne van het
milieu in Noord~Brabant.
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Heeft een agrarisch bedrijf reeds een aantal bedrijfs-
gebouwen op afstand liggen, dan krijgen deze gebouwen
de bestemming "Agrarisch bouwblok B {zonder woning)".
Binnen dit bouwblok is de bouw van een bedrijfswoning
vitgesloten. Wel is een wijzigingsbhevoegdheid opgeno-
men die voorziet in de omzetting naar de bestemming
"Agrarisch bouwblok A (met woning}".

ad 2,

In overeenstemming met het beleid van de provincie is
in het bestemmingsplan geen mogelijkheid opgencmen
voor de bouw van semi-agrarische bedrijven.

Bestaande semi-~agrarische bedriijven zijn onder de bur-
gerwoondoeleindenbestemmningen gebracht indien sprake
is van een niet-bedrijfsmatige aktiviteit. Voor het
overige hebben de als zodanig aangemerkte bedrijven
een gewoon agrarisch bouwblok gekregen, zij het dat
in de meeste gevallen de omvang van het bouwblok is
afgestend op de bestaande bedrijfsbebouwing. Slechts
wanneer uit nader onderzoek bleek, dat een uitbrei-
ding in de lijn der verwachting ligt is een bouwblok
van + 1 ha. geprcjekteerd,

.Voor de beoordeling van de vraag cf een bedriijf moet
worden aangemerkt als semi-agrarisch bedrijf, zijn
de volgende kriteria gehanteerd: aantal standaardbe-
drijfseenheden, de leeftiid van de bedriifsvoerder,
de opvolgingssituatie, de toekomstplannen en het
feit of de bedrijfsvcerder het werk op het bedrijf
als hoofd- of als nevenberoep uitoefent.

ad 3.

De bestaande agrarisch-industriéle bedrijven (totaal
6) zijn positief bestemd, waarbij een bouwblok is ge-
geven ter grootte wvan de hestaande bebouwing.

ad 4.

In tegenstelling tot hetgeen de provincie stelt, is

in het bestemmingsplan geen aparte bestemming opgeno-
men voor de kernrandzone, maar is volstaan met een
aanduiding van het betreffende gebied op de plankaart.
Dit is met name gedaan om te voorkomen dat het bestem-
mingsplan door een extra agrarische bestemming onno-
dig wordt gekompliceerd. Gelet op de duidelijk aan-
toonbare behoefte aan volkstuinen is binnen de kern-
randzone rekening gehouden met de eventuele aanleg
van volkstuinen.

zoals in het voorafgaande reeds is gebleken, wordt

in de kernrandzone de uitbreiding van, of omschake=
ling naar intensieve veehouderij bij bestaande be-
drijven aan extra eisen verbonden.

Ook de bouw van nieuwe volwaardige bedrijven is -
voor zover deze bouw op grond van de bestemming is
toegelaten - aan extra eisen verbonden.
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ad 5.

De bestaande paardestallen zijn niet apart bestemd, het=-
geen met zich meebrengt dat deze bouwwerken onder de
werking van het overgangsrecht vallen.

Met de bouw van nieuwe paardestallen is in het bestem-
mingsplan rekening gehouden middels het opnemen van een
vrijstellingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethouders.,
Aan de bouw van deze stallen bestaat een duideliike be-
hoefte. Een aantal eisen is geformuleerd teneinde te
vocrkomen, dat de bouw van paardestallen een onevenredi-
ge aantasting met zich mee zou brengen van de aan de be-
stemming verbonden doeleinden en waarden. In het "Natuur-
wetenschappelijk en landschappelijk waardevol agrarisch
gebied" is de bouw van paardestallen geheel uitgesloten.

ad 6.

De regeling ten aanzien van de bouw van veevoedersilo's
is afgestemd op de richtlijnen van de provincie terzake.
De bouw van torensilo's kan worden gerealiseerd middels
een daartoe opgenomen wijzigingsbhevoegdheid. Een zeer
zorgvuldige belangenafweging in het konkrete geval is
daarbij noodzakelijk, gelet op de gevolgen welke derge-
lijke bouwwerken hebben voor het landschap.

REKREATTIE,

De huidige situatie.

In het plangebied is een grote verscheidenheid aan rekre-

atieve objekten aanwezig voor zowel de aktieve als de

passieve rekreatie. Het betreft de volgende objekten:

1. een tweetal buurthuizen gelegen aan de Sint Francis-
cusweqg 5 en de Sint Annaweq;

2. een tweetal vakantiegebouwen, alsmede een kantine aan
de Sonseweqg 37;

3. een verenigingsgebouw aan de Boslaan ila:

4. een openluchttheater (het Joe Manntheater) gelegen in
het bosgebied Nieuwe Heide ten zuiden van de Sonsewedg;

5. een klompenmuseum gelegen aan de Broekdiijk;

6. een dieren- en vogelpark aan de Broekdijk 15;

7. sportterreinen; het betreft hier twee terreinen met
klubgebouw aan de Oude Baan, een terrein aan de Sint
Annawed en een terrein aan de Kelderse Hoevenweg.

Bouwplannen bestaan voorts voor:
9. een oefenhal ten behoeve van de "Stichting Odulphus
Heijdonck ruitertles oefenhal™ aan de Heikantweq;

10. een bowlingcentrum aan de Oirschotseweg 108.
Tenslotte zijn ook de opbouw van het landschap en de be-
staande fietspaden van belang voor de rekreatieve moge-
lijkheden van het gebied.
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Externe beleidsvorming.

Voor zover voor het plangebied.van belang, is het rijks-
beleid gericht op een koncentratie van de rekreatieve
voorzieningen rond de stedelijke gebieden. Het aksent
ligt daarbij op een funktionele en ruimtelijke verweving
van alle aktiviteiten. De opvangmogelijkheden en het ka-
rakter van de voorzieningen dienen in belangrijke mate
bepaald te worden door de aanwezige natuur-, landschaps-
en kultuurhistorische waarden.

Het provinciale bheleid is er in algemene zin op gericht
om rekreatieve mogeliijkheden te bieden aan de eigen be-
volking. De ontwikkelingen moeten daarbij afgestemd zijn
op de belangen van landbouw, natuur en landschap.

In dat verband streeft de provincie naar een koncentra-
tie van de rekreatieve voorzieningen in het stedelijk
gebied. De stadsregionale geledingszones zijn in dat
verband de eerstaangewezen zones voor de ontwikkeling
van voorzieningen voor intensief en gekoncentreerd re-
kreatief gebruik.

De stadsregionale uitloopgebieden moeten volgens de pro-
vincie de rekreatieve uitstraling vanuit de stadsregio's
opvangen. De nadruk ligt hierbij op de extensieve vormen
van rekreatie.

De provincie stelt zich tenslotte op het standpunt dat
zowel in de geledingszone als in de uitloopgebieden de
mogelijkheden voor de aanleg van volkstuinkomplexen moe-
ten worden opengehouden.

Het beleid wvan de gemeente.

In samenhang met de algemene beleidsuitgangspunten zijn
alle rekreatieve objekten pogitief bestemd. Voorts is

in de doeleindenomschrijving van de onderscheiden hoofd-
bestemmingen rekening gehouden met het extensief-rekrea-
tief gebruik wvan deze gronden.

Voor het overige is de gemeente van oordeel dat de schaal
en het karakter van het bestemmingsplan zich niet verdra-
gen met een aktieve aanpak van de rekreatieproblematiek.
Voor een dergelijke aanpak is de opstelling van speciaal
op de situatie tcegesneden bestemmingsplannen vereist,
waarin ook wordt ingegaan op de financiéle aspekten.
Dergelijke plannen zijn door de gemeente reeds opgesteld
(bestemmingsplan "Ekkersweijexr") of in voorbereiding (het
gebied van de zandputten en vlceivelden).

In het bestemmingsplan is — in overeenstemming met het
hiervoor geschetste beleid van de provincie - de moge-
1ijkheid voor de aanleg van volkstuinen en volkstuinkom-
plexen uitdrukkelijk opengehouden. Voor zover althans de-
ze aanleg zich verdraagt met de aanwezige belangen en
waarden.
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BOSBOUW.

De huidige situatie.

In hoofdstuk IIT kwam de betekenis van de bosbouw in
Best integraal aan de orde. Naar de behandeling in
dit hoofdstuk wordt kortheidshalve gewezen.

Externe beleidsvorming.

Het rijk konstateert dat bossen een viertal funkties
vervullen:

= houtproduktie;

- rekreatiefunktie;

~ funktie wvoor de natuur:

- funktie voor het landschap.

Het rijk is van mening dat deze funkties dermate essen-
tieel zijn voor onze samenleving, dat instandhouding
van het bestaande areaal bos dringend gewenst is. Men
acht het tevens noodzakelijk dat gestreefd wordt naar
uitbreiding van het areaal.

Het beleid van de gemeente.

Alle bestaande bossen, bosschages en houtwallen van
enige omvang zijn positief bestemd, waarbij de voor-
schriften geheel zijn gericht op het behoud en/of her-
stel van de aan deze bossen, bosschages en houtwallen
verbonden funkties en waarden.

NATUUR EN LANDSCHAP.

Bij de bespreking van funkties in dit hoofdstuk wor-
den natuur en landschap slechts zijdelings genoemd,
alleen om het beleid dat de gemeente terzake voert

te kunnen bespreken. Natuur en landschap zijn name-
1lijk geen funkties van het buitengebied, maar vormen
er de grondslag voor (zie hoofdstuk III, de inleiding).
Ten aanzien van de huidige situatie wordt daarom naar
hoofdstuk III verwezen. Externe beleidsuitgangspunten
ten aanzien van natuur en landschap zijn aan de orde
geweest in hoofdstuk II.

Het gemeentelijk beleid.

De gebieden welke geen ekonomisch gerichte funktie
hebben voor de mens (de helevingsfunktie wordt hier
niet toe gerekend) zijn bestemd tot "Natuurgebied".
Het betreft hier met name heiderestanten, enige
vennen en ruige terreinen. De voorschriften van deze
bestemming zijn geheel gericht op het behoud en voor-
al ook van het herstel van de aan deze gebieden ver-
bonden waarden en belangen.
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In de gebieden die ook een {(belangrijke) ekonomische
funktie hebben (b.v. de landbouwgebieden en de bhos=
gebieden) zijn de natuurwaarden, alsmede de landschap-
pelijke en kultuurhistorische waarden in de doeleinden-
omschrijving van de betreffende bestemming tot uitdruk-
king gebracht. Behoud en/of herstel van de natuur- en
landschapswaarden is ook in deze gebieden zeer gewenst,
daarbij dient echter een afweging plaats te vinden ten
aanzien van de overige aan de bestemming verbonden funk-
ties en belangen.

Iv.6. AAN DE AGRARISCHE SEKTOR VERWANTE BEDRIJVEN.

IV.6.1. De huidige situatie.

In het plangebied bevinden zich de volgende aan de "a-
grarische sektor verwante bedrijven":

1. agrarisch bedrijf teveng loonwerkbedriif (Broekstraat 6);
pelsdierhouderij (Heuveleindseweg 20);

(gemeentelijke) kwekerij (Schutsboomweg 8 en 10);
dierenkliniek (Oirschotseweg 113);

agrarisch toeleveringsbedriijf (Steenovenseweq):;
agrarisch loonwerkbedrijf tevens grondwerkbedriijf (2x)
(harleseweg 4c en de Oirschotseweg 94).
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IV.6.2. Externe beleidsvorming,.

Ten aanzien van een aantal van deze bedrijven doet de
provincie een uitdrukkelijke uitspraak. Zij is van nme-
ning, dat bestaande bedrijven posgitief moeten worden be-
stemd.

Vestiging van nieuwe loonwerkbedrijven acht zij toelaat-
baar in het kernrandgekied en in vrijkomende agrarische
bedrijfsgebouwen mits gelegen in het primair agrarisch
gebied.

Vestiging van een nieuwe dierenkliniek (mits gericht op
de behandeling van grootvee) is onder voorwaarden toe-
laatbaar in het kernrandgebied en voorts in vrijkomende
agrarische bedrijfsgebouwen.

Vestiging van pelsdierhouderijen wordt aangemerkt als
een agrarische bedrijvigheid en wordt dan ook in prin-
cipe toelaatbaar geacht evenals paardenfokkerijen.
Nieuwe agrarische toeleveringsbedrijven worden niet aan-
vaardbaar geacht.

IV.6.3. Het gemeentelijk beleid.

De zeven bestaande bedrijven zijn konform het huidige
gebruik bestemd, waarbij rekening is gehouden met enige
uitbreidingsmogelijkheid.

De vestiging in het plangebied van nieuwe toeleverings-
bedrijven is niet mogelijk. Nieuwe loonwerkbedrijven, een
dierenkliniek of pelsdierhouderij kunnen alleen gevestigd
worden op de bestaande agrarische bouwblokken, door mid-
del van een opgenomen wijzigingsbevoegdheid.
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NIET-AGRARTSCHE BEDRIJVEN.

De huidige situatie.

In het plangebied worden thans de volgende niet-agra-

rische bedrijven aangetroffen:

1. smederij (Breekstraat 20);

2. smederij annex rijwielhandel (Oirschotseweg 114);

3. siersmederi] (Eindhovenseweqg 140);

4. transportbedriif (aan de Oirschotseweg 88, Oir-

schotseweg 92 en de Oude Schuurweg 3);

schildersbhedriijf annex -winkel (Sint~0Oedenrodense-

weg 29);

6. fabrikage en handel in open haarden en aanhangwa-
gens (St. Antoniusweg 4):

7. caravanbedrijf (Eindhovenseweg 138);

w

Tevens is in het plangebied een zevental klompenmake-

rijen gelegen (Aarleseweg 12-14; Broekdijk 16; Sint-

Oedenrodeseweg 50; Oirschotseweg 90; Sint-Oedenrode-

seweqg 23; Schansweg) en negen handelsbedriijven.

Het betreft:

1, Kruideniersbedrijf tevens zuivelhandel (Klaverhoek-
seweg 12);

2. Handel in meel, granen, kunstmest, veevoeder en
grondstoffen (Sint-Oedenrocdeseweg 53).

3. Handel in ruitersportartikelen alsmede handel in/

het fokken van paarden {(Broekstraat 18).

a. Houthandel (Sonseweg 25a}).

b. Houthandel (Bosseweg 63).

Bloemenhandel (Nieuwe Veldweg 1).

. Handel 1in open haard-hout (St. Annawzg 32},

. Delikatessengroothandel (Eindhovenseweg 142).

Meubeltoonzaal {Oirschotseweg 83).

Tot slot komt in het plangebied een horecabedriijf voor

{(Sonseweg 14).
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Externe beleidsvorming.,

Ten aanzien van bestaande niet-agrarische bedrijven
is de provincie van mening dat deze positief bestemd
dienen te worden, waarbij een redeliijke uitbreidings-—
mogelijkheid wordt gewaarborgd.

Dit hoeft evenwel niet te gebeuren, indien voor een
bedrijf een zodanige uitbreiding in de lijn der ver-
wachting ligt, dat handhaving van het bedrijf in het
buitengebied niet meer op zijn plaats is en verplaat-—
sing naar een industrieterrein voor de hand ligt.
Speciale aandacht moet volgens de provincie worden ge-
schonken aan het aspekt detailhandel.

Nieuwvestiging van niet-agrarische bedriiven behoort
naar het oordeel van de provincie te worden uitgeslo-~
ten,
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IV.7.3. Het gemeentelijk beleid,

Het beleid van de gemeente is erop gericht om de be-

staande niet-agrarische bedrijven in het bestemmings-

plan op te nemen, waarbij wordt voorzien in een rede-

lijke uitbreidingsmogelijkheid. Bij de bepaling van

de mate waarin uitgebreid kan worden spelen de vol-

gende aspekten een rol:

1. de eigendomssituatie;

2. de aard van het bedrijf:

3. bestaande rechten;

4. gedane investeringen;

5. werkgelegenheidsfunktie;

6. de ligging van het bedrijf in het landschap;

7. de invloed van het bedrijf op het verkeer en het
milieu.

De bestemmingsbenaming van de bestaande bhedrijven is

zeer specifiek gericht op deitak van bedrijvigheid

welke thans wordt uitgeoefend. Teneinde te voorkomen

dat de bedrijven door deze stringente wijze van be-

stemmen te zeer in hun ontwikkelingsmogelijkheden wor-

den ingeperkt is omschakeling naar een andere bedrijfs-

tak mogelijk middels een wijzigingsbevoegdheid van Bur-

gemeester en Wethouders. Voordat van de bevoegdheid ge-=

bruik kan worden gemaakt, dient advies te worden inge-

wonnen van de Rijkskonsulent voor Handel, Ambacht en

Diensten en van de Inspekteur van de Volksgezondheid

voor de hygiéne van het milieu.

Detailhandel bij deze bedrijven wordt toegestaan voor

zover deze thans reeds wordt uitgecefend en/of voor

zover aan een aantal specifieke voorwaarden is voldaan.

In het bestemmingsplan wordt, in overeengtemming met de
algemene uitgangspunten, niet voorzien in een mogelijk-
heid tot vestiging van nieuwe niet-—agrarische bedrijven.

IV.8. BURGERWCONINGEN EN NOODWONINGEN.

iIv.8.1. De huidige situatie.

In het plangebied komt een zeer groot aantal burgerwo-
ningen voor alsook een groot aantal noodwoningen.

Deze weningen liggen verspreid door het gehele plange-
bied.

Iv.8.2, Externe beleidsvorming.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant zijn van oor-
deel dat burgerbouw in het buitengebied zoveel moge-
1ijk moet worden tegengegaan. Daartoe moet het be-
stemmingsplan een zekere sanerende werking hebben.

De burgerbebouwing wordt verdeeld in een wviertal ka-
tegorieén, waarvan de juridische regeling varieert
van zeer beperkt overgangsrecht tot positieve bestem-
ming:
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a.8lechte bouwkundige staat -zeer beperkt overgangs-
en/of sanering gewenst recht
i.v.m. kwetsbaarheid van aktieve sanering
het landschap.

b.Planclogisch ongewenste ~beperkt overgangsrecht
woningen, echter afbraak passieve sanering
in planpericde niet moge-
1ijk gezien de bouwkundige
toestand, veelheid van
objekten en/of de financi-
ele situatie.

c.RKultuurhistorisch, land- ~positieve beszstemming
schappelijk of architek-
nisch waardevolle burger-
bebcuwing.

d.Burgerbebouwing in gebie- =-positieve hestemming
den die in sterke mate
door burgerwconbebouwing
zlijin aangetast en waar
- ook in financieel op-=
zicht—~ sanering niet
meer mogelijk is.

Voorts dienen do bestaande, voor burgerwoondoeleinden
verbouwde, boerderijen in het plan een positieve be-
stemming voor woondoeleinden te verkrijgen.

Het gemeentelijk beleid.

Het standpunt van de provincie, inhoudende dat burger-
bouw in het buitengebied tegengegaan moet worden, wordt
onderschreven door de gemeente en geldt als een der
ultgangspunten van het gemeentelijk beleid (zie IV.1).
Ten aanzien van de door de provincie voorgestane sane-
rende werking van het plan bestaat evenwel een viertal
zwaarwegende bezwaren:

a., kwetsbaarheid van het landschap is een tamelijk zacht
gegeven. Blj een afweging van belangen zullen de be-
langen van bewoners vrijwel altijd prevaleren;

b. voor een aktieve sanering ontbreken de financiéle
middelen, terwijl een dergelijke sanering ook kapi-
taalvernietiging met zich mee zou brengen. Indien
niettemin woningen onder het overgangsrecht zouden
worden gebracht zou dit in strijd zijn met de alge-
mene beleidsuitgangspunten {(zie IV.1). Bovendien is
het effekt van het overgangsrecht feitelijk hetzelf-
de als een gedetailleerde positieve bestemming;

c. in de meeste gevallen zijn de woningen reeds lang .
geleden gebouwd, terwijl in de loop van de tijd o=
ver het algemeen voor de verbouw en/of uitbouw wel
een vergunning is afgegeven. De aldus verworven
rechten kunnen niet dan op zeer zwaarwegende gron-
den van algemeen belang worden aangetast;
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d. de bouwkundige staat heeft betrekking op een moment-
opname. Het is zeer wel mogeliik dat een bouwkundig
zeer slechte woning op korte termijn in goede staat
wordt gebracht.

De gemeente heeft dan ook alle burgerwconingen positief

bestemd. Instandhouding, herstel, verbouw en algehele

vernieuwing van de woning is mogelijk.

Ook ultbreiding van de woning is mogelijk, mits de wo-

ning kleiner is dan 500 m3. Aldus wordt mcgelijk ge-

maakt dat alle woningen in ieder geval een naar huidi-
ge maatstaven aanvaardbare grootte krijgen.

Bij de woningen kunnen middels een vrijstellingsbevoegd-

heid van Burgemeester en Wethouders ten hoogste drie

bijgebouwen worden gebouwd met een gezamenlijk oppervlak
van 80 m2.

Bij een aantal woningen komt een zeer groot aantal bij-

gebouwen voor, waarvan er vele in tameliik slechte staat

verkeren, blijkens de inventarisgatie,

Teneinde een zekere sanering van deze bijgebouwen tot

stand te brengen is in de voorgchriften een zgn. inwis-

selformule opgencomen,

Splitsing van een woning is mogelijk middels een hier-

op gerichte vrijstellingsbevoegdheid. De woning moet

om voor splitsing in aanmerking te komen, aan een aan-

tal eisen voldoen.

De woningen aan de Ploegstraat (6-~8-10) zullen op

korte termiin worden geslocpt en zijn om die reden

niet bestemd.

De noodwoningen zijin merendeels eveneens positief be-—

stemd. Een aantal van deze woningen voldoet evenwel

niet aan minimale eisen welke aan deze gebouwen moeten

worden gesteld vanuit een verantwoorde ruimtelijke or-

dening. Deze kriteria zijn:

1. ligging aan een openbare weg met een verharding van
minimaal 3 m' breedte:

2. direkte bereikbaarheid vanaf de onder 1 gencemde
weq;

3. de woning mcet visueel een zelfstandige eenheid zijn;

4. het perceel waarcp de woning staat dient ten minste
13 m' breed en 20 m' diep te zijn.

Indien een woning niet aan deze eisen veldoet, valt de

woning onder het beperkte overgangsrecht. Hiermee wordt

een passieve sanering nagestreefd. De betreffende wo-

ningen ziijn op de plankaart als zodanig aangeduid.
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BEDRIJFWONINGEN .

De huidige toestand.

In het plangebied zijn een aantal bedrijfswoningen ge-

legen buiten het bouwblok van het bijbehorende bedriijf.

Het betreft de volgende bedrijfswoningen:

1. de woning behorende bij het waterwinbedrijf (Nijn-
selseweg ):

2, de woning behorende bij het destruktiebedrijf gele-~
gen in de gemeente Son en Breugel (N.C.B.weg 23);

3. de twee woningen behorende bij de pelsdierhouderij
(Heuveleindseweg 13 en 15).

Het gemeentelijk beleid.

De betreffende woningen zijn bestemd tot "Bedrijfswo-
ning". De bijbehorende regeling is afgestemd op de voor
bedrijfswoningen gebruikelijke regeling.

MILITAIRE TERREINEN EN OBJEKTEN.

De huidige situatie.

In het plangebied worden de volgende militaire terreinen

en objekten aangetroffen:

1. gedeelten van het ocefenterrein van de legerplaats
QOirschot;

2. een magazijnenkomplex met de daarbij behorende vei-
ligheidszones nabij de grens met de gemeente Son en
Breugel;

3. het voormalige zendergebouw ten zuiden van het Wil-
helminakanaal en het brandstofdé&pdt met de daarbij
behorende veiligheidszones ten westen van de weg
Zonnedauw;

4. diverse brandstofleidingen;

5. twee straalpaden.

Externe beleidsvorming.

De provincie gtelt zich op het standpunt dat de bestaan-
de militaire terreinen uitgangspunt dienen te ziijn voor
de planvorming. In het streekplan "Midden- en Oost-Bra-
bant" zijn deze terreinen dan ook opgenomen als streek-
planelement kategorie II, hetgeen inhoudt dat aantas-
ting van deze belangen bij de provincie op grote bezwa-
ren zal stuiten.

De straalpaden en brandstofleidingen zijn opgenomen als
streekplanelement kategorie IIT.

Het gemeentelijk beleid.

Het in het plangebied gelegen deel van het cefenterrein
van de legerplaats Oirschot is als zodanig bestemd, waar-
bij echter ock tot uitdrukking is gebracht dat het hier
bestaande bos- en natuurgebieden betreft.
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Het voormalige zendergebouw ten zuiden van het Wilhel-
minakanaal en het brandstofdépdt ten westen van de weg
Zonnedauw, alsmede het magazijnenkomplex nabij de grens
met de gemeente Son en Breugel zijn bestemd tot "Mili-
taire doeleinden".

De bij het brandstofdépdt en magazijinenkomplex behoren-
de veiligheidszones zijn op de plankaart aangeduid. Bin-
nen deze zone wordt aan het bouwen speciale eisen gesteld.
Voor het beleid met betrekking tot de straalpaden en
brandstofleidingen wordt verwezen naar paragraaf IV.11
{(Infrastruktuur).

WATERWINNING,

De huidige gituatie.

Op de grens van het plangebied in de gemeente 5on en
Breugel is een waterwinbedrijf gelegen, waarvan het
puttenveld doorloopt op het grondgebied van de ge-
meente. Tevens is een gedeelte van de chemische en
de bakteriologische beschermingszone van dit water-
winbedrijf in het plangebied gelegen.

Externe beleidsvorming.

In het streekplan Midden- en Oost-Brabant wordt ten
aanzien van waterwingebieden opgemerkt, dat het wvan
het grootste belang wordt geacht om verontreiniging
van bodem en/of grondwater tegen te gaan. Aan Gede-
puteerde Staten wordt in dat verband de bevoegdheid
gegeven om het streekplan op dit punt nader uit te
werken, waarbij als uitgangspunt geldt dat binnen
deze gebieden geen bestemmingen mogen worden gelegd
die onverenigbaar zijn met waterwinning. Van deze
bevoegdheid hebben Gedeputeerde Staten tot op heden
geen gebruik gemaakt.

Het gemeenteliik beleid,

De grond die het eigendom is van het waterwinbedrijf

is bestemd tot "Waterwinbedriif/Bosgebied". De doel-
einden van de bestemming zijn gericht op een evenre-
dige bescherming van de belangen van waterwinning en
de natuur- en landschappelijke waarden. De bakterio-
logische berschermingszone valt samen met de bestem-
mingsgrens en is op de plankaart aangeduid.

De chemische beschermingszone is eveneens op de plan-
kaart aangeduid. Binnen deze zone wordt aan bebouwing
en aan het overig gebruik speciale voorwaarden gesteld.

INFRASTRUKTUUR.

De huidige situatie.

a. De wegen (kaart IV.1).
In het plangebied zijn drie doorgaande wegen gele-
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gen (Rijksweg 58 ~ Eindhoven-Tilburg, Rijksweg 264 -

's-Hertogenbosch-Eindhoven en de weg Sint-0Oedenrode-

QOirschot) .

De overige wedgen zijn van een lagere orde en hebben

vooral een funktie voor de interne ontsluiting van

het grondgebied van de gemeente. Slechts de hierna

te noemen wedgen hebben nog een geringe doorgaande

funktie, omdat ontsluiting wordt gegeven Op een weg

van hogere orde of omdat zij dienen als verbinding

tussen woonkernen. Deze wegen, die daarom zijn opge-

nomen in de provinciale lijst van kwartaire wegen,

zijn:

= Vlieutstraat, Oude Baan:

- Molenheidewedq;

- Sonseweq;

- Aarleseweg, St. Annaweg, Mosselaarweqg, Hokkel-
straat, Nieuwe Dijk, Broekdijk, Hoge Vleutweq.

Fietspaden, vaarwegen en spoorliijn {kaart IV.1.).
In het plangebied is een fietspad gelegen langs
het Beatrixkanaal, het Wilhelminakanaal, langs de
Bestseweqg/Sonseweg/Oude Sonsedijk en langs de Qir-
schotseweg, terwijl langs de Sint~Oedenrodeseweg
fietspaden zijn geprojekteerd.

Verder worden in het plangebied aangetroffen het
Beatrixkanaal en het Wilhelminakanaal, alsmede de
speorlijn 's=-Hertogenbosgsch-Eindhoven.

Nutsleidingen, straalpaden en geluidbelastingszones
en de invliegfunnel.

In het plangebied komen de volgende nutsleidingen,
straalpaden en geluidbelastingszones voor:

1. 150 kV hoogspanningsleiding Eindhoven-Best~0irschot;

2. 380 kV hoogspanningsleiding Son-Best~Moergestel;

3. hoofdwatertransportleiding van de N.V., Waterleiding-

mij. Oost-Brabant: _

4. hoofdgastransportleiding van de N.V. Nederlandse
Gasunie;

5. afvalwatertransportleiding van het Waterschap De
Domme]l ;

6. straalverbindingstrajekt van de P.T.T. Mierlo-
Loon op Zand;

7. militair straalverbindingstrajekt (2x);

8. ondergrondse brandstofleidingen;

9. geluidbelastingszones vliegbasis Eindhoven (Wel-
schap); de geluidbelasting in de omgeving van de
Ploegstraat bedraagt 40 Kosteneenheden, in Bree-
ven, Koekoeksbos en Villawijk 35 Kosteneenheden,

10. geluidbelastingszone van de spoorlijn 's-Hertogen-—
bogch-Eindhoven:

11. inviiegfunnel van de vliegbasis Eindhoven (Wel-
schap).
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IV.11.2. Externe beleidsvorming.

4.

Wegen,

Rijksweg 58 (Eindhoven-Tilburg} heeft in het
streekplan "Midden- en Oost-Brabant" de funktie
"wegverbinding van eerste orde" gekregen. Naar

het ocordeel van de provincie moeten gemeenten

de handhaving van het tracé en de orde van de

weg verzekeren in het bestemmingsplan. De overige
wegen hebben in het streekplan geen funktie toe=
gedeeld gekregen.

Op het provinciaal wegenplan 1968, dat thans nog
vigeert, is de weg Sint-Oedenrode-Qirschot opge-—
nomen als sekundaire weg (5 19). In het uitvce-
ringsprogramma provinciale planwegen 1975 is voor
het eerst de omleiding om de kom van Best in deze
provinciale weg opgenomen. Bij handhaving in de
daarop volgende uitvoeringsprogramma's is het
tijdstip van uitvoering telkens verder in de tijd
opgeschoven, afhankelijk van de beslisgssing omtrent
de ombouw van rijksweg 264 (Eindhoven-'s-=Hertogen-
bosch} .

Fietspaden, vaarwegen en spoorliijn.

In het gtreekplan wordt gesteld dat het wenselijk

is per regio een netwerk van fietspaden te kreéren,

waardoor woon-, werk- en rekreatiegebieden veilig
en komfortabel per fiets kunnen worden bereikt.

De Agglomeratlie Eindhoven heeft een rekreatief fiets-

padenplan opgesteld. (december 1980). Daarin is voor

het plangebied relevant:

~ de verbinding Son-Best via de Bestseweg/Sonseweq;
doortrekking van het bestaande tweerichtingenpad
tot aan de St.Oedenrodeseweg wordt wenselijk ge-
acht;

— de verbinding Best-Eindhoven langs het Beatrix-
kanaal; het bestaande pad dient in zuidelijke
richting doorgetrokken te worden;

- de verbinding Best-Sint-Cedenrode via de St.
Oedenrodenseweg; vrijliggende fietspaden ter
weerzijden van de weg zijn opgencmen in het pro-
vinciale uitvoeringsprogramma 1977-1981.

Voorts maken nog de volgende weggedeelten deel uit
van de in het plan onderscheiden rekreatieve hoofd-
routes: Driehoekweg—- Mosselaarweg— Broekstraat- St.
Antoniusstraat; Wilhelminakanaal-noordzijde; Oir-
schotgedijk; Oude Baan—-Molenheidwegq,

In de nota "Analyse verbetering Brabantse en Midden~
Limburgse kanalen" draagt Rijkswaterstaat het basis-
materiaal aan, op grond waarvan de besluitvorming
kan plaatsvinden over het al dan niet wenselijk zijn
van verruiming van het huidige kanalenstelsel.

Als mogelijkheid ter verbetering van de bestaande
scheepvaartroute wordt verbreding en aanpassing van
bruggen en sluizen van het Wilhelminakanaal overwocgen.
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Ter hoogte van Best komt dit neer op een vergro-
ting van het huidige dwarsprofiel van 20 m' tot

48 m'.

In het streekplan wordt ten aanzien van deze plan-
nen opgemerkt dat in afwachting van een defini-
tieve keuze de ruimtelijke mogelijkheden van een
verruiming van zowel de Zuid-Willemsvaart als het
Wilhelminakanaal open moet blijven.

Volgens het streekplan behoort de spoorverbinding
's-Hertogenbosch~Eindhoven tot "openbaar vervoer
van eersgte orde". In bestemmingsplannen moet vol-
geng de provincie de mogelijkheid opengehouden wor-
den om deze orde te verzekeren.

Gezien het drukke treinverkeer op dit trajekt wordt
overwogen om tot een verdubbeling van de bestaande
spoorbaan over te gaan.

Nutsleidingen, straalpaden en geluidbelastingszones.
In het streekplan worden de straalverbindingen en
nutsleidingen geschaard onder de streekplanelemen-
ten kategorie III.

Ten aanzien van de militaire vliegbasis Eindhoven
stelt de provincie zich op het standpunt dat in ge-
bieden met aaneengesloten bebouwing de geluidbelas~
ting door het vliegverkeer niet hoger mag zijn dan
35 Kosteneenheden

.3. Het gemeentelijk beleid.

a.

Wegen.

Met de toekomstige omleiding van de $-19 (weg Oir-
schot=8int-Oedenrcde) om de bebouwde kcm is in het
bestemmingsplan rekening gehouden. Hierbij wvindt
uiteraard een onderlinge afstemming plaats tussen
het westelijke en het oostelijke deel die in dit
plan opgenomen zijn en het gedeelte dat valt in het
bestemmingsplan Salderes.

Voor het westelijk deel is de tekening, behorende
bij de brief van 14 december 1977 aan Gedeputeerde

Staten, uitgangspunt geweest. Naar aanleiding van een
nadere inventarisatie zijn echter nog enige modifika-—
ties aangebracht, waarover met Provinciale Waterstaat

overleg is gevoerd,

In verband met de gevolgen van de provinciale omlei~
ding vocor de woonbebouwing in het plan Salderes wat
betreft de geluidhinder, is in de planvorming uitge-
gaan van een ongelijkvloerse kruising van de omlei-
ding met de spoorlijn, waarbij de provinciale weg
verdiept wordt aangelegd.

De tracering van het ten oosten van rijksweg 264 ge-
legen deel van de omleiding is bepaald na een land-
schapsinventarisatie ter plaatse, waarbij ervan is
uitgegaan dat aan het bestaande landschap zo weinig
mogelijk afbreuk wordt gedaan.
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Verder is rekening gehouden met het feit, dat de
buurtschap Vleut voor wat de voorzieningen betreft
geheel op Best is aangewezen, zodat er tussen Vleut
en Best geen barriéres gevormd mogen gaan worden.
Ook moet de buurtschap zelf in takt worden gelaten.
Tenslotte is bij het bepalen van het costelijk deel
van het tracé rekening gehouden met de mogelijkheid
van een oostelijke bouwlokatie. Om te voorkomen,

dat het oostelijk deel van de omleiding sterk konkur-
.rerend kan funktioneren t.o.v. de voorgenomen regio-
nale wegenstruktuur in de relatie tussen Sint-Oeden-
rode en rijksweg 58/Eindhoven, is bovendien de ont-
werpnorm laag gesteld. Daardoor wordt gepoogd te
voorkomen dat nieuw verkeer aantrokken wordt. Er
wordt slechts een verbinding gekre&erd tussen de
huidige Sint-Cedenrodeseweqg en de nieuwe noordelijke
aansluiting van de omgebouwde rijksweg 264.
Vooruitlopend op de realisering van de omleiding
zullen langs de Sint-Oedenrodeseweg vrijliggende
fietspaden worden aangelegd.

De overige wegen zijn konform het bestaande tracé

in het bestemmingsplan opgenomen, waarbii middels
-een aanduiding onderscheid is gemaakt in de orde

van wegen.

De dwarsprofielen van de wegen zijn vastgelegd op
een apart profielenblad.

De onverharde wegen, gelegen in het primair agra-
rische gebied (de bestemming Agrarisch gebied TI),
die van landschappelijke waarde zijn, zijn bestemd
tot "Onverharde weg met landschappelijke waarden",
Verharding van deze wegen kan uitsluitend worden
gerealiseerd middels een wijziging van de bestemming
ex artikel 11 WRO. Het betreft hier de volgende wegen:
Koningsheiweg, Voorste Heistraat, Molenkampseweg en
het verlengde van de Qude Schuurweg.

Fietspaden, vaarwegen en de spoorliijn.

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met de
aanleg van vrijliggende fietspaden langs de Sint-
Oedenrcdesewedq.

Met de doortrekking van de fietspaden langs de Son-
seweg in de richting van de Sint-QOedenrodeseweqg en
met de aanleg van een enkelziidig, vrijliggend fiets-
pad langs de Qude Baan-Molenheideweg is vooralsnog
geen rekening gehouden.

De bestaande fietspaden langs het Beatrlxkanaal het
Wilhelminakanaal en de Oude Sonsedijk zijn als aan-
duiding op de plankaart opgenomen., De overige be-
staande fietspaden zijn opgenomen in het dwarspro-
fiel van de betreffende wegen.

De beide vaarwegen zijn in het bestemmingsplan po-
sitief bestemd, waarbij ook de natuur- en landschap-
pelijke waarden tot uitdrukking zijn gebracht. Met
een eventuele verbreding van het Wilhelminakanaal

ls vooralsnog geen rekening gehouden, daar naar het
oordeel van het gemeentebestuur een verbreding niet
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binnen de planperiocde verwacht mag worden. Mocht

een verbreding niettemin binnen de planperiode
uitgevoerd gaan worden, dan kan dit worden gerea-
liseerd middels een partisle planherziening.

De spoorlijn 's-Hertogenbosch~Eindhoven is bestemd
tot "Spoorwegdoeleinden". Met een mogelijke verbre-
ding van dit trajekt tot vier sporen is in het plan
rekening gehouden. Verwezen wordt naar het dwarspro-
fiel.

Nutsleidingen, straalpaden en geluidbelastingzdnes.
De nutsleidingen zijn eveneens op de plankaart aan-
geduid. In de voorschriften wordt aan bebouwing en
het overige gebruik binnen de invloedszdnes van
deze leidingen speciale eisen gesteld teneinde de
aan deze leidingen verbonden belangen op verant-
woorde wijze te beschermen.

De straalverbindingstrajekten en de invliegfunnel
van vliegbasis Eindhoven zijn op de plankaart aan-
geduid. De bestemmingen die binnen deze straalpaden
of invliegfunnel vallen, laten geen bebouwing toe
die de betrokken belangen zouden kunnen schaden zo-
dat is afgezien van een nadere regeling in de voor-
schriften,.

Op de plankaart is de geluidbelasting verocrzaakt door
de vliegbasis Eindhoven aangegeven. De gemeente sluit
aan bij het interimbeleid van de minister van Volksg-
huisvesting en Ruimtelijke Ordening wat betreft de be-
perkingen voor woningbouw binnen de aangegeven zones
35-40-45 KE. In het onderhavige plan is op het meren-—
deel van de gronden, gelegen binnen de geluidbelastings-
zones, een konserverende bestemming gelegd; voorts
maakt het plan alleen incidenteel nieuwe woningbouw
mogelijk, uitsluitend in het kader van agrarische
bedrijfsuitoefening. Bedoelde woningbouw is binnen

de geluidbelastingszones alleen mogelijk via vrij-
stelling door Burgemeester en Wethouders, na de In-
spektie van de Volksgezondheid gehoord te hebben, ten-
einde te bewerkstelligen dat ter plaatse voldoende
maatregelen tegen geluidoverlast worden genomen. Een
en ander is in overeenstemming met het zoneringsbeleid
van de minister,

De geluidbelastingzfne van de spoorlijn (150 m' uit de
as van het naastgelegen spoor) is om grafigch-tech-
nische redenen niet nader op de plankaart aangegeven.

In de voorschriften is echter voorzien in een regeling
terzake.
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Iv.12. INCIDENTELE VORMEN VAN GRONDGEBRUIK.

IV.12.1. De huidige gituatie.

In meer incidentele zin vervult het plangebied ook
nog een groot aantal andere funkties. Blijkens de
inventarisatie worden de volgende vormen van grond-—
gebruik aangetroffen:

1. magaziin ten behoeve van een melkhandel aan de
St.Annaweg 12;

2. magazijnen; de nieuw te bouwen magazijnruimte
annex autostalling van het kruideniersbedrijf te-
vens zuivelhandel gelegen aan de Klaverhoekseweg
12;

3. een tweetal kapelletjes respektieveliijk aan de
Kapelweg en aan de Broekdijk;

4. een opslagterrein veoor sloopmaterialen achter de
skelterbaan nabij rijksweg 264;

5. een hoéndenkennel aan de Vlieutstraat:

6. een transformatorstation van de N.V. Provinciale
Noord-Brabantse Elektriciteits-Maatschappii aan
de Ploegstraat:

7. een gasregelstation aan de Ploegstraat;

8. een tweetal zandputten ten noorden en ten zuiden
van de Ploegstraat.

IV.12.2, Het gemeentelijk beleid.

Al deze vormen van grondgebruik zijn, in overeenstem-
ming met de algemene uitgangspunten van het plan, po-
sitief bestemd.

VI.13. BESCHERMDE MONUMENTEN EN KULTUURHISTORISCH WAARDE-
VOLLE OBJEKTEN.

IV.13.1. De huidige situatie.

In het plangebied komen enige objekten voor die zijn
opgenomen in de lijst van beschermde monumenten als
bedoeld in artikel 9 van de "Monumentenwet”. Voorts
zijn er enige objekten die uit kultuurhistorisch
ocogpunt van waarde zijn doch die (nog) niet ziin
aangewezen tot beschermd monument in de zin van de
"Monumentenwet”. Het betreft de volgende gebouwen

en terreinen:

a. Beschermde monumenten

Gebouwde monumenten.

Ligging Omschrijving_

1.8int-0edenrodeseweqg 15 Boerderij van het Noord-
brabantse langgeveltype. _
Jaartalankers 1686.

2.Kapelweg 30 St.Annakapel, dateert
van 1628; in 1950/51
gerestaureerd.



3.8t.Francigcusweg 9

4.8t.Annaweg 22

5.5t .Annaweg 24

6.Hoge Vlieutweg 3

1.

Klaverhoekseweg ©

8. Hoefweqg 6

Archeologische monumenten.

Aarlese Heide

_5‘] -

Boerderi]j van het Noordbra-
bantse langgeveltype.
Ramen met kleine roedenver-
deling. '

Boerderij van het Noordbra-
bantse langgeveltype.

Boerderij wvan het Noordbra-
bantse langgeveltype, gedekt
door rieten schilddak.

Landarbeiderswoning uit de
18e eeuw; met riet en pannen
gedekt wolfdak.

Brabantse langgevelboerderij
uit de 18e eeuw. Schilddak
met riet en pannen gedekt.

Het pand is in 1972 volledig
gerestaureerd. Brabantse
langgevelboerderij met aange-
bouwd voorhuis, halve kruis-
kozijnen met onderluiken jaar-
tali 1789,

Mesolithische vuursteenvindg-
plaats en twee grafheuvels.

Rultuurhistorisch waarvolle obijekten,

Gebouwde objekten®.

Ligging

1.

2.

Pr.Margrietlaan 3

Slimweg 2

Slimweg 8

Slimweg 9

Schutboomweqg 9

Oirschotseweg 83

Oude langgevel boerderii.
Volledig in cude stijl ge-
restaureerde langgevel bcer-
derij.

Eenvoudige burgermanswoning.
Oude kleine boerenwoning.
Oude boerderiij, thans woon-
huis, met ocorspronkelijke

elementen.

Primitief gebouwd houtloods
en droogleoods.

*Bron: Heemkundekring "Dije van Best".



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22,

23.

24,

25,

26.

Oirschotseweg 117

Broekstraat 2

Broekstraat 26

Kapelweg 26

St.Antconiusweg 2

Driehoekweqg 5

Hagelaarweg 8
Bosseweqg 62
Sint-Qedenrcdese-
weg 46

Sint-Oedenrodese-
weg 45

Sint-Oedenrcdese-
seweg 55

Grevenoordseweqg 4
Hoge Vleutweg 5

Molenkampseweqg 3

Molenkampseweg 12

Klaverhoekseweg 6

Klaverhcekseweg 10

Klaverhoekseweg 15

Eindhovenseweqg 142

Sonseweg 16

w5 D

Oude boerderij van belang van-
wege hooioverstek.

Vernieuwde langgevelboerderis
met lindenbomen.

Xlein boerderijtie.

"Deftige" boerderij met linden-
bomen.

Geheel gerestaureerde langge-
vel boerderij met schuur en
bakhuis.

Klompenmakerswerkhuis bij
boerderij.

Verbouwde langgevelboerderiij.

Verbouwde boerderid met oor-
spronkelijke elementen.

Boerderij met topgevel-opbouw
en dwarsnok bhoven deur.

L-vormige oude boerderii met
pannen en riet.

Langgevelboerderii met pannen
en riet.

Langgevelboerderij.
Langgevelboerderiij.

Langgevelboerderij met pannen
en rietbedekking.

Langgevelboerderi] met oorspron-
kelijke kozijnen.

Langgevelboerderi] met pannen
en rietbedekking en ocorspronke-
lijke ruitverdeling.

Kleine langgevelboerderij.

Gerestaureerde boerderij.

Kleine burgermanswoning naar
plaggenhut-model.

Langgevelhoerderij met cor-
spronkelijke ruitindeling er
staldeuren.
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Ongebouwde objekten**

Aarlese Heide Gedeeltelijk onderzocht
urnenveld.

IV.13.2. Het gemeenteliijk beleid.

De betreffende objekten zijn op de plankaart aange-
duid. Ten aanzien van de beschermde monumenten zijn
geen nadere regels opgenomen daar de Monumentenwet
voldoende bescherming biedt., De kultuurhistorisch
waarvolle objekten hebben wel een - zij het beperkte-
nadere regeling in de voorschriften gevonden,

** Bron: Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek.
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HOOFDSTUK V : SYNTHESE. KEUZE VAN DE AGRARTISCHE HOOFDBE-

V.1o

STEMMINGEN.

SYNTHESE.

In het voorafgaande is in de eerste plaats aandacht
besteed aan het algemeen ruimtelijk beleid wvan Rijk,
Provincie en Agglomeratie, alsmede van de buurge-—
meenten. Vervelgens is verslag gedaan van het onder-
zoek naar de betekenis van het plangebied voor natuur,
landschap en kultuurhistorie.

In hoofdstuk IV is beschreven wat de huidige situatie
is met betrekking tot de onderscheiden funkties en is
aangegeven welk beleid het Rijk, de Provincie en de ge-
meente voorstaan ten aanzien van deze funkties.

Nu de waarden en belangen van het plangebied bekend
zijn, moet aangegeven worden of en zo ja hoe deze zich,
afzonderlijk of als kombinatie van waarden, verdragen
met de huidige en toekomstige ontwikkelingen in het
plangebied. Door middel van deze synthese wvindt een
vertaling plaats van de waardering van het landschap
(ruimtelijk en funktioneel) naar de te kiezen bestem~
mingen.

In de synthese vindt men de kriteria terug, die een rol
spelen op het moment dat een gelegde bestemming een af-
weging van belangen noodzakelijk maakt.

De volgende strukturen zijn karakteristiek voor het plan-
gebied. De nummers korresponderen met de indeling cp
kaart v.1.

1. Gebieden met een gave landschappelijke basisstruk-
tuur, gepaard gaande met een rijke flora en fauna:
Pailjaart, Achterste Broek, Langven, Hoberg, Aarle-
se Heide, taluds Beatrixkanaal.

Doel zbehoud dan wel herstel wvan de natuurwaar-
den, zowel abiotisch, als biotisch.
Vereisten:- handhaven hoge grondwaterstand,
- handhaven huidige bodemstruktuur,
- handhaven bestaande, onverharde wegen,
- geen gebruik van meststoffen en chemi-
sche bestrijdingsmiddelen,
—- rust.

2. Gebieden met een gave landschappelijke basisstruk-

tuur, maar door eenzijdige inrichting en beheer min-

der rijk ontwikkelde flora en fauna: bossen van de

Nieuwe Heide en Aarlese Heide, verschillende popu-

lierenbossen langs de Vleutstraat en ten zuiden van

de Kruisbeemdenwegq,

Doel : de bestaande natuurlijke gesteldheid hand-
haven en zo mogelijk door een gericht be-
heer meer natuurlijke verscheidenheid na-
streven. -
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Vereisten: - handhaven bestaande bodemstruktuur,
- handhaven bestaande waterhuishoudkundige
situatie,
- handhaven bestaande, onverharde wegen,
- geen gebruik van meststoffen en chemische
bestrijdingsmiddelen.

3. Gebieden met een sterke verwevenheid tussen natuur en
kultuur: populierenbossen zonder ondergroei, agra-
rische gronden in de Pailjaart, in De Scheeken, omge-
ving Vleutweg en in het Achterste Broek.

Doel : nieuwe ontwikkelingen afstemmen op de aan-~
wezige,ekclogische waarden.
Vereisten: -~ handhaven landschappelijke basisstruktuur,

- agrarisch gebruik.

4. Gebieden met een gave geomorfologische en/of bodemkun-
dige opbouw: ter weerszijden van de Broekstraat, ten
westen van de Heuveleindseweyg, omgeving Heikant.

Doel : behoud van het huidige reli&f en de bodem-
struktuur.

Vereisten: nieuwe bebouwing dient aan te sluiten bij
het bestaande ocokkupatiepatroon.

5. Gebieden met een kleinschalig ruimtelijk patroon:
omgeving Lage Vlieut, omgeving Koppelstraat, tussen de
Kruisbeemdenweg en de Nieuwe Dijk, ten noorden van de
Mosselaarweg, randzfne langs de Nieuwe Heide, gronden
nabij het Beatrixkanaal.

Doel : behoud/herstel van de kleinschaligheid.
Vereisten: bebouwing inpassen in de bestaande groen-
struktuur en het okkupatiepatroon.

6. Gebieden die een gave open ruimte vertegenwoordigen:
gronden ten oosten van het Beatrixkanaal, gronden
ter weerszijden van de Schelravensewegq.
Doel s+ behoud van de openheid.
Vereisten: nieuwe bebouwing alleen aan de rand van de
open ruimte.

KEUZE VAN DE AGRARISCHE HOOFDBESTEMMINGEN.

De voorgaande paragraaf, alsmede de eerder beschreven
visies van Rijk, Provincie en CGemeente maken duidelijk
dat de natuur- en bosgebieden konserverend bestemd moe-
ten worden, teneinde het behoud van deze gebieden zo
goed mogelijk te verzekeren.

Ten aanzien van de agrarische gronden wordt een gedif-
ferentieerd beleid voorgestaan, afhankelijk van de aan-
wezige waarden, bestaande en toekomstige funkties.

De onderscheiden gebieden zijn reeds genoemd in para-
graaf 1IV.2.

In het navolgende zal op basis van de gegevens, die thans
ter beschikking staan gemotiveerd moeten worden om welke
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reden aan een agrarisch gebied een bepaalde bestemming
is gegeven. Deze motivering zal per plankaart en ver-
volgens per deelgebied worden gegeven.

Plankaarten 1 en 4,

d.

Het gebied tussen de Mosselaarweg, spooriiijn, ge-
projekteerde omleiding van de 8§ 19, Olirschotseweq,
oostelijke gemeentegrens is bestemd tot "Agrarisch
gebied I (vestiging nieuwe bedrijven d.m.v. plan-
uitwerking)".

Voor deze bestemming is gekozen, omdat hier na de
afronding van de ruilverkaveling Oirschot~Best land-
bouwkundig goed ingerichte gronden zijn ontstaan.

Het gebied ten noorden van de Mosselaarweg en het
gebied tussen de spoorlijn, Pailjaart, rijksweg 264

en Salderes, zijn bestemd tot "Landschappelijk waar-
devol agrarisch gebied”.

Deze gronden zijn enerzijds landbouwkundig goed inge-
richt, anderzijds zijn hier verschillende natuurele-
menten zoals bosjes en kavelbeplantingen aanwezig;
verder fungeren delen van deze gronden als buffer naar
natuurgebieden ({(de Mortelen, Pailjaart).

Een strook grond ten noorden van de Salderes is tevens
aangeduid als kernrandzdne, vanwege de tocekomstige
woonfunktie in de Salderes.

Het gebied tussen de geprojekteerde omleiding van de

S 12, spoorlijn, bebouwing van Best en Wilheiminadorp,
Wilhelminakanaal, Hoefweg is bestemd tot "Agrarisch ge-
bied/Toekomstig woongebied". Een gedeelte van het ge-
bied is tevens aangeduid als kernrandzdne. Voor deze
bestemming en aanduiding is gekozen vanwege de aanwij-
zing als toekomstig woongebied en de ligging nabij de
bebouwde kom van Best.

Het gebied ten noorden van de Qirschotseweg is ock in
het Struktuurplan van de Agglomeratie Eindhoven als
toekomstig woongebied opgenomen, op verzoek van de ge-
meente Best. Het gebied ten zuiden van de Qirschotse-
weg betreft de bouwlckatie Best-West.

Het gebied ten westen van de Hoefweg is bestemd tot
"Agrarisch gebied II (vestiging nieuwe bedrijven d.m.v.
planwijziging)". Deze gronden krijgen in de toekomst
een stadsrandfunktie, vanwege Best-West. In dit gebied
zal het agrarische belang afgewogen moeten worden tegen
de betekenis die het gebied heeft als stadsregionaal
uitloopgebied en toekomstige stadsrand.

De verspreid liggende agrarische gronden in de Pail-
jaart zijn bestemd tot "Natuurwetenschappelijk en land-
schappelijk waardevol agrarisch gebied". De waarde van
deze gronden is uit een oogpunt van natuur, landschap
en kultuurhistorie zeer groot; uit landbouwkundig cog-
punt bezien zijn zij van minder betekenis.
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Plankaart 2.

a. Het agrarisch gebied dat grenst aan het bosgebied wvan
de Nieuwe Heide is bestemd tot "Landschappelijk waar-
devol agrarisch gebied". Hiermee worden de ekologische
relatie met de aangrenzende bossen, de landschappe-
lijke en kultuurhistorische waarde van dit gebied,
tot uvitdrukking gebracht. Voorts komt de betekenis
als overgangszdne tussen bos en agrarisch gebied tot
uiting.

b. Het gebied omsloten door de gemneentegrens, de Molen-—
heideweg, de Cude Baan, Hoge Kampenweyg, Sonseweqg en
de Sint-Oedenrodeseweqg heeft geen hoge waarde voor
natuur, landschap en kultuurhistorie. Wel komen er en—
kele natuurelementen en landschappelijk waardevolle on-
verharde wegen voor.
Het is een van de weinige gebieden waar zich, door het
ontbreken van bebouwing nog nieuwe volwaardige agra-
rische bedrijven kunnen vestigen zonder in konflikt
te komen met andere funkties. In een deel van het ge-
bied moet rekening worden gehouden met de belangen van
de waterwinning.
De overwegend agrarische funktie van dit gebied wordt
tot uitdrukking gebracht door de bestemming "Agra-
risch gebied I (vestiging nieuwe bedrijven d.m.v.
planuitwerking)” op dit gebied te leggen.

c. Het gebied ten noorden van de Sint-Oedenrodeseweqg tot
de Kavelenweg en de Bosweg is bestemd tot "Landschap-
pelijk waardevol agrarisch gebied". Naast zijn bete-
kenis voor de landbouw ig het gebied van belang uit
landschappelijk en kultuurhistorisch ocogpunt en heeft
het natuurwaarde.

d. Het gebied ten noorden van de Kavelenweg en de Bosweg
tot de grens met de gemeente Liempde is bestemd tot
"Natuurwetenschappelijk en landschappelijk waardevol
agrarisch gebied”. De waarde van dit gebied voor na-
tuur, landschap en kultuurhistorie is zeer groot,
terwijl de betekenis voor de landbouw minder groct
is (zal worden).

Plankaart 3.

a. Het gebied ten zuiden van het Koekoekbos is bestemd
tot "Agrarisch gebied II (vestiging nieuwe bedrijven
d.m.v. planwijziging)". Deze gronden zijn destiijds
hcofdzakelijk in gebruik geweest als vloeivelden ten
behoeve van de Batafabriek.

Nu deze funktie verloren is gegaan wordt gezocht naar

een passende nieuwe funktie. Hangende het onderzoek is
gekozen voor een bestemming, waarbij de bestaande be-

langen in het kader van de nieuwe ontwikkelingen afge-
wogen kunnen worden.
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b. Het agrarisch gebied ten ocosten van het Beatrixkanaal
ligt deels ingebed door bos en natuurgebied en is daar-
om van waarde voor de natuur (vooral ekologisch ge-
zien) en in landschappelijk opzicht. Deels vormen de
gronden een gave open ruimten en zijn zij van land-
schappelijke betekenis in relatie tot de aangrenzen-
de gronden in de gemeente Eindhoven. Om deze belan-
gen en waarden tot uitdrukking te brengen is geko-
zen voor de bestemming "Landschappelijk waardevol
agrarisch gebied”.

c. Het gebied ten westen van het Beatrixkanaal is waar-
devol in landschappelijk opzicht {vooral visueel);
daarnaast heeft het natuurwaarde door verspreide bos-
jes en houtwallen en in relatie met het aangrenzende
natuurgebied aan de noordkant. Gekozen is voor de bhe-
stemming “"Landschappelijk waardevol agrarisch gebied".
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HOOFDSTUK VI : DE INDELING EN INRICHTING VAN DE VOORSCHRIFTEN.

VI.1.

DE INDELING VAN DE VOORSCHRIFTEN.

artikelen.

In artikel 1 zijn van een aantal in de voorschriften
voorkomende begrippen omschrijvingen gegeven, bhijv.
wat wordt verstaan onder een bouwwerk, een gebouw of
een agrarisch bedriijf.

In artikel 2 zijn enkele voorschriften opgenomen, wel-
ke dienen te worden toegepast bij het meten van bijv.
het oppervlak of de inhoud van een gebouw, de hoogte
van een gebouw, etc.

Hoofdstuk II_ : Bepalingen omtrent het bouwen en_ander gebruik.

In artikel 3 isg een regeling opgenomen welke de be-
scherming beoogt wvan de in het plangebied voorkomende
leidingen en van de belangen van de waterwinning als-
mede een regeling die bescherming beoogt tegen ont-
ploffingsgevaar vanwege de militaire objekten en te-
gen geluidhinder vanwege de vliegbasis en de spoorlijn
's-Hertogenbosch-Eindhoven.

Vanaf artikel 4 wordt per bestemming aangegeven waar-
voor de in het plan gelegen gronden mogen worden ge-—
bruikt. Voor zover nodig is voorafgaande aan de voor-
schriften een omschrijving opgencmen van de doelein-
den, welke met de bestemmingsregeling worden nagestreefd,

De voorschriften in dit hoofdstuk zijn te onderscheiden
in die, welke betrekking hebben op:

- het gebruik van de gronden voor bebouwing (lid A)

- ander gebruik van de gronden. dan bebouwing (1id B) en
— het gebruik van opsgtallen (1id C)

- wijzigingsbevoegdheden en uitwerkingsplicht (1id D
en E).

Hierbij wordt nog opgemerkt, dat bij een aantal be-
stemmingen is bepaald, dat met name gencemde werken en
werkzaamheden slechts kunnen worden verricht als daar~
voor door Burdemeester en Wethouders een aanlegvergun-—
ning is verleend. Een dergelijke regeling is uitsiui-
tend opgenomen in de bestemmingsvoorschriften voor
gronden, die in meerdere copzichten een bepaalde, kwets-
bare funktie hebben.
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Het is duidelijk dat bijvoorbeeld een weiland met
natuurwaarde, welke wordt bepaald door de grondwa-
terstand, die waarde verliest als men met een werk
die waterstand wijzigt; vergelijkbare situaties
doen zich voor bij afgravingen, verharden van land-
wegen, vellen van bomen etc. De aanlegvergunningen-
regeling maakt het mogelijk dat botsende belangen
tegen elkaar kunnen worden afgewogen, zulks gericht
op de doeleinden, die met de bestemming worden be-
oogd. De vergunning wordt verleend indien het ene
belang het andere niet onevenredig schaadt.

- Overgangsbepalingen: dit artikel geeft beperkte mo-
gelijkheden voor bouwwerken die met het bestemmings-
plan in strijd ziin.

Volgens de voorschriften mogen dergelijke gebouwen
slechts gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd
en slechts in beperkte mate worden uitgebreid.

Het artikel geeft voorts de mogelijkheid om gebruik
van de grond anders dan het bouwen en gebruik van
de opstallen, dat met het in het plan voorgeschre-
ven gebruik in strijd is, te kunnen voortzetten.
Extra beperkingen gelden voor de verbouw van op de
plankaart aangeduide noodwoningen,

- Algemene vrijstellingsbevoegdheden van Burgemeester
en Wethcouders: '
deze bevoegdheden hebben onder andere betrekking op de
mogelijkheid tot afwijking van de in de voorschriften
met betrekking tot het bouwen gegeven maten en normen.

~ Beroepsbhepalingen: in dit artikel zijn aanvullende
procedureregels gegeven, die in acht moeten worden
genomen indien men bkij de gemeenteraad in beroep
gaat tegen een door Burgemeester en Wethouders ver-
leende voorwaardelijke vrijstelling of tegen het
welgeren van een vrijstelling.

- Procedureregels, welke in acht moeten worden geno-
men bij toepassing van de vriijstellingsmogelijkhe-
den inzake de voorschriften met betrekking tot an-
der gebruik van de gronden dan bebouwing en met be-
trekking tot het gebruik van opstallen.

- Wijzigingsbevoegdheden van Burgemeester en Wethouders:
In dit artikel is aangegeven welke bestemmingen door
Burgemeester en Wethouders kunnen worden gewijzigd,
voor zover dat niet reeds is geregeld bij de voor-
schriften van de te wijzigen bestemming. Opgemerkt
wordt nog, dat een planwijziging volgens een be=
paalde in dit artikel opgenomen procedure moet ver-
lopen.
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- Strafbepalingen: een aantal voorschriften in het
plan is opgesteld in de vorm van een verbodbepaling;
het betreft hier de voorschriften die het gebruik
van de grond anders dan het bouwen en het gebruik
van opstallen regelen. Volgens de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening kan overtreding van een dergeliijke
verbodbepaling aangemerkt worden als een strafbaar
feit (hechtenis van ten hoogste zes maanden of geld-
boete van ten hoogste zesduizend gulden).

~ Hoofdstuk III wordt besloten met een Zogenaamde
anti~dubbeltelbepaling en een slotbepaling.

VI.2. DE INRICHTING VAN DE VOCORSCHRIFTEN.

VI.2.1l. Inleiding.

Buiten een korte toelichting op de indeling van de
voorschriften bestaat er ook behoefte aan een korte
omschrijving van de inhoud van de voorschriften, met
name voor zover deze direkt betrekking hebben op de
bestemmingen.

Om onnodige herhalingen te voorkomen worden de voor-
schriften in algemene zin toegelicht.

VI.2.2. De doeleindenomschrijving.

De doeleindenomschrijving kan gekarakteriseerd worden
als een zeer beknopte beschrijving van de funkties
welke in een bestemming zijn verenigd. Vandaar ook

dat een doeleindencmschrijving uitsluitend wordt op-
genomen indien de bestemmingsbenaming niet voldoende
informatie biedt omtrent de funktie. Hiervan is met
name sprake wanneer er in &&n bestemming meerdere
funkties zijn verenigd, waardoor een kontinue afweging
van belangen noodzakelijk wordt.

In de deoeleindenomschriijving komt naar voren welke be-
langen (funkties) bij een afweging betrokken dienen te
worden,

Andere dan de in de deoceleindenomschrijving opgenomen
belangen spelen binnen het bestemmingsplan {of bij

een afweging op basis van dit plan) geen rol.

Aan de trefwoorden welke in de doeleindenomschrii-
ving staan vermeld, wordt in de toelichting meer
inhoud gegeven. Daartoe heeft het onderzoek gediend,
waarvan in de hoofdstukken ITI, TIII en IV verslag is
gedaan.

Indien een afweging nocdzakelijk blijkt, dan wordt
dit onderzoeksverslag gehanteerd als toetsingskader.
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Voorschriften met betrekking tot bebouwing.

De voorschriften welke zich richten op de bebouwing
geven aan welke bebouwing uit stedebouwkundig/plano-
logisch oogpunt aanvaardbaar wordt geacht.

Aan de bestaande bebouwing wordt over het algemeen
glechts beperkte uitbreidingsmogelijkheden gegeven.
Uitsluitend voor de bestaande agrarische bedrijven
is het voor een buitengebiedplan gebruikelijke re-
gime opgesteld om een behcoriijke bedrijfsvoering

zo min mogelijk in de weg te leggen.

Nieuwbouw is op grond van de in paragraaf IV.1 opge-
nomen uitgangspunten beperkt tot nieuwbouw ten be-
hoeve van funkties welke passen in het buitengebied.
Met name dient hier te worden gedacht aan bebouwing
ten behoeve van nieuwe agrarische bedrijven.

De voorschriften richten zich met name op de hoogte,
omvang en situering van de bebouwing.

Voorschriften voor het ander gebruik van de gronden
dan bhebouwing.

Gekozen is voor het systeem dat ieder gehruik wvan de
grond (anders dan bouwen) strijdig met de aan de grond
gegeven bhestemming, verbiedt. In aanvulling op dit al-
gemene verbod wordt bij wiize van voorbeeld aange-
geven welke specifieke vormen van gebruik onder dat
verboden gebruik worden gerekend, bijvoorbeeld het
verbod om bosgronden te gebruiken als staanplaats

voor caravans, als opslagplaats, stort- of berplaats
etc,

Om echter met dit algemene verbod niet in strijd te
komen met de Wet op de Ruimtelijke Ordening, waarin

is bepaald dat de voorschriften slechts om dringen-

de redenen een bheperking voor het meest doelmatige
gebruik mogen inhouden, is in navolging van de uit-
spraken van de Xroon terzake, aan dit verbod een vrij-
stellingsbevoegdheid gekoppeld.

Aanlegvergunningen.

Indien in een bestemming meer funkties zijn verenigd,
dient niet alleen een afweging plaatg te vinden wan=
neer er gebouwd zal gaan worden (bouwvergunning).

Een weging wvan belangen is ook noodzakelijk wanneer
een gebruik van de grond (anders dan bouwen) niet op
voorhand strijdig kan worden geacht met de doelein-
den van de bestemming (zcodat de verbodshepaling van
kracht is), maar dit in een bepaald geval wel kan
zijn. Om een afweging mogelijk te maken is daarom de
uitvoering van enige met name gencemde werken of
werkzaamheden afhankeliijk gesteld van een aanlegver-=
gunning.

De bij de onderscheiden hegtemmingen voorkomende aan-
legvergunningenregelingen (geen limitatieve opsomming)
kunnen als volgt worden gemotiveerd:
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Uit rekreatief oogpunt kan het van belang zijn pa-
den of parkeergelegenheid aan te brengen, terwiil
dat om b.v. landschappelijke of natuurwetenschappe-
lijke redenen juist schadelijk kan zijn. Een par-
keerterrein aan de rand van een bos is vaak visueel-
landschappeliik ongewenst.

De aanleg van paden en wegen behoort in het alge-
meen in de bosgebieden achterwege te blijven, om-
dat door de hieruit voortkomende versnippering de
‘rustgebieden in het bos steeds kleiner worden of
zelfs verloren gaan, hetgeen nadelig is voor de
bosfauna.

Qok de aanleg van wegen of verharding van de be-
staande paden in de verschillende natuurgebieden

en in de agrarische gebieden met natuurwaarden en/
of landschappeliijke waarde zijn om bovengenoemde
redenen aan een aanlegvergunning verbonden,

Onderzoek op diverse plaatsen in Nederland heeft
aangetoond dat een zorgvuldig grondwaterbeleid nood-
zakelijk is voor het behoud van natuurwaarden.

Bij de beocordeling of een aanlegvergunring voor
meergenoemde werken en werkzaamheden al dan niet
verleend kan worden, dient steeds de achterliggen-

de gedachte te zijn, dat zelfs zeer kleine verande-
ringen in de waterhuishouding op de lange termijn
voor de van nature aanwezige vegetatie en indirekt
voor de fauna katastrofaal kunnen zijn, ten tweede
dat met name diepe voorjaarsontwatering zeer schade-
lijk is veoor de natuur; voorts dat de beinvloeding
zich over zeer grote afstanden kan uitstrekken.

Omdat door grondwaterstandsmetingen niet aantoonbaar
is welke niveauveranderingen (bijvoorbeeld 2, 5, 10
of meer cm.) schade aan de natuur wordt veroorzaakt
zal per geval moeten worden nagegaan, wat nog aksep-
tabel is en wat niet meer. In de voorschriften kan
dus bij de betreffende aanlegvergunningenregeling
niet in &&n maat worden vastgelegd, waarbinnen werken
of werkzaamheden met betrekking tot grondwaterstands-
wijzigingen al dan niet toelaatbaar zijn. De gevolgen
van veranderingen in de grondwaterstand ziijn, hoewel
niet aantoonbaar, wel voorspelbaar, maar alleen na
een gedegen hydrologisch onderzoek in het betreffende
gebied.

En wel onderzoek naar twee kanten. Het zal zich dienen
te richten op konsekwenties voor de natuur en op kon-—
sekwenties voor de landbouw. Enerzijds kan het nodig
zijn landbouwgronden dieper te ontwateren, waardoor
aan aangrenzende natuurgebieden zoveel water ont-
trokken wordt, dat het specifieke karakter verloren
gaat.
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Anderzijds is het voor het behoud van natuurwaarden
soms noodzakelijk maatregelen te treffen die ten
nadele zijn van aangrenzende landbouwgronden (bij-
voorbeeld wateroverlast). In beide gevallen zal
steeds grondig onderzoek uitgevoerd dienen te wor-
den, hetgeen nu door middel van de onderhavige aan-
legvergunningenregeling wordt bewerkstelligd.

Door bovendgenocemde werkzaamheden aan een aanlegver-
gunning te binden, wordt bereikt, dat het reliéf

in een belangenafweging wordt betrokken. Het reliéf
is te allen tijde van belang, zowel in gebieden met
stedelijke ontwikkelingen, als in agrarisch gebied,
natuur- cof bosgebieden.

Door de eeuwen heen kon een aantrekkeliik landschap
ontstaan, omdat het reliéf aanleiding was voor het

situeren van bebouwing in samenhang met de omgeving
en de basis vormde voor allerlei typen begroeiing.

Het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse
transport-, energie- of telekommunikatie, het aan-
brengen van ondergrondse of bovengrondse konstruk-
ties, installaties of apparatuur moet, tenzij zulks
noodzakelijk is of verband houdt met het op de be-
stemming gerichte beheer van de gronden, strijdig
worden geacht met de bestemming, zodat de aanleg
hiervan in principe onder de algemene verbodsbepaling
zou dienen te vallen.

Vanwege het algemene nutskarakter van dergelijke
leidingen moet de mogelijkheid van aanleg echter
open worden gehouden.

Omdat in ieder geval een belangenafweging plaats
dient te vinden is een aanlegvergunning verplicht
gesteld.

Het uitvoeren van werken en werkzaamheden zoals
hierboven omschreven zal in het algemeen schade-
1ijk zijn voor de natuur ter plaatse, omdat ook
hier, net als conder punt b is gestéld, de samen-
hang tussen natuur en omgeving wordt verstoord.



-65-

Overgangen van water naar land zijn veelal rijk
aan moerasplanten, de waterkanten bieden schuil-
en broedgelegenheid aan een groot aantal diersoor-
ten. Alvorens over te gaan tot het uitvoeren van
een of meer van bovengenocemde werken, zal onder-~
zocht dienen te worden hoe het met de natuurlijke
gsituatie ter plaatse gesteld is. Een inventarisa-
tie van hogere plantesoorten kan bijvoorbeeld

een goed hulpmiddel zijn bij de beocordeling of de
natuur onevenrediqg geschaad zal worden.

Houtopstanden worden in eerste instantie beschermd
door middel van de Boswet, Uit planologisch oogpunt
dient de bescherming die deze wet biedt als onvol-
doende te worden gekenschetst. De reden daarvan is
gelegen in het feit dat het doel van deze wet beperkt
is namelijk de bescherming van een bosareaal van re-
delijke omvang en hoedanigheid (vanuit een nationale
optiek) . Dit betekent dat de Boswet zich niet richt
op de bescherming van lokale belangen welke aan hout-
opstanden zijn verbonden. Evenmin houdt de wet zich
bezig met de natuurwetenschappelijke waarde van bossen
en overige houtopstanden. Bovendien strekt de werking
van de wet zich niet uit over alle houtopstanden
welke in planologisch opzicht bescherming verdienen.
Een en ander heeft het gemeentebestuur doen beslui-
ten om het vellen en rooien van houtopstanden aan

een aanlegvergunning te verbinden. De Boswet biedt

daartoe in artikel 15 uitdrukkelijk te mogelijkheid,

zi} het onder enige beperkingen. De gemeente is na-
melijk op grond van artikel 15 van de Boswet niet
bevoegd om regels te stellen ter bewaring wvan:

a. wegbeplantingen en eenrijige beplantingen op of
langs bouwlandgronden, beide voor zover bestaande
uit populieren of wilgen;

b. vruchtbomen en windschermen om boomgaarden;

¢. fijnsparren, niet ouder dan twaalf jaar, bestemd
om te dienen als kerstbomen en geteeld op daar-
voor in het bijzonder bestemde terreinen;

d. kweekgoed.

Voorts zijn Burgemeester en Wethcuders niet bevoegd

om een aanlegvergunning te vragen ter bewaring van

bossen en andere houtopstanden, welke deel uitmaken
van bosbouwondernemingen die als zodanig bij het Bos-
schap geregistreerd staan, en niet gelegen zijn bin-
nen de bebouwde kom. Wel mogen regels in een bestem-
mingsplan worden opgenomen ten aanzien van geregis-
treerde bosbouwondernemingen voor zover deze regels
betrekking hebben op gronden niet groter dan 10 are,
hetzij ingeval van rijbeplanting, gerekend over het
totaal aantal rijen, niet meer dan 20 bomen.
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Het doel van deze beperkingen is om te vocorkomen,
dat aan de ekonomische houtteelt belemmeringen

in de weg worden gelegd. In de 1lijn van deze be-
perkingen is in het bestemmingsplan ook het perio-
diek afzetten van griend- en hakhout buiten het
stelsel van aanlegvergunningen gelaten.

g. Het bebossen.

In natuurgebieden wordt ook het bebossen aan een
aanlegvergunning verbonden. Eventuele beplanting
met bomen of andere houtopstanden kan namelisk
gstrijdig zijn met de aard van het gebied, zowel om-
dat op het terrein geen houtopstanden passen, als-
wel omdat de socortkeuze niet in overeenstemming is
met het karakter van de gronden.

h. Het winnen van bosstrooisel cof mos.

In bos= en natuurgebieden speelt de humuslaag een
belangrijke rol. Enerzijds is de strooisellaaqg on=
misbaar voor het voortbestaan van een bos of na-
tuurgebied, anderzijds is deze laag van betekenis
voor de kruiden- en mosvegetatie en in belangrijke
mate voor de kenmerkende bhosfauna. De aanwezigheid
van een strooisellaag is dus mede hepalend voor de
kwaliteit van de bos- en natuurgebieden en door het
verwijderen ervan gaat die kwaliteit grotendeels
verloren.

Er kunnen zich omstandigheden voordoen dat winning
toelaatbaar is, bijvoorbeeld in een typisch produk-
tiebos tijdens het kappen van de bomen.

Iedere vorm van strooisel- of moswinning dient ech-
ter steeds op zich beoocrdeeld te worden, waarbil de
belangen van de natuur tegen andere worden afgewogen,

Voorschriften voor het gebruik van copstallen.

Evenals bij de voorschriften voor het ander gebruik
van de gronden dan bebouwing is hier gekozen voor
het systeem, dat ieder gebruik van de opstalien
strijdig met de bestemming verbiedt.

Verwezen wordt dan ook naar de bespreking in para-
graaf VI.2.4.
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HOQOFDSTUK VII. OVERLEG.

VII.1.

Inleiding.

Artikel 8 1id 1 wvan het Besluit op de Ruimtelijke
Ordening verplicht Burgemeester en Wethouders om

bii
leg

de voorbereiding van een bestemmingsplan over—
te plegen met enige met name genoemde instanties.

In dit kader is het voorontwerp van het bestemmings-
plan ter beocordeling toegezonden aan:

1.

2.
3

oo ] O Ul
e o .

Het

~] R

O oo

10.

11.

12.

Het

Provinciale Planclogische Commissie, Subcommissie
voor de Gemeentelijke Plannen;

Waterschap De Dommel;

Ministerie wvan Defensie, Direktoraat Gebouwen,
Werken en Terreinen, le Genie Commendement, Eerst-
aanwezendschap 's-Hertogenbosch;

Ministerie van Ekonomische Zaken, het Rijkskonsu-
lentschap veoor Handel, Ambacht en Diensten in de
provincie Noord-Brabant;

Gemeente Son en Breugel;

Gemeente Eindhoven;

Gemeente Oirschot;

Gemeente Sint-Qedenrode;

Gemeente Liempde.

voorontwerp is voorts toegezonden aan:

Het Kollege wvan voorzitter en gedelegeerden van de
Agglomeratie Eindhowven;

De Kamer van Koophandel en Fabrieken voor costelijk
Noord—Brabant;

N.V. Nederlandse Gasunie:

N.V. Brabantsche Buurtspoorwegen en Autobusdiensten
"B.B.A.“}

N.V. Waterleidingmaatschappii Ocst—-Brabant;

N.V. Nederlandse Spcorwegen;

De regiconale Inspekteur van de Volksgezondheid voor
de hygiéne van het milieu in Noord-Brabant;

De Heoofdingenieur-Direkteur van de Volkshuisvesting;
De Inspekteur van de Ruimtelijke QOrdening in Noord-
Brabant en Limburg;

De Hoofdingenieur-Direkteur vocor de Rijkswaterstaat,
Direktie Noord-Brabant;

De Hoofdingenieur-Direkteur voor de Provinciale
Waterstaat;

N.V. Provinciale Noord-Brabantse Elektriciteitsmaat-
schappij.

kommentaar dat de hierboven genoemde instanties

hebben geleverd, is hieronder integraal weergegeven,

waarbilj opgemerkt wordt dat van de volgende instanties

geen kommentaar is ontvangen:

- Gemeente Liempde;

~ de Regionale Inspekteur wvan de Volksgezondheid voor
de hygiéne van het Milieu in Noord-Brabant;

- de Heoofdingenieur-Direkteur van de Volkshuisvesting;

- N,

V. Provinciale Noord=Brabantse Elektriciteitsmaat-—

schappii.

De reaktie van Burgemeester en Wethouders is naast het
kommentaar geplaatst.
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Het voorontwerp van het bestemmingsplan is tevens

besproken in de "Begeleidingskommissie" en aan de

bevolking voorgelegd op een informatie-avond.

In de Begeleidingskommissie zijn de volgende belangen-

groeperingen vertegenwoordigd:

1. Plaatselijke commissie voor de ruilverkaveling Oir-

schot~Best;

2. De vereniging Werkgroep voor Natuurbehoud en Milieu-

beheer, Eindhoven en omgeving;

Heemkundekring "Dije wvan Best';

N.C.B.: afdeling Rest;

. L.V.N.: afdeling Best;

. De Gewestelijke Raad voor het Landbouwschap in
Noord- Brabant,

(o2 92 I < V]
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Het college van burgemeester en wethouders
der gemecnte Best,

Pogtbus 54,

5680 AB  BEST.

3ns kenmerk; 31,05772

Uw kenmerk: R/vwC/IvG Provinciale Planologische Commissie

Afdeling: AP tpeste; 2397 Subcommissia voor de Gemeentelijke Plannen
s-Hertcgenbosch, 12 juli 1981

Onderverp: Best

on Lwerp—be stemningsplan
"Buitengebied Best"

Antwoord op hrief d.d.
3 april 19831,

Geacht college,

Rovenbeschreven aangelegenheid is behandeld in de vergadering van de
commissie voor de gemeentelijke plannen d.d. 13 juli 1981.

De opmerkingen welke de commissie uw college ten aanzien van dit plan
wil kenbaar maken zijn vervat in bijgaande adviesnota.

Tevens ware bij de verdere becordeling van het plan te betrekken de brlet
van le genie cowmandant nummer 1801 d.d. 10 juli 1981.

Hoogachtend,

de secretaris,

Iijl.: adviesnota
Ja/ev
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|J; o
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PIoving:a Arovinciale  PManologischo Commissie
:’) ’ nd r - £l .
Noord-Brohant . Buvcommissia voor de Gemeentelijo Plannan

Adviesnota.

Best; ontwerp-bestemmingsplan "Buitengebied".

Planbeschrijving.

Voorliggend plan beoogt het buitengebied van de gemeente Best, voor zover dit
niet reeds in andere plannen is geregeld, op basis van de in de Wet op de
Ruimtelijke Ordening geboden mogelijkheden op een adequate wijze te beschermen.
Buiten het plan zijn gelaten: ’

de bestaande bebouwing van Best, Wilhelminadorp en Batadorp;

de gronden gelegen ten westen van het tockomstige woongebied Best

de gronden die benodigd zullen zijn voor de reconstructie van Rijksweg 264
- het bestemmingsplan "Woonwagencentrum"; ' ‘

- het recreatiegebied "Ekkersweijer";

— het voormalige meldingsgebied "De Pailfaart", uitgezonderd een bosgebiedje

langs de Koppelstraat; het gebied de Pailjaart is geregeld in het vigerend
bestemmingsplan "Pailjaart". '

I. Algemeen.

In de toelichting op voorliggend plan zijn een aantal ondesdelen opge-—
nomen, zoals nota Probleemverkenning van het buitengebied" 'cen verslag
van de gemeentelijke commissie van de ruimtelijke ordening en een raads-
voorstel tot vaststelling van uitgangspunten ten behoeve van de ont-
wikkeling van een bestemmingsplan en een verslag van de raadsvergadering,
Deze onderdelen zijn niet tot ecen samenhangend geheel verwerkt, waardoor
de toelichting als zodanig onvoldoende inhoud heeft. De commissie heeft
overigens wel waardering voor de wijze waarop op gemeentelijk niveau is
getracht inzicht te geven in de gevolgen planvoorbereiding en de begsluit-—
vorming. De uiteindelijke synthese op de in de toelichting relevante
plaatsen kan in dit staiium echter niet worden gemist,

Voor wat betreft de begrenzing van het plangebied is de commissie van
cordeel, dat het voormalige meldingsgebied "De Pailjaart" ook in voor-
liggend plan dient te worden opgenomen. Opname wordt noodzakelijk geacht,
omdat daardoor enerzijds de inzichtelijkheid in de totale buitengebied
aspecten beter wordt gediend en anderzijds voormeld bestemmingsplan nage-

noeg aan.de herziening toe is als bedoeld in artikel 33 van .de Wet op de
Ruimtelijke Ordening.

IX. Toelichting.

a8. In het Streekplan "Midden- .en Oost-Brabant' is ten westen van Best
een bouwlocatie aangegeven, klasse T (2.500 woningen)}. Ten noorden
en ten zuiden daarvan is een stadsregionaal uitloopgebied aangegeven,
terwijl het gebied ocostelijk en zuld-oostelijk van Best als “overige
geledingszone" is aangeduid. De toelichting gaat inhoudelijke nauwe— -
lijks in op genoemde aanduidingen. Op pagina 4 wordt een gedegen ge~
meentelijke visie gemist.
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Brief Provinciale Planclogische Commissie, Subcommissie
voor Gemeentelijke Planpen d.d., 15 juli 1981, nr.81.05772.

Vooraf.

Mede naar aanleiding van opmerkingen van de Commissie terzake
(zie onder meer het onderdeel Geluidhinder) heeft op 3 en 10
september 1981 nader overleg plaatsgevonden met het sekretariaat
van de Commissie. In de hiernavolgende reaktie van Burgemeester
en Wethouders is met de uitkomsten van dit overleqg rekening ge-
houden. In een enkel geval wordt daarbiij uitdrukkelijk gerefe-
reerd aan dit overleg.

I. Algemeen.

—- In de toelichting van het bestemmingsplan heeft - in
tegenstelling tot de opvatting van de commissie - een
synthese plaatsgevonden van de voorbereidende nota's en
beleidsvorming. Gewezen wordt onder meer op de in de
toelichting verwerkte definitie van het begrip agrarisch
bedrijf en op de wijze waarop de sportvelden zijn bestemd.
Nu de commissie niet nader aangeeft op welke plaatsen
de toelichting onvoldoende inhoud heeft is het moeiliik
om te becordelen of het kommentaar wvan de provincie aan-
Jeiding geeft tot het aanpassen en/of uitbreiden van de
toelichting.

De toelichting is niettemin - in het licht van de opmer-
kingen van de commissie ~ nog eens kritisch doorgenomen,
hetgeen heeft geleid tot een nadere motivering van be-
paalde bestemmingen en de daarbij behorende voorschriften.

- Er bestaan geen overwegende bezwaren tegen opname van
het voormalige meldingsgebied "Pailjaart" in het onder-
havige bestemmingsplan. Aan het verzoek van de commissie.
is tegemoet gekomen.

IT. Toelichting.

1. Relatie streekplan - bestemmingsplan,

a. Van het formuleren van een gemeentelijke visie ten
aanzien van de bedoelde streekplanaanduidingen is
afgezien daar de opbouw en schaal van een bestem-
mingsplan "Buitengebied" zich niet lenen voor een
adekwate doorwerking van deze aanduidingen op gemeente-
1ijk niveau.



Deze wordt modiy gecordeeld, omdat uit de gegeven streekplan-—

aanduidingen voortvloeiende doelstellingen en ultgangspunten conse-
quenties kunnen hebben veor de bestaande functies. Zo worden in
hoofdstuk IV op bestemmingsplanniveau geen doelstellingen gefor-
muleerd met betrekking tot de geledingszone en het stadsregionaal
uitloopgebied.

b. Met betrekking tot de in de toelichting op pagina 5 en volgende
vermelde projectie van ecn bouwlocatie-Qost zlij opgemerkt, dat deze
zich niet verhoudt met het streekplan. In het kader van de.behan~
deling van het ontwerp structuurplan van de Agglomeratie Eindhoven
(zic fase nota) is ten aanzien van deze locatie door d? PPC )
gecoustateerd, dat deze afwiikt van het streekplgn en in relatie
met het overloopbeleid niet nodig is. De op pagina 5 eg.volgende
van de toelichting gedane stellingen dienen te worden bijgesteld aan

de actuele situatie; in casu provinciale planclogische coumissie-
advisering,
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Voor de bouwlokatie "Best—-West” is thans een kwa
schaal en opbouw afgestemd bestemmingsplan in voor-
bereiding. In dit plan zal tevens rekening worden
gehouden met de uiticopfunktie van het omringende
gebied, zoals reeds in de toelichting is gesteld
(blz.2). Opgemerkt wordt overigens dat - mede naar
aanleiding van opmerkingen van de commissie - het
gebied van de bouwlokatie Best-West voorlcopig zal
worden opgenomen in het onderhavige bestemmingsplan
teneinde een goede bescherming van de toekomstige
funkties van het gebied te verzekeren tot het moment
dat een op woningbouw gericht plan in procedure kan
worden gebracht.

Het gebied oostelijk en zuid-ocostelijk van Best is

ten dele vervat in het tesamen met de gemeenten Eind-
hoven en Son en Breugel alsmede met de Agglomeratie
Eindhoven opgestelde plan "Ekkersweijer". Dit plan

is volledig afgestemd op de geledingsfunktie van het
gebied. De resterendsgronden in dit gebied zullen naar
verwachting voorlopig niet voor funktieverandering in
aanmerking komen. Mocht een funktieverandering niet-
temin noodzakelijk blijken te zijn dan kan deze middels
een partiéle herziening van het onderhavige plan wor-
den gerealiseerd.

Er bestaat overigens geen bezwaar tegen een aanpassing
van de toelichting in die zin, dat nader aandacht wordt
besteed aan de gencemde aanduidingen en de konsekwen-
tieg daarvan voor het gemeentelijk beleid; hoofdstuk
IT is daartoe aangevuld.

In overeenstemming met het ontwerp-struktuurplan wvan

de Agglomeratie Eindhoven houdt de gemeente voorals-

nog vast aan de reservering ten behoceve van de po-

tentiéle bouwlokatie Best-Cost.

Naar aanleiding van het P.P.C.- kommentaar op het

ontwerp-struktuurplan is de reservering van Best-Oost

in de 2e nota van wijzigingen van het ontwerp-struk-

tuurplan met de volgende argumenten gemotiveerd:

- gestreefd wordt naar een evenwichtige opbouw van de
struktuur wvan Best: :

~ het is nog onduidelijk hoe het overloopbeleid naar
Helmond zich zal ontwikkelen.

Daar de uiteindelijke realisering van de bouwlokatie

voorlopig nog niet te verwachten valt, is er evenwel

van afgezien de reservering in het bestemmingsplan

te doen doorwerken. Het gebied heeft de bestemming

"Agrarisch gebied I" gekregen.



De relatie met de buurgemeenten door middel van de vermelding van de stand

van zaken ten aanzien van de bestemmingsplannen buitengebied van die
gemeenten behoeft actualisering, zoals:

Liempde : plan is inmiddels gedeeltelijk goedgekeurd door gedeputeerde
stalen, ’ .
Son c¢.a. plan ligt in bercep bij de Kroon.

LY

Eindhoven bestemmingsplan "Landelijk Gebied Strijp" vigeert immiddels

en het ontwerp-bestemmingsplan "Landelijk Gebied Strijp 1",

Natuur en landschaE:

De schaal van het onderzoek naar natuur en landschap is te grofmazig

en niet toegespitst op functie en doel van het bestemmingsplan Buiten-
gebied. Een concrete inventarisatie van geologie, bodem, hoogteligging,
reliéf, vegetatie, waterhuishouding ontbreken. De verrichtte inventa-—
risaties inabiotisch en biotisch patroon zijn dan ook onvoldoende om
bepaalde bestemmingen (zie hoofdstuk plankaart en bestemmingen) te
kunnen verantwoorden, Voor een dergelijke meer gedetailleerde beschrij-
ving van deze actuele waarden zijn voldoende gegevens voorhanden (zie

de literatuuropgave in bijlage 1). De studies in het kader van het
studieproject Midden-Brabant en van de Landinrichtingscommissie

St. Oedenrode zijn bijzonder geschikt voor een meer actuele beschrijving
van de natuurwaarden en daarmee voor een betere onderbouwing van de
gelegde bestemmingen. Ook een inventarisatie van aanwezige houtopstanden
en waardevolle cultuurhistorische elementen en structuren ontbreekt.
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De toelichting is op dit onderdeel aangepast.

De stelling dat de verrichte inventarisaties in abio-
tisch en biotisch patroon onvoldoende zijn, wordt niet
nader gemotiveerd en wordt evenmin inhoudelijk toege-
1icht in het hoofdstuk "Plankaart en bestemmingen",

De door de commissie aangehaalde studies hebben boven-
dien bij de opstelling van het plan een rol gespeeld.
Juist gelet op de funktie en het doel van het bestem=-
mingsplan "Buitengebied" is de schaal van het onderzoek
fijnmazig en konkreet genoeq.

Tn de toelichting is voorts terdege aandacht besteed

aan de waardevolle kultuurhistorische elementen en
strukturen {(zie par.IV.13, alsmede hoofdstuk IIT van

de toelichting). De inventarisatie wvan kultuurhistorische
elementen is uitgebreid aan de hand van het door de
Heemkundekring "Dije van Best" verrichte onderzoek naar
kultuurhistorisch waardevolle bebouwing, niet zijnde be-
schermde monumenten in de zin van de Monumentenwet.

Hoe de commissie tenslotte kan beweren dat een inven-—
tarisatie van de aanwezige houtopstanden ontbreekt, is

- gelet op toelichting en plankaart - niet duidelijk.

Ondanks deze veelheid van tegenwerpingen is onderzocht

of aan de bezwaren van de commissie tegemoet gekomen

kan worden. Uit een nadere toelichting van de P.P.D.

is in dat verband gebleken dat met name bezwaren bestaan
tegen de motivering van de bestemmingskeuze. Daarom is
hoofdstuk V thans uitgebreid, waarbij is aangegeven welke
elementen een rol hebben gespeeld bij de waardering van
de onderscheiden hoofdbestemmingen,



Een councreet inzicht in de plannen van de in het plangebied voor-
komende ruilverkavelingen en de comsequenties daarvan voor nmatuur en
landschap wordt niet gegeven., Het aanvullende hoofdstuk "Ruilverkave-
lingen en bestemmingsplan' wvan de Groene Nota zoals dit door de cowm~
missie is aanvaard kan veor de bovengepleite onderlinge afstemming
goede diensten bewijzen.

In het kader van de uiltvoering vaa de Ruilverkaveling De Scheeken is

de ontsluiting, de watevtuishouding #n de kavelindeling van de gebieden
het Voorste Broek en De Schecken werbeterd, Daarom dienen deze gebieden
in deze alineca geschrapt te worden.,

Het gestelde, dat op grond van het hoefdlijmenplan van de Landinrich-
tingscommissie het Voorste Rroek eun ean gedeelte van De Scheeken
behecrsgebieden zouden mosten worden, 1s op zilch Juist. Volgens voor-
noemd plan zal het beheaer voor deze gebieden gericht moeten zijn op het
handhaven van de populiercanteelt, Omdat de populierenteelt slechts
landschappelijke aspecten met zich meebrengt is het onjuist om binnen de
gebieden Voorste Broek en Scheeken te spreken over de aanwezigheid van
belangrijke natuurwaarden,

Begchouwingen ten aanzien van de huidige en eventieel voorgestane recrea-
tieve functies van het buitengebicd ontbreken geheel., Gelet op de aan-
duidingen van het streekplan kan in bepaalde delen van het buitengebied
(zic opmerkingen in },le gedachtenstreepje) een recreatief medegebruik
nict worden ontzegd,
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In de toelichting wordt aandacht besteed aan de in

het plangebied vcoorkomende ruilverkavelingen en de
konsekwenties daarvan voor natuur en landschap:zie
blz. 16 e.v.

Gezien de fase waarin het ruilverkavelingsplan voOr
het blok Oirschot—Best verkeert, is het niet duideliik
op welke wijze het koncept van het aanvullende hoofd-
stuk "Ruilverkavelingen en bestemmingsplan” van de
"Groene Nota" goede diensten kan bewijzen voor de af-
stemming cop dit plan.

De ruilverkaveling voor het blok Sint-Oedenrode-Zuid
verkeerd nog in een dusdanig stadium van voorbereiding
dat in het plan met deze ruilverkaveling nog geen re-
kening kan worden gehouden.

De stelling dat populierenteelt slechts landschappe-
lijke aspekten met zich meebrengt en geen natuurwaarden
wordt niet gemotiveerd en is in strijd met de feiten
(zie blz. 20 en 21).

Alle huidige vormen van intensieve rekreatie zijn ge-
inventariseerd en als zodanig bestemd. Tevens is in
de onderscheiden hoofdbestemming rekening gehouden
met de funktie die de bos—, natuur- en agrarische
gebieden vervullen voor de extensieve rekreatie.
Zzoalg in II.l.a. reeds is opgemerkt leent het bestem-
mingsplan zich niet voor een meer aktieve aanpak.
Nieuwe vormen van intensieve rekreatie zullen dan ook
uitsluitend plaats kunnen vinden middels speciaal voor
dat doel opgestelde bestemmingsplannen. Dit zal onder
meer gelden voor de vlioeivelden ten zuiden van Best.
In de toelichting van het plan is echter meer expli-
ciet aandacht besteed aan het standpunt van de pro-
vincie en het gemeentelijk beleid terzake.



6.

Vensen voot de toekomst,

In het wensaupakket wordt,rgelet:optstreekplahuitgangspunten;'een'meer
expliciete gemeentelijke visie ten aanzien van deze uitgangspunten van
belang geacht. In dit verband wordt gedacht aan doeleinden van land-
schapsbouw in relatie met geledingszone en stadsregionale uitloopge-—
bieden. Bij nicuwe ontwikkelingen dient aansluiting te worden gezocht -
bij de landschappelijke basisstructuur.

Externe beleidsvorming—provinciaal beleid,

De in hoofdstukken IV.2.2, uiteengezette weergave van het provinciaal
beleid, met name imn de Groene Nota, behoeft in enkele gevallen enige
nuancering, te weten nieuwvestiging van agrarische bedrijven in het
kernrandgebied onder voorwaarden, en de bouw van torensilo's in ge~
bieden met waarden van landschap en/of natuur.

a. Binnen alle agrarische gebieden komen wel in meer of mindere mate
landschapswaarden voor en in veel gebieden worden kenmerken wvan
vroeger sangetroffen. Binnen de gronden met de bestemming "Agra-
risch gebied" zijn deze echter van ondergeschikte betekenis. Daarom
is het niet nodig om de normale landbouwkundige ontwikkelingen aan
een belangenafweging met landschappelijke en cultuurhistorische
waarden te binden. De noodzaak voor het afwegen van belangen van
nieuw te vestigen bedrijven aan bestaande agrarische bedrijven op
grond van ruimtelijke relevante motieven wordt niet aangetoond.
Evenmin zljn duidelijke en objectieve criteria aan te geven op
welke wijze een dergelijke belanganafweging kan plaatsvinden. Daarom
dient een dergelijke regeling niet in het bestemmingsplan opgenomen
te worden,

Toelichting en regeling dienen op basis van het bovenstaande dan ook
fundamenteel te worden bijgesteld.
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Wensen voor de toekomst,

In IT.l.a en II.5 is reeds vermeld dat in de toelich-
ting thans meer aandacht is besteed aan de streekplan-
nitgangspunten. Dit zal ook enige konsekwenties heb-
ben voor het beschreven gemeenteliijk beleid. Doelein=-
den van landschapsbouw echter vergen een veel aktiever
beleid dan op grond van het onderhavige plan mogelijk

is.

In het kader van de opstelling van het bestemmingsplan
"Best-West" zal aan landschapsbouw evenwel de nodige
aandacht worden besteed.

Nieuwe ontwikkelingen zijn in het plan slechts beperkt
mogelijk gemaakt. Daarbij is niet alleen vastgelegd
dat deze ontwikkelingen moeten aansluiten bij de land-
schappelijke basisstruktuur maar ook op het landschap

in visueel opzicht alsmede op de bestaande natuurwaarden

(zie ock hcoofdstuk TITI - woorschriften).

De gevraagde nuancering is in de toelichting aangebracht.

Het gemeentelijk beleid.

a. Landschappelijke en kultuurhistorische waarden zijn
ook aanwezig in de gronden met de bestemming "Agra-
risch gebied I". Dit is dan cok in de deeleindenom-
schrijving tot uitdrukking gebracht, waarmee de
systematiek wordt gevolgd die ook in de overige
hoofdbestemmingen wordt gehanteerd.

Welke waarden konkreet in de betreffende gebieden

van belang ziijn, dient uit de toelichting te blijken.

Nu de commissie - ondanks het feit dat in de doel-=

eindenomschriiving is aangegeven dat bedoelde waarden

ondergeschikt zijn aan het agrarisch belang van de
gronden - bezwaar heeft tegen het opveoeren van deze
waarden is besloten de waardevolle landschappelijke
en kultuurhistorische elementen positief te bestem-

men (onverharde wegen, laanbeplanting, kleine bosjes).

Hiermee wordt de suggestie van de commissie onder
III.5.b gevolgd.
De landschappelijke en kultuurhistorische waarden

zijn uit de doeleindenomschrijving van de bestemming

"Agrarisch gebied I" geschrapt.

Zoals ook uit de nota "Landelijke gebieden" van het

Rijk blijkt, is de noodzaak voor het afwegen van be-
langen van nieuw te vestigen bedrijven aan bestaande
bedrijven zeker aanwezig. Dit geldt met name bij in=-
tensieve veehouderij. Intensivering en schaalvergro-



fr hot uitgangspunt dat in verband met de
1 Izwgigche aspecten niecuwvestiging en/of
a mammoetbedriif voor intensieve veehouderij een

Q¢ M

vinden. De commissie adviseert de begeleiding van aanvragen te doen
gebeuren conform de aanbevelingen in de Groene Nota (zie 4. 3.1.3).

c. Op pagina 34, ad 1 wordt gesteld, dat in de kernrandzone is afge~

weken van de 1 ha-norm. De oppervlakte van het bouwblok is afgestemd
op de bestaande bebouwing in verband met de gewenste zorgvuldige be-
langenafweging. Ock de commissie is van oordeel dat ten aanzien van
de ultbreiding van bestaande agrarische bedrijven in het kernrand-
gebied een vanwege de milieueffecten een genuanceerd beleid geboden
is. De thans aangeboden regeling kan in een aantal gevallen zonder
noodzaak daartce te beperkend zijn. 2Zij adviseert de thans gegeven
regeling aan te passen aan de in bijgaande Deelnota. Inventarisaties,
planbeslissingen en voorschriften inzake agrarisch kernrandgebied
gedane voorstellen. Zulks geldt ook voor het uitgangspunt van het
verbod tot nieuwvestiging van volwaardige agrarische bedrijven in
het kernrandgebied. Indien het gebied niet mede dient als reserve-—
ringsgebied voor dorpsuitbreiding dient nieuwvestiging van vol-
waardige agrarische bedrijven op basis van de in de deelnota ge-—
stelde uitgangspunken mogelijk te zijn.

De bouw van paardestallen, uniet zijnde agrarische hulpgebouwtjes,

wordt door de commissie afgewezen. Zie ter zake 3.6.1, van de Groene
Nota.
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ting zijn in dat verband zeker ruimtelijk relevant,
daarvoor hoeft bijvoorbeeld slechts gekeken te wor-
den naar de effekten die de grootschalige bebouwing
ten behceve van mammcetbedrijven heeft op het land-
schap.

De Kroon heeft voorts bepaald dat het horen van een
adviesinstantie als een voldoende cbjektivering kan
worden aangemerkt.

De commissie gaat voorbij aan het standpunt van de
gemeente dat onderzoek naar de plancleogische gevol-
gen van mammoetbedrijven voor intensieve veehoude-
rij niet op lokaal niveau kan worden uitgevoerd.
Hij gaat tevens voorbij aan de opmerking van de ge-
meente dat in Best geen ruimte meer aanwezig is voor
de vestiging of verplaatsing van een dergelijk be-
drijf, gelet op het kleinschalige karakter van het
buitengebied, het grote aantal bestaande mammoetbe-
drijven, de vele infrastrukturele elementen en de
bestaande agrarische bedrijven.

De gemeente is van ocordeel dat in een voorkomend
geval een parti&le planherziening de beste waarbor-
gen biedt voor een goede afweging van belangen in-
dien onverhoopt mocht bhlijken dat de vestiging van
een mamnoetbedri]f noodzakelijk is.

Aanpassing van het plan aan de door de P.P.C. be-
doelde deelnota heeft plaatsgevonden.

Het standpunt van de commissie was de gemeente
reeds bekend (zie blz. 31 toelichting). Er bestaat
echter een duidelijk aantoonbare behoefte aan stal-
lingsmogelijkheden voor paarden. De in de "Groene
Nota" aangereikte oplossing van stalling bij be-
staande agrarische bedrijven blijkt in de praktijk
- althans in Best - niet te werken. Nu in de vige-
rende regeling niet in de bouw van paardestallen
wordt voorzien, wordt ernstig gevreesd voor een
klandestien voorzien in de aanwezige behoefte en
dat met name stallingsmogelijkheid wordt geschapen
in bijgebouwen bij burgerwoningen die zich bevinden
in de bkebouwde kom.

Het is op grond van het voorafgaande noodzakelijk



e. De commigsie is van oordeel, dat voor de bestaande semi-agrarische
bedrijven geen afzonderlijke bestemming dient te worden opgenomen.
Een inventarisatie van de huidige situatie van de aanwezige agra-
rische bedrijven en hun toekomstplannen wordt noodzakelijk geacht.
Op basis van deze inventarisatie, die in goed overleg met de be-
trokken agrarische ondernemers dient te worden uitgevoerd, kan tot
een twee-indeling van agrarische ondernewers:

a. potentiele afvallers; deze categorie omvat:
~ kenneliijk "aflopende" bedrijven (hoofdberoep landbouw evenwel
beperkte economische omvang en/of geen opvolger);
- part~timebedrijven (landbouw op beperkte schaal en als bron
van neveninkomsten);
t. potentlele blijvers; deze categorie omvat:
—bedrijven die noodzakelijkerwijs moeten groeiem, wil de con-
tiruiteit op langere termijn gewaarborgd kunnen worden
- bedrijven die, gelet op hun huidige bedrljfsomvang, op de langere
termijn een ruim voldoende basis voor continuiteit bezitten,
Categorie ad a. komt dan, afhankelijk van de concrete situatie in
principe in aanmerking voor een verkleind bouwblok, dan wel een woon-
dreleindenbestemming.
D: in categorie ad b, behorende bedrijven dienen een bouwblok toege-
wozen te krijgen in de orde van grootte van | ha.

f. Deoppagina 39 gegeven tuelichting ep deinhet plan vervatte
regeling met befrekking tot de omachikeling van bestaande niet-—
agrarische bedrijven naar een andere bedrijfstak door middel van
een vrijstellingnbepaling acht de commissie niet aanvaardbaar,
indien van een feitelijke functieverandering sprake is. In een
zodanig geval acht de commissie, gelet op de mogelijke consequen-
ties voor de in het bultengebied aanwezige belaungen, een bestem-
mingsplanherziening het meest geeigende middel. Hen wijzigings=—
bevoegdheid op basis van avtikel 1! vion de Wet voor de Ruimtelijke
Ordening kan evenwel, mits daarin criteria worden opgenomen, die
een evenwichtige afweging wogelijk maken, een geschikt middel zijn.

g. Ten aanzien van het gestelde in IV. 7.3. met betrekking tot de
regeting van bestaande burgerbouw merkt de coumissie op dat split-—
sing van bestaande woningen in het algemeen wordt afgewezen. Een
verdere intensivering van hurgerwoningbouw wordt niet in het belang
van de in het buitengebied aanwvezige belangen geacht., Splitsing kan
worden overwogen in gebieden die als toekomstig dorpsuitbreidings-—
gebied zijn gereserveerd, voor zover ze in deze adviesnota aanvaard-
baar worden geacht en de panden passen in de toeckomstige stedebouw-
kundige ontwikkeling. Ook de inwisselformule (bijgebouwen toegestaan
tot maximaal 150 m2 na afbraak van bestaande bijgebouwen bij woon-
doeleinden voorgestane bebcuwingsmogelijkheden geven cok voor het
wonen in het bultengebied voldoende mogelijkheden.,

Verder wordt mech in de toelichting, noch op de inventarisatiekaart
inzicht gegeven in de aard, kwaliteit en omvang van de aanwezige
woningen. Zulks wordt, gelet op het gestelde in 3,14 van de Groene
Nota, noodzakelijk geacht, Dit is vooral van belang om een gefun-—
deerd onderscheid aan te brengen tussen de in 3.14.2.1 en 3.14.2.2
van de Groene Nota bedoelde woningen. Ook een cnderzoek naar woningen
en (voormalige) boerderijen met cultuurhistorische waarden kan niet
worden gemist. Een lestelllng van de onderhavige regellng met als
uitgangspunt de regeling in de Groene Nota acht de comuissie nood-
ﬂkclljk In dit verband zij vermeld, dat dit onderwerp nader im
studie is, zodat mogelijkerwijs binnen afzienbare tijd een bij-
stelling van het advies op dir onderwerp verwacht kan worden,
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te achten dat in een mogelijkheid voor de bouw van
paardestallen wordt voorzien. De in het plan opge-
nomen regeling is met voldoende waarborgen omgeven
om onevenredige schade voor andere belangen en
waarden te voorkomen.

Naar aanleiding van de opmerking van de commissie

is de bestemming "Semi-agrarisch bedrijf" vervallen;
de betreffende bedrijven zijn thans ondergebracht
in de bestemming "Agrarisch bouwblok A (met woning)
en onder de woondoeleindenbestemmingen. Inhoudelijk
was de door de commissie voorgestelde twee-indeling
reeds gevolgd. De oppervlakte van het bouwblok van
de tot "Agrarisch bouwblok A (met woning)" bestemde
bedrijven is afgestemd op de omvang van de bestaande
bedrijfsgebouwen. In enkele gevallen is het bouwblok
verruimd omdat uit onderzoek is gebleken dat de
bestaande bedrijfsaktiviteiten van die omvang zijn,
dat uitbreiding nodig is.

Omschakeling naar een andere bedrijfstak door middel
van een wijziging ex artikel 11 WRO is voor de ge-
meente aanvaardbaar, zodat aan de opmerking van de
commissie wordt tegemoet gekomen.

~ Woningsplitsing: Het is onjuist om te stellen
- zoals de commissie impliciet doet - dat split-
sing van woningen in algemene zin mogelijk wordt
gemaakt. Het plan laat slechts splitsing toe wan-
neer de lengte van een der gevels van de woning
ten minste 15 m' bedraagt en de inhoud van de te
splitsen woning ten minste 700 m3 bedraagt. In
de praktijk is aldus nagenoeg uitsluitend splitsing
mogeliik van voormalige boerderijen die thans voor .
woondoeleinden zijn bestemd.
Ingeval van bedrijfsbe€indiging is splitsing van
boerderijen ook mogelijk indien aan de hiervoor ge-
noemde voorwaarden wordt voldaan. Als extra voor-
waarde is daarbiij opgenomen dat in redelijkheid
geen vrees dient te bestaan voor ernstige hinder
over en weer van overige agrarische bebouwing en
bestemmingen.
De hiervoor beschreven mogelijkheid tot splitsing
wordt ock thans reeds toegestaan op basis van de
in het raadsbesluit van 17-12-1979 vastgelegde be-
leidslijn van het gemeentebestuur.
Door middel van verklaringen van geen bezwaar -
heeft de provincie reeds verscheidene keren mede-
werking verleend aan een splitsing konform deze
beleidslijn.




h.

Ten aanzien van de realisering van een bowlingcentrum aan de
Oirschotseweg (zie toelichting bladzijde 48) zij opgemerkt, dat
gedeputeerde staten in het kader van een anticipatie-zanvrage
(bouwplan F.A.M. Mertens) de benodigde verklaringen van geen bezwaar

hebben geweigerd. Voor de overwegingen daartoe zle brief d.d. 2 mei
1979 G nr. 239.826.
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Behoud van de splitsingsmogelijkheid vergroot de
mogelijkheid dat vrijkomende boerderijen ten
goede komen aan de plaatselijke bevolking.

- Inwisselformule: De tekst van het kommentaar 1is
niet geheel duidelijk, maar uit een nadere toe-
lichting door vertegenwoordigers van de P.P.D. is
gebleken dat de commissie zich niet kan verenigen
met de zgn. inwisselformule. De gemeente houdt
echter vast aan de gekozen redaktie daar slechts
op deze wijze enige sanering van de bestaande
bijgebouwen kan worden gerealiseerd. Een regeling
op basis van het overgangsrecht is cnvoldoende toe-
gesneden op de dagelijkse praktijk.

Immers middels deze regeling kan feitelijk nagenoeg
de algehele nieuwbouw worden bewerkstelligd waarbi]
tevens een uitbreiding van 10% mogelijk is.

- Woondoeleinden: De commissie gaat geheel voorbi]

de afwijking van het door de provincie voorgestane

beleid. De volgende argumenten kunnen in dat verband

aangevoerd worden (zie ook blz.41 en 42):

i. Kwetsbaarheid van het landschap is een tamelijk
subjektief gegeven. Bij een afweging van belangen
zullen de belangen van de bewoners vrijwel altijd
prevaleren.

2. De bouwkundige staat heeft betrekking cop een mo-
mentopname. Het is zeer wel mogelijk dat een bouw-
kundig zeer slechte woning op korte termijn in
goede staat wordt gebracht.

3. voor een aktieve sanering ontbreken op gemeente-
1lijk niveau de financi&le middelen, terwijl een
dergelijke sanering ook kapitaalvernietiging met
zich mee zou brengen. Indien niettemin woningen
onder het overgangsrecht zouden worden gebracht
zou dit in strijd zijn met de algemene uitgangs-
punten die ten grondslag liggen aan het plan.
Bovendien is het effekt van het overgangsrecht
feitelijk hetzelfde als een gedetallleerde posi-
tieve bestemming.

4, In de meeste gevallen zijn de woningen reeds
lang geleden gebouwd, terwijl over het algemeen
voor de verbouw of uitbouw in de loop van de
tijd wel een vergunning is afgegeven. De aldus
verworven rechten kunnen dan niet anders op zeer
zwaarwegende gronden worden aangetast.

N.B. Een kultuurhistorische waardering van de bebou-

wing is thans in de toelichting opgenomen.

Bowlingecentrum: Uit een nadere toelichting vanwege de
P.P.D. blijkt dat de bezwaren met name gericht zijn
tegen de lokatiekeuze. De commissie is van oordeel

dat een bowlingcentrum niet in het buitengebied
thuishoort. Opgemerkt wordt echter dat hier nauwelijks
sprake is van een buitengebied. In de eerste plaats
betreft het hier een toekomstig woongebied. De 1lig-
ging tussen de toekomstige S19 en de Oirschotseweg -
geeft aan het gebied bovendien een zeer speciaal ka-
rakter, terwijl het karakter van het gebied ook door

de realisering van de bouwlokatie Best-West zal ver=
anderen.



i. Voor wat de passage in de toelichting ten aanzien van de verbreding

van het Wilhelminakanaal (pagina 47) betreft is in deze vorm te
onbepaald. In het plan ware in de voorschriften, mits de vcorgenomen
verbredingswerkzaamheden 1n redelijke mate binnen de planperiode
kunnen worden verwacht, een regeling ter begeleiding vau daze werk-
zaamheden op te nemen {(wijzigingsbevoegdheid). Opname van het profiel

ITL., Plankaart em bhestocmmingen,

van de huidige vaarweg wordt noodzakelijk geacht.

Voor wat betreft begrenzing van het oatwerp-Testemmingsplan "Breeven™

is door de commissie bi] de behandeling van dat plan ingestend met de
voorgestelde functieverande

cing, deeh tevens is gewezen op het feit,

dat de betreffende grondenm (bos en agrarisch gebied) als onderdeel wvan
de geledingszonc tussen Best en Zindhoven een zorgvuldige benadering
vragen. In voormeld commissie-advies Jd.d., 24 april 1980 werd geadvi-
geerd te onderzoeken op welke wijze een groter deel van het weghestemde
bos gehandhsafd kan blijven. In dat geval ware te bezien of dat gedeel-
ten in voorliggend plan dient te worden geregeld.

2, Bouwlocatie Bost-West,

Het gebied waarop deze luvcatile 1s geprojecteerd i1s buiten het plan
gelaten, hetgeen consequenties kan hebben voor de realiseerbaarheid
van deze locatie. De commnissie acht het van belang dat in dit stadium
aan de landbouw beperkende bepalingen worden gesteld. Met name wordt
gedacht aan een varbod van nieuwvestiging. Bestaande aprarische be-
drijven dienen regle uitbreidingsmogelijkheden te behouden. Uiteraard
dienen de te legpen beperkingen grondig te worden onderbouwd. Zie in
dit verband het gestelde in 4.3.4. van de Groene Nota. Te bezien ware
of bovenbeplelite bescherming in het buitengebiedplan dient te worden ge-
regeld. Jodien op zeer korte termijn een daartoe strekkend bestemmings~
plan in procedure kan worden gebracht wordt daaraan de voorkeur gegeven.
In laatste ambteliik overleg is gekozen om het betreffende gebied

in het besteruingsplan Buitengebied te regelen met beperkende regelen.
Nieuwvestiging kan worden voorkomen.

- Figuratie Hondenkennel-waterwinbedrijf zijn (nagenoeg) idenktiek
Aanpassen.

- Figuratie "militaire opslagplaats" op legenda cn plankaart stemmen -
niet met elkaar overeen. Aanpassen,
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Tenslotte wordt opgemerkt dat het gebied reeds

thans gekenmerkt wordt door een grote verschei-
denheid wvan funkties. De gekozen lokatie voor

het bowlingcentrum wordt dan ook gehandhaafd.

Naar aanleiding van het kommentaar wvan de commissie
is thans de huidige vaarweg van het Wilhelminakanaal
in een dwarsprofiel vastgelegd. Daar wverbreding bin-
nen de planperiode naar het oordeel van het gemeen-=
tebestuur niet verwacht mag worden, is afgezien van
het opnemen van een wijzigingsbevoegdheid.

Mocht verbreding niettemin binnen de planperiode
uitgevoerd worden, dan kan dit worden gerealiseerd
middels een partiéle planherziening.

ITI. Plankaart en bestemmingen.

1.

Naar aanleiding van het commissie—advies wvan 24 april
1980 is in het plan "Breeven" als volgt op de opmer-—
king van de commissie gereageerd:

"Dit advies is niet opgevolgd in verband met de fi-
nanciéle haalbaarheid wvan de onderhavige plannen;
gelet op de niet bepaald hoge kwaliteiten van het
bos, de wvervangende bosstrook (reeds ingeplant) en
het nog aanwezige onbebouwde agrarische perceel aan
de zuidgrens van het plangebied is er naar het ocoxr-
deel van het gemeentebestuur voor een voldoende pas-—-
sende geleding zorggedragen®.

Bedoeld bestemmingsplan is inmiddels vastgesteld
(Raadsbesluit d.d. 22-6-1981) en aan Gedeputeerde
Staten ter goedkeuring aangeboden.

Bouwlokatie Best-West.
De bouwlokatie is voorlopig in het onderhavige plan
opgencmen.

~ Aanpassing is geschied.

- Aanpassing is geschied (N.B. De bestemming "Mili-
taire Opslagplaats" is naar aanleiding van kommen-
taar van de Eerstaanwezend—-Ingenieur der Genie ge- .
wijzigd in "Militaire Doeleinden").



4. Omleggiog S_13.

Voor wat betreft de omlegging van deze weg wordt verwezen naar het ge-
stelde in I.2. van het het commissie-advies d.d. 2} mei 1980 nr. 80.04672
betreffende het ontwerp—Bestemmingsplan "Salderes”, Toelichting op voor-
liggend plan dient voor wat betreft de noodzaak en urgentie van de om-
legging meer inzicht te goven,

Plankaart.

Fen gedeelte van de Sonscweg tussen natuurgebied Nieuwe Heide en
opslagplaats is bestemd tot natuurgebied in plaats van ''quartaire
en overige wegen'. Aanpassen.

Algemecn,

Geconstateerd is dat een aantal populieraanplant zonder onderbegroeiing
is bestemd tot "bosgebied". De commissie acht opname van deze percelen
in de onderhavige bestemming niet julst. Betreft een agrarische teelt.
In relevante agrarische bestemming opnemen.

a. Waarom is een gedeelte van het destructiebedrijf op de grens met Son
niet als zodanig bestemd? Aanpassen.

b. Een groot gedeclte van de bosja ten noorden van de Hokkelstraat/
Mogselaarweg 1s in gewijzisd landschapsplan ex artikel 34 Ruilver-
kaveling Oirschot—-Best aangezaven als te handhaven "matuurterrein',
Motivering van afwijking, dan wel na afstemming motivering van de
bestemming wordt alsnog noodzakelijk geacht.

c. Enkele als zodanige bestemde percelen zijn niet meer aanwezig, doch
zijn als cultuurgrond in gebruik, zoals:
1. een perceel in de Scheeken, ocostelijk van de Vieutstraat;
2. een perceel westelijk van de Sonseweg nabij de kom van Best.

d. Eer aantal bosgebiedjes is niet als zodanig bestemd waaronder:

a. bosje langs de Qude Baan (ten zuiden van de Hoge Kampenweg)}

b. houtwallen langs de Schietbaanlaan en tussen de Schietbaanlaan
en de Achterste Kampenwosg;

¢, bosje ten oosten van de Koppelstraat, hoek Broekdijk;

d, Losje hoek Kavelenweg/Kanterse Veldenweg;

e. langs de Elsdonkseweg (in de Scheeken) is een perceel grasland
tot bos bestemd;

f. pen tweetal bosjes ten zuiden van de Nieuwe Dijk (nmabij de rijks-
weg) ;

g. een bosje ten oosten van de Hokkelstraat;

h. een beplantingsstrook (voormalige Nieuwe Veldweg);

i. hoek Nieuwe Dijk/Hokkelstraat perceel grasland tot bes bestemd.

Fen nadere inventarisatie acht de comissle gewenst,

wr
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De toelichting is voor wat betreft de noodzaak en ur-
gentie van deze weg uitgebreid (zie paragraaf IV.11.3).

Plankaart.

1,

Algemeen: De gemeente acht het onderscheid tussen po-
pulierenaanplant zonder ondergroei en aanplant met
ondergroei zinvol; het advies van de commissie is
derhalve opgevolgd.

a. De bestemming 1is naar aanleiding van het kommentaar
van de commissie aangepast.

L. De bestemming is aangepast (konfcorm het landschaps-
plan) .,

h.

i.

De bestemming is aangepast.
Idem.

Het bosje is gedeeltelijk onderdeel van een agra-
risch bouwblok, voor het overige deel is een pro-
cedure gestart om te kunnen rooien; de bestemming
is aangepast aan de nieuwste situatie.

De pbestemming is aangepast.

Idem.

Het betreft hier een populierenopstand zonder
ondergroei; de bestemming is gehandhaafd.

Idem.

Het betreft hier populierenopstanden zonder
cndergroei. Deze vallen binnen de agrarische
hoofdbestemming. De bestemming is gehandhaafd.
Het bosje is inmiddels gekapt. De bestemming is
gehandhaafd.

De beplantingis niet van dien aard dat deze be-
stemd dient te worden.

Idem.

Kontrole van alle houtopstanden heeft plaatsgevonden.



Napegaan dient te worden in welke mate dit medegebruik zich blijft
verhouden met de uitgangspunten van het Structuurschema "Militaire
terreinen”. In dat verband dient ook te worden bezien op welke de

in het geding zijnde belangen op een evenwichtige wijze in de vorm
van een concrete regeling in het plan ziin in te passen (zie opmorking
artikelen 4 en 5)}.

a. Deze besterming is onder meer gelegd op het gebied golegen ten
neorden van de geplande omlegging van de § 19 en ten costen vaun de
St. Annawag en ten zuiden van de Mosselaarweg en tussen de Brockdijk
Hoge Vleutweg en de 5t. Oedenrodeseweg,

In de teelichting word:t gesteld, dat veoor dere bestemming is ge-
Lkozen, ondanks het feit, Jat deur de ruilverkavelingen Olrschot-
RBest de betekenls wvan hot gehied voor natuur en landschap beperkt
i3, De komende uitvocring wvan het landschapsplan van eerdervermelde
ruilverkaveling zal dcze situatie aldus de toclichting echter aan-
merkelijk verbeteren. Deze visie kan deoor de commissie niet worden
onderschreven. Bovenomschreven gebied is rationeel verkaveld en is
intensief asrarisch in cultuur gehrucht. Ook het streekplan kent
aan deze gebicden gren bijzondere landschappelijke waarde toe.
Geadviseerd wordt dit gebiled te bestemmen tot "agrarisch gebied 1",

b. Het bovenstaande geldt, =i] het in mindere mate, voor een gedeelte
van het gebied Driehock. fien nadeve onderbouwing van de thans gelegde
bestemming wordt dan ook noodzakelijk geacht., Op basis van de thans
gegeven en bekende gegevens acht de commissie een "agrarisch gebied
1" bestemming voor dit pebied meer op zijn plaats.

c. Hen motivering van de gouaakte begrenzing van de bestemming L.W.A,
¢n N.L.W.A. ontbreekt: (zie in dit verband cok copmerking in hoofdstuk
TTZ. 3). Op grond van actuele situatie in relatie met noordelijke
aangrenzende gronden is de commissie vooralsuog niet accoord met
de gelegde begrenzing. Nader onderzoek voor het gebied ten noorden
van de Nieuwe Dijk en ter plaatse van Lage Vlieut en Voorste Broek
wordt van belang geacht. Het Streckplan Midden— en Oost—Brabant
duidt deze gebieden grotendeels aan als "agrarisch gebied met land-
schappelijke en/of cultuurliistorische waavde'. In dit verband zij
opgemerkt dat in de teoelichting niet of nauwelijks een motivering
wordt gegeven waarom op bestemmingsplanniveau van de streekplan-
aanduidingen dient te worden afgeweken,

a, De visueel-ruimtelijke en ecologische relatie van de agrarische
gronden ten oosten van het Beatrixkanaal vereisen een zwaardere
bestemming dan nu is gelegd. Een L.W.A. bestemming wordt hier meer
verantwoord geacht, waarbij ook ccen goede afstemming verkregen wordt
op het oostelijk daarvan op Eindhovens grondgebied gelegen gebied,
dat in het Bestemmingsplan "Strijp" eveneens is bestemd tot L.W.A. -
gebied.
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In het Struktuurschema "Militaire terreinen" is
het militair oefenterrein van de Oirschotse heide
aangewezen als Compagnie Oefenterrein. Dit heeft
gevolgen voor de rekreatie-mogelijkheden en natuur
en landschap. In de toelichting is op deze gevolgen
nader ingegaan,

e T )

schap®.

a. De motieven die aan de gekozen bestemming ten grond-
slag liggen, zijn in de toelichting uitvoerig be-
licht. Thans is ook aan de doorvertaling van de
resultaten van het natuur— en landschapsonderzoek
naar een totale waardering per gebiedsdeel =~ schakel
tussen onderzoek en bestemmingskeuze -~ meer aandacht
besteed. Dit heeft tevens geleid tot een wijziging
in de waardering van enkele delen van het plangebied.

b. 0ok hier heeft herwaardering van het gebied geleid
tot een andere bestemmingskeuze.

c. De grens tussen gencende bestemmingen is een gevolg
van de in de betreffende gebieden aangetroffen ver-
schillen in aktuele waarden.

Daarbij komt nog dat delen wvan het gebied met de be-
stemming "Agrarisch gebied met grote betekenis voor
natuur en landschap"® als bufferz®ne naar het natuur-
gebied Pailjaart fungeren.

Overigens is niet duideliijk waarom de gelegde bestem-
ming ten noorden van de Nieuwe Dijk, bij Lage Vleut
en het Voorste Broek zo zou afwijken van de aandui-
ding die deze gebieden in het Streekplan Midden- en
Oost—Brabant hebben gekregen. In beide gevallen wordt
aan de betreffende gebieden een kwalifikatie in land-
schappelijk opzicht toegekend.

5. Agrarisch_gebied 1I.

a. Gezien de potenties wvan het gebied, gezien de voor-
gestane z0nering in het Streekplan Midden- en Cost-
Brabant, volgens welke bedceld gebied valt in het’
"stadsregionaal uitlcoopgebied", alsmede op grond
van het beleid van de gemeente Eindhoven, ten aan-
zien van de aangrenzende gronden, kan het gemeen-
tebestuur zich met de voorgestelde wijziging vere-
nigen. Op het betreffende gebied is daarom de be-
stemming "Agrarisch gebied met betekenis voor natuur
en landschap"® gelegd.

% N.B. Naar aanleiding van het kommentaar van de commissie
met betrekking tot artikel €6 en 7 van de voorschriften
zijn de bestemmingsbenamingen "Agrarisch gebied met
grote betekenis voor natuur en landschap" en "Agrarisch
gebied met betekenis voor natuur en landschap" gewijzigd
in de bestemmingen "Natuurwetenschappelijk en landschap-
pelijk waardevol agrarisch gebied" en "Landschappelijk
waardevol agrarisch gebied".



b. Waardevolle beplanting en onverharde wegen dienen afhankelijk van
de omvang door middel van een aanduiding of bestemming met een
daarop afgestemde regeling adequaat worden beschermd. Zie in dit
verband het gestelde in II. 4. Idem voor agrarisch gebied IX.

Een nantal bosjes, bijvoorbeeld langs de Oude Baan, is niet bestemd.

. Agrarisch gebied II.

Algemeen.

De conmissie acht het gewenst, dat ook in de bestemmingsbenaming de
doelstelling van de in de diverse gebieden aanwezige belangen tot
uitdrukking werdt gebracht.

a. Niet duidelijk is woacowm deze {(conserverecde) bestemuing iz gelegd
op de gebieden gelogen ten wuiden van de bestemmingzplannen
"Breeven' en "Hoekowksbos'™, Deze gebleden maken deel uit van de
geledingazone, zodat in relatie met het gestelde in IT.2, een meer
op ontwikkeling gerichte bestewming gewcast kan zijn. Een aanpas-—-
sing van de gelegde bestemming op basis van de thans aanwezige
actuele waarden, zoals karakteristieke patroon-dijkjes rondom
vloeivelden en de open~dicht relatie wordeé van belang geacht. Be-
planting ten nosrden van bestaande plas en ten zuiden van Koekoeks-
bos bestemmen.

b. Zie voor wat betreft de gelegde bestemnlnb ten behoeve van Best—Qost
de opmerking in I1T1.2. Bestemmen tot 'agrarisch gebied I7.

c., Het gebied gelegen ten noorden van de Oirschotsewez nabij de kom
heeft ter plaatse zoer du1dL11)ke landschappelijke en cultuur—
historische kwaliteiten, zoals in abiotische zin {relief en ver-—
kaveling) en ruimtelijk patroon (beplanting en schaal). Dit gebied
ware tot L.W.A.-gebied te bestemnen.

¥ernrandzone.

In verband mect de realisering van het bestermminfsplan "Salderes™ dicent
aan de noordzijde van de geplande omleiding van de $ 19 te worden bezien
of ecen aanduiding "kernrandzone' noodzakelijk is. In voormeld bestem-—
mingsplan is uit het hart van-de S 19 een + 100 meter bebouwingsvrije
zone aangehouden. In leder geval dienen de zuidelijk van de Hieuwe Veld-

wey, gelegen agrarische bedrijven in de agrarische kernrandgebledbenadLrlng
te worden betrokken (zie Deelnota)

Motorcrosstorrein,

Te bezien ware of het motorcrossterrein ten zulden van het Wilhelmina-
kanaal en ten westen van het industrieterrein een positleve bestemming

verdient. Overleg met provinciale planolegische dienst wordt van belang
geacht.
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b. Voor zover aanvulling nodig was, ziin de ver-
schillende elementen met landschappelijke bete-
kenis apart bestend. .

Algemeen,

Voor de gronden die zullen dienen voor de realise-
ring van de bouwlokatie Best=-West en voor het gebied
ten noorden van de Oirschotseweg ig de toekomstige
funktie in de bestemmingsbenaming tot uitdrukking
gebracht. De bestemming luidt nu "Agrarisch gebied/
Toekomstig woongebied”. Voor de gronden ten zuiden
van de bestemmingsplannen “Breeven" en "Koekoekbos"
iz de bestemming "Agrarisch gebied IT" gehandhaafd.
De doeleindencmschrijving heeft daar voldoende duide-
lijkheid omtrent de belangen en waarden. Deze kunnen
niet op heldere wijze in de bestemmingsbenaming worden
vervat.

a. In de "Nota Probleemverkenning wan het Buitengebied"
(bijlage 4 van de toelichting) en blijkens de dis-
kussie ter behandeling van deze nota in de raads-
kommissie en gemeenteraad (bijlagen 5 en 6 van de
toelichting) is de gekozen konserverende bestemming
voldoende gemotiveerd. De aktuele waarden zijn niet
van dien aard dat een landschappelijke kwalifikatie
noodzakelijk is. De open=dicht relatie wordt vol-
doende beschermd door de positieve bestemming van
de bosgebiedjes. Deze 1is ook gelegd on de beplanting
ten noorden van de plas en ten zuiden van Koekoekbos,

b. Akkoord.

c. Zoals onder "Algemeen" reeds tot uitdrukking is ge-
bracht is de bestemming gewijzigd in "Agrarisch ge-
bied/Toekomstig woongebied". De landschappelijke
waarde is niet van dien aard dat een L.W.A.-bestem-
ming verantwoord is te achten,

Kernrandzdne.

In aansluiting op het bestemmingsplan Salderes is de
funktie van het gebied ten noorden van de omleiding
van de S19 ncg eens bezien en de kernrandzdne uitge-
breid over een deel van het gebied ten zuiden van de
Nieuwe Veldweq.

Motorcrossterrein,

Vanwege de toekomstige funktie van Best-West als wcon-
gebied wil het gemeentebestuur geen ontwikkeling ten
aanzien van het motorcrossen in de direkte omgeving

vastleggen. Vandaar dat aan het huidige beleid wordt
vastgehouden, te weten: een beoordeling van geval -

tot geval in overleg met de leiding van de legerplaats
Cirschot.



a. Op een aantal plaatsen is een bouwblok gelegd zonder dat bebouwing
aanwezig is c.g. in de toelichting de gelcpde bestemming nader wordt
gemotiveerd. Het bovenstaande is van toepassing op:
plankaart 1

1. blok westelijk van Driehoekweg gelegen achter bosperceel

2. blok ten noorden Mosselaarweg

3. blok ten noorden Kruishecmdenweg

4, blok ten noorden Nieuwendijk

5. blok Hokkelstraat, enkel bedrijfsopstal zonder woning; zou volgens
toelichting B-blok moeten zijn.

Ten aanzien van de nrs. | en 3 merkt de commissie op voorhand op,

dat de vestiging van een agrarische bedrij{ ter plaatse gelet op

de belangen van natuur en landschap grote bezwarean oproept. Zie in

dit verband hoofdstuk IV, artikel 6.].

Plankaart 2
7. oostelilk Oude Baan
8. westelijk Cude Baan

b. Verder is een aantal bovwblokken qua omvang nilet afgestemd op
bastaande bebouwing {zic hoofdsctuk IT. B.e.), ta weten op plankaart

2.

9. St. Qedenrodeseweg 59, Blok a2enpassen gelet op bestaande be-
bouwing, ligging burgervoning, gewenste uitbreidingsrichting en
ligging sleufsilo's achter de stallen,

10, Nijmselsewcz. DBouwblok 1s + 200 m diep. De stal staat op + 100 m
uit de Nijnselseweg. In verband mel concentratie van bebouwing
gedeclten aan de Nijnselseweg laten vervallen.

1. Bouwblok hoek Vleutstraat - St, Ocdenrodeseweg is te ruimbemeten,
selet op aanwezige beperkte bebouwing en reele behoefte.

12, Mosselaarstraat 14 betreft veestal, + 45 cm lang, gelegen oostelijk
buiten bouwblok en hestemming "woondoeleinden". Gelet op aanwezige
bebouwing, gewenste uitbreiding en concentratiegedachte bouwblek
als op kaart aangegeven wijzligen f{plankaart 1}.

13, #lok B behoort bij bedrijf Hoge Vlieutweg 8. Op dit blok gelegen
tegenover bestaand bedrijf is enkel een veestal aanwezig. Gelet
op omvang in velatie met blok A gaat dit ver boven de reéle
behvefte. Via koppeltcken tot bouwblok A bestemmen, in overleg met
belanghebbende begrenzing aanpassen,

14, St., Annaweg 16 1s een agrarisch bedrijf wmet 20.000 opfokleghennen
met plan tot uitbreiding en ombouw naar 40.C00 leghennen. Heeft
bestemming burgerwoning gekregen. Bestemmen tot bouwblok A (plan-
kaart 1).

Bovenstaande opmerkingen zijn op basis van een dezerzijdse verrichtte
verkenning gemaakt. Deze opmerkingen zijn niet limitatief van aard.
Een onderzoek als bedoeld in II, 8,e ig derhalve van belang.
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7. Agrarisch bouwblok A,

a. Plankaart 1.

1.

|91 BRI FVRN ]

een bouwvergunning is verleend. De bestemming is
gehandhaafd.

idem.

idem.

idem.

idem.

Plankaart 2.

11.

12.
13.
14.

idem.
idem.
idemnm.

Het blok is aangepast.

Het bouwblok is gesplitst in een bouwblok A (waar-
op de bedrijfswoning” en een bouwblok B {(waarop de
bedrijfsgebouwen)} .

De omvang van het bouwblok is + 1 hektare. Een der-
gelijk bouwblok is aan alle reéle agrarische be-
drijven toegemeten.

Het blok is aangepast.

Het bouwblok B is wverkleind.

De bestemming is gewijzigd in "Agrarisch bouwblok A"



De locatie en omvang blokken opnieuw bezien, aangezien deze, gelet op
aanwezige hebouwing te groot zijn. Met name blok Kapelweg 25,
(Latijnhouwers) is niet reeéel vormgegeven. Het mammoetbedrijf aan de

OQude Baan heeft een bouwblok gekregen van + 3 ha, waarep slecht 2 bedrljf“
gebouwen staan. Nader motiveren c.q. aanpassen.

Enkele bedrijven zijn niet geinventariseerd en derhalve ook niet bestemd.
Het betreffen hier de bedrijven:

1. glashandel Kapelweg 18;

2. bouwbedriif aan de Sonseweg;

3. delicatessen—~roothandel aan de Eindhovenseweg 142A.

Geadviscerd wordt om deze bedrijven, mits de actuele situatie zodanig is,
dat een positieve bestemming perechtvaardigd is, conform de feitelijke
situatie bestemmen.

Woondoeleinden.

Een groot aantal houten woningen zijn positief bestemd, ongeacht
omvang en kwaliteit, Op bhasis van het gestelde in Groene Nota
regeling aanpassen (219 opmerking in IL. 8.g). Ter adstructie van
het bovenstaande wordt in niet-limitatieve zin een opsociming gegeven
van {(houten) woningen die ir principe nietvoor de door de gemeente
voorgestane regeling in aammerking komen.

Plankaarc 1.

Mosselaarweg 15. Houten woning, slechte staat.

Heoek Mosselaarweg — Driehoelwceg. Geen woning aanwezig.

St. Annaweg (kaart 10). Geen woning aanwezig.

Brugstraat. Houten woning {kaart 7).

Broekstraat 16, 16a en 16b. Houten woningen.

Broekstraat 24a. louten woning.

HMorselaarstraat 3. Houten woning.

Spoorweglaan 2la. Houten woning,

Morselaar woonblok ocostelijk van agrarisch bedrijf nr. 14 (zie IV.12),
Aanpassen aan eigendomsgrens daar binnen dit bouwblok een veestal
staat wvan agrarisch bedrijf nr. 14 (kaart 13).

Kaart 2.

10. Schansweg 23a. Houten woning (kaart 33).

11. Schansweg 33a. Houten woning (kaart 33).

12, Qude Baan 2. Houten woning (kaart 27).

13. Kelderse Hoevenweg 4b, Houten woning (kaart 36).

14, Hurkseweg 18a. Houten woning (kaart 37).

15. Klaverhoekseweg 15L, 15¢ en 17. Houten woning (kaart 37).

16, Klaverhockseweg 12, Houten woning (kaart 35),

—_—
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Pe lokatie en de omvang van de blokken is afgestemd op
de verleende bouwvergunning. Enige aanpassing bleek
noodzakelijk, namelijk het blok aan de Oude Baan 1s
verkleind en dat aan de Kapelweg heeft een enigszins
andere vorm gekregen.

1. De glashandel is recentelijk buiten medeweten van de
gemeente opgericht., Naar het ocordeel van het gemeente-
bestuur wettigt de feitelijke situatie geen positieve
bestemming.

2. Aan de Sonseweqg bevindt zich geen bouwbedrijf.

3. De bedrijfsgebouwen van de delikatessengrocthandel
zijn positief besgtemd.

Wocndoeleinden.

Zoals onder I1I.8.9g reeds is opgemerkt vormt de bouw-
kundige staat voor de gemeente geen maatstaf voor het

al dan niet positief bestemmen van woonbebouwing. Indien
dan ock de bebouwing aan de gestelde eisen voldeed, zijn
ock de houten woningen peositief bestemd. De gemeente ziet
geen reden dit beleidsstandpunt te herzien. De positieve
bestemming van de door de commissie genoemde woningen

is dan ook gehandhaafd, met uitzondering wvan de onder

2 en 3 genoemde bestemmingen alwaar blijkens nadere kon-
trole inderdaad geen woningen aanwezig zijn.



11. Bijzondere docleinden.

Verenigingsgebouw aan de Boslaan 1ijkt niet mecr in gebruik. Feitelijke
situatie de bouwkundige staant en de ligging pleiten voor cpname in het
overgangsreacht.

Bestaand bosareaal en in het kader van de ruilverkaveling nog aan te
planten bos in doesleindenowmschrijving en verdere regeling opnemen en
veilig stellen.

13, Bowlingcentrum,

Zie opmerkingen in II. 8.h.

14. Verkeer.

- Het ten wasten van rijkowes 284 opgoacwmen track voor de omlegging
Best, 8 19, middels de bestomuing "verkeersdoeleinden" (plankaart 1)
wijkt af van het eerder uvvercengekomen trac&. Omtrent deze afwiiking
is nader overleg met PWS noodzakeliijk,

- Met de plaats van de geprojecteerde aansluiting van de Oirschotseweg
op de omlegging (S 19) ter hoogte van de gedeeltelijk te verleggen
Kapelweg (plankaart 1) kan in principe worden ingestemd. Het voor
deze aaznsluiting beunodigde ruimtebeslag is echter groter dan de
plankaart aangeeft.

Omtrent de benodigde ruimte overleg te plegen met PWS,

- Ten aanzien van het tracé van de om te leggen § 19 ten oosten van
rijksweg 264 bestaat nog geen zekerheid. De gemeente dient ten aanzien
van de gekozen tracering cen nadere motivering te gevem en hieromtreat
overleg te voeren met de provincie.

Gverigens is de bestaande S5 19, de St. Osdenrodeseweg, als quartaire
en overige wegen, bestemd., Dit moet echter de bestemming "secundaire
weg” zijn. Aanpassen,

De aansluiting van de Rijksweg 58 op de wegenstructuur langs het

Beatrixkanaal is anders dan op de plankaart staat aangegeven. Aanpassen
aan de huidige situatie.

Het verlengde van de Ploegstraat, westelijk van de spoorlijn, dient
positief te worden bestemd. Idem de parallelweg langs de Eindhovenseweg
tussen de Ploegstraat en de Rijksweg 58,

De Hoeksestraat is een, gedeeltelijk, verharde weg die nu aniet als
zodanig is bestemd. Aanpassen aan de bestaande situatie.



11.

12,

13.

14.
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Het gebouw wordt het gehele jaar door door diverse ver-—

enigingen gebruikt. De positieve be i i
pongen g P stemming is dan ook

Zie bij II.8.h.

Verkeer,

Overleg: Overleqg met P.W.S. omtrent het juiste tracé

en het benodigde ruimtebeslag wordt gevoerd. In principe
is er overeenstemming bereikt, deze is evenwel nog niet
formeel vastgelegd. Dit is echter gebeurd tijdens de
nadere uitwerking die nu in het kader van het voorover-
leg van het bestemmingsplan "Buitengebied" plaatsvindt.

Motivering: De motivering is opgenomen in de toelichting.

Sint-Oedenrodeseweg : De Sint-Oedenrodeseweg 1s thans
bestemd tot sekundaire weg.

Aansluiting RW 58: zie reaktie op kommentaar R.W.S.

Ploegstraat: Aanpassing van de bestemming heeft plaats-
gevcenden.

Hoefkestraat: Het verharde gedeelte van de Hoefkestraat
is als zodanig bestemd.



Geen enkele overharde weg is als zodanig bestemd. Enige van deze
onverharde wegen hebben landschappelijke kwaliteit en dienen dan ook
positief te worden bestemd,

. K
De Achterste Lampenweg is in gebruik als fietspad. Het is dan cok ge-
wenst dit fietspad als zcdanlg te bestemmen en niet als aandulding op
de plankaart op te nemen. Ditzelfde geldt voor de fietspaden langs het
Wilhelminakanaal en het Beatrixkanaal,

Het fietspad langs de Sonseweg ligt niet zcals het D.W.P. suggereert
langs de ncordzijde van de weg maar aan de zuidzijde., D.W.P, aanpassen.

In de D.W.P. 2, 3, 4 dienen de variagbele stroken aan een maximummaat
te worden gebonden.
Overigens is een verhardingsmaat van 10 m voor de rijbaan in D.W.P. 2

te groot. De weg is 6 m breed en verbreding tot (maximaal) 10 m is niet
aanvaardbaar. Maat terugbrengen tot 7 m.

De maat van £ & n voor de verharding in D.W.P. 8 is te groot. De huidige
wegbreedte is + 3 m en is ruim voldoenda. Verbreding tot 4 meter 1is niet
wenseliik. Maat terugbrengen tot 3 m.

De bestemming "autosnelweg" is geen functionele indeling. Hievaan ware
de bestemming "primaire weg' te geven.

Aan dit aspect is in hat plzaa gehosl gsen oaadacht besitced, terwijl bij
nicuwvestiging van agrarische badvijven dit zeler van bolang is. Het is
dan ook ncodzakeliik in dit artikel (38) de vourwaarden zoals gestold
in de W.G.HU. ten aanzien van niecuwvestiging langs bestaande wegen op te
nemen. Daarom moet inzicht worden verschaft in:

a. welke wegen een belasting hebben van 2,500 of meer motorvoertuigen
per etmaal;

b. de bij deze wegen behorende onderzoekzones:
c. de te pemen maatrepelen (mastrvegelen aan de woning/ afstand houden).,

1,
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—~ Onverharde wegen: De onverharde wegen gelegen in het
gebied met de bestemming "Agrarisch gebied I" die land-
schappelijk van betekenis zijn, zijn thans positief
bestemd. Zie blz.80 onder 5.b. De overige wegen zijn vol-
doende beschermd middels de betrokken hoofdbestemmingen.

- De Achterste Kampenweg: Niet wordt ingezien waarom een
aparte bestemming van de fietspaden noodzakelijk is.
Bescherming van de aan de fietspaden verbonden belangen
is in voldoende mate in de voorschriften verzekerd. De
aanduiding is gehandhaafd.

- Sonseweg: Het dwarsprofiel is aangepast.

- Dwarsprofielen 2, 3, 4: Aanpassing van de dwarsprofie-
len aan de opmerkingen van de commissie heeft plaats-
gevonden; idem dwarsprofiel 8.

~ Autosnelweg: Ook de bestemming "primaire weg" kan niet
worden aangemerkt als een funktionele indeling. Naar
aanleiding van het kommentaar van de commissie luidt
de bestemming thans "rijksweg”.

15. Geluidhinder van het verkeer.
Hoewel de verwijzing naar artikel 38 niet duidelijk is
en de gevraagde toevoeging wederom een stuk extra onder-
zoek met zich meebrengt - nu en in de toekomst - is de
gemeente bereid aan het aspekt geluidhinder de nodige
aandacht te besteden.
Wegens de noodzaak om het ontwerp-plan op korte termiin
in ontwerp tervisie te leggen, is echter besloten om pas
na de termiin van tervisielegging een regeling terzake
in de voorschriften op te nemen.



19,

20.

Gezluidshinder van de luchtvaart.

In het plan {artikel 3) wordt de mogelijkheid gcboden om binnen de

geluidsbelastingzones te blijven, Ten aanzien van dit artikel dient te

worden opgemerkt dat:

a. binnen de 35-40 K.E.woningbouw ongewenst is doch door middel van vrij-
stelling wmogelijk is;

b. binnen de 40-45K.E, alleen grond- of bedrij{sgebonden woningen toe-—
laatbaar ziing

c. boven de 45 K.E.geen nieuwe woningen toegestaan zijn (zie algemenc
maatregel van bestuur). B

Het art%kel %.lid VIL ware in die zin a2n te passen ¢ar het gestelde in a, b

c.als richtlijnen worden aangemerkt. Overleg met provineiale plinologische

dienst wordt van belang geacht, Idem voor wat betreft het spoorweglawaai.

Ezn ncord-zu:.d lopende brandstofleiding ontbreekt. Opnemen, inc usief
rzgeliag.

Verkeer, algemeen,

Bi} de verdere voorbereiding en vaststelling van het plan ware zo
mogelijk rekening te houden met het nieuwe provinciale wegenplan.

Deze bestemming is gelepgd op voormalige weilanden, die thans provi-
sorisch voor sportactiviteiten, voornamelijk buurt~ en/of café-voetbal,
worden gebruikt. Uit een oogpunt van concentratie van sportvoorzieningen
acht de commissie een positieve bestemming nict verantwoord, temcer

niet nu in artikel 30 de gelegenheid wordt gchoden per complex een
kleedlokaal/kantine van maximaal 130 m2 te bouwen., Ook landbouwbelangen
kunnen door deze sportvelden (Hinderwet) worden geschaad. Advies: be-
stemming laten vervallen. '

Twee grafheuvels op de Aarlesche Heide zijn niet op de kaart aangegeven.
Aanpassen, ‘



16.

17.

18.

19.

20.
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Geluidhinder van de luchtvaart.

Overleqg met de P.P.D. heeft plaatsgevonden. Gekonkludeerd
is dat de in het plan opgenomen regeling aan de voorwaar-
den voldoet.

Aan artikel 3 is een extra lid toegevoegd ter regeling
van het spoorweglawaalil.

De bedoelde leiding is thans opgenomen; tevens is voor-
zien in een regeling.

De gemeente kan thans nog niet beschikken over genoemd
plan, zodat met dit plan geen rekening kan worden gehouden.

De konstatering dat het hier voormalige weilandenbetreft
die thans provisorisch voor buurt— en/of cafévoetbal
geschikt zijn gemaakt, is op zichzelf genomen juist. Dit
neemt niet weg dat het hier bestaand gebruik betreft,
waarvan de aanwezigheid voorziet in een duidelijke be-
hoefte die met name veortkemt uit de in de nabijheid ge-
legen buurtschappen. Verplaatsing van deze sportterreinen
naar een van de sportparken in de gemeente zou een ont-
kenning betekenen van het maatschappelijke belang van
deze terreinen voor de buurtschappen. De gemeente handhaaft
daarom de positieve bestemming.

De commissie heeft de aanduiding van bedoelde grafheuvels
op de plankaart over het hoofd gezien, zocals blijkt uit
cen gesprek met vertegenwoordigers van de P.P.D.



Voorschriftqg;

~ "Geomorfologische"” in 1id 15 laten wvervallen,
natuurwaarden gerekend kan wordon,

- De in lid 18a tot en mel 19 gegeven definitie
te stellen,

omdat deze waarde niet tot de
wvaren in onderstaande zim bij

t8a. Agravisch bedriif.

Een akkerbouw-, weidehouw—, bloementeelt-, sierteelt-, fruittzelt—, of ander
tuinbouwbedrijf, alsmede sen pluimvee-, varkens— of mestkalverenveehouderij,
een champignonkwekerij, dan wel esn uit twec of meer van genoemde bedrijfs-
takken samengesteld bedrijf, al don niet met vee, met uitzondering van een
paardenhouderi], paardenfokkerij, konijnenfokkerij, pelsdierhouderij en mam—
moetbedrijf voor intensileve veehouderij.

18b, Volwaardig agvarisch bedrijf,

Len bedrijf als onder 1 genoemd met ten minste de arbeidsomvang van &&n vol-—
waardige arbeidskracht.

18c. Bestaand agrarische bedrijif.

Een agrarisch bedrijf dat ten tijde van het vaststellen van het plan reeds

aanwezig is en van een zodanige cmvang is, dat van een bedrijfsuitoefening
gesproken kan worden,

18d. Mammoetbedrijf voor intensieve veechouderij.
Fen pluimvee—, varkens— of mestkalverenveehouderij, dan wel een uit twee of
neer van genocide bedrijfstakken samengesteld bedriif, waarvan de arbeidsom-—

vang zodanig grooct is, dat het cen arbeidsbehoefte vertegenwoordigt van drie
of meer volwaardige arbeidskrachten,

De in 1id 22 (agrarisch toeleveringsbedriif) gegeven definitie bevat zowel
aspecten van het agrarisch toeleveringsbedriif als het "agrarisch technisch
hulpbedrijf"., Loonwerkbedrijf in dit 1id laten vervallen en in 1id 23 "loon-
werkbedrijf" veranderen in "agrarisch technisch hulpbedriif".

- Lid T Heoogspanningsleiding.
De belemmeringszone voor de 380 kV-leiding (140 m) 1s te ruim, 76 meter is
voldoende."
- Lid II Castransportleidingen.
De in 1i1d 1 gegeven belemmeringszone (6 m) is te minimaal, Ceadviseerd wordt
de afstanden in acht te nemen volgens normblad N.E.N, 10381, die ten behoeve
van woningconcentraties bij meer dan 40 bar druk op 40 meter en bij incidentele
bedrijfswoningen op 15 meter dient te worden gesteld,
Naast het verbod tot oprichten van bebouwing in de zone van deze leidingen
dient ook het bodemverlagen, afgraven, ontgrounden en dergelijke verboden te
worden alsmede het aanbrengen van diepwortelende beplanting en het indrijven
van voorwerpen dieper dan ... m, {in overleg met leidingbeheer te bepalen, .
idem voor ontgronding etc.). Normaal besheer uitzondercn. Idem 1id IIT en TV
Vrijstellingsbepaling inbouwen.
Lid V (Chemische beschermingszone).
- Miet vermag wordem ingezien waarom in deze zone niet mag worden gebouwd.

Waterleidingbelang kan in voldoende mate in de notmale vegtigingsregels worden
vellig peuteld,
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iv. Voorschriften#

— Lid 15: De begripsbepaling is aangepast.

- Lid 18a t/m 19: De door de commissie voorgestelde
definitie van het begrip agrarisch bedriif was reeds
bij het gemeentebestuur bekend. Het is echter wvan
oordeel dat een paardenhouderij—-fokkerij, schapenhou-
derij en konijnenkouderij ~ mede gelet op het gewone
spraakgebruik - moeten worden gerekend tot een agra-
risch bedrijf.

- Lid 22 en 23: de voorschriften zijn konform de opmer-
kingen van de commissie aangepast. Lid 22 luidt dien-
tengevolge aldus:

22, agrarisch toeleveringsbedrijf.

"Een bedriif waarbinnen uitsluitend of overwegend arbeid
wordt verricht ter produktie en/of levering van goederen
ten behoeve van agrarische bedrijven™.

~ Lid I: de bemerking van de¢ commissie is Jjuist.
Aanpassing heeft plaatsgevonden,

- Lid II: aanpassing aan het gestelde in ncrmblad NEN 1091
heeft plaatsgevonden. Daarnaast is een aanlegvergunningen-
stelsel opgenomen, gericht op de door de commissie genoemde
werken en werkzaamheden. Idem Lid I, TIIT en IV.

~ Lid V.a: uit de nadere toelichting van de P.P.D. blijkt,
dat de commissie in dit 1id een direkte bouwtitel opge-
nomen wil zien. Aan deze weg is tegemoet gekomen waartoe
sub I en 2 als volgt zijn gewijzigd:

* N.B. De nummering van de voocrschriften is door toevoeging van een
aantal bestemmingen na het vooroverleg ingrijpend gewijzigd.
Bovendien zijn de vrijstellings— en wijzigingsbevoegdheden
thans zo veel mogeliijk onder de betreffende bestemmingen
opgenomen. In de beantwoording is een en ander niet verwerkt.



5 sub b in alle gevallen nodig? Nader motiveren.
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a. "In afwijking van het bepaalde in de navolgende artikelen
mag binnen de op de plankaart als zodanig aangeduide
chemische beschermingszé&ne van het waterwingebied uit-
sluitend worden gebcuwd, indien door de bouw de belangen
van een goede watervoorziening niet cnevenredig worden
geschaad. Daartce wordt vooraf advies ingewcnnen wvan
de Inspekteur van de Volksgezondheid voor de hygiéne van
het milieu,.

De bouw van bhouwwerken, geen gebouwen zijnde, van zeer
beperkte omvang, zoals erf- en terreinafscheidingen wordt
geacht nimmer onevenredige schade toe te brengen'.

b. De bouw van bouwwerken als bedoeld onder a in afwijking
van het advies van de Inspekteur voornoemd is uitsluitend
toegestaan indien Gedeputeerde Staten vooraf hebben ver-
klaard dat zij tegen een dergelijke bouw geen bezwaar hebben.

Lid V.5.b: Zoals uit het rapport "Richtliijnen en aanbeve-

lingen voor de bescherming van waterwingebieden” van de

Commissie Bescherming Waterwingebieden kliijkt, moet het

roeren van de grond dieper dan 2 m’ in alle gevallen worden

beoordeeld op de mogeliike gevolgen voor de drinkwatervoor-
ziening. De bepaling is dan ook gehandhaafd.

Naar aanleiding van dit rapport is aan sub 5.b bovendien

de volgende zinsnede toegevoegd:

"alsmede werken of werkzaamheden die een onevenredige aan-—

tasting kunnen betekenen van de bodem- en deklagen dan wel

de watervoerende pakketten blootleggen.

Ter motivering van deze toevoeging wordt aan genoemd rap-=

port het volgende ontleend:

"Deze aktiviteiten kunnen aanleiding geven tot een aan-

tasting of zelfs een vernietiging van van nature aanwezige

barriéres welke een deoordringen van verontreiniging vanaf
de oppervlakte cof wvanuit andere formaties in een bepaalde
formatie belemmeren. Een aantal van deze aktiviteiten zijn
onder andere:

- diepe grondbewerking (diepwoelen, ploegen, snijden,om-

spuiten) ;

- diepe waterbeheersing (ruilverkaveling);

- ontginnen en ontbhossingen;

- boringen en sonderingen;

~ diepboringen ten behoeve van delfstofwinning {ongekon-

troleerd raken van de boring);

- zandpalen, drainage, waterputten;

= diepricleringen;

- geismisch onderzoek;

- ophogen, afgraven en verharden van terreinen;

~ bebouwing;

- sleuven, ontgravingen; :

- wegenaanleyg, parkeerterreinen, emplacementen;

- waterstaatkundige werken;

- leidingstraten;

- winning van delfstoffen;

- aanleg van ondergrondse reservolirs;

- afgravingen; -

= exploratie—onderzoek naar delfstoffen, enz.

Diverse van de gencemde aktiviteiten kunnen bovendien aan-

leiding geven tot het op of in de bodem brengen van schade-

lijke stoffen. i L -



- Voor aanpassingen en/of uitbreidingen win voormelde lijst tijdens de plaon-
pericde dient cen aAanpassinpguregeling te worden getroffen, To denken ware
aan de wijzigingshavoagdheid ex artikel 11 van de Vet op de Ruimtelijke
Ordening,

- In sub 2 criteria aaageven op grond wiaarvan moet worden getoelst. In verband
met het agrarische belang ovk hoofdingeniesur-divecteur Lagrobo horen. Idem
lid VI,

- Lid VI Veiligheidszone militaire opslavrerrein.
Behoett zone € geen regeling?

- Lid VIT Algemene bepaling geluidsbelasting.
Zie opmerkingen in hoofdstuz ITL 16 en 7. In deze regeling verder bepalen dat
voor hoestaande woniagen geacht wordt de vrijstelling te zijn verleend .(idem 1id VI).

Artikel 4.1 (Natunrgebied) en 4.2 (Natuurpebied, tcyvens militair oefeatervein),

Regeling voor zover van belung aanpassen aan bijgaande Regeling Bos— en Natuur-
gebieden.,
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Te noemen vallen onder meer ophogen van terreinen en
het aanvullen van ontgravingen en sleuven.
Bijzondere aandacht vragen:
— transportieidingen. Naast opvulling van sleuven dient
hierbij gedacht te worden aan:
a. leidingbreuken en explosies;
b. opspoorbare lekkages;
¢, beneden de detektiegrens liggende lekkages,
—- Verlaten schachten, mijngangen, kanalen, putten en
boringen™.

- Aanpassing van de lijst middels een wijziging van het
plan ex artikel 11 WRO acht de gemeente een goede sug-
gestie. Artikel 41 is daartoe aangevuld met een extra
lid, dat als volgt luidt:
"de in de bijlage A sub d van deze voorschriften opgenomen
lijst van toegelaten bestrijdingsmiddelen, mits:

1. uit nader onderzoek van de Commissie Bescherming Water-
wingebieden bliijkt, dat de noodzaak hiertoe bestaat;

2. vooraf advies is ingewonnen van de Tnspekteur van de
Volksgezondheid voor de hygiéne wvan het milieu"”,

N.B. Naar aanleiding van kommentaar van de Waterleiding-
maatschappi] Oost=Brabant is de lijst reeds thans aange-
past.

~ Zie het gestelde onder 1lid V.a: een gelijksoortig toet-—
singskriterium is opgenomen in de leden I t/m IV, VI en
VI1. Het nut van het advies van de HID Lagrobo wordt
niet ingezien daar op basis van de voorschriften bij de
onderscheiden bestemmingen reeds een dergelijk advies
verplicht is gesteld. Van aanpassing van de voorschriften
op dit punt is afgezien. Idem 1lid VI.

= Lid VI: de realisering van de om veiligheidsredenen ver-
boden bebouwing is reeds op grond van de voorschriften
met betrekking tot de onderscheiden bestemmingen niet mo-
gelijk. Regeling is om die reden dan ook niet nodig.

= Lid VII: hoewel het hier een interpretatie-richtlijn be-
treft die in principe in de toelichting thuishoort, is
de gevraagde bepaling aan de voorschriften toegevoegd
(idem 1id VI). )

Artikel 4.1. (Natuurgebied) en 4.2. (Natuurgebied, tevens

Niet duidelijk is op welke plaatsen aanpassing van de re-
geling van belang wordt geacht. Inhoudelijk zijn de in het
plan opgenomen regeling en de regeling, waarnaar de P.P.C.
verwiijst, vrijwel identiek. Op enige onderdelen is de in
het plan opgenomen regeling niettemin aangepast.

% N.B. Naar aanleiding van kommentaar van de Eerstaanwezend
Ingenieur der Genie is de bestemming "Natuurgebied
tevens militair cefenterrein" gewijzigd in de bestem-
ming "Militair ocefenterrein/Natuurgebied".



van gevraagd ondeizoek.

Artikel 6 (Agrarisch gpebiced met grote betckenis voor natuur en landschap).

~ Uit een oogpunt van in deze provincie gebruikelijke terminilogie benaming
veranderen in N.L.W.A.-gebied,

Lid B.TT. 1 a gelet op kroonjurisprudentie noodzaak en doelmatigheid (be-

heersbaarheid van de waterhuishouding in deze gebieden afdocende aantonen)

~motiveren. In dat geval de activiteiten die de waterhuishouding beinvloeden

met nanme noemen. Te denken wave aan: drainage en het graven van sloten en

greppels met een grotere diepte dan 50 cm. Eventueel ook diepploegen of

anderc grondwerkzaamheden, indien deze aanwezige niet doorlaatbare lagen

onevenredig aantasten.

Lid B.II 2 b in die zin nuanceren, dat het kappen van bosjes kleiner dan

5 ha wel aanlegvergunningplichtig blijven, omdat de Boswet daarvoor onvel-
doende bescherming biedt,

- In lid B,IT 2 a gegeven uitzonderingen ook van tocpassing verklaren op de in
de artikelen 12 en 14 van de Hatuurbeschermingswet gegeven regelingen (zie
regeling Bos— en Natuurgebicden).

- Bestemmingsbenaming wijzigen in L.W.A.~gebied. Natuurwaarden zijn in deze
gebieden niet zodanig, dat deze in doecleindencmschrijving en bestemmings-—
benaming en verder in de regeling dlencn te worden opgenomen.

Gelet op het nevenschikkend karakter van de in deze gebieden aanwezige waarden
wordt begeleiding van bedrijfsvestigingen die zich verhouden met bovenvermelde
uitgangspunten met tocpassing van de uiltwerking ex artikel 11 van de Wet op de
Ruimtclijke Ovdening door de commnissie meer op zijn plaats geacht dan de wii~
zigingsbevoegdheid. Hootfdingenieur-directeur Lagrobo kan ter zake integraal
advisaren, zodat ag-arisch adviescommissie hier eoverbodig is.
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Artikel 5.1. (Bos, Bosgschages en houtwallen) en 5.2,

- Zie artikel 4.1. en 4.2.
= Aanpassing van het gestelde in de leden B.I.i1.f. en
B.II.l.c. is na onderzoek niet nodig gebleken.

Artikel 6 (Agrarisch gebied met grote betekenis voor

~ Aansluiting was gezocht bij de bestemmingsbenaming van
het ontwerp—struktuurplan van de Agglomeratie Eindhoven.
Er bestaan echter geen overwegende bezwaren om aan te
sluiten bij de in de provincie gebruikeliijke terminologie.
De bestemming luidt nu "Natuurwetenschappeliik en land-
schappelijk waardevol agrarisch gebied"”.

- Lid B.¥II.l.a: de motivering van ncodzaak en doelmatigheid
van de onderhavige bepaling staat reeds aangegeven op
blz. 58 en 59 wvan de toelichting. De suggestie van de
commissie om de aktiviteit met name te noemen is gevolgd.

Daarbij is aansluiting gezocht bij de Regeling Bos— en

Natuurgebieden van de provincie.

= Lid B.IX.2.b: ook voor gebieden groter dan 5 ha. biedt
de Boswet niet in alle gevallen voldoende bescherming,
daar bijv. de rekreatieve waarde van een bos op grond
van de Boswet niet in de overwegingen kan worden betrok-
ken. Het wvoorstel van de commissie is dan ook niet over-
genomen. Een extra argument daarvoor is, dat de thans
gehanteerde redaktie aansluit bij de jurisprudentie wvan
de Kroon (zie K.B. 28 september 1978 Bouwrecht 1978,
blz. 843).

= Lid B.IT.Z2.a: het ligt niet in de verwachting dat gronden
in het plangebied binnen de planpericde zullen worden aan-
gewezen tot Beschermd Natuurmonument. De gevraagde toevoe-
ging mist daarom realiteitswaarde en is achterwege gebleven.

Artikel 7 (Agrarisch gebied met betekenis vocr natuur en

- Bestemmingsbenaming: zie het gestelde ten aanzien van
artikel 6. De bestemming luidt nu "Landschappeliik waar-
devel agrarisch gebied". De natuurwaarden zijn uit de
doeleindenomschrijving en de voorschriften geschrapt.

- Uitwerkingsplicht: konstante jurisprudentie van de Kroon
(zie o.m. K.B. 21 november 1979, nr.18 (Weerselo) )
wijst uit, dat nagenoeg in alle gevallen hantering wvan
de wijzigingsbevoegdheid noodzakelijk wordt geacht.

De wijzigingsbevoegdheid is dan ook gehandhaafd.

Advies Adviescommissie: advisering omtrent het al dan
niet volwaardig zijn van een nieuw te vestigen agrarisch
bedrijf geschiedt deoor de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen. Het horen van de adviescommissie is dan
ook niet overbodig.

% N.B. Naar aanleiding van kommentaar van de Eerstaanwezend-
Ingenieur der Genie is de bestemming "Bosgebied tevens
militair oefenterrein" gewijzigd in "Militair ocefen-
terrein/Bosgebied".



- Voor verdzre criteria wordt vervezen naar hel ontwerp—streekplan “West—Brabant',
planelemont "agrarisch gebied wmet tandschappelijk enfof cultuurhistorische
waarde' geformuleerde uitgangspunten,

In het buitengebied ig het primair van belaap te bepalen wanneer en op welke
plaats het ruimtelijk vevantwoord is tot hedrijfsvestiging te komen. Secundair
belang is dan om te bezica welke technische voorzieningen getroflen dienen te
worden ten behoeve van deze bedrijfsvestigiungen. Geadviseerd wordt lid A.IT 1 g
te laten vervallen. Idem elders. Eventuele noodzakelijke verhardingen van on-
verharde wegen ten behoeve van hat landbouwbelang begeleiden met toepassing van
de wijzipingsbevoegdheid, daarin landschapstoets opnemen, gehoord hoofdingenicur-
directeur Lagrobo.

- Lid A.T 3 ip strijd met Croene Nota, Zie ook opmerking in II. 8 d. Laten ver-
vallen. idem elders in de voorschriften.

"Zulks met Lehoud van de mogelijkheden voor intensiveriag en schaalvergroting
van bestaande agraricche bedrijven” in 2e gedachtenstreepie in de doeleinden-
cmschrijving is geen ruimtelijk-planologisch criterium. Laten vervallen.
(Idem agzrarisch gebied 11},

"behoud en/of herstel van landschappeliik en cultuurhistorische waardea” in
3e gedachienstrcepje is in deze bestemming niet op zijn plaats. Deze waarden
komen niet in die overwegende mate voor dat deze toetsbaar gemaakt moeten
worden. (Idem agrarisch gebied 17.) Hoofdingenieur-directeur Lagrobo in

lid A.IT | a kan vervallen.

Lid A.II 1| g bouwblok in eerste instantie bepalen op maximaal 1 ha. Via
wijziging vergroten tot maximaal 1} i 2 ha.

~ Qok bouwblok zonder wouing mozelijk maken (zie Croene Hota).

- Lid B. | a igs in deze vorm een vanzelfsprekende zaak. Indien: expliciet uit-
spreken of incidentcel kampercn in deze bestemming toelaatbaar is, Idem
elders in wvoorschriften. '

Artikel 9 (agrarisch pgebied II).

____________ [ Jupi et i 7> R e ST

~ Voor 3: gedachtenstrecepje zie opmerkingen in II. 1.b. Laten vervallen.
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~ Ontwerp-streekplan "West-Brabant": met interesse is
kennis genomen van het gestelde in het ontwerp-streek-
plan "West-Brabant". Het plan geeft evenwel geen aan-
leiding de opgenomen kriteria te wijzigen.

- Lid A.II.1.g: de AROB-rechter heeft zich reeds wveelwvuldig
uitgesproken omtrent de relatie tussen Bouwverordening
en Bestemmingsplan. Daarbij is onder meer bepaald dat
bouwen aan een weg een planologische kwestie is die in
het bestemmingsplan dient te worden geregeld.

De stelling van de Commissie dat bouwen aan de weg een
technische kwestie is, is dan ook niet in overeenstem-
ming met de Krconjurisprudentie. Lid A.II.l.g wordt ge-
handhaafd, zij het dat de navolgende zinsnede is toege-
voegd: "“danwel de inrit/uitrit van het te stichten be-
drijf direkt aansluit op een. verharde weg, waar-—

van de rijbaanbreedte ten minste 3 m' bedraagt en de
lengte van de inrit/uitrit ten hoogste 50 m' bedraagt;".
Voor zover het de verharding van onverharde wegen bhe-
treft wordt verwezen naar IV.l4d (Verkeer}.

- Lid A.TI.3: verwezen wordt naar de motivering onder
IT.8.4.

Artikel 8 - Agrarisch gebied I (vestiging wvan bedrijven door

- Doeleindenomschriijving 1: verwerzen wordt naar I1T.8.a.

- Doeleindenomschrijving 2: verwezen wordt naar II.8.a;
het vragen van advies aan de HocIdingenieur-Direkteur
Lagrobo als bedoeld in 1id A.II.l.a is thans inderdaad
niet meer noodzakeliijk en is derhalve geschrapt.

- Lid A.II.l.g: de noodzaak van bedoelde beperking wordt
niet ingezien. De procedure van de uitwerking en de wij-
ziging biedt immers dezelfde waarborgen. Het voorschrift
is dan ook niet gewijzigd.

- Lid A.II: naar aanleiding van de cpmerking van de commis-—
sie wordt thans voorzien in de mogeliijkheid de bestemming
"Agrarisch gebied I" uit te werken in een bestemming
"Agrarisch bouwblok B".

De voorschriften zijn daarbij afgestemd op het gestelde

in de "Groene Nota".

- Lid B.l.a: In de provinciale kampeervercrdening wordt
met betrekking tot de toelaatbaarheid van het kamperen bij
de boer verwezen naar het bestemmingsplan. In het plan
wordt uiltdrukkeliijk aangegeven dat kamperen bij de boer
is toegestaan mits dit geschiedt op basis van de in de
kampeervercrdening vastgelegde regels,

Het voorschrift is ter voorkoming van misverstanden re-

daktioneel aangepast en laidt nu aldus:

"a. voor het cprichten of plaatsen van onderkomens, tenten
en caravans; de oprichting of plaatsing van tenten en
caravans ten behoeve van het kamperen cop de boerderi]
daarconder niet begrewen, met dien verstande, dat op
het plaatsen daarvan de kampeerverordening Noord-Bra-
bant, zoals deze is vastgesteld door Provinciale Sta-
ten van Noord-Brabant, bij besluit wan 16-2-1973,
G.nr.215777 van toepassing is".

Artikel 9. (Agrarisch gebied II (vestiging van bedrijven door
middel van planwijziging)}.

T T DR P M T W L A Ak T iy e e

-~ 3e gedachtenstreepje: verwezen wordt naar IIL.6 algemeen.



~ Yrespectering van de aanwezige verwevenheid van funecties' laten vervallen
c.q. nader motiveren wat daarme: wordt bedoeld.
Opmerking dit artikel laten vervallen en regelen in agrarisch gebied T en-
L.W.A.—gebied.

—~ Uitzondering in B.2 a ten aanzien van volkstuinen niet aanvaardbaar. Uit-
zondering laten vervallen.

In doeleindenomschrijving kernrandfunctie opnemen. Voor regeling van uitbreiding
van bestaande agrarische bedrijven in kernrandgebied A 1id 1 sub | en 1id 5
aanpassen aan bijgaande deelnota '"Inventarisaties, planbeslissingen en voor-
schriften'inzake het agrarisch kernrandgebied. Tdem wvoor nieuwvestiging van agra-
rische bedrijven en bouwblok op afstand, opgemerkt zij dat van de zijde van het
Landbouwschap bezwaren bestaan tegen deze regeling. Het Landbouwschap is van
oordecl, dat bij de bechandeling van de bouwaanvrage voldoende overleg mogelijk-
heden bestaan om de milieu-effecten op een verantwoorde manier te begeleiden.

Pe in de deelnota voorgestelde repgeling acht hij te zwaar en te rechtsonzeker.

Artikal 12 (Semi~apraviseh hodrijf€).,

Artikel 14,1

bedrijf) en arrikel 14,2 (agrarisch

- Deze bedrijfsvormen, gelet op ultgangspunten Grocene Nota, in afzonderlijke
bestemaingen opnowan tenzi) van cen duidelijke wmengvorm sprake is (zie ook
opmerkingen artikel 1, 1id 22),

In ALVIT voor het agrarisch loonbedrijf adviescommissle agrarische bouwaan-—
vragen horen.

Voor regeling iu 1id A, sub II 2 em 1id C, sub 2 zie opmerkingen in hoofdstuk
I1.8.f. Idem voor artikel 15 (Bedrijven T tot en wet VII) en artikel 16

(Klempenmakerij (1 tot en met 7) en artikelen |7 (Horecabedrijf)}, artikel i8
(Magazi]jnen).

Zie opmerkingen in hoofdstuk IT. 8.g Regeling aanpasgsen. B
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- In de als zodanig bestemde gebieden wordt een grote
diversiteit aan funkties aangetroffen die allemaal hun
eigen ruimtelijke implikaties hebben (burgerwoningen,
niet~agrarische bedrijven, agrarische bedrijven enz.).
Deze grote verwevenheid van funkties noopt tot een afwe-
ging van belangen.

- B.2.a.: niet duidelijk is waarom de uitzondering voor
volkstuinen voor de commissie niet aanvaardbaar is.
Immers juist in de stadsregionale geledingszéne en/of
in het uitlcopgebied bestaat een duidelijk aantoonbare
behoefte aan volkstuinen, Dit wordt in het Streekplan
*Midden— en Oost-Brabant" ook met zoveel woorden erkend
(zie blz. 184-185). De uitzondering wordt dan ook gehand-
haafd met dien verstande dat de regeling enigszinsg 1is
gewijzigd (volkstuinen of -kompleksen kleiner dan 100 m2
zonder meer toelaatbaar, groter dan 100 mZ op basis van
een aanlegvergunning}. De regeling is thans ook opgenomen
bij de bestemming "Agrarisch gebied I" en "Landschappelijk
waardevol agrarisch gebied".

Aanpassing van het gestelde in de toegezonden deelnota
heeft plaatsgevonden. Idem voor de bouw van nieuwe agrarische
bedrijven en bedrijfsgebouwen op afstand.

M T Com T A DT T = ey i W et e e o e e o i M ek G O e e A —

Verwezen wordt naar II.8.e.

Artikel 14.} en 14.2 (Agrarisch toeleveringsbedrijf en

- Het afzonderlijke karakter van de bedrijven komt voldoende
tot uitdrukking. De wijze van bestemmen is gehandhaafd
(zie ook V.1 en 1id 22). Voor de bouw van een tweede be-
drijfswoning bij het agrarisch loonwerk— annex grondwerk-
bedrijf is thans advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen verplicht gesteld. Lid A.IX.l1 is diencover-—
eenkomstig gewijzigd.

- Lid A.II.2 en lid C sub 2: zie reaktie I11.8.f, idem artikel
15 &/m 18. .

Maximale inhoudsmaat is opgenomen.

Artikel 19 (Handelsbedriijf I t/m VI); artikel 20 (Woondoel-

___________ @inden) . o e e

- Ten aanzien van artikel 19 zal bedoeld zijn te verwijzen naar
I1.8.f: aanpassing heeft plaatsgevonden.

- Ten aanzien van artikel 20 wordt verwezen naar 1I1.8.g.



~ In deze vorm te onbepaald geregeld, omdat icdere vorm van opslag mogelijk

is en blijft. Tozicht geven in feitelijk gebruik en de aanvaardbaarheid
daarvan,

- Voor opmerking regeling in 1id B. sub 2 zie artikel 14.

Is in deze manege een kantine gevestigd? Zo ja, regelen, zodat deze activiteit
als een niet zelfstandig onderdeel binnen de totale activiteit blijft functio-
neren. Ook in lid ¢ dan reselen, Voor regeling 1lid ¢ sub 2. Zie opmerking artikel
4. Idem artikel 27, 1id C.2 en artikel 36, 1id e.l.

Artikel 30 (S»ortvelden),.

_____________ | sy el A
Zie opmerking in hoofdstuk ITI., 19. Artikel laten vervallen.

Artikel 37 (Overgangslzoalingzn),

e e o s —_— A VS —_

Termiin in 1id A, sub II%,.2 gelijkstellen aan die in Lid A, sub I1.3.

o e . 7 o ok e e . e Fm ek MR e it T H s e i s mnt T i Sy

—~ Gegeven wogelijkheld tot woningsplitsing in 1lid B, sub IV l. g en h wordt
afgewezen., Zie opmerkingen in hoofdstuk IL, 8 g. Idem voor B.V. Ock in
B. IV. 2 woonsplitsing expliciet uitsluiten.

- B. TV. 3 zie opmerkinsen in hoofdstuk TI. 8 g.

- Lid VI in deze worn te onbepaald. Vooraf neer inzicht geven in welke gebieden
deze vorm van kamperen (jeugdgrcepen) mogelijk is.

— Allecen aspect van verkeersveiligheid niet voldoende., Cok geluidshinderaspect
van belang. Zie hoofdstuk IIT, 15, Vomil horen. '
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Artikel 28 {(Opslagterrein) (bedoeld is artikel 23).

Het terrein wordt gebruikt voor de opslag van sloopmate-—
rialen. Dit is thans in de bebouwingsregeling tot uit-
drukking gebracht.

Bedoeld is 1id C sub 2: de bepaling is aangepast, zie
IT.8.f.

Aanpassing heeft plaatsgevonden (Zie TIIT.12).

Inderdaad is een kantine aanwezig. Dit is in de gebruiks-
voorschriften tot uitdrukking gebracht. Opgemerkt wordt ove-
rigens dat de lokatie van de Manege is gewijzigd. OCorspron-
kelijk betrof het gronden aan de Sint-Franciscusweg thans
gronden aan de Heikantweg.

De verkorte termijn in 1id A sub III.2 is opgenomen teneinde
van de bepaling enige sanerende werking te doen uitgaan.
De bepaling is gehandhaafd.

Verwezen wordt naar reaktie op I1.8.9.

Verwezen wordt naar reaktie op IT.8.4q.

Lid VI is naar aanleiding van het kommentaar van de commis-

sie als volgt gewijzigds:

"VI. het bivakkeren of kamperen door jeugdgroepen onder
leiding op de in de artikelen 5 tot en met 9 bedoelde
gronden, mits geen onevenredige schade wordt toege=
bracht aan de in de doeleindenomschrijving van bedoelde
bestemmingen opgenomen waarden en belangen”,

Weging van het geluidhinderaspekt wordt inderdaad van be~-

lang geacht. Aan artikel 38 lid VII wordt daartoe achter

"niet in gevaar wordt gebracht" de volgende zinsnede toege-

voegd:

"en geen cnaanvaardbare geluidhinder ontstaat, een en ander

met dien verstande, dat:"

en wordt sub b als volgt gewijzigd:



Avtikel 41 (Wijzigingsbevoegdheden).

~ Lid A. IT in deze rin laten vervallen. Wel mogelijkheld opnemen om bestemming
"Woondoeleinden" te wijzigen "agrarisch bouwblok A" met inachtneming van het
volwaardigheidscriterium alsmede de overige criteria die bij de verschillende
bestemmingen van belang zijn.

In 1id A. I ook bouwhlokvorm zonder oppervlaktevergroting mogelijk maken.

—- In 1id A. IIT alleen mogelijk maken in agrarische bouwblokken, gelegen in
"agrarisch gebied I" (zie Groecae Mota),

- In 1lid A, V bouwmogeliljkheid niet beperken tot 2. Bij concrete aaanvrage de
noodzaak en aanvaardbasrheid beocordelen.

- In lid A. VI expliciel bepalen, dat bestemming wordt gewijzigd in "agrarisch
bouwblol A",

- Lid A. VIII acht de commissie onaanvaardbaar. Zie argumenten in hoofdstuk TIX.
~ In 1id A. IZ b 1 criteriuvm verande¥en in: "de bouw van het gebouw binnen het
~ eventueel vergrote ~ bouwblok niet mogelijk is vanwege agrarische enfof

milicuhygiénische bedrijfsomstandigheden” b 2 kan dan vert¥allen. Vomil horen
ingeval van milieu~effecten. Agrarisch bouwblok B in de aanhef expliciet
noemen, Ook mogelijk maken in agrarisch kernrandgebied (zie ook bijgaande
aerdervermelde deelnota).

- Wijzipingsbevoegdheid ten behoeve van vestiging van een mammoetbedrijf voor
intensieve veehouderi], alsnog opnemen {zie hoofdstuk ILIL. 8 b).

Conclusgie,

1. Het plan ware het inachtneming van de gemaakte opmerkingen verder in procedure
te brengen.

2, Ten behoeve van da noodzakelijke voorbereidingshescherming van het plan ware,
vBordat het plan in ontwerp ter visie wordt gelegd, een voorbereidingsbestuit
te nemen met een daarop gericht aanlegvergunningenstelsel, ' -

juli 1931,
AT/IB/UT/TDu/PeB/bv /v
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"b. Alvorens vrijstelling wordt verleend wordi voor
zover het betreft het wegbeheer de Hoofdingenieur-
Direkteur van Rijkswaterstaat, direktie Noord-Bra-
bant respektievelijk van de Provinciale Waterstaat
gehoord en vocr zover het betreft geluidhinder de
Inspekteur van de Voclksgezondheid voor de hygiéne
van het milieu".

Lid A.IIl: daar de betreffende bestemming "Semi-agrarisch

bedrijf" is vervallen, kan ook de onderhavige wijzigings-

bevoegdheid worden geschrapt.

Naar aanleiding van het verzoek wvan de commissie terzake

is hiervoor in de plaats een wijzigingsbevoegdheid opge-

nomen om tot Eengezinshuis (E.1.0} en Eengezinshuis {E.2.0)

bestemde gronden te wijzigen in de bestemming "Agrarisch

bouwblok A" ten behoeve van de bouw van een volwaardig

agrarisch bedrijf.

Lid A.I: ook thans reeds is wijziging van de begrenzing

van een bouwblok zonder oppervlaktevergroting mogelljk

Zie onder 2 wvan het onderhavige artikellid.

Aanpassing van de bepaling wordi dan ook niet noodzakelijk

geacht. _ _

Lid A.IITX: de gevraagde aanpassing is aangebracht.

Daartoe is het bepaalde sub III.1 als volgt gewijzigd:

"1. de omringende gronden zijn geheel of hoofdzakelijk
bestemd tot "Agrarisch gebied I (vestiging nieuwe
bedrijven door middel van planuitwerking)}".

Lid A.V: daar een agrarisch bedrijf niet mag uitbreiden

Lot een agrarisch-industrieel bedriijf is het wverantwoord

de bouwmogelijkheid voot torensilo/s te beperken tot een

maximum van 2., De bouw wvan torensilo's wordi dermate

landschappelijk storend geacht dat deze bouw tot een mini-

mum dient te worden beperkt.

Lid A.VI: de gevraagde toevoeging is opgencmen.

Lid A.VII: verwezen wordt naar ITT.19.

Lid IX : de bepaling is konform de bemerkingen van de

commissie aangepast.

Bedoelde wijzigingsbevoegdheid is niet opgenomen; verwe-

zen wordt naar IIL.8.b.
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LW Fif, Aan:
ons nr. 81,1920 Het College van Burgemeester en
del. 12 Juni 1981 Wethouders van de gemeente Best,

Betreft Ontwerp-bestemmingsplan Raadhuisplein 1,

"Buitengebied Best", 5683 EA BEST.
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Geacht College.,

Het ons ingevolge artikel 83, 1id 2, van de Wet agglomeratie Eindhoven
toegezonden ontwerp-béestemmingsplan "Buitengebied Best” geeft ons aan-
leiding tot het maken van de volgende opmerkingen.

Voorserst willen wij graag onze waarderimg ultspreken voor het feit dat

U erin geslaagd hent hinnen de afgesprok

it s 3

termiin 4dit omvangrijke
ontwerp-bestemmingsplan te precenteran.

Over een aantal gedetailleerde zaken heeft er tussen Uw en ons apparaat

op ambtelijk niveau reeds overleg plaatsgevonden. COp deze zaken gaan wij
thans niet nader in. Desgewenst kan het ambtelijk overleg nog verder
worden voortgezet.

Wij hebben het ontwerp-bestemmingsplan getoetst aan het ontwerp-structuur-
plan zoals dat momenteel in voorbereiding is. Op grond hiervan hebben wij
vastgesteld dat het ontwerp-bestemmingsplan op diverse punten afwijkt van
de bestemmingen zoals zij in het contwerp-structuurplan worden gedacht.

Wij willen hierover het volgende opmerken.

harman witte huis posthus 2009 telefoon 040-484010
stadhuisplein 6 5600 ca eincthoven tetex 51835






1.

3.

4.

In de voorschriften, behorende bij de bestemming "agrarisch gebied

met betekenis voor natuur en landschap", artikel 7, 1id a, sub II.1,
Zou naar onze mening als criterium moeten worden opgenomen dat
bedrijfsvestiging ter plaatse noodzakelijk is.

Eveneens zou bij deze bestemming moeten worden opgenomen dat een
aanlegvergunning vereist.is voor het wvellen of roocien van houtopstanden
met uitzondering van populieren en wilgen f{artikel 7, lid b, sub IT}.
Tenslotte zou bij deze bestemming in de deeleindenomschrijving de

extensieve openluchtrecreatie moeten worden opgenomen.

In het gebied Mosselaar zou de bestemming "agravisch gebied met betekenis
voor natuur en landschap" gewijzigd dienen te worden in "agrarisch gebied
met grote betekenis voor natuur en landschap", een en ander met uit-
zondering van een strook langs de Mosselaarweg ter breedte van

+ 150 meter.

In het gebied Reuten dient de bestemming "agrarisch gebied I" gewijzigd

te worden in "agrarisch gebied met betekenis voor natuur en landschap”.

In het gebied ten zuiden van het tracé van de S 19 dient de bestemming
"agrarisch gebied II" gewijzigd te worden in "agrarisch gebied met

betekenis veoor natuur en landschap”.

In het gebied Voorste Broek-Lage Vlieut dient de bestemming "agrarisch
gebied met betekenis voor natuur en landschap® gewijzigd te worden in
"agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur en landschap", conform
de bhegrenzing zoals opgenomen in het ontwerp-structuurplan. Gezien de
onzekerheden rond ncodzaak, plaats en omvang van een bouwlocatie Best-Qost

in het gebied Hooge Vleut-Molenkamp, achten wij de nocdzaak van een
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Agglomeratie Eindhoven, d.d. 12 juni 1981ﬁ.
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Artikel 7, 1lid A, sub II.1l:

Fen kriterium als voorgesteld door de Agglomeratie

is in de praktijk uniet voor toetsing vatbaar en is

om die reden achterwege gebleven.

Artikel 7, 1id B sub II: in de voorschriften is thans
een aanlegvergunning voor het vellen en rooien van
houtopstanden verplicht gesteld.

In de doeleindenomschrijving is - naar aanleiding van
het kommentaar van de Agglomeratie = extensieve rekrea-
tie als doeleind opgencmen.

Zeals in de toelichting is uiteengezet is de landschappe-

lijke basisstruktuur van het gebied De Mosselaar gron-
dig veranderd, hetgeen mede wordt vercorzaakt door het

in uitvoering zijnde ruilverkavelingsplan voor het blok
Qirschot-Best. Dit heeft gevolgen voor de in het plan
aanwezige natuurwaarden.

De natuurwaarde alsmede de visueel-landschappelijke waar-
de zijn voorts aangetast doordat kleine bosjes en kavel-
grensbeplantingen zijn gekapt. Weliswaar mag bij de uit-
voering van het Landschapsplan een zekere verbetering
verwacht worden, een zo "zware" bestemming als "Natuur-
wetenschappelijk en landschappelijk waardeveol agrarisch
gebied™ rechtvaardigt dit niet (zile ook reaktie op P.P.C.-
kommentaar) .

Het gebied Reuten wordt gekenmerkt door een grote hoeveel-
heid, tamelijk recente bebouwing. Het gebied staat sterk
onder invleced van de Oirschotseweqg.

Tndien tenslotte in beschouwing wordt genomen dat de
natuur— en landschappeliijke waarden in het kader van de
ruilverkaveling voor het blok Oirscheot-Best sterk ziin
aangetast is duideliijk dat een bestemming "Landschappelijk
waardevol agrarisch gebied" niet in overeengtemming 1is

met de feitelijke situatie ter plaatse. De bestemming
"Agrarisch gebied" is dan ook gehandhaafd.

7oals in de reaktie op het P.P.C.-kommentaar reeds 1is
gesteld is de landschappelijke kwaliteit van het gebied
niet van dien aard dat een bestemming "Landschappelijk
waardevol agrarisch gebied" moet worden toegekend. De
bestemming luidt thans "Agrarisch gebied/Toekomstig woon-
gebied". Zie ook hoofdstuk V van de toelichting.

Het gebied Voorste Broek-Lage Vleut heeft zonder twijfel
grote betekenis voor natuur en landschap. Echter dit ge-
bied is ook van grote betekenis voor de landbouw.

¥ Naar aanleiding van opmerkingen van de P.P.C. is de benaming
van de agrarische hocfdbestemmingen gewijzigd. De gewiijzigde
benaming is in de reaktie van de gemeente verwerkt.



zware conservering deoor middel van het uitsluiten van nieuwe agrarische
bedrijven niet aanwezig. Om deze reden en omwille van landschapsbelangen
zou de bestemming "agrarisch gebied II" kunnen worden omgezet in
"agrarisch gebied met betekenis voor natuur en landschap". Wij attenderen
overigens Uw college erop dat de plaats en omvang van de bouwlocatie
Best-0Oost in het ontwerp-bestemmingsplan afwijkt van het ontwerp-

structuurplan.

6. In heﬂngebied ten westen van het Beatrixkanaal en grenzend aan de
Oirschotsedijk dient de bestemming “"agrarisch gebied met betekenis voor
natuur en landschap” en "bos, bosschage en houtwallen" gewijzigd te

worden in "agrarisch gebied I" en "bhos, bosschage en houtwallen”.
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De exploitatiewijze van de gronden verschilt in sterke
mate van die van het gebied De Scheeken. De bestemming
"Landschappelijk waardevol agrarisch gebied" is gehand-
haafd. '

Zoals uit de reaktie op het P.P.C.-kommentaar is gebleken
wordt de reservering ten behoeve van de bouwlokatie
Best-0ost niet meer in de bestemming tot uwitdrukking ge-
bracht. De bestemming van het gebied luidt nu "Agrarisch
gebied 1 (vestiging nieuwe bedrijven door middel van
planuitwerking)".De landschapsbelangen in het gebied ziin
niet van dien aard dat een landschappelijke kwalifikatie
op zijn plaats 1is,

6. Door het ontbreken van bebouwing, het dominerende karakter
van de houtwallen en de duidelijke relatie met het Beatrix -
kanaal heeft het gebied betekenis voor natuur en landschap,
hetgeen dan ook in de bestemmingsbenaming tot uitdrukking
is gebracht.



7. Het ontwerp-bestemmingsplan wijkt af van het agglomeratieve fietspaden-
plan voor wat betreft het niet docrtrekken van het fietspad langs de
Scnseweg richting aansluiting Sint Cedenrodenseweg. Het 1ijkt ons gewenst
deze afwijking aan de orde te stellen tijdens het periodiek overleg

over het fietspadenplan.

Zo Uw college daaraan behoefte mocht hebben zijn wij graag bereid over de

inhoud van deze brief nader overieg met U te plegen.
Hoocgachtend,

het college van voorzitter
en gedelegeerden,

de voorzitter, / [ !
A / / i
I P

de secretaris,

) oy

I

NI



7. Van de opmerking is nota genomen.
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WATERSCHAP DE DOMMEL :

AAN

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS

g . . " POSTRUS 50
SEMEENTE BEST
S REKOMEN 3680 AB  BEST
10 JULI 1981
N, s D 5 .
ons kenmerk . 81,758 ' Boxel, 3 juli 1981.
uw kenmerk - R/vC/Ive/ ] o
uw brief van: 3 april 1981 verzonden: 38 JULI 1981
onderwerp:  ontwerp—bestemmingsplan bijlagen: |
Buitengebied.

Het ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied, dat u bij uw aangehaalde
brief aan ons heeft toegezonden ter voldoening aan het bepaalde in
artikel 8 van het Besluit op de ruimtelijke ordening, geeft ons
aanleiding tot het maken van de volgende opmerkingen,

Op de plankaarten | en 2 is onze afvalwatertransportleiding Oirschot-
Best-Sint-Oedenrode aangeduid als "riocol-persleiding".

Deze leiding is voor een deel persleiding en voor een deel vrij-
verval-leiding., Wij achten het daarom gewenst, dat de aanduiding
"afvalwatertransportleiding”" wordt gebruikt. Voor het aangeven van de
leiding op de plankaarten wordt blijkens het blad "verklaring" ge-
bruik gemaakt van een streep—punt-punt—-streep~lijn. Deze komt echter
uitsluitend aan weerszijden van de ﬁépelweg voor en gaat dan over in
een streep-punt-streep-lijn. Wij verzoeken u het een of het ander

aan te passen.

Voorts zouden wij het op prijs stellen, indien u in artikel 3 van
hoofdstuk II van de voorschriften een "algemene bepaling omtrent de
afvalwatertransportleiding" zoudt willen opnemen in de geest van
het bepaalde in 1id III omtrent de watertransporthoofdleiding.

Tenslotte delen wij u mede, dat wij voornemens zijn om binnen het

plangebied een bufferbassin aan te leggen. Dit bufferbassin is

bedoeld om pieken in de afvoer van het afvalwater van uw gemeente
...... op te kunnen vangen,

Correspondentie-adres: Postbus 10001 - 5280 DA Boxte!
Buxtel - Malenpad 8 - Telefoon 04116 - 73971 *
Gironummer 1102220 - Bank: Nederlandse Waterschapsbank, 's-Giravenhage, rekeningnr. 63.67.51.739
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Brief Waterschap De Dommel, d.d. 8 juli 1981.

le

De afvalwatertransportleiding is thans als zodanig op
de plankaart opgenomen, waarbii konsekwent gebruik
is gemaakt van de streep-punt-streep figuratie.

Naar aanleiding wvan het kommentaar van het Waterschap
is in artikel 3 van de voorschriften een "algemene bepa-
ling" omtrent de afvalwatertransgsportleiding opgenomen.

Op verzoek van het Waterschap is in de toelichting melding
gemaakt wvan de plannen om een afvalwaterbufferbassin aan
te leggen. Er wordt daarbij gewezen op het feit dat het
onderhavige plan nog niet in de aanleg van een dergelijk
bassin voorziet. Indien de plannen meer konrete vormen heb-
ben aangenomen, zal in het kader van een partié€le herzie-
ning van het plan onderzocht worden of de aanleqg van een
bufferbassin planologisch aanvaardbaar is.



Geadrezseerde

Cne kenmerk 81.758 Datum, 8 jU1i 1981 Bl;d na. 2

Voor de aanleg van dit bassin zal een gebied nodig zijn van
ongeveer ! hectare,

Het bassin is geprojecteerd in de zuidoosthoek van het plangebied
en globaal in rood aangegeven op bijgevoegd detail van plankaart 1,
Wij verzoeken u hieraan in de toelichting enige aandacht te besteden

HET DAGELLJKS BésiﬁUR,

DE GRIFFIER, DE| WATH F,

N

y
(mJ

{drs J.L.K1lijn) +A.J.Vosters)






Catum

Kenmerk

Onderwerp

Directoraat-
Generaal
voor handel,
ambacht en
diensten

xsconsulent-

schap
de pravincie
ord-Brabant

-ephstraat 93
GD  Tiburg

Teleioon
013-432636

Ministerie van Sconomise

81.286 Ge

he Zakon

Aan: Het Colleys van Burgsmeester en
“ Wethouders der gemesente '

Beat

GENMEENTE BEST
INGEKOMEN
i IMET 1981 Peatbus 50

Nr. LA 3.l 5630 AB  BEST.
. [} / ! . ’

12 mei 1984

ontwerp-bestemmingsplan "Buitengebied"
Uw brief van 3-4-"81, nr. R/vC/JIvG/

Het bij Uw bovengenoemde brief in het kader van het vooroverleg
ex art, 8 B.R.O. ontvangen ontwerp-bestemmingsplan "Buitenge=-
bied" geeft ons aanleiding het velgende op te merken.

Aan de Kapelweg nr. 18 is een glashandel gevestigd, aan de
Sonseweg nr. 7a een bouwbedrijf en aan de Eindhovenseweg 142a
een delicatessen—groothandel, welke bedrijven niet in Uw overid
gens duidelijke inventarisatie zijn opgenomen.

Wij zijn van mening, dat ook deze bedrijven positief hestemd

. dienen te worden onder artikel 15 mei een specifieke subbesten-

ming.

Voorts merken wij op, dat de beastemmingsfiguratie in de plan-
kaarten 2 en"verklaring’ voor de bestemmingen "Hondenkennel" en
"waterwingebied" hoegenaamd identiek zijn, Hoewel verwarring

feitelijk nauweld jks mogelijk is, komt een onderscheid in deze
ons nochtans gewenst voor.

Het Rijksconsulentschap voor
Handel, Ambacht en Diensten
in de prov. Noord Brabant.

Voorste!l gerien an akkLmrc{ 0}\7/[/{-0/‘./‘-/0

Ingl J4R.M. Kraakman -
rijkscdnsulent,

N

2z 1ste Wethoudar

2de Wethonder

A
7

FIUACASARIT
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Brief Ministerie van Economische Zaken: de Rijkskonsulent
voor Handel, Ambacht en Diensten, d.d. 12 mei 1981.

1. Verwezen wordt naar de reaktie op het P.P.C.-kommentaar.

2. Aanpassing van de bestemmingsfiguratie heeft plaatsge-
vonden.,



GEMEENTE SON EN BREUGEL .

GEMEENTE BEST

*DJGEKON‘EN Aan het COllet’_’;e van Bul‘gemeester en
2 3 APR. 1981 Wethoudersg van de gemeente Best,
CAan.08 Postbus 50,
v 434

5680 AB BEST.

Uw kenmerk Uw brief van Ons kenmerk soN, 22 april 1981,
R/VO/IVG. 3-4-1981 VERZONDINZ ¢ PR 1961

Onderwerp: VOOTOVErleg ontwerp—
bestemmingsplan Buiten-
gebied,

Geacht college,

Het toegezonden ontwerp-bestemmingsplan Buitengebied geeft ons
geen aanleiding %ot het doen van op~ of zanmerkingen.

Hoogachtend,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SON EN BREUGEL,
De secretaris, jr“-i;) De burgemeester,

g /%E‘i/}; - FOAMAMID

,;s'/'l /_’__//’_"—_F
Braoari. Steinweg,
Bijl. -
Dict.. B )
Coll.: (y(n)) tsl 143

Gemeentchuis Raadhuisplein 1 - Telefoon (049903 4555 - Telex 59247 gmson.
Correspondentieaadres: Gemeente Son en Breugel, Postbus 8, 5690 AA Son.
Postrekening 106 92 28 - Baok Ned, Gemeenten 28.50.07.955 - Rabobank Son 14.82.93.085






gemeente Eindhaoven

PR
P

VIUICHOEN 2 00t e

GEMEENTE 883T

INGEKOMEN Aan: het cellege van burgemeester
- en wethouders
- ﬁ JUL|1981 van
Nr l 21¢.93 q BEST

B A

uw kanmerk uw brief van ong kenmerk datun
afd. st/s5v 1 juli 1981

onderwerp nr, 134460

Geacht colleqge,

Het door u bij brief van 3 april 1981 ingevolge artikel 8 wvan het
Besluit op de Ruimtelijke Ordening tocgezonden ontwerp-bestemmings-

plan Buitengebied geeft ons aanleiding tot het maken wvan een enkelae
opmerking.

In het ontwerp-plan is een bestaand weggetie, gelegen ten oosten
van de spoorlijn Eindhoven-Boxtel en via het spoorwegviaduct aan-

sluitend aan het grondgebied van onze gemeente bestemd voor agra-—
risch gebied TII.

Wij zijn voornemens om in de toekomst vanuit Eindhoven een route voor
langzaam verkeer op het betreffende weggetie te laten aansluiten.

Wij verzoeken u dan ook deze verbinding in het ontwerp-bestemmings -~

plan Buitengebied als zodanig op te nemen.

Hoogachtend,
burgemeester en wethouders van Eindhoven,

/ / ““_““ﬂdi%hhh“*““hgh , secretaris.

|' _

Typ.: IS
Coll.: % : -
bijlagen:

Stadhuisplein

Poustbus 90 150 telefoon 040-448555, toesie! 2310 telex 51365
5600 RB Eindhoven
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Brief Gemeente Eindhoven, d.d. 1 juli 1981.

Het weggetje is thans bestemd tot "Yerkeersdoeleinden®

en nader aangeduid als "quartaire en overige wegen", daar
tot verharding van deze weg is overgegaan. Aansluiting van
de route voor langzaam verkeer op deze weg is mogelijk.
Het wordt echter niet noodzakelijk geacht de weg tot lang-
zaamverkeersroute te bestemmen.



T NGEKOMEN ABN:
1 6 JUNI 1981 Het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Best
Mg Postbus 50

5680 AB BEST

uw kenmenk: uw BRIEL van: ons kenmerk s BRlagen :
~IVG . Ka/He
/ve v 3 april 1981
ONBERWERD : OIRsChot,
‘vooroverleg 12 juni 1981

VERZONGEN 1 5 JUil 1981

Geacht college,

In antwoord op uw bovenaangehaald schrijven delen wij
u mede, dat het daarbij gevoegde ontwerp-bestemmings-
plan "Buitengebied" voor uw gemeente ons geen aanlei-~
ding geeft tot het maken van op- of aanmerkingen.

Hoogachtend,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN OIRSCHOT,
De secretaris, De burgemeester,

GL;YzTQT iiifjii:;jéi:“”#fr

(N.A. van Hgof) (P.A.M. Sanders)

\/

coll:q?f

POSTBUS 11 - 5688 ZG OINSChoOT - TELE[0ON 04997 -2828%
TEleEX 50276 - NOSTDEK. 1040012 - DARORANYK OIDIEHAT 12 a9 At 21
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Datumn
Aldeding
Onze ret,
srwerp

Aan het College wvan

AT RS
GEMEENT E D=
HGEKGHEN

- 3 Yt et

Burgemeester en Wethouders

der gemeente
BEST

31 juli 1981
H.V. & TI.
MAS/89/bp 82

Ontwerp-bestemmingsplan

"Buitengebied"

Geacht College,

Kamer van koophandei en fabrieken

voor costelijk Noord-Brabant

3

Begijnanhot 27
5611 EK Eindhoven

Postbus 426
5600 AK Eindhoven

Telefoon 040-447575
Telex 51516

Postgiro 1068126

Amro Bank nv Eindhoven
Rek. nr. 44.40.34.250

In antwoord op uw schrijven d.d. 3 april 1981, uw nummer R/vC/JvG, betreffende het

ontwerp-bestemmingsplan "Buitengebied", delen wij u mede dat het desbetreffende

plan ons geen aanleiding geeft tot het maken van aan- of opmerkingen.

Tevens delen wij u mede dat wij de betrokken ondernemers hebben geadviseerd de

ontwikkelingen rond dit cntwerp-bestemmingsplan te volgen.

Hoogachtend,

Kamer van koophandel en fabrieken

voor oostelijik Noord-Brabant

e 3

e e

Drs. W.G.A. Smits

Secretaris

¢ Foaniliy w1 o . wlhoad 1

da Burgemeaester

de 1se Wathaudar -4

de de Wearthouder (/

FERTADERNTG B LNEMESSTER EN
WETR T

LELLLD e

AANGING SR VOO XINNGGRYING |







GEMEENTE BEST

] INGEXOMEN
N.V. Nederlandse Gasunie 13 jyy g
Postbus 19 Nr. . _

9700 MA Groningen . T ———
{Laan Corpus den ticorn 102} .

Telefoon 050-21911

Het College van Burgemeester en
Bij doorkiezen 050-21. ...

Wethouders der gemeente Best

Telex 53448
Telegramadres Gasunie Postbus 50

5680 AB BEST
Uw kenmerk Ons kenmerk Datum ]

' 8 JUL 1981

R/vC/IvG/d.d. 3-4-"81 TN/ET-81,2147
Onderwerp
Bestemmingsplan
"Buitengebied"

Geacht College,

In het kader van artikel 8 1id 2 B.,R.0. ontvingen wij via ons districtskantoor
te Eindhoven het bestemmingsplan Buitengebied.

Naar aanleiding van dit plan berichten wij U het volgende.

In het gebied waarop dit plan betrekking heeft zijn een aantal leidingen gelegen
welke niet of niet geheel juist op de bij dit plan behorende plankaarten zijn
aangegeven.

Ter informatie zenden wij U hierbij onze routekaarten RM 425-2-4 t/m 9,

Z 510-28-KR 01 en 02, Z 519-09~KR 01 t/m 03, Z 519=10-KR ¢} en 02, Z 519~01-KR 01,
Z 506-01-KR 0f, A 521=07=KR )4 en 15 en Z 519-02-KR 01 en 02,

Tevens doen wij U hierbij toekomen onze E topkaart 51 B (schaal 1:25,000) waarop
de ligging van deze leidingen in het plangebied globaal is aangegeven.

Ten aanzien van nieuw te teggen leidingen wordt in hoofdstuk VI van de toelichting
onder punt 2.5d bepaald dat leidingaanleg strijdig is te achten met de bestemming
en dus in principe onder de algemene verbodsbepaling zou dienen te vallen,

Vanwege het algemeen nutskarakter van dergelijke leidingen moet de mogelijkheid
van aanleg echter open worden gehouden. Omdat in ieder geval een belangenafweging
dient plaats te vinden 1s een aanlegvergunning verplicht gesteld.

Naar aanleiding van de hierboven weergegeven overwegingen zouden wij de volgende
opmerkingen willen maken.

Het leggen van ondergrondse leidingen behoeft naar onze mening in het geheel niet
in strijd te zijn met de op deze gromnden rustende bestemming. Indien deze gronden
in hun ocorspronkelijke gelaagdheid worden teruggebracht zal deze bestemming, in
het onderhavige geval hoofdzakelijk agrarisch, ongestoord kunnen worden voortgezet.

asdl

Statutair gevestigd te Groningen en aldaar ingeschreven in het handelsregister onder nummer 29700
200.79.07 (HS!
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Brief N.V. Nederlandse Gasunie, d.d. 8 juli 1981.

1.

Naar aanleiding van de toegezonden routekaarten zijn
de op de plankaart aangeduide tracé's van de gastrans-
portleidingen aangepasgst. Voorts ziin de ontbrekende
tracé&'s thans aangeduid.

De brief van de Gasunie wekt de indruk dat slechts land=-
schappelijke belangen in het geding zijn bij de aanleg

van leidingen (men spreekt over het terugbrengen van de
oorspronkelijke gelaagdheid). Echter ook andere belangen
kunnen door de aanleg van een gastransportleiding worden
geschaad. 7o is het zeer wel denkbaar dat de meest doel-
matige agrarische bedrijfsvoering door de aanwezigheid wvan
een leiding en de daaraan verbonden beschermingszdne wordt
beperkt. Handhaving van het aanlegvergunningstelsel wordt
dan ock noodzakelijk geacht en is bovendien in overeenstem-
ming met recente jurisprudentie van de Kroon (zie o.m.
K.B. 25 maart 1981, nr.3%9).

De stelling van de Gasunie dat de Planologische Werk-
commissie procedure een voldoende waarborg is voor het
bereiken van een verantwoord tracé gaat voorbi] aan het
feit dat deze procedure niet wetteliijk is geregeld.
Bovendien heeft de individuele burger op deze procedure
geen invloed. Uit jurisprudentie van de Kroon inzake de
aanleg van hoogspanningsleidingen (zie X.B. 29 juli 1978,
nr.44) blijkt bovendien, dat de uiteindelijke beslissing
over het tracé moet worden genomen in het kader van de
vaststelling van een bestemmingsplan (zie ook HR 21 meil
1976 NJ 1976, nr.17 en HR 29 juni 1979, nr.11423 betref-
fende de aanleg van wegen).



N.V. Nederlandse Gasunie

Aan Datum q Jyu 135 Biad nr. 2
Het College wvan Burgemeester en

Wethouders van de gemeente

Best

Het hebben van een aanlegvergunning voor het leggen van toekomstige leidingen,
wordt om een belangen afweging te doen plaatsvinden, verplicht gesteld,

Wij zijn echter van mening dat door middel van de voor onze gastransportleidingen
voorgeschreven planologische procedure, steeds een planologisch verantwoord trac@
wordt bereikt daar het overleg met de Provinciale Planologische Dienst en de
overige betrokken instanties, waaronder de gemeente, een wezenlijk deel uit maakt
van de Planologische Werkcommissie procedure.

Bovendien zij nog opgemerkt dat opname van een systeem van aanlegvergunningen in
bestemmingsplannen de procedure ten tijde van de trac&-voorbereiding zal kunnen
vertragen en een slagvaardig handelen ten aanzien van de gasvoorziening in de

weg kan staan.

Nu een afweging van de belangen reeds voldoende is gewaarborgd in de Planclogische
Werkcommissie procedure verzoeken wij U ten aanzien van deze leidingen geen aan-
legvergunningstelsel in Uw plannen te willen opnemen.

Mochten er in de toekomst uit dit plan werkzaamheden voortvloeien in de directe
nabijheid van onze leidingen dan verzoeken wij U contact op te nemen met de

chef van ons rayonkantoor te Boxtel, de heer M.A.M. van der Donck, telefoon
04116-74040.

Hoogachtend

Bijlagen: 20 kaarten

480.73.01 (025
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Niet valt te ontkennen dat de verplichting van een aan-
legvergunning de proceduretijd kan verlengen. De procedure
van de P.W.C. duurt evenwel gemiddeld 5 maanden. Bij een
slagvaardige aanpak is het zeker mogeliijk binnen deze
termijn ook de beschikking te verkrijgen over een aanleg-
vergunning.



S

NV, Brabantsche Buurtspoorvwegen en Autodiensien BBA® Tramsingel 4 Breda
beneikbans met A-atadabusdijn 1 michiing

Tuinzgigd thalte Haagpoont! . v
telefoon 076-224081° §lijnen
postbus 3306
4800 DH Breda Aan het College van Burzemeesfer an
postrekening 1037000 ) .
bankier Ven Lanschot Breda Hethouders vs neente
barkgiro 22 56 01 184 ® van de gemeente Best,
handeisrag. nr. 6866 K.v.K, Breda Postbus 50
?
Ref. : GK/RvdA/Vv. 306 : 5680 AB BEST.
GEMEENTE BEST
INGBEKOMEN

Breda,s 15 april 1981.

{1 7 APR, 1881
NI P,_?q.OﬁL

Wij ontvingen van U het ontwerp-hestemmingsplan
Buitengebied, waarvoor onze dank.

Dit plan geeft ons geen aanleiding tot het maken van
opme rkingen.

Hopends U hiermede voldeende te hebben geinformeerd,
tekent,

hoogachtend,

A
NV Brafantsche Sudrtcpocrwegai
Autodiansien "CBAY

A

Crs. A A, Vermaulen

cirnlibur







n.v. waterleidingmaatschappij oost - brabant

GEMEENTE REST gevestigd te 's-hertogenbosch
INGEXOCMEN

- 2 JuMi 1881 -

g S = Het College van Burgemeester en
Wethouders

onderwerp :

Postbus 50

ontwerp-bestemmings- 5680 AR BEST

plan "Buitengebied"

uw brlef van bijtagen : ons keamerk: datum:
3-4-1981 1 330.1.51086 1 juni 1981
R/vC/IvG/

Ter opening van het vooroverleqg alsg bedoeld in artikel 8
van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening, ontvingen wij bij
Uw bovenvermelde brief ter inzage het ontwerp-hestemmingsplan
van het buitengebied in Uw gemeente. Het bli-jkt ons dat in de
vocorschriften en op de plankaarten is rekening gehouden met
de bescherming van de waterwinplaats Son van ons bedrijf, waar-
van een gedeelte van het waterwinbedrijf en de bacteriologische
en de chemische beschermingszone zich uitstrekken tot over het
buitengekied wvan Uw gemeente. Voor de wijze waarcop in de voor-=
schriften is rekening gehouden met het waterwinbelang spreken
wij gaarne waardering uit. '

Een enkele opmerking willen wij ons vercorloven ten aan-
zien van het gebruik van bestrijdingsmiddelen. In voorkomende
gevallen wordt door ons de hierbij gevoegde lijst van toege-
stane bestrijdingsmiddelen gehanteerd. Uit een oogpunt van
uniformiteit zouden wij het op prijs stellen, indien ook door
U deze lijst wordt gebezigd.

Wij vertrouwen dat wij U met deze informatie van dienst

zijn.

Hoogachtend,

N.V. WATERLEIDINGMAATSCHAPPIJ OOST-BRABANT
de Directeur,

Tr. W. Vissche

SRzl T cerprr o0 BOTY w o w g hertugespeson

FOMN TG ETTY L e 0B5AT0
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Brief N.V. Waterleidingmaatschappij OCost-Brahant d.d.
1 juni 1981.

Verwezen wordt naar de reaktie op het P.P.C.-kommentaar .
terzake.



N.V. Nederlandse Spoorwegen

Ons kenmerk: Mr/103/15529
Datum : ,7faugustus 1981
Blad o

3, Profiel nr. 8 van het profielenblad behorende bij het bestem-
mingsplan dient met de toegezonden tekeningen in overeensiem~
ming te worden gebracht.

4. In artikel 32 van de planvoorschriften (spoorwegdceleinden)
is in 1id A aangegeven, dal geen gebouwen megen worden opge-
richt.
Het is echier voor de exploitatie van de spoorveg noodzakelijk
dat gebouwen zoals onderstations en relaishuizen kunnen worden
gebouwd. De maximum oppervlakte en maximum hoogie van desze
gebouwen bedraagit respectievelijk 150 m2 en 4,5 m.
Wij verzoeken u deze mogelijkheid in de voorschriften op ie
TNemen.,

Tot slot merken wij nog op dat wij u binnenkort zullen benaderen
teneinde onze plannen in zijn totaliteit met u te bespreken.

Hoogachtend,
N.Y. Nederlandse Spoorwegen
o ) . - -"-/_,. = ) e hedve £
-~

ing. C. Jouwersma
Afdeling Planoclogie.

7425
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Aanpassging van profiel 8 (profielienblad) heeft plaats-—
gevonden.

In de voorschriften is een vrijstellingsbevoegdheid
opgencmen die voorziet in de betreffende bouwmogelijk-
heid.



ministene van verkeer en walerstaal rEEKSWQt@?S%aa%

directie noord-brabant

- Si% WG ‘ Aan het college van burgemeester
b - B ,Jﬂlf en wethouders van de gemeente Best,
e T postbus 50,
5680 AB BEST.
us keamers : R/VC/IvG/ ‘s-rertegentaseh. 1) september 1981.
uwbrefvan 3 april 1981 ons kenmerk : RFO 11305,
onderwern . Ontwerpbestemmingsplan verzonden :

buitengebied. Vooroverleq,

bijiagen :

Het door uw college in vooroverleg toegezonden bestemmingsplan buitengebied
geeft mij aanlteiding tot de volgende opmerkingen:
1. De situatie van de opritten en verbindingswegen tussen de rijksweg 58
en de weg naar de legerplaats Oirschot, zoals deze is weergegeven op plan-

. kaart 3, stemt niet overeen met de warkelijkheid,
Op bijgesloten fragment van de plankaart is de juiste situatie in rood
aangegeven.
2. In artikel 33 (waterstaatkundige doeleinden met grote betekenis voor
natuur en landschap) van de voorschriften is in lid B ~II-1 het aanbrengen
van oeverbeschoeiingen-aanleg vergunningplichtig gesteld.
Ik ga er evenwel van uit dat het vervangen van ceverbeschoeiingen behoort
tot het normaal beheer en onderhoud van het kanaal en dat dit dientengevolge
overeenkomstig artikel 33 1lid B II~2a niet onder het aanlegvergunning vereiste

zal vallen.

Overigens geeft het plan mij geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

De hoofdingenieur-directeur,

r T _;-"._{f‘ . N

postbus 90157
werzoeke bij uw antwoord kenmerk en 5200 MJ ’'s-hertogenbosch
datum dezes te vermeldan an slechts waterstraat 16
=k 301 &&n zaax i een bnef 1e behandelen tel. (073) 125021, telex 50102
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Brief Ministerie van Verkeer en Waterstaat; Rijkswaterstaat,
Direktie Noord-Brabant, 10 september 1981.

Plankaart 3 is aangepast konform het toegezonden fragment
van de plankaart.

De vervanging van bestaande oeverbeschoeiingen behoort
ook naar het ocordeel van de gemeente tot het normale
onderhoud en beheer zodat hiervoor het aanlegvergunning-
vereiste niet van toepassing is.

N.B.Opgemerkt wordt dat de bestemmingsbenaming is gewij=-
zigd in "Waterstaatkundige doeleinden met landschap-
pelijke en natuurwetenschappelijke waarden™.

Zo is de bestemming "Waterstaatkundige doeleinden met
betekenis voor natuur en landschap" gewijzigd in
"Waterstaatkundige doeleinden met landschappelijke
waarde" .
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e CTORAAT CESDUWEN, WERKEN EN TERRTINEDN Foctbu
‘e 0T VT-COVVANDIMEINT 5200 GL wughs,
CTRSTAANWIZENTDSCHAS ‘s HERTOOEN A0 I2H nampdilklasn 85,
tel, 073-728777
o kenmer | uw brief van ; ons nummer :' Vught,
o 2401 13 oktober 1981
-
biftagen: iy, . Aan
: het Ceollege van
. onderwerp: Burgemeester en Wethouders
; van de gemeente Best
. Voorovorleo ontwerp- Posthus 50
: bestemmingsolan i -
. "Buitzengehied" i 5680 AR _Rest
b iaa. C= le Geniecommandement
: D,P.C.
i Referte a.: Uw orief van 3 april 1981, nr. R/vC/IvG.

b&

Ter voldoening aan Uw verzoek in referte a,

Mijn brief van

19 januari 1981, nr, 193,

waarvan de afdoening

tot

1.

miin spiit vetraging heeft ondervonden,
ontwern-bestemmingsplan "Buitengebied"
voldgende on te merken:

bericht ik U dat het
mij aanleiding geeft het

De mlankaarten:

AO

Op de verklaring behorende Lij deze kaarten is de
orandstofleiding aangegeven als "Militaire
brandstoflieiding",

In ieder geval dient te worden vermeden dat op
marier een relatie met Defensie of N.A.V.O. in
mingsplan naar voren komt. \
1k verzoek U daarom de benaming van deze leiding te wijzigen:
in "Cndergrondse brandstofleiding",

88n of andere"
het bestem—

De invliegfunnel
bazn) is niet op
aangeceven.

0o een copie van een bijgevoegd tovografisch kaartblad
{bijlage I} is deze funnel =et de daarbij behorende hoogte-
maten aangegeven. -

Tn het belang van de vliegveiligheid verzoek ik U de
~nvliegfunnel op de plankaart over e nemen, '

van de vliegbasis Eindhoven {gedraaide
de daarvoor in aanmerking komende kaarten

Op kaart 2 is het straalvad ingetekend, maar
behorende hoogtematen ontbhreken,

Bii referte » heb iX U een kaart toegezonden
~“oogtematen staan aangegeven,

IXx verzoek U deze hoogtematen ook oD de kaart in te tekenen

de daarbii

waarop deze

Men wors - varzacht hii het antwoord datum en nummer van deze hrief nauwkeurig te verrmelidan
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Brief Ministerie van Defensie, Directoraat Gebouwen, Werken
en Terreinen, le Genie Commandement, Eerstaanwezendschap
's~Hertogenbosch d.d. 13 oktober 1981 nr. 2401.

1. De plankaarten.

A, De aanduiding is konform het kommentaar aangepast.

B. De invliegfunnel is thans op de plankaart aangeduid.

C. De hoogtematen zijn op de plankaart aangegeven.



L]
i
-

Cn plankaart T s de brandstofleiding niet ingetekend.

T2 verzoelx U Ze leiding alsnog op de kaar: in Ze tekenen,
2 s Ceze Op een cople var de plankaart (biijlage II) door
m in rood fa aangeceven.

in het vlancebied voorkomende brandstofleiding vindt
sscherming coor niddel van de regeling in 1id IV van arti-
kel 3. .

De bescherming strekt zich echter slechts uit tot een
bouwverbod binnen een zone van 3 meter ter weerszijden van

E=n aantal activiteiten die ook het onbelemmerd functioneren
van de leiding in gevaar kan brengen is niet geregeld. :
Om deze a~-iviteiten te voorkomen kan het voorschrift worden
uitgebrelc met sen verbod ontgrondingen uit te voeren, -
gesloten verhardingen en diepwortelende bepblantingen aan te
brengen, d9graafwerkzaamheden te verrichten aznders dan voor
normaal splt-. en ploegwerk en het aanleggen van geluids—
wallen en opslag van goederen. g
Een vrijstellingsbevoegdheid van Burgemeester en Wethouders, '
genoord de leidingbeheerder, kan de gevolgen van dit verbod

Overeenkomstig het gestelde onder 1A verzoek ik U ook in de
Teelichting ¢n de Voorschriften de benaming "Militaire
brandstofleiding”" te wijzigen in "Ondergrondse brand-

B,
oAl
De voorschrifien:
A. De
e leiding.
verzachten,
stofleiding"”
Bl

De drie militaire complexen zijn bestemd tot "Militaire
opslagplaats I, II en III" (artikel 22).

Omdat ieder van de hier bedoelde terreinen een eigen speci-
fieke functie vervult die niet alleen opslag betreft, is een
bestemming "Militaire doeleinden" te verkiezen boven de in
net ontwerp gedgeven bestemming. .
Bovendien behoeven de voorschriften in artikel 22 aanpassing
zoals hieronder is aangegeven.

1. De inhoudsmaa® van de dienstwoningen als gesteld in 1id a

sub 1 dilent per woning te worden gewidzigd in 350 m3.

2. Om de toekomstige ontwikkelingen niet bij voorbaat geheel’
uit te sluiten ben ik van mening dat ten aanzien van de
bebhouwingsvoorschriften in 1id A van artikel 22 een
vritstellingsbevoegdheid voor het College van B. en W.
dient te worden oOpgenoman,

Deze kan eventueel worden gekoppeld aan een verklaring
van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten,

DIt geldt met name voor bouwwerken ceen gebouwen zijnde
waarvcor een te nevperkte regeling is opgenomen,
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D. De bedoelde brandstofleiding is als "Ondergrondse
brandstofleiding” op de plankaart aangeduid.

De wvoorschriften.

A. In de voorschriften (artikel 3} is een aanlegvergun-
ning verplicht gesteld voor enige met name gencemde
werken en werkzaamheden.

Tevens wordt thans, in overeenstemming met de aandui-
ding op de plankaart, gesproken over "Ondergrondse
brandstofleiding”.

B. De bestemming "Militaire opslagplaats I, II en IIIL"
is gewijzigd in "Militaire doeleinden I, II en IzIT".
Tn de bij deze bestemming horende voorschriften zijn
de volgende wijzigingen aangebracht:

1. de inhoudsmaat is gesteld op 350 m3;

2, een vrijstellingsbevoegdheid is opgenomen waaraan
de voorwaarde is gekoppeld dat geen onevenredige
schade mag worden toegebracht aan de belangen van
de omliggende bestemmingen;



Het als "Militaire ooslagplaats II" aangeduide complex
vervult de functie van brandstofdepdt annex vompstation
ten behoeve van het militaire brandstofnet,

In verband met het gegeven dat de brandstoftanks zich
ruim 8% meter boven het maaivel? bevinden dient de
coothoogte respectieveliik de nokhoogte zoals bedoeld in
cit artikel onder 1id A sub 2c te worden gesteld op 10 en
15 meter. . !

De in 1id A sub 2 onder b genoemde oppervlaktemaat komt
niet overeen met de bestaande bebouwing. een maximaal
bouwopperviak van 800 meter is rm=2er op zijn plaats omdat
hierdoor ruimte wordt gelaten veoor mogeliike aan- of
niibouw.

De overige opmerkingen die de bestemming "Militaire
doele’ nden II" betreffen ziin onder E.1l en 2 van deze
brief opgenomen.

Het complex dat is aageduid met "Militaire opslagplaats
ITr" iz een voormalig zendergebouw,

Dit gebouw i1 tilidelidk ter beschikking gesteld voor .
vakantles van gehandicapte kinderen,

zolang dit complex niet voor militaire doeleinden nodig
ig kan dit medegebruik blijven bestaan.

Hoewel de veoorschriften van het plan dit gebruik niet
toelaten, neem ik aan dat het niet Uw bedoeling is dit
medegebruik weg te bestemmen,

De overgangsbepalingen kunnen hier misschien ultkomst
bieden. )

Cok maak ik U er op attent dat het complex nimmer is
gebruikt =2ls owvnslagplaats.,

In het ontwerp~hestemmingsplan is een gedeelte gelegen
van het militair "oefenterrein Oirschot™ dat overigens
delen omvat van de gemeenten Qirschot, Oost— West- en
“_ddelHF>VQ, Vessem en < ldhoven,

Zoals in de toelichting op bladzijde 42 is gesteld ziin
de nmilitaire terreinen in het Streekplan Midden- en Oost
Brabant opgenomen als streekplanelement II, terwijl de
provincie zich ¢ het standpunt stelt dat de bestaande
militaire terreinen en het huidige gebruik daarvan
ultgangspunt voor de planvorming dienen te zijn zolang
geen niecuwe beslulitvorming heeft plaatsgevonden.

Voor de nieuwe besluitvorming is het Structuurschema
Militaire Terreinen relevant.

In dit Yeleidsvoornemen staan deé ruimteliike consequen-
tles aangegeven van het Defensiebeleid,



=109~

3. de goot~ en nokhoogte zijn op de gevraagde hoogte
gebracht;

4. de maximaal toegelaten bebouwde oppervlakte is
thans gesteld op 800 m2;

5. het gebruik van het gebouw als vakantieverblijf voor
gehandicapte kinderen kan inderdaad op grond van
het overgangsrecht worden voortgezet.

C., 1. Van de opmerking ig kennis genomen.



at betreft het gebied van het militair "ocefen-

n Clrschot" is het voornemen van de reacering

t op realisering van een compagniescefenterrein ter
te van 1000 ha,

DIt kan dan tevens de functie van 8&n eenheidsoefen-
terrelin vervullaen.

Dok kxazn een tweede eenheidsoefenterrein ter grooctte van
250 ha. worden gerealiseerd.

Deze terre. nen ziin-vgrotendeels gedacht op de huidige
locatis van het cefenterrein.

De besliiscing een COT te realiseren op deze locatie wordt
coor de regering als essentieel aangemerkt,
Mede in verband hiermee dient naar miin mening de mili-
taire functie van deze gebieden, ook als toekomstige
ontwikkeling, als hoofdfunctie te worden aangemerkt.

De bestemming tot "Natuurgebied" c.g. "Bosgebied tevens
militair cefenterrein” met de plaatsing van de militaire
functie in de doeleindenopsomming komt mij dan ook niet
juilst voor omdat zodoende het ontwerp het militair aspect
als secundair doet vermoeden.

In het ontwerp word: het militair oefenterrein gedif-
ferentieerd in natuurgebied en bosgebied.

Gezien het feit dat de doeleinden met uitzondering van de
in artikel 5.2 genocemde houtteelt, in beide agevallen
identisk zijn, de toetsingscriteria even zwaar en de
gebruicsmogelijkheden - op het bouwen na — dezelfde Zidin,
wordt het weinig opportuun geacht het onderscheid te
nandhaven.

De militaire functie dient naar mijn mening te preve-
leren,

Daarnaast is uit het oogpunt van regionale afstemming de
regeling van he*t oefenterrein in de aangrenzende gemeente
Olrschot niet zonder betekenis.

De aldaar gegeven omschriiving "Militair ocefenterrein,
bos~ en heidegebied" doet naar miin mening meer recht aar
de funcdtie die het gebied vervult.

Ten behoeve van het onderhoud en beheer en ten dienste van
extensief recreatieve doeleinden zijn B. en W. bevoecd
vriistelling te verlenen van het verbod om op de tot
"Boscebied tevens militair oefenterrein" bestemde gronden te
bouwen.,

<n veronand met mijn visie ten aanzien van de onderlinge
verhouding tussen de functies die het ocefenterrein vervult,
vide het gestelde onder C, dienen de uitzonderingen op het
bouwverbod te worden uitgebreid met het houwen ten behoeve

van militaire doeleinden, :

Zen en ander kan op geliik: wijze geschieden als in het
pestemmingsplan "Buitengebied" van de gemeente Oirschot.
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2. Hoewel de bestemmingsbenaming geen rangorde weer-
geeft en het militair aspekt dus niet sekundair
is, zijn de bestemmingen thans gewijzigd in "Mili-
tair cefenterrein /Natuurgebied" en "HMilitair
cefenterrein /Roggebied”.

3. Het onderscheid tussen natuurgebied en bosgebied is
gehandhaafd daar dit onderscheid niet slechts wordt
gevormd door het niet c.q. wel aanwezig zijn van
een houtteeltfunktie maar het gehele beheer van deze

gebieden verschilt.
Hoewel een regionale afstemming ook doocr de gemeente

van belang wordt geacht, wordt het onderscheid tussen
bos- en heidegebied om de hierboven vermelde redenen
gehandhaafd.

D. De bouw van bouwwerken ten dienste van het militair
gebruik van de gronden is thans middels een vrijstelling

mogelijk gemaakt.



teg

t oodpunt van velligheid als van

r verdient het aanbeveling rond het kot
‘oeleincden II" te begtemmen terrein van het
&

r

8,

e SR

[@T N

T annex nompstation een bebouwingsvriie zone
in acht te nemen en ceen uitbreiding of

&. “hans zeer beperkte woonbebouwing tussen 100 en 200

meter van het complex toe te staan.,

De regaling in het VI van artikel 2 kan hier onverkort

worden toegepast, zodat met opname van de bij dit complex

bhehorende zones op de plankaart kan worden volstaan,

Ook zij vermeld dat er in Nato-verband vlannen ziijn om
het brandstofdepdt annex pompstation uit te breiden.

Fen ultbreding in oostelijke richting ligt hierbij het
meest voor de hand.

Alhoewel deze plannen nog niet in een afgerond stadium
verkeren, bestaat de mogeliijkheid dat gedurende de
bestemmingsplanprocedure een verzoek tot U zal worden
gericht met betrekking tot deze uitbreiding.

Hoewel nu nog niet concreet op de plankaart en in de
voorschriften een opname is aan te geven, vertrouw ik er
op dat een uitbreiding niet bii voorbaat uitgesloten zal
worden.

Afgezien van de bezwaren tegen de bestemming "Natuur-
gebied tevens militair cefenterrein”, spelen ook voor-
noemde pl..nnen een rol.

.

i

Tenslotte verzoek ik U in de voorschriften kenbaar te maken
dat onder he: op de plankaart aangegeven straalpad en in het
gebied van de op deze kaart aangegeven invliegfunnel geen

obstakels mogen worden opgericht die de aangegeven hoogtema-—

“ern overschriiden.
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E. 1. Bij de gronden met de bestemming "Militaire doel-
einden II"™ zijn thans veiligheidszdnes opgenomen.
Hierop is de regeling in artikel 3 1lid VI van over-
eenkomstige toepassing.

2. Indien de plannen een meer konkrete vorm hebben
aangenomen kan in het kader van een partiéle plan-
herziening worden overwogen of de uithreiding ook
uit planologisch oogpunt aanvaardbaar is.

F. De cop grond van de voorschriften bij de onderscheiden
bestemmingen toegelaten maximale hoogte van de bebou-
wing is in alle gevallen lager dan ter bescherming wvan
de aan het straalpad of de invliegfunnel verbonden be-
langen toelaatbaar is.

Een aparte regeling in de voorschriften is daarom niet
nocdzakelijk.
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Geacht college,

Naar aanleiding van het van u op grond van artikel 8
van het Beslult op de Ruimtelijke Ordening ontvangen ontwerp~
bestermingsplan Buitengebied delen wij u het volgende mede.

In het ontwerp wordt voorzien in een oploasing voor uw
gemeente van de knelpunten in de ocost-westverbinding. De
noord~omleiding en de aansluiting daarvan op de S-19 wordt
ond:xr meer gemotiveerd vanuit de keuze van de bouwlocatie
Best-oost (bestemmingsplan Salder’s), welke keuze een nog
grotere <druk zal ieggen op de ocoste=westverbinding in de be-
Touwee Kom van onze gemeente, De problemati=k in het centrum van
onze gemeente met name op de weg Kofferen wordt door e noord-
omleiding in uw gemeente nog vergroot. Hoewel wii doende zijn
0ok in onze gemeente een oplossing te vinden voor din wlaatse-
1iike problematiek acihiten wij daarboven een structurele regio-
nale onlossing noodzaxkelijx. In Jdat verband verwachten wl]j dat
de gzdachte provinciale hoofdwegenstructuur geen voldoende vepr-
lichting zal betekenen, nog afgezien van het tijdstip van reali-
sering.,

Zolang wij geen zicht hebben op een daadwerkelijke oplossing
van de verkeersproblemen on mei name de S-149, moeten wij hezwaar
aantekenen tegen plannen die de verkeersbelasting op die weg nog
zullen doen toenenmen.

Hoogach¥zna,

Purgemeasfiey en wethouders van Sint-Oedenrode,
!

Ce secrefhdis, ! de burgemeester
A f

——

Postgironr, 1067210 —  “ubobank nr, 1382.01.448 —  Amro-bank 4837 96249
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Brief Gemeente Sint—Cedenrode d.d. 29 september 1981,nr.1410-81.

Het ten ocosten van rijksweg 264 gelegen deel van de omleiding
in de S.19 heeft een tweeledige funktie. Ten eerste moet het
een rol vervullen voor het ten opzichte van Best doorgaande
verkeer in de relatie Sint-Oedenrode-Qirschot.

In de tweede plaats biedt het een aansluiting aan de tot
autosnelweg omgebouwde rijksweg, ter vervanging van de

huidige aansluiting bij Quatre-Bras.

Bij achterwege blijven van dit deel uit de provinciale om-
leiding blijft het doorgaande verkeer de kom van Best belasten,
terwijl het verkeer naar de aansluiting de intensiteit op

het lokale wegennet in Best extra zal belasten. Overigens
wordt op regionaal niveau gezocht naar oplossingen om het
verkeer uit de richting Sint-Oedenrode naar de aansluiting
(richting Eindhoven) anderszins af te wikkelen.

In ieder geval blijkt de realisering van de totale omleiding
voor de gemeente Best van groot belang te zijn. _

De gemeente Sint-Oedenrode is meer gebaat bij een adekwate op-
lossing van de regionale wegenstruktuur voor de meer noord-
zuid gerichte relaties.

Door de wijze van vormgeving van het oostelijke deel van de
omleiding en de aansluiting ervan op de Sint-Oedenrodeseweg is
getracht te voorkomen. dat de provinciale weg door een grotere
aantrekkelijkheid nieuw verkeer zal aantrekken.
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BIJLAGE 2 : BEGRIPPENLIJST NATUUR EN LANDSCHAP.

Gehanteerde begrippen bij de analyse van de kaartbeelden
in de periocde 1850-1980.

1. Bebouwing.

De situering van de bebouwing (gekoncentreerd, verspreid)
en de vorm van de nederzetting zijn een belangrijke aan=
wijzing voor de eigenschappen van het natuurlijke land-
schap, zoals bodemgesteldheid, hoogteligging en waterhuis-
houdkundige situatie. De nederzettingen treft men vanouds
aan op de overgang van hooggelegen, droge gronden naar
laaggelegen natte, drassige gronden, dus daar waar men
het gehele jaar door verzekerd was van "droge voeten",
maar waar water wel in de nabijheid was om er dageliijks
over te kunnen beschikken.

Uit de serie kaartbeelden kan men aflezen hoe de relatie
is van de zich uitbreidende nederzettingen met het om-
ringende landschap {verkaveling, beplanting), of de af-
stemming van het occupatiepatrcon op de natuuriijke en
landschappelijke gegevenheden in de loop der tijd al dan
niet verloren gaat.

Grondgebruik en beplanting,

Grondgebruik en beplanting geven eveneens aanwijzingen

over de natuurlijke gesteldheid van een gebied: bouwland

op de droge gronden, grasland op de vochtige tot natte
gronden; loofbossen veelal op de lagere, natte gronden;
naaldhoutaanplantingen op de droge heidegronden.

In Best komen drie verschillende landschapstypen naar voren:

a. Dorpsgebied. |
Dit gebied beslaat de vanouds in kultuur gebrachte gronden
rond een nederzetting. Behalve door terreingesteldheid
zijn de gronden ook sterk bepaald door de wijze waarop
in vroeger tijden de gronden werden uitgegeven door
onder andere de kerk en leenheren.

Aan de randen van het dorpsgebied treft men vaak een
of meer buurtschappen aan; dat ziijn op zichzelf staan-
de nederzettingen die uit een van de oude hoofdneder-
zettingen (kerkdorpen) zijn ontstaan, waarop ze veelal
‘georiénteerd blijven.

Het dorpsgebied is bodemkundig herkenbaar door de aan-
wezigheid van een dik kultuurdek, ontstaan door de
eeuwenlange toepassing van een bepaalde vorm van agra-
rische bedrijfsvoering.



Deze gronden onderscheiden zich van het dorpsgebied
door de natuurlijke terreingesteldheid (laaggelegen en
zeer drassig) die er de oorzaak van was (en nog is)

dat ze pas veel later in kultuur zijn genomen. Ook nu
nog worden grote delen voor minder intensieve kulturen,
zoals populierenteelt, gebruikt. Er komt weinig of geen
bebouwing voor.

De tolstandkoming van het wegenstelsel en de verkave-
ling is op meer rationele overwegingen terug te voeren,
dan dat maatschappelijke belangen en verhoudingen een
rol hebben gespeeld.

De heide bedekte eertijds de hooggelegen, droge en on-
vruchtbare zandgronden in het zuidelijke deel van de
gemeente. De mogelijkheden voor ontginning kwamen pas
met de opkomst van de kunstmest, na 1900. Vanaf dat
tijdstip worden de cntginningen over grote oppervlak-
ten tegelijk aangepakt, waardoor ze een grootschalig
karakter hebben gekregen. Bodemkundig zijn ze te
onderscheiden van het dorpsgebied door het zeer dunne
kultuurdek.

Gronden die niet loonden voor de akker- of weidebouw,
werden specifiek bestemd voor de houtteelt, zodat een
groot deel van de voormalige heide thans bedekt is met
uniforme naaldhoutbcossen.

Infrastruktuur.

Oude wegen zijn niet alleen interessant als verbindings-
route, maar ock vanwege het feit dat ze vaak een grens
in het landschap vormen en te vinden zijn langs van na-
ture karakteristieke lijnen: over een zandopduiking, bij
een dcoorwaadbare plaats enz.

Ze zijn vaak het uitgangspunt voor verdere ontginning en
spelen een belangrijke rol bij de verkavelingsvorm.
Vroeger waren onverharde wegen algemeen, nu komen ze buiten
de bos- en natuurgebieden bijna niet meer voor. Ze zijn
belangrijk voor de natuur, omdat onverharde wegen speci-
fieke omstandigheden scheppen, waar een groot aantal
soorten planten en dieren wel bij varen.

Voor het voortbestaan van die organismen zijn ze onmis-
baar.

Ock in visueel opzicht zijn onverharde wegen belangrijke
elementen in het landschap.

Kanalen zijn van corsprong zeer kunstmstige toevoegingen

aan het landschap, terwijl 2ij van verregaande invloed

zijn op de ocorspronkelijke natuur, vanwege het water-
onttrekkend effekt op de naaste omgeving en als scheidend
element. Afhankelijk van de wijze waarop een kanaal ge-
graven {konstruktie van de oevers, beplanting van de

taluds) en beheerd wordt en of het kanaal al dan niet druk
wordt bevaren, kan het op den duur grote natuurwetenschappe- -
tijke en landschappelijke kwaliteiten krijgen.



BIJLAGE 3.

ONDERZOEK NAAR DE LAND- EN TUINBOUW IN BEST.

1.

Algemeen.

Een groot deel van de gronden in het buitengebied wordt ge-
bruikt door bedrijven in de land- en tuinbouw. Bij het be-
palen van de bestemmingen in het plan buitengebied zal on-
dermeer rekening gehouden moeten worden met het belang van
deze sektor van ekonomische bedrijvigheid.

In het belang van de land- en tuinbouw zullen daartoe de
ontwikkelingsmogelijkheden zoveel mogelijk doorgang moeten
kunnen vinden. Dit betekent dat zowel ten aanzien van het
gebruik van de gronden als vcoor de hedrijfsgebouwen omscha-
keling naar andere agrarische bedrijfstakken en uitbreiding
mogelijk moet blijven.

De te verwachten ontwikkelingen zijn nader onderzocht. Al-
lereerst is daarbij gebruik gemaakt van de resultaten van
het onderzoek van de Agglomeratie Eindhoven naar de land-
en tuinbouw in de agglomeratie, opgesteld in het kader wvan
het Struktuurplanprojekt. Vervolgens heeft een inventari-
satie plaatsgevonden van de huidige agrarische bedrijven

in Best. Op basis van beide onderzoekingen zijn ontwikke-
lingsperspektieven aangegeven. Bij deze onderzoekingen is
speciaal aandacht besteed aan de intensieve veehouderij.

De omvang van deze bedrijfstak in de gemeente en de hier-
mee gepaard gaande speciale problematiek vraagt hierom.

De gegevens uilt het onderzoek leveren voldoende materiaal
voor een gefundeerde beleidsvisie, die mede aan het onder-
havige plan ten grondslag zal liggen.

Het onderzoek van de Agglomeratie Eindhoven,

Inleiding.

In augustus 1979 is door de Agglomeratie Eindhoven een on-
derzceksrapport uitgebracht over de land- en tuinbouw in
de Agglomeratie. Dit onderzoek bestond uit een inventari-
satie van gegevens over de land- en tuinbouw in de Agglo-
meratie (zcals C.B.S.-gegevens) en de wensen vanuit de
land- en tuinbouw met betrekking tot de ruimtelijke in-
richting wvan het gebied. Het rapport vormt een onderdeel
van het Struktuurplanprojekt van de Agglomeratie.

In deze paragraaf wordt aandacht besteed aan de inventa-
risatie van gegevens. Deze geven een beeld van de situatie
in 1976. In het bijzonder betreft het hier de gegevens
voor de gemeente Best, waarbij een onderscheid gemaakt
wordt tussen de beschrijving van het grondgebruik en de
soclaal-ekonomische situatie.

De wensen ten aanzien van de ruimteliike ontwikkeling als-
mede de doelstellingen en ruimtelijke voorwaarden voor de
landbouw zoals geformuleerd in het rapport komen naar vo-
ren in paragraaf 4.



Grondgebruik. -

In totaal 1378 ha. kultuurgrond in de gemeente Best was
in 197% in gebruik bij de land- en tuinbouwbedrijven in
deze gemeente. Alhoewel dit ca. 260 ha. minder is dan in
1965 is de afname van het aantal ha. kultuurgrond minder
snel gegaan dan in de meeste andere agglomeratiegemeenten.
Verreweg de meeste kultuurgrond is in gebruik als gras-
land (77%), 18% is bouwland en de overige 5% wordt ge-
bruikt voor tuinbouw. Zoals in bijna alle agglomeratiege-
meenten is in de periode voor 1976 het aandeel van gras-
land sterk toegencmen ten koste van het bouwland.

Het bouwland wordt grotendeels gebruikt voor de teelt van
snijmais.

De tuinbouwgronden worden voor tweederde in beslag geno-
men door boomkwekerijen. Deze boomkwekerijen bezitten dan
ook een belangrijke positie binnen de agglomeratie. Bij-
na 45% van alle gronden in gebruik door boomkwekerijen
binnen de agglomeratie bevindt zich in de gemeente Best.
Het gemiddelde oppervlak dat bij de land- en tuinbouw-
bedrijven in gebruik is bedraagt 10,3 ha. In vergelij-
king tot 1965 is het gemiddelde oppervliak met ca. 15%
toegenomen. Desondanks ligt dit gemiddelde ca. 2 ha. on-
der het gemiddelde oppervlak dat voor de totale agglo-
meratie geldt.

De in gebruik zijnde gronden zijn sterker versnipperd

dan in de meeste andere gemeenten van de agglomeratie.
Het gemiddeld aantal kavels per bedrijf bedraagt 6,7,

met een gemiddelde kavelgrocotte van 1,32 ha. Dit laat-
ste gegeven ligt ruim onder het gemiddelde van de Agglo-
meratie, hetgeen wordt veroorzaakt door zowel het lage-
re gemiddelde oppervlak van de bedrijven als de hoge
verkaveling.

Agrarische bedriijven.

In 1976 hevonden zich 158 agrarische bedrijven in de ge=-
meente. Bij 121 bedrijven was sprake van een hoofdbe-
roepsbedrijf, 37 bedrijven waren nevenberoepsbedrijven.
De omvang van de hoofdberoepsbedrijven, uitgedrukt in
standaardbedrijfseenheden (s.b.e.}*bedraagt gemiddeld
151 s.b.e. De bedriijven in de gemeente Best behoren

dan ook gemiddeld tot de grotere bedrijven in de Agglo-
meratie. De verdeling van de bedrijven naar s.b.e. klas-
se 1s bijzonder gelijkmatig. Slechts de bedrijven met

50 tot 110 s.b.e. springen er uit. Het gemiddeld aan-
tal s.b.e. per nevenberoepsbedrijf bedraagt 37.

In totaal 164 vaste mannelijke arbeidskrachten werken
bij de hoofdbercepsbedriijven. De opvolgingssituatie

op de hoofdberoepshedrijven met een bedrijfshoofd van

50 jaar of ocuder is gunstig. Ca. 45% van de bedrijfs-—
hocfden heeft een opvolger; dit geldt voor slechts een
kwart van alle bedrijfshoofden van 50 jaar of ouder

in de agglomeratie.

* Standaardbedrijfseenheden zijn verhoudingsgetallen
voor de toegevoegde waarde in de verschillende pro-
duktierichtingen.



-3-

De .intensieve veehouderij is het sterkst vertegenwoordigd
in de gemeente. Bij ca. 40% van de bedrijven vormt de in-
tensieve veehouderiij een hoofdaktiviteit, bij 20% van de
bedrijven is de intensieve veehouderij een nevenaktiviteit
naast de melkveehouderij. Een kwart van de bedrijven 1is
gespecialiseerd in de melkveehouderij. De overige 153% van
de hoofdberoepsbedrijven behoren tot de tuinbouw (12%) of
een overige bedrijfstype. Het aandeel van de tuinbouwbe-
drijven is daarmee relatief sterk in de gemeente.

Voor wat betreft de veehouderij treft men bij het meren-
deel van de bedrijven melkkoeien en mestvarkens of overig
mestvee aan. Voor beide geldt dat deze bij 70% van de be-
drijven aanwezig zijn. Ca. 40% van de hoofdberocepsbedrij-
ven beschikt over fokzeugen en 15% over leghennen.

Inventarisatie agrarische bedrijven Best.

Inleiding.

In 1979 heeft ten behoeve van het onderhavige bestem-
mingsplan een inventarisatie van de agrarische bedrij-

ven, gelegen binnen of op de rand van het plangebied
plaatsgevonden. Bij deze inventarisatie is gevraagd naar
de aard van het bedrijf, de omvang {uitgedrukt in s.b.e.'s)
en eventuele uitbreidings- of opheffingsplannen.

Vanwege het opnemen van de gronden in Best-West in het
plan in een later stadium (december 1981) heeft een aan-
vullende inventarisatie plaatsgevonden.

In totaal zijn 147 agrarische bedrijven geiInventariseerd.
In het navolgende wordt aandacht geschonken aan de ken-
merken en de ligging van deze bedrijven. Daarbij zijn al-
le 147 bedrijven opgencmen; .zowel hoofdberocepsbedrijven
als nevenbercepsbedrijven. Aan deze laatste indeling wordt
in paragraaf 3.4 aandacht besteed.

Renmerken van de bedriijven.

A, Bedrijfstype.

Het hoofdkenmerk van de agrarische bedriivigheid in

Best is het sterke aandeel van de intensieve veehou-
derij., Bij 70% van de bedrijven speelt de intensie-

ve veehouderij een meer of minder belangrijke rol.



Bij de helft van de bedrijven is de intensieve vee-

. houderij de hoofdaktiviteit; bij 20% van de bedrijven

is zij een nevenaktiviteit.

Gezien het belang van de intensieve veehouderij wordt

bij de beschrijving van de kenmerken van de bedrijven

in het plangebied e.0. onderscheid gemaakt tussen:

~ bedrijven zonder intensieve veehouderij

- bedrijven met intensieve veehouderij als hoofdakti-
viteit

- bedrijven met intensieve veehouderil als nevenakti-
viteit.

Eerst wordt gekeken naar de omvang en de plannen van

de bedrijven, daarna volgt een beschrijving van de drie

onderscheiden typen.

De omvang van de bedrijven, uitgedrukt in s.b.e.'s,
komt naar voren in tabel 1.

Tabel 1. Gemiddeld aantal s.b.e. per bedrijfstype en
procentuele verdeling naar s.b.e.-klasse.

gem. aan- a.b.e. klasse
tal s.b.a./
bedrijf 9-70 70-100 | 100-150 150-250 [ 250-460 [ =400

Bedriiven zondaer r.v.X 1190 s.b.e. k] 23% 26 % 9% 11 3%

Badrijven I.V. hoofdaktivikeit 185 ab.e. 22% 1% 10% sy Ik 113
Bedrijven I.V. nevenaktiviteit |+ 150 =.b.a, 3% 223 22% 43% 4% -

£
3

Totazl 160 s.b.e 22% 18% 18% 7 4% 7%

(34

xI.V.= intensieve wveehouderij.

De bedrijven met intensieve veehouderiij zijn gemiddeld
groter dan de bedrijven zonder intensieve veehouderi].
Dit verschijnsel weerspiegeld zich in de wverdeling wvan
de bedrijven naar s.b.e.-klasse, Van alle bedrijven in
het plangebied met een bedrijfsomvang van meer dan 250
s.b.e. behoort 80% tot de intensieve veehouderij,

van alle bedrijven met minder dan 100 s.b.e. behoort
60% tot de intensieve veehouderij. '

De plannen van de bedrijfshoofden komen naar voren in
tabel 2.
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Tabel 2. Plannen van de bedrijven in het plangebied.

] uitbreidan I opheffen geen verandering| totaal

ahs % abs ] aha |3 abs %
Bedrijven zonder L.V, 10 243 . 2 33 3z 71% 44 100%
Bedrijven [.V. hoofdaktiviteitr aa 40% - 45 &0% Ts 1800%

17 f1% 28 100%

Bedrijven T.V. pevenaktiviteit 11 393 -

Totasl 55 igs i - 90 G2% 147 100%

De bedrijven met intensieve veehouderij hebben gemid-
deld meer uitbreidingsplannen dan de bedrijven zonder
intensieve wveehouderij. Uit een nadere analyse blijkt
dat de grotere bedrijven over het algemeen over meer
uitbreidingsplannen beschikken dan de kleinere bedrij-
ven. 20 blijkt 60% van alle uitbreidingsplannen aanwe-
zig te zijn bij bhedrijven met meer dan 150 s.b.e,

Bijna de helft van de bedrijven zonder intensieve vee-
houderij houdt zich bezig met melkveehouderij. Deze
bedrijven zijn over het algemeen minder omvangrijk. In
deze kategorie zullen eveneens de meeste veranderingen
plaatsvinden.

Een belangrijke groep bedrijven zonder intensieve vee-
houderii zijn de boomkwekerijen (10 bedrijven). Qua
omvang zijn deze bedrijven gemiddeld groter dan de an-
dere bedrijven zonder intensieve veehouderij.

De overige bedrijven zonder intensieve veehouderij be-
horen tot de kategorieén overige tuinbouw of gemengd
bedrijf. Met name deze laatste kategorie heeft een
kleine gemiddelde bedrijfsomvang.

Van de 75 bedrijven met intensieve wveehouderij als
hoofdaktiviteit zijn 55 bedrijven geheel gespecilali-
seerd in de intensieve veehouderij terwijl 20 bedrij-~
ven nog nevenaktiviteiten in andere sektoren uitoefe-
nen. Deze nevenaktiviteiten hebben bijna allemaal be-
trekking op de melkveehouderij.

Het merendeel van de intensieve veehouderij bedrijven
(45%) is wvan een gemengd type en beschikt over fok-
zeugen, mestvarkens en mestkalveren. Ook de gespecia-
ligseerde varkenshouderij {(mestvarkens) komt veel voor.
Ca. 20% van deze bedrijven behoort tot de pluimveehou-
derij. De bedrijfsomvang van deze bedrijven is gemid-
deld hoger dan voor de andere intensieve veehouderij-
bedrijven.Zevenvan de pluimveehouderiibedrijven hebben
een cmvang van meer dan 400 s.b.e.



Bij 28 bedriijven komt intensieve veechouderij als ne=-
venaktiviteit wvoor. Het betreft hier voornameliijk
melkveehouderijbedrijven (24} en een viertal gemeng-
de bedrijven. Het merendeel van deze bedrijven heeft
naast het melkvee mestvarkens. Andere vormen van in-
tensieve veehouderij komen slechts in bescheiden mate
vVOoOor.

Bedrijfsindeling.

De agrarische bedrijven worden qua bedrijfsvoering en
kbedrijfsomvang nader ingedeeld in drxie typen: semi-
agrarische bedrijven, volwaardige agrarische bedrij-
ven en agrarisch-industrié&le bedrijven.

1. Semi-agrarische bedrijven.

Met semi-agrarische bedrijven worden die bedrijfies
bedoeld die qua omvang en/of inkomensbron voor het
bedrijfshoofd niet als een volwaardig bedriif ge-
zien kunnen worden. Het betreft hier merendeels
bedrijven met een zeer lage veebezetting en een
klein oppervlak, terwijl het bedrijfshoofd groten-
deels elders werkzaam is. Zowel in ekonomische als
in ruimtelijke zin werken zij nadelig voor de aan-
wezige agrarische bedrijven.

In totaal 29 bedrijven in het plangebied zijn aan
te merken als semi-agrarisch bedriif.

De gemiddelde omvang van deze bedrijven bedraagt
32 s.b.e. De helft van de bedrijven heeft een om-
vang van minder dan 30 s.b.e., ca. 45% beschikt
over een bedrijfsomvang tussen de 30 en 50 s.b.e.;
de overigen zitten in de kategorie boven 50 s.b.e.
Bij 60% wvan de semi-agrarische bedrijven speelt de
intensieve veehouderijeenrol. In de meeste geval-
len is dit de hoofdaktiviteit wvan het bedrijf. De
overige semi-agrarische bedrijven zijn gemengde be-
drijven.

2. Volwaardige agrarische bedrijven.

Een bedrijf kan een volwaardig agrarisch bedrijf
genoamd worden indien door de bedrijfsomvang en
bedrijfsvoering het bedrijfshoofd in staat ge-
steld wordt zijn hoofdberoep in de land—- en tuin-
bouw uit te oefenen. Als indikatie geldt dat bij
dergelijke bedrijven de bedrijfsomvang boven de
70 s.b.e. ligt.



In totaal 118 volwaardige agrarische bedrijven
bevinden zich in het plangebied. De gemiddelde
bedrijfsomvang bedraagt ca. 190 s.b.e. Deze bedrij-
ven zijn nog meer dan de semi—-agrarische bedrijven
georiénteerd op de intensieve veehouderi].

3. Agrarisch=-industriéle bedridjven.

Een speciale kategorie van de volwaardige bedrijven
zijn de agrarisch-industriéle bedrijven. Xenmerkend
voor deze bedriiven is dat zij over drie of meer werk-
nemers beschikken en geheel gericht zijn op de be-
drijfstak der intensieve veehouderij.

"Van dit type bedrijven bevinden er zich zes . in het
plangebied, waarvan vijf pluimveehouderijen en é&én
varkensmesterij. De bedrijfsomvang ligt boven de
400 s.b.e.

C. Ligging van de bedrijven.

De in het plangebied voorkomende bedrxrijven kennen slechts
in een beperkt aantal gevallen een verspreid vestigings-
‘punt. Het merendeel is gekoncentreerd langs van ouds-
her deoorgaande wegen. _

Een belangrijke koncentratie van agrarische bedrijvig-
heid treft men aan in de buurtschap Aarle.

Het betreft hier opvallend veel kleinere bedrijven.

Het aandeel van de bedrijven met intensieve veehouderi]
is hier het grootst, doch relatief ten opzichte van an-
dere gebieden beperkter. Opvallend is dat weinig be-
drijven met intensieve veehouderij in dit gebied willen
uitbreiden. Dit geldt niet voor de overige bedrijven;
deze willen voor het merendeel wel uitbreiden.

Ten noorden van Aarle, aan de Mosselaarweg en de St.
Annaweg (ncordelijk gedeelte) bevindt zich een belang-
rijke koncentratie van intensieve veehouderijbedrij-
ven. Het betreft hier over het algemeen grotere be-
drijven met een sterke uitbreidingsbehoefte.

Nabii de Bosscheweg, richting St. Oedenrode bevindt

zich een aantal agrarische bedrijven, overwegend zon-—
der intensieve veehouderij. Cok hier treft men vele klei-
nere bedriijven aan.

Richting Son langs de Sonseweg ligt een vijftal agra-
rische bedrijven gespecialiseerd in de intensieve vee-
houderij. Alhoewel het hier zeker geen kleine bedrij-
ven betreft, wil het merendeel van de bedrijven uit-
breiden.

Langs de St. Oedenrodenseweg en in het buurtschap Vleut
ligt de nadruk op agrarische bedrijven met intensieve
veehouderij. Het betreft hier een belangrijke koncentra-
tie van overwegend grotere bedrijven. Veooral in de uit-
lopen van dit gebied {(Vleutstraat en St.Oedenrodense-
weg) is de uitbreidingsbehoefte van de agrarische be-
drijven groot.



Ontwikkelingsperspektieven voor de land- en tuinbouw
in Best.

Algemeen.

In het land- en tuinbouwonderzoek van de agglomeratie
wordt aandacht besteed aan de ontwikkelingen in de agra-
rische sektor in de periode 1976-1986. De nadruk ligt
daarbij op de bedrijfsstruktuur.

Kort samengevat worden de volgende ontwikkelingen voor-

zien:

- een afname van het aantal agrarische bedrijven,

- een toename van het gemiddelde bedrijfsoppervlak,

- een lichte toename van het aandeel van de intensieve
veehouderij binnen de bedrijfstypen,

- een lichte toename van de totale produktieomvang van
de land- en tuinbouw, welke toename het grootst zal
zijn in de intensieve veehouderii.

De verwachte afname van het aantal agrarische bedrijven

bedrijven bedraagt voor Best en omstreken ca. 25%. Re-

kening houdend met de onttrekking van kultuurgrond ten
behoeve van woningbouw en andere funkties kan bij de ge-
noemde afname van de agrarische bedrijven het gemiddeld
oppervlak van de resterende bedriijven tcenemen met ca,

15%.

De afname van het aantal bedrijven zal niet voor ieder

bedrijfstype even groot ziin. Verwacht wordt dat met

name de rundveebedrijven en overige bedrijven in aan-
tal sterker zullen afnemen, terwijl de afname van de
intensieve veehouderijbedrijven minder sterk is. Hier-
door neemt het aandeel van de intensieve veehouderij toe.

De verwachte toename van de produktieomvang van de be-—

drijven in Best en omstreken steekt positief af bij

de overige agglomeratiegemeenten. Dit geldt niet al-

leen voor de totale produktieomvang maar eveneens voor

de afzonderlijke bedrijfstakken.

Ook het grondgebruik zal aan veranderingen onderhevig
zijn als gevolg van verbeteringen in de kwaliteit wvan
de agrarische ruimte. De huidige versnippering en de
geringe kavelgrootten in de gemeente zal voor een be-
langrijk deel verbeteren door de ingang zijnde ruil-
verkaveling Oirschot-Best. In het noordoostelijke deel
van de gemeente zijn kavelgrootten van boven de 40 ha.
mogeliijk, ten noorden en noordwesten van de kern tus-
sen de 20 en 25 ha. Ook het toenemende hedrijfsopper-
viak werkt de versnippering van de agrarische gronden
tegen. De mogelijkheden voor de grondgebonden landbouw
(o.a. melkveehouderii) zijn hiermee gebaat.



Intensieve veehouderid.

Gezien het belang van de intensieve veechouderij in
Best en de invloed die van deze agrarische aktiviteit
uitgaat op de omgeving wordt nader ingegaan op de ont-
wikkelingsperpektieven hiervan in Best.

Reeds 1is opgemerkt dat voor de intensieve veehouderij
de grootste stijging in de produktieomvang verwacht
wordt. Mede door omschakeling van andere bedrijfstypes
op intensieve veehouderij en nieuwvestiging van dit
bedrijfstype is een dergelijke stijging te verwachten.
Dit proces heeft zich althans zeer sterk in het verle-
den voorgedaan. Te denken valt daarbij aan recente
vestigingen van een aantal industrieél-agrarische bhe-
drijven in de gemeente.

De omzetgroeil van de intensieve veehouderijbedrijven
zal in de toekomst beduidend lager zijn dan in het ver-
leden. Zowel de ontwikkeling op de afzetmarkten als de
milieuhygienische beperkingen en beperkingen vanuit na-
tuur en landschap zijn hier debet aan.

Daarnaast mag een verdere schaalvergroting in de inten-
sieve veehouderij verwacht worden. De noodzakelijke in-
vesteringen om milieuhinder tegen te gaan en de toe-

‘nemende mestoverschotten af te zetten nopen de onder=-

nemer ertoe zijn omzet te vergroten, waarbij de meer
financieel draagkrachtigen een duidelijke voorsprong
bezitten., De kleine boer wordt als het ware weggedrukt
op de (stagnerende) afzetmarkten.

De ruimteliijke mogelijkheden voor de intensieve vee-
houderij zijn eveneens aan beperkingen onderhevig. Al-
hoewel deze bedriijfstak op zich weinig grondgebonden
is, ontstaan bij een verdergaande koncentratie onover-
komenlijke problemen ten aanzien van het milieu, vete-
rinaire bezwaren nog daargelaten. Nieuwvestiging van be-
drijven dient dan ook plaats te vinden in die gebieden
waar nog geen kKoncentratie wvan intensieve veehouderiqj-
bedrijven aanwezig is.

Alhoewel dergelijke gebieden in de gemeente voorhanden
zijn, zijn zij niet allen geschikt voor nieuwvestiging
aangezien goede ontsluitingsmogelijkheden in bepaalde
gebieden ontbreken. In principe leent het gebied tussen
de Sonseweg en de St.Qedenrodenseweg zich voor nieuw-
vestigingen evenals het gebied ten zuiden van de Mos-—
selaarweg. Daarnaast bevindt zich nog een aantal klei-
nere lokaties voor mogelijke nieuwvestiging in de ge-
meente.

Gegeven de mogelijkheden voor nieuwvestiging dringt de
vraag zich op in hoeverre nieuwe bedrijfsvestigingen

in de intensieve veehouderi]j verwacht mogen worden,

Op grond van de voorgenomen woningbouwaktiviteiten van
de gemeente zal zeker sprake zijn van verplaatsing van
bedrijven die nu nog nabij de huidige c.g. toekomstige
woonbebouwing gelegen zijn. Met name geldt dit voor



-.10_

voor de bedrijven die nog willen uitbreiden doch dit
gegeven hun ligging niet meer kunnen. In totaal is

dit van toepassing op <¢a.10 bedrijven. Daarnaast kan
nog rekening gehouden worden met bedrijven die op grond
van allerlel redenen op het huidige vestigingspunt niet
tot uitbreiding (of kontinuering) over kunnen gaan en
derhalve een nieuwvestigingspunt zoceken.

Al met al zal een dringend beroep gedaan worden op de
(beperkte) beschikbare ruimte voor nieuwvestiging door
bestaande bedrijven binnen de gemeente. Om hieraan te-
gemoet te komen zal nieuwvestiging van agrarische be-
drijven (met name in de intensieve veehouderij) wvan
buiten de gemeente beperkt of zelfs tegengegaan moeten
worden.
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INLEIDING.

DOEL EN OPBOUW VAN DE NQTA.

Pe voorliggende nota heeft tot doel een herziening

van het "Uitbreidingsplan in hoofdzaak (1964) voor

te bereiden. Deze herziening is zowel op formele als

op materiéle gronden noodzakelijk.

Een formele reden is op de eerste plaats de in artikel
10 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening opgenomen
verplichting voor de gemeenteraad om een bestemmings-
plan op te stellen voor die gronden, die niet tot de
bebouwde kom behoren.

Een tweede formele reden tot het opstellen van een
bestemmingsplan vloeit voort uit de verplichting

voor de gemeenteraad krachtens artikel 10, 1id 3 wvan

de Overgangswet Ruimtelijke Ordening en Volkshuisves-
ting om planclogische maatregelen die tot stand zijn
gekomen cnder de werking van de Woningwet 1901, in
overeenstemming te brengen met de bepalingen van de

Wet op de Ruimtelijke Ordening (1965).

Eveneens kan een tweetal materiéle redenen gencemd
worden om een bestemmingsplan voor het buitengebied op
te stellen.

Op de eerste plaats mist het Uitbreidingsplan in hcofd-
zaak de mogelijkheid om ontwikkelingen te sturen. Het
gaat hier dan om ontwikkelingen die ruimtelijk hun neer-
slag vinden. Genocemd kunnen worden de ontwikkelingen in
de landbouw, in de openluchtrekreatie e.a. Die ontwik-
kelingen kunnen ongewenste vormen aannemen, Het vigeren-
de plan biedt echter onvoldoende mogelijkheden daartegen
iets te doen.

Ten tweede is het naar huidige, planologische inzichten
gewenst in te kunnen spelen op de vele funkties die het
buitengebied vervult, zoals een agrarische, landschappe-
lijke, infrastrukturele en rekreatieve funktie. Elke
funktie maakt in meer of mindere mate gebruik van de-
zelfde ruimte. Voor een evenwichtige verdeling van die
ruimte is het nodig de diverse belangen tegen elkaar

af te kunnen wegen.

Dit nu vindt plaats gedurende de pericde, dat het be-
stemmingsplan "Buitengebied" zijn definitieve wvorm
krijgt. Aan de bestaande belangen wordt dan de beno—
digde ruimte toegedeeld, na onderlinge afweging. Boven-
dien wordt het plan zodanig ingericht (juridisch) dat ook
in de toekomst belangenafweging mogelijk blijft.
Alvorens met een ontwerp voor een bestemmingsplan "Bui-
tengebied” aan te kunnen wvangen, is het nodig inzicht

en overeenstemming te verkrijgen over:

a. de hoofdlijnen van het plan,

b. de specifieke problemen in het buitengebied wan Best.



ad a.

Met de hoofdlijnen van het plan wordt bedoeld, inzicht
in de huidige opvattingen over de funkties en waarden
van het buitengebied, neergelegd in diverse overheidsg-
nota'’s, een cordeel over de hoofdfunkties van het bui-
tengebied vanuit het gemeentelijk beleid (mate wvan
vrijheid voor agrarische ontwikkelingen, behoud van

de kwaliteit van natuur en landschap) en de keuze van
een bestemmingssysteem voor agrarische bebouwing. Een
en ander mondt in feite uit in een waardering wvan het
buitengebied in hoofdlijnen, tot uitdrukking gebracht
in de keuze van hoofdbestemmingen (ligging, begrenzing).
Hierover dient een beslissing genomen te worden.

ad b.

Nieuwe ontwikkelingen zullen voortdurend beslag willen
leggen op de ruimte wvan het buitengebied.

In sommige gevallen heeft het gemeentebestuur reeds
eeh bepaalde beleidslijn ontwikkeld. Nagegaan zal moe-
ten worden, of die zich laten wvoegen in de hoofdlijnen
van het plan, zoals die thans voor ogen staan. Voor
andere problemen zal in dit kader eveneens naar een
oplossing gezocht moeten worden; gedacht wordt aan de
aanwezigheid van niet-agrarische bedrijven in het bui-
tengebied aan agrarisch-industri&le bedrijven, de
vraag naar het bouwen van paardestallen, de café-voet-
balvelden e.d. :

 Het beleid dat hier gevolgd gaat worden, komt tot uit-

drukking in de detailbestemmingen.

In de voorliggende nota worden de onder a en b genoem-
de zaken nader uitgewerkt,

Hoofdstuk II geeft de hcocofdlijnen uit het Streekplan
Midden— en Oost-Brabant en uit het Struktuurplanprojekt
Agglomeratie Eindhoven weer, die beide in belangrijke
mate richting bepalend worden geacht voor de verdere,
ruimtelijke ontwikkeling wvan Best.

Hoe het gemeentelijk standpunt inzake de kwaliteiten
van het buitengebied op deze visies zou kunnen aan-
sluiten, wordt beknopt aangegeven,

Hoofdstuk III gaat in op de mogelijkheden van de ver-
schillende wijzen van bestemming; dit wil zeggen op
een zo goed mogelijke afstemming van het juridisch
instrumentarium op de gewenste ruimtelijke inrichting
van het plangebied (hoofd- en detailbestemmingen).

AFBAKENING VAN HET PLANGEBIED {kaart).

Het bestemmingsplan "Buitengebied" omvat in principe alle
gronden, die niet tot de bebouwde kom van de gemeente
hehoren (artikel 10, WRO}. _

De bebcocuwde kom (in uitgebreide zin}, waar heel andere
problemen spelen, vereist namelijk een eigen benadering
op aangepaste schaal (1 : 2500).



Tot de bebouwde kom worden ook gerekend:

- Wilhelminadorp Uitbreiding (bestemmingsplan in vcor-
bereiding),

- Batadorp- Breeven- Koekoekbos (ontwerp-bestemmings-
plan},

- Salderes (ontwerp-bestemmingsplan),

- Industrieterrein Heide (herziening in voorberei-
ding),

- Best-West (bestemmingsplan in voorbereiding).

Tussen Best-West en de westelijke gemeentegrens
blijft een strook grond over, die sterk onder invloed
zal komen te liggen van het naburige, toekomstige
woongebied. Hierdoor zal de agrarische funktie wvan
die strook grond in betekenis afnemen, ten gunste
van een stadsrandfunktie; dit wil zeggen dat het
gebied meer en meer zal gaan funktioneren als ste-
delijk-rekreatiefuitloopgebied. Nieuwe ontwikkelin-
gen in de agrarische sektor zullen niet geheel uit-
gesloten behoeven te worden, maar ze zullen wel moe-
ten passen in de genoemde nieuwe funkties die het
gebied krijgt. Het gebied zal bovendien inrichtings-
maatregelen vereisen om als rekreatief uitloopgebied
te kunnen funkticneren.

Een en ander laat zich beter voegen in de planont-
wikkeling voor Best-West, dan in het bestemmingsplan
"Buitengebied".

Verder vallen buiten het bestemmingsplan "Buitenge-
bied" de gronden die vervat z2zijn in het goedgekeur-
de bestemmingsplan "Woonwagencentrum" (d.d.23 maart 1977,
G.nr. 232447 ), de gronden opgenomen in het ontwerp=-
bestemmingsplan "Ekkersweijer" en de gronden vallen-
de in het goedgekeurde bestemmingsplan "Pailjaart"
(d.d. 5 december 1973, G.nr.217285).

Er zijn geen redenen om een of meer van gencemde
plannen in het bestemmingsplan "Buitengebied" op

te nemen; ze zijn vrij tot zeer recent,

Een uitzondering wordt gemaakt voor een bosgebiedje
langs de Koppelstraat, dat wel in het bestemmings-
plan "Pailjaart" is opgencmen, maar zo geisoleerd
ligt ten opzichte van de eigenlijke Pailjaart, dat
het logischer is het bij het overig buitengebied te
betrekken.

Overigens zullen bij de keuze van bestemmingen voor
de aan de Pailjaart grenzende gronden de waarden en
belangen van de Pailjaart zelf meegewogen moeten
worden.



IT.

STRUKTURELE ONTWIKKELINGEN EN VOORLOPIGE KWALIFIKATIER
VAN HET PLANGEBIED (kaart).

De visie wvan de gemeente ten aanzien van de kwali-—
teiten van haar buitengebied is niet als enige be-
palend voor de uiteindelijke bestemmingen, waarmee
het te voeren ruimtelijk beleid wordt kenbaar ge-
maakt. Het gemeentelijk grondgebied maakt immers
deel uit van een groter, ruimtelijk samenhangend
gebied, waarvoor vanuit verschillende overheids-
niveaus een ruimtelijk beleid wordt bepaald: lande-
Lijk, provinciaal, stadsgewestelijk. De visies gel-
den dan ook als een belangrijk uitgangspunt voor de
taak die de gemeente zelf in de ruimtelijke ordening
heeft: het maken van bestemmingsplannen, i.c. het
bestemmingsplan "Buitengebied". Daarin krijgt de
ruimtelijke hoofdstruktuur van het landelijk gebied,
aangereikt uvit ondermeer streekplan en gewesteliijk
struktuurplan,zijn definitieve vorm, toegesneden

op de funkties en belangen, die zich vanuit de

lokale situatie aandienen.

In het kader van deze nota worden hier alleen de
belangrijkste konklusies uit het provinciaal
Streekplan en uit het Struktuurplanprojekt van de
Agglomeratie Eindhoven weergegeven, terwijl een
samenvatting van deze plannen is opgenomen in een
bijlage. De visie van de rijksoverheid wordt nu nog
buiten beschouwing gelaten.

Het Streekplan Midden- en QOost-Brabant (1978) houdt
nog geen rekening met de mogelijke uitbreiding Best-
Oost, het Struktuurplanprojekt Agglomeratie Eind-
hoven (fase 2, oktober 1979} wel. De meest recente
besluitvorming volgend, komt men tot de volgende .
konklusies.

Door het openhouden van de toekomstige bouwlokatie
Oost in de inmiddels aanvaarde nota Fase 2 neemt

de betekenis van dit deel van de gemeente als agra-
risch produktiegebied sterk af. Ditzelfde is het
geval met het driehoekige gebied tussen de Oirschot-
seweqg, spoorlijn en nieuw tracé van de S-19, dat op
wens van de gemeente Best (mei 1980) eveneens als
toekomstig woongebied in Fase 2 van het Struktuur-
planprojekt wordt opgenomen en prioriteit zal krijgen
boven bouwlokatie Qost, wat betreft de verwezenliijking
als woongebied.

Het enige gebied binnen de gemeente, waaraan een
agrarische hoofdfunktie wordt toegekend is het gebied
ten zuidoosten van Vleut, hoewel ook hier niet ont-
kend kan worden dat de agrarische funktie door vrii
intensieve burgerwoonbebouwing wordt aangetast. De
overige agrarische gronden in de gemeente hebben zowel
een agrarische funktie, als een meer of minder grote
betekenis voor natuur, landschap en rekreatie.




De rekreatiefunktie - met name intensieve vormen
daarvan - wordt vooral in het zuidoosten van de ge-—
meente gekoncentreerd gedacht, als onderdeel van een
grote rekreatieve zone tussen een aantal bewonings-
koncentraties.
Wanneer men dit vertaalt naar het bestemmingsplan-
niveau komt men voorlopig tot de volgende 1ndellng
van hoofdbestemmingen, zie kaart:
- "Agrarisch gebiegd",
- "Agrarisch gebied met betekenis voor natuur en
landschap",
- "Agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur
en landschap"”,
~ Bos en natuurgebied" (nog nader uit te splitsen).
De kaart geeft dus een beeld van de kwalifikaties,
die aan het buitengebied van Best worden toegekend,
met name vanuit de visie van de Agglomeratie Eind-
hoven, wvertaald in hoofdbestemmingen.
Deze voorlopige indeling zal in het kader wvan het
plan "Buitengebied" door enig aanvullend onderzoek
iets verder gedetailleerd moeten worden, om tot een
definitief gemeentelijk standpunt te kunnen komen.
Dit onderzcek op lokaal niveau behelst het ver-
krijgen van een duidelijk beeld van het funktioneren
en de verspreiding van intensieve veehouderijbedrij-
ven (gemeentelijke inventarisatie) en de betekenis
van het "Onderzoek naar de Land- en tuinbouw" van de
Agglomeratie  Eindhoven voor Best.
De resultaten van het lokale natuur- en landschaps-
onderzoek kunnen eveneens invloed hebben op de ligging
van de grens tussen met name het "agrarisch gebied met
betekenis voor natuur en landschap" en het "agrarisch
gebied met grote betekenis voor natuur en landschap".
Bovendien is dit onderzoek van belang voor de juiste
begrenzing tussen bos en natuurgebied en voor het
kunnen maken van onderscheid tussen bosjies en bossen
met uitsluitend een houtteeltkundige funktie en die
welke naast houtproduktie 0ok betekenis hebben voor
de natuur.
Bij dit onderzoek kan gebruik gemaakt worden van be-
staand, recent inventarisatiemateriaal (Vegetatie-
kundig onderzoek Midden-Brabant, Landschapsonderzoek
van de Agglomeratie Eindhoven, onderzoek in het kader
van de ruilverkavelingen Oirschot-Best en Sint-Oeden-
rode-zuid) .
Ock zullen de besluiten uit de ruilverkaveling Qir-
schot-Best (plan van toedeling) van invloed zijn op
de begrenzing van de hoofdbestemmingen. Het plan van
toedeling wordt rond juli 1980 verwacht.

Tot slot vereisen het kernrandgebied, de rijksweg 264,
de provinciale weg $-19, het Wilhelminakanaal en de
spoorlijn nog enige aandacht.

Kernrandgebied.

Op de bij deze nota behorende kaart is het kernrand-
gebied aangegeven (nog geen definitieve vorm), ziinde
het gebied, waarin veel funkties aanspraak maken op
de ruimte. Vaak gaat het om belangen, die elkaar niet
altijd even goed verdragen (woonfunktie vermengd pet,
of grenzend aan agrarische funkties, niet-agrarische
bedrijvigheid e.d.).




In dit gebied dient daarom het juridisch instru-
mentarium op dat meervoudig funktioneren afgestemd
te worden. Overeenkomstig de provinciale richt-
lijnen is een zone van om en nabij de 250 m' aan-
gehouden, gerekend van de (toekomstige) bebouwing
van de kom.en zoveel mogelijk topografische grenzen
volgend.

Rijksweg 264.

De bestaande rijksweg 264 zal worden omgebouwd tot een
autosnelweg. Dit betekent ondermeer verhreding van de
huidige weg, aanleg van een tunnelbak, nieuw tracé
vanaf Speelheide naar het zulden toe en overige kunst-
werken. De nieuwe rijksweg zal in een apart bestem-
mingsplan worden opgenomen. De te reserveren ruimte,
welke ook ziin weexrslag zal vinden in de begrenzing
van het bestemmingsplan "Buitengebied" zal nog nader
bepaald moeten worden.

Provinciale weg S-19.

Het tracé van de omlegging van de provinciale weg
S5-19 tussen de Oirschotseweg en de spoorlijn zal in
het bestemmingsplan "Buitengebied" opgencmen worden.
Hetligt in de bedoeling vanaf de Oirschotseweg ter
hoogte wvan het kruispunt met de Aarleseweg-Groene-
brugweg het tracé met een bhoog naar het noordoosten
te voeren waar het aansluit op het gedeelte dat reeds
in het bestemmingsplan "Salderes" is opgenomen. Gezien
de onzekerheid die bestaat over de aanleg van het ge-
deelte ten oosten van de rijksweqg, zal dit niet in
het bestemmingsplan worden opgenomen.

Wilheliminakanaal.

In de nota "Analyse verbetering Brabantse en Midden-
Limburgse kanalen" geeft Rijkswaterstaat diverse mo-
gelijkheden aan om tot een verbetering van het vaar-
wegennet in gencemde delen van Nederland te komen.
Voor Noord-Brabant wordt gezocht naar ofwel een ver-
betering van de scheepvaartroute via de Zuid-Willems-
vaart of via het Wilhelminakanaal. Een definitieve
keuze is nog niet gemaakt. Mocht de beslissing vallen
op een verbetering (dit is verbreding van het huidige
kanaal en aanpassing van bruggen en sluizen) van het
Wilhelminakanaal, dan moet ter hoogte van Best rekening
gehouden worden met een nieuw kanaalprofiel van maxi-
maal 48 m' (standaardprofiel klasse IV); het huidige
profiel bedraagt 20 m'. In het bestemmingsplan zal
rekening moeten worden gehouden met de ruimte, waarop -
mogelijk beslag wordt gelegd.




Spocorlijn 's-Hertogenbosch-Eindhoven.

Het ligt in de bedoeling deze spoorliin met twee
sporen uit te breiden. Een en ander is in het Struk-
tuurschema Verkeer en Vervoer aangegeven. Aan welke
zijde van de bestaande spoorlijn de verbreding
plaatsvindt, is nog niet bekend. Daarom zal van
gemeentewege nog nader onderzocht worden in hoeverre
met deze mogelijke verbreding in het bestemmingsplan
"Buitengebied" rekening gehouden zal worden.




IIT. DE INRICHTING VAN HET BESTEMMINGSPLAN,

ITI.1. UITGANGSPUNTEN.,

Aan de (juridische) vormgeving en inrichting van het
bestemmingsplan zullen de twee volgende uitgangspunten
ten grondslag liggen: ‘ '

a. de in het plangebied aanwezige bebouwing wordt,
voor zover te verwachten valt dat geen sanering -
althans geen sanering binnen tien jaar - zal plaats-—
vinden, konform het huidige gebruik bestemd.Met name in-
dien er sprake is van een gebruik met een bedrijfs-
matig karakter zal aan deze bebouwing ook enige
uitbreidingsmogeliikheid geboden worden.

b. Met nieuwe ontwikkelingen wordt in het plan uitslui=-
tend rekening gehouden, indien deze verband houden
met of gebonden zijn aan de uitoefening c.g. ver-
vulling van de ge&igende funkties van het buiten-
gebied., Dit betekent ondermeer dat geen ruimte wordt
gereserveerd voor de bouw van burgerwoningen of voor
de vestiging van niet~agrarische bedrijven.

Verder zal bij de opstelling van het bestemmingsplan

terdege rekening worden gehouden met de docor de pro-

vincie gegeven richtlijnen (nota inrichting bestem-
mingsplan buitengebied 1976) en met de jurisprudentie
van de Kroon. Afwijkingen van de richtlijnen van de
provincie zullen in het navolgende uitdrukkelijk wor-
den gemotiveerd.

ITI.2. DE BESTEMMINGEN, ALGEMEEN,

In paragraaf I.2 is aangegeven welke gronden in het
bestemmingsplan zullen worden opgenomen. Eveneens is
in die paragraaf een beknopte motivering opgenomen.

Al de gronden die in het bestemmingsplan worden opge-—
nomen krijgen een bestemming. De benaming van deze
bestemmingen wordt daarbij zodanig gekozen dat in
grote lijnen duidelijk wordt welk gebruik wordt na-
gestreefd danwel akseptabel wordt geacht. Echter,
zeker wanneer er meer funkties in &&n bestemming ziijn
verenigd (b.v. landbouw, behoud van natuur en landschap
ekstensieve rekreatie), zal het noodzakelijk blijken om
de bedoelingen van de bestemmingsbenaming te verduide-
lijken. In dergelijke gevallen wordt een doeleinden-
omschriiving opgenomen.

De keuze van de bestemmingsbenaming alsmede de in-
vulling van de deoeleindenomschrijving zijn gebaseerd
op onderzoek. Van dit onderzoek wordt in de toelich-
ting bij het bestemmingsplan verslag gedaan, :
Bestemmingen kunnen worden onderscheiden in hoofdhe-
stemmingen en detailbestemmingen. Dit onderscheid
sluit aan bij het in paragraaf I.1 geIntroduceerde
onderscheid tussen de hoofdlijnen van het plan en de
specifieke problemen in het plan.
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Ten aanzien van de hoofdlijnen dient rekening ge-
houden te worden met visies van hogere overheden.
Ten aanzien van de specifieke problemen hebben de
hogere overheden veelal geen uitdrukkelijke visie
ontwikkeld. Deze dient in de meeste gevallen afge-
leid te worden uit een visie ten aanzien van de
hoofdlijnen.

Alvorens nader op de invulling van de hoofdbestem-
mingen in te gaan, dient eerst enige aandacht be-
steed te worden aan de voorschriften.

DE VOORSCHRIFTEN.

le bestemmingen, waarvan in de voorafgaande paragraaf

sprake was, worden grafisch weergegeven op een plan-

kaart. Deze plankaart vormt tesamen met de voor-

schriften het juridisch plan.

Voorschriften 2ijn noodzakelijk omdat bestemmings-

benaming en doeleindenomschrijving weliswaar een

globale indikatie geven van het nagestreefde c.q.

toegelaten gebruik, maar deze indikatie te globaal

is om in de praktijk duidelijkheid te kunnen bieden.

De voorschriften kunnen worden verdeeld in:

a. voorschriften omtrent bebouwing;

b. voorschriften omtrent het gebruik wvan bebouwing;

C. voorschriften omtrent werken (geen bebouwing zijnde)
en werkzaamheden;

d. voorschriften omtrent ander gebruik van de grond
dan bebouwing.

Bij de bespreking van de hoofd- en detailbestemmingen

zal op de inhoud van de voorschriften nog nader wor-

den ingegaan. Om echter onnodige herhalingen te voor-

komen, zal eerst in algemene zin een uiteenzetting

worden gegeven over de voorschriften. Daarbij wordt

de zojuist opgegeven onderverdeling aangehouden.

ad a. Voorschriften omtrent bebouwing geven aan welke
bebouwing uit stedebouwkundig/planologisch opzicht
aanvaardbaar is. Op grond van de in paragraaf III.1
aangegeven uitgangspunten wordt bhestaande bebouwing
in principe aanvaardbaar geacht, zodat de voorschrif-
ten hier antwoord geven op de vraag welke uitbreidin-
gen en/of veranderingen zijn toegestaan.

In veel gevallen is niet in algemene termen aan te
geven of bebouwing welke op grond van de uitgangs-
punten aanvaardbaar is, in een konkreet geval ook in-
derdaad toelaatbaar is. Immers niet altijd kunnen de
relevante faktoren reeds op voorhand gewogen worden.
In dergelijke gevallen wordt in de voorschriften met
zulke bebouwing wel rekening gehouden, maar moet mid-
dels een korte procedure {vrijstelling, uitwerking

-en/of wijziging) een nadere - op de konkrete situatie

afgestemde - belangenafweging plaatsvinden. De toet-—
singskriteria, aan de hand waarvan deze belangenafwe- _
ging dient plaats te vinden, worden in de voorschriften
aangegeven.
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ad b. Het spreekt welhaast wvanzelf, dat niet volstaan
kan worden met voorschriften aangaande de toegelaten
bebouwing, maar dat ook het gebruik van deze bebouwing
geregeld dient te worden. Was dit niet het geval dan

Zzou een agrarisch bedrijf gebouwd kunnen worden en

zou dit bedrijf zich na korte tijd kunnen ontpoppen

als biivoorbeeld een ongewenste chemische industrie
{even afgezien van de hinderwet}.

De voorschriften omtrent het gebruik van de bebouwing
zijn ingericht volgens het systeem dat ieder gebruik,
strijdig met de bestemmming, verbiedt. In aanvulling op
dit wel zeer algemene verbod worden enige specifieke
vormen van gebruik gencemd die onder dit verboden ge-
bruik wvallen.

Teneinde te voorkomen dat het bestemmingsplan door dit
algemene verbod in strijd komt met de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening, waarin wordt bepaald dat voorschriften
slechts om dringende redenen een beperking wvan het meest
doelmatige gebruik mogen inhouden, is aan dit verbod een
algemene vrijstellingsbepaling verbonden.

ad ¢. Niet alleen bouwwerken dienen getoetst te worden op
hun planologosche aanvaardbaarheid. GCok andere werken en
werkzaamheden (gedacht kan o.m. worden aan het verharden
van wegen of het rooien van bomen) kunnen uit planolo-
gisch oogpunt schadeliijke gevolgen hebben en dienen dus
aan een belangenafweging onderworpen te worden. De Wet
op de Ruimtelijke Ordening opent hiertoe de mogelijkheid.
Deuitveering van deze werken en werkzaamheden kan name-
lijk op grond van de wet afhankelijk gesteld worden van
een vergunning (een zgn.aanlegvergunning). Door middel
van deze vergunningsplicht wordt ook veoor deze werken en
werkzaamheden een belangenafweging mogelijk.

ad 4. Er is gekruik wvan de grond denkbaar waarveoxr niet
gebouwd hoeft te worden en waarvoor evenmin enig werk

of werkzaamheden uitgevoerd hoeft te worden. Te denken
valt aan het gebruik van de grond als crossterrein,

Dit gebruik dient eveneens in het bestemmingsplan gere-
geld te worden daar ook dit gebruik planologisch schade-
lijke gevolgen met zich mee kan brengen.

In het algemeen wordt gekozen voor het systeem waarbij
ieder met de bestemming strijdig gebruik wordt wverboden.
Dit stemt overeen met het ad b beschreven systeem. Kort-
heidshalve wordt hiernaar verwezen.

DE HCOFDBESTEMMINGEN.

Bij de toedeling van de hoofdbestemmingen is aansliuiting
gezocht bij de kwalifikaties die het Streekplan Midden-

en Qost-Brabant en met name het Struktuurplan van de Agglo-
meratie Eindhoven aan het gebied toekennen.
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Een nadere nuancering van de onderlinge begrenzingen,
is, zoals gezegd in hoofdstuk II, gebaseerd op eigen
onderzoek, evenals dit het geval is bij de invulling
van de doeleindenomschrijving®. Voor de volledigheid
wordt opgemerkt, dat de doeleindenomschrijving geen
hiérarchische opbouw kent. Wordt een belang of waarde
in de doeleindenomschrijving opgencmen, dan dient deze
gelijkelijk tegen de andere belangen en waarden te
worden afgewogen.

a. Natuurgebied.
Op de bij deze nota gevoegde kaart met hoofdbestem—
mingen zijn de bestemmingen "Bos" en "Natuurgebied"
nog samengevoegd. In het uiteindelijke bestemmings-
plan zullen deze bestemmingen apart worden onder-
scheiden. Vandaar dat ze in deze paragraaf reeds
gesplitst worden behandeld. '
De doeleinden van de bestemming "Natuurgebied" zijn:
- behoud en/of herstel van de landschappelijke en

kultuur-historische waarden, alsmede de natuuxrwaarden;

- ekstensieve rekreatie.
Het spreekt, gelet op de doeleindenomschrijving, wel-
haast vanzelf, dat op de als zodanig bestemde gronden
niet mag worden gebouwd. Een uitzondering wordt daarbij
gemaakt voor de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten dienste van het ekstensief rekreatieve gebruik
van de gronden. Te denken valt hierkij aan de bouw van b.v.
zitbanken,
Ook werken en werkzaamheden dienen in het als zodanig
bestemde gebied met grote omzichtigheid te worden uit-
gevoerd. Een aantal aanlegvergunningen dient dit te
verzekeren.

b. Bos en bosschages.

Met de bestemmingsregeling voor "Bos en bosschages™

worden de volgende doeleinden nagestreefd:

- houtteelt;

- behoud en/of herstel van de landschappelijke en kul-
tuurhistorische waarden, alsmede de natuurwaarden;

- ckstensieve rekreatie. '

In de voorschriften zal worden bepaald, dat op deze

gronden slechts bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten

behoeve van ekstensieve rekreatie, mogen worden ge-

bouwd, alsmede kleine bouwwerken ten behoeve van het

beheer.

Verder wordt ook bij deze bestemming een aantal aan-

legvergunningen verplicht gesteld.

* .

N.B. Bij de navolgende bespreking van de verschillende
hoofdbestemmingen wordt reeds een doeleindenomschrijving
gegeven. Deze zal op basis van het onderzoek nog nader
genuanceerd worden.
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Agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur

en landschap. :

De doeleinden van deze bestemming zijn:

~- de uitcefening van landbouw (mede omvattende de
populieren~, griendhout- en wilgenteelt);

- behoud en/of herstel van de landschappeliike en
kultuurhistorische waarden alsmede de natuurwaarden;

- eksktensieve rekreatie.

Op deze gronden mogen slechts bij vrijstelling agra-

rische hulpgebouwen worden gebouwd, zoals veldschuren

en melkgelegenheden.

Aangenomen dat het gebouw voldoet aan de technische

eisen dan mag het gebouwd worden indien geen oneven-

redige schade wordt toegebracht aan de landschappelljke,

kultuurhistorische en/of natuurwaarden.

Daartce dienen Burgemeester en Wethouders advies in te

winnen van de Hoofdingenieur-direkteur voor de Land-

inrichting en moet vooraf een verklaring van Gedepu-

teerde Staten zijn ontvangen, dat zij tegen het ver=-

lenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

Overige bebouwing is op deze gronden niet toegestaan.

Dit betekent ondermeer dat de vestiging van een nieuw

agrarisch bedrijf is uitgesloten.

De werken en werkzaamheden, welke een aantasting van

de waarden kunnen betekehen, zijn in een aanlegver-
gunningsregeling ondergebracht. Bij een aanvrage voor
een vergunning dienen de in de doeleindenomschrijving
gencemde waarden gewogen te worden. Opgemerkt wordt

dat de regeling niet van toepassing is op werken en
werkzaamheden, gericht op het normale onderhoud en
beheer. Dit betekent onder meer dat eenvoudige drainage-
werkzaamheden en de aanleg van verhardingen voor merk-
plaatsen zijn toegestaan.

Agrarisch gebied met betekenis voor natuur en landschap.
De doeleinden van deze bestemming zijn gelijk aan die
van de voorafgaande bestemming.

Ook op de tot "Agrarisch gebied met betekenis voor
natuur en landschap" bestemde gronden mogen slechts

bij vrijstelling agrarische hulpgebouwen worden
gebouwd. Het verschil met de voorafgaande bestem-

ming 1is erin gelegen dat voor bouwwerken met een
cppervlakte tot 50 m2 geen verklaring van geen bezwaar
van Gedeputeerde Staten nodig is.

Hoewel de vestiging van een nieuw volwaardig agrarisch
bedrijf niet tot de doeleinden van de bestemming be-
hoort, wordt een dergelijke vestiging niet in alle ge-
vallen uitgesloten geacht. Van een volwaardig agrarisch
bedrijf is sprake indien het bedrijf voldoet aan de
volgende begripsomschrijving:

een akkerbouw-, weidebouw-, bloementeelt-, 51erteelt~,
fruitteelt - of ander tuinbouwbedrijf, alsmede een
pluimvee—-, varkens-, rundvee- en mestkalverenhouderii,
een champignonkwekerij, danwel een uit twee of meer van
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genoemde bedriijfstakken samengesteld bedrijf, al dan
niet met vee met uitzondering van een paardenhouderij,
paardenfokkerij, pelsdierhouderij en een agrarisch
industriéel bedrijf.

Het bedrijf dient ten minste een arbeidsomvang te hebben
van &&n volwaardige arbeidskracht.

Middels wijziging van het plan is de vestiging

van een volwaardig agrarisch bedrijf mogelijk.
Daarbij dienen vanzelfsprekend wel de belangen wvan
het nieuw te vestigen bedriif afgewogen te worden
tegen de in de deoeleindencomschrijving genoemde waar-
den en belangen, waarbij aan laatstgenoemde belangen
en waarden geen onevenredige schade mag worden toege-
bracht. In dat verband dient advies ingewonnen te
worden van de kommissie voor agrarische bouwaanvragen
te Tilburg en van de Hoofdingenieur-direkteur voor de
Landinrichting.

Voorgesteld wordt te kiezen voor het opnemen van een
wijzigingsbevoegdheid teneinde aan te geven dat de
vestiging van een nieuw agrarisch bedriif niet be-
hoort tot de doeleinden van de bestemming (zie ook de
bespreking van de volgende bestemming}.

Hetgeen bij de voorafgaande bestemming is opgemerkt
ten aanzien van het aanlegvergunningenstelsel en de
uitzonderingen daarop is ook van toepassing op de
onderhavige bestemming.

N.B.I. Zoals in hoofdstuk II reeds is gebleken zal
een driehoekig gebied tussen de Oirschotse-
weg, spoorlijn en het nieuwe tracé van de S-19
gereserveerd worden als toekomstig woongebied,
Dit gebied zal worden gerealiseerd na Best-West.
Voorgesteld wordt nieuwvestiging van agrarische
bedrijven in dit gebied uit te sluiten.

N.B.II. Blijkens het struktuurplan fase 2 van de Agglome-
ratie Eindhoven is ook in het gebied ten ocosten van
de Rijksweg 264 een bouwlokatie gepland. Het ver-
dient aanbeveling om in het bestemmingsplan
"Buitengebied" met deze toekomstige bouwlokatie
rekening te houden. Dit kan geschieden door in de
wijzigingsbevoegdheid een afweging mogelijk te
maken tussen de belangen van het nieuw te vestigen
bedrijf en die van de toekomstige bouwplaats,

De provincie staat blijkens haar reeds genoemde
nota zelfs een strakkere 1lijn voor en beveelt aan
ook nieuwvestiging middels planwijziging uit te
sluiten. Een dergelijke stringente regeling 1lijkt
in het geval van Best-oost niet juist, gezien het
feit dat realisering van de bouwlokatie nog niet
vast staat. :
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e, Agrarisch gebied. :
Door middel van deze bestemming worden de volgende
doeleinden nagestreefd:
= de uitoefening van de landbouw (mede omvattende
de populieren-, griendhout- en wilgenteelt);
~ de vestiging en exploitatie van volwaardige agra-
rische bedrijven, zulks met behoud van de moge-
lijkheden voor ontwikkeling en schaalvergroting wvan
bestaande agrarische bedrijven;
- behoud en/of hexstel van de landschappelijke waardeno
Het spreekt welhaast vanzelf, dat op de als zodanig
bestemde gronden agrarische hulpgebouwen kunnen worden
gebouwd. De maximaal toegestane oppervlakte van deze
gebouwtjes is 150 m2.
Uit de doeleindencomschrijving blijkt reeds, dat ook
de vestiging van nieuwe agrarische bedrljven in prin-
cipe is toegestaan.
De provincie stelt in haar richtlijin voor om de vesti-
ging van nieuwe bedrijven door middel van de methode
van vrije vestiging toe te laten. Het bezwaar is echter
dat het systeem van vrije vestiging geen belangenafwe-
ging mogelijk maakt, terwijl dit in Best, het bliijkt
reeds uit de doeleindenomschrijving, wel degelijk nodig
is. In de eerste plaats vanwege de belangen van de
bestaande bedrijven die afgewogen moeten kunnen worden.
Immers de vestiging van een nieuw bedriif kan de ont-
wikkelingsmogelijkheden van een bestaand bedriijf in-
perken met name wanneer er sprake is van een bestaande
intensieve veehouderij. Bovendien kan de vestiging
van een nieuw bedrijf de mogelijkheden tot schaal-
vergroting voor bestaande bedrijven zeer ernstig
verstoren.
Niet onvermeld mag tenslotte blijven dat er in grote
delen van Best een ruilverkaveling in gang is gezet.
Het onvoorwaardelijk toelaten van nieuwe bedrijven
(methode vrije vestiging) zou de resultaten van een
(kostbare) ruilverkaveling op korte termijn teniet
kXunnen doen.
Niet alleen de belangen van de bestaande agrarische
bedrijven vragen om een belangenafweging. In Best is
zelfs in het agrarisch gebied de kwaliteit van het
landschap van dien aard dat ze in een afweging betrokken
dient te worden.
Om een belangenafweging mogelijk te maken wordt voor-
gesteld om de bouwblokmethode te hanteren. De benaming
van deze methode is enigszins misleidend. Gesuggereerd
wordt dat aan de hand van bouwblokken de vestigings-
plaats van nieuwe bedrijven wordt aangegeven. In werke-
lijkheid wordt echter de mogelijkheid voor nieuwvesti-
ging voor het gehele agrarische gebied opengehouden.
Blijkt na belangenafweging dat nieuwvestiging aanvaard-
baar is, dan wordt op de plankaart een bouwblok inge-
tekend. Dit geschiedt met behulp van een nadere uit-
werking als bedoeld in artikel 11 van de Wet op de -
Ruimtelijke Ordening.
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Voor een uitwerking is gekozen om aan te geven dat
een nieuw agrarisch bedrljf in principe toelaatbaar
is.

Dat de provincie ook de bouwblokmethode aanvaardbaar
acht, blijkt uit haar nota alwaar gesteld wordt dat
zij bereld is "de bouwblokmethode in overweging te
nemen, indien althans aan het ultgangspunt voor dit
gebied niet wordt getornd" {(nl.prioriteit wvoor de
landbouw) .

Fen aanlegvergunning is vereist woor het afgraven,
ophogen en contgronden. Zoals ook bij de andere
aanlegvergunningen het geval is, zal het belang,
verbonden aan afgraven, ontgronden en/of ophogen
afgewogen mcoeten worden tegen de in de doeleinden-
omschrijving aangeduide waarden en belangen.

Kernrandgebied.

Aparte aandacht dient besteed te worden aan het zo-
genaamde kernrandgebied. Allereerst zal het standpunt
van Gedeputeerde Staten worden weergegeven.
Gedeputeerde Staten ziin van mening dat in gebieden
met een agrarische funktie, gelegen in de direkte
nabijheid van een dorp, rekening moet worden gehouden
met de bufferfunktie die dit gebied vervult voor de
woonbebouwing in het dorp.

Dit houdt in dat een logisch begrensde z8ne van 250

d 300 m' tot kernrandgebied dient te worden bestemd.
Binnen deze zdne dienen bestaande bedrijven een bouw-
blok te kriigen wvan 1 ha.

Nieuwvestiging van agrarische bedrljven wordt ongewenst
gecordeeld. Niettemin kan voor bepaalde soorten
agrarische bedrijvigheid of vcor bedrijven die aan

de agrarische sektor verwant zijn een wijzigingsbe-
voegdheid worden opgenomen.

Bedrijven, welke door hun ligging ten opzichte van
de woonhebouwing en door hun aard aanleiding geven
tot ernstige milieuhinder, zouden bewogen moeten
worden om over te gaan tot bedrijfsverplaatsing.
De gemeente zou hier zoveel mogelijk medewerking
aan dienen te verlenen.

In de voorschriften kan ten behoeve van bestaande
bedrijven een wijzigingsbevoegdheid worden opgencmen
voor bebouwing buiten het bouwblok, indien uitbreiding
binnen het bouwblok op grond van de bepalingen van de
Hinderwet niet mogelijk is.

Voorgesteld wordt om inderdaad rekening te houden

met een gebied dat een bufferfunktie vervult. Dit

kan geschieden door het betreffende gebied op de
plankaart aan te duiden.

Hoewel de provincie voorstandster is van een aparte be-
stemming aksepteert zij een aanduiding in de betref-
fende hoofdbestemmingen.
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Het voordeel van het opnemen van een aanduiding °
is, dat voorkomen wordt, dat het bestemmings-

plan door één of twee extra bestemmingen onnodig
wordt gekompiceerd.

De bestemmingsmethode wvoor de bestaande bedrijven
zal worden behandeld bij de detailbestemmingen.

Ten aanzien van de nieuw te vestigen bedrijven wordt
opgemerkt, dat de nieuwvestiging in principe beperkt
wordt tot tuinbouw- en sierteeltbedrijven e.d.

g. De ruilwverkaveling.
Op blz.5 werd al melding gemaakt van twee ruilver-
kavelingen, waarhij delen wvan het buitengebied wvan
Best betrcockken zijn., Op dit moment valt er wat be-
treft de ruilverkaveling Oirschot-Best niet meer te
zeggen dan dat er in het bestemmingsplan rekening
mee gehouden zal worden. Maar dat kan pas als het
plan van toedeling bekend en onherroepelijk is.
Cok zal nader overleg gepleegd moeten worden met de
Plaatselijke Commissie van gencemde ruilverkaveling.
De ruilverkaveling Sint-Cedenrode-Zuid verkeert nog
in een voorbereidend stadium. Tegen de tijd dat deze
ruilverkaveling tot uitvoering komt zal ze aan de
doelstellingen van het bestemmingsplan getoetst
moeten worden.

DE DETAILBESTEMMINGEN.

al. Bestaande agrarische bedrijven.
Voor alle bestaande agrarische bedrijven wordt in
principe een bouwblok ontworpen, bestemming "Agra-
risch bouwblek A", ter grootte van + 1 ha. Het doel-
eind van deze bestemming is de vestiging, bouw en
exploitatie van agrarische bedrijfsgebcocuwen in het
kader van de uitcefening van een agrarisch bedriijf,
waarbij in de situering van de gebouwen en bouwwerken
de eenheid van het bedrijf tot uitdrukking komt.
De eksakte grootte en situering van het bouwblcok is
afhankelijk van de eigendomssituatie, de bestaande
bebouwing en van barriéres in het landschap. Binnen
dit bouwbleck moet de bouw van nieuwe bedrijfsgebouwen
zich afspeien.
Van een bestaand agrarisch bedriijf is sprake indien
aan de volgende definitie wordt veldaan:

een akkerbouw-, weidebouw~, bloementeelt-, sierteelt-,

fruitteelt~ of ander tuinbouwbedrijf, alsmede een

pluimvee-, varkens-, rundvee—- en mestkalverenhouderij,

een champignonkwekerij, dan wel een uit twee of meer
van genoemde bedrijfstakken samengesteld bedrijf, al
dan niet met vee dat/die ten tijde van het in ontwerp

ter inzage leggen van het plan reeds aanwezig is danwel

mag worden gebouwd op grond van een vddr dat tijdstip
aangevraagde bouwvergunning.

Een bouwblok wordt toegewezen indien het bedrijf een
dusdanige omvang heeft dat van een beroepsmatige
bedrijfsuitoefening kan worden gesproken.

Niet onder het begrip bestaand agrarisch bedrijf vallen

een paardenhouderij, paardenfokkerij, pelsdierhouderi]
en agrarisch industridel bedriijf. Dcorgroei van een
agrarisch bedrijf naar een industriéel bedriif is dus
niet mogelijk.
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Door de tocewiijzing wvan een bouwblok wordt bewerk-
stelligd, dat de bebouwing van een agrarisch be-

drijf gekoncentreerd wordt, hetgeen uit planolo-

gisch oogpunt van belang moet worden geacht. Op

het bouwblok mag een bedrijfswoning worden gebouwd.
Middels vrijstelling kan ook een tweede bedrijfs-—
woning worden gebouwd. Echter de bouw van een af-
zonderlijke woning veoor de rustende boer wordt niet
mogelijk gemaakt., Ten behoeve van deze kategorie
personen wordt voorgesteld een vrijstellingsbe-
voegdheid op te nemen voor een interne verbouwing.
Daarwij wordt aansluiting gezocht bij de regeling
zoals opgenomen in de nota van de provincie.

In twee gevallen wordt voorgesteld om van het prin-
cipe dat een bouwblok wordt toegekend ter grocotte

van 1 ha. af te wijken en wordt voorgesteld een
bouwblok toe te wiijzen ter grootte van de huidige
bedrijfsomvang. In de eerste plaats geldt dit voor bouw-
blockken welke gelegen zijn in het gebied met de bestemming
"Agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur en
landschap". De waarde van natuur en landschap is in
dit gebied wvan dien aard, dat uitbreiding van een
bestaand bedrijf tot + 1 ha. niet zondermeer zau moeten
worden toegestaan. Uitbreiding van het bedrijf dient
afgewogen te worden tegen de belangen van natuur en
landschap.

Daartoe is de uitbreiding gekoppeld aan een wijzigings-
bevoegdheid van Burgemeester en Wethouders. Advies
moet worden ingewonnen van de Hoofdingenieur—-direkteur
voor de Landinrichting en van de Advieskommissie voor
agrarische bouwaanvragen te Tilburg.

In de tweede plaats wordt voorgesteld een bouwblok

ter grootte wvan de huidige bedrijfsomvang op te ne-
men voor het gebied dat is aangeduid tot kernrand-
gebied. Het is zeer wel denkbaar dat uitbreiding wvan
een bedrijf in dit gebied onaanvaardbare schade toe-
brengt aan de belangen van de nabijgelegen woonbebou=-
wing., Uitbreiding is hier slechts mogelijk middels
wijziging van het plan, gehoord de Inspekteur voor

de Volksgezondheid, belast met het toezicht op de
hygiéne van het milieu.

Een algemene wijzigingsbevoegdheid zal opgenomen
worden om in voorkomende gevallen het bouwblok te
kunnen vergroten tot 1.5 ha. (en tot 2 ha. voor
glastuinbedrijven).

Opgemerkt wordt tenslotte dat bij de bedrijven gelegen
in het kernrandgebied de uitbreiding van danwel de
omschakeling naar de bedrijfstak der intensieve vee-
houderij verbonden is aan een vrijstellingsbevoegd-
heid, gehoord de reeds genocemde InSpekteur van de Volks-
gezondheid.

Agrarisch bouwblok B.

Het komt wvoor, dat een bouwperceel niet aaneengesloten
is, bijvoorbeeld doordat het doorsneden wordt door een
weqg. '
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Om te voorkomen dat ook op het gedeelte van het bouw-
perceel waarop zich geen bedrijfswoning bevindt zonder-
meer een woning kan worden gebouwd, wordt dit gedeelte
van het bouwbklok apart bestemd,

Ware dit niet het geval dan zou een rechtsongelljk—
heid ontstaan met de bouwpercelen, welke wel aan-
eengesloten liggen.

Verder worden alle agrarische bedrijfsgebouwen van
behoorlijke omvang (» 150 m2) apart bestemd {(Agra-
risch bouwblok B). De grootte van het bouwblok is
afhankelijk van de eigendom ter plaatse en van de
omvang van de bedrijfsgebouwen.

Door middel van een wijzigingsbevoegdheid is op de

tot "Agrarisch bouwblok B" bestemde gronden ook de
bouw van een bedrijfswoning mogelijk.

In het bestemmingsplan wordt ook een wijzigingsbe-
voegdheid opgenomen voor de bouw van nieuwe rund-
veastallen. Deze stallen kunnen worden opgericht in
het "Agrarisch gekied" en in het "Agrarisch gebied

met betekenis voor natuur en landschap". Evenwel

niet in het gebied dat is aangeduid tot kernrandgebied.

Semi-agrarische bedrijven.

Bij een aantal woningen in het plangebied wordt wel
enige agrarische aktiviteit ontwikkeld, maar de
omvang van deze aktiviteit is niet zodanig dat ge-
sproken kan worden van een beroepsmatige bedrijfs-
uitoefening, zoals bedoeld in de definitie van een
bestaand agrarisch bedrijf.

Overwogen kan worden om deze kategorie woningen
apart te bestemmen en hiervoor een aangepaste be-
stemmingsregeling te ontwerpen. Voor deze woningen
kan derhalve een klein bouwblok wdrden cpgenomen.
De uitgrcei naar een agrarisch bedrijf kan boven-
dien mogelijk worden gemaakt middels een wijzigings-
bevcocegdheid.

Het probleem bij het opnemen van een aparte bestem—
ming wordt gevormd door een obijektieve beoordeling
van de woning die onder deze aparte bestemming
zouden dienen te vallen, Als beoordelingskriterium
kan ondermeer aansluiting worden gezocht bij het
aantal standaardbedrijfseenheden. Overleg met de
landbouworganisaties op dit punt 1lijkt gewenst.
Opgemerkt moet nog worden dat het ongewenst 1ijkt
om de onderhavige bestemmingsregeling ook van toe-
passing te doen zijn op zogenaamde hobby-boeren.
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c. Niet-agrarische bedrijven.

Voorgesteld wordt om, gelet op de in paragraaf III.1

opgenomen uitgangspunten, deze bedrijven konform

hun huidige gebruik te bestemmen. De bestemmingsbe-

naming zal zeer specifiek gericht zijn op de bestaan-

de bedrijfsvorm (b.v. transportbedrijf of loonwerkers-
bedrijf etc.).

Ieder bedriijf krijgt in principe een bepaalde uit-

breidingsmogelijkheden geboden. Bij de bepaling van de

omvang van de uitbreidingsmogelijkheden worden de vol-
gende aspekten in de overwegingen betrokken:

1. de eigendomssituatie;

2. de aard van het bedrijf (bestaat er een relatie
tussen het bedriif en de verzorging van de be-
woners van het buitengebied of kan gemakkeliijk
worden overgeplaatst naar het industrieterrein
of naar de bebouwde kom) :

3. bestaande rechten:

4. gedane investeringen;

5. werkgelegenheidsfunktie;

6. de ligging van het bedriif in het landschap;

7. de invloed van het bedriif op het verkeer en het
milieu.

De punten 2 t/m 7 werden ook reeds genoemd in raads-

voorstel nr.79-181 {agendapunt 7).

Teneinde te voorkomen dat het bedrijf door de stringente

wijze van bestemmen te. zeer in zijn ontwikkelingsmoge-

lijkheden wordt beperkt,wordt voorgesteld om in de
voorschriften een vrijstellingsbevoegdheid op te nemen
die omschakeling naar een andere bedrijfstak mogelijk
maakt. Voordat van de bevoegdheid gebruik kan worden
gemaakt, dient advies ingewonnen te worden van de

Rijkskonsulent Handel, Ambacht en Diensten en van

de Inspekteur veoor de Volksgezondheid, belast met

het toezicht op de hygi&ne van het milieu.
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Burgerwoningen.

Het standpunt van Gedeputeerde Staten.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant zijn van
ocordeel dat burgerbouw in het buitengebied zoveel
mogelijk moet worden tegengegaan. Daartoe moet
het bestemmingsplan een zekere sanerende werking
hebben. De bestaande burgerbebouwing wordt ver-
deeld in een viertal kategorie&n, waarvan de ju-
ridische regeling varieert van zeer beperkt over-
gangsrecht tot positieve bestemming:

a. Slechte bouwkundige staat - 2eer beperkt overgangs-
en/of sanering gewenst recht

i.v.m. kwetsbaarheid wvan aktieve sanering
het landschap. |

b. Planoclogisch ongewenste - - beperkt overgangsrecht
woningen, echter afbraak passieve sanering
in planpericde niet moge-
lijk gezien de bouwkundige
toestand, veelheid van
cbijekten en/of de financi-
ele situatie.

c. Kultuurhistorische, land~ - positieve bestemming
schappelijke of archiktek~
tonisch waardeveoclle burger-
bebouwing.

d. Burgerbebouwing in gebie- - positieve bestemming
den die in sterke mate
door burgerwoonbebouwing
zijn aangetast en waar
- ook in financieel op-
zicht- sanering niet
meer mogelijk is.

Voorts dienen de bestaande, voor burgerwoondoeleinden
verbouwde, boerderijen in het plan een positieve be-
stemming voor woondoeleinden te verkrijgen.

Het voorgaande vereist een behoorlijke inventarisatie
en een waardering van de bebouwing. Het verdient aan-
beveling zonodig plankaarten met een schaal van

1 : 2500 of 1 : 1000 te gebruiken.

Het standpunt van Gedeputeerde Staten, inhoudende dat
burgerbouw in het buitengebied tegengegaan dient te
worden, geldt als een der uitgangspunten van de ju-
ridische inrichting (zie. par.IIT.1).
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Ten aanzien van de door de provincie voorgestane
sanerende werking van het plan wordt evenwel
opgemerkt, dat hiertegen ten minste drie argumen-

ten zijn aan te voeren:

- kwetsbaarheid van het landschap is een tamelijk
zacht gegeven. Bij een afweging van belangen
zullen bij sanering de belangen van de bewoners
welhaast altijd prevaleren;

- voor een aktieve sanering ontbreken de financiéle
middelen. Indien zonder sanering toch woningen
onder het overgangsrecht zouden worden gebracht
zou dit in strijd zijn met uitgangspunten (III.l};

- in de meeste gevallen zijn de woningen reeds lang
geleden gebouwd. De aldus verwcorven rechten kunnen
niet dan op zeer gewichtige gronden worden aangetast.

Voorgesteld wordt dan ook om alle woningen positief te

bestemmen.

Instandhouding, herstel, verbouw en algehele vernieuwing
van de aldus bestemde woningen is wvolgens de voor-—
schriften mogelijk. Uitgangspunt is dat de uitbreiding
van beperkte omvang dient te zijn. Te denken wvalt aan

de volgende regeling. Woningen met een inhoud van 400 m3
of meer mogen niet worden uitgebreid, woningen met een
inhoud minder dan 400 m3 mogen tot deze maat worden
uitgebreid. Aldus wordt mogelijk gemaakt, dat een
woning in ieder geval een, naar de huidige maatstaven,
aanvaardbare grootte krijgt.

Indien bij de woning nog geen garage/berging aanwezig

is dan wel geen bouwblok aanwezig is dat daarvoor
geschikt te maken is mag een dergelijk bijgebouw

worden gebouwd met een maximum oppervlak van 50 m2.

Teneinde een adekwate bestemmingsregeling te kunnen
ontwerpen wordt voorgesteld om de woningen op detail-
plankaarten met een meer passende schaal vast te
leggen (1 : 1000; 1 : 2000; 1 : 2500).

Voorgesteld wordt bovendien om kultuurhistorisch
waardevolle woningen apart aan te duiden, evenals
kultuurhistorisch waardevolle bedrijven.

Op die wijze is het mogelijk om te kunnen voldoen

aan de richtlijnen van de provincie ten aanzien van

de verbouw van kultuurhistorisch waardevolle boerde-
rijen c.q. voormalige boerderijen. '

Konform het raadsvoorstel nr.79-181 ware tenslotte
woningsplitsing mogelijk te maken indien een woning
c.q. boerderij ten minste een gevelbreedte heeft van
15 m' en een inhoud van 700 m3. Voor de bijgebouwen-
regeling wordt aansluiting gezocht bij de bijgebouwen-
regeling van de burgerwoningen. Voorkomen moet even-
wel worden, dat er twee nieuwe garages worden gebouwd
indien bestaande bijgebouwen reeds voor garage/berging
geschikt te maken zijn.

Bij de redaktie van de voorschriften wordt overigens
cok uitgegaan van de uitgangspunten als geformuleerd
in het hiervoor gencemde raadsvoorstel.
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d.2. Houten noodwoningen.

e.

Gelet op het tijdelijke karakter van deze woningen

is het verantwoord om te streven naar sanering van

dit woningbestand.

Daarbij kan gedacht worden aamn aktieve en passieve

sanering.

Ten behoeve van de aktief te saneren houten

woningen {uitkopen} wordt vcorgesteld om in de

voorschriften een beperkt overgangsrecht op te nemen.

Deze overgangsregeling maakt instandhouding en herbouw

na kalamiteit mogelijk, maar sluit uitbreiding en

(gedeeltelijke) vernieuwing van de woning uit.

Ten behoeve van de passief te saneren woningen wordt

voorgesteld om deze onder het normale overgangsrecht

te brengen. Dit betekent instandhouding, (gedeelteliike)

vernieuwing en beperkte uitbreiding zijn toegestaan,
evenals herbouw na kalamiteit.

Een aantal houten woningen is kwalitatief (niet alleen

in technische zin) van dien aard, dat sanering niet

nocdzakelijk is. Deze woningen kunnen positief worden
bestemd.

De keuze voor beperkt overgangsrecht - overgangsrecht

of positief bestemmen - zou kunnen worden gebaseerd

op de navolgende kriteria:

a. de conderhoudstoestand van de woning;

b. de ligging op een eigen erf (het eigendomsrecht
staat hierkij niet voorop; relevant is of het
perceel gelegen is langs een weg en visueel occk
een zelfstandige eenheid vormt) ;

c. de bereikbaarheid vanaf de openbare weg;

d. de ligging ten opzichte van een agrarisch bedriijf;

e. de ligging ten opzichte van het dorp (is een
houten woning in het kernrandgebied gelegen dan
past deze woning beter dan een woning in het agra-
risch gebied).

De op grond van de hiervoor genoemde kriteria als
slecht te kwalificeren woningen zouden onder het

. beperkte overgangsrecht gebracht kunnen worden. Het
is noodzakelijk dat voor deze kategorie woningen
een exploitatieopzet wordt opgesteld.

Woningen welke ten minste positief skoren op de
kriteria a t/m d kunnen alsnog positief worden be-
stemd. De overige woningen kunnen onder de werking
van het overgangsrecht worden gebracht. Zij zouden
wel op de plankaart aangeduid dienen te worden.

Winkels.

Ook hier wordt, op grond van de uitgangspunten, voor-
gesteld om positief te bestemmen. Daarbij zou in prin-
cipe het huidige goederenpakket in de bestemming vastge-
legd dienen te worden.

Enige uitbreidingsmogelijkheid kan geboden worden.
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Rekening dient daarbii-gehouden te worden met de
belangen van de winkels in de bebouwde kom.
Voorgesteld wordt om ook wijzigingen in het ge-—
voerde goederenpakkel mogelijk te maken. Hiertoe

kan een vrijstellingshevoegdheid worden opgenomen.
Advies van de Rijkskonsulent Handel, Ambacht en
Diensten zou hierbij wverplicht gesteld moeten worden.

Infrastruktuur,

De bestaande verharde wegen worden positief bestemd.
De profielen van deze wegen zullen worden vastge-
legd op een apart profielenblad.

In paragraaf II is verder reeds gebleken dat de
bestaande rijksweg 264 z2al worden omgebouwd tot
autosnelweg. Met deze verandering zal in het plan
geen rekening worden gehouden. De wijzigingen aan de
rijksweg zullen in een apart plan worden vastgelegd.
Het trac& van de geprojekteerde provinciale weg S19
zal vanaf de westelijke plangrens tot aan de spoor-
lijn in het onderhavige bestemmingsplan zijn gelegen.
Met de aanleg van deze weg zal in het bestemmings-
plan rekening worden gehouden middels positieve be-~
stemming van het tracé.

Ock het Wilhelminakanaal zal positief worden bestemd.
Uit hoofdstuk II is gebleken, dat de mogelijkheid
bestaat dat het kanaal verbreed zal dienen te worden.
Voorgesteld wordt om met deze verbreding rekening te
houden in het bestemmingsplan middels het opnemen van
een wijizigingsbevoegdheid,

Leidingen e.d. worden niet apart bestemd. Voorgesteld
wordt om een aparte leidingenkaart (schaal 1 : 20.000)
bij de toelichting op te nemen.

Waterwinbedrijf.

Het waterwinbedrijf dat op de grens van het plangebied
in de gemeente Son en Breugel is gelegen, heeft een
puttenveld dat doorloopt op het grondgebied van de
gemeente., Voorgesteld woxrdt om de grond, voorzover die
eigendom is van het waterwinbedriif, te bestemmen tot
"Waterwinbedrijf". Verder wordt voorgesteld de chemi-
sche en bakterioclogische beschermingszéne op de plan-
kaart aan te duiden. Het gebruik van bestrijdingsmid-
delen zou in dit gebied afhankeliik gesteld dienen te
worden van een aanlegvergunning.

Militaire doeleinden.

Gedeelten van het oefenterrein Oirschot zijn gelegen

in het zuidelijk deel van het plangebied. Voorgesteld
wordt om deze funktie in de aan het gebied toe te kennen
bestemming tot uitdrukking te brengen.

‘Nabij de grens met de gemeente Son en Breugel is verder

een magaziinenkompleks gelegen. Voorgesteld wordt dit
kompleks te bestemmen tot “"Militaire dcoeleinden" en om
de bij dit kompleks behorende veiligheidsz&nes op de
plankaart aan te duiden.

Ook ten aanzien van de opslagplaatsen nabij het Wil-
helminakanaal wordt voorgesteld om deze te bestemmen
tot "Militaire doeleinden",
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Vlceivelden en zandwinplassen.

Hoewel bekend is dat met name de viceivelden hun
corspronkelijke funktie hebben verloren is nog niet
bekend welke funktie deze gronden in de toekomst
zullen vervullen. Voorgesteld wordt daarom ook de
betrokken gronden konserverend te bestemmen en te
zijner tijd een op de nieuwe funktie afgestemd plan
cp te stellien.

Cafés - voetbalvelden,

In aansiuiting op de uitgangspunten wordt voorge-
steld om de café's positief te bestemmen. De voet-
balvelden en de daarbiij behorende kantines zouden
echter onder het passief overgangsrecht gebracht
dienen te worden. _
Eveneens op grond van de uitgangspunten wordt voor-
gesteld geen rekening te houden met de aanleg van
nieuwe voetbalvelden.

Maneges.

De bestaande maneges worden positief bestemd.

De bouw van nieuwe maneges zou middels een wijzi-
gingsbevoegdheid mogelijk kunnen worden gemaakt op
"Agrarische bouwblokken A" voor zover deze bouwblokken
zijn gelegen in de hoofdbestemmingen "Agrarisch gebied"
en "Agrarisch gebied met betekenis voor natuur en land-
schap".

Paardestallen.

Bestaande paardestallen zouden onder het overgangs-—
recht gebracht dienen te worden. Aldus wordt een
passieve sanering nagestreefd.

De provincie stelt zich op het standpunt dat de bouw
van nieuwe paardestallen niet mogelijk moet worden
gemaakt. Voorgesteld wordt deze visie te onderschrijven.
Mocht men evenwel besluiten het huidige gemeentelijke
beleid vocrt te zetten, namelijk dat de bouw van
paardestallen toch mogelijk dient te blijven, dan
wordt voorgesteld te bepalen dat deze bouw wordt be-
perkt tot de bestemmingen "Agrarisch gebied met be-
tekenis voor natuur en landschap" en "Agrarisch ge-
bied". In de voorschriften zou de omvang van deze
bouwwerken beperkt dienen te worden tot maximaal

15 m2 en de minimum-oppervlakte van het bouwperceel
tot minimaal 1 ha.

Overig.

De overige in het plangebied voorkomende vormen van
grondbeslag {zcals openluchttheater en het vogelpark)
zullen positief worden bestemd.



BIJLAGE: SAMENVATTING VAN DE HOQFDPUNTEN UIT HET STREEK-
PLAN MIDDEN- EN OOST-BRAEBANT EN VAN HET STRUK-~
TUURPLANPROJEKT AGGLCMERATIE EINDHOVEN.

PROVINCIE,

Volgens het Streekplan Midden~ en Oost-Brabant (1278)
ligt Best binnen de stadsregionale ontwikkelingszéne
Eindhoven—-Helmond. Aan Best i1s een bouwplaats toege-
wezen {lckatie Best-West) ter grootte van 2500-3500
woningen (klasse 1}).

Tussen het stedelijk en landelijk gebied is de vol-
gende zonering aangebracht: een geledingszone (ge-
deeltelijk bestaande uit bos en natuurgebied, gedeel-
telijk uit agrarisch gebied met natuurwaarde} tussen
Best en Eindhoven; een stadsregionaal uitloopgebied

aan de noord- en westkant wvan Best:; het landelijk

gebied tussgsen Best en Boxtel wordt aangemerkt als buffer-
zone.

Een nadere beschouwing van het landelijk gebied levert
aangemerkt het merendeel van de agrarische gronden aan
de oostkant van de rijksweg 264, de agrarische gronden
tussen de Ploegstraat respektievelijk de Nieuwe Heide en
de rijksweg A58, de agrarische gronden ten westen van
Best, alsmede die tussen de spoorlijn, de Qirxrschotse-
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gegeven aan een klein gebiedje grenzend aan de noord-
kant van de Nieuwe Helide, de gronden ter weersziijden
van de Broekdijk ({(tot aan Vleut} en Nieuwedijk, alsmede
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bosgebied met natuurwaarde"” zijn aangemerkt: Achterste

Broek, Klein Broek (Pailjaart), Nieuwe Heide en Aarle-
sche Heide.

Wat betekent dit voor de ontwikkelingsmogeliijkheden
van de verschillende funkties in het buitengebied.
vVanwege de bouwlokatie Best~West komt de agrarische
funktie wvan het gebied ten zuiden van de Oirschotse-
weg vrijwel geheel te vervallen (alleen enige ont- -
wikkelingsmogelijkheden voor tuinbouw, sierteelt).

De noordkant van Best, aangemerkt als stadsregioconaal
uitloopgebied en bufferzone zal deze taak kunnen ver-
vullen, als de funkties landbouw, natuur en landschap
en rekreatie wat betreft hun ontwikkelingsmogelijkheden
op elkaar afgestemd worden. Vlieut en het gebied ten
zuiden ervan (Vleutse Kampen, Molenkampen] hebben
vooral een agrarische funktie.

De zuid- en zuidwestkant van Best fungeren als gele-
dingszone, zodat ook hier een goede afstemming van

de funkties natuur en landschap en rekreatie = de
landbouwfunktie is hier nagenoceg niet meer vertegen-—
woordigd - op elkaar dient plaats te vinden.
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AGGLOMERATIE EINDHOVEN.

Het ruimtelijk beleid van de Agglomeratie Eindhoven

vindt zijn neerslag in het Struktuurplanprojekt
Agglomeratie Eindhoven, dat in een aantal fasen wordt
gerealiseerd. Thans is de tweede fase nota Probleem—
oplossingen gereed, die vergezeld wordt van een nota
Keoersbepaling Ruimtelijke Beleid (oktober 1979} .Daarin wor-
den konkrete voorstellen gedaan voor de besluiten die geno-
men dienen te worden aangaande de regionale elemen-

ten van de ruimtelijke struktuur van de agglomeratie.

Ben van de belangrijkste punten voor Best is het be-

sluit van de Agglomeratie om zowel de bouwlokatie Besgt-
West ter grootte wvan 2500 woningen, als de bouwlokatie
Best- Oost ter grootte van 1000 woningen in het struk-
tuurplan op te nemen. Dit is geheel in overeenstemming
methet gemeenteliik beleid terzake.

Verder is het van belang kennis te nemen van de kwali- J
fikatie die het landelijk gebied op het regionale plan-
ningsniveau heeft gekregen.
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Broek, (Pailjaart) Aarlesche Heide (inklusief de zuide-
lijke punt ter weerszijden van het Beatrixkanaal},
Nieuwe Heide; het merendeel van het agrarisch gebied is
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De Nieuwe Heide, het gebied ten westen van Best-West
en het gebied ten zuiden van het Koekoekbos hebben
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Voorts is het tracé van de nieuwe rijksweg 2 opgenoc-
men, deels samenvallend met de bestaande weg, maar
wel breder, ter hoogte van het woongebied Speelheide
buigt het tracé& naar het oosten af.

Het struktuurplanprojekt beweegt zich niet alleen op
regicnaal ,maar ook op lokaal niveau.

Daartoe zijn zes struktuurstudies verricht, waarvan
voor Best de volgende van belang zijn: Struktuurstudie
Noord en Struktuurstudie Buitengebied.

Het 1ligt in de bedoeling in de derde fase van het Struk-
tuurplanprojekt de voorgestane ontwikkelingen vanuit de
twee planningsniveaus te integreren. '

Op het lokale niveau geeft de Struktuurvisie Noord de
bestaande en nieuwe woongebieden aan. In tegenstelling
tot de regionale plankaart is hier de lokatie Best-West
niet opgevoerd. Een aanpassing is evenwel nog te ver-
wachten. Aangegeven zijn ook de bestaande en nieuwe be-
drijventerreinen (Noord, Heide, Breeven). Tussen de
provinciale weg S19 en Salderes is “"stedeliik groen"
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geprojekteerd. De vloeivelden, een strook van het Koe-
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koekbos langs de spocrbaan en een gedeelte van de Nieuwe
Heide ten zuiden van het Wilhelminakanaal zijn aangewezen
tot "intensieve rekreatie".
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van de Ploegstraat en het gebied Ekkersweijer.

Het overige gebied heeft naast een agrarische en/of na-
tuur- en landschapsfunktie ook betekenis voor de open-—
luchtrekreatie, zij het alleen voor extensieve vormen,
Voor het Langven en omgeving staat het behoud van de
natuur- en landschapswaarden voorop en speelt het rekrea-
tieve belang een zeer ondergeschikte rol.

De Struktuurstudie Buitengebied tenslotte geeft aan het
buitengebied Best nog de volgende kwalifikaties:

grens en de Sonseweg{ten oosten van het openlucht-
theater) ;

et it it e B o i ik

i L i i S T —— o i it i i S o —— T ——T? . — o i A o T Y it el .

ten westen van Best-West, de vloeivelden en een klein
gebied ter weerzijden van rijksweg 264 ter hoogte van
de Ploegstraat;

v e e S o ——
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oor ruimtelijke ordening,
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hanwezig: MMr.J.J. de Leeuw, burgemecester, voorzitter:
J.P.M. van Gerven, 1lid,
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H.F.M. Meuleman , plv. chef afd. R.0. en J.Z.,
C. van Elderen, voorlichtingsambtenaar.

‘vehoorders: 8

5. Bespreking van de Nota pnrobleemverkenning van het Buitengebied.

Alvorens de nota als zodanig aan de orde te stellen, gaat de voorzitte:
in op dc-gedachte procedure, die moet leiden tot een spoedige vast--
stelling van het bestemmingsplan vocor het buitengebied.

DRartce zal in dae vergadering van 22 september a.s. de raad voorgestel:
woraen een beslissing te nemen over de uitgangspunten. Op basis van
die beslissing zal de stedebouwkundige het ontwerp-plan gaan opstcl-
len, dat begin volgend jaar kan worden ingezonden ter opening van

het wettelii% voorgeschreven vooroverleg.

In die periaode kunnen ook het informele overleg en de lnspraak geor-
ganiseera worden.

De onfvangen reacties zul en zo nodig en mogelijk leiden tot een plan-
aanpassing. Het is te verwachten, dat met het vooroverleg, de in-
spraak en de planazanpassing ongeveer een jaar gemoeid zal zijn.

Dit houdt in, dat eird 1981 het ontwerp-plan ter inzage gelegd kan
worden. Dit betekent weer, dat eind dit jaar/begin volgend jaar op
verantwoorde wijze een voorbereidingsbesluit genomen kan worden.

De commissie kan zich verenigen met de voorgestelde korte procedure.
Wel zal crvoor gezorgd moeten worden, dat 'de inspraak-fase tijdig

op gang wordt gekracnt., Bovendien dient een begeleidingscommissie

te worden samengestcld, waarin vertegenwoordigers van diverse belan-
gengroeperingen zitting hebben,

Eén van de leden merkt op, dat hij de vrijheid wil voorbehouden om

op genomen beslissingen terug te komen, indien daartoe aanleiding
bestaat als gevolg van de resultaten van de inspraak.
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De voorzitter deelt mede, dat in verband met de snelheid, die nodig
is om tot ecen buitengcebicdplan te komcen, de begeleidingscoinmissice
eveneens in te schakelen zal zijn tijdens de fase van het voorover-
leg en d¢ inspraak.

Dit houdt in, dat deze commissie eind dit jaar of begin volgend jaar
samengesteld moet zijn. Wellicht kunnen vanuit de commissie nog sug—'
gesties worden gedaan over de wijze van samenstelling ervan.
Uiteraard is het mogelijk om als gevolg van de inspraak terug te ko-
men op eerder ingencmen standpunten De reacties uit het vooroverleg
en de inspraak zullen te zijner tijd worden voorgelegd aan de commis-
sie voor ruimteliike cordening.

Hierna wordt overgegaan tot bespreking van de nota met de daarbij be=
horende kaart.

Eén van de leden merkt op, dat geen toetsing heeft plaatsgehad aan de
plannen voor de ruilverkaveling. De werkzaamheden van de ruilverka- -
veling, alsmede de inmiddels aldaar plaatsgehad hebbende bedrijfs-
vestigingen zullen naar 2zijn mening moeten leiden tot een andere be-
grenzing van het gebied met de bestemming "agrarisch gebied met gro—
te betekenis®. Dit geldt voor het gebied ten noorden van het buurt-
schap Aarle, alsmede voor het gebied nabij de Kruisbeemdenweg en de
Voorste Broekweqg,

vVoorts is het wellicht wenselijk langs beide zijden van de nieuwe
provinciale weg een kernzandzdne op te nemen.

Een ander 1lid van de commissie stelt echter, dat een aanpassing van
de diverse bestemmingen wel gewenst kan zijn als gevolg van ruilver-:
kavelingswerkzaamheden, doch het gaat hem te ver om een dergeliijke
aanpassing ook door te voeren, omdat er inmiddels bio-industrieén
gevestigd zijn. Dergelijke vestigingen moeten worden vocorkomen.

De bestaande bedrijven kunnen in het overgangsrecht vallen.

Daarop antwoordt een van de commissieleden, dat een toetsing aan de
realiteit zinvol is.

Vervolgens zullen de in het geding zijnde belangen moeten worden af-=
gewogen. In de gencemde gebiedsdelen zijn de ontwikkelingen zodanig .
geweest, dat een herziening van de op de plankaart aangegeven bestem-
mingen gerechtvaardigd is.

De voorzitter zegt toe, dat een afstemming op de betreffende ruil-
verkavelingsplannen . zal worden uitgevoerd. 0ok zal nog bezien worden
of het gebied tussen de bestaande en nieuwe provinciale weg ten wes-—,
ten van de spoorlijn aangemerkt zal moeten worden als kernrandgebled.
Een lid zegt, dat het gebied nabii de Ploegstraat niet nader bestemd-™
is, waarop de voorzitter antwoordt, dat daaraan een conserverende
bestemming gegeven zal worden, zulks in afwachting van de toekomstige
ontwikkelingen in dit gebied.

Daartoe wordt nog een nader onderzoek ingesteld en wel in relatie
met het plan Ekkerweijer. Het 1s denkbaar, dat over deze zaak over
een jaar meer duidelijkheid bestaat.

Vervolgens merkt een van de leden op, dat blijkens het vermelde op
bladzijde 3 van de nota in het gebied tussen Best-West en de gemeen-.
te Qirschot de agrarische funktie zal afnemen. Mede gezien de gerlnge
omvang van het agrarisch gebied in Best verdient het aanbeveling

om deze strook grond de agrarische funktie te laten houden. Daarkij
kxan het nog wel van belang zijn om te weten wat de bestemmlngen zijn
van de aangrenzende in Oirschot gelegen grond.

De voorzitter deelt mede, dat in de bhetreffende strock grond nog wel
agrarische aktiviteiten kunnen worden uitgecefend. Ook ‘nieuwe ont-
wikkelingen zullen in principe niet uitgesloten zijn, doch daarbij
zal wel een afstemming plaatsvinden op de situatie, dat aldaar aan-
grenzend een nieuwe bouwlokatie aanwezig is. Het ligt overigens voor.
de hand om deze regeling op te nemen in de bestemmingsplannen voor
die nieuwe woonwiijk.
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"Desgevraagd deelt de vocrzitter mede, dat burgemeester en wethou-
ders zich op het standpunt stellen, dat agrarische bebouwing in de
tockomstige bouwlokatic ten ocosten van rijksweyg 264 in principe
mogelijk moet zijn. Daar waar mogelijk en verantwoord zal derhalve
agrarische bebouwing toegestaan worden.

Op de plankaart zal tevens het tracé van het oostelijk gedeelte van
de nieuwe provinciale weg worden opgcnomen. Ten behceve van de
concrete ligging zullen nog de nodige onderzoeken worden uitgevoerd.
voorts decelt de voorzitter mede, dat bij de Nederlandse Spoorwegen
nader geinformeerd zal worden naar de eventuele plannen voor de uilt-
breiding van de spoorlijn. Daarover zal mede in het kader van het
buitengebiedplan zekerheid moeten zijn verkregen.

Een lid van de commissie is van ocordeel, dat het gestelde onder a op
pagina 8 te strak is geformuleerd. Hij wvindt nl. dat in principe al-
le aanwezige bebouwing, derhalve ook de woonbebouwing, die niet voor
sanering in aanmerking komt, positief bestemd moet worden met tevens
een uitbreidingsmogelijkheid.

Dit zou als uitgangspunt aangehouden moeten worden, waardoor een aan-
passing van de tekst nodig is. Bovendien is niet geheel duidelijk
wat onder "bedrijfsmatig karakter" moet worden verstaan en wat daar-—
onder valt. _

De voorzitter zegt toe een en ander nog te zullen nagaan.

Vervolgens wiist een van de leden erop, dat de "voorschriften omtrent
ander gebruik van de grond dan bebouwing" niet zodanig mogen luiden,
dat boeren ernstige problemen ondervinden bij de expleitatie van hun
bedriif. Hij is van mening, dat de boeren hun gronden naar eigen
goeddunken moeten kunnen gebruiken.

De voorzitter zegt, dat de voorschriften nog moeten worden opgesteld.

Voor bepaalde gebieden zal het uit planologisch en landschappelijk
oogpunt niet verantwoord zijn om aan hcet gebruik van de grond geen
nadere eisen te stellen. Daarbij zal b.v. de eis van een aanlegver-
gunning opgenomen moeten worden.

Ten aanzien van het gestelde op de bladzijden 9 en 10 over het ver-
lenen van vrijstelling, deelt een 1lid mede, dat zijn fractie van oor-
deel is, dat dit een bevcegdheid dient te zijn van uitsluitend de ge-
meenteraad. Een ander 1id zegt, dat zulks zeker het geval dient te
ziin bij belangriijke zaken.

De voorzitter wijst erop, dat de wet op de ruimtelijke ordening daar-
voor een regeling bevat. Op grond van die regeling kan bi) een bhe-
stemmingsplan aan uitsluitend burgemeester en wethouders de bevoegd-
heid tot het verlenen van vrijstellingen worden gegeven. De raad be-
paalt derhalve zelf of en in welke gevallen vrijstelling van nader
genoemde voorschriften gegeven kan worden. Om slagvaardig te kunnen
werken zullen in een bestemmingsplan vrijstellingsbepalingen opgeno-
men moeten worden. De raad kan burgemeester en wethouders ter ver-
antwoording roepen, indien naar zijn oordeel de vrijstellingsbepa-
lingen niet naar behoren worden gehanteerd.

Gevraagd wordt wat de woorden "en/of herstel" inhouden (pagina 11,
onder a). Geantwoord wordt, dat het ook in het bestemmingsplan mo-
gelijk gemaakt moet worden om een herplanting te realiseren.

Een 1id is van mening, dat in het agrarisch gebied met grote beteke-
nis voor natuur en landschap de vestiging van een nieuwe veehouderi]

" mogelijk moet zijn,

De voorzitter zegt, dat een afweging van de belangen noodzakelijk 1is.

flet toestaan van nieuwe veehouderijen in bedoeld gebied moet met de

nodige voorzichtigheid benaderd worden. Bovendien moet niet uit het
oog verloren worden, dat nog een aanpassing dient plaats te vinden
van de bestemming van dit gebied o.m. naar aanleiding van de ruil-
verkavelingswerkzaamheden. Als gevolg van die aanpassing ontstaan
meer mogelijkheden voor de agrarische bedrijfsuitoefening.
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Een ander 1id vindt, dat nilet zonder meer 'het gebied met de bestem-
ming "agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur en landschap®
omgezet dient te worden in "agrarisch gebied met betekenis voor na-
tuur en landschap". Dit zal goed onderzocht moetcn worden, terwijl
daarbij ook rulmte gegeven moct worden voor inspraak.

Hierna doet cen van de leden de suggestie om deze kwestie grondig tt
bestuderen om vervolgens tot een verantwoorde aanpassing te kunnen
komen. Voor het dan nog resterend gedeelte van het "agrarisch gebied
met grote betekenis voor natuur en landsclap" zal de vermelde doel- -
einden~-omschrijving gehandhaafd kunnen bll;ven.

Desgevraagd wordt medegedeeld, dat de op bladzijde 12 opgenomen vrij-
stellingsregelingen niet behoeve te worden toegepast, ingeval de be+
bouwing plaatsvindt in het opgenomen bouwblok. _
Dit geldt ook voor het vragen van advies aan de H.I.D. voor de land-
inrichting en de verklaringen van geen bezwaar van ged. staten. De.
vermelde regeling geldt derhalve allen voor het bouwen buiten het
bouwblok. Vervolgens wordt nader ingegaan op de betekenis van het be
grip bouwblok en op de daarin gedachte bebouwingsmogelijkheden.
Verzocht wordt om in de voorschriften een definitie.op te nemen van
een agrarisch industrieel bedrijf.

De meerderheid van de commissie staat op het standpunt, dat in het
agrarisch gebied en in het agrarisch gebied met betekenis voor natur-
en landschap de vestiging van paardehouderijen, paardenfokkerijen,
pelsdierenhouderijen, schapenhouderijen, konijnenfokkerijen etc.
mogelljk moet zijn. Het is daarenboven denkbaar, dat een agrariér
zijn rundveehouderij beéindigt en omschakelt op een paardenfokkerij
Een dergelijke omschakeling moet naar de mening van betrokken leden
in het nieuwe buitengebiedplan toegestaan vorden.

De voorzitter antwoordt, dat de gemeente Best beschikt over een bep
buitengebied. Derhalve moet men uiterst voorzichtig zijn ter zake
van nieuwe vestigingen, vooral waar het gaat om pelsdlerenhouderlJen
Hierbij spelen ook milieu-hygiénische motieven een rol. Als gevolg
van de beperktheid van het buitengebied is als uitgangspunt aangeho
den om alleen de vestiging van echte nieuwe agrarische bedrijven

toe te staan. De raad zal uiteindelijk daarover een standpunt moeten
innemen. De meerderheid van de commissie adviseert om in het gebled
met de bestemming "agrarisch gebied met betekenis voor natuur en
landschap” de vestiging van vorenvermelde houderijen en fokkerijen
vanuit reeds bestaande agrarische bedrijven mogelijk te maken. Dit .
kan eventueel geschieden door middel van het opnemen van een vrij- .
stellingsbepaling. In het gebied met de bestemming "agrarisch gebied
zal de vestiging van bedoelde bedrijven, ook in de vorm van nieuw-
bouw en nieuwe vestiging, zonder meer toegestaan moeten worden.

£én 1id van de commissie kan zich daarin niet vinden. Hij is van me-
ning, dat het buitengebied van Best in principe alleen nog maar moe"*
worden aangewend voor de vestiging van echte agrarische bedrijven. .
Burgemeester en wethouders zullen zich hierover nader beraden en in
het betreffende raadsvoastel zal de visie van het college kenbaar
worden gemaakt, aldus de voorziter.

vVanuit de commissie wordt gevraagd of de kernrandzdne beperkter var
omvang kan zijn. Een van de leden doet de suggestie om bij elke over
gang naar een gebied met een andere bestemming een kernrandgebied ¢
te nemen als een soort overgangsgebied.

De voorzitter zegt, dat een kernrandgebied een scort bufferfunktie
vervult tussen de woonwijken en het buitengebied.

Het is in de praktijk wenselijk gebleken om ten behoeve daarvan eer
strook aan te houden van 250 & 300 m', waarbij milieu-aspecten een
belangrijke rol vervullen. -

Het opnemen van een kernrandzdne met daarvoor dan weer specifieke t
stemmingsbepalingen en voorschriften tussen de diverse bestemminger
in het buitengebied is niet of nauwelijks uitvoerbaar.

- § -
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Bovendien is het nog zeer de vraag of dit in de praktijk zal werken.
De situatie is nl. zo, dat voor elke opgenomen bestemming ecen regeling
is gctroffen. Daaraan heeft men zich te houden. Op de plankaart zijn
de betreffende gebieden exact aangegeven,

Hierna wordt in overweging gegeven om in het kernrandgebied de aanieg
van volkstuinen toe te staan. Een punt van uitvoerige discussie 1is
vervolgens het gestelde op pagina 18 over semi-agrarische bedrijven.
Dezc discussie heeft ertoe geleid, dat een tusscnoplossing wordt voor-
gesteld. Deze houdt in, dat semi-agrarische bedrijven, waarbi]j sprake
is van reéle agrarische activiteiten een groter bouwblok zullen moeten
verkrijgen, ten einde de reéle semi-agrariér. meer mogelijkheden en
kansen te geven zich te ontploocien. Een dergelijke regeling wordt niet
nodig geacht voor de zogenaamde hobby-boer. Overleg met de landbouw-—
organisaties blijft daarbij als voorwaarde gehandhaafd.

De voorzitter zegt zich hierovar te zullen beraden in het college van
burgemeester en wethouders, waarna in het betreffende raadsvoorstel he’
standpunt van het college kenbaar zal worden gemaakt.

Op bladzijde 19 wordt geen aandacht geschonken aan de vestiging van
nieuwe niet-agrarische bedrijven. Een aantal leden vindt, dat zulks
toch wel mogelijk moet zijn. Veelal is men niet in staat om die hoge
investeringen te doen, welke verbonden zijn aan een vestiging op het
industrieterrein. In dit verband wordt als voorbeeld genoemd de ver-
loop van open—~haard houtblokken.

De voorzitter is van mening, dat nieuwe niet-agrarische bedrijven niet
in het buitengebied gevestigd mocten worden. Deze dienen zich te oriér
teren op het industrieterrein. Echter zou toegestaan kunnen worden om
bedoelde activiteiten uit te cefenen in reeds bestaande bebouwing.

Dit kan geformaliseerd worden door het verlenen van vrijstelling van
de betreffende gebruiksbepalingen.

Overeenkomstig het gestelde in de nota hebben burgemeester en wethou-
ders besloten alle burgerwoningen positief te bestemnen. *

De discussie spitst zich vervaolgens voornameliijk toe op de in de nota
vermelde maximale inhoud van die woningen, waarbij de meningen uitecn-
lopen van 400 tot 500 m3. In overweging wordt gegeven om daaromtrent
informaties in te winnen in de gemeenten Oirschot en Sint Oedenrode.
Dit zelfde geldt voor de regeling van de bijgebouwen.

De voorzitter deelt vervolgens mede, dat burgemeester en wethouders
zich nog beraden over de mogelijkheden van sanering van het aantal hij:
gebouwen. In het buitengebied staan nl. veel bijgebouwen en andere
soorten bouwsels en bouwwerken, die eigenlijk afgebroken zouden moeten
worden, gezien de staat, waarin zij verkeren. Overwogen wordt een rege
‘ing te ontwerpen, die toestaat om ter vervanging van bestaande bijge-
bouwen een nieuw gebouw op te richten tot een bepaalde oppervlakte.

Om een en ander aantrekkelijk te maken zouden de daarbij te hanteren
oppervlaktematen ruimer moeten zijn dan die, welke voor normale nieuw-
bouw gelden. Gemakshalve wordt dit de inwissel-formule genocemd.

In dit stadium is het nog niet mogelijk daarop verder in te gaan, omda
nog geen duideliijk beeld bestaat over de te hanteren oppervlaktematen.
De commissie zal daarover tijdig worden geinformeerd.

De commissie kan zich met het principe van de gedachte inwissel-formul
verenigen en wacht de nadere uitwerking daarvan af.

- De voorgestelde regeling in de nota over de houten noodwoningen hebben
burgemeester en wethouders niet overgenomen. Het college heeft beslo-
ten om alle houten woningen in het nieuwe buitengebiedplan positief

te bestemmen. Daarbij zullen dan echter wel enige criteria worden ge-
steld ten einde een verantwoorde bebouwing te verkrijgen.

Die criteria zullen betrekking hebben op de ligging van die woningen
aan een verharde weg, alsmede op minimale afmetingen van het perceel.
Indien een houten woning niet aan deze criteria voldoet dan zal daarop
het covergangsrecht van toepassing ziijn.

De commissie kan zich in principe met deze regeling verenigen.

_6_.
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Fen 1id van de commissie vraagt of het niet.wenselijk is om ook de
Kamer van Koophandel advies te vragen ingeval vrijstelling verlcecend
gaat worden bij wijziging van het goedercnpakket van de winkels in
het buitengebied (pagina 23).

De voorzitter antwoordt, dat het gebruikelijk is om dergelijke aanger
legenheden voor te leggen aan de rijksconsulent veor handel, ambacht:
en diensten. Deze functionaris is ook alszodanig aangewezen in het
Besiuit op de ruimtelijke ordening. Dit is niet het geval met de Ka-
mer van Koophandel. '
Zoals hiervoor reeds gesteld, zullen de zandwinplassen aan de Ploeg-
straat eveneens een conserverende bestemming krijgen.

De in het buitengebied gelegen voetbalvelden en de daarbij aanwezige.
kantine's en/of buurthuizen zullen positief bestemd worden. Voorts
ligt hetin de bedoeling om in de gebieden met de bestemming “agrarlscl
gebied" en agrarisch gebied met betekenis voor natuur en landschap" e-
wijzigingsbevoegdheid op te nemen. Deze kan toegepast worden als zict
de situatie voordoet, dat een voetbalveld niet langer op de huidige
plaats kan blijven liggen en daarvoor derhalve elders ruimte gezocht
moet worden.

Ten aanzien van het gestelde over de manege S deelt de voorzitter mec.
dat in het buitengebiedplan alleen uitgegaan zal worden van de nieuwe
cefenhal van de S. O H.O0.. Ex zal geen mogelijkheid opgenomen worden -
voor nieuwe manege's omdat daaraan geen behoefte bestaat. Een 1id val
de commissie vraagt, naar aanleiding van dit onderwerp, de aandacht
voor de vernielingen, die in de Sonse Heide worden aangebracht door
de beoefenaars van de paardrij-sport.

Wellicht is het mogelijk om ter voorkoming en ter beperking van die
overlast regels op te stellen. De voorzitter zegt, dat zulks niet kan
in het kader van een bestemmingsplan. Bovendien zal in Best alleen

de oefenhal alsz2odanig in gebruik zijn. Daar wordt het paarxdrijden bi.
nen dan wel op het aangrenzend terrein beoefend.

Vervolgens wordt ingegaan op de kwestie van de paardestallen. Het st. -
punt van het provinciaal bestuur is om de bouw van nieuwe paardestal:
niet mogelijk te maken. Indien de gemeenteraad van oordeel is om zulks
toch te doen dan kan daarin worden voorzien door middel van een vriji
stellings~ of wijzigingsbevoegdheid.

baarbij zullen dan eisen moeten worden gesteld ten aanzien van de ma-
Ximale oppervlakte van het gebouw en een minimale grootte van het bonr.
perceel. ‘
Eén van de leden is van mening, dat de mogelijkheid van het bouwen vé&:
paardestallen zonder meer in het bestemmingsplan opgenomen moet worder
De commissie kan zich echter wvinden in het copnemen van een vrijstell:
bevoegdheid om daarmede de bouw van paardestallen toe te staan., Daarl -
zal als maximale oppervlakte aangehouden kunnen worden 20 m2.

Eén van de leden spreekt zijn voorkeur uit voor maximaal 15 m2. Het
bouwperceel zal minimaal 5.000 m2 moeten zijn. Veoorts zal het begrip;
paardestal ruim geinterpreteerd moeten worden, zodat daarin b.v. ook
schapen ondergebracht kunnen worden. Tegen een ongewenst gebruik van
de stallen, b.v. indien daarin een caravan wordt gestald of daarin o
slag van materialen plaatsvindt, kan worden opgetreden door toepassinc
van de gebruiksbepaling.

Met de suggestie van een van de commissieleden om een positieve best:
ming op te nemen voor het klompenmuseum en om de bouw van een bowling
hal nabij het pand Oirschotseweg 108 mogelijk £e maken zal rekening
worden gehouden. «

De voorzitter deelt hierna mede, dat burgemeester en wethouders than;
een voorstel aan de raad zullen voorbereiden, waarbij dan tevens zal

worden ingegaan op de door de commissie voorgestelde wijzigingen van
de nota.
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BIJLAGE 6

Raadsbesluit nr 80-134, d.d. 16 september 1980

tot vaststelling van uitgangpunten ten behoeve

van het ontwerp - bestemmingsplan voor het
buitengekied, alsmede een uittreksel uit de

notulen van de raadsvergadering d.d. 20 september 1980.



Faadsvoorstel nr., 80- 124 ngendapunt 7.

Voorstel tot vaststelling van ultgangspunten ten behoeve van het
ontwerp-bestemmingsplan voor het buitengebied.

Inleiding. .

In het kader van de voorbereiding voor het nieuwe bestemmingsplan

voor het buitengebied is gereed gekomen de nota probleemverkenning
van het buitengebied. Het doel van deze nota, waarvan u een exem-

plaar hierbij aantreft, is om in dit stadium van voorbereiding '

beleidsuitspraken te doen over een aantal in onze gemeente gesig-

naleerde problemen. '

De te nemen beslissingen zullen voor de stedebouwkundige de basis

vormen voor het te ontwerpen buitengebiedplan. '

Procedure.

Ten behoeve van de verdere planvoorbereiding stellen wij ons- voor
de volgende procedure te volgen. ,

_ Nadat door uw raad de beslissingen zijn genomen over de te hanter
uitgangspunten- zullen wij de stedebouwkundige opdracht geven om
het ontwerp-bestemmingsplan gereed te maken. Zoals het zich thans
laat aanzien kan het ontwerpplan eind 1980/begin 1981 tegemoet
worden gezien, waarna het wettelijk voorgeschreven vooroverleg
kan worden gestart. '

TIn die fase. zal dan ook de inspraak georganiseerd kunnen worden,
waarbij een onderscheid is te maken tussen inspraak van een iedel
(de burgerij) en inspraak van allerlei belangengroepen (boerenor-
ganisaties, milieugroeperingen etc.).

Voorts is vanuit uw raad het voorstel gedaan om tijdig bij de
voorbereiding een begeleidingscommissie, bestaande uit vertegen-
woordigers van de belangengroeperingen, in te schakelen.

Wij zijn voornemens om deze commissie bij het buitengebiedplan te
betrekken onmiddellijk nadat het ontwerp gereed is. Over de samer -
stelling ervan zullen wij overleg plegen met de commissie voor
ruimtelijke ordening. ’

De reacties uit de inspraak-fase en van het officiéle voorover-
leg zullen wij vervolgens voorleggen aan de commissie voOOr ruim-
telijke ordening en waar nodig en mogelijk zullen die reacties
kunnen leiden tot een planaanpassing. Direct daarna zal tot een -~
ter-visie-legging van het ontwerp-bestemmingsplan kunnen wordern
overgegaan. Wij wverwachten dit te kunnen doen eind 1981, hetgeen
impliceert, dat rond de jaarwisseling 1980-1381 op verantwoorde
wijze een voorbereidingsbesluit genomen zal kunnen worden.

Wij hebben gskozen voor een dergelijke procedure-vorm, omdat deze
in de praktijk beter bruikbaar is gebleken en daarmede ook eerder
tot een definitief ontwerp-bestemmingsplan kan worden gekomern.

Planbegrenzing.

Van de nota maakt deel uit een kaart, waarop een .voorlopige
indeling staat aangegeven van de hoofdbestemmingen. Een aantal
gebiedsdelen wordt buiten het plan gehouden.

Als voorbeeld daarvan is te noemen een strook grond aan de 00st-
kant varn rijksweg 264. Dit houdt verband met de plannen voor de
ombouw van deze rijksweg, waarvoor een afzonderlijk bestemmirgs-
plan zal worden voorkereid. In dat plan zullen, onder andere in
verband met bepalingen ter zake van geluidshinder, zbne 's aan
weerszijden van de eigenlijke wegen moeten worden Opgenomen.

Het zou onjuist zijn nu in het kader van het buitengebiedplah aar
deze gronden bepaalde bestemmingen toe te schrijven en daarmee
wellicht verwachting te wekken terwijl even later diezelide grona
wordt opgenomen in een bestemmingsplan "RW 264" met een andere
bestemming. Trouwens het is nog niet te voorzien walk plan gua



procedure het snelst zal 2ijn. Vandaar dat ter plaatse naar een min
of meer natuurlijke begrenzing is gezocht.

Om soortgelijke redenen worden de gebieden van Ekkersweijer, Best-West
Koekoekbos en Breeven buiten de grenzen van het buitengebiedplan ge-
houden. De Pailjaart blijft buiten beschouwing omdat aldaar een aan
de Wet op de Ruimtelijke Ordening aangepast nieuw bestemmingsplan geld
dat overigens binnen afzienbare tijd wel voor een herziening in aan-
merking komt.® Wij hebben echter gemeend hiervoor een afzonderlijke
procedure te moeten volgen.

Voor het gebied aan de Ploegstraat, gelegen tussen de spoorlijn en
riiksweg 264, zal evenals voor de vlioeivelden, welke door ons van de
Bata zijn aangekocht, een conserverende bestemming worden opgenomen.
zoals u bekend is, hebben wij aan het bestuur van de agglomeratie
verzocht na te gaan welke bestemming aan de zandwinplassen gegeven
kan worden, zulks dan in relatie met de geplande ontwikkeling van
Exkersweijer. Het is thans nog niet duidelijk, ook al omdat wij aan
dat onderzoek in dit stadium nog geen prioriteit hebben toegekend,
aan welke bestemming en gebruik de voorkeur gegeven moet worden, an-
ders dan de globale ideeén die we in het kader van de structuurplan-
voorbereiding inmiddels kennen. '

In afwachting van de resultaten van het onderzoek verdient een con-
serverende bestemming derhalve de voorkeur.

Bestemmingsbegrenzing.

Naar aanleiding van hetgeen op 2 september j.l. in de commissie vocor
ruimtelijke ordening is besproken, zullen wij nog nagaan in hoeverre
op basis van de huidige, reeds op gang gebrachte, ontwikkelingen het
gebied, aangeduid als agrarisch gebied met grote betekenis voor na-—
tuur en landschap en gelegen ten noorden van het buurtschap Rarle,
aangepast dient te worden. Dit zou dan een uitbreiding van het gebied
dat is aangeduid als agrarisch gebied met betekenis voor natuur en
landschap inhouden. :

Het vorenstaande geldt eveneens voor het gebied, grenzend aan de
Kruisbeemdenweg en gelegen ten noorden van de Voorste Broekweg en de
Kanterseveldenweg.

Fen afstemming met bijvoorbeeld het ruilverkavelingsplan zal daartoe
plaatsvinden.

Inhoud nota.

- De nota is onderwerp van bespreking geweest in de vergadering van
ons college van o.a. 29 juli en 2 september j.l. en vervolgens in
de vergadering van de commissie voOXr ruimtelijke ordening van de-
zelfde datum. '

De discussies in die vergaderingen hebben geleid tot een gewenste
aanpassing van de inhoud van de nota oOp een aantal punten. In uw
bezit is thans de oorspronkeliike versie van de nota, waarin wij
enige wijzigingen voorstellen en waarop wij hierna nader zullen in-
gaan. Wij zullen dit bladzijde-gewijze doen, waarbij wij dan tevens
zo nodig nog een nadere toelichting geven.

pagina 6. - :
In het plan voor het buitengebied zal ook aan de oostziide van riltks-
weg 264 een trcaé opgenomen worden voor de toekomstige provinciale
weg. Wij denken daarbij aan een tracé, dat in de omgeving van de
panden Sint-Oedenrodeseweg 37 en 41 aansluit.op die wedgd.

Rekening houdende met de aanwezige baebouwing en groenbeplanting alsme:
met de eigendomssituaties zal de tracering nog concreter moeten wWoOIr-
den nagegaan. oo. .
pagina 7.

Wij zullen bij de Nederlandse Spoorwegen nader informeren of er plan-
nen bestaan ftot uitbreiding van de spoorlijn en zo Jja, aan welke
zijde de uitbreiding zal plaatsvinden. Met die plannen zal dan Vvoor.



zoveel nodig in het buitengebiedplan rekening worden gehouden.
pagina 9 en 10. '

In de commissie voor ruimtelijke ordening zijn stemmen opgegaan

om uitsiuitend aan de raad het verlenen van vrijstellingen toe

te kennen.

In de wet op de ruimtelijke ordening is echter bepaald, dat in een
bestemmingsplan aan burgemeester en wethouders de bevoegdheid ver-
strekt kan worden om van de daarin nader gencemde voorschriften
vrijstelling te verlenen.

Het verlenen van vrijstellingen is derhalve een bevoegdheid, die
uitsluitend aan burgemeester en wethouders kan worden verstrekt.
Indien de raad van oordeel is, dat het verlenen van vrijstellingen
niet meer aan ons gedelegeerd moet worden dan bestaat daartoe als
enige mogelijkheid om in bestemmingsplannen die bevoegdheid niet
meer op te nemen. '

Om praktische redenen zijn wij van mening, dat in bestemmingsplan-
nen wel de nodige vrijstellingsbepalingen opgenomen moeten worden.
pagina 12. _ :

Zoals hiervoor reeds vermeld, zal het onder c vermelde gebied enigs-
zins worden aangepast en wel door een afstemming ervan op de huidige
situatie en de op gang gebrachte ontwikkeling. Voor die gebiedsge-
deelten zal dan de regellng, zoals vermeld onder d, van toepassing
zijn.

De op deze pagina opgenomen vrljstelllngsregellngen behoeven niet
te worden toegepast indien de veoorgenomen bebouwing plaatsvindt
binnen de op de plankaart opgencmen bouwblokken. Dit geldt ook voor
het vragen van het advies aan de Hoofdingenieur-directeur voor de
Landinrichting en -de verklarlngen van geen bezwaar van gedeputeerde
staten,

De betreffende regeling geldt derhalve alleen ingeval men voorne-
mens is. een bouwwerk op te richten buiten het bouwblok.

pagina 13.

In de voorschriften zal een omschrijving opgenomen worden van het
begrip "agrarisch industrieel bedrijf". Van een dergelijk bedrijif

is sprake, indien aldaar 4 personen of meer full-time werkzaam

zijn.

In de nota wordt de vestiging van een paardenhouderij, paardenfok-
kerij, pelsdierenhouderij en een agrarisch industrieel bedrijf niet
toegestaan in het gebied met de bestemming "agrarisch gebjied met =
betekenis voor natuur en landschap”. -

Een meerderheid van de commissie voor ruimtelijke ordening vindt
echter, dat de vestiging van een paardenhouderij, paardenfokkeril,
pelsdierenhouderij, schapenhouderij e.d. aldaar wel mogelijk moet
zijn.

Wij kunnen ons daarin vinden, doch uitsluitend voor wat betreft de
paardenhouderij, de paardenfokkerij en de schapenhouderij. De ves-
tiging van andere soorten van houderijen en fokkerijen moet naar

ons oordeel beslist worden voorkomen. _

Het agrarisch buitengebied van Best is n.l.- maar klein van omvang _
en het is zaak om dat gebied dan ock aan te wenden voor echte, speci-
fieke agrarische bedrijven.

Daarblj komt en dat geldt in het bijzonder voor pelsdierenhoude-
rijen, dat bij dergelijke vestigingen het milieu-aspect van groot
belang is.

Tevens om milieu-hygi&nische redenen zal de wvestiging van bedcelde
bedrijven in het beperkte buitengebied moeten worden tegengegaan.
Met betrekking tot het gestelde onder N.B. II merken wij op, dat

wij ten aanzien van de toekomstige bouwlokatie ten oosten van rijks-
weg 264 ons op het standpunt stellen, dat agrarische bebouwing al-
daar in principe mogelijk moet zijn. De stringente regeling, zoals |
die door het provinciaal bestuur wordt voorgesteld, onderschrijven
wij derhalve niet. 'Wij wensen ons de VrljhEld voor te behouden om
waar zulks in dat gebiedsgedeelte mogelijk is nog agrarische be-
bouwing toe te staan.




pagina 14. '
Ook voor het op deze pagina gebezigde begrip “volwaardig agrarisch

bedrijf” houden wij de verruimde interpretatie aan, zcals wij die
hiervoor nader hebben aangegeven. :
pagina 15.

De bedoeling van het kernrandgebied is om een 28ne te verkriijgen
tussen de woongebieden en het buitengebied. Het betreft in begin-
sel een gebied, waarin agrarische belangen een soms meer, soms
minder overwegende rol spelen, maar waar in ieder geval het agra-
risch grondgebruik van belang is. Ten einde die bufferfunctie te
kunnen vervullen is een 2®ne van 250 & 300 m' gewenst te achten.
Deze maten houden tevens verband met milieu-aspecten en mede daarom
zal een verkleining van die strook praktisch nauwelijks uitvoerbaar
zijn.
Wij zullen dit evenwel nog nader onderzoeken aan de hand van -de
plaatselijke situaties.
Het ligt verder in onze bedoeling om in de voorschriften een vrij-
stellingsbevoegdheid op te nemen ten behoeve van de aanleg van
volkstuinen un het kernrandgebied.
pagina 16.

In samenhang met het vorenstaande wordt onder een agrarisch bedriif
eveneens verstaan een paardenhouderij, paardenfokkerij en schapen-
houderij. Pelsdierhouderijen e.d. blijven ook hier om dezelfde re-
denen als hiervoor buiten beschouwing.
pagina 18.
Wij vinden het een goede zaak, dat een onderscheid gemaakt wordt
tussen een agrarisch bedriijf en een semi-agrarisch bedrijf.
Dat onderscheid kxijgt in het buitengebiedplan gestalte door ver-
schil in grootte van -de bouwkavel.
Het bouwbilok van een volwaardig agrarisch bedrijf zal n.l. groter
zijn dan dat van een semi-agrarisch bedrisjf.
Wij zijn ons er terdege van bewust, dat het begrlp semi- agrarlsch
bedrijf problemen kan oproepen.

De grens tussen een zogenaamde hobby-boer en een semi-agrariér ‘zal
vaak moeilijk te trekken zijn. In verband hiermede hechten wij veel
waarde aan het voorgestelde overleg met de landbouworganisaties.

In voorkomende gevallen-~zullen wij dan ook in overleg treden met

die organisaties, waarna duidelijkheid moet zijn verkregen over
de vraag of er sprake is van een reéel semi-agrarisch bedrijif of
van een agrarische activiteit in de hobbysfeer.
Wij stellen ons daarbij tevens op het standpunt, dat een redel
semi-agrarisch bedrijf in ieder geval meer mogelijkheden moet heb-
ben en daarmede meer kansen dient te verkrijgen om zich te ontplocien
dan een zogenaamde hobby-hoer.
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In de commissie voor ruimtelijke ordening is voorts gediscussieerd
over de mogelijkheid van uitoefening van  andere niet-agrarische
activiteiten dan de thans bestaande.
Wij zijn van mening, dat nieuwe vestigingen in het buitengebied
moeten worden tegengegaan.
Daarvoor biedt het industrieterrein voldoende soulaas. Indien echter
nieuwe niet-agrarische activiteiten uitgeoefend gaan worden in de
reeds bestaande bebouwing dan kan dat worden toegestaan door middel
van het verlenen van vrijstelling van de gebruiksvoorschriften.
Uiteraard voor zover zulks uit een oogpunt van ru1mtelljke ordening
verantwoord is te achten. - -

agina 21. .

Zoals uit de nota blijkt, stellen wij voor om alle burgerwoningen
in het buitengebied positief te bestemmen.
De discussie in de vergadering van de commissie voor ruimtelijke
ordening is bij dit onderdeel vooral gegaan over de inhoud tot welke
deze woningen mogen worden uitgebreid, alsmede over de maximale
oppervlakte van de bijgebouwen.
Gehoor gevend aan de daarbij gedane suggesties, hebben wij ter deze

1
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zake informaties ingewonnen bij de gemecenten Sint-~Oedenrode en
Oirschot. De regeling, welke in Sint-Oedenrode wordt gehanteerd,
dateert van 1974 en is beduidend lager dan die welke in de nota
wordt voorgesteld. In die gemeente houdt men n.l. een maximale’
inhoud van 350 m3 aan en voor een bijgebouw een cppervliakte van 40
m2. Momenteel staan deze maten ter discussie, omdat in de praktijk
de behoefte aan meer ruimte regelmatig bliijkt,
Een standpunt :over de in de toekomst aan te houden inhouds~ en
oppervlaktemaat is aldaar evenwel nog niet ingenomen.
Pe regeling, welke in Oirschot geldt en die ook goedgekeurd is
door het college van gedeputeerde staten, spreekt ons meer aan.
Daar wordt als maximum inhoud voor de woning 500 m3 aangehouden.
Verder wordt toegestaan, dat, veoor zover nog niet aanwezig, bij
die woning é&&n vrijstaand bijgebouw of een aanbouw in de vorm van
een berging/garage mag worden opgericht van maximaal 65 m2, alsmede
een dierenverblijf of hobbykas van maximaal 15 m2.
Wij 2ijn van mening, dat uitbreiding van de burgerwoningen beperkt
dient te blijven en getracht moet worden een reéle en acceptabele
huisvesting te waarborgen. Dit is ons inziens heel wel mogelidk biij
een inhoudsmaat van 400 & 450 m3. Wij hebben er evenmin problemen
mee, dat de inhoud gesteld wordt op maximaal 500 m3. Daarmede wordt
in ieder geval bereikt, dat de betreffende inwoners van het buiten-
gebied van Best dezelfde mogelijkheden hebben als die van de aan-
grenzende gemeente QOirschot. .
Om dezelfde redenen stellen wij 1 voor om voor de burgerwoningen
in het buitengebied de aan~ en bijgebouwenregeling op te nemen,
zoals die in Oirschot geldt.
Een en ander met inachtheming van het volgende. Wij beraden ons momenteel over de
mogelijkheden om te komen tot een sanering van bijgebouwen. Het is
ons n.l. gebleken, dat in het buitengebied veel bijgebouwen staan,
waarvan wij, gelet op de veelal slechte constructie en de slechte
onderhoudstoestand, het liefste zouden zien, dat zij worden afge-—
broken. Daarmede zal een bijdrage kunnen worden geleverd tot ver-
hoging van het open en aantrekkelijk karakter van ons buitengebied.
Ten einde dit te bevorderen overwegen wij in de voorschriften een
regeling op te nemen om tot een bepaalde oppervlakte een nieuw
bijgebouw op te richten, zulks ter vervanging -van de bestaande, waar-
bij de dan te hanteren oppervlakte-maten ruimer zijn dan bij nor-
male nieuwbouw.
Wij spreken in dit verband van een inwissel-formule. Echter over
de vraag hoe deze regeling exact zal moeten komen te luiden en in
welke vorm dit gegoten zal moeten worden hebben wij in dit stadium
nog geen beslissing genomen.
Een en ander zal afgestemd moeten worden op de hiervoor vermelde
oppervlakte en er zal een relatie moeten zijn met de oppervlakte
van de "in te leveren" bijgebouwen.
Wij zullen de commissie vooxr ruimtelijke ordening tijdig van de
ontworpen regeling in kennis stellen,
pagina 22.
De in de nota voorgestelde regeling ten aanzien van de houten nood-
woningen hebben wij niet overgenomen.
Wij hebben besloten om u voor te stellen om alle houten woningen
positief te bestemmen in het buitengebiedplan. Zij moeten dan wel
voldoen aan enkele criteria, ten einde uit een oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening een verantwoorde bebouwing te verkrijgen.
Een positieve bestemming zou kunnen worden opgenomen indien de
houten woning voldoet aan de volgende criteria: -
1. de llgglng aan een openbare weg met een verharding van minimaal
3 m' breed;
2. een directe bereikbaarheid vanaf Qe onder 1 bedoelde wegq;
3. de woning moet visueel een zelfstandige eenheid zijn;
4. het perceel, waarop de woning staat, dient tenminste 13 m' breed
en 20 m' diep te zijn.
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Ingeval derhalve de houten woning niet aan deze criteria voldoet

zal z1ij onder het zogenaamde overgangsrecht vallen,

Indien in een later stadium daaraan alsnog voldaan kan worden,
waarvoor meerdere mogelijkheden denkbaar zijn, zal binnen het raam
van -de positieve bestemmingsregeling een verbouw c¢.g. uitbreiding

of een vervanging door een woning, opgetrokken in steen, toegestaan
kunnen worden. :

pagina 24. .

Zo0als hiervoor reeds vermeld zullen wij in het buitengebiedplan

de (voormalige zandwin-)plassen aan de Ploegstraat eveneens conser-
verend bestemmen, zulks in afwachting van de resultaten van het
onderzoek naar de toekomstige gebruiksmogelijkheden.

Ten aanzien van het gestelde over de voetbalvelden en de daarbi]
aanwezige kantines c.g. buurthuizen merken wij op, dat wij van oor-
deel zijn, dat deze in het buitengebiedplan eveneens positief bestemd
moeten worden.

Voorts zal in dat plan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen worden in
de gebieden met de bestemming "agrarisch gebied" en "agrarische ge-
bied met betekenis voor natuur en landschap”.

Deze wijzigingsbevoegdheid kan toegepast worden ingeval zich de situ-
atie voordoet, dat een voetbalveld op de huidige plaats niet langer
gehandhaatd kan blijven en derhalve elders aangelegd zal moeten worder
Dit geldt dan uiteraard ook voor de vervanging van de daarbij aanwezic
kantine of het buurthuis. : ' '

De tekst onder X wordt gewijzigd in:

"De- bestaande ocefenhal wordt positief bestemd". Het betreft hier

de door de S.0.H.0. te bouwen oefenhal aan de Sint Franciscusweg.

Aan de bouw van meerdere oefenhallen of manege's bestaat naar onze
mening geen behoefte. '

In het buitengebiedplan zullen wij door middel van een vrijstellings-
bepaling de mogelijkheid opnemen voor de bouw van een paardestal van
maximaal 20 m2. Daarbij zal als eis worden gesteld, dat het bouwper-
ceel een minimale oppervlakte dient te hebben van 5.000 m2.

Voorts zal een positieve bestemming worden opgenomen voor het thans
nog in aanbouw zijnde klompenmuseum, terwijl het buitengebiedplan
tevens zal voorzien in de bouw van een bowlinghal nabij het pand
Oirschotseweg 108. ’

Voorstel:

Samenvattend stellen wij u voor in te stemmen met de in de nota pro-
bleemverkenning van het bulitengebied opgenomen uitgangspunten ten
behoeve van het opstellen van het ontwerp-bestemmingsplan vecor het
buitengebied, zulks dan met inachtneming van de daarop aangebrachte
wijzigingen, zoals die hiervoor zijn vermeld. Datzelfde geldt voor
wat betreft de eventuele aanpassing van de bestemmingsgrens tussen
“agrarisch gebied met grote betekenis voor natuur en landschap® en
"agrarisch gebied met betekenis voor natuur en landschap”.

Voorts stellen wij u voor in te stemmen met de hierboven aangegeven
procedure-vorm ten behoeve van de voorbereiding van het buitengehied-
plan.

Best, 16 september 19380.
BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN B E &S T.
De secretaris, De burgemeester,

Aan de raad
van de gemeente

- - - T
Bes t. P.A. Gondrlé. Mr. J.J. de Leeuw.

L]
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NOTULEN VAN DE OPENBARE VERGADERING VAN DE RAAD DER GEMEENTE BEST

GEHOUDEN OP MAANDAG 22 SEPTEMBER 1980 DES AVONDS OM 19.45 UUR TEN
GEMEENTEHUIZE.

T L it e o e T S T N A i A ML Ly TR A S W e N e A EER e i Al v M e e e oy A S A i o o e o i

Aanwezig:

Mr. J.d. de Leeuw, burgemeester.
A.0Q. Scheepens, wethouder.

A.H. van Geffen, wethouder.

en de leden:

J.H.A.M. van den Hurk, mevrouw M.C. Schaar-Brugman, W.G. Freriks,
M.F.C. van den Bogaard, W.J. van Baardwiik, G.J. Swinkels, M.W.C.A.
Vervaart, A.G.M. Brouwers, mevrouw J.M. Geertman-Rabou, J.P.M. van

Gerven, drs. H.J. van der Marck, G. van-Harten, J.M. van Beerendonk,
H.C.A.J. Walravens en Th.L. van Laere.

P.A. Gondrie, secretaris.
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. VOORSTEL TOT VASTSTELLING VAN UITGANGSPUNTEN TEN BEHO&EVE VAN HET ONTWERP BESTEM-
MINGSPLAN VOOR HET BUITENGEBIED,

De VOORZITTER:

Ik wil wvooraf een opmerking maken. Het is ons gebleken dat na behandeling in

de commissie voor ruimtelijke ordening veel mensen in de telefoon klimmen of

aan het loket komen, Zij menen dat hetgeen in deze commissie 1s besproken de
blijvende waarheid is en zij vragen zich af of zij bepaalde plannen kunnen gaan
uitvaeren. Dit zal na behandeling in de raad ongetwijfeld weer gebeuren. Over

uw hoofden heen wil ik zeggen dat wij ons moeten realiseren —-— dit moeten wij
ook duidelijk voorhouden aan de mensen die het aangast ~- dat wij een ontwerp-
bestemmingsplan maken en dat het nog geruime tijd zal duren voordat dit is vast-
gesteld, daar wij met inspraak en allerleil onzekerheden hebben te maken. Hier-

mee moeten wij rekening houden. Het stuk op zich is naar mijn mening wel dul-
delijk.

De heer VAN BEERENDONK:

Ml inheer de voorzitter. De nota probleemverkenning voor het bultengebied staat
ter discussie, evenals de wljzigingen die de commissie voor ruimtelijke orde-
ning hierin heeft aangebracht. Deze wijzigingen vinden nagenoceg geheal hun weer-
slag in het nagestuurde raadsvoorstel nr., 80-134 en op sommige plaatsen 18 hier-
op een toellchting gegeven. Toch wil ik op enige punten nader ingaan.

Aan het adres van de commissie voor ruimtelijke ordening is gezegd dat burgemees
ter en wethouders zeer meegaand =zl jn geweest wat betreft de wijzigingen in de
oorspreonkelijke nota, die door leden van de commissie voor ruimtelijke ordening
zijn voorgesteld. Men vermoedt dat een en ander door de provincie zal worden
teruggedraaid. Daarom wil ik er op voorhand voor plelten dat u op stevige schoen
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naar Den Bosch zult gaan, opdat men daar in een later stadium niet te veel wilj-
zigingen zal aanbrengen, In de raad en in de commissie voor ruimtelijke orde-
ning is namslijk terdege over het voorstel nagedacht en men kan niet voorkomen
dat -- u signaleerde dit zojuist -- blj de mensen bepanlde toekomstverwachtin-
gen gaan leven, U kunt dit ook nu niet verhinderen en u zult dan cok naar mijn
mening met ket oog op deze mensen als u naar Den Bosch gaat stevig in uw schoe-
nen moeten staan.

IXx wil ten aanzien van het voorstel nog enige kleine punten vermelden. Op de
eerste pagina gaat u op de door ons voorgestelde commissile in. Wij laten graag
in het midden wellke naam deze inspraakcommissie of inspraakwerkgroep zal moeten
dragen, maar ik wil ncgmaals op het belang van deze gecombineerde commissie
voor agrarische belangen, jeugdbelangen -- ik denk aan het I.P.N., -- enzovoort
wijzen, Wij zullen graag uw voorstel over de samenstelling van deze commissie
afwachten. Er zijn nog vele vraagtekens ten aanzien van de definiéring wvan een
aantal aangelegenheden <n wij hechten derhalve waarde aan deze commissie, daar
Zij een wat het nader defini&ren van deze aanpgelegenheden betreft belangri jke
tzak zou kunnen hebben, U verwijst zelf naar dit punt waar u spreekt over semi-
agrarische bedrijven en hobbyboeren. Ik zal hierecp later terugkomen. Wij zijn
van oordeel dat deze commissie met name het begrip indusirieel agrarisch be-
drijf nader zal moeten definiéren. Interpreteren wij dit begrip op de julste
manier wanneer wij zeggen dat een pelsdierenfokkerij -~ wij hebben hierbi]
specifiek een konijnenfokkerij op het ocg =-- agrarisch is, of meent u dat hier-
voor in Best geen plaats 1is? Deze vragen spelen bij onze fractie en wij zou-

den hierop via deze gestructureerde inspraskcommissie of -werkgroep graag een
antwoord krijgen,

In de commissie voor ruimtelijke ordening heb ik al uitvoerig over de bestem-
mingsgrenzen gesproken. Er liggen grenzen die weinig of geen rcallteitszin

meer hebhen, u hebt dit ook in uw voorstel verwerkt. De op de ter beschikking
staande kaart aangegeveén grenzen geven een bepaald moment uit het verleden

weer, maar zoals de heer Vervaart eerder vanavond heeft opgemerkt is roali-
teitszin in dezen een eerste vereiste. 1k doel hiermee op de grenzen in het
noorden van Best, waar nu het ruilverkavelingsplan wordt uitgevoerd. Er bestaat
een plan van toedeling dat in zijn aspecten niet is meegenomen, maar wel wordt
uitgevoerd. Dit heb ik in de commissie ook naar voren gebracht., Ik meen dat dit
wel in het bestemmingsplan moet worden opgenomen, want dit plan -- wi}j hebben
het in het verleden herhaalde malen betoogd -- is niet tegen te houden. Wij heb-
ben met verschillende plannen, zoals een toedelingsplan, een plan voor weg— en
waterlopen en een groenplan te maken. Naar mijn mening zullen wij ons bestem-
mingsplan moeten afstemmen op alle plannen die ter sprake zijn gekomen en waar-
mee wij in meerderheid hebben ingestemd; ik spreek nu met name over de be-
grenzing.

Als men bepaalde belangen met het 0og op een toekomstige bestemming tegen elkaar
moet afwegen —— ik vermeld dit omdat mij is gebleken dat het niet voor icdereen
even duidelijk i3 overgekomen -- moet deze weging op de realifeit zijn algestemd.
1k wil hiermee zeggen dat het niet doenlijk is in een agrarisch gebied met gro-
te betekenlis voor natuur en landschap, dat op dit moment tot agrarisch gebied
met overigens ook betekenis voor natuur en landschap wordt omgebouwd, het be-
lang van anatuur en landschap in de toekomst zwaarder te laten wegen dan dat van
de landbouw. Dit belang zal er namelijk eenvoudig niet meer zijn, in ieder gevsal
zal het niet meer zo zwaar wegen, U hebt toegezegd deze grenzen nog eens te zul-
len bezstuderen en wij zullen het resultaat daarvan afwachten,

Er zijn nog enige andere aspecten ten aanzien van het ruilverkavelingsplan. Ik
denk bijvoorbeeld aan het plan van toedeling waarin bepaalde bouwblokken etce-
tera zijn gereserveerd, waarvan ik specifiek het type bouwblok B wil vermelden,
Hiervan spreekt men wanneer men a2an de overzijde van de straat, waar een agra-
risch bedrijf is gevestigd, agrarische panden of agrarische bebouwing in de vorm
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van loopstallen of anderszins toelaat. In het plan van toedeling 1s hieraan op -~
diverse plaatsen gedacht en ik meen dat wij, wat de bouwblokbepaling betreft,
zeker daarop moeten inspelen. Dit zijn enige aspecten die op de ruilverkave-
ling betrekking hebben en naar onze mening in het contwerp-bestemmingsplan moe-
ten worden ingebracht.

Na fractieberaad zijn wij het ook over de vrijstellingabepaling met u eens.

Wij hebben in de commissie gevraagd of dit geen aangelegenheid voor de raad is.
U hebt gezegd dat dit mogelijk is, maar dat wij deze bepaling dan wel in het
bestemmingsplan moeten opnemen. Wij menen dat daarmee de ruimte voor eigen bhe-
leid wordt verengd, hetgeen wij in het verleden nooit hebben gewild. Mijn frac-
tie meent dat wij de vriljstellingsbepalingen moeten laten zijn zoals zi] in de *
doelstellingennota -- als ik het zo mag nocemen -- worden vermeld. Wij moeten

-~ ik heb dit in de commissie reeds gezegd -- de vrilijstellingsbepalingen hand-
haven en de uitvoering delegeren aan burgemeester en wethouders., De raad zal
contreoleren of alles goed zal gaan en er zullen vanzelf bouwaanvragen aan de
raad worden voorgelegd, daar iedereen de grenzen toch zal willen overschrijven,
Waar legt u de scheiding tussen semi-agrariérs en hobby-bcoeren? Dit kan 1k in
uw stuk niet vinden. Ik vraag mi} af wat het begrip semi-agrarisch lnhoudt. Ligf
het verschil in meer of minder boer danwel kleine of grote boer zijn of heeft
een senmi-agrarisch bedrijf een directe relatie met landbouw of agrarische sec-
tor? U wilt namelijk alle bedrijven die in het buitengebied vreemd zijn naar he!
industrieterrein verplaatsen. Wij menen dat er nog een categorie is die nader.
moet worden bekeken, namelijk die van de loonwerkers, de klompenfabriekjea,
enzevoort. Ik gelecof dat iedereen tegenwoordig een open haard heeft; ook het
verkopen van haardblokken is een typische neven-activiteit van een seml-agra-
rigér. Dit alles dient mijns inziens nader te worden gepreciseerd.

Tedereen wacht op een regeling met betrekking tot de burgerwoningen. Wasarschi jn-
11jk doelde u op wensen die de bevolking kenbaar heeft gemaskt. Wij vinden het
een goed voorstel de in Oirschot geldende regeling over te nemen, U hebt terech:
geconstateerd dat de regeling, die men in Sint Oedenrode hanteert en waarbij men
een maximum-inhoud van 350 kubieke meter aanhoudt, tot discussie heeft geleid,
Ik vraag mi} af of wij met een inhoud van 500 kubieke meter ook nlet in een dis{
cussie verzeild zullen raken, maar dat zullen wij dan wel ondervinden. In eer—
Ste instantie atemmen wij met aansluiting op de regeling in Oirschot in, zodat
160 meter verder niet iets anders mogelijk zal zijn dan aan deze kant van de
streep. Wij =zijn het met uw zienswijze eens. Wel staat mijn fractle sanering

van bijgebouwen via een door u uit te werken inwisselformule voor. Ik veronder-
stel dat wij hierover in de commissie voor ruimtelijke ordening nog heel wat
moeten stoelen,

In uw voorstel verschijnt met betrekking tot de houten woningen plotseling een
aantal maten waarvan aanvankelijk geen melding werd gemaakt. Ik vraag mij af
waar deze maten vandaan zijn gekomen. Hebt u deze aan een gedeeltelijke of wvol-.
ledige inventarisatie van het bultengebied ontleend en hebt u een gewogen ge-
middelde genomen, of komen deze maten ergens anders vandaan? Ik spreek nu over _
het gestelde onderaan pagina 5 van het voorstel. Ik vraag mij} af of een perceelf
van dertien meter breed en twintig meter diep groot genoeg is. Als men nameli jk -
op een dergelijke kavel een huis met een inhoud van 500 kubieke meter, 65 vier-
kante meter bijgebouwen en 15 vierkante meter dieropslag wil bouwen -- =zo is

het in onze fractie besproken -- kan men nog net met de kruiwagen rondlopen,
maar daarmee is het ook afgelopen! Ik veronderstel dat dit minimum-maten zijn.
Is, gezien de rcollijnen die zullen worden gehanteerd, twintig meter in het
buitengebied wel voldcende? Ik wil dit nu naar voren brengen, wl]j zullen straks
wel zilen wat ervan komt. :

De heer SWINKELS:
Mijnheer de voorzitter. Ten aanzien van de ultgangspunten voor het buitengehied
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stelt u een versnelde procedure voor, waarmee wij zeer pgelukkig zijn. U weet
dat wij de fractie van de P.v,d.A, in haar voorstel tot het nemen van een voor-
bereidingsbesluit voor het buitengebied altijd hebben gesteund. Het gaat er nu
van komen en dat doet ons goed. Toch heb ik er evenals in de commissie voor
ruimteli jke ordening behoefte aan te verklaren, dat wij een bijzondere proce-
dure volgen om tot een bestemmingsplan te kouien. Ik bedoel dit in die zin, dat
wi} uw college vroegtijdig richtingen aangeven waarin dit zou moeten gebeuren.
Wij willen ook een stuk voorbehoud inbakken zodat wij, als een detailanalyse

en inventarisatie van het buitengebled gereed zullen zljn gekomen, onze visie
nog zullen kunnen aanpassen. Ik meen dat u dan met een aantal aspecten te maken
zult krijgen, ten aanzien waarvan wij waarschil jnlljk een en ander zullen moe-—
ten bijstellen wanneer wij de realitelt en de detalls zullen hebben bekeken,
Als voorbeeld noem ik het aspect van de houten woningen dat de heer Van Beeren-
donk ter sprake heeft gebracht. 1k zal hierop later tocrugkomen.

Het doet onz goed dat u op de opmerkingen, die wij in de commissie voor ruimte-
lijke ordening hebben pemaakt, gedetailleerd bent ingegaan. Het doet mi]} even-
eens goed dat naar de mening van de heer Van Beerendonk de opmerking, dat de
vrijstellingsbevoegdheid naar de raad in plaats van naar het college zou moe-
ten worden verschoven, vaun de fractie van het C.D.A. afkomstig was,

De heer VAN BEERENDONK:
Ik meen dat deze opmerking van de V.V.D, afkomstlg was.

De heer SWINKELS:

Ik heb deze twee punten namelijk zeer duidelijk aan de orde pesteld.

Zojuist heb ik de wethouder gezegd -- ik zie hem al glunderen -— dat onzes in-
ziens in ons buitengubled een stukje Brabants eigen moet zitten, dat wat soe-
pelheid ten toon moet worden gespreid. Wij zijn van oordeel dat, wanneer een
stuk vrijstellingsbevoegdheid in het buitengebied wordt ingepakt, dit niet voor
niets zal worden gedaan. Dit wordt eigenlijk gedaan met daarbij de toezegging
dat dit, wanneer daaraan behoefte is, zal worden toegepast; de ruimte ervoor is
aanwezig., Wij moeten hierover niet meer bakkeleien, maar u moet dit ruim en
soepel toepassen. Wij zijin wel anders van het college gewend, in die trant heb-
ben wij destljds ook gesproken, wat u in de commissie voor ruimtelti jke ordening
aardig hebt gepareerd. Het verheugt mij dat u hierop uitvoerig bent ingegaan.

U treedt verder in detail. Als mede-promotor van de melkgeit in het Zuidooste-
1ijk~-Brabants gebeuren betreur ik het, dat u wmijn suggesties over geiten— en
schapenhouderijen niet beide hebt opgenomen, De melkgelt groeit nameli jk en 1k
verwvacht dat ook in de toekomst behoefte aan melkgeiten zal bestaan, In ieder
geval is het een werkmanskoe en wij menen dat de mogeli jkheid tot het houden
ervan in het buitengebied aanwezig moet zijn.

Het doet mij deugd dat u onze suggestie over volkstuinen in de kernrandzone
hebt opgenomen. Op pagina 16 wil ik nopmaals de gelten aanbevelen, die ook daar
om de hoek komen ki jken, )

Voorts wil ik een opmerking maken over het gestelde op pagina 18 van het plan
en op pagina 4 van uw begeleidend schrijven. U draait om de kwestie van de semi-
agrariérs heen. In het verleden was u hierover zeer redoluut; u verklaarde dat
een semi-agrarisch bedrijf geen volwaardig agrarisch bedrijf was en dat het
niet in het huidige bestemmingsplan zou passen. Ik ben van mening dat een semi-
agrarigr -~ de boer die altijd boer is geweest en met het boerenbedri jf i1s ge-
stopt -~ als agraridr moet worden behandeld. Het mag niet voorkomen dat een semi-
agrariér, die bemerkt dat zijn bedrijf niet 100% economisch kan drasien en die
derhalve met zijn werklust bij derden terechtkomt, de kans op uitbreiding tot
een volwaardig agrarisch bedriif door allerlei procedures ziet belemmerd, Deze
visile wil ik nogmaals naar voren brengen. U twljfelt zelf wat de kwestie betreft
en stelt voor haar ter discussie te stellen. Het verheugt mi] dat wiji dit punt
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zullen kunnen bespreken, ik wil echter reeds nu onze titdrukkell jke mening aan
u voorleggen: een semi-agrarisch bedrijf moet naar ons cordeel aan een volwaar-
dig agrarisch bedrijf warden geli jkgesteld.

Wij kunnen overigens alleen lovende woorden uitspreken, want u hebt al hetgcen
wij in de commissie voor ruimteli jke ordening hebben voorgesteld meegenchen.

Het verheugt oms ook dat u in dit opzicht mede naar Oirschot hebt gekeken, waar-
door -- zoals de heer Van Beerendonk heeft gezegd —- tussen Oirschot en Best
geen verschillen meer zullen bestaan. Wij hopen dat ook Sint Oedenrode zieh zal
nanpassen, waardoor wij in het builtengebied tot een gelijke gang van zaken zul-
len kunnen komen. '

Op pagina 22 spreekt u over de maten waaraan houten noodwoningen zouden moeten
voldoen. Ik verzoek u deze kwestie nog eens te bespreken in de commisgie voor
ruimteli jke ordeniang, in welke commissie ik reeds heby gezegd dat de inventa-
risatie die u hebt gemaakt hierbij een ruggesteun kan vormen. Het is onzes in-
ziens niet zo moeilijk enkele tientallen houten woningen met elkaar te verge-
lijken. Als wij meer over de situatie weten, kan wellicht een besluit worden
genomen waarin wij ons kunnen vinden.

Het verheugt mij veorts dat uw met betrekking tot het buitengebied aan paarden
hebt gedacht en dat de mogelijkheid is geschapen — hoe kan het anders dan dat
dit van mij komt -- dat iedere burger van Best die een stukje grond bezit, mits
de procedures goed zullen worden doorlopen, een paard zal kunnen houden #n daar-
van zal kunnen genieten. :

De heer VAN GERVEN:
Dat kwam toch niet 2:lleen van u«

De heer SWINKLLS:
Neen, maar u weet dat ik hierover al Jaren heb gesproken,

Mevrouw SCHAAR ~BRUGMAN:

Mijnheer de voorzitter. Ik zal er eens goed voor gaat zltten, want ik ben wvoor-'
lopig nog niet uitgesproken.

Ten tijde van de vergadering in de commissie voaor ruimteli jke ordening ben ik
helaas ziek geweest. [at deed mij zoals u zult begrijipen veel verdrlet, hoewel
mijn cellega ecn goeds plaatsvervanger is geweest, want hij heeft wel een aan-
tal opmerkingen gemaaky:, Na 16 september jongstleden zijn uw commentaar en het
raadsvoorstel dat wi] nu behandelen echter bij mij binnengekomen en ik ben
daarover zeer boos geworden. Nog bozer ben ik overigens geworden doar het be-
luisteren van de betogen van de heren raadsleden,

Waar is in de betogen van zowel de fractie van de V.V.D. als van het C.D.A. de
natuur gebleven? Men heeft hier vanavond alleen over boerenbelang gesproken en
ik meen dat wij niet alleen voor de behartiging van deze belangen in de raad e
zljn gekozen. Het is natuurlijk mogelijk dat men, met het oog op de komende ver-
kiezingen, vast enige stemmen wil winnen,

De heer VAN GERVEN:
Dat wilt u zeker aan de andere kant!

Mevrouw SCHAAR~BRUGMAN:

De heer Van Gerven zou toch moeten weten dat ik altijd voor beide belangen ben
opgekomen,

Ik wil eerst een opmerking aan het adres van het college maken., Wij hebben de
bruine nota van u ontvangen, waarmee wij aanvankelijk grotendeels konden instem-
men al hadden wij wat moeite met onder andere de achtergrond van deze nota,

Onze gemeente heeft een lnventarisatie gemaakt, waarvan ik in en bij de stukken
niets heb teruggevonden. Ik vraag mij af waarom deze inventarisatie is gemaakt
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als daarmee toch peen duldelljk verband wordt gelegd. Het ging om een inventa-~
risatie van woningen, stallen en wat dies meer z1j en ik betreur dat men de na-
tuurwaarden in het buitengebied niet eveneens heeft geinventariseerd. Men kan
geen saneringsplan maken wanneer men alleen naar huisjes en hokjes kijkt, er
bestaat numelijk meer dan dat., Nu zijn het structuurplan van de agglomeratie

en het streekplam van de provincie hierbij betrokken, maar in het verleden heeft
een groep mensen in Best een landschapsinventarisatie gemaakt, die ik in dezan
volledig mis. Ik doel hierbi} op de nota "Hoe groen is Best?", een nota die in
dit kader zeer bruikbaar zou zljn geweest, maar die u helemaal niet aanhaalt,
Hebt u deze niet gebruikt? '

Ten aanzien van het stuk dat wij van u hebben ontvangen wil ik in eerste inatan-
tie iets over de inspraak zeggen. Het verheugt mij dat wij in snel tempo zullen
werken, ik hoop echter dat wij daarbij niet over de inspraak heen zullen walsen
en dat de samen te siellen inspraakgroep werkelijk inspraak zal hebben,

Ik begrijp de angst van de¢ heer Van Beerendonk die stelt, dat wij met stevige
schoenen aan aaar Den Bosch gullen moeten gaan, Ik vraag mlij af wat de inspraak
dan nog zou kunnen inbrengen, want hij schakelt deze helemaal uit,

De heer VAN BEERENDONK:
Ik wil een en ander alleen structureren opdat het goed zal verlopen. Dat is
gchijnbaar niet overgekomzn.

Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN:

Ik begrijp wat de heer Van Beerendonk bedoelt, Ik snap heel goed dat hij in al-
les zijn zin wil hebben en dat is bij het college helaas aardig geluikt; ik hoap
dat dit bij hogere instanties wat minder snel het geval zal zijn. Dit is echter
onze opvatiing.

De heer VAN BEERENDONK:
Dan zullen wij toch maar met stevige schoenen gaan!

Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN:

Ik wil voarts iets zeggen over de bestemmingsbegrenzing waarover op pagina 2 van
uw voorstel wordt gesproken. Ik heb begrepen dat in de commissievergadering is
voorgesteld zowel de bestemminpgsbegrenzing boven Aarle als die blj de Pail jaart
en De Scheeken te veranderen. Het is mij onduidell jk welk gebled u in uw voor-
stel aangeeft, er is namelijk geen noordelijke begrenzing. Bij navraag op de
afdeling van ruimtelijke ordening is mij vanmorgen gebleken, dat ongeveer de
helft van het gebied boven Aarle de bestemming agrarisch gebied met betekenis
voor natuur en landschap in plaats van de bestemming agrarisch gebied met grote
betekenis voor natuur en landschap zal krijgen, Wij hebben hiertegen grote be-
zwaren. De raad zal zich kunnen herinneren, dat wij in het verleden enorme disg-
cussies over de vestiging van een mammoetbedrijf als de Vami hebben gehad. Op
dit moment loopt een bouwaanvrage voor vestiging van een dergelijk mammoetbe-
drijf in De Scheeken. Wanneer wij deze pgebieden tot agrarisch gebied met bete=-
kenis voor natuur en landschap maken betekent dit, dat dergelijke bedrijven zich
weer in dit gebied zullen kunnen vestigen. Ik zal hierop dadelijk terugkomen

. wanneer ik uw definitie van een agrarisch industrieel bedri]f zal bespreken.

De fractie van de V.V.D. heeft mij zeer teleurgesteld, want ook zij heeft zich
destijds fel tegen de vestiging van de Vami verzet.

De heer SWINKELS:

Als u de stukken goed had gelezen had u kunnen ziten dat het pebied van De Schee-
ken buiten beschouwing is gelaten. De fractie van het C.D.A. heeft gevraagd

deze kwestie te bekijken en na de ruilverkaveling Oirschot-Best aan de werke-
lijke situatie aan te passen, met name aan ~- zoals de heer Van Beerendonk zegt -
de situatie in het groenplan. Hierin kan ik mij volledig wvinden.
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Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN:
Ik ben het hiermee niet eens, want het stuk dat eruit gehaald zou moeten worden
loopt tot aan de Vleutstraat.

De heer VAN BEERENDONK:
Er is alleen gevraagd de situatie van dit moment te beki jken,

Mevrouw SCHAAR-BRUGUMAN:

Als men nu reeds zegt dat men het eruit wil hebben zal het er straks natuuriijk
niet in zitten.

De heer VAN BEERENDONK:
U moet wel realistisch zijn, ik kom daar alle dagen!

Mevrouw SCIIAAR-BRUGMAHN:
Ik wil best realistisch zijn en ik weet hoe het er uitziet, want ik kom daar
zelf ook wel eens,.

De heer VAN DEN HURK:
Mijnheer de voorzitter, Ik stel voor, dat wij niet door elkaar gaan zitten roe-
pen, zodat ieder zijn eigen betoog kan afmaken. :

Mevrouw SCHAAR -BRUGMAN:

Mijnheer de voorzitter. Ik wil graag doorgaan.

Ik heb al gezegd dat ik in de opvattingen van de fractie van de V:V.D. ben te-
leurgesteld. Zij heeft destijds op grond van landschaps— en milieu~-overwegingen
—-- het gebied ligt vlak bij De Mortelen =- de vestiging van de Vami willen te-
genhouden. Nu wil zij mede wvoorstellen dit gebied mijns inziens vogelvrij te
verklaren.

De heer SWINKELS:

Ik heb hiertegen bezwaren. Op dit moment legt men woorden anders uit dan in de
commissie voor ruimtelijke ordening naar voren is gekomen.

De VOORZITTER :

Laten wij nu verder in tweede instantie reageren, want anders komen wij er niet
meer uit!

Y

Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN:

I¥ ga verder en ik heoop dat ik mijn betoog kan afmaken, ik heb de anderen ock
laten uitspreken., Het is fatsoenlijk iemand te laten uttspreken en eventuele
reacties dan maar even op te schrijven, Ik heb dat ook gedaan.

Ik was tevreden met de verandering van de bestemmingen, zoals deze op de kaart
waren ingetekend. '

Op pagina 3 van uw voorstel wordt de vrljstellingsbevoegdheid besproken. Ik ben i
het met u eens dat burgemeester en wethouders deze bevoegdheid moeten behouden,
wij zullen onzerzijds de vinger aan de pols houden, U verklaart nogmeals dat,
wanneer in een bouwblok binnen een agrarisch gebied met betekenis voor natuur

en landschap wordt gebouwd, geen vrljstellingsbevoegdheid van de hoofdingeni=-
eur-directeur van de landinrichting nodig 1s. Ongzes inziens is het daarom des

te kwali jker dat dit zal veranderen, het is alleen nedlg wanneer in dat gebied
buiten een bouwblok zal worden gebouwd, ‘
Ik kom terug op het agrarisch industrieel bedrijf. Uw definitie van dit begrip
is de volgende: 'Van een agrarisch industrieel bedrijf is sprake indien aldaar
vier personen of meer full-time werkzaam zijn." Dit begrijp ik niet. op deze
wijze kan men dit begrip niet definiéren. Met de huidige mate van automatisering
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kan een agrarisch industricel bedrijf met twee personen mijns ingiens al heel
groot zijn. Wi}l hebben daarom met uw formulering veel moeite.

De meerderheid van de commissie voor ruimteli jke ordening was van mening dat
houderijen en fokkerijen van paarden, pelsdieren en schapen moeten worden op-
genomen. Ik vind het jammer dat u hleraman gehoor hebt gegeven, wij kunnen hler~
mee niet instemmen.

Gezien de bufferfunctie van het kernrandgebied zal deze zone volgens onze frac-
tie 250 tot 300 meter breed moeten blijven,

Wij zijn er wel gelukkig mee dat u volkstuinen in het voorstel hebt opgenomen.
Vanavond heeft men reeds over de begrippen "semi-agrariér” en "hobby-boer" ge-
sproken, Wij dienen terdege te overwegen wat ten aanzien hiervan zal moeten
worden besloten. Met het begrip “semi-agrariér" hebben wij in principe niet
veel moeite, hoewel daarveer regels zullen moeten worden opgesteld opdat in

dit opzicht geen uitwasgen zullen ontstaan.

Ik ben aan bladzijde 5 van uw voorstel toegekomen, Het zal u niet verbazen dat
ik een opmerking over de woningsplitsing wil maken, Deze wordt in uw voorstel
wellswaar niet genoemd, maar is op bladzijde 21 van de nota behandeld en in het-
geen ter zake is gesteld kunnen wij ons nilet vinden,

U wilt 500 kubieke meter als maximale inhoud van een woning aanhouden en even-
tueel toestaan; 400 tot 450 kubieke meter achten wij echter meer dan genoeg.
Men heeft er vanavond van verschillende zijden tevredenheid over uitgesproken
dat het college in dit opzicht naar de situatie in Oirschot heeft pekeken,

maar het had naar mijn oordeel even goed dienen te ki jken naar hetgeen in Sint
Oedenrode gebeurt, niet alleen op gebied van bebouwing, maar ook met betrekking
tot het natuurgedeelte van het plan. Wij kunnen hiervan slechts weinig terug-
vinden.

Pe kwestle van de paardenstallen zou ik bijna vergeten, In het verleden hebben
wij ons reeds hiertegen opgesteld, hoewel ons standpunt in de loop van tijd
iets is versoepeld. Dit wil echter niet zeggen dat wij kunnen instemmen met

uw standpunt een en ander zo ruim te interpreteren, dat men op eern halve hec-~
tare een paardenstal van maximaal 20 vierkante meter zal mogen neerzetten,

Dit gaat ons namelijk te ver., Met hetgeen u in eerste instantie in uw nota aan
ons voorstelde hadden wij kunnen instemmen. Mij is nu het argument ter ore ge-
komen dat meer mensen een paardje kunnen houden, omdat het niet meer zo duur
zou zijn. Het houden van paarden is echter nog altijd een vrij dure aangele-—
genheid, die niet iedere burger zich kan vercorloven. Naar mijn mening zullen
wij met deze maatregel niet zodanig nivelleren, dat de halve bevolking van

Best een paardje zal kunnen houden,

De heer VAN GERVEN:
Mijnheer de voorzitter. Mag i1k mevrouw Schaar een vraag stellen? Zij was gewel-

- dig boos. Het zal wel aan mij liggen, dat ik dit nog nlet begrijp.

Mevrouw SCHAAR~-BRUGMAN:

Inderdaad ben ik boos gewordeﬁ over de veranderingen in de betreffende gebieden,
Dat wmoet toch duidelijk zijn,

De heer VAN LAERE: .
Mijnheer de voorzitter. Ik =zal mijn betoog niet zo lang maken, Dat kan ik zeg-
gen omdat ik als vierde spreker aan het woord kom, hetgeen ik heel prettig vind
omdat nu de meeste vragen al zijn gesteld. De antwoorden zijn-misschien ook

erg lang.

Ik wil nog enige opmerkingen maken. Onze fractie isa zoals iedereen blij dat er
wat betreft het ter hand nemen van het bestemmingsplan buitengebied garen Qp

de klos komt. Het werd de hoogste tijd, daar wij regelmatig met allerlei pro-
blemen te maken kregen en ik heb begrepen dat ook hogere instanties hierop hebhen
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aangedrongen. Het verheugt mij eveneens dat wij snel kunnen handelen. De proce- -
dure zal in tegenstelling tot in andere gevallen worden versneld, waarbij ik
hoop dat dezme versnelling de inspraakmogelijkheden geen beperkingen zal opleg-
gen, D1t zal waarschijnlijk niet het geval zi]jn, maar inspraak kost tijd en
men zal misschien geneiligd zijn het belang van snel handelen boven dat van de
inspraak te stellen en de inspraakprocedure te snel te doen verlopen. Dit
kKlipkt wat ingewikkeld, maar wij bedoelen hiermee dat men de inspraak ook
later volledig tot haar rechi zal moeten laten komen,

De heer Van Beerendonk heeft over de belangengroeperingen gesproken en daarin
kunnen wij ons vinden. Hoe het precies zal verlopen weet u zelf nog niet. In
ieder geval hopen wij dat van een goede codrdinatie sprake zal zijn, dat de
inapraak van de belangengroepering of begeleidingscommissie -- de heer Van
Beerendonk heeft hierover gesproken =-=- goed zal zijn gecodrdineerd en de zask
ntet zal ophouden.

Wij vragen ons af wannecr men met regelmatige voorlichting in de pers kan be-
ginnen. U zult misschien menen dat het voor voorlichting ter zake nog wat vroeg:
i3, het is echter aangenaam alle belanpghebbenden -- dat zijn wij allemaal =--
regelmatig via de pers van alle ontwikkelingen op de hoagte te houden.

Wij =zien geen probleem in de vrilijstellingsbevoegdheden, Wij zouden er ook geen
moeite mee hebben gehad wanneer dit aan burgemeester en wethoudera gedelegeerd
bleef,

De heer SWINKELS:
Dat is logisch, want u zlt zelf in het college.

De heer VAN LAERE:
Zit ik in het college?

De heer SWINKELS:
U zoudt dat wel willen, misschilen moet daarvoor overleg binnen uw fractlie wor-
den gepleegd. _ '

De heer VAN LAERE:

Ix neem aan dat ik over een langere termljn dan deze zittingsperiode van de
raad spreek. Wat mij betreft zou de vrijstellingsbevoegdheid, wanneer ter zake °
een vrijstellingsbepaling hestaat, bij burgemeester en wethouders mopen berus- °
ten, ock al zou de raad op een of andere manier een bevoegdheid krijgen. Dan
nog zou ik er alle vertrouwen in hebben dat het van de zijde van het college
wel goed zou komen.

Vestiging van houderijen en fokkerijen van paarden, schapen enzovoort ontmoet
bij ons geen bezwaren,

Het kwaad is wat de burgerwoningen betreft in zoverre geschied, dat de beslis-
singen daarover zijn gevallen. Ik heb de neiging de opvatting van mevrouw Schaat
ovey te nemen, die meent dat 450 kubieke meter voldoende ias,

De heer VAN GERVEN:
In de commissie hebt u zelf een inhoud van 475 kubieke meter voorgesteld.

De heer VAN LAERE:

De heer Van Gerven weet heel goed hoe dat is verlopen. Ik neem aan dat op dat
moment waarop daarover is gesproken alles mogeli jk was., Als men 600 of 700 ku-
bieke meter zou hebben voorgesteld zou dat op dat moment ook geen probleem zijn
geweeat, .

De bijgebouwenregeling zoals deze in Oirschot geldt kunt u wat ons betreft-ge-
rust volgen, Saneringspogingen middels een inwisselformule 1lijken mlj enigszins
ingewikkeld, Wanneer dit echter mogelijk is gaan wij hiermee akkoord,.
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Hoe hebt u de gegevens over de heouten woningen en de bepalingen waaraan deze
moeten voldoen verkregen?

Over de paardenstallen 1s in de commissie op dezelfde wijze als over de groot-
te van de woningen gesproken. Het was niet zo belangrijk of de inhoud van de
woningen 400 of 450 of 500 kubieke meter moest zijn, evenmin was het met be-
trekking tot de paardenstallen van belang of het stuk grond een oppervlakte
van een hectare, een halve hectare of nog minder zou mosten hebben., Onze frac-—
tie 1s echter van mening dat een hectare de minimale maat moet zijn om het
buitengebied 2o open mogelijk te houden,

Ten aanzien van de agrarisch-industrigle bedrijven spreekt men over vier per-
sonen, maar zoals mevrouw Schaar reeds heeft gesteld bledt dit weinig garan=-
ties. De vraag is welke andere normen hierbij zullen worden ingebouwd.

Het 1ijkt mij overbodig de door anderen al gestelde vragen te herhalen,

De VOORZITTER:

Ik zal trachten de gemaakte opmerkingen op de voet te volgen, waarbij ik begin
met die van de heer Van Beerendonk.

I¥x vermoed dat hij anderen mede vertegenwoordigti in zijn uitspraak, dat burge-
meester en wethouders zich meegaand opstellen. Waarschijnlijk moet ik hierbij
een mlsverstand uit de weg helpen, want burgemeester en wethouders stellen zich
ter bescherming van de door de raad gestelde regels julst wat hardnekkig op. De
raad staat nu op het punt nieuwe regels vast te stellen. Wat dat betreft wensen
wij duidelijkheid en willen wij opmerkingen vanuit de raad of de raadscommis-—
Ssies graag ter harte nemen. Wij achten de raad nog altijd het hoopgste orgaan
dat hiervoor verantwoordelijkheid moet dragen. Ounze verantwoordelijkheid willen
wij niet uit de weg guan, maar wij willen iedereen in zijn waarde laten. Zo
hardnekkig wij in verdediging van raadsbesluiten zljn -- ook als het oudc be-~
stemmingsplannen en handhaving daarvan betreft, waaruit hetzelfde respect
blijkt -- zo meegaand lijken wij ten opzichte van de raad te zijn. U mag van
ons verwachten dat wij, als hierover zorgen zoudean bestaan, onze partij zul-
len meeblazen als het bijvoorbeeld om opmerkingen van gedeputeerde staten gaat.
Indien wij menen dat het gemeentebestuur van Best, de vertegenwoordiging van

de bevolking, andere opvattingen dan gedeputeerde staten heeft, zullen wij er
‘niet te "flauw" voor zijn dit kenbasar te maken,

De inspraakwerkgroep is verschillende malen in de commissie en vanavond in de
" raad ter sprake gebracht; wij hebben hierop gereageerd. Men wil klaarblijke-
lijk de oprichting van zo'n werkgroep verwezenlijkt zien, maar wel moeten wi j
ons buigen over de vraag hoe dit in zijn werk =zal moeten gaan, of het een ge-
combineerde inspraakwerkgroep zal moeten zijn danwel of er wellicht andere
mogelijkheden bestaan. Wij willen in alle openheid naar de beste oplossing
streven, het is echter meegenomen als het een geconcentreerde werkgroep zal
kunen zijn, omdat de procedure daardoor kan worden bekort. Wij zullen zeker
trachten positief over deze aangelegenheid te denken. Ik ben het ermee eens

dat deze werkgroep -- elders zal dit ook het geval zijn -~- zich zou kunnen
bezighouden met bepaalde definities, zoals die ten aanzien van hobby-boeren,
semi-agrarische bedrijvigheid en industri®le bedrijvigheid. Wi] geven daarvoor
nu wat handvatten aan. Hoewel wij niet stellen dat dit het laatste woord zal
moeten zijn, is het juist dat, hoe eerder wij een oplossing voor het vraagstuk
van de definitiea zullen hebben gevonden, hoe beter het voor de voltcoiilng van
de gang van zaken =zal =zijn. .

Wij kunnen de opmerking van de heer Swinkels over grote voorbehouden met be-
trekking tot de ontwikkeling begrijpen. Wij zullen allen voorbehouden hebben,
maar ik heb in de commissie voor ruimtelijke ordening gezegd dat wij nooit

tot een oplossing voor vraagstukken zullen komen wanneer wij tot in het on-~
eindige voorbehouden blijven houden. Hoe eerder wlj ultspraken doen op grond
van de wetenschap -- ook de globale -- die wij nu hebben, des te eerder ziim
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wij aan het eind van de rit, Dit zal na alle inspraak al moeilijk genceg zijn,
ik wil er echter nogmaals op wijzen dat wij moeten durven hesluiten in de 8i-
tuatie waarin wij verkeren. Van een laatste woord zal nooit sprake zijn; elk
raadslid kan evenals burgemeester en wethouders en anderen met betrekking tot
nleuwe ontwikkelingen, nieuwe opvattingen en nieuwe feiten die zich voordoen
van mening veranderen. -

Er zijn enige opmerkingen over het stuk gemaakt. Uit de woorden van de heer

Van Beerendonk meen ik te mogen opmaken, dat hij zich in het algemeen in het-
geen in ong stuk staat kan vinden,

Over bestemmingsgrenzen zijn wij het kennelijk in deze raad niet met elkaar
eens, Wij hebben te kennen gegeven de laatste stand van zmaken in de aanpak van
dlie grenzen te willen betrekken en 1in de toekomst zal blijken of wij het daar-
over met elkaar eens zullen zijn. Wij zullen deze grenzen in ieder geval be-
trekiken in de opdracht die wij aan de stedebouwkundige zullen geven en alle
wetenschap dle wij daarover nu hebben daarbij meenemen.

Met betrekking tot bouwblok B dient naar het oordeel van de heer Van Beeren-
donk cok de ruilverkavelingssituatie te worden bekeken, Ulteraard zullen wi]

de ruilverkaveling bij de hedendaagse en in de toekomstige situatie betrekken
om het bestemmingsplan zo actueel mogelijk te kunnem aanpakken. Wij hebben dit
inmiddels al toegezegd.

De heer Van Beerendonk mist een duidelijke scheiding tussen de begrippen "semi-:
agrariér" en "hobby-boer". Hij vraagt zich af of er een relatie moet zijn met
de agrarische wereld of met de grootte van een bedrijf en spreekt over loon-
werkers, klompenmakerijen en dergeiijke. Juist dit zijn naar mijn mening de
punten die in ons onderling overleg ter sprake zullen moeten komen, waarbij

wij het over de definities eens zullen moeten worden. Als dit niet het geval

is zullen wij de ruzie in hdis halen, vandaar dat wij het probleem van de de-
finities zullen moeten oplossen, Dit kan zich overal afspelen, zowel in de
werkgroep waarover de lheer Van Beerendonk heeft gesoroken als in het kader

van elke inspraakprocedure waarmee wij te maken zullen krijgen, Het is belang-
rijk hierop te letten. ;
De meesten van u gaan akkoord met de normering die wij van Oirschot hebben over:
gencmen en de fractie van het C.D.A. ook met de inhoud van 500 kubieke meter, '
waarover verschillende leden anders denken. Burgemeester en wethouders achten
dit geen halgzaak, maar aan het adres van mevrouw Schaar wil ik zeggen dat wi]
in dezen liever de gemeente Oirschot volgen daar zij een norm van latere datum
dan Sint Oedenrode hanteert., Dat is een argument om in dezen Oirschot te vol-=
gen. :

De inwisselformule wordt naar ik meen in het algemeen wel onderschreven, hoe-
wel men met ons van mening 1s dat wij daarmee de problemen nog niet geheel heb-
ben opgelost., Dit is echter met meer zaken het geval,

Gevraagd is waar de maten van de houten woningen, die op pagina 5 zijn vermeld,:
vandaan zijn gekomen., Wij hebben in de commissie voor ruimteli jke ordening al '
gezegd dat dit met een open bebouwing heeft te maken en met de mogelijkheid
houten woningen in steen te vangen. Als wij rekening houden met de minimale
wensen van de mensen vraag ik mij af waarom wij geen minimum-maten voor lengte,’
breedte enzovoort zouden vaststellen. Wij zeggen dat deze in het stuk zouden
kunnen worden opgenomen, maatr dat hoeft niet het laatste woord te zijn. Wi] moe:
ten mijns inziens in de aangegeven richting gaan, maar wij willen met ledereen
discussiéren aver de vraag of het dertien of twintig meter moet zijn. Minimum-
maten zullen echter moeten worden aangegeven, anders komen wij er gewoon niet
uilt. Wij zouden dan niet aan de positieve bestemming kunnen voidoen en een over:
gangsbepaling moeten blijven hanteren, hHetgeen wij niet nastreven. Hoewel hier-
mee dus niet het laatste woord is gesproken, zullen wij de oplossing in de aan-
gegeven richting moeten zoeken.

De heer Swinkels verklaart zich akkoord met de versnelde procedure. Over de
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voorbehouden heb 1k reeds gesproken, ik meen dat wij het hierover met elkaar
eens zijn, wat ik nog wel zal horen,

Hij is van mening dat de vrijstellingsbevoegdheid die burgemeester en wethou-
ders willen opnemen scepel moet worden uitgelegd en dat wij deze niet voor
niets opnemen. Dat is waar, maar ik wil erop wijzen dat gedeputeerdes staten,
wanneer wij deze vrijstéllingsbevoegdheid zullen opnemen, onze beslissingen
met een vergrootglas zullen bekijken. Men meent gezien de jurisprudentie dat
directe rechtszekerheid moet worden verschaft en dat men de zaken niet mag
laten "zwemmen'"., Wij zullen derhalve moeten verklaren waar een mopgelijkheid
begint en waar deze zal eindigen. let soepel optreden zal dus tegengesield ult-
werken of in ieder geval anders worden benaderd dan de heer Swinkels bedoelt.
WiJ zijn sinds jaar en dag van mening dat burgemeester en wethouders te weinig
bevoegdheden hebben, omdat burgemeester en wethouders alleen in de actuele ont-
wikkeling kunnen bijsturen en alleen in dit opzicht -- als ik het zo mag noe-
men -~~~ een handvat kunnen bieden., Als dit in een bestemmingsplan wordt vastge-
legd zal het op het moment van vastlegging reeds verouderd zijn en moet men
vijf of tien jaar wachten om dit te kunnen wijzigen. Daarom leggen wil u ons
veorstel voor, Ik vermoed echter dat wij niet zo vrijelijk zullen kunnen han-
delen als de heer Swinkels misschien wil. Wij kunnen ook moeili jk zeggen of
wij soepel of niet soepel zullen handelen; wij willen met de vrijstellingsbe-
voegdheid de actualiteif bijhouden, waarmee wij mijns inziens goed doen.,

Aan het adres van de heer Swinkels wil ik evencens zeggen dat wij de geiten
misschien zijn vergeten, maar dat wij hiermee geen boze bedoelingen hebben ge-
had. Wij hebben geen plannen bijvoorbeeld schapen wel en geiien geen onderko-
men te willen verschaffen.,  Wij zullen hiermee vapzelf in het kader van de prao~
blematiek te maken krijgen.

Over de volkstuinen zijn wij het met elkaar eens.

Het probleem van de scemi-agrari8r beziet de heer Swinkels vooral vanuit de si-
tuatie van de gewezen boer. Wij willen dit begrip in het algemeen ter discus-
sie gstellien om vervelgens te bekijken wat een hobby-boer en wat een semi-agra-
ridr is en of daatussen verschil moet bestaan. Dat is namelijk ook nog een
vraag.

Met het overnemen van de maatstaven die in Oirschot gelden, gaat hij akkoord
en over de maten heb ik reeds gezegd welke mogelijkheden bestaan. Dit staat
ook letterlijk in ons stuk en de inventarisatie kan hierbi] een rol spelen,
Met de mogelijkheden voor paardenstallen gaat niet iedereen akkoord, maar de
heer Swinkels in ieder geval wel.

Mevrouw Schaar is, helaas niet voor de eerste maal, boos en vraagt zich af wat
met de natuur zal gebeuren. Men kan betreuren dat wij in onze inventarisgatie
de natuur niet centraal hebben gesteld, maar daarop hebben wij bij de inventa-
risatie niet gemikt. Er is nameliik zoveel materiaazl van de provincie en van
de agglomeratie ter zake, dat wij dat als onderbouw voor het plan buitengebied
kunnen nemen. Als wij dit niet doen bestaat de kans dat wij hetgeen anderen al
hebben gedaan nog eens dunnetjes overdoen.

Mevrouw Schaar heeft terecht gesteld, dat wlj de nota "Hoe groen is Best?" mede
hierblj moeten betrekken. Deze nota willen wij graag nog eens bekiljken. Wij heb-
ben er pgeen kwade bedoelingen mee gehad dat wij dit tot nu toe niet hebben ge-
daan. Wij hebben ons waarschijnlt jk enigszins formeel ten opzichte van de agglo-
meratie en de provincie opgesteld, wij zullen echter de wetenschap die wij in
huis hebben niet verloren laten gaan.

Met de versnelde procedure gaat mevrouw Schaar'akkoord, mits wij inhoud aah de
inspraak zullen geven. Deze mening onderschrijven wij, hoewel men in Best toch
wel zal reageren wanneer de inspraak niet geheel aan haar trekken komt. Wij
hebben in dezen goede bedoelingen, wij willen iedereen er slechts van overtui-
gen dat inspraak goed 1n deze procedure kan worden ingevoegd teneinde tijd te
sparen, Hierdoor zal meer duidelijkheid ontstaan.



Pagina 46
Notulen van de raadsvergadering
van 22 september 1980 .

De opvattingen over begrenzingen van mevrouw Schaar wijken af van die van de
heer Van Beerendonk. Zij is van ocordeel dat wij teveel naar de agrarische as-
pecten kijken, maar dit zal nog moeten blijken. Burgemeester en wethouders
stellen in dit stuk dat wi] rekening met de actualiteit van de hedendaagse
situatie zullen moeten houden, ock als deze situatie ons niet bevalt.

De Vami is er nu eenmaal, dat kunnen wij niet negeren en om bepaalde aanvragen
in De 8cheeken kunnen wijniet heen, hoe men daarover ook denkt. Men dient de ac-~
tuele van de niet-actuele kwesties te onderscheiden en wi] zullen daarmee re-
kening houden.

Met de vrijstellingsbevoegdheid voor burgemeester en wethouders gaat mevrouw
Schaar akkoord.

Fen aantal van vier personen, aungeduid in de definitie van een agrarisch-
industrieel bedrijf, is naar haar ocordeel te veel. Inderdaad dient dit een
discussiepunt te zijn. Ik heb mij zojuist afgevraagd of wij het over de defi-
nities eens zijn en waarom wij ons wel of niet daarin zouden kunnen vinden.

De argumenten voor en tegen dienen te worden aangegeven en degenen die daarvan
verstand hebben, of menen te hebben, zullen hun coordeel daarover moeten geven.

Wij zullen hierover gestructureerd overleg met instantles als landbouworganisa-

ties veeren.

Wat de paardenstallen betreft 13 mevrouw Schaar van oordeel, dat wi] te lichte
normen stellen. Men kan hierover blijven twisten, voor de oppervlakte van een
of twee hectaren zijn argumenten voar en tegen aan te voeren. Wij zijn het met
haar eens dat men eem vrij grote maat zou moeten aanhouden teneinde het land
niet te versnipperen, maar tegenwocordig schaffen andere mensen paardjes aan dan
in het verleden en zij kunnen nu minder gemakkelijk opereren. In de discuasie
zullen wij elkaar hierover tegenkomen en ons in ecn bepaalde maat moeten vinden,.
De kwestie van de hobby-beoer en de semi-agrariér moet in regels worden vastge-
legd, vooral waar het de semi-agrariér betrefit. Wanneer wij elkaar in de defl-
nities hebben gevonden en deze goed zullen hebben vastgelegd zullen wi]) dit
mijns inziens zeker kunnen oplossen,

Mevrouw Schaar is geen voorstandster van de woningsplitsing dle in de nota is
vermeld, maar in het voorstel niet zo duidelijk is aangegeven,.

Een maximum-inhoud van de woningen van 400 tot 450 kubieke meter is naar haar
mening voldoende. Deze mening zijn burgemeester en wethouders ook toegedasan,

maar wij zmouden in argumentatie tekort schieten als wij het met de maat van 500 .
kubieke meter die in CQirschot geldt niet cens zouden zijn. Wij laten duideli jk- _

heid prevaleren en hanteren in dit opzicht de Oirschotse norm, daar dit een
naastligpende gemeente is. Waazrschijnlijk spreken wij over een theoretische
aangelegenheid, ik vraag mij namelijk af of veel woningen met een inhoud van
500 kubieke meter zullen worden gebouwd.

De heer Van Laere kan zich in de versnelde procedure vinden, mits wij de in-
spraak niet uit het cog zullen verliegen. Dat zijn wij niet van plan!

De heer Van Laere wil voorts dat wij tijdig voorlichting geven, Onze voorlich-

tingsman doet op dit gebied, zoals wij allen kunnen ervaren, zijn uilterste best.

Op dit moment is het echter moeilijk iets verstandigs over voorlichting op dit
terrein te zeggen, daar wij ter zake nog met allerlei mensen contact zullen
moeten opnemen. Van de zijde van voorlichting zal men zeker de gehele proble-
matiek meemaken en bijhouden, het 1s echter niet eenvoudig op dit moment te
voorspellen hoe wij dit gzullen moeten aanpakken. Het zal mijns inziens wvooral

gaan om het wekken van belangstelling bij mensen die inspraak zullen moeten le-

veren en niet zozeer om het doen van concrete ultspraken die asanlelding tot mis-
verstanden kunnen geven en bij mensen de indruk kunnen wekken dat het defini-
tieve uitspraken van het gemeentebestuur betreft,.

Met de vrijstellingsbevoegdheid voor burgmeester en wethouders gaat de heer” Van
Laere wat gemakkelijker akkoord dan sommigen onder ons.

Een inhoud van 450 kubieke meter voor burgerwoningen is naar zijn oordeel ruim




Pagina 47
Natulen van de raadsvergadering
van 22 september 1980

voldoende., Ik heb reeds verklaard dat wi] hetzelfdo denken, maar dat wij voor
een andere stellingname ook argumenten hebben,

Met overname van de regeling van Oirschot wordt door de heer Van Laere inge-
dtemd, evenals met de inwisselformule die, ondanks het feit dat deze ingewik-
keld 1s, het bekijken waard is.

Met betrekking tot de paardenstallen stemt de heer Van Laere met mevrouw Schaar
in, die zegt dat wij vanwege de openheid van het gebied minimale maten moeten
aanhouden, :

Ik ben het met hem eens dat "vier personen” in de definitie van een agrariach-
industrieel bedrijf een te onvolmaakt omschreven norm is. Wij hebben ook niet
gesteld dat dit de enige norm 1s, dit begrip moet goed worden omschreven, Wij
dienen ons af te vragen of in de definitie hiervan over een aantal personen
moet worden gesproken danwel of voor een andere wijze moet worden gekozen,
Teneinde ruzie en onduidelijkheld te voorkomen =-- wij willen zolets geen van
allen —- zullen wij tot een goede definitie moeten komen.

De heer VAN BEERENDONK: ]

Mi jnheer de voorzitter., Ik heb er minder behoefte aan op uw woorden te reage-
ren dan op die van mevrouw Schaar. Zij zal niet anders hebben verwacht,

Z2ij stelde dat de fractie van het C,D.A, in de politiek het boerenbelang laat
prevaleren. Dat is mijns inziens een aantijging die iedere grond mist, want

de beste natuurgebieden zljn in dit plan buiten beschouwing gelaten en wij heb-
ben ook nog wel wat bossen. Sinds enige tijd ben ik geen lid meer van de com-—
missie voor bodemculiuur, maar uit de tijd waarin ik dat wel was hcerinner ik
mij, dat de bossen buiten het plan zijn gehouden, zowel ten noorden en ten cos-
ten als ten zuiden van Best. Wij hebben hierover niet gesproken, maar kennelijk
hadden wij in eerste instantie reeds mgeten vermelden dat wij onze overwegin-
gen hiercmtrent wel degelijk bij de beoordeling van dit voorstel betrekken,

Het is ook niet julst dat wij in het restercnde gedeelte van het buitengebied
~= ik mecet voorzichtig =zijn met mijn woorden -- geen rekening met natuur en
landschap willen houden, wij hebben alleen over een soort weging van belangen
gesproken. Dat 1s uiteindelijk wat wij in een bestemmingsplan doen.

Mevrouw Schaar heeft voorts aangehaald dat de nota "Hoe groen is Best?" hier-
bij zou moeten worden betrokken. Ik ben het met u eens dat alles wat wij in huis
hebben hierbij moet worden betrokken, teneinde tot een goed plan te kunnen komen.
In eerste instantie heb 1k waarschijnlijk niet duidelijk genoeg gezegd dat het
groenplan van de ruilverkaveling niet alleen een plan, maar ook een inventari-
satie van het landschap is. Als zodanig heet het niet groenplan =-- ik hoop dat

u mij deze vrije uitdrukking zult vergeven -- maar landschapspian van de ruil-
verkaveling. In dit plan is iedere boom die er staat, die zal worden weggehaald
en die zal worden geplant geinventariseerd. Ik heb alleen om realiteiten ge-
vraagd. De heer Vervaart heeft mij deze kreet eerder vanavond reeds aangereikt
.en met uw woorden zou ik in dit verband over actualiteitszin kunnen spreken.

Ik heb de indruk dat het mevrouw Schaar enigszins aan realiteitszin ontbreekt,
dat komt bij de P.v.d.A. echter wel vaker voor. Dit wilde ik ten aanzlen van de
bestemmingsplangrenzen zeggen. Ik zou mevrouw Schaar willen verzoeken ter plaatge
eens te gaan kijken. Het is te betreuren dat zij in de afgelopen tijd ziek 1a
geweeat, zlj is kennelijk de laatste tijd niet gaan kijken. Het gaat mij nilet

om het feit dat wij de Vami ter plaatse willen legaliseren, want dit bedrijf
staat daar volkomen legaal en daaraan kunnen wij niets verhelpen. Overigens gaat
het niet alleen om de Vami, In het kader van de ruilverkaveling is men in dit
gebied met verplaatsingsboederijen bezig en vormt men het om tot agrarisch ge-
bied met betekenis voor natuur en landachap. Men heeft er weliswaar twee plannen
van de rullverkaveling voor nodig om een en ander in het kader van ons nieuwe
bestemmingsplan te kunnen beoordelen, ik acht burgemeester en wethouders echter
mana genoeg om deze belde plannen in het bestemmingsplan in te brengen,
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Ik wil dan nog een duit in het zakje doen met betrekking tot de definitle wvan
een agrarisch-industrieel bedrijf. In eerste instantle ben ik dat waarschijn-
1ijk vergeten en ik wil hierover namens mijn fractie toch een partij mcebla-
zen. Met een aantal van vier personen kan een dergelijk bedrijf groot zijn.
Bij automatisering zullen misschien twee personen nodig =zijn, maar dan nog

kan wellicht van een mammoetbedrljf worden gesproken. Ik heb mij voorgesteld
dat dit probleem in de te vormen commissie of werkgroep —— ik moet voorzichtig
zijn met mijn woorden, want straks krijgen wij] weer een adviescommissie die
wij niet wensen -~ zou kunnen worden besproken en dat men ter zake te rade zou
kunnen gaan bij een instantie als het ministerie van Landbouw, In ieder geval
bestaat hiervoor een sleutel, maar deze 12 veranderlijk en wordt daardoor wat
mozili ik hantecerbaar. Ik gpreek nu over de s.b.e. ofwel de standaard-bedrijfs-
eenheden. Als deze sleutel wordt gehanteerd kan men automatiseren wat men wil,
maar voor 10,000 kippen heeft men &én perscon en voor 40.000 kippen heeft memn
vier personen in dienst. Men kan eenvoudig aftellen. Helaas drijft echter de
cconcmle de gremns in de s.b.e.'s naar boven., Er zou een formulering moeten wor-
den gevonden om de te hanteren sleutel jaarlijks aan de hand van richtlijnen
van bl jvoorbeeld het Landbouwschap bij te stellen. Hoe dit zal moeten worden
aangepakt iz een vraag die bij de inspraakprocedure aan de orde zal kunnen
komen,

De heer SWINKELS:

Miinheer de voorzitter. Ik wil mij graag aansluiten bij de formulering ten aan-
zien van het agrarisch-industrieel bedrijf, Wij zullen hierop later terugkomen
en de normering vastleggen. Zo had ik het begrepen en ik heb het derhalve niet
eerder aangehaald,

IX heb er wel behoefte aan op de woorden van mevrouw Schaar te reageren. Daar-
bi] wil ik teruggaan naar de dag waarop het landschapsplan, het plan van de toe-
deling van de rullverkaveling in de raad ter discuasie stond. Ik heb mij bij

die gelegenheld sterk willen maken om enkele essentiéle wegen in dat landschap
-« dat waren het en zijn het 1n mijn ogen nog altijd -- te behouden. Wat dat
betreft heb iK schipbreuk geleden en dat moet i1k accepteren. Ik spreek nu over
de Voortste Wetering, de Houtbeemdenwep en de Mossalaarsesteecg die nlet meer
bestaan. Dit waren wegen die in het landschapsplan "gebakken'" zaten. Nu wordt
een grens ter sprake gebracht die wordt gevormd door wegen die niet meer bestaaﬁ
nameli jk de Houtbeemdenweg en de Mosselaarsesteeg en ik voel niet de geringste
behoefte daarop te reageren. Ik kan mij helemaal vinden in de formulering dile
hier 1s asangegeven. Het college heeft toegezegd te zullen nagaan 1n heeverre de .
grenzen op basis van de huidige ontwikkeling zullen moeten worden aangepast.

Dat wil zeggen dat het college een nieuwe grens heeft aangebracht die regel 1n
het landschap zal passen. Wij hebben het landschapsplan aanvaard, hoewel ik
daarmee destijds niet gelukkig was, maar ik zal dit ac¢cepteren.

Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN: _
Mijnheer de wvoorzitter. Het woord is voor de verandering geheel ftot mij in plaaﬁ
van tot u gericht. Dat is een vreemd gevoel, maar ik wil hierop niet te diep in-
gaan en in een hakketakkerige discussie treden, want 1k heb ondervonden dat men
iemand dan toch niet laat uitspreken.

Wij hebben onze eigen opvattingen over de indeling van het plan buitengebled en
zullen deze ook nlet veranderen. Ik heb steeds over rullverkaveling en plan van
toedelinpg horen spreken, maar ik ben van mening dat wij ons op deze ruilverka-
veling niet blind moeten staren, Ook onze eigen ldeeén over de vraag, welke ge—
bieden wij enigszins willen sparen, zullen wij ter gprake dienen te brengen, '
Men zegt wel dat de Vami er nu eenmaal 1is en dat wij daaraan niets kunnen doen;
ik tracht slechts uit te leggen dat wij de vestiging van dergeli jke bedrijven

in de toekomst willen voorkomen. Daarom was er onzes inziens, zoals wij het obp
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het plaatje voorgelegd hadden gekregen, sprake van een zeer goede overgangszone
naar de bossen waarover de heer Van Beerendonk heeft gesproken., Het verheugde
hem dat deze buiten het plan waren gehleven, Het zou helemaal vergchrikkelljk
zijn als deze bossen eveneens in het plan zouden worden opgenomen en ook in
dit gebied boerderijen zouden worden gesitucerd.

Ik realiseer mij dat ik lets vergeten ben toen -ik zoéven over de boerderijsplit-
sing sprak. Het eerste geval van boerderijsplitsing 1s destijds toegestaan op
grond van het argument dat de boerderij in de overgangszone en dicht tegen de
bebouwde kom lag. In dergelijke gevallen zouden splitsingen kunnen worden toe-
gestaan. Onze fractie heeft daarover toen gezegd dat dit nog niet was te bepa-
len daar wij de zonering en de grenzen nog niet kenden. De grenzen zijn inmid-~
dels aangegeven en nu blijkt het college van oordeel te zijn, dat door het
gehele buitengebied boerderijsplitsingen kunnen worden toegepast., Dit is de
reden waarom wij daartegen zijn., Wij zouden minder bezwaren hebben tegen toe-
lating van boerderijsplitsing in bijvoorbeeld een kernrandgebied, als men de
situatie verder onveranderd zou laten,

Vervolgens wil 1k nog reageren op uw ultspraak over de groene nota. Het ver-
heugt mij dat u deze alsnog wilt meenemen, hoewel dit naar mijn aoordeel te laat
is., U had dit al in eerste instantie moeten doen en niet pas op het moment
waarop deze groene nota wordt gencemd op het idee moeten komen. Het ig mijns
inziens wat laat, maar ik hoop dat men hiervan in ieder geval nog lets zal
kunnen inpassen.

Ik ben dermate persoonlijk door mijn mede-raadsleden aangesproken, dat ik meen
een opmerking aan hun adres te mogen maken, In eerste instantie heb ik mij
zeer aan het optreden van de heren geérgerd. Zi] vielen sprekers constant in
de rede, dat is niet alleen mij maar ook de heer Van laere gebeurd. Er wordt
hier gelachen over zaken waarover niet te lachen valt. Wij moeten dit onder-
werp serieus behandelen en men moet mensen laten ultspreken; ik heb de anderen
ook hun betoog laten afmaken. Ik hoop dat dit in het vervelg zal gebeuren en
dat men geen houding van "lachen, gieren, brullen, want wij winnen het toch”
meer zal aannemen. De koppen zijn inderdaad geteld, dat weten wij allemaal.

De VOORZITTER: _

Op de woorden van de heren Van Beerendonk en Swinkels behoef ik waarschijnlljk
niet te reageren, daar zij aan een ander adres waren gericht.

Wel wil ik reageren op de woorden van mevrouw Schaar, die over de boerderij-
splitsing heeft gesproken. Inderdaad hebben burgemeester en wethouders aanvan-
kelijk gezegd dat zij soepeler zouden handelen als het om toestemming hiervoor
binnen de overgangesituatie naar de bebouwde kom ging, soepeler dan uiteinde-
11jk zou blijken. In de commissie voor ruimtelijke ordening is een nieuw licht
gaan schijnen over de bestaande boerderijen. Dit geldt niet alleen voor bewo—
ning, maar ook voor wat de gebruiksbepaling betreft, In ons stuk hebben wij ge-—
steld dat wij enigszins verruimend zouden moeten optreden,

Wat het elkaar laten uitspreken betreft wiliik opmerken dat het altijd moeilijk
18 in een raadsvergadering nrecies volgens het reglement van orde te handelen.
Dit geldt zowel voor de leden als voor de voorzitter. Er is vanavond enige ma-
len over het Brabantse elgene —- ik weet niet precies wat dit is -—- gesproken
en ik meen dat wij elkaar in de reacties wat soepeler dienen te benaderen. AT
en toe mag bij alle serieuze besprekingen best een lach klinken en moet men kun-
nen interrumperen. Dit gebeurt in de Kamer eveneens. Wel ben ik het met mevrouw
Schaar eens dat dit niet te vaak mag gebeuren en dat het voor de spreker nilet
onaangenaam mag zijn, daar deze de draad van zijn betoog hierdoor zou kunnen
kwijtraken. Wij moeten allen de juiste maat houden en ons dit telkens weer rea-
liseren, -

1k neem aan dat u allen uw standpunten voldoende hebt kunnen verduideliljken.
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Mevrouw SCHAAR~-BRUGMAN:
Mijnheer de voorzitter. Onze fractie wil geacht worden te hebben tegengestemnd.

Zonder hoofdelijke stemming wordt conform het voorstel van burgemeester en wet-=.
houders besloten, met de aantekening dat mevrouw Schaar-Brugman en de heren Van
den Bogaard, Freriks en Van den Hurk geacht willen worden te hebben tegenge-
stemd.

RONDVRAAG.

Mevrouw SCHAAR-BRUGMAN;

Mijnheer de voorzitter. Op 15 september jongstleden 1s de schorsing, uitgespro-
ken ten aanzien van de bouwaanvrage van de heer Swinkels voor het perceel "Klein
Broek", afgelopen. Wij hebben geconstateerd dat men de bouw heeft voortgeszet,
terwijl de schorsing op 15 september jongstleden met een half jaar 1s verlengd .
Het is naar ons ocordeel kwalijk dat zoiets kan gebeuren, Inmiddels i3 mi]j dui -
delijk geworden hoe zoiets kan gebeuren, maar ik meen dat de Raad van State,
wanneer deze een schorsing heeft uitgesproken en die schorsing met een halt jaa;
verlengt, hierover snel een brief kan sturen en daarmee niet anderhalve week
behoeft te wachten. Wij zijn nu namelijk voor het feit gesteld, dat het gebouw
tot aan de dakgoot 1s opgetrokken en wel op een fundering die tijdens de schor-
singsperiocde is gelegd., Dit is een onzes inziens heel ornaangename gaag van za-
ken, waarcop ik u wil attenderen,

De VOORZITTER :

Ik kan hieromtrent het volgende mededelen. Wij hebben ervaren dat over de ver-
lenging van deze schorsing per 15 september jongstleden op een vrij laat tijd-
stip mededeling aan beide betrokken partijen is gedaan. Ik meen dat wij vrijdag
jongstleden bericht hebben ontvangen en wij nemen aan dat dit eveneens voor be-
trokkene geldt., Inderdaad heeft men, waarschijnlijk in de tussenperiode, door-
gebouwd, maar de stand is inmliddels opgenomen en de bouw is Stopgezef. Nu moe- .
ten wij afwachten wat verder zal gebeuren, in elk geval is op de bouwplaats geen
activiteit pgaande.

SLUITING,

De VOORZITTER sluit te 23.30 uur de vergsadering.



