
���������	�
�����������

Appartementen en winkelruimte Hoofdstraat 6

 Definitief

MGM projectontwikkeling bv

Postbus 292

5680 AG Best

Grontmij Nederland B.V.

Eindhoven, 

GM

���������	�
�����������


Appartementen en winkelruimte Hoofdstraat 6-8 te Best 

MGM projectontwikkeling bv

Postbus 292

5680 AG Best

Grontmij Nederland B.V.

Eindhoven, 13 juni 2012

GM-0054256, revisie 2








������������

1� Inleiding ................................

1.1� Aanleiding ................................

1.2� Opbouw ................................

2� Bestaande en beoogde situatie

2.1� Bestaande situatie

2.2� Beoogde situatie ................................

2.2.1� Gebouw ................................

2.2.2� Verkeer en parkeren

2.2.3� Beeldkwaliteit ................................

3� Beleid ................................

3.1� Rijksbeleid ................................

3.2� Provinciaal beleid ................................

3.3� Gemeentelijk beleid

4� Milieu ................................

4.1� Vormvrije m.e.r.-beoordeling

4.2� Bedrijven en milieuzonering

4.3� Bodem ................................

4.4� Water ................................

4.5� Flora- en fauna ................................

4.6� Veiligheid ................................

4.7� Geluid ................................

4.8� Lucht ................................

5� Belemmeringen ................................

5.1� Kabels en leidingen

5.2� Archeologie en cultuurhistorie

5.3� Privaatrecht ................................

6� Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid

6.1� Economische uitvoerbaarheid

6.2� Maatschappelijke uitvoerbaarheid

7� Motivering afwijking

Bijlage 1: Fotobeelden voormalige bebouwing

Bijlage 2: Tekening, toelichting en zichtimpressies in

Bijlage 3: Tekening parkeerkelder

Bijlage 4: Stedenbouwkundige richtlijnen

Bijlage 5: Mer beoordeling�

GM

������������


................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

ande en beoogde situatie ................................................................

................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

Verkeer en parkeren ................................................................................................

................................................................................................

..........................................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

Gemeentelijk beleid ................................................................................................

...........................................................................................................................

beoordeling ................................................................

Bedrijven en milieuzonering ................................................................

.........................................................................................................................

...........................................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

..........................................................................................................................

...........................................................................................................................

................................................................................................

en leidingen ................................................................................................

Archeologie en cultuurhistorie................................................................

................................................................................................

Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid ................................

Economische uitvoerbaarheid................................................................

Maatschappelijke uitvoerbaarheid ................................................................

jking ................................................................................................

Fotobeelden voormalige bebouwing�

toelichting en zichtimpressies in- en uitrijden auto's lift�

Tekening parkeerkelder�

Stedenbouwkundige richtlijnen�

�

GM-0054256, revisie 2

Pagina 3 van 34

......................................................... 5�

..................................................... 5�

......................................................... 5�

.................................................... 7�

........................................ 7�

........................................... 8�

......................................................... 8�

................................... 10�

.............................................. 10�

.......................... 11�

................................................... 11�

........................................ 12�

.................................... 13�

........................... 19�

....................................................... 19�

........................................................ 19�

......................... 25�

........................... 25�

............................................ 27�

..................................................... 27�

.......................... 28�

........................... 28�

........................................... 31�

..................................... 31�

..................................................... 31�

................................................. 32�

.................................................. 33�

..................................................... 33�

.............................................. 33�

..................................... 34�

�



Bijlage 6: Maatgevende deelbijdragen geluid Aldi

Bijlage 7: Bodemonderzoek

Bijlage 8: Quickscan natuur

Bijlage 9: Akoestisch onderzoek

Bijlage 10: Onderzoek geluidwering appartementen

Bijlage 11: Berekening lucht

Bijlage 12: Kaarten KLIC melding

Bijlage 13: Programma van eisen archeologische begeleiding

Bijlage 14: Vooroverlegreactie Waterschap De Dommel

Inhoudsopgave (vervolg)

GM

Maatgevende deelbijdragen geluid Aldi�

Bodemonderzoek�

Quickscan natuur�

Akoestisch onderzoek�

Onderzoek geluidwering appartementen�

Berekening lucht�

Kaarten KLIC melding�

Programma van eisen archeologische begeleiding�

Vooroverlegreactie Waterschap De Dommel�

Inhoudsopgave (vervolg)

GM-0054256, revisie 2

Pagina 4 van 34



� ��������

1.1 Aanleiding 

MGM projectontwikkeling BV heeft het voornemen om e

10 appartementen en winkelruimte 

8 te Best te realiseren. Verwezen wordt naar figuur 1.1.

principe aan deze ontwikkeling medewerking te wille

Figuur 1.1:  Ligging plangebied (Bron: Google maps)

De beoogde ontwikkeling past niet in het vigerende bestemmings

tementen en winkelruimte planologisch mogelijk te maken, is er voor gekozen 

vingvergunning aan te vragen, vooruitlopen

van Best. Middels het verkrijgen van een omgevingsvergunning 

palingen omgevingsrecht (Wabo) de mogelijkheid gebo

ken indien de activiteit niet in strijd is met een 

het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing beva

bouwing ten behoeve van de aanvraag omgevingsvergun

ge rapportage betreft deze ruimtelijke onderbouwing

1.2 Opbouw 

De ruimtelijke onderbouwing is als volgt opgebouwd;

in haar context beschreven. Tevens wordt in dit hoo

wikkeling gegeven. Vervolgens worden in het derde h

leidskaders toegelicht en wordt

GM
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MGM projectontwikkeling BV heeft het voornemen om een gebouw genaamd “’t Koetshuys” met 

winkelruimte met een oppervlakte van circa 620 m
2

aan de Hoofdstraat 6

Verwezen wordt naar figuur 1.1. De gemeente Best heeft aangegeven in 

principe aan deze ontwikkeling medewerking te willen verlenen.

(Bron: Google maps)

ontwikkeling past niet in het vigerende bestemmingsplan “Centrum”. Om de appa

planologisch mogelijk te maken, is er voor gekozen om een Omg

vingvergunning aan te vragen, vooruitlopend op een nieuw bestemmingsplan voor het centrum 

Middels het verkrijgen van een omgevingsvergunning wordt in de Wet algemene b

palingen omgevingsrecht (Wabo) de mogelijkheid geboden van het bestemmingsplan af te wi

ken indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van 

het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat. Derhalve dient een ruimtelijke onde

bouwing ten behoeve van de aanvraag omgevingsvergunning te worden opgesteld. Onderhav

ge rapportage betreft deze ruimtelijke onderbouwing.

De ruimtelijke onderbouwing is als volgt opgebouwd; in hoofdstuk 2 wordt de bestaande situatie 

in haar context beschreven. Tevens wordt in dit hoofdstuk een toelichting op de beoogde on

wikkeling gegeven. Vervolgens worden in het derde hoofdstuk de verschillende relevante b

leidskaders toegelicht en wordt de ontwikkeling hieraan getoetst. In hoofdstuk 4 komen de mil
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en gebouw genaamd “’t Koetshuys” met 

aan de Hoofdstraat 6-

De gemeente Best heeft aangegeven in 

plan “Centrum”. Om de appar-

planologisch mogelijk te maken, is er voor gekozen om een Omge-

op een nieuw bestemmingsplan voor het centrum 

wordt in de Wet algemene be-

den van het bestemmingsplan af te wij-

de motivering van 

t. Derhalve dient een ruimtelijke onder-

ning te worden opgesteld. Onderhavi-

 in hoofdstuk 2 wordt de bestaande situatie 

fdstuk een toelichting op de beoogde ont-

llende relevante be-

getoetst. In hoofdstuk 4 komen de mili-



euaspecten aan de orde. Belemmeringen worden in hoo

lijke en economische uitvoerbaarheid komen in het z

hoofdstuk 7 een motivering voor de afwijking van he

GM

euaspecten aan de orde. Belemmeringen worden in hoofdstuk 5 behandeld. De maatschapp

lijke en economische uitvoerbaarheid komen in het zesde hoofdstuk aan bod. Tot slot wordt in 

hoofdstuk 7 een motivering voor de afwijking van het bestemmingsplan gegeven.
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fdstuk 5 behandeld. De maatschappe-

ofdstuk aan bod. Tot slot wordt in 

t bestemmingsplan gegeven.
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2.1 Bestaande situatie

De projectlocatie is gelegen in het centrum van Bes

dorpslint waarlangs Best is gegroeid. De bebouwing 

tijdsbeeld, grootte en gebruik (winkels, wonen, kan

programma in het centrum zorgt ervoor dat het lint 

Direct zuidelijk van de locatie is de Hoofdstraat g

straat bevindt zich het Raadhuisplein met parke

tevens midden op het plein het gemeentehuis gesitue

direct aan bebouwing, bestaande uit drie tot vier b

grond bevindt zich in de naastgelegen panden een ka

ven zijn appartementen aanwezig. Aan de achterzijde

supermarkt en een bloemenwinkel, bestaande uit een 

de locatie ligt de Koetshuistuin. De naam refereert

Dit parkje vormt een belangrijk groengebied in het centrum. Via een wandelpad do

vormt dit de verbinding tussen het centrum en achte

De projectlocatie zelf, Hoofdstraat 6

foto’s van de bestaande situatie van de locatie weergegeven. 

Hoofdstraat 6 aanwezig met een shoarma zaak op de b

de Hoofdstraat 8 bevond zich een pand met een diere

sportprijzen verkocht. Ook in dit pand was een bovenwoning aanwez

zijn in 2005 gesloopt. In bijlage 1 zijn foto’s van

die een beeld geven van de grootte en kenmerken van

Figuur 2.1: Foto’s bestaande situatie 
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Bestaande situatie

De projectlocatie is gelegen in het centrum van Best aan de Hoofdstraat. Dit vormt het ouds

dorpslint waarlangs Best is gegroeid. De bebouwing heeft een grote diversiteit in gevelbeeld, 

tijdsbeeld, grootte en gebruik (winkels, wonen, kantoren, bedrijven). Het aantrekkelijke winke

programma in het centrum zorgt ervoor dat het lint goed bezocht wordt. 

Direct zuidelijk van de locatie is de Hoofdstraat gelegen. Aan de andere zijde van de Hoof

straat bevindt zich het Raadhuisplein met parkeervoorzieningen en een muziek

tevens midden op het plein het gemeentehuis gesitueerd. Aan de oostzijde grenst de locatie 

direct aan bebouwing, bestaande uit drie tot vier bouwlagen deels met kap. Op de begane 

grond bevindt zich in de naastgelegen panden een kapper, winkels en een restaurant. Daarb

ven zijn appartementen aanwezig. Aan de achterzijde grenst de locatie aan het pand van een 

supermarkt en een bloemenwinkel, bestaande uit een één bouwlaag met plat dak. Westelijk van 

de locatie ligt de Koetshuistuin. De naam refereert aan het in het verleden aanwezige koetshuis. 

jk groengebied in het centrum. Via een wandelpad do

vormt dit de verbinding tussen het centrum en achterliggende gebied. 

De projectlocatie zelf, Hoofdstraat 6-8, is braakliggend en ingericht met gras. In figuur 2

tie van de locatie weergegeven. Voorheen was een pand aan de 

Hoofdstraat 6 aanwezig met een shoarma zaak op de begane grond en een bovenwoning. Aan 

de Hoofdstraat 8 bevond zich een pand met een dierenspeciaalzaak. Er werden daarnaast 

erkocht. Ook in dit pand was een bovenwoning aanwezig. De genoemde panden 

zijn in 2005 gesloopt. In bijlage 1 zijn foto’s van de voormalige bebouwing (2004) opgenomen, 

die een beeld geven van de grootte en kenmerken van de panden.

.1: Foto’s bestaande situatie 
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t aan de Hoofdstraat. Dit vormt het oudste 

heeft een grote diversiteit in gevelbeeld, 

toren, bedrijven). Het aantrekkelijke winkel-

elegen. Aan de andere zijde van de Hoofd-

ervoorzieningen en een muziekkiosk. Hier is 

tzijde grenst de locatie 

ouwlagen deels met kap. Op de begane 

pper, winkels en een restaurant. Daarbo-

renst de locatie aan het pand van een 

n bouwlaag met plat dak. Westelijk van 

 aan het in het verleden aanwezige koetshuis. 

jk groengebied in het centrum. Via een wandelpad door het gebied 

ingericht met gras. In figuur 2.1 zijn 

Voorheen was een pand aan de 

egane grond en een bovenwoning. Aan 

nspeciaalzaak. Er werden daarnaast 

ig. De genoemde panden 

 de voormalige bebouwing (2004) opgenomen, 



2.2 Beoogde situatie

2.2.1 Gebouw 

Ruimtelijke verschijningsvorm

Aan de Hoofdstraat 6-8 te Best is een gebouw met 10 appartementen en 

naam “’t Koetshuys” voorzien. Verwezen wordt naar figuur 2

de Hoofdstraat en de Koetshuistuin. Het gebouw heef

gaat om overwegend zadeldaken met steile hellingsho

straat-Koetshuistuin van het c

maaiveld). Het gebouw oriënteert zich zowel op de H

gens zal de opgaande beplanting in de Koetshuistuin

bouw, die buiten de projectlocatie valt, ten behoeve van de leefbaarheid 

woners gerooid worden. Herinrichting vindt plaats d

nemer. De entree van het complex bevindt zich in he

straat. Het gebouw kent een sterke verticale geleding. Do

goothoogte, gevelindeling en materiaal

streefd. De afzonderlijke kappen en de verspringing

hier aan bij. In de architectuur wordt aangesloten 

en de ruimtelijk geaccordeerde ontwikkeling aan de 

daarmee een luxe uitstraling met een hoge kwaliteit

en impressies weergegeven. 

Gebruik 

Op de begane grond is winkelruimte

bestaande bebouwingsbeeld in de Hoofdstraat. De app

luxe segment in de hogere prijsklasse. Er zijn twee 

tree met een totale oppervlakte van circa 620 m

hand. In de ondergrondse kelder is parkeergelegenhe

Figuur 2.2: Situering plangebied

Bestaande en beoogde situatie
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Beoogde situatie

Ruimtelijke verschijningsvorm

8 te Best is een gebouw met 10 appartementen en winkelruimte 

en. Verwezen wordt naar figuur 2.2. De voorgevels liggen direct aan 

de Hoofdstraat en de Koetshuistuin. Het gebouw heeft drie tot vier bouwlagen met een kap. Het 

gaat om overwegend zadeldaken met steile hellingshoek in de langsrichting. De hoek Hoof

Koetshuistuin van het complex kent een hoogteaccent (20,7 meter ten opzichte van het 

maaiveld). Het gebouw oriënteert zich zowel op de Hoofdstraat als op de Koetshuistuin. Over

gens zal de opgaande beplanting in de Koetshuistuin tussen het voetpad en het beoogde g

ojectlocatie valt, ten behoeve van de leefbaarheid van toekomstige b

woners gerooid worden. Herinrichting vindt plaats door de gemeente op kosten van de initiatie

nemer. De entree van het complex bevindt zich in het midden van het gebouw aan de Hoof

. Het gebouw kent een sterke verticale geleding. Door variatie in pandbreedte,

goothoogte, gevelindeling en materiaal- en kleurgebruik wordt een levendig gevelbeeld nag

streefd. De afzonderlijke kappen en de verspringing in de rooilijn aan de Hoofdstraat d

hier aan bij. In de architectuur wordt aangesloten bij die van de nabij gelegen Bernardusschool 

en de ruimtelijk geaccordeerde ontwikkeling aan de Secr. L. Jansenstraat 16. Het gebouw heeft 

daarmee een luxe uitstraling met een hoge kwaliteit. In figuren 2.3 en 2.4 zijn gevelaanzichten 

is winkelruimte voorzien met daarboven de appartementen. Dit sluit 

bestaande bebouwingsbeeld in de Hoofdstraat. De appartementen zijn koopwo

in de hogere prijsklasse. Er zijn twee winkelruimtes aan weerszijden van de e

tree met een totale oppervlakte van circa 620 m
2
. Invulling met winkels ligt het meest voor de 

hand. In de ondergrondse kelder is parkeergelegenheid voor auto’s en bergingen voorzien. 
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winkelruimte met de 

.2. De voorgevels liggen direct aan 

t drie tot vier bouwlagen met een kap. Het 

ek in de langsrichting. De hoek Hoofd-

,7 meter ten opzichte van het 

oofdstraat als op de Koetshuistuin. Overi-

 tussen het voetpad en het beoogde ge-

ojectlocatie valt, ten behoeve van de leefbaarheid van toekomstige be-

oor de gemeente op kosten van de initiatief-

t midden van het gebouw aan de Hoofd-

or variatie in pandbreedte,

en kleurgebruik wordt een levendig gevelbeeld nage-

 in de rooilijn aan de Hoofdstraat dragen 

Bernardusschool 

Secr. L. Jansenstraat 16. Het gebouw heeft 

.4 zijn gevelaanzichten 

voorzien met daarboven de appartementen. Dit sluit op het 

artementen zijn koopwoningen in het 

ruimtes aan weerszijden van de en-

. Invulling met winkels ligt het meest voor de 

id voor auto’s en bergingen voorzien. 



Figuur 2.3: Gevelaanzichten 

  

Aanzicht Hoofdstraat 

Figuur 2.4: Impressies  
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Aanzicht Koetshuistuin 
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2.2.2 Verkeer en parkeren

Verkeersgeneratie  

De verkeersgeneratie van het plan is hieronder bepa

catie 272 “Verkeersgeneratie voorzieningen; kengeta

CROW (december 2008) is de verkeersgeneratie van winkels

kel(stads)centra in de inwonersklasse 20.000 

gen per 100 m
2

bvo per weekdag. Uitgaande van 620 m

tuigbewegingen per weekdag.

Op basis van kengetallen uit de publicatie 256 “Ver

het CROW (oktober 2007) is de verkeersgeneratie van

woonmilieu  “centrum stedelijk overig” (overee

gemeente Best onder valt (CBS)) 5,7 motorvoertuigbe

van 10 appartementen komt dit neer op 57 motorvoert

In totaal zal de verkeersintensiteit als ge

wegingen per dag bedragen. Uitgaande van een spitsi

is dit omgerekend maximaal 0,43 voertuigbewegingen 

toename. De toevoeging van de berekende verkeersintensiteiten leidt niet t

aanvullende maatregelen in de openbare ruimte. 

Ontsluiting

Via de entree van het gebouw aan de Hoofdstraat vin

zaamverkeer (fietsers, voetgangers)

en zichtimpressies opgenomen ten aanzien van het in

aanwezige lift. 

Parkeren 

Onder het gebouw is een parkeergarage voorzien. Doo

personen en fietsers op de begane grond. Het aantal

ge 3 is een tekening van de parkeerkelder opgenomen

2.2.3 Beeldkwaliteit 

In de voorliggende onderbouwing worden de functie e

binatie met de maatvoering van de massa 

bouwkundige opzet van het plangebied. De architecto

door middel van de op 29 september 2003 door 

Hierin is onder meer bepaald dat voor nieuwe ontwik

kwaliteit worden opgesteld op het moment dat die actue

houdt dit in dat de uitgangspunten

stadsbouwmeester van de gemeente Best tot stand kom

aan hem wordt voorgelegd. In het overleg met de gem

voorliggend initiatief in diverse stadia aan de stadsbouwmeester voorg

van het vastgestelde stedenbouwkundig kader voor de

met de voorgestelde ontwikkeling en de uiterlijke v

len van de beleidsregel (Beeldkwaliteit ’t Koetshuys) 

basis van het definitieve ontwerp geformaliseerd. D

vraag omgevingsvergunning, 
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Verkeer en parkeren

De verkeersgeneratie van het plan is hieronder bepaald. Op basis van kengetallen uit de publ

catie 272 “Verkeersgeneratie voorzieningen; kengetallen gemotoriseerd verkeer” van het 

(december 2008) is de verkeersgeneratie van winkels in binnensteden en hoofdwi

kel(stads)centra in de inwonersklasse 20.000 –tot 30.000 inwoners 32,6 motorvoertuigbewegi

bvo per weekdag. Uitgaande van 620 m
2

bvo komt dit neer op 202 motorvoe

tuigbewegingen per weekdag.

Op basis van kengetallen uit de publicatie 256 “Verkeersgeneratie woon- en werkgebieden” van 

het CROW (oktober 2007) is de verkeersgeneratie van het woningtype “koop, etage” in het 

woonmilieu  “centrum stedelijk overig” (overeenkomend met matig verstedelijkt gebied, waar de 

gemeente Best onder valt (CBS)) 5,7 motorvoertuigbewegingen per appartement. Uitgaande 

van 10 appartementen komt dit neer op 57 motorvoertuigbewegingen per weekdag.

In totaal zal de verkeersintensiteit als gevolg van het beoogde plan circa 259 motorvoertuigb

wegingen per dag bedragen. Uitgaande van een spitsintensiteit van 10% per uur (worst case), 

is dit omgerekend maximaal 0,43 voertuigbewegingen per minuut. Dit is een geringe verkeer

van de berekende verkeersintensiteiten leidt niet tot het nemen van 

aanvullende maatregelen in de openbare ruimte. 

Via de entree van het gebouw aan de Hoofdstraat vindt ontsluiting plaats, voor zowel het lan

(fietsers, voetgangers) als voor auto’s. In bijlage 2 is een tekening met toelichting

opgenomen ten aanzien van het in- en uitrijden van auto’s van/naar de  

Onder het gebouw is een parkeergarage voorzien. Door middel van een lift, komen de auto’s, 

personen en fietsers op de begane grond. Het aantal autoparkeerplaatsen bedraagt 20.

ge 3 is een tekening van de parkeerkelder opgenomen.

In de voorliggende onderbouwing worden de functie en het gebruik van het plangebied in co

binatie met de maatvoering van de massa onderbouwd. Dit vormt de basis voor de stede

bouwkundige opzet van het plangebied. De architectonische verschijning wordt gewaarborgd 

door middel van de op 29 september 2003 door de gemeenteraad vastgestelde welstandsnota. 

Hierin is onder meer bepaald dat voor nieuwe ontwikkelingen beleidsregels inzake de beel

liteit worden opgesteld op het moment dat die actueel worden. Voor concrete projecten 

houdt dit in dat de uitgangspunten voor de uiterlijke verschijningsvorm in samenspraak

stadsbouwmeester van de gemeente Best tot stand komen, waarna het ontwerp ter beoordeling 

aan hem wordt voorgelegd. In het overleg met de gemeentelijke stedenbouwkundige is het 

ief in diverse stadia aan de stadsbouwmeester voorgelegd. Mede op basis 

van het vastgestelde stedenbouwkundig kader voor de locatie Koetshuistuin heeft hij ingestemd 

met de voorgestelde ontwikkeling en de uiterlijke verschijningsvorm daarvan. Met het vasts

(Beeldkwaliteit ’t Koetshuys) in dit verband wordt de beeldkwaliteit op 

basis van het definitieve ontwerp geformaliseerd. De welstandstoets in het kader van de aa

vraag omgevingsvergunning, activiteit bouwen, is een formaliteit. 

Bestaande en beoogde situatie
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Op basis van kengetallen uit de publi-

llen gemotoriseerd verkeer” van het 

 in binnensteden en hoofdwin-

tot 30.000 inwoners 32,6 motorvoertuigbewegin-

bvo komt dit neer op 202 motorvoer-

en werkgebieden” van 

 het woningtype “koop, etage” in het 

nkomend met matig verstedelijkt gebied, waar de 

wegingen per appartement. Uitgaande 

uigbewegingen per weekdag.

volg van het beoogde plan circa 259 motorvoertuigbe-

ntensiteit van 10% per uur (worst case), 

per minuut. Dit is een geringe verkeers-

van de berekende verkeersintensiteiten leidt niet tot het nemen van 

dt ontsluiting plaats, voor zowel het lang-

In bijlage 2 is een tekening met toelichting

en uitrijden van auto’s van/naar de  

middel van een lift, komen de auto’s, 

 autoparkeerplaatsen bedraagt 20. In bijla-

het gebruik van het plangebied in com-

voor de steden-

nische verschijning wordt gewaarborgd 

de gemeenteraad vastgestelde welstandsnota. 

kelingen beleidsregels inzake de beeld-

el worden. Voor concrete projecten 

voor de uiterlijke verschijningsvorm in samenspraak met de 

en, waarna het ontwerp ter beoordeling 

eentelijke stedenbouwkundige is het 

ief in diverse stadia aan de stadsbouwmeester voorgelegd. Mede op basis 

 locatie Koetshuistuin heeft hij ingestemd 

erschijningsvorm daarvan. Met het vaststel-

in dit verband wordt de beeldkwaliteit op 

e welstandstoets in het kader van de aan-
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3.1 Rijksbeleid 

Structuurvisie infrastructuur en ruimte 

Deze structuurvisie schetst de ambities van het Rij

tot 2028. De Nota ruimte is hiermee komen te vervallen. 

om Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig te

mijn (2028): 

• Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederla

lijk-economische structuur van Nederland;

• Het verbeteren, instandhouden en

gebruiker voorop staat;  

• Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving

historische waarden behouden zijn.

Afspraken over verstedelijking, groene ruimte en l

vincies en gemeenten. 

Om een zorgvuldig gebruik van de schaarse ruimte te

zame stedelijke ontwikkeling geïntroduceerd. Dat be

bepaalde nieuwe voorziening, vervolgens kijken of het bes

bebouwing kan worden hergebruikt en mocht nieuwbouw

een optimale inpassing en bereikbaarheid. Naast de 

ook een goed en bestendig ontwerp onderdeel van een

fase. 

Toetsing 

• De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke 

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

• De commerciële uitbreidingsruimte in het centrum va

lijke  centrumplan is bepaald op ca. 1.600 m

het gebied van detailhandel, horeca en dienstverlen

centra in geval van de categorie dagelijkse boodsch

circa 620 m
2

past binnen deze uitb

• De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaan

deel uitmaakt van het vastgestelde verstedelijkte c

• Er voldoende rekening is gehouden met omgevingsaspe

stuk 4 en 5; 

• Het ontwerp van het gebouw is van hoge kwaliteit en

wordt naar paragraaf 3.3 onder toetsing “Centrumpla

nen Koetshuistuin”. 

Geconcludeerd wordt dat de b

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte bepaalt 

geformuleerd dat deze bedoeld zijn om beperkingen t

mingsmogelijkheden op lokaal niveau. Het Besluit al

GM

Structuurvisie infrastructuur en ruimte 

Deze structuurvisie schetst de ambities van het Rijk tot 2040 en doelen, belangen en opgaven 

De Nota ruimte is hiermee komen te vervallen. Het Rijk formuleert drie hoofddoelen 

land concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig te houden voor de middellange te

Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimt

economische structuur van Nederland;

Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarb

Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuu

historische waarden behouden zijn.

Afspraken over verstedelijking, groene ruimte en landschappen laat het Rijk over aan de pr

Om een zorgvuldig gebruik van de schaarse ruimte te bevorderen, wordt een ladder voor duu

zame stedelijke ontwikkeling geïntroduceerd. Dat betekent: eerst kijken of er vraag is naar een 

de nieuwe voorziening, vervolgens kijken of het bestaande stedelijk gebied of bestaande 

bebouwing kan worden hergebruikt en mocht nieuwbouw echt nodig zijn, dan altijd zorgen voor 

een optimale inpassing en bereikbaarheid. Naast de ladder voor duurzame vers

ook een goed en bestendig ontwerp onderdeel van een gedegen afweging in de planvormende 

De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de regionale w

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

De commerciële uitbreidingsruimte in het centrum van Best in het kader van het gemeent

lijke  centrumplan is bepaald op ca. 1.600 m
2
 wvo voor uitbreidingsinitiatieven van derden op 

het gebied van detailhandel, horeca en dienstverlening, in het centrum, maar ook in de wij

centra in geval van de categorie dagelijkse boodschappen. De beoogde winkel

past binnen deze uitbreidingsruimte; 

De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaand bebouwd gebied van de kern Best, dat 

deel uitmaakt van het vastgestelde verstedelijkte concentratiegebied rondom Eindhoven;

Er voldoende rekening is gehouden met omgevingsaspecten. Verwezen wordt naar hoof

Het ontwerp van het gebouw is van hoge kwaliteit en afgestemd op de omgeving. Verwezen 

wordt naar paragraaf 3.3 onder toetsing “Centrumplan Best” en “Stedenbouwkundige richtli

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid pas

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn 

geformuleerd dat deze bedoeld zijn om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke besluitvo

mingsmogelijkheden op lokaal niveau. Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 
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k tot 2040 en doelen, belangen en opgaven 

Het Rijk formuleert drie hoofddoelen 

 houden voor de middellange ter-

nd door het versterken van de ruimte-

ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid waarbij de 

 waarin unieke natuurlijke en cultuur-

andschappen laat het Rijk over aan de pro-

 bevorderen, wordt een ladder voor duur-

tekent: eerst kijken of er vraag is naar een 

taande stedelijk gebied of bestaande 

 echt nodig zijn, dan altijd zorgen voor 

ladder voor duurzame verstedelijking, is 

 gedegen afweging in de planvormende 

Woonvisie, waarin de regionale wo-

met de woningbouw bij 

n Best in het kader van het gemeente-

voor uitbreidingsinitiatieven van derden op 

ing, in het centrum, maar ook in de wijk-

winkelruimte van 

d bebouwd gebied van de kern Best, dat 

oncentratiegebied rondom Eindhoven;

en wordt naar hoofd-

 afgestemd op de omgeving. Verwezen 

n Best” en “Stedenbouwkundige richtlij-

eoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn 

e stellen aan de ruimtelijke besluitvor-

gemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 



bevestigt in juridische zin die kaderstellende uits

nationale belangen: 

• Project Mainportontwikkeling Rotterdam;

• Kustfundament; 

• Grote rivieren; 

• Waddenzee en waddengebied;

• Defensie, en 

• Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde.

Toetsing 

De beoogde ontwikkeling ligt niet in een gebied met genoemde nationale bela

daar ook geen invloed op. 

3.2 Provinciaal beleid

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord

In deze structuurvisie, vastgesteld op 1 januari 2011, zijn de hoofdlijnen 

tot 2025 (met een doorkijk naar 2040) van de provin

de voor onderhavig plan relevante doelen wil de pro

• Concentratie van verstedelijking

De concentratie van verstedelijking vindt plaats in

(met omliggende kleinere kernen) op de overgang van

tot aan Oss) en rond de steden op het zand (Eindhov

hel). Hier wordt de bovenlokale groei van de verste

• Inspelen op demografische ontwikkelingen

De provincie vindt het belangrijk dat tijdig wordt 

ontwikkelingen  

• Meer aandacht voor ruimtelijke kwaliteit

De provincie wil dat nieuwe ontwikkelingen meer ins

de plek.  

• Zorgvuldig ruimtegebruik

De provincie wil dat de kansen voor functiemenging,

transformatie in het stedelijk gebied goed worden benut, in

tensivering en meervoudig ruimtegebruik.

Toetsing 

• De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaan

deel uitmaakt van het vastgestelde verstedelijkte concentratiegebied rond

• De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke 

ningafspraken ook zijn vastgelegd. 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

• Het ontwerp van het gebouw is van hoge kwaliteit en

wordt naar paragraaf 3.3 onder toetsing “Centrumpla

nen Koetshuistuin”; 

• Door boven de winkelruimte

ren, is er sprake van meervoudig ruimtegebruik.

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

Verordening ruimte Noord-Brabant 201

In de Verordening ruimte, d.d. 

houden bij het ontwikkelen van bestemmingsplannen, 

gen bij een omgevingsvergunning inbegrepen. De onde

komen uit de provinciale structuurvisie. De volgende relevante regels zijn

plan van toepassing: 

GM

bevestigt in juridische zin die kaderstellende uitspraken. Het betreft vooralsnog de volgende 

Project Mainportontwikkeling Rotterdam;

Waddenzee en waddengebied;

nderlijke universele waarde.

ligt niet in een gebied met genoemde nationale belangen en heeft 

Provinciaal beleid

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord- Brabant 

vastgesteld op 1 januari 2011, zijn de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid 

tot 2025 (met een doorkijk naar 2040) van de provincie Noord-Brabant opgenomen. De volge

de voor onderhavig plan relevante doelen wil de provincie bereiken:

edelijking

De concentratie van verstedelijking vindt plaats in het zogenaamde “kralensnoer” van steden 

(met omliggende kleinere kernen) op de overgang van zand naar klei (van Bergen op Zoom 

tot aan Oss) en rond de steden op het zand (Eindhoven – Helmond, Tilburg en Uden 

hel). Hier wordt de bovenlokale groei van de verstedelijking opgevangen.

Inspelen op demografische ontwikkelingen

De provincie vindt het belangrijk dat tijdig wordt ingespeeld op de (toekomstige) bevolking

voor ruimtelijke kwaliteit

De provincie wil dat nieuwe ontwikkelingen meer inspelen op het karakter en de kwaliteit van 

De provincie wil dat de kansen voor functiemenging, inbreiding, herstructurering en zo nodig 

matie in het stedelijk gebied goed worden benut, inclusief de mogelijkheden voor i

tensivering en meervoudig ruimtegebruik.

De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaand bebouwd gebied van de kern Best, dat 

vastgestelde verstedelijkte concentratiegebied rondom Eindhoven;

De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de regionale w

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij 

de woningbouwplanning;

Het ontwerp van het gebouw is van hoge kwaliteit en afgestemd op de omgeving. Verwezen 

wordt naar paragraaf 3.3 onder toetsing “Centrumplan Best” en “Stedenbouwkundige richtli

winkelruimte appartementen en ondergronds een parkeerkelder te realis

ren, is er sprake van meervoudig ruimtegebruik.

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

Brabant 2012 

In de Verordening ruimte, d.d. 1 juni 2012, staan regels waarmee een gemeente rek

houden bij het ontwikkelen van bestemmingsplannen, waaronder ook ruimtelijke o

gen bij een omgevingsvergunning inbegrepen. De onderwerpen die in de verordening staan, 

tructuurvisie. De volgende relevante regels zijn voor het o
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praken. Het betreft vooralsnog de volgende 

ligt niet in een gebied met genoemde nationale belangen en heeft 

vastgesteld op 1 januari 2011, zijn de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid 

Brabant opgenomen. De volgen-

 het zogenaamde “kralensnoer” van steden 

 zand naar klei (van Bergen op Zoom 

ilburg en Uden – Veg-

ingespeeld op de (toekomstige) bevolkings-

pelen op het karakter en de kwaliteit van 

 inbreiding, herstructurering en zo nodig 

clusief de mogelijkheden voor in-

d bebouwd gebied van de kern Best, dat 

vastgestelde verstedelijkte concentratiegebied rondom Eindhoven;

Woonvisie, waarin de regionale wo-

met de woningbouw bij 

 afgestemd op de omgeving. Verwezen 

n Best” en “Stedenbouwkundige richtlij-

ten en ondergronds een parkeerkelder te realise-

nen het vigerende beleid past. 

, staan regels waarmee een gemeente rekening moet 

waaronder ook ruimtelijke onderbouwin-

rwerpen die in de verordening staan, 

voor het onderhavige 



Stedelijke ontwikkeling in bestaand stedelijk gebied

Bestemmingsplannen die voorzien in een stedelijke o

staand stedelijk gebied. De kern Best behoort tot d

Regels voor nieuwbouw van woningen

1. De toelichting bij een bestemmingsplan dat voorziet in nieuwbouw v

verantwoording over de wijze waarop:

a. de afspraken die daaromtrent in het regionaal ruimt

nagekomen; 

b. de beoogde nieuwbouw zich verhoudt tot de afspra

beschikbare harde plancapaciteit voor woningbouw.

2. Onder harde plancapaciteit voor woningbouw, als bed

verstaan de capaciteit voor nieuw te bouwen woninge

a. die wordt uitgedrukt in aantallen woningen, en

b. die is opgenomen in een vastgesteld bestemmingsplan

niet is verwezenlijkt.

Toetsing 

• De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaan

deel uitmaakt van het vastgestelde verstedelijkte concentrat

• De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke 

ningafspraken ook zijn vastgelegd. 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

3.3 Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Best 2030 

Deze visie, vastgesteld op 9 mei 2011, formuleert h

beleid) en beoogde beeld voor de lange termijn (tot

jecten en plannen. Het is een afwegingskader, maar 

ruimtelijke ontwikkelingen. 

Wonen 

Best wil onder andere bouwen voor de eigen woningbehoefte. De opvang van de 

hoefte is hieraan ondergeschikt, maar reeds gemaakt

licht wil Best groeien naar een gemeente met maxima

bestaande afspraken na te komen en om tegelijkertijd de gemoe

houden. Herstructurerings- en intensiveringsprocessen zijn in beginsel overal 

staand woongebied mogelijk. Uiteraard moet hierbij 

mogelijkheden van dat woongebied. De duidelijke str

buurten en wijken dient behouden en waar mogelijk v

Centrum 

De gemeente zet zich in voor een kwalitatief 

bied, bestaande uit onder andere (vervangende) nieu

bare ruimte. Het doel is om het centrum meer en mee

kers ook vast te houden in de kern. Een bundeling v

ningen, horecavoorzieningen en detailhandelsbedrijv

ven die gewenst is. 

Toetsing 

• De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaan

• De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds reke

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

GM

edelijke ontwikkeling in bestaand stedelijk gebied

Bestemmingsplannen die voorzien in een stedelijke ontwikkeling zijn uitsluitend gelegen in b

staand stedelijk gebied. De kern Best behoort tot dit gebied.

Regels voor nieuwbouw van woningen

bij een bestemmingsplan dat voorziet in nieuwbouw van woningen bevat een 

verantwoording over de wijze waarop:

de afspraken die daaromtrent in het regionaal ruimtelijk overleg zijn gemaakt, worden 

de beoogde nieuwbouw zich verhoudt tot de afspraken genoemd onder a en tot de 

beschikbare harde plancapaciteit voor woningbouw.

Onder harde plancapaciteit voor woningbouw, als bedoeld in het eerste lid, onder b, wordt 

verstaan de capaciteit voor nieuw te bouwen woningen waarover een gemeente beschikt:

ie wordt uitgedrukt in aantallen woningen, en

die is opgenomen in een vastgesteld bestemmingsplan waarbij de bestemming nog 

niet is verwezenlijkt.

De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaand bebouwd gebied van de kern Best, dat 

aakt van het vastgestelde verstedelijkte concentratiegebied rondom Eindhoven;

De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de regionale w

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij

Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

Gemeentelijk beleid

Deze visie, vastgesteld op 9 mei 2011, formuleert het ontwikkelingskader (bestaand en

beleid) en beoogde beeld voor de lange termijn (tot 2030) en biedt het casco voor concrete pr

jecten en plannen. Het is een afwegingskader, maar tegelijkertijd ook een inspiratiekader voor 

wen voor de eigen woningbehoefte. De opvang van de 

hoefte is hieraan ondergeschikt, maar reeds gemaakte afspraken worden gerespecteerd. In dat 

licht wil Best groeien naar een gemeente met maximaal 34.000 inwoners. Dit is voldoende om 

afspraken na te komen en om tegelijkertijd de gemoedelijke en dorpse sfeer te 

en intensiveringsprocessen zijn in beginsel overal binnen het b

staand woongebied mogelijk. Uiteraard moet hierbij worden aangesloten op de kwaliteit

mogelijkheden van dat woongebied. De duidelijke structuur en de variatie van de verschillende 

buurten en wijken dient behouden en waar mogelijk versterkt te worden.

De gemeente zet zich in voor een kwalitatief hoogwaardige herontwikkeling va

bied, bestaande uit onder andere (vervangende) nieuwbouw en een herinrichting van de ope

bare ruimte. Het doel is om het centrum meer en meer een verblijfskarakter te geven en bezo

kers ook vast te houden in de kern. Een bundeling van culturele en maatschappelijke voorzi

ningen, horecavoorzieningen en detailhandelsbedrijven moet het centrum de levendigheid g

De beoogde ontwikkeling vindt plaats in het bestaand bebouwd gebied van de kern Best;

passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;
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ntwikkeling zijn uitsluitend gelegen in be-

bij een bestemmingsplan dat voorziet in nieuwbouw van woningen bevat een 

elijk overleg zijn gemaakt, worden 

ken genoemd onder a en tot de 

oeld in het eerste lid, onder b, wordt 

n waarover een gemeente beschikt:

 waarbij de bestemming nog 

d bebouwd gebied van de kern Best, dat 

iegebied rondom Eindhoven;

Woonvisie, waarin de regionale wo-

Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij 

nen het vigerende beleid past. 

et ontwikkelingskader (bestaand en nieuw 

 2030) en biedt het casco voor concrete pro-

tegelijkertijd ook een inspiratiekader voor 

wen voor de eigen woningbehoefte. De opvang van de regionale be-

e afspraken worden gerespecteerd. In dat 

al 34.000 inwoners. Dit is voldoende om 

delijke en dorpse sfeer te be-

en intensiveringsprocessen zijn in beginsel overal binnen het be-

worden aangesloten op de kwaliteiten en 

uctuur en de variatie van de verschillende 

herontwikkeling van het centrumge-

wbouw en een herinrichting van de open-

r een verblijfskarakter te geven en bezoe-

ele en maatschappelijke voorzie-

en moet het centrum de levendigheid ge-

d bebouwd gebied van de kern Best;

passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de regionale wo-

ning gehouden met de woningbouw bij 



• Door de beoogde functies in het centrum van Best te

het beoogde verblijfskarakter en levendigheid van h

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

Woonvisie 2008 

In de Woonvisie 2008 wordt het gemeentelijk volkshu

huidige ontwikkelingen en toekomstverwachtingen. 

Met de andere gemeenten in het stedelijk gebied (BO

vanaf 2010 een gedeelte van de Eindhovense woningbe

2010-2015 omvatten de afspraken 2180 woningen waarvan 64

berekende prognoses wordt uitgegaan van een groei v

2010 tot 2030. Om deze nieuwbouwtaak gerealiseerd t

van 1,5 x 280 = 420 woningen per jaar nodig. Het bl

er altijd minder woningen gebouwd worden dan waarvo

gezet. Uit praktijkcijfers blijkt dat er een overma

korte termijn wordt gerekend met een sociaal aandee

langere termijn geldt een sociaal aandeel van 20%. 

reeds het plan Koetshuistuin met 6 koo

Door vergrijzing en de beperkte ontgroening (ten op

behoefte het grootst onder starters en ouderen. Ech

woningtype te realiseren. In de nieuw

kelijke woningen en levensloopbestendige woningen. 

gestapelde woningen gerekend tot de gelijkvloerse w

overgrote deel van de te realiseren nieuwbouw is daarom geschikt voor b

ren.  

De gemeente staat open voor particuliere initiatiev

in het gemeentelijk beleid (op allerlei terreinen).

Toetsing 

• De woningen zijn levensloopbestendig (gelijkvloers en lift aanwezig) en daa

schikt voor senioren, waarmee ingespeeld wordt op d

• De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke 

ningafspraken ook zijn vastgelegd. 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

Centrumplan Best 

Het beoogde streefbeeld voor een nieuw centrum en v

sisplan Centrumontwikkelingen”, d.d. 8 oktober 2010

Best”, d.d. november 2011. De kernwaarden van het p

plan relevante punten nader zijn toegelicht):

• Bruisend dorpshart, onder andere in de vorm van een gezellig

In het stedenbouwkundige plan is nadrukkelijk een c

zijn pleinwanden noodzakelijk. Alle winkelstraten k

uit.  

• Inbedding van culturele en bestuursfunctie in het cent

• Compact primair winkelgebied met logische routing

• Stedenbouwkundige structuur met hoge kwaliteit en t

Centraal staat een dorpse uitstraling met niet meer

en daar (af te wegen door de gemeente) de mogelijkh

centen beperkt van af te wijken. De schaal en de ma

als thans aanwezig, maar open plekken in de openbar

den weggenomen door een aangename invulling van hog

wordt ook terug gevonden in de parcellering van de 

GM

Door de beoogde functies in het centrum van Best te realiseren, wordt er bijgedragen aan 

het beoogde verblijfskarakter en levendigheid van het centrum.

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

In de Woonvisie 2008 wordt het gemeentelijk volkshuisvestingsbeleid geactualiseerd naar de 

huidige ontwikkelingen en toekomstverwachtingen. 

Met de andere gemeenten in het stedelijk gebied (BOR-gemeenten) heeft Best afgesproken om 

vanaf 2010 een gedeelte van de Eindhovense woningbehoefte op te vangen. Voor de periode 

2015 omvatten de afspraken 2180 woningen waarvan 640 in het sociale segment. In de 

berekende prognoses wordt uitgegaan van een groei van 280 woningen per jaar in de periode 

2010 tot 2030. Om deze nieuwbouwtaak gerealiseerd te zien is een minimale plan

van 1,5 x 280 = 420 woningen per jaar nodig. Het blijkt dat, vanwege allerlei omstandigheden, 

er altijd minder woningen gebouwd worden dan waarvoor planologische processen werden i

gezet. Uit praktijkcijfers blijkt dat er een overmaat aan harde plancapaciteit nodig is. Voor de 

korte termijn wordt gerekend met een sociaal aandeel van 30% in de netto toevoeging. Voor de 

langere termijn geldt een sociaal aandeel van 20%. In de nieuwbouwplanning 2008

reeds het plan Koetshuistuin met 6 koopwoningen voor 2009 opgenomen.  

Door vergrijzing en de beperkte ontgroening (ten opzichte van landelijke trends) is de wonin

behoefte het grootst onder starters en ouderen. Echter, voor beide groepen is geen éénduidig 

woningtype te realiseren. In de nieuwbouwplanning voor ouderen gaat het om integraal toe

kelijke woningen en levensloopbestendige woningen. In de nieuwbouwplanning worden alle 

gestapelde woningen gerekend tot de gelijkvloerse woningen (een lift is overal verplicht). Het 

e te realiseren nieuwbouw is daarom geschikt voor bewoning door oud

De gemeente staat open voor particuliere initiatieven, ook van projectontwikkelaars die passen 

in het gemeentelijk beleid (op allerlei terreinen).

oopbestendig (gelijkvloers en lift aanwezig) en daarmee ook g

schikt voor senioren, waarmee ingespeeld wordt op de vergrijzing;

De beoogde woningen passen binnen de gemeentelijke Woonvisie, waarin de regionale w

ningafspraken ook zijn vastgelegd. Er is reeds rekening gehouden met de woningbouw bij 

de Koetshuistuin in de woningbouwplanning;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

Het beoogde streefbeeld voor een nieuw centrum en vitaal van Best, is vastgelegd in een “B

sisplan Centrumontwikkelingen”, d.d. 8 oktober 2010 Best en in een “Uitwerkingsplan centrum 

Best”, d.d. november 2011. De kernwaarden van het plan zijn (waarvan de voor onderhavig 

plan relevante punten nader zijn toegelicht):

dorpshart, onder andere in de vorm van een gezellig dorpsplein

In het stedenbouwkundige plan is nadrukkelijk een centraal dorpsplein aanwezig. Hiervoor 

zijn pleinwanden noodzakelijk. Alle winkelstraten komen op een natuurlijke wijze op dit plein 

edding van culturele en bestuursfunctie in het centrum

Compact primair winkelgebied met logische routing

Stedenbouwkundige structuur met hoge kwaliteit en toekomstwaarde

Centraal staat een dorpse uitstraling met niet meer dan 3-4 bouwlagen met kap en met 

en daar (af te wegen door de gemeente) de mogelijkheid om daar in de vorm van hoogtea

centen beperkt van af te wijken. De schaal en de maat van de bouwblokken blijft dezelfde 

als thans aanwezig, maar open plekken in de openbare ruimte en winkelwanden 

den weggenomen door een aangename invulling van hoge kwaliteit. De dorpse identiteit 

wordt ook terug gevonden in de parcellering van de bouwvolumes die aansluit bij die van de 
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ter, voor beide groepen is geen éénduidig 
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In de nieuwbouwplanning worden alle 

oningen (een lift is overal verplicht). Het 

e te realiseren nieuwbouw is daarom geschikt voor bewoning door oude-

en, ook van projectontwikkelaars die passen 

oopbestendig (gelijkvloers en lift aanwezig) en daarmee ook ge-

Woonvisie, waarin de regionale wo-

ds rekening gehouden met de woningbouw bij 

nen het vigerende beleid past. 

vastgelegd in een “Ba-

 Best en in een “Uitwerkingsplan centrum 

lan zijn (waarvan de voor onderhavig 

entraal dorpsplein aanwezig. Hiervoor 

omen op een natuurlijke wijze op dit plein 

4 bouwlagen met kap en met hier 

eid om daar in de vorm van hoogteac-

at van de bouwblokken blijft dezelfde 

e ruimte en winkelwanden zullen wor-

e kwaliteit. De dorpse identiteit 

bouwvolumes die aansluit bij die van de 



omliggende delen van het centrum en een algehele gr

van veel groen. De toe te voegen bouwblokken zullen

trum herstellen en versterken, met name door de Hoo

• Adequate verkeer- en parkeervoorzieningen

• Toevoegen nieuwe woonkwaliteit

Boven de winkels worden woningen voorzien met een a

groepen zijn gemêleerd en zullen zorgen voor een le

juiste balans tussen privacy en betrokkenheid bij d

De commerciële uitbreidingsruimte in het centrum is be

vastgestelde distributie planologische onderzoek (D

2011 geactualiseerd aan de hand van een expert opin

name om goed gevoel te krijgen bij het in het uitwerkingsplan (UP)

Eén van de belangrijkste conclusies van het onderzoek

Het totale programma van het UP bedraagt ca. 4.950 

wvo (winkelvloeroppervlak). In de expert opinie is 

van ca. 5.500 m
2

bvo berekend. Dit betekent dat er uitbreidingsruimt

beperkt (ca. 1.600 m
2

bvo) voor uitbreidingsinitiatieven van derd

del, horeca en dienstverlening, in het centrum, maa

gorie dagelijkse boodschappen.

Toetsing 

• De toevoeging van het beoogde gebouw draagt bij aan

oogde centrale dorpsplein en aan het historische bebouwingsl

• Het beoogde gebouw bestaat uit 3

beoogde dorpse uitstraling;

• De appartementen zijn koopwoningen in het luxe segm

verblijfsklimaat wordt gezorgd;

• De commerciële uitbreidingsruimte in het centrum va

lijke  centrumplan is bepaald op ca. 1.600 m

het gebied van detailhandel

centra in geval van de categorie dagelijkse boodsch

circa 620 m
2

past binnen deze uitbreidingsruimte;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

Gemeentelijk Verkeers- en Vervoerplan (GVVP); 

Het doel van het GVVP is het bevorderen van de verk

baarheid door het ontwikkelen van een visie voor de toekomst voor de 

gebied van verkeer en vervoer, waarbij een eenduidi

bied van verkeer en vervoer wordt voorgestaan. Het 

voor toekomstige plannen. De Nota parkeernormen maakt deel 

“Parkeerkencijfers” uit het GVVP van 2008 heef

gen in het centrum van Best minimale parkeernormen 

nen te worden opgelost. De aantallen verschillen pe

zijn belangrijke functies en normen:

• Wonen: 1,6 parkeerplaatsen per woning (waarvan 0,3 

openbaarheid); 

• Detailhandel: 2,5 parkeerplaatsen per 100 m

• (Commerciële) dienstverlening: 1,7 parkeerplaatsen 

Ook bij locaties waar de functie gesloopt wordt en 

de oude parkeersituatie betrokken worden. Uitgangsp

op het eigen terrein opgelost wordt. 

De parkeerplaatsen voldoen aa

to’s op terreinen in in garages. Daarbij zijn de aa

vakken, van de in de ontwerpfase verkerende nieuwe 

GM

omliggende delen van het centrum en een algehele groene uitstraling door de toepassing 

van veel groen. De toe te voegen bouwblokken zullen de historische structuur van het ce

trum herstellen en versterken, met name door de Hoofdstraat als ruggengraat te hanteren. 

en parkeervoorzieningen

onkwaliteit

Boven de winkels worden woningen voorzien met een aangenaam verblijfsklimaat. De doe

groepen zijn gemêleerd en zullen zorgen voor een levendigheid in het centrum door een 

juiste balans tussen privacy en betrokkenheid bij de openbare ruimte.

commerciële uitbreidingsruimte in het centrum is bepaald op basis van het in februari 2010 

vastgestelde distributie planologische onderzoek (DPO). Dit onderzoek is tijdens de zomer van 

2011 geactualiseerd aan de hand van een expert opinie door Bureau Stedelijke Planning, met 

voel te krijgen bij het in het uitwerkingsplan (UP) voorgestelde programma. 

n van de belangrijkste conclusies van het onderzoek is:

Het totale programma van het UP bedraagt ca. 4.950 m2 bvo, wat overeenkomt met ca. 3.9

wvo (winkelvloeroppervlak). In de expert opinie is een toekomstige uitbreidingsruimte tot 2020 

bvo berekend. Dit betekent dat er uitbreidingsruimte is voor het UP alsmede 

bvo) voor uitbreidingsinitiatieven van derden op het gebied van detailha

del, horeca en dienstverlening, in het centrum, maar ook in de wijkcentra in geval van de cat

gorie dagelijkse boodschappen.

De toevoeging van het beoogde gebouw draagt bij aan de pleinwandvorming van het b

trale dorpsplein en aan het historische bebouwingslint van de Hoofdstraat;

Het beoogde gebouw bestaat uit 3-4 bouwlagen met kap. Hiermee wordt aangesloten op d

beoogde dorpse uitstraling;

De appartementen zijn koopwoningen in het luxe segment, waarmee voor een aangenaam 

verblijfsklimaat wordt gezorgd;

De commerciële uitbreidingsruimte in het centrum van Best in het kader van het gemeent

lijke  centrumplan is bepaald op ca. 1.600 m
2

wvo voor uitbreidingsinitiatieven van derden op 

het gebied van detailhandel, horeca en dienstverlening, in het centrum, maar o

centra in geval van de categorie dagelijkse boodschappen. De beoogde winkelruimte

past binnen deze uitbreidingsruimte;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

en Vervoerplan (GVVP); Nota parkeernormen 

Het doel van het GVVP is het bevorderen van de verkeersveiligheid, bereikbaarheid en lee

ontwikkelen van een visie voor de toekomst voor de gemeente Best op het 

gebied van verkeer en vervoer, waarbij een eenduidige aanpak van de knelpunten op het g

bied van verkeer en vervoer wordt voorgestaan. Het GVVP fungeert als een toetsingskader 

komstige plannen. De Nota parkeernormen maakt deel uit van het GVVP, die bijlage 6 

s” uit het GVVP van 2008 heeft vervangen. In deze nota zijn voor ontwikkeli

gen in het centrum van Best minimale parkeernormen van toepassing die op eigen t

nen te worden opgelost. De aantallen verschillen per type programma. Voor Hoofdstraat 6 

zijn belangrijke functies en normen:

Wonen: 1,6 parkeerplaatsen per woning (waarvan 0,3 parkeerplaatsen/per woning in de 

parkeerplaatsen per 100 m
2
 bvo; 

(Commerciële) dienstverlening: 1,7 parkeerplaatsen per 100 m
2
 bvo. 

Ook bij locaties waar de functie gesloopt wordt en een nieuwe functie gerealiseerd wordt, kan 

de oude parkeersituatie betrokken worden. Uitgangspunt is en blijft dat de nieuwe parkeerdruk 

op het eigen terrein opgelost wordt. 

De parkeerplaatsen voldoen aan de vigerende NEN 2443, parkeren en stallen van pe

to’s op terreinen in in garages. Daarbij zijn de aanscherpingen, voor de afmeting van parkee

vakken, van de in de ontwerpfase verkerende nieuwe norm voor parkeergarages meegenomen. 
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 de pleinwandvorming van het be-
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4 bouwlagen met kap. Hiermee wordt aangesloten op de 

r een aangenaam 

n Best in het kader van het gemeente-

wvo voor uitbreidingsinitiatieven van derden op 

, horeca en dienstverlening, in het centrum, maar ook in de wijk-

winkelruimtes van 

nen het vigerende beleid past. 

eersveiligheid, bereikbaarheid en leef-

ontwikkelen van een visie voor de toekomst voor de gemeente Best op het 

ge aanpak van de knelpunten op het ge-

GVVP fungeert als een toetsingskader 

uit van het GVVP, die bijlage 6 

In deze nota zijn voor ontwikkelin-

van toepassing die op eigen terrein die-

r type programma. Voor Hoofdstraat 6 – 8 

parkeerplaatsen/per woning in de 

een nieuwe functie gerealiseerd wordt, kan 

unt is en blijft dat de nieuwe parkeerdruk 

n de vigerende NEN 2443, parkeren en stallen van personenau-

nscherpingen, voor de afmeting van parkeer-

norm voor parkeergarages meegenomen. 



De begrenzing van het beschikbare perceel is bepalend voor de maat

ruimte in de parkeergarage. Mede door toepassing va

seren op de parkeerlayout is het mogelijk 20 parkee

afstemming tussen stallingscapaciteit, bereikbaarhe

gebruik gemaakt van de hiervoor in de NEN 2443 gefo

gangspunten wijken op gebied van parkeervak afmetin

stelde in de nota parkeernormen van de gemeente Bes

wordt daarom op enkele posities afgeweken van de no

Best. 

In het B&W besluit van 24 mei 2011 is aangegeven da

kernwinkelgebied alleen wordt getoetst aan het GVVP

is van een uitbreiding van de hoeveelheid detail

de bestemmingsplan. 

Toetsing 

Er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid v

20 parkeerplaatsen gerealiseerd voor de 

breiding van de hoeveelheid detailhandel (in m

mingsplan. Aan het College van B&W wordt voorgelegd om in te s

20 niet openbare parkeerplaatsen onder het gebouw. 

het personeel van het Koetshuystuin

onder Oranjestaete. Deze 3 parkeerplaatsen zijn een

keergelegenheid in de openbare ruimte. G

binnen het vigerende beleid past. 

Stedenbouwkundige richtlijnen Koetshuistuin

De gemeente Best streeft ernaar om het aanwezige gr

(waaronder de Koetshuistuin) zichtbaar te maken en 

ren van passende woonruimte op belendende perc

tuin wordt tevens de sociale veiligheid verhoogd. H

rondom de Koetshuistuin dragen derhalve bij aan het

rondom de Koetshuistuin.  

Voor de ruimtelijke ontwikkelingen rondom de Koetshuistuin 

richtlijnen van toepassing om de gewenste kwaliteit

gen/vergroten. In bijlage 4 is de volledige memo met de stedenbouwkundige richt

nomen. Ingegaan op de voor onderhavige plan relevante rich

• De kadastrale grenzen van de Koetshuistuin vormen o

kerende bebouwing; 

• De flankerende bebouwing kan worden ingezet om de o

gemakkelijken; 

• Aan de Hoofdstraat wordt een grotere generieke bouw

(goot op 11,4m) met kap met een hoogteaccent op de 

drie lagen (goot 12,9m) en een kap. De gevellengte 

• Voor nieuwe initiatieven wordt juist gestreefd naar

gen) woningen op de Koetshuistuin. De hoofdentree g

aan de Hoofdstraat of Secr. L. Jansenstraat;

• De Bernardusschool, vormt de noordelijke wand van d

ge ritmische en duidelijk gelede gevel. De hoogte e

sis voor alle andere ontwikkelin

leding; 

• De woningbouw wordt voorzien van een kap met een da

Mansardekap met een combinatie van deze hoeken is o

accenten en hoeken. Uitgangspunt is de toepassing van langskappen, maar

de accenten kan hiervan worden afgeweken. Er moet e

een setback is niet toegestaan;

GM

an het beschikbare perceel is bepalend voor de maatvoering van de parkee

ruimte in de parkeergarage. Mede door toepassing van een parkeerlift en de constructie te b

seren op de parkeerlayout is het mogelijk 20 parkeerplaatsen te realiseren. Voor een optima

afstemming tussen stallingscapaciteit, bereikbaarheid, belevingswaarde en gebruikskwaliteit is 

gebruik gemaakt van de hiervoor in de NEN 2443 geformuleerde uitgangspunten. Deze ui

gangspunten wijken op gebied van parkeervak afmeting en parkeerwegbreedte

stelde in de nota parkeernormen van de gemeente Best. In het ontwerp van de parkeergarage 

wordt daarom op enkele posities afgeweken van de nota parkeernormen van de gemeente 

In het B&W besluit van 24 mei 2011 is aangegeven dat bij de realisatie van detailhandel in het 

kernwinkelgebied alleen wordt getoetst aan het GVVP ( de Nota parkeernormen) als er sprake 

is van een uitbreiding van de hoeveelheid detailhandel (in m
2

bvo) ten opzichte van het vigere

Er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor auto’s op het eigen terrein. Er worden 

20 parkeerplaatsen gerealiseerd voor de beoogde ontwikkeling. Er is geen sprake van een ui

breiding van de hoeveelheid detailhandel (in m
2
 bvo) ten opzichte van het vigerende beste

Aan het College van B&W wordt voorgelegd om in te stemmen met de aanleg van 

20 niet openbare parkeerplaatsen onder het gebouw. Daarnaast worden 3 parkeerplaatsen voor 

het personeel van het Koetshuystuin-gebouw beschikbaar gesteld in de parkeergelegenheid  

onder Oranjestaete. Deze 3 parkeerplaatsen zijn een compensatie voor het ontbreken van pa

keergelegenheid in de openbare ruimte. Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling 

binnen het vigerende beleid past. 

dige richtlijnen Koetshuistuin

De gemeente Best streeft ernaar om het aanwezige grotere groen langs het lint van Best 

(waaronder de Koetshuistuin) zichtbaar te maken en zonodig op te waarderen. Door het realis

ren van passende woonruimte op belendende percelen die zijn georiënteerd op de Koetshui

tuin wordt tevens de sociale veiligheid verhoogd. Herontwikkeling van verschillende percelen 

rondom de Koetshuistuin dragen derhalve bij aan het bouwen van een nieuwe sfeer in en 

ruimtelijke ontwikkelingen rondom de Koetshuistuin is een aantal stedenbouwkundige 

richtlijnen van toepassing om de gewenste kwaliteitsbeleving van de Koetshuistuin te verh

is de volledige memo met de stedenbouwkundige richtlijn

Ingegaan op de voor onderhavige plan relevante richtlijnen:

De kadastrale grenzen van de Koetshuistuin vormen ook de absolute grenzen voor de fla

De flankerende bebouwing kan worden ingezet om de oriëntatie in de Koetshuist

Aan de Hoofdstraat wordt een grotere generieke bouwhoogte aangehouden van drie lagen 

(goot op 11,4m) met kap met een hoogteaccent op de hoek Hoofdstraat-Koetshuistuin

drie lagen (goot 12,9m) en een kap. De gevellengte van een accent is 11,4 m;

Voor nieuwe initiatieven wordt juist gestreefd naar een maximale oriëntatie van (bovengel

gen) woningen op de Koetshuistuin. De hoofdentree grenst niet aan de Koetshuistuin, 

aan de Hoofdstraat of Secr. L. Jansenstraat;

De Bernardusschool, vormt de noordelijke wand van de Koetshuistuin en heeft een pracht

ge ritmische en duidelijk gelede gevel. De hoogte en ritmiek van deze wand vormen de b

sis voor alle andere ontwikkelingen. De panden aan de Hoofdstraat krijgen een verti

De woningbouw wordt voorzien van een kap met een dakhelling van 45 of 60 graden. Een 

Mansardekap met een combinatie van deze hoeken is ook mogelijk. Dit geldt ook voor de 

Uitgangspunt is de toepassing van langskappen, maar ter plaatse van 

de accenten kan hiervan worden afgeweken. Er moet een kap worden gerealiseerd. Ook 

een setback is niet toegestaan;
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an het beschikbare perceel is bepalend voor de maatvoering van de parkeer-

n een parkeerlift en de constructie te ba-

rplaatsen te realiseren. Voor een optimale 

id, belevingswaarde en gebruikskwaliteit is 

rmuleerde uitgangspunten. Deze uit-

g en parkeerwegbreedte af van het ge-

t. In het ontwerp van de parkeergarage 

ta parkeernormen van de gemeente 

ealisatie van detailhandel in het 

 ( de Nota parkeernormen) als er sprake 

bvo) ten opzichte van het vigeren-

oor auto’s op het eigen terrein. Er worden 

. Er is geen sprake van een uit-

et vigerende bestem-

temmen met de aanleg van 

Daarnaast worden 3 parkeerplaatsen voor 

eld in de parkeergelegenheid  

 compensatie voor het ontbreken van par-

econcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling 

otere groen langs het lint van Best 

zonodig op te waarderen. Door het realise-

elen die zijn georiënteerd op de Koetshuis-

erontwikkeling van verschillende percelen 

 bouwen van een nieuwe sfeer in en 

is een aantal stedenbouwkundige 

sbeleving van de Koetshuistuin te verho-

is de volledige memo met de stedenbouwkundige richtlijnen opge-

ok de absolute grenzen voor de flan-

riëntatie in de Koetshuistuin te ver-

hoogte aangehouden van drie lagen 

Koetshuistuin van 

van een accent is 11,4 m;

 een maximale oriëntatie van (bovengele-

renst niet aan de Koetshuistuin, maar 

e Koetshuistuin en heeft een prachti-

n ritmiek van deze wand vormen de ba-

gen. De panden aan de Hoofdstraat krijgen een verticale ge-

khelling van 45 of 60 graden. Een 

ok mogelijk. Dit geldt ook voor de 

Uitgangspunt is de toepassing van langskappen, maar ter plaatse van 

en kap worden gerealiseerd. Ook 



• Zowel de locatie als het type woningen (luxe appart

materialen; 

• Zowel de tegenovergelegen Bernardusschool als de ru

aan de Secr. L. Jansenstraat 16 vormen een beeldref

plannen; 

• Parkeren (zie Nota parkeernormen)

Toetsing 

• Het beoogde gebouw grenst aan de kadastrale grenzen

• De gevel aan Koetshuistuin is georiënteerd op de tu

• Aan de Hoofdstraat wordt een grotere generieke bouw

(goot op 11,4m) met kap met een hoogteacce

drie lagen (goot 12,9m) en een kap. De gevellengte 

• De entree van het beoogde gebouw is gelegen aan de 

• In het beoogde gebouw zijn met name langskappen met

60
0

uitgevoerd. Op de hoeken aan de Koetshuistuin zijn 

• Het beoogde gebouw wordt uitgevoerd in duurzame en 

• De nabij gelegen Bernardusschool

L. Jansenstraat 16 zijn als referentie voor het gebouw

uitdrukking in een duidelijk ritmische verticale ge

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

Bestemmingsplan “Centrum

De beoogde appartementen en 

rende bestemmingsplan “Centrum”, dat is vastgesteld

De beoogde gronden hebben de bestemmingen “Winkels 

twee bouwlagen en “Winkels met daarboven meergezins

bouwlaag voor de winkels en drie bouwlag

Qua gebruik en indeling (winkels op de begane grond

appartementen en winkelruimte aan de gestelde voorschriften. Het beoogde c

met het bestemmingsplan, omdat er niet voldaan wordt aa

• de maximale hoogte van 12 meter wordt overschreden 

daarboven meergezinswoningen”;

• het aantal bouwlagen en de maximale hoogte van 6 me

bestemming “Winkels met woningen”;

• er bebouwing buiten het bebouwingsvlak van de beste

voorzien. 

Toetsing 

Appartementen en winkels zijn toegestaan binnen het

maar het aantal bouwlagen, hoogte en de footprint van het co

stemmingsplan is echter gedateerd (1979). Actueel b

wing.  

Milieubeleidsplan Best 2012 

Het Milieubeleidsplan 2012-2016 van de gemeente Best geeft de ambities en de r

van het te voeren gemeentelijk milieubeleid.

• Luchtkwaliteit;  

• Geur van veehouderijen; 

• Afval;  

• Externe veiligheid;  

• Geluidhinder;  

• Geluidhinder;  

• Water;  

• Biodiversiteit;  

GM

Zowel de locatie als het type woningen (luxe appartementen) vereisen duurzame en luxe 

Zowel de tegenovergelegen Bernardusschool als de ruimtelijk geaccordeerde ontwikkeling 

aan de Secr. L. Jansenstraat 16 vormen een beeldreferentie voor huidige en toekomstige 

Parkeren (zie Nota parkeernormen). 

Het beoogde gebouw grenst aan de kadastrale grenzen van de Koetshuistuin;

De gevel aan Koetshuistuin is georiënteerd op de tuin;

Aan de Hoofdstraat wordt een grotere generieke bouwhoogte aangehouden van drie lagen 

(goot op 11,4m) met kap met een hoogteaccent op de hoek Hoofdstraat-Koetshuistuin van 

drie lagen (goot 12,9m) en een kap. De gevellengte van een accent is 11,4 m;

De entree van het beoogde gebouw is gelegen aan de Hoofdstraat;

In het beoogde gebouw zijn met name langskappen met een dakhelling van 

uitgevoerd. Op de hoeken aan de Koetshuistuin zijn daken dwars georiënteerd.

Het beoogde gebouw wordt uitgevoerd in duurzame en luxe materialen;

Bernardusschool en de ruimtelijk geaccordeerde ontwikkeling aan de 

Jansenstraat 16 zijn als referentie voor het gebouw gebruikt. Dit komt onder andere tot 

uitdrukking in een duidelijk ritmische verticale geleding;

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid past. 

Bestemmingsplan “Centrum” 

De beoogde appartementen en winkelruimte zijn gelegen binnen het plangebied van het v

rende bestemmingsplan “Centrum”, dat is vastgesteld op 22-10-1979 door de gemeenteraad. 

De beoogde gronden hebben de bestemmingen “Winkels met woningen” met de aanduiding 

twee bouwlagen en “Winkels met daarboven meergezinswoningen” met de aanduidingen 

bouwlaag voor de winkels en drie bouwlagen voor de meergezinswoningen.  

Qua gebruik en indeling (winkels op de begane grond met woningen daarboven) voldoen de 

ruimte aan de gestelde voorschriften. Het beoogde complex is strijdig 

het bestemmingsplan, omdat er niet voldaan wordt aan de maatvoering:

de maximale hoogte van 12 meter wordt overschreden binnen de bestemming “Winkels met 

daarboven meergezinswoningen”;

het aantal bouwlagen en de maximale hoogte van 6 meter wordt overschre

bestemming “Winkels met woningen”;

er bebouwing buiten het bebouwingsvlak van de bestemming “Winkels met woningen” is 

Appartementen en winkels zijn toegestaan binnen het vigerende bestemmingsplan “Centrum”, 

aantal bouwlagen, hoogte en de footprint van het complex zijn niet passend

stemmingsplan is echter gedateerd (1979). Actueel beleid voorziet wel in de beoogde bebo

Best 2012 – 2016; Duurzaamheid zaaien is leefbaarheid oogs

2016 van de gemeente Best geeft de ambities en de r

van het te voeren gemeentelijk milieubeleid. De volgende milieuthema’s komen aan de orde: 
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De volgende milieuthema’s komen aan de orde: 



• Bodem;  

• Klimaat / Duurzaamheid. 

Toetsing 

In hoofdstuk 4 komen verschillende

euthema’s aan de orde en worden deze ge

wordt geborgd. Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling bin

past.  

Beleidsplan energie en materiaaltransitie 2012

Met het Beleidsplan energie en materiaaltransitie 2

gemeentelijke ambities ten aanzien van een verantwo

fen en energie in de periode 2012

stellingen voor energiezuinig en duurzaam bouwen (m

waarden opgenomen.  

Toetsing 

Het beoogde plan is opgesteld conform de energie

Bij het aanvragen van de omgevingsvergunning, deel 

worden. 

GM

verschillende voor onderhavige relevante ruimtelijke onderbouwing

aan de orde en worden deze getoetst. Daaruit blijkt dat de milieukwaliteit voldoende 

Geconcludeerd wordt dat de beoogde ontwikkeling binnen het vigerende beleid 

Beleidsplan energie en materiaaltransitie 2012-2015 

Met het Beleidsplan energie en materiaaltransitie 2012-2015 wordt invulling ge

gemeentelijke ambities ten aanzien van een verantwoord en duurzaam gebruik van grondsto

fen en energie in de periode 2012-2015. In alle nieuwe woningbouwprojecten worden de doe

stellingen voor energiezuinig en duurzaam bouwen (middels EPL, EPC en GPR) als randvoo

Het beoogde plan is opgesteld conform de energie- en duurzaamheideisen uit het Bouwbesluit. 

Bij het aanvragen van de omgevingsvergunning, deel bouwen zal dit door de gemeente getoetst 
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4.1 Vormvrije m.e.r.

Op 1 april 2011 is het Besluit m.e.r. gewijzigd. 
initiatief dat betrekking heeft op activiteiten die
beoordelingsplichtige activiteiten) van h
vraag of er al dan niet een m.e.r.(beoordeling) nod

In bijlage D van het besluit m.e.r. genoemde activi

uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingspro

parkeerterreinen." opgenomen. Deze activiteit is m.

het om: 

• een oppervlakte van 100 hectare of meer,

• een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen 

• een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m

De voorgenomen activiteiten in het plangebied

form het Besluit m.e.r. een m.e.r.

partementen gerealiseerd, het plangebied is 

winkelruimte is 620 m
2
. 

Het uitvoeren van een passende beoordeling (en dus 
gelijke beïnvloeding van een beschermd Natura
niet aan de orde. Ook in de provinciale milieuveror
voorwaarden omtrent een eventuele m.e.r.

Het bovenstaande betekent samengevat dat ten behoev
gend ruimtelijke onderbouwing
onderhavig plan kan worden volstaan met het uitvoer
beoordeling. 

De resultaten van deze uitgevoerde vormvrije m.e.r.
van deze ruimtelijke onderbouwing

Op grond van deze uitkomsten is aan het bevoegd gez

besluit om voorliggende ruimtelijke onderbouwing in

inzage te leggen, tevens te besluiten dat een verde

4.2 Bedrijven en milieuzonering

Door het aanbrengen van een zone tussen bedrijvighe

woningbouw) kan de overlast (door stof, geluid, geur en gevaar)

teiten zo laag mogelijk gehouden worden. Zonering i

van woningen en andere gevoelige functies in de dir

ging van een nieuw bedrijf in de directe omgeving v

Om de milieuzonering te kunnen beoordelen is gebrui

en milieuzonering; Handreiking voor maatwerk in de 

(2009). In deze VNG-publicatie wordt een aparte systematiek gehanteerd 

GM

Vormvrije m.e.r.-beoordeling 

Op 1 april 2011 is het Besluit m.e.r. gewijzigd. Eén van de wijzigingen in dit besluit is dat in elk
initiatief dat betrekking heeft op activiteiten die voorkomen op de D-lijst (m.e.r.-
beoordelingsplichtige activiteiten) van het Besluit m.e.r. aandacht moet worden besteed aan 
vraag of er al dan niet een m.e.r.(beoordeling) nodig is. 

In bijlage D van het besluit m.e.r. genoemde activiteiten is onder meer "De aanleg, wijziging of 

uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of 

parkeerterreinen." opgenomen. Deze activiteit is m.e.r.-beoordelingsplichtig in gevallen waarbij 

een oppervlakte van 100 hectare of meer,

een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of

een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m
2
 of meer. 

De voorgenomen activiteiten in het plangebied liggen ruim onder de plandrempel waarvoor co

form het Besluit m.e.r. een m.e.r.-beoordeling noodzakelijk is: In het plangebied worden 10 a

, het plangebied is 0,07 hectare en de bedrijfvloeroppervlakte aan 

Het uitvoeren van een passende beoordeling (en dus een plan-MER procedure) vanwege m
nvloeding van een beschermd Natura 2000-gebied in de omgeving is bij dit project 

niet aan de orde. Ook in de provinciale milieuverordening zijn geen specifieke aanvullende 
voorwaarden omtrent een eventuele m.e.r.-plicht opgenomen.  

Het bovenstaande betekent samengevat dat ten behoeve van de besluitvorming over voorli
ruimtelijke onderbouwing geen m.e.r.-plicht of m.e.r.-beoordelingsplicht geldt, waardoor in 

onderhavig plan kan worden volstaan met het uitvoeren van een zogenaamde vormvrije m.e.r.

gevoerde vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn weergegeven in bijlage 
ruimtelijke onderbouwing.  

Op grond van deze uitkomsten is aan het bevoegd gezag voorgesteld om gelijktijdig met het 

besluit om voorliggende ruimtelijke onderbouwing in het kader van de omgevingsvergunning ter 

inzage te leggen, tevens te besluiten dat een verdere m.e.r.-procedure niet aan de orde is. 

Bedrijven en milieuzonering

Door het aanbrengen van een zone tussen bedrijvigheid en gevoelige bestemmingen (zoals 

kan de overlast (door stof, geluid, geur en gevaar) ten gevolge van bedrijfsactiv

teiten zo laag mogelijk gehouden worden. Zonering is met name van toepassing bij nieuwbouw 

van woningen en andere gevoelige functies in de directe omgeving van een bedrijf en

ging van een nieuw bedrijf in de directe omgeving van gevoelige bestemmingen. 

Om de milieuzonering te kunnen beoordelen is gebruik gemaakt van de VNG-uitgave “Bedrijven 

en milieuzonering; Handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke ruimtelijke ordeningspraktijk” 

publicatie wordt een aparte systematiek gehanteerd voor zogenaamde
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gemengde gebieden. Dit is voor onderhavige locatie 

straat bij de projectlocatie naast woningen andere 

komen. Het begrip ‘gebied met functiemenging’ wordt gebr

binnen een gebied met functiemenging onder welke vo

zin geldt voor gemengde gebieden dat i

de richtafstanden met één afstandsstap kunnen worde

functiemenging is een andere lijst opgesteld met ee

ten in de Staat van Bedrijfsactiviteiten voor gebieden met functiemengi

rieën A, B of C met de volgende betekenis voor de t

A. Categorie A: Activiteiten die zodanig weinig milieu

ze aanpandig aan woningen 

De eisen uit het bouwbesluit voor scheiding tussen 

kend. 

B. Categorie B: Activiteiten die in gemengd gebied kun

zodanige milieubelasting voor hun omgeving dat zij bouwkun

ningen en andere gevoelige functies.

C. Categorie C: De activiteiten uit categorie B waarbi

trekkende werking een ontsluiting op de hoofdinfra

Bij het realiseren van nieuwe functies dient gekeke

waarin de nieuwe functies gerealiseerd worden. Hier

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe wer

Hierbij gaat het om de vraag of de realisatie van het projec

voor de omgeving. Het project bestaat uit de nieuwb

De woningen zijn geen hindergevende functies. De 

hindergevende functie. Deze functie wordt ondergebr

pandig aan woningen worden uitgevoerd. Hieraan word

worden uitgevoerd conform de eisen uit het Bouwbesl

2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking)

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie(s

den van bestaande functies in de omgeving. In de di

(zie tabel 4.1) met daarbij de van toepassing zijnde categorie aangegeven, ge

Bedrijf/activiteiten 

supermarkt  

bloemenwinkel 

parkeerterrein 

speelgoedwinkel  

kapper 

kledingwinkel  

restaurant  

schoenwinkel 

audicien 

bank 

winkel huishoudartikelen 

gemeentehuis 

Parkeerterrein 

Tabel 4.1: Bedrijven/activiteiten omgeving plangebie

GM

gemengde gebieden. Dit is voor onderhavige locatie van toepassing omdat langs de Hoof

straat bij de projectlocatie naast woningen andere functies als winkels, horeca en kantoren voor

. Het begrip ‘gebied met functiemenging’ wordt gebruikt om aan te geven welke functies 

binnen een gebied met functiemenging onder welke voorwaarden toelaatbaar zijn. In algemene 

zin geldt voor gemengde gebieden dat in vergelijking met gewone woongebieden en dergelijk

de richtafstanden met één afstandsstap kunnen worden teruggebracht. Voor de gebieden met 

functiemenging is een andere lijst opgesteld met een andere categorieaanduiding. De activite

Bedrijfsactiviteiten voor gebieden met functiemenging bestaan uit de categ

rieën A, B of C met de volgende betekenis voor de toelaatbaarheid:

Categorie A: Activiteiten die zodanig weinig milieubelastend voor hun omgeving zijn, dat d

en – in gebieden met functiemenging – kunnen worden uitgevoerd. 

De eisen uit het bouwbesluit voor scheiding tussen wonen en bedrijven zijn daarbij toere

Categorie B: Activiteiten die in gemengd gebied kunnen worden uitgeoefend, echter met een 

e milieubelasting voor hun omgeving dat zij bouwkundig afgescheiden 

ningen en andere gevoelige functies.

Categorie C: De activiteiten uit categorie B waarbij vanwege de relatief grote verkeersaa

trekkende werking een ontsluiting op de hoofdinfrastructuur is aangewezen.

Bij het realiseren van nieuwe functies dient gekeken te worden naar de omgeving

waarin de nieuwe functies gerealiseerd worden. Hierbij spelen twee vragen een rol:

past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking)

aat het om de vraag of de realisatie van het project leidt tot hinder of belemmeringen

voor de omgeving. Het project bestaat uit de nieuwbouw van appartementen en 

De woningen zijn geen hindergevende functies. De winkelruimtes (winkels) echter

hindergevende functie. Deze functie wordt ondergebracht in categorie A en mogen dus aa

pandig aan woningen worden uitgevoerd. Hieraan wordt voldaan. Het beoogde gebouw zal 

worden uitgevoerd conform de eisen uit het Bouwbesluit.

ing de nieuwe functie toe? (interne werking)

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie(s) binnen het projectgebied hinder

den van bestaande functies in de omgeving. In de directe omgeving zijn de volgende functies

j de van toepassing zijnde categorie aangegeven, gelegen:

Adres Milieucategorie gemengde 

gebieden 

Secretaris L Jansenstraat 34  B 

Secretaris L Jansenstraat 34 

C 

A 

Secretaris L Jansenstraat (bij 

nr. 34) 

C 

Hoofdstraat 8C A 

Hoofdstraat 2D A 

Hoofdstraat 2C A 

Hoofdstraat 2B A 

Hoofdstraat 2A A 

Hoofdstraat 2 A 

Boterhoek 2 A 

Boterhoek 6 A 

Raadhuisplein 1 A 

Hoofdstraat (bij gemeente-

huis) 

C 

Tabel 4.1: Bedrijven/activiteiten omgeving plangebied met milieucategorie
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n te worden naar de omgeving
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t leidt tot hinder of belemmeringen

ouw van appartementen en winkelruimte. 

) echter zijn wel een 

acht in categorie A en mogen dus aan-

t voldaan. Het beoogde gebouw zal 

) binnen het projectgebied hinder ondervin-

recte omgeving zijn de volgende functies

j de van toepassing zijnde categorie aangegeven, gelegen:

Milieucategorie gemengde 



De meeste omliggende functies

aan de bedrijven/functies worden uitgevoerd, maar worden vanuit milieuhinder 

kundig gescheiden, uitgevoerd van de omliggende pan

De supermarkt valt in categorie B. De appartementen

van de supermarkt uitgevoerd te worden. Hieraan wordt voldaan. Het be

worden uitgevoerd conform de eisen het Bouwbesluit.

laad- en losactiviteiten en bezoekers niet ter plaatse va

stand van minimaal 30 meter aan de noordzijde van het g

straat.  

De parkeerterreinen vallen in categorie C. 

scheiden van de parkeerterreinen uitgevoerd te word

dachtspunt hierbij is de relatief grote verkeersaantrekken

Secretaris L. Jansenstraat wordt via deze straat ontslo

stand van minimaal 30 meter ten opzichte van de app

Hoofdstraat wordt via deze straat ontsloten

van de beoogde appartementen. 

een parkeerterrein en milieugevoelige

in de VNG-uitgave “Bedrijven en milieuzonering; Handreiking v

ke ruimtelijke ordeningspraktijk” (2009), dan wordt

Daarnaast blijkt uit navraag bij de 

naamde A inrichtingen en een B inrichting (de super

die weinig milieurelevant zijn. Er dient voldaan te

voor inrichtingen milieubeheer. Hiermee wordt het milieu vol

praktijk niet aan deze regels voldaan wordt, dan di

gen op te treden.  

Nadere analyse 

In het kader van de ruimtelijke ordening zijn, z

wachten. Echter alle omliggende bedrijven vallen on

derhalve nog aannemelijk te worden gemaakt dat de i

partementen aan de voorschriften uit het Activiteitenbesluit kunnen voldo

De volgende inrichtingen zijn hierbij betrokken:

• Aldi supermarkt (incl. parkeerplaats) aan de Secr. 

• Chinees Restaurant ‘De Chinese Muur’ aan de Hoofdst

• Kledingwinkel ‘Blue West’ aan de Hoofdstraat 2C.

• Hoepelman Kappers aan de Hoofdstraat 2D.

• ABN AMRO Bank aan de Boterhoek 2.

Alle inrichtingen, met uitzondering van de Aldi sup

het Activiteitenbesluit. Dit houdt in dat geen meld

gezag. De normstelling zoals opgenomen in het Beslu

inrichtingen. Bij geen van de inrichtingen zijn doo

opgelegd.  

Voor een aantal inrichtingen is een beknopt rekenmodel opgesteld om d

plaatse van de nieuwe woningen te bepalen. Bij het 

van een realistisch worst-case scenario. Aangenomen bronvermogens zijn afkoms

tingen uitgevoerd door ons bureau aan gelijkwaardige 

Normstelling 

Wanneer een inrichting meldingsplichtig

bedrijfstak vastgesteld bij Algemene Maatregel van 

voegd gezag de mogelijkheid om maatwerk te verlenen

8.40 AMvB’s en milieuvergunningen opgegaan in het Besluit Algemene Regels

gen Milieubeheer (Activiteitenbesluit). 

GM

De meeste omliggende functies vallen in categorie A. De appartementen mogen dus a

worden uitgevoerd, maar worden vanuit milieuhinder gunstiger, bou

kundig gescheiden, uitgevoerd van de omliggende panden. 

De supermarkt valt in categorie B. De appartementen dienen daarmee bouwkundig gescheiden 

uitgevoerd te worden. Hieraan wordt voldaan. Het beoogde gebouw zal 

worden uitgevoerd conform de eisen het Bouwbesluit. Bovendien vindt de milieuhinder van 

en losactiviteiten en bezoekers niet ter plaatse van de projectlocatie plaats, maar op a

d van minimaal 30 meter aan de noordzijde van het gebouw aan de Secreta

vallen in categorie C. De appartementen dienen daarmee bouwkundig g

scheiden van de parkeerterreinen uitgevoerd te worden. Hieraan wordt voldaa

de relatief grote verkeersaantrekkende werking. Het parkeerterrein aan de 

Jansenstraat wordt via deze straat ontsloten. Het parkeerterrein ligt op een a

stand van minimaal 30 meter ten opzichte van de appartementen. Het parkeerterrein aan de 

Hoofdstraat wordt via deze straat ontsloten. Het parkeerterrein bevindt zich op circa 16 meter

van de beoogde appartementen. Als wordt uitgegaan van de richtafstand van 10 mete

een parkeerterrein en milieugevoelige functies (wonen) in een gemengd gebied zoals genoem

uitgave “Bedrijven en milieuzonering; Handreiking voor maatwerk in de gemeenteli

ke ruimtelijke ordeningspraktijk” (2009), dan wordt daar aan voldaan.

Daarnaast blijkt uit navraag bij de gemeente dat de omliggende bedrijven/activiteiten z

naamde A inrichtingen en een B inrichting (de supermarkt) van het Activiteitenbesluit betreffen, 

die weinig milieurelevant zijn. Er dient voldaan te worden aan de regels uit het Besluit regels 

chtingen milieubeheer. Hiermee wordt het milieu voldoende beschermd. Indien in de 

praktijk niet aan deze regels voldaan wordt, dan dient het bevoegd gezag hier handhavend t

In het kader van de ruimtelijke ordening zijn, zo blijkt uit de analyse, geen knelpunten te ve

wachten. Echter alle omliggende bedrijven vallen onder het Activiteitenbesluit. Aanvullend dient 

derhalve nog aannemelijk te worden gemaakt dat de inrichtingen ook na realisatie van de a

rschriften uit het Activiteitenbesluit kunnen voldoen. 

De volgende inrichtingen zijn hierbij betrokken:

Aldi supermarkt (incl. parkeerplaats) aan de Secr. L. Jansenstraat 34.

Chinees Restaurant ‘De Chinese Muur’ aan de Hoofdstraat 2B.

West’ aan de Hoofdstraat 2C.

Hoepelman Kappers aan de Hoofdstraat 2D.

ABN AMRO Bank aan de Boterhoek 2.

Alle inrichtingen, met uitzondering van de Aldi supermarkt, betreffen type A inrichtingen volgens 

het Activiteitenbesluit. Dit houdt in dat geen melding hoeft te worden gedaan bij het bevoegd 

gezag. De normstelling zoals opgenomen in het Besluit is wel onverkort van toepassing op de 

inrichtingen. Bij geen van de inrichtingen zijn door het bevoegd gezag maatwerkvoorschriften 

richtingen is een beknopt rekenmodel opgesteld om de geluidsbelasting ter 

plaatse van de nieuwe woningen te bepalen. Bij het opstellen van dit rekenmodel is uitgegaan 

case scenario. Aangenomen bronvermogens zijn afkoms

ngen uitgevoerd door ons bureau aan gelijkwaardige installaties bij soortgelijke inrichtingen. 

Wanneer een inrichting meldingsplichtig is, gelden de standaard voorschriften zoals voor de

bedrijfstak vastgesteld bij Algemene Maatregel van Bestuur. Aanvullend hierop heeft het b

voegd gezag de mogelijkheid om maatwerk te verlenen. Sinds 1 januari 2008 zijn veel ‘oude’ 

ergunningen opgegaan in het Besluit Algemene Regels voor Inrichti

gen Milieubeheer (Activiteitenbesluit). 
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vallen in categorie A. De appartementen mogen dus aanpandig

worden uitgevoerd, maar worden vanuit milieuhinder gunstiger, bouw-
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case scenario. Aangenomen bronvermogens zijn afkomstig van me-

installaties bij soortgelijke inrichtingen. 

is, gelden de standaard voorschriften zoals voor de 

Bestuur. Aanvullend hierop heeft het be-

. Sinds 1 januari 2008 zijn veel ‘oude’ 
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De standaard voorschriften met betrekking tot gelui

met 2.22 van het Activiteitenbesluit en luiden, sa

Voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau (L

zaakt door de in de inrichting aanwezige installati

richting verrichte werkzaamheden en activiteiten, g

− De niveaus op de in tabel 

dan de in die tabel aangegeven waarden.

− De in de periode tussen 7.00 uur en 19.00 uur in ta

van toepassing zijn op het laden en lossen

Tabel 4.2 Standaard geluidsnormen volgens het Activiteitenbesl

LAr,LT op de gevel van woningen

LAr,LT in in- of aanpandige woning

LA;max op de gevel van woningen

LA;max in in- of aanpandige woning

Aldi supermarkt 

Voor deze inrichting is een Melding inzake het Besl

eubeheer gedaan in 2007. Thans valt de inrichting o

geluidbronnen zijn voor het langtijdgemiddeld beoor

gentjes op de parkeerplaats en de installaties op h

optredende maximaal geluidsniveau wordt veroorzaakt

(optrekken voertuigen, rammelen winkelwagentjes en 

Figuur 4. 1: Locatie van de condensor op het dak van de Aldi supe

Uitgaande van de gegevens op het Meldingsformulier 

knopt rekenmodel opgesteld conform de Handleiding M

voor is het computermodel Geomilieu (v. 1.91) gebrui

zicht van de ingevoerde bronnen is gegeven in tabel

het langtijdgemiddeld niveau van de maatgevende pun

geluidsniveau is slechts één bron (op het midden va

een deelbijdrage niet van toepassing. De bedrijfsdu

men van de ingediende Melding door Aldi. 

GM

De standaard voorschriften met betrekking tot geluid zijn omschreven in de artikelen 2.17 tot en 

met 2.22 van het Activiteitenbesluit en luiden, samengevat, als volgt: 

Voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau (LAr,LT) en het piekniveau (L

zaakt door de in de inrichting aanwezige installaties en toestellen, alsmede door de in de i

richting verrichte werkzaamheden en activiteiten, geldt dat: 

De niveaus op de in tabel 4.2 genoemde plaatsen en tijdstippen niet meer bedragen

dan de in die tabel aangegeven waarden.

De in de periode tussen 7.00 uur en 19.00 uur in tabel 1 opgenomen piekniveaus niet 

van toepassing zijn op het laden en lossen. 

Standaard geluidsnormen volgens het Activiteitenbesluit

7.00 - 19.00 uur 19.00 - 23.00 uur 23.00 - 7.00 uur

50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)

of aanpandige woning 35 dB(A) 30 dB(A) 25 dB(A)

70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A)

of aanpandige woning 55 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)

Voor deze inrichting is een Melding inzake het Besluit Detailhandel en Ambachtsbedrijven mil

eubeheer gedaan in 2007. Thans valt de inrichting onder het Activiteitenbesluit. Maatgevende 

geluidbronnen zijn voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau de voertuigen en winkelw

gentjes op de parkeerplaats en de installaties op het dak (m.n. condensor, zie figuur 

optredende maximaal geluidsniveau wordt veroorzaakt door piekgeluiden op de parkeerplaats 

(optrekken voertuigen, rammelen winkelwagentjes en laden/lossen). 

Locatie van de condensor op het dak van de Aldi supermarkt (Bron: Bing Maps)

Uitgaande van de gegevens op het Meldingsformulier is, aangevuld met kengetallen, een b

knopt rekenmodel opgesteld conform de Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai. Hie

oor is het computermodel Geomilieu (v. 1.91) gebruikt. De inrichting is niet bezocht. Een ove

zicht van de ingevoerde bronnen is gegeven in tabel 4.3. In bijlage 6 zijn de deelbijdragen aan 

het langtijdgemiddeld niveau van de maatgevende punten opgenomen. Voor het maximaal 

geluidsniveau is slechts één bron (op het midden van de parkeerplaats) gemodelleerd, dus is 

een deelbijdrage niet van toepassing. De bedrijfsduurcorrectie van de condensor is overgen

men van de ingediende Melding door Aldi. 
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Tabel 4.3 Bronnen, voertuigbewegingen en bronvermogens Aldi s

Activiteit

07.00 

Rijdende vrachtwagen  

Rijdende personenauto 530 stuks

Rijdende winkelwagen 530 stuks

Halen en terugbrengen wagens 

Condensor (3-fan) 

Piekbron parkeerplaats (Lmax) 

1
Uitgegaan is van een rijsnelheid van 10 km/u op de 

optrekken, afremmen en manouvreren. 

Uit het rekenmodel blijkt dat het langtijdgemiddeld

we appartementen ten hoogste 50 dB(A) etmaalwaarde 

bedraagt 65 dB(A). Hiermee wordt voldaan aan het Ac

Chinees Restaurant ‘De Chinese Muur’ 

Hiervoor is geen Melding gedaan ingevolge het Activ

zijn afvoerpijpen uit de keuken en de lange afvoerp

tijdgemiddeld beoordelingsniveau wordt hierdoor bep

niveau is gelijk aan het langtijdgemiddeld niveau. 

Figuur 4.2: Installaties Chinees restaurant liggen op kortere a

bouwplan (Bron: Bing Maps) 

Gesteld kan worden dat de bovenwoningen 

bestaande winkels, op een kortere afstand van de br

nieuwe woningen komen (ca. 15 m). Zie figuur 

maatgevend voor toetsing aan de

Kledingwinkel ‘Blue West’ 

Voor de kledingwinkel is ook geen Melding gedaan co

is een aantal kleine afzuigingen aanwezig. Deze zij

gemiddeld beoordelingsniveau en maximaal geluidsnive

bedraagt ca. 7 m, de afstand tot de nieuwbouw ca. 9

daarmee maatgevend voor toetsing aan de normstellin

figuur 4.3.  

GM

Bronnen, voertuigbewegingen en bronvermogens Aldi supermarkt

Aantal bewegingen / bedrijfsduur

07.00 – 19.00 uur 19.00 – 23.00 uur 23.00 – 07.00 uur 

 4 stuks - - 102,7

530 stuks - - 

530 stuks - - 

0,30 uur - - 

6 uur 2 uur 4 uur 

� - - 110,0

Uitgegaan is van een rijsnelheid van 10 km/u op de inrichting; het bronvermogen is echter bepaald bij 

optrekken, afremmen en manouvreren. 

Uit het rekenmodel blijkt dat het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau ter plaatse van de nie

we appartementen ten hoogste 50 dB(A) etmaalwaarde bedraagt. Het maximaal geluidsniveau 

bedraagt 65 dB(A). Hiermee wordt voldaan aan het Activiteitenbesluit.

Chinees Restaurant ‘De Chinese Muur’ 

Hiervoor is geen Melding gedaan ingevolge het Activiteitenbesluit. Maatgevende geluidbronnen 

zijn afvoerpijpen uit de keuken en de lange afvoerpijp voor bakdampen. Het optredende lan

tijdgemiddeld beoordelingsniveau wordt hierdoor bepaald. Het optredende maximaal geluid

niveau is gelijk aan het langtijdgemiddeld niveau. 

Installaties Chinees restaurant liggen op kortere afstand tot bestaande woning dan tot het 

Gesteld kan worden dat de bovenwoningen boven het restaurant alsmede boven de andere 

bestaande winkels, op een kortere afstand van de bronnen gelegen zijn (ca. 12 m) dan dat de 

nieuwe woningen komen (ca. 15 m). Zie figuur 4.2. Derhalve zijn deze bestaande woningen 

maatgevend voor toetsing aan de normstelling uit het Activiteitenbesluit. 

Voor de kledingwinkel is ook geen Melding gedaan conform het Activiteitenbesluit. Op het dak 

is een aantal kleine afzuigingen aanwezig. Deze zijn maatgevend voor het optredende langtij

emiddeld beoordelingsniveau en maximaal geluidsniveau. De afstand tot bestaande woningen 

bedraagt ca. 7 m, de afstand tot de nieuwbouw ca. 9 m. De bestaande bovenwoningen zijn 

daarmee maatgevend voor toetsing aan de normstelling uit het Activiteitenbesluit
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Bronvermogen  

[dB(A)]

102,7
1
 (Kengetal) 

91,7  (Kengetal) 

91,4 (Meting elders) 

91,4 (Meting elders) 

81,3 (Meting elders) 

110,0 (Kengetal) 

inrichting; het bronvermogen is echter bepaald bij 25 km/u, i.v.m. 

beoordelingsniveau ter plaatse van de nieu-

Het maximaal geluidsniveau 

iteitenbesluit. Maatgevende geluidbronnen 

ijp voor bakdampen. Het optredende lang-

aximaal geluids-

fstand tot bestaande woning dan tot het 

boven het restaurant alsmede boven de andere 

onnen gelegen zijn (ca. 12 m) dan dat de 

2. Derhalve zijn deze bestaande woningen 

nform het Activiteitenbesluit. Op het dak 

n maatgevend voor het optredende langtijd-

au. De afstand tot bestaande woningen 

 m. De bestaande bovenwoningen zijn 

g uit het Activiteitenbesluit. Zie tevens 



Figuur 4.3: Installaties kledingwinkel liggen op kortere afstan

(Bron: Bing Maps) 

Hoepelman Kappers 

Voor de kapsalon is geen Melding gedaan conform het

dakuitlaat en een airco-unit aanwezig. Gelet op de zijwaartse positionering

figuur 4.4) wordt aangenomen dat deze maatgevend zal zijn. Ge

zijn niet bekend.  

Figuur 4.4: Dakuitlaat en airco unit van Hoepelman Kappers (foto

Uitgaande van een aantal aannamen (zie tabel 

rekenmodel opgesteld conform de Handleiding Meten e

het computermodel Geomilieu (v. 1.91) gebruikt. De 

de ingevoerde bronnen is gegeven in tabel 3.

bron gemodelleerd, dus is een deelbijdrage niet van

van een bedrijfsduur gedurende de helft van de dagp

een koopavond, is veiligheidshalve ook één uur in de av

Tabel 4.4 Airco unit Hoepelman Kappers

Activiteit

07.00 – 19.00 uur

Airco buitenunit 6 uur 

GM

Installaties kledingwinkel liggen op kortere afstand tot bestaande woning dan tot het bouwplan 

Voor de kapsalon is geen Melding gedaan conform het Activiteitenbesluit. Op het dak zijn een 

unit aanwezig. Gelet op de zijwaartse positionering van de airco (zie 

) wordt aangenomen dat deze maatgevend zal zijn. Gegevens omtrent merk en type 

Dakuitlaat en airco unit van Hoepelman Kappers (foto genomen vanuit het plangebied)

Uitgaande van een aantal aannamen (zie tabel 4.4) is, aangevuld met kengetallen, een beknopt 

rekenmodel opgesteld conform de Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai. Hiervoor is 

het computermodel Geomilieu (v. 1.91) gebruikt. De inrichting is niet bezocht. Een overzicht van 

gegeven in tabel 3. Voor het maximaal geluidsniveau is slechts één 

bron gemodelleerd, dus is een deelbijdrage niet van toepassing. Voor de kapper is uitgegaan 

van een bedrijfsduur gedurende de helft van de dagperiode. Aangezien wellicht sprake is van 

koopavond, is veiligheidshalve ook één uur in de avondperiode meegenomen.  

Airco unit Hoepelman Kappers

Bedrijfsduur Bronvermogen 

[dB(A)]19.00 uur 19.00 – 23.00 uur 23.00 – 07.00 uur 

1 uur - 77,3 (Meting elders)

Airco 

Dakuitlaat 

BOUWPLAN 
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Bronvermogen 
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Uit het rekenmodel blijkt dat het langtijdgemiddeld

buitenunit ter plaatse van de nieuwe appartementen 

draagt. Hiermee wordt voldaan aan het Activiteitenb

ABN AMRO Bank 

Voor de bank is geen Melding gedaan conform het Act

airco-unit en luchtbehandelingkast aanwezig. Deze zullen 

merk en type zijn niet bekend. 

Maatgevende woning ten aanzien van de 

kort woning Hoofdstraat 8. Deze is inmiddels gesloo

bouw. Aangezien ter plaatse van de woning reeds vol

tenbesluit, er zijn immers geen maatwerkvoorschriften opgelegd aan de inri

dat ter plaatse van de nieuwbouw voldaan zal worden

Conclusie 

Voor de van belang zijnde inrichtingen in de direct

8 te Best is een inventarisatie gemaakt van de aanw

op basis van informatie uit de Melding, dan wel exp

drijfsduur vastgesteld. In alle gevallen is uitgega

gehanteerde bronvermogens berusten op meetgegevens 

richtingen.  

Na analyse kan geconcludeerd worden dat bestaande b

bouwplan kunnen (blijven) voldoen aan de

plaatse van de nieuwe appartementen sprake van een 

4.3 Bodem 

Er dient vastgesteld te worden

beoogde functie. Derhalve heeft o

bodemonderzoek plaatsgevonden.

bijlage 7. Uit de resultaten blijkt dat de boven de generieke 

halten lood, zink en minerale olie in de bovengrond

den niet overschrijden. Daar xylenen in het grondwa

de desbetreffende streefwaarde/achtergrondwaarden o

these “onverdacht” te worden verworpen. 

dem op de locatie niet geheel vrij is van bodemvero

aangetroffen verontreiniging is nader onderzoek 

teitsoogpunt geen beperkingen ten aanzien van de ge

der zijn in de vrijkomende grond op basis van visue

die zouden kunnen duiden op

4.4 Water 

Het is wettelijk verplicht om in het kader van het 

watertoets te verrichten. De watertoets is het hele

afwegen en uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige

nen en besluiten. Het doel van de watertoets is dat

meegewogen bij de totstandkoming van een plan. De w

een beschrijving, “de waterparagraaf”, van de wijze

volgen van het plan voor de waterhuishouding in de 

In het kader van de watertoets zijn de uitgangspunt

gemeente Best toegepast bij de opzet van de duurzam

concept waterparagraaf teruggekoppeld met het water

GM

Uit het rekenmodel blijkt dat het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau ten gevolge van de airco 

buitenunit ter plaatse van de nieuwe appartementen ten hoogste 49 dB(A) etmaalwaarde b

draagt. Hiermee wordt voldaan aan het Activiteitenbesluit. 

Voor de bank is geen Melding gedaan conform het Activiteitenbesluit. Aan de zijgevel zijn een 

unit en luchtbehandelingkast aanwezig. Deze zullen maatgevend zijn. Gegevens omtrent 

merk en type zijn niet bekend. 

Maatgevende woning ten aanzien van de normstelling uit het Activiteitenbesluit was tot vo

kort woning Hoofdstraat 8. Deze is inmiddels gesloopt en stond op de locatie van de nieu

bouw. Aangezien ter plaatse van de woning reeds voldaan diende te worden aan het Activite

ers geen maatwerkvoorschriften opgelegd aan de inrichting, betekent dit 

dat ter plaatse van de nieuwbouw voldaan zal worden aan het Activiteitenbesluit.  

Voor de van belang zijnde inrichtingen in de directe omgeving van het bouwplan Hoofdstraat

8 te Best is een inventarisatie gemaakt van de aanwezige geluidbronnen. Voor deze bronnen is 

op basis van informatie uit de Melding, dan wel expert-judgement, een bronvermogen en b

drijfsduur vastgesteld. In alle gevallen is uitgegaan van een realistisch worst-case scenario. Alle 

gehanteerde bronvermogens berusten op meetgegevens van ons bureau bij gelijkwaarde i

Na analyse kan geconcludeerd worden dat bestaande bedrijven ook na de realisatie van het 

bouwplan kunnen (blijven) voldoen aan de normstelling uit het Activiteitenbesluit. Tevens is

plaatse van de nieuwe appartementen sprake van een acceptabel woon- en leefklimaat.

Er dient vastgesteld te worden of er sprake is van een geschikte bodemkwaliteit in rela

functie. Derhalve heeft op de locatie aan de Hoofdstraat 6-8 te Best een verkennend 

bodemonderzoek plaatsgevonden. De volledige rapportage van het onderzoek is opgeno

Uit de resultaten blijkt dat de boven de generieke achtergrondwaarden ve

halten lood, zink en minerale olie in de bovengrond de desbetreffende lokale achtergrondwaa

den niet overschrijden. Daar xylenen in het grondwater en PAK en som PCB in de bovengrond 

de desbetreffende streefwaarde/achtergrondwaarden overschrijden, dient de onderzoekshyp

these “onverdacht” te worden verworpen. Op grond van de resultaten is formeel gezien de b

dem op de locatie niet geheel vrij is van bodemverontreiniging. Gezien de aard en mate van de 

aangetroffen verontreiniging is nader onderzoek niet noodzakelijk. Er bestaan uit bodemkwal

teitsoogpunt geen beperkingen ten aanzien van de geplande ontwikkeling van de locatie. Ve

der zijn in de vrijkomende grond op basis van visuele inspectie geen aanwijzingen aangetroffen 

die zouden kunnen duiden op voorkomen van asbesthoudende materialen.  

Het is wettelijk verplicht om in het kader van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro) een 

watertoets te verrichten. De watertoets is het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, 

uiteindelijk beoordelen van de waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke pla

nen en besluiten. Het doel van de watertoets is dat de waterbelangen evenwichtig worden 

meegewogen bij de totstandkoming van een plan. De watertoets verplicht tot het opnemen 

een beschrijving, “de waterparagraaf”, van de wijze waarop rekening is gehouden met de g

volgen van het plan voor de waterhuishouding in de toelichting van alle ruimtelijke plannen.

In het kader van de watertoets zijn de uitgangspunten van het Waterschap De Dommel en de 

gemeente Best toegepast bij de opzet van de duurzame waterhuishouding. Daarnaast is de 

concept waterparagraaf teruggekoppeld met het waterschap en zijn tussen het waterschap en 
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daan diende te worden aan het Activitei-

ers geen maatwerkvoorschriften opgelegd aan de inrichting, betekent dit 

 aan het Activiteitenbesluit.  

e omgeving van het bouwplan Hoofdstraat 6-

ezige geluidbronnen. Voor deze bronnen is 

judgement, een bronvermogen en be-

case scenario. Alle 

van ons bureau bij gelijkwaarde in-

edrijven ook na de realisatie van het 

normstelling uit het Activiteitenbesluit. Tevens is ter 

en leefklimaat.

sprake is van een geschikte bodemkwaliteit in relatie tot de 

8 te Best een verkennend 

De volledige rapportage van het onderzoek is opgenomen in 

achtergrondwaarden verhoogde ge-

 de desbetreffende lokale achtergrondwaar-

ter en PAK en som PCB in de bovengrond 

dient de onderzoekshypo-

Op grond van de resultaten is formeel gezien de bo-

ntreiniging. Gezien de aard en mate van de 

niet noodzakelijk. Er bestaan uit bodemkwali-

plande ontwikkeling van de locatie. Ver-

le inspectie geen aanwijzingen aangetroffen 

Besluit op de Ruimtelijke Ordening (Bro) een 

 proces van vroegtijdig informeren, adviseren, 

 aspecten in ruimtelijke plan-

 de waterbelangen evenwichtig worden 

atertoets verplicht tot het opnemen van 

 waarop rekening is gehouden met de ge-

toelichting van alle ruimtelijke plannen.

hap De Dommel en de 

e waterhuishouding. Daarnaast is de 

schap en zijn tussen het waterschap en 



de gemeente afspraken gemaakt over het realiseren v

verwerkt in deze waterparagraaf.

waarin zij akkoord gaan met de ruimtelijke onderbou

Uitgangspunten 

In het kader van het huidige overheidsbeleid, provi

schap en de gemeente dient invulling te worden gege

Hierbij gaat het onder andere om de volgende uitgan

• Het bestaande grondwater
dient hydrologisch neutraal gebouwd te worden. Heme
en verhardingen mag niet versneld worden afgevoerd 
Voor de verwerking van hemelwater dienen de afwegin
bergen-afvoeren als uitgangspunt te worden gehanteerd. De 
gen dan de afvoer in de oorspronkelijke situatie. H
gingsnorm; 

• Wanneer de toename aan verhard oppervlak kleiner i
melwater niet verplicht. Wel dienen in deze gevalle
ontwikkelen te worden benut waar mogelijk (bij goed
infiltreren, indien in de nabijheid open water
sluiten); 

• Bij een toename aan verharding groter dan 250 m
statistische bui met een herhalingskans van een kee
werken. De berging dient 
volgen van een statistische bui met een herhalingsk
in kaart gebracht te worden. Bij deze bui mag geen 

• Naast de bergingsnorm van het waters
elke ontwikkeling, waarbij een toename aan verhardi
realisatie van waterberging;

• Ten aanzien van de waterkwaliteit geldt de voorkeur
tenslotte zuiveren. Afvoer van schoon hemelwater na
pe niet meer toegestaan. Afvalwater en hemelwater d
boden bij de perceelsgrens. Daarnaast dient voorkom
bron verontreinigd wordt.

Hemelwaterbehandeling 

De beoogde ontwikkeling voorziet in het aanbrengen 

van de oorspronkelijke bebouwing, die zich binnen h

het aantal m
2
 verharding blijft binnen de 250 m2, waarbij de realisatie van 

het waterschap niet verplicht is. Echter, afgaand o

anterieure overeenkomst tussen de gemeente en de in

maakt. De waterberging dient tenminste 44 mm bergin

85 m
2

betekent dat een bergingsvolume van circa 4 m

ging niet zelf kan of wenst te realiseren, kan de g

zien. In dat geval dient de initiatiefnemer aan de 

niet voldoen aan de verplichting tot het realiseren

gemeente een vergoeding betalen. De gemeent

schoonwaterriool in de Hoofdstraat en in het aangel

Om te voorkomen dat het van de verhardingen (dak, t

reinigd raakt is het van belang dat geen 

len worden toegepast. 

Grondwater 

Gezien de ligging van de ontwikkeling binnen het ce

zeer waarschijnlijk voldoende diep om zonder aanvul

te hanteren ontwateringsnormen (=verschil tussen ge

maaiveld) zijn 0,9 m voor het vloerpeil en 0,7 m vo

normen is het verlagen van de grondwaterstand niet 
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de gemeente afspraken gemaakt over het realiseren van de waterberging. Deze afspraak is 

verwerkt in deze waterparagraaf. Bijlage 14 bevat de vooroverlegreactie van het wate

waarin zij akkoord gaan met de ruimtelijke onderbouwing.

In het kader van het huidige overheidsbeleid, provinciaal beleid en het beleid van het wate

schap en de gemeente dient invulling te worden gegeven aan 'duurzaam stedelijk waterbeheer'. 

Hierbij gaat het onder andere om de volgende uitgangspunten:

Het bestaande grondwater- en oppervlaktewaterregime dient intact te blijven, oftewel er 
dient hydrologisch neutraal gebouwd te worden. Hemelwater dat valt ter plaatse van daken 
en verhardingen mag niet versneld worden afgevoerd naar het regionale afwateringsstelsel. 
Voor de verwerking van hemelwater dienen de afwegingsstappen hergebruik

afvoeren als uitgangspunt te worden gehanteerd. De afvoer mag niet meer bedr
gen dan de afvoer in de oorspronkelijke situatie. Hiervoor hanteert het waterschap een be

Wanneer de toename aan verhard oppervlak kleiner is dan 250 m
2

is het bergen van h
melwater niet verplicht. Wel dienen in deze gevallen kansen voor hydrologisch neutraal 
ontwikkelen te worden benut waar mogelijk (bij goed infiltreerbare ondergrond: hemelwater 
infiltreren, indien in de nabijheid open water aanwezig: hemelwater na buffering hierop aa

Bij een toename aan verharding groter dan 250 m
2
 zal voldoende berging 

statistische bui met een herhalingskans van een keer in de 10 jaar + 10% te kunnen ve
werken. De berging dient boven de GHG aangelegd te worden. Daarnaast dienen 
volgen van een statistische bui met een herhalingskans van een keer in de 100 jaar + 10% 
in kaart gebracht te worden. Bij deze bui mag geen wateroverlast ontstaan;

Naast de bergingsnorm van het waterschap is het uitgangspunt van de gemeente dat bij 
elke ontwikkeling, waarbij een toename aan verharding is, gekeken dient te worden naar de 
realisatie van waterberging;

Ten aanzien van de waterkwaliteit geldt de voorkeursvolgorde schoon houden, scheiden en 
tenslotte zuiveren. Afvoer van schoon hemelwater naar het gemengd stelsel wordt in princ
pe niet meer toegestaan. Afvalwater en hemelwater dienen gescheiden te worden aang
boden bij de perceelsgrens. Daarnaast dient voorkomen te worden dat hemelwater bij d

De beoogde ontwikkeling voorziet in het aanbrengen van 85 m
2

extra verharding ten opzichte 

van de oorspronkelijke bebouwing, die zich binnen het plangebied bevond. Deze toename van 

blijft binnen de 250 m2, waarbij de realisatie van waterberging volgens 

het waterschap niet verplicht is. Echter, afgaand op het uitgangspunt van de gemeente is in de 

anterieure overeenkomst tussen de gemeente en de initiatiefnemer de volgende afspraak g

maakt. De waterberging dient tenminste 44 mm berging per m
2

verharding te bevatten. Voor de 

betekent dat een bergingsvolume van circa 4 m
3
. Indien de initiatiefnemer de waterbe

ging niet zelf kan of wenst te realiseren, kan de gemeente in de benodigde waterberging voo

zien. In dat geval dient de initiatiefnemer aan de gemeente een vergoeding te betalen voor het 

niet voldoen aan de verplichting tot het realiseren van de waterberging. De initiatiefnemer zal de 

gemeente een vergoeding betalen. De gemeente zal het water bergen in het te realiseren 

schoonwaterriool in de Hoofdstraat en in het aangelegde riool in de Oranjestraat.

Om te voorkomen dat het van de verhardingen (dak, terrein) afstromende hemelwater veron

reinigd raakt is het van belang dat geen uitlogende materialen en chemische bestrijdingsmidd

Gezien de ligging van de ontwikkeling binnen het centrum van Best ligt de grondwaterstand 

zeer waarschijnlijk voldoende diep om zonder aanvullende maatregelen te kunnen b

te hanteren ontwateringsnormen (=verschil tussen gemiddeld hoogste grondwaterstand en 

maaiveld) zijn 0,9 m voor het vloerpeil en 0,7 m voor het terreinpeil. Voor het bereiken van de 

normen is het verlagen van de grondwaterstand niet toegestaan.
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terberging. Deze afspraak is 

Bijlage 14 bevat de vooroverlegreactie van het waterschap 

d en het beleid van het water-
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en, oftewel er 
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naar het regionale afwateringsstelsel. 
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is het bergen van he-
n kansen voor hydrologisch neutraal 

 infiltreerbare ondergrond: hemelwater 
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blijft binnen de 250 m2, waarbij de realisatie van waterberging volgens 

p het uitgangspunt van de gemeente is in de 

itiatiefnemer de volgende afspraak ge-

verharding te bevatten. Voor de 

. Indien de initiatiefnemer de waterber-

e waterberging voor-

gemeente een vergoeding te betalen voor het 

 van de waterberging. De initiatiefnemer zal de 

e zal het water bergen in het te realiseren 

egde riool in de Oranjestraat.

errein) afstromende hemelwater veront-

uitlogende materialen en chemische bestrijdingsmidde-

ntrum van Best ligt de grondwaterstand 

lende maatregelen te kunnen bouwen. De 

middeld hoogste grondwaterstand en 

or het terreinpeil. Voor het bereiken van de 



Afvalwaterafvoer 

Het binnen de ontwikkeling vrijkomende afvalwater w

melwater en aangeboden bij de perceelsgrens. Vanuit

voer aan op het bestaande afvalwaterriool in de Hoo

4.5 Flora- en fauna

Ter bescherming van eventuele aanwezige beschermde 
beoogde ontwikkeling  een quickscan uitgevoerd naar
tuurwaarden. De volledige rapportage van de quickscan nat
ge 8.  

Natuurbeschermingswet 
De gebiedsbescherming voor natuur
schermingswet (1998) regelt de bescherming van gebi
lijn en Habitatrichtlijn, de Natura 2000
geving van het plangebied en
oogde ontwikkeling heeft geen

Soorten 
De beoogde ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten omdat 
aanwezig zijn/ zullen worden verstoord.
de velling van de bomen plaats vindt buiten het bro
is veelal van 1 maart tot en met 1 augustus.
periode van 1 augustus tot en met 28

4.6 Veiligheid 

Externe veiligheid 

Productie, gebruik en vervoer van gevaarlijke stoff

de “Risicokaart” van de provincie Noord

de notitie “Bouwstenen voor ruimtelijke onderbouwin

gemeente Best zijn geen routes voor gevaarlijke sto

behorende veiligheidsafstanden in en nabij het plan

aangegeven dat er een vuurwerkopslag aan

8C te Best, maar dat deze geen belemmering 

belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

Onderzoek conventionele explosieven
De oorsprong van de Koetshuistuin is terug te voere
Wert een villa inclusief koetshuis liet bouwen ter 
straat 8. Tijdens de tweede wereldoorlog namen de D
hun plaatselijke hoofdkwartier. Toen de bevrijding 
de Hoofdstraat lag op. Na de oorlog liet de dochter
bouwen tot een woonhuis gelegen in het midde
tuin aan en werd het vervallen koetshuis afgebroken
nu gekend is.

1

Ter plaatse van Hoofdstraat 6 werd in 1907 door W. 
staande uit twee woningen met kantoor en magazijn. In het linkerge
wonen en het rechtergedeelte werd verhuurd. In 1935
waarna er in 1954 een levensmiddelenzaak werd geves
pand als dependance van de St. Bernardusschool. Vervolge

                                                                
1
 Heemkundekring ‘Dye van Best’ 
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Het binnen de ontwikkeling vrijkomende afvalwater wordt gescheiden van het afstromende h

melwater en aangeboden bij de perceelsgrens. Vanuit daar sluit de gemeente de afvalwatera

voer aan op het bestaande afvalwaterriool in de Hoofdstraat. 

Ter bescherming van eventuele aanwezige beschermde flora- en fauna is in het kader van de 
beoogde ontwikkeling  een quickscan uitgevoerd naar de aanwezigheid van en invloed op n

De volledige rapportage van de quickscan natuur (soorten) is opgenomen in bijl

voor natuur is geregeld in de Natuurbeschermingswet. De Natuurb
schermingswet (1998) regelt de bescherming van gebieden die in het kader van de Vogelrich
lijn en Habitatrichtlijn, de Natura 2000-gebieden, beschermd moeten worden. In de ruime o
geving van het plangebied en de gemeente Best is geen Natura 2000-gebied aanwezig. De b

geen invloed op deze gebieden. 

greep zal niet leiden tot negatieve effecten omdat geen beschermde soorten 
aanwezig zijn/ zullen worden verstoord. Voor de aanwezige vogels is dit alleen het geval
de velling van de bomen plaats vindt buiten het broedseizoen. Het broedseizoen van de 
is veelal van 1 maart tot en met 1 augustus. Aanbevolen wordt de vier bomen te vellen
periode van 1 augustus tot en met 28 februari.  

Productie, gebruik en vervoer van gevaarlijke stoffen brengt risico’s met zich mee. 

de “Risicokaart” van de provincie Noord-Brabant, het vigerende bestemmingsplan “Centrum” en

de notitie “Bouwstenen voor ruimtelijke onderbouwing; Project Koetstuin Hoofdstraat” van de 

gemeente Best zijn geen routes voor gevaarlijke stoffen en risicovolle inrichtingen en de daarbij 

behorende veiligheidsafstanden in en nabij het plangebied aanwezig. De gemeente heeft verder 

aangegeven dat er een vuurwerkopslag aanwezig is bij de speelgoedwinkel aan de Hoofdstraat 

8C te Best, maar dat deze geen belemmering vormt. Derhalve vormt externe veiligheid geen 

belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

Onderzoek conventionele explosieven
De oorsprong van de Koetshuistuin is terug te voeren naar 1900 toen een zekere Adrianus de 
Wert een villa inclusief koetshuis liet bouwen ter plaatse van deze tuin en het perceel hoof
straat 8. Tijdens de tweede wereldoorlog namen de Duitsers het huis in beslag en vestigde hier 
hun plaatselijke hoofdkwartier. Toen de bevrijding naderde bliezen de Duitsers de villa die aan 
de Hoofdstraat lag op. Na de oorlog liet de dochter van de Adrianus de Wert het koetshuis ve
bouwen tot een woonhuis gelegen in het midden van de tuin. In 1986 kocht de gemeente de 
tuin aan en werd het vervallen koetshuis afgebroken en vervolgens de tuin aangelegd zoals ze 

Ter plaatse van Hoofdstraat 6 werd in 1907 door W. Swinkels een bouwblok gerealiseerd b
e woningen met kantoor en magazijn. In het linkergedeelte ging de Swinkels 

wonen en het rechtergedeelte werd verhuurd. In 1935 vestigde Bata er een schoenenzaak, 
waarna er in 1954 een levensmiddelenzaak werd gevestigd. In de jaren zestig fungeerde het 

als dependance van de St. Bernardusschool. Vervolgens was het een bruin café en te
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ordt gescheiden van het afstromende he-
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geen beschermde soorten 
Voor de aanwezige vogels is dit alleen het geval, mits 
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en brengt risico’s met zich mee. Op basis van 
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slotte een shoarmazaak. In  2005 werd het gebouw af
een kelder met een oppervlak van 15 m2. Momenteel b

De bovenstaande beschrijving blijkt dat er tijdens 

de huidige locatie aanwezig was. 

onderzoek naar conventionele explosieven noodzakeli

4.7 Geluid 

In het kader van het waarborgen van een acceptabel woo

appartementen heeft er een akoestisch onderzoek naa

luidwering plaatsgevonden. De

en 10. 

Railverkeerslawaai 
De toekomstige geluidsbelasting ten gevolge van het
ter plaatse van de nieuw te realiseren appartementen. Hierbij is reken
groei van het railverkeer in de komende jaren. Eén en ander vooruitlopend op 
de toekomstige geluidproductieplafonds.
Eindhoven wordt de voorkeursgrenswaarde
gen. De hoogste geluidsbelasting bedraagt 54,6
zien de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschrede
een aanvraag hogere grenswaarden, niet benodigd.

Wegverkeerslawaai 

Geluidbelasting gevel 

De geluidsbelasting ten gevolge van de Hoofdstraat 

geen correctie conform art. 3.6 van het Reken en Me

Deze treedt op op de eerste verdieping aan de voorzijde van het compl

dan de voorkeursgrenswaarde, echter lager dan de ui

ting wordt acceptabel geacht, omdat:

• De uiterste grenswaarde niet overschreden wordt.

• Deze als absolute worst-

• Er sprake is van vervangende nieuwbouw.

Aangezien de Hoofdstraat geen zone heeft volgens de

geen hogere grenswaarde worden vastgesteld. Wel die

gunning Bouw aangetoond te worden dat in de woning 

laatbare geluidsbelasting van 33 dB. 

Geluidwering scheidingsconstructie en materialen

Het rapport met betrekking tot de geluidwering toon

ties tussen de verblijfsgebieden en de buitenlucht,

rialen, een voldoende geluidwering kunnen bieden. I

moet er op worden gelet dat de geluidisolatie hierv

op de rekenbladen in de berekeningen is gehanteerd.

4.8 Lucht   

Op basis van de ‘Wet luchtkwaliteit’ (paragraaf 5.2 van de Wet mili

economische initiatieven worden uitgevoerd als aan één of meer 

wordt voldaan: 

� Grenswaarden luchtkwaliteit niet worden overschrede

� De luchtkwaliteit per saldo verbetert of tenminste 

� Het initiatief niet in betekenende 

� Het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenw

(NSL). 
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slotte een shoarmazaak. In  2005 werd het gebouw afgebroken. Het gebouw was voorzien van 
een kelder met een oppervlak van 15 m2. Momenteel betreft het een braakliggend terr

De bovenstaande beschrijving blijkt dat er tijdens de Tweede Wereldoorlog reeds bebouwing op 

de huidige locatie aanwezig was. Na de oorlog zijn de gronden afgegraven en is er du

onderzoek naar conventionele explosieven noodzakelijk.

het kader van het waarborgen van een acceptabel woon- en leefklimaat voor de beoogde 

appartementen heeft er een akoestisch onderzoek naar rail- en wegverkeerslawaai

De volledige onderzoeken zijn bijgevoegd in respectie

De toekomstige geluidsbelasting ten gevolge van het traject 771 Eindhoven - Boxtel
nieuw te realiseren appartementen. Hierbij is rekening gehouden met een 

in de komende jaren. Eén en ander vooruitlopend op de invoering van 
de toekomstige geluidproductieplafonds. Ten gevolge van verkeer over het traject Boxtel 
Eindhoven wordt de voorkeursgrenswaarde niet overschreden ter plaatse van nieuwe woni

ste geluidsbelasting bedraagt 54,6 dB en treedt op de vierde verdieping. Aang
zien de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden is verder maatregelonderzoek, dan wel 
een aanvraag hogere grenswaarden, niet benodigd.

De geluidsbelasting ten gevolge van de Hoofdstraat bedraagt ten hoogste 66,7 dB. Hierop is

geen correctie conform art. 3.6 van het Reken en Meetvoorschrift Geluidhinder 2006 toegepast.

de eerste verdieping aan de voorzijde van het complex. De waarde is hoger 

dan de voorkeursgrenswaarde, echter lager dan de uiterste grenswaarde. Deze geluidsbela

ting wordt acceptabel geacht, omdat:

De uiterste grenswaarde niet overschreden wordt.

-case kan worden beschouwd. 

Er sprake is van vervangende nieuwbouw.

Aangezien de Hoofdstraat geen zone heeft volgens de Wet geluidhinder kan voor deze situatie

geen hogere grenswaarde worden vastgesteld. Wel dient in het kader van de Omgevi

gunning Bouw aangetoond te worden dat in de woning wordt voldaan aan de ten hoogste to

laatbare geluidsbelasting van 33 dB. 

Geluidwering scheidingsconstructie en materialen

Het rapport met betrekking tot de geluidwering toont aan dat de uitwendige scheidingsconstru

ties tussen de verblijfsgebieden en de buitenlucht, met toepassing van de geselecteerde mat

rialen, een voldoende geluidwering kunnen bieden. Indien andere materialen worden gekozen 

moet er op worden gelet dat de geluidisolatie hiervan tenminste dezelfde RA-waarde heeft als 

op de rekenbladen in de berekeningen is gehanteerd.

‘Wet luchtkwaliteit’ (paragraaf 5.2 van de Wet milieubeheer) kunnen ruimtelijk

initiatieven worden uitgevoerd als aan één of meer van de volgende voorwaarden 

Grenswaarden luchtkwaliteit niet worden overschreden, of

De luchtkwaliteit per saldo verbetert of tenminste gelijk blijft, of

Het initiatief niet in betekenende mate bijdraagt (NIBM) aan de luchtkwaliteit, of

Het initiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit 
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gebroken. Het gebouw was voorzien van 
etreft het een braakliggend terrein. 

de Tweede Wereldoorlog reeds bebouwing op 

Na de oorlog zijn de gronden afgegraven en is er dus geen 

en leefklimaat voor de beoogde 

en wegverkeerslawaai en naar ge-

respectievelijk bijlage 9 

Boxtel is bepaald 
ing gehouden met een 

in de komende jaren. Eén en ander vooruitlopend op de invoering van 
Ten gevolge van verkeer over het traject Boxtel – 

niet overschreden ter plaatse van nieuwe wonin-
dB en treedt op de vierde verdieping. Aange-

is verder maatregelonderzoek, dan wel 

bedraagt ten hoogste 66,7 dB. Hierop is

etvoorschrift Geluidhinder 2006 toegepast.

de eerste verdieping aan de voorzijde van het complex. De waarde is hoger 

terste grenswaarde. Deze geluidsbelas-

 Wet geluidhinder kan voor deze situatie

nt in het kader van de Omgevingsver-

wordt voldaan aan de ten hoogste toe-

scheidingsconstruc-

 met toepassing van de geselecteerde mate-

ndien andere materialen worden gekozen 

waarde heeft als 

kunnen ruimtelijk-

van de volgende voorwaarden 

mate bijdraagt (NIBM) aan de luchtkwaliteit, of

erkingsprogramma Luchtkwaliteit 
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Een nadere uitwerking van de regelgeving met betrekking tot het begrip ‘niet in betekende

‘Besluit niet in betekende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’

en de ‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’. In de Regeling zijn 

categorieën van gevallen benoemd die in ieder geval als ‘niet in betekenende mate’ worden 

emerkt en waarvoor toetsing aan de grenswaarden dus zonder meer achterwege kan bli

ven. Er is blijkens deze regeling geen onderzoek nodig voor ‘woningbouwlocaties, indien een 

dergelijke locatie, in geval van één ontsluitingsweg, netto niet meer dan 1.500 n

omvat, dan wel, in geval van twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling, 

netto niet meer dan 3.000 woningen omvat’. 

Om aan te tonen dat met de realisatie van het beoogde plan inclusief de winkelruimte

eer dat daarmee gegenereerd wordt) er voldaan wordt aan de normen uit de Wet mil

eubeheer, is gebruik gemaakt van de NIBM-tool, die VROM in samenwerking met InfoMil heeft 

extra aantal voertuigbewegingen en het aandeel vrachtverkeer (

van het weekdaggemiddelde) worden ingevoerd. Met beperkte invoergegevens kan dus wo

vastgesteld of een plan NIBM is.   

Op basis van kengetallen uit de publicatie 272 “Verkeersgeneratie voorzieningen; kengetallen 

gemotoriseerd verkeer” van het CROW (december 2008) is de verkeersgeneratie van wi

binnensteden en hoofdwinkel(stads)centra in de inwonersklasse 20.000 –tot 30.000 inwoners 

32,6 motorvoertuigbewegingen per 100 m
2

bvo per weekdag. Uitgaande van 620 m

torvoertuigbewegingen per weekdag.

Op basis van kengetallen uit de publicatie 256 “Verkeersgeneratie woon- en werkgebieden” van 

het CROW (oktober 2007) is de verkeersgeneratie van het woningtype “koop, etage” in het 

centrum stedelijk overig” (overeenkomend met matig verstedelijkt gebied

gemeente Best onder valt (CBS)) 5,7 motorvoertuigbewegingen per appartement. Uitgaan

van 10 appartementen komt dit neer op 57 motorvoertuigbewegingen per weekdag.

verkeersintensiteit circa 259 motorvoertuigbewegingen per dag bedragen. 

Voor het aandeel vrachtverkeer is een aanname gemaakt van 2%, dat neerkomt op 5 vrach

zijn de invoer, de berekening en de resultaten van de NIBM-tool opgenomen. 

van deze ingevoerde gegevens in de NIBM-tool draagt het extra verkeer als gevolg van 

ruimte niet in betekende mate bij aan verslechtering van de luch

kwaliteit en is nader onderzoek niet noodzakelijk. Ook als er uit wordt gegaan van een worst

is dezelfde conclusie van toepassing. Derhalve vormt lucht geen belemmering.

De gemeente Best heeft een Luchtkwaliteitsplan opgesteld met daarin het onderdeel "toetsing 

bouwplannen aan luchtkwaliteit". In bijlage 5 van het Luchtkwaliteitsplan van de gemeente Best 

is het stappenplan procedures ruimtelijke plannen opgenomen. Het te volgen traject is zowel 

spoor 1: Plan als bron als spoor 2: Blootstelling. 

Ten aanzien van spoor 1 wordt verwezen naar de bovengenoemde tekst waarin

wordt waarom de beoogde ontwikkeling NIBM is. Er is nog niet bekend welke bedrijven zich 

winkelruimtes, maar vastgesteld mag worden, gezien de locatie en

bestemmingsplan, dat milieuvergunningplichtige bedrijven niet mogelijk zijn op deze locatie. 

Inventarisatie van de locatie in het kader van spoor 2 houdt in dat wordt gekeken of redelijke

wijs te verwachten is dat er sprake is van een overschrijding van de luchtkwaliteitsnormen ter 

plaatse van het project, zonder de bijdrage van dat project. Dit is het geval als er op korte a

stand een drukke weg, of een veehouderij is gelegen. Als dit het geval is, is er sprake van een 

verdachte locatie. Als omschrijving van de begrippen "drukke weg" en "korte afstand" wordt 

en "drukke weg" snelwegen, provinciale wegen en wegen met een dreigende overschri

ding (vanaf 3 % onder de grenswaarde) gehanteerd en voor een "korte afstand" 300 meter van 

een snelweg en 50 meter van een provinciale weg of een drukke weg. Het project is g

aan de Hoofdstraat, die niet kan worden aangemerkt als een drukke weg in dit verband. De l

catie is gelegen op een grotere afstand dan 300 m vanaf de snelweg en eveneens op meer dan 

50 m vanaf de provinciale weg. In figuren 4.5 en 4.6 zijn de jaargemiddelden 2010 voor 

PM10) weergegeven voor de wegen binnen Best, waaruit blij

, gezien de lage concentraties van genoemde stoffen, geen knelpunt voor luchtkw
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Figuur 4.5: Jaargemiddelde 2010 NO2 Best

Figuur 4.6: Jaargemiddelde 2010 PM10 Best

Geconcludeerd kan worden dat op basis van dit stapp
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GM

Jaargemiddelde 2010 NO2 Best

: Jaargemiddelde 2010 PM10 Best

Geconcludeerd kan worden dat op basis van dit stappenplan een onderzoek naar de luchtkwal
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5.1 Kabels en leidingen

Op basis van het vigerende bestemmingsplan “Centrum

kabels en leidingen in het plangebied aanwezig die 

ontwikkeling. 

Op 22 februari 2012 heeft een

en leidingen in de ondergrond van het plangebied. 

zige kabels en leidingen opgenomen. 

• 2 lage druk gasleidingen;

• 3 datatransportkabels; 

• laagspanningkabel; 

• waterleiding. 

• riool. 

Tijdens de uitvoering (grondroering) zal in overleg met de kabel

achtneming van hun voorwaarden rekening gehouden di

bels en leidingen. Er zullen mogelijk kabels en leidingen verlegd dienen te word

5.2 Archeologie en cultuurhistorie

Ondersteboven Archeologie in Best; Beleidsplan Arch

meente Best 

In dit plan is aangegeven hoe omgegaan dient te wor

telijk grondgebied. 

De projectlocatie ligt in het gebied met hoge verwa

sprake van een hoge concentratie archeologische vin

standigheden. De kans op het aantreffen v

dus zeer groot. Om die reden is een vergunning vere

pervlakten van projectgebieden die groter zijn dan 

moet een archeologisch onde

naar Archeologische begeleiding tijdens het uitgrav

gekeurd Programma van Eisen) i

Op grond van bovenstaande is 

leiding opgesteld, dat in bijlage 

Eisen op 25 april 2012 geaccordeerd. 

gisch belang voldoende geborgd.

Cultuurhistorie  

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 van de p

niet aangeduid als een beschermd gebied. De Hoofdst

fische lijn met een redelijk hoge wa

ling rekening met het historische karakter van de H

geving van het plangebied geen Rijks

mee met de uitwerking van het plan rekening dient te worden gehouden.

wikkeling en de wijze waarop deze is ingepast in de
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en leidingen

Op basis van het vigerende bestemmingsplan “Centrum” zijn er geen planologisch relevante 

kabels en leidingen in het plangebied aanwezig die een belemmering vormen voor de beoogde 

een KLIC-melding plaatsgevonden naar de aanwezigheid van kabels 

en leidingen in de ondergrond van het plangebied. In bijlage 12 zijn de kaarten met de aanw

zige kabels en leidingen opgenomen. De volgende kabels en leidingen zijn aanwezig:

roering) zal in overleg met de kabel- en leidingbeheerders met i

achtneming van hun voorwaarden rekening gehouden dienen te worden met de aanwezige k

mogelijk kabels en leidingen verlegd dienen te worden.

en cultuurhistorie

Ondersteboven Archeologie in Best; Beleidsplan Archeologische Monumentenzorg, g

In dit plan is aangegeven hoe omgegaan dient te worden met archeologie binn

De projectlocatie ligt in het gebied met hoge verwachting, historische linten. In het gebied is 

sprake van een hoge concentratie archeologische vindplaatsen met goede conserveringso

standigheden. De kans op het aantreffen van archeologische vondsten bij bodemingrepen is 

dus zeer groot. Om die reden is een vergunning vereist bij bodemingrepen en te bebouwen o

pervlakten van projectgebieden die groter zijn dan 250 m² en dieper gaan dan 0,3 m 

moet een archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. De voorkeur van de gemeent

naar Archeologische begeleiding tijdens het uitgraven van de bouwput (op basis van een goe

gekeurd Programma van Eisen) in plaats van het uitvoeren van een onderzoek. 

grond van bovenstaande is een Programma van Eisen (PvE) voor de archeologische beg

in bijlage 13 is opgenomen. Het bevoegd gezag heeft dit Programma van 

Eisen op 25 april 2012 geaccordeerd. Door conform dit PvE te handelen, wordt

voldoende geborgd.

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 van de provincie Noord-Brabant is het plangebied 

niet aangeduid als een beschermd gebied. De Hoofdstraat is aangeduid als historische geogr

fische lijn met een redelijk hoge waarde. De beoogde ontwikkeling houdt qua massa en ui

ling rekening met het historische karakter van de Hoofdstraat. Verder zijn binnen de directe o

geen Rijks-, danwel gemeentelijke monumenten gesitueerd, waa

ing van het plan rekening dient te worden gehouden. De voorliggende on

wikkeling en de wijze waarop deze is ingepast in de omgeving is akkoord bevonden door de 
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stadsbouwmeester. Derhalve vormt cultuurhistorie ge

keling. 

5.3 Privaatrecht 

De beoogde gronden zijn in bezit van

lemmering voor de beoogde ontwikkeling. 

GM

stadsbouwmeester. Derhalve vormt cultuurhistorie geen belemmering voor de beoogde ontwi

ogde gronden zijn in bezit van MGM projectontwikkeling BV. Dit vormt daarom geen b

lemmering voor de beoogde ontwikkeling. 
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6.1 Economische uitvoerbaarheid

De beoogde ontwikkeling betreft een particulier ini
uitvoering van de ontwikkeling zijn voor rekening v
vastgelegd door middel van een anterieure overeenko
Hierdoor kan het opstellen van een exploitatieplan 
ook voor rekening van de initiatiefnemer en vastgel

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Onderhavige ruimtelijke onderbouwing maakt deel uit van de Omgev

Omgevingsvergunning die de afwijking van een bestem

voorbereidingsprocedure van toepassing. Het ontwerp

bende stukken, waaronder de ruimtelijke onderbouwing zull

gelegd. Gedurende deze termijn kan een ieder ziensw

Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid
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Economische uitvoerbaarheid

De beoogde ontwikkeling betreft een particulier initiatief. De kosten die gemaakt worden bij de 
uitvoering van de ontwikkeling zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Het kostenverhaal is 
vastgelegd door middel van een anterieure overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer. 
Hierdoor kan het opstellen van een exploitatieplan achterwege blijven. Eventuele planschade is 
ook voor rekening van de initiatiefnemer en vastgelegd in de anterieure overeenkomst.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

uimtelijke onderbouwing maakt deel uit van de Omgevingsvergunning. Voor een 

Omgevingsvergunning die de afwijking van een bestemmingsplan omvat, is een uitgebreide 

voorbereidingsprocedure van toepassing. Het ontwerpbesluit en alle daarop betrekking he

stukken, waaronder de ruimtelijke onderbouwing zullen zes weken ter inzage worden 

gelegd. Gedurende deze termijn kan een ieder zienswijzen bij de gemeente indienen.

Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid

GM-0054256, revisie 2

Pagina 33 van 34

!"������"��
��
�����"��������	�
���#

De kosten die gemaakt worden bij de 
an de initiatiefnemer. Het kostenverhaal is 

eente en initiatiefnemer. 
Eventuele planschade is 

egd in de anterieure overeenkomst.

ingsvergunning. Voor een 

mingsplan omvat, is een uitgebreide 

besluit en alle daarop betrekking heb-
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Ten aanzien van het voornemen om 10 appartementen e

te Best te realiseren, kan op grond van voorgaande 

� er sprake is van een functioneel en ruimtelijk pass

� appartementen en winkelruimte

(1979) bestemmingsplan “Centrum”. Alleen qua afmeti

binnen het bestemmingsplan;

� de beoogde ontwikkeling past binnen de overige geld

� er geen milieubelemmeringen zijn ten aanzien van de

� er geen belemmeringen zijn op het gebied van kabels

privaatrecht; 

� het plan economisch haalbaar is.

Alle belangen integraal afwegend is de conclusie da

de beoogde 10 appartementen en 

staan. De gemeente is derhalve bereid om aan het in

del van het toepassen van de Omgevingsvergunningpro
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Ten aanzien van het voornemen om 10 appartementen en winkelruimte aan de Hoofdstraat 6

te Best te realiseren, kan op grond van voorgaande hoofdstukken geconcludeerd worden dat:

er sprake is van een functioneel en ruimtelijk passend gebouw in de omgeving;

winkelruimte reeds zijn toegestaan binnen het vigerende gedateerde 

(1979) bestemmingsplan “Centrum”. Alleen qua afmetingen past het beoogde gebouw niet 

binnen het bestemmingsplan;

de beoogde ontwikkeling past binnen de overige geldende beleidskaders;

er geen milieubelemmeringen zijn ten aanzien van de voorgestane ontwikkeling; 

er geen belemmeringen zijn op het gebied van kabels en leidingen, water, archeologie en 

het plan economisch haalbaar is.

Alle belangen integraal afwegend is de conclusie dat er geen sprake is van belemmeringen die 

e beoogde 10 appartementen en winkelruimtes aan de Hoofdstraat 6-8 te Best

staan. De gemeente is derhalve bereid om aan het initiatief medewerking te verlenen door mi

del van het toepassen van de Omgevingsvergunningprocedure.
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Fotobeelden voormalige bebouwing

GM-0054256, revisie 2

Fotobeelden voormalige bebouwing



Foto vanuit Koetshuistuin 

Foto vanaf Hoofdstraat 

Bijlage 1 : Fotobeelden voormalige bebouwing

GM

Foto vanaf Hoofdstraat 

Foto vanaf Hoofdstraat 

Fotobeelden voormalige bebouwing
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toelichting en zichtimpressies in-
den auto's lift 
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- en uitrij-



   

Impressies zicht van automobilisten vanuit lift en 

GM

Impressies zicht van automobilisten vanuit lift en opstelplaats op de Hoofdstraat

Bijlage 2 :  (Vervolg 1) 
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opstelplaats op de Hoofdstraat
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Tekening parkeerkelder
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Stedenbouwkundige richtlijnen

Bijlage 4 : Stedenbouwkundige richtlijnen
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Stedenbouwkundige richtlijnen

Stedenbouwkundige richtlijnen (Vervolg 1) 
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AFDELING REGIE & ONTWIKKELING 

Ruimtelijke Ontwikkeling 

 
 

 

 

 interne memo 

 

 

 

Aan: College van burgemeester en wet-

houders 

Datum: 8 november 2011 

Van: Martijn  Coppoolse Kenmerk: RUO/INT11-2344 

Afschrift:    

Onderwerp: stedenbouwkundige richtlijnen Koetshuistuin en omgeving 

 

Stedenbouwkundige richtlijnen Koetshuistuin 

 

Het college besluit de stedenbouwkundige visie voor het perceel Secr. L. Jansenstraat 16 conform advies vast te 

stellen. Het college wijst erop dat, dat deze stedenbouwkundige visie ook haar weerslag dient te hebben op an-

dere beeldbepalende bouwlocaties aan de Koetshuistuin.  

 

Aanleiding 

De gemeente Best streeft ernaar om het aanwezige grotere groen langs het lint van Best (Kruispark, pastorie-

tuin, en Koetshuistuin) zichtbaar te maken en zonodig op te waarderen. Door het realiseren van passende 

woonruimte op belendende percelen die zijn georiënteerd op de Koetshuistuin wordt tevens de sociale veilig-

heid verhoogd. Herontwikkeling van verschillende percelen rondom de Koetshuistuin dragen derhalve bij aan 

het bouwen van een nieuwe sfeer in en rondom de Koetshuistuin. Dit vereist een integrale visie op de koets-

huistuin en al haar belendingen. 

 

De richtlijnen voor de Koetshuistuin zijn destijds als integraal voorgesteld en begrepen. Niet alleen voor bo-

vengenoemd project, maar ook voor alle volgende projecten zullen de vastgestelde richtlijnen het toetsingscri-

terium vormen. Dit document zal aanvullend de vastgestelde visie ook vertalen naar de locaties die een direc-

te relatie hebben met de Hoofdstraat. Door deze uitbreiding van de toepasbaarheid van de uitgangspunten 

kunnen de beleidsregels na vaststelling als algemeen geldend voor de gehele koetshuistuin en omgeving wor-

den beschouwd. 

 

Doel 

Met de aanvulling op de eerder vastgestelde richtlijnen komen we tot een eenduidig ruimtelijk kader ten be-

hoeve van alle ruimtelijke ontwikkelingen rondom de Koetshuistuin, nu en in de toekomst. Naast het toevoe-

gen van woonprogramma in het centrum van Best bestaat de ambitie uit het verhogen/vergroten van de kwa-

liteitsbeleving van de Koetshuistuin. Dit kan worden bereikt door: 

1. Duurzame en luxe uitstraling en samenhangende vormgeving van de gevels van toe te voegen be-

bouwing op percelen grenzend aan de Koetshuistuin; 

2. Zichtbaarheid van de Koetshuistuin vanaf de Hoofdstraat te behouden en accentueren. De Koetshuis-

tuin wordt ingekaderd door de bebouwingsaccenten op beeldbepalende hoeken; 

3. De beleving van de Koetshuistuin te verbeteren, zowel door vergroting van de intimiteit als door toe-

voeging van een samenhangend decor; 

4. Het vergroten van de sociale controle door een juiste oriëntatie van de toe te voegen woningen op de 

Koetshuistuin. 



 

 2 

Betekenis en karakter  

De Koetshuistuin wordt gewaardeerd als rustplek in het win-

kelcentrum. Hier kun je even op een bankje uitrusten, een 

rondje wandelen of een boterham eten. Behoud van de kwali-

teit van de tuin en de bomen en planten die erin staan dient 

het uitgangspunt te zijn bij het beoordelen van nieuwe ontwik-

kelingen.  

 

De kadastrale grenzen van de Koetshuistuin vormen ook de 

absolute grenzen voor de flankerende bebouwing. Dit betekent 

geen bouwactiviteiten zoals parkeerkelders in de Koetshuistuin 

zelf. Maar ook bij bouwactiviteiten op de kavelgrens moet 

onafhankelijk worden onderzocht of de wortelstructuur van het 

aanwezige behoudenswaardige groen niet wordt aangetast. 

 

 

In- en uitgangen 

De routing door de Koetshuistuin behoeft geen aanpassingen. 

De entrees ter plaatse van de Hoofdstraat en Secr. L. Jansen-

straat zijn logisch, duidelijk en vanzelfsprekend. Alleen de 

derde entree naar het private parkeerterrein van de Aldi su-

permarkt is discutabel. Als deze locatie tot ontwikkeling komt, 

dan kan er een nieuwe entree worden gerealiseerd tussen de 

bomen in de noordoost hoek. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oriëntatie en bouwhoogte 

De Koetshuistuin ligt ingeklemd tussen twee straten. De 

Hoofdstraat aan de zuidzijde is in hiërarchie de belangrijkste 

structuur in Best, waarin bovendien centrumfuncties zijn on-

dergebracht. De Secr. L. Jansenstraat is een belangrijke ont-

sluitingsroute voor de wijk Salderes, maar niet op bovenwijks 

schaalniveau en faciliteert geen centrumfuncties. De flanke-

rende bebouwing kan worden ingezet om de oriëntatie in de 

Koetshuistuin te vergemakkelijken door deze hiërarchische 

verhouding gestalte te geven. De bouwhoogte kan hierin een 

belangrijke bijdrage leveren. Aan de Hoofdstraat wordt een 

grotere generieke bouwhoogte aangehouden van drie lagen 

(goot op 11,4m) met kap. Voor alle andere randen van de 

Koetshuistuin geldt een generieke bouwhoogte van twee lagen (goot op 8,1m) met kap. De overgang wordt 

bepaald door de relatie van het gebouw met de Hoofdstraat. 
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Hoeken en accenten 

Het tweede middel om de wanden van de Koetshuistuin te 

geleden is het inzetten van accenten in de gevelwand op be-

paalde hoeken van het plan. Dit kunnen ook binnenhoeken zijn 

die een belangrijke vormverandering begeleiden. De Koets-

huistuin kent zes van deze plekken. Hier gelden afwijkende 

bouwhoogten van drie lagen (goot op 12,9m) en een kap aan 

de Hoofdstraat en twee lagen (goot op 9,6m) met kap voor de 

overige hoeken. De gevellengte van een accent is in alle geval-

len gelijk (11,4m). 

 

 

 

 

Ontsluiting 

De Koetshuistuin was een particulier eigendom, daarom heeft 

het geen adressen en geen belendingen die zich erop  oriën-

teren. Inmiddels is de Koetshuistuin getransformeerd tot een 

publieke ruimte en worden de randen als onwenselijke ach-

terkantsituatie beschouwd die de leefbaarheid en sociale vei-

ligheid niet bevorderen.  

 

Voor nieuwe initiatieven wordt juist gestreefd naar een maxi-

male oriëntatie van (bovengelegen) woningen op de Koets-

huistuin. Ook wordt een directe toegang voor voetgangers 

n-

digheid is in de Koetshuistuin. De hoofdentree grenst niet aan 

de Koetshuistuin, maar aan de Hoofdstraat of Secr. L. Jansen-

straat. Eventuele afsluiting van de Koetshuistuin mag geen enkele invloed hebben op het zelfstandig functio-

neren van de aangrenzende ontwikkelingen. 

 

 

 

Ritmiek van de gevel en korrelgrootte  

De gevels van de belendingen vormen het decor voor de Koetshuistuin. Door deze gevelwanden in samen-

hang te realiseren ontstaat een rustig en samenhangend totaalbeeld waarin de Koetshuistuin optimaal tot zijn 

recht komt. De Bernardusschool, naar ontwerp van architect W. Haas, vormt de noordelijke wand van de 

Koetshuistuin. Het gebouw heeft een prachtige ritmische en duidelijk gelede gevel. De hoogte en ritmiek van 

deze wand vormen de basis voor alle andere ontwikkelingen. Voor de accenten is een afwijkende hoogte (an-

derhalve meter borstwering extra) geïntroduceerd. De ritmiek blijft echter onveranderd zoals in de afbeeldin-

gen is aangegeven.  

 

Het karakter van de wanden wordt ook bepaald door de korrelgrootte van de gebouwen. De ontwikkelingen 

die ontsluiten op de Secr. L. Jansenstraat zullen ook diens gevelverhoudingen volgen, wat resulteert in hori-

zontaal gelede gevels. Aan de Hoofdstraat zijn de panden niet alleen hoger, maar ook smaller, waardoor de 

gevel een verticale geleding krijgt. De plasticiteit en organisatie van de gevel kan per plan variëren. De ritmiek 

van de gevels blijft echter steeds gelijk.  
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Kap en dakhelling 

De bovengenoemde Bernardusschool heeft een platdak. Dit gegeven onderscheidt diens maatschappelijke 

functie van het woningbouwprogramma in de andere wanden van de Koetshuistuin. De woningbouw wordt 

voorzien van een kap met een dakhelling van 45 of 60 graden. Een Mansardekap met een combinatie van 

deze hoeken is ook mogelijk. Dit geldt ook voor de accenten en hoeken. Hierdoor kan in de kappen een derde 

en aan de Hoofdstraat een vierde woonlaag worden gerealiseerd, zonder dat het dorpse karakter van de ge-

velwand verloren gaat. Uitgangspunt is de toepassing van langskappen, maar ter plaatse van de accenten kan 

hiervan worden afgeweken. Er moet een kap worden gerealiseerd. Ook een setback is niet toegestaan. 

 
Secr. L. Jansenschema    Hoofdstraat  
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De buitenruimte is een belangrijke component voor de 

woonbeleving en wordt integraal mee ontworpen in de archi- tec-

tuur. Buitenruimtes richten zich bij voorkeur op de Koets-

huistuin en niet op de Hoofdstraat en Secr. L. Jansenstraat. Op 

de begane grond kan een inpandige veranda/loggia worden ge-

situeerd in combinatie met een beperkt terras. Aan de eerste 

verdieping kan een bescheiden half verzonken balkon wor- den 

gehangen dat niet buiten de gevellijn van de verbijzondering 

komt (1,6m). Voor de Koetshuistuingevel van de aan de 

Hoofdstraat ontsloten ontwikkelingen geldt dit ook voor de 

tweede verdieping. Op de kaplaag kan, behalve ter plaatse van 

de verbijzonderingen en aan de Hoofdstraat, een balkon 

worden uitgespaard uit de kapconstructie. Hierbij dient de bakstenen gevellijn in acht te worden gehouden en 

gerespecteerd. De inpassing van de buitenruimte is volgend aan de ritmiek van de gevel. De informele gevel, 

die niet zichtbaar is vanuit de Koetshuistuin, laat meer ruimte voor het getrapt uitbouwen van het bouwvolu-

me of aangehangen balkons. 

 

 

 

Materialen 

Zowel de locatie als het type woningen (luxe appartementen) vereisen duurzame en luxe materialen.  

Bij de beoordeling van plannen door de stadsbouwmeester zal dan ook nadrukkelijk bij materiaalkeuze en 

detaillering van de beoogde materialen worden stilgestaan. Ten slotte is er de vastgestelde Bestse Kleuren-

waaier. Deze is samengesteld op basis van grondmonsters die zijn genomen op verschillende locaties in Best. 

De gewonnen leemklei is op verschillende temperaturen gebakken en doet uitspraken over de Bestse kleuren 

voor gebakken materiaal (bakstenen en dakpannen). De kleuren van de ongebakken kleimonsters vormen het 

uitgangspunt voor de verfstalen van de waaier die door onder andere Sikkens worden gecodeerd. De Bestse 

Kleurenwaaier zal richtinggevend onderdeel uitmaken van de kleurtoets. Er wordt voorgestaan een selectie te 

maken uit het palet. Voor de bakstenen gevels geldt bovendien het metselwerk van de Bernardusschool als 

referentie. 

 

 

 

Beeldregie 

Zowel de tegenovergelegen Bernardusschool als de ruimtelijk geaccordeerde ontwikkeling aan de Secr. L. 

Jansenstraat 16 vormen een beeldreferentie voor huidige en toekomstige plannen. De school vanwege de 

schaal, materialisatie en ritmiek van de gevel. De ontwikkeling aan de Secr. L. Jansenstraat as eerste uitwer-

king van de technische randvoorwaarden en de kwaliteit van het beeld van de architectuur. Dat betekent ech-

ter niet dat alle volgende ontwikkelingen zich hierop moeten richten. De architectonische expressie kent 

meerdere parameters, zoals de invloed van de continuïteit van de Hoofdstraat. Binnen de bovengenoemde 

uitgangspunten van de bouwhoogte, kapvormen en ritmiek kan en mag het gevelbeeld verschillen. De mate 

waarin dat kan wordt per initiatief tijdens welstandsbeoordeling door de Stadsbouwmeester beoor-

deeld.

 
Gevel Koetshuistuin       gevel Secr. L. Jansenstraat 
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Verkeer en parkeren 

Voor ontwikkelingen in het centrum van Best gelden minimale parkeernormen die op eigen terrein dienen te 
worden opgelost. De aantallen verschillen per type programma. Voor Hoofdstraat 6  8 zijn belangrijke func-
ties en normen: 

 Wonen: 1,6 parkeerplaatsen per woning (waarvan 0,3 parkeerplaatsen/per woning in de openbaar-
heid);  

 Detailhandel: 2,5 parkeerplaatsen per 100 m2 bvo;  

 (Commerciële) dienstverlening: 1,7 parkeerplaatsen per 100 m2 bvo.  
 
In de nieuwe nota Parkeernormen (bijgevoegd) is aangegeven aan welke maatvoering parkeerplaatsen mini-
maal moeten voldoen om als parkeerplaats meegerekend te worden. 
 
Een belangrijke aandachtspunt in de Nota Parkeren voor deze locatie is de volgende alinea: 
Ook bij locaties waar de functie gesloopt wordt en een nieuwe functie gerealiseerd wordt, kan de oude par-
keersituatie betrokken worden. Uitgangspunt is en blijft dat de nieuwe parkeerdruk op het eigen terrein opge-
lost wordt. Uiteraard dienen ook parkeerplaatsen die in de oude situatie op het eigen terrein lagen, op het 
eigen terrein te blijven. 
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Beknopte m.e.r.-beoordeling plan appartementen en 
Best 

MGM projectontwikkeling bv is voornemen om aan de H

620 m² aan winkelruimte te realiseren. 

Zoals in paragraaf 4.1 van deze ruimtelijke onderbo

wijziging van het Besluit milieueffectrapportage (Bes

wijzigingen in dit Besluit is dat in elk initiatief

op de D-lijst (m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten)

worden besteed aan de vraag of een m.e.r.(

In bijlage D van het Besluit m.e.r. is een groot aa
beoordelingsplicht geldt. Eén van de genoemde activ
breiding van een stedelijk ontwikkelingsproject, me
parkeerterreinen’ (activiteit D11.2). Deze activite
trekking heeft op een oppervlakte van 100 hectare of meer of een aangeslo
of meer woningen omvat of een bedrijfsvloeroppervla

De voorgenomen activiteiten in het plangebied ligge

form het Besluit m.e.r. een m.e.r.

partementen gerealiseerd, het plangebied is 0,07 ha

ruimte is 620 m
2
. Gelet hierop worden de drempelwaarden niet overschr

naamde 'vormvrije m.e.r.-beoordeling' dient te worden uitgevoerd.

In tabel 1.1 zijn de relevante kenmerken van het pl

effecten die het plan op de omgeving zal veroorzake

gende ruimtelijke onderbouwing diverse (milieu)onde

relevante milieuaspecten. Uit deze onderzoeken, waa

liggende ruimtelijke onderbouwing, blijkt dat het p

veroorzaakt die in de ogen van de initiatiefnemer h

m.e.r.(beoordelings)procedure rechtvaardigt.  

Op grond van deze uitkomsten is aan het bevoegd gez

besluit om voorliggende ruimtelijke onderbouwing in het kader v

inzage te leggen, tevens te besluiten dat een verde

Tabel 1.1  Kenmerken van het plan ‘Appartementen en 

Best’

Kenmerken van het plan ‘Appartementen en 

Omvang van het project (relatie met 
drempel D-lijst) 

Cumulatie met andere projecten

Gebruik natuurlijke hulpbronnen

Productie afvalstoffen 

Verontreiniging en hinder 

Risico voor ongevallen 

Plaats van de projecten

Bestaande grondgebruik 
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beoordeling plan appartementen en winkelruimte Hoofdstraat 6 

MGM projectontwikkeling bv is voornemen om aan de Hoofdstraat in Best 10 appartementen en 

te realiseren. 

Zoals in paragraaf 4.1 van deze ruimtelijke onderbouwing is toegelicht, is op 1 april 2011 een 

jziging van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.) in werking getreden. Eén van de 

wijzigingen in dit Besluit is dat in elk initiatief dat betrekking heeft op activiteiten die voorkomen

beoordelingsplichtige activiteiten) van het Besluit m.e.r., aandacht moet 

worden besteed aan de vraag of een m.e.r.(-beoordeling) nodig is.  

In bijlage D van het Besluit m.e.r. is een groot aantal activiteiten genoemd waarvoor een m.e.r.
beoordelingsplicht geldt. Eén van de genoemde activiteiten betreft 'de aanleg, wijziging of ui
breiding van een stedelijk ontwikkelingsproject, met inbegrip van de bouw van winkelcentra of 
parkeerterreinen’ (activiteit D11.2). Deze activiteit is m.e.r.-beoordelingsplichtig indien deze b

oppervlakte van 100 hectare of meer of een aangesloten gebied van 2000 
of meer woningen omvat of een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m

2
of meer.  

De voorgenomen activiteiten in het plangebied liggen ruim onder de plandrempel waarvoor co

sluit m.e.r. een m.e.r.-beoordeling noodzakelijk is: In het plangebied word

partementen gerealiseerd, het plangebied is 0,07 ha. en de bedrijfvloeroppervlakte aan 

Gelet hierop worden de drempelwaarden niet overschreden, zodat

beoordeling' dient te worden uitgevoerd.

In tabel 1.1 zijn de relevante kenmerken van het plan weergegeven alsmede de belangrijkste 

effecten die het plan op de omgeving zal veroorzaken. Daarnaast zijn in het kader van voo

gende ruimtelijke onderbouwing diverse (milieu)onderzoeken uitgevoerd voor alle, voor dit plan, 

relevante milieuaspecten. Uit deze onderzoeken, waarvan de uitkomsten zijn verwerkt in voo

liggende ruimtelijke onderbouwing, blijkt dat het plan geen specifieke significante milieueffecten 

veroorzaakt die in de ogen van de initiatiefnemer het doorlopen van een 

m.e.r.(beoordelings)procedure rechtvaardigt.  

Op grond van deze uitkomsten is aan het bevoegd gezag voorgesteld om gelijktijdig met het 

oorliggende ruimtelijke onderbouwing in het kader van de omgevingsvergunning ter 

inzage te leggen, tevens te besluiten dat een verdere m.e.r.-procedure niet aan de orde is. 

Kenmerken van het plan ‘Appartementen en winkelruimte Hoofdstraat 6 

Kenmerken van het plan ‘Appartementen en winkelruimte Hoofdstraat 6 –

Omvang van het project (relatie met D11.2: de aanleg, wijziging of uitbreiding van een 
stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de 
bouw van winkelcentra of parkeerterreinen;

Initiatief: 10 appartementen en 620 m² aan 
ruimte. 

Cumulatie met andere projecten Niet aan de orde.  

Gebruik natuurlijke hulpbronnen Nee 

Geen specifieke effecten verwacht

Niet van toepassing. Voor het terrein is een milie
zonering uitgewerkt (zie paragraaf 4.2) waarbij vo
doende afstand tot omliggende woningen is opg
nomen.  

Geen specifieke risico’s. 

Het plangebied is braakliggend en begroeid met 
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Hoofdstraat 6 – 8 te 

oofdstraat in Best 10 appartementen en 

uwing is toegelicht, is op 1 april 2011 een 

luit m.e.r.) in werking getreden. Eén van de 

 dat betrekking heeft op activiteiten die voorkomen 

van het Besluit m.e.r., aandacht moet 

ntal activiteiten genoemd waarvoor een m.e.r.-
eiten betreft 'de aanleg, wijziging of uit-

t inbegrip van de bouw van winkelcentra of 
beoordelingsplichtig indien deze be-

oppervlakte van 100 hectare of meer of een aangesloten gebied van 2000 
of meer.  

n ruim onder de plandrempel waarvoor con-

beoordeling noodzakelijk is: In het plangebied worden 10 ap-

. en de bedrijfvloeroppervlakte aan winkel-

Gelet hierop worden de drempelwaarden niet overschreden, zodat een zoge-

an weergegeven alsmede de belangrijkste 

n. Daarnaast zijn in het kader van voorlig-

rzoeken uitgevoerd voor alle, voor dit plan, 

rvan de uitkomsten zijn verwerkt in voor-

fieke significante milieueffecten 

ag voorgesteld om gelijktijdig met het 

an de omgevingsvergunning ter 

procedure niet aan de orde is. 

Hoofdstraat 6 – 8 te 

– 8 te Best’ 

D11.2: de aanleg, wijziging of uitbreiding van een 
inbegrip van de 

bouw van winkelcentra of parkeerterreinen;

Initiatief: 10 appartementen en 620 m² aan winkel-

Niet van toepassing. Voor het terrein is een milieu-
zonering uitgewerkt (zie paragraaf 4.2) waarbij vol-
doende afstand tot omliggende woningen is opge-

Het plangebied is braakliggend en begroeid met 



   

Rijkdom aan en kwaliteit en regener
tievermogen natuurlijke hulpbronnen 
van het gebied 

Opname vermogen milieu met aandacht 
voor wetlands, kustgebieden, berg
bosgebieden, reservaten en natuurpa
ken, H/V richtlijngebieden, gebieden 
waar milieunormen worden overschr
den, gebieden met hoge bevolking
dichtheid, landschappelijk historisch 
cultureel of archeologische gebieden 
van belang. 

Kenmerken van het potentiële effect

Bereik van het effect (geografisch en 
grootte getroffen bevolking) 

Grensoverschrijdend karakter

Orde van grootte en complexiteit effect

Waarschijnlijkheid effect 

Duur, frequentie en omkeerbaarheid 
effect 

Conclusie
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gras.  

Rijkdom aan en kwaliteit en regenera-
tievermogen natuurlijke hulpbronnen 

Niet van toepassing.  

Opname vermogen milieu met aandacht 
kustgebieden, berg- en 

bosgebieden, reservaten en natuurpar-
ken, H/V richtlijngebieden, gebieden 
waar milieunormen worden overschre-
den, gebieden met hoge bevolkings-
dichtheid, landschappelijk historisch 
cultureel of archeologische gebieden 

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat planrealis
tie geen significante negatieve effecten op bodem, 
water, flora en fauna, archeologie, luchtkwaliteit,
luid en externe veiligheid. Dit blijkt uit de onder
ken die in het kader van de ruimtelijke onderbouwi
zijn uitgevoerd en zijn opgenomen in voorliggende 
ruimtelijke onderbouwing. 

Kenmerken van het potentiële effect

Bereik van het effect (geografisch en Niet van toepassing. 

Grensoverschrijdend karakter Niet van toepassing. 

Orde van grootte en complexiteit effect Niet van toepassing. 

Niet van toepassing. 

Duur, frequentie en omkeerbaarheid Niet van toepassing. 

De beoogde ontwikkeling in de ruimtelijke o
derbouwing leidt niet tot relevante milieueffecten. 
Nadere analyse in een MER/m.e.r.
niet noodzakelijk. 

beoordeling (Vervolg 1) 
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uitgevoerde onderzoeken blijkt dat planrealisa-
tie geen significante negatieve effecten op bodem, 
water, flora en fauna, archeologie, luchtkwaliteit, ge-
luid en externe veiligheid. Dit blijkt uit de onderzoe-
ken die in het kader van de ruimtelijke onderbouwing 
zijn uitgevoerd en zijn opgenomen in voorliggende 

De beoogde ontwikkeling in de ruimtelijke on-
relevante milieueffecten. 

Nadere analyse in een MER/m.e.r.-beoordeling is 
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Maatgevende deelbijdragen geluid Aldi



Rekenresultaten@ Grontmij
LAr;LT Aldi - beoordelingspunt 008Bijlage bij aanvullende notitie betreffende B&M

Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel
LAeq bij Bron/Groep voor toetspunt: 008_A - Appartement 1,4,7,10 ZG
Groep: LAr;lt
Groepsreductie: Nee

Naam
Bron/Groep Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Etmaal Li

008_A Appartement 1,4,7,10 ZG 5,60 45,0 40,2 40,2 50,2 68,6

003 Condensor 0,80 40,2 40,2 40,2 50,2 43,2
005 winkelwagens R2 0,50 38,5 -- -- 38,5 55,9
004 winkelwagens R1 0,50 37,4 -- -- 37,4 54,3
001 auto's R1 0,75 36,3 -- -- 36,3 56,4
002 auto's R2 0,75 35,4 -- -- 35,4 55,4

003 vrachtauto's 1,50 29,4 -- -- 29,4 67,6
002 Halen en terugbrengen winkelwagen 0,50 16,8 -- -- 16,8 32,9

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

5-4-2012 9:18:41Geomilieu V1.91



Rekenresultaten@ Grontmij
LAr;LT Aldi - beoordelingspunt 006Bijlage bij aanvullende notitie betreffende B&M

Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel
LAeq bij Bron/Groep voor toetspunt: 006_A - Appartement 3,6,9 achtergevel
Groep: LAr;lt
Groepsreductie: Nee

Naam
Bron/Groep Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Etmaal Li

006_A Appartement 3,6,9 achtergevel 5,60 42,4 37,8 37,8 47,8 66,7

003 Condensor 0,80 37,8 37,8 37,8 47,8 40,8
004 winkelwagens R1 0,50 35,7 -- -- 35,7 53,4
005 winkelwagens R2 0,50 34,6 -- -- 34,6 52,4
002 auto's R2 0,75 33,7 -- -- 33,7 54,3
001 auto's R1 0,75 33,0 -- -- 33,0 53,5

003 vrachtauto's 1,50 27,4 -- -- 27,4 65,8
002 Halen en terugbrengen winkelwagen 0,50 13,1 -- -- 13,1 29,1

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

5-4-2012 9:19:41Geomilieu V1.91
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1.1 Aanleiding en doel 

MGM projectontwikkeling BV heeft het voornemen om tien appartementen en commerciële 

ruimtes met een oppervlakte van circa 620 m
2
 aan de Hoofdstraat 6-8 te Best te realiseren. 

Verwezen wordt naar figuur 1.1. De gemeente Best heeft aangegeven aan deze ontwikkeling 

medewerking te willen verlenen. De beoogde ontwikkeling past niet in het vigerende 

bestemmingsplan “Centrum”. In de ruimtelijke onderbouwing wordt daar nader op ingegaan. 

Om de appartementen en commerciële ruimtes planologisch mogelijk te maken, is er voor 

gekozen om een Omgevingvergunning aan te vragen, vooruitlopend op een nieuw 

bestemmingsplan voor het centrum van Best. Onderdeel van deze omgevingsvergunning is een 

ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet, artikel 75, vijfde lid, onderdeel C.  

Om na te gaan of een dergelijke ontheffing nodig is, is het nodig om in het plangebied of 

omgeving na te gaan of mogelijk beschermde soorten voorkomen. Grontmij is daarom gevraagd 

om een quickscan natuur uit te voeren om de consequenties met betrekking tot natuur in kaart 

te brengen. 

In deze quickscan natuur wordt, op basis van bestaande informatie en een oriënterend 

veldbezoek, een inschatting gemaakt van de natuurwaarden van het plangebied en de 

mogelijke relaties die er liggen met de omgeving. De quickscan geeft ook inzicht in de 

noodzaak tot het uitvoeren van nadere inventarisaties of effectbeoordelingen. De quickscan 

vormt daarmee de basis voor eventuele verdere procedures of vervolgonderzoek in het kader 

van de wet- en regelgeving voor de natuur.  

1.2 Plangebied 

De projectlocatie is gelegen in het centrum van Best aan de Hoofdstraat. Dit vormt het oudste 

dorpslint waarlangs Best is gegroeid. Aan de andere zijde van de Hoofdstraat bevindt zich het 

Raadhuisplein met parkeervoorzieningen en een muziektent. Hier is tevens midden op het plein 

het gemeentehuis gelegen. Aan de oostzijde grenst de locatie direct aan bebouwing, bestaande 

uit drie tot bouwlagen deels met kap. Op de begane grond bevinden zich detailhandel en een 

restaurant. Aan de achterzijde grenst de locatie aan het pand van een supermarkt,bestaande uit 

een één bouwlaag met plat dak. Westelijk van de locatie ligt de Koetshuistuin, dit is een parkje 

dat een belangrijk groengebied in het centrum vormt. Een wandelpad door het gebied vormt 

een verbinding voor voetgangers tussen het centrum en het achterliggende woongebied en een 

supermarkt. De projectlocatie zelf, Hoofdstraat 6-8, is braakliggend en ingericht met gras. In 

figuur 3.1 zijn foto’s van de bestaande situatie van de locatie weergegeven. 
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Figuur 1.1: Ligging plangebied 

  
Figuur 1.2: Foto’s bestaande situatie met op linkerfoto de te vellen bomen in de cirkel. 

1.3 Projectomschrijving 

Op de beoogde locatie is een gebouw met tien appartementen en commerciële ruimtes aan de 

Hoofdstraat 6-8 te Best voorzien. Via de entree van het gebouw aan de Hoofdstraat vindt 

ontsluiting plaats, voor zowel het langzamere verkeer als voor auto’s. Er worden 20 

parkeerplaatsen gerealiseerd voor de tien appartementen. Daarbij zal het grasveld worden 

bebouwd en er zullen vier bomen worden geveld. 
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Figuur 1.3: Te kappen bomen 
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Ter bescherming van de Nederlandse flora en fauna is sinds 1 april 2002 de Flora- en faunawet 

van kracht. Deze wet is gericht op de duurzame instandhouding van soorten planten en dieren. 

De Flora- en faunawet vervangt o.a. de Vogelwet, de Jachtwet en de soortbescherming uit de 

oude Natuurbeschermingswet 1968. In de Flora- en faunawet zijn (nagenoeg) alle van nature in 

het wild voorkomende amfibieën, zoogdieren en vogels beschermt. Daarnaast is een beperkt 

aantal plantensoorten en ongewervelden beschermd. Voor soorten die vallen onder de 

bescherming van de Flora- en faunawet gelden de volgende verbodsbepalingen: 

Artikel 8 

Het is verboden planten, behorende tot een beschermde inheemse plantensoort, te plukken, te 

verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op 

enigerlei andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen. 

Artikel 9 

Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, te doden, te 

verwonden, te vangen, te bemachtigen of met het oog daarop op te sporen. 

Artikel 10 

Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, opzettelijk te 

verontrusten. 

Artikel 11 

Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van 

dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, te beschadigen, te vernielen, uit te 

halen, weg te nemen of te verstoren. 

Artikel 12 

Het is verboden eieren van dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, te 

zoeken, te rapen, uit het nest te nemen, te beschadigen of te vernielen. 

Vrijstelling en ontheffing 

Conform artikel 75 is het mogelijk om in bepaalde gevallen ontheffing of vrijstelling te verlenen 

van de verbodsbepalingen genoemd in artikelen 8 tot en met 11 en 13. Sinds het 

vrijstellingsbesluit van 23 februari 2005 kent de Flora- en faunawet drie beschermingsniveaus, 

veelal aangeduid met tabel 1, tabel 2 en tabel 3. De bescherming van de broedvogels heeft een 

apart beschermingsregime en zijn sinds 25 augustus 2009 onderverdeeld in de categorieën 1 

tot en met 5 en overige soorten. 

tabel 1 Algemene soorten Wat betreft ruimtelijke ontwikkelingen, onderhoud en beheer 

geldt een vrijstelling. Er hoeft voor deze activiteiten geen 

ontheffing aangevraagd te worden. 

tabel 2 Overige soorten Wat betreft beheer en onderhoud en ruimtelijke 

ontwikkelingen geldt een vrijstelling, mits wordt gewerkt 

volgens een door de minister van LNV (thans EL&I) 

goedgekeurde gedragscode. Is er geen gedragscode dan 

moet ontheffing aangevraagd worden, deze valt onder de 

lichte toets (geen aantasting van de duurzame 
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instandhouding van de soort).  

tabel 3 Soorten, genoemd in 

bijlage IV van de 

Habitatrichtlijn en in 

bijlage 1 van de AMVB

Deze soorten genieten de zwaarste bescherming. Voor 

ruimtelijke ontwikkeling en inrichting geldt ten aanzien van 

deze soorten dat er altijd een ontheffing moet worden 

aangevraagd waarvoor een uitgebreide toets geldt. De 

ontheffingsaanvraag valt onder de zware toets: 1) er is 

sprake van een bij de wet genoemd belang, 2) er is geen 

alternatief, 3) doet geen afbreuk aan de gunstige staat van 

instandhouding van de soort. Voor beheer en onderhoud is 

wel vrijstelling mogelijk indien gewerkt wordt volgens een 

goedgekeurde gedragscode. 

 Vogels Vogels vormen een aparte categorie. Vogels worden vooral 

negatief geraakt in hun broedperiode. Voor het verstoren 

van nesten wordt over het algemeen geen ontheffing 

verleend tijdens het broedseizoen. Van een aantal soorten 

zijn vogelnesten en bijbehorend functionele leefgebied 

jaarrond beschermd en staan op de ‘Aangepaste lijst 

jaarrond beschermde vogelnesten’ van het ministerie van 

EL&I. Het betreffen broedvogelsoorten van de 

beschermingscategorieën 1 tot en met 4 en in bepaalde 

gevallen ook van de beschermingscategorie 5. Een 

ontheffingsaanvraag voor het aantasten van deze 

verblijfplaatsen zal getoetst worden aan de zware toets (als 

bij tabel 3).Bescherming van broedvogels uit categorie 5 is 

jaarrond van toepassing indien ecologische 

omstandigheden dat rechtvaardigen. Dit is bijvoorbeeld het 

geval als de soort lokaal zeldzaam is, als er bij een 

verstoring geen alternatieve nestlocaties beschikbaar zijn of 

als het aanbieden van een alternatieve (kunstmatige) 

nestlocatie niet mogelijk is.  

In de quickscan wordt getoetst welke verbodsbepalingen overtreden kunnen worden bij de 

uitvoering van het plan. Afhankelijk van het beschermingsniveau van de soort zal voor de 

overtreding van de verbodsbepaling al dan niet een ontheffing aangevraagd dienen te worden 

en/of volgens een goedgekeurde gedragscode gewerkt moeten worden. 
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3.1 Inventarisatie methode 

3.1.1 Bronnenonderzoek 

Het bronnenonderzoek heeft als doel een overzicht te krijgen van de beschikbare informatie 

met betrekking tot het voorkomen van beschermde soorten en gebieden in het plangebied en 

omgeving. Hierbij maken we gebruik van diverse ecologische atlassen en internetbronnen.  

In de literatuurlijst is het complete overzicht van geraadpleegde bronnen weergegeven. 

3.1.2 Oriënterend veldbezoek 

Tijdens het verkennend veldbezoek is op 1 februari 2012 het plangebied bezocht. Dit 

veldbezoek is uitgevoerd door een ter zake kundig ecoloog van Grontmij (de heer ing. M.C. 

Bonder). Het doel van het oriënterend veldbezoek is het onderzoeksgebied te beoordelen op 

habitatgeschiktheid voor beschermde soorten. Hierdoor ontstaat een beeld van het actueel 

voorkomen van beschermde soorten in het gebied en de aanwezigheid van potentieel 

leefgebied van beschermde soorten. 

3.2 Resultaten 

3.2.1 Flora 

Bronnenonderzoek

Er zijn geen bruikbare bronnen bekend wat betreft flora. 

Verkennend veldbezoek 

Tijdens het veldbezoek is gelet op het eventueel voorkomen van beschermde muurplanten, 

omdat er muren aanwezig zijn. Deze zijn niet aangetroffen in het plangebied, noch in de directe 

omgeving daarvan. Tevens zijn er geen aanwijzingen aangetroffen dat eventueel andere 

beschermde soorten aanwezig kunnen zijn. Omdat het plangebied in stedelijk gebied ligt 

kunnen alleen urbane plantensoorten aanwezig zijn. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten aanwezig 

zijn. 

3.2.2 Zoogdieren 

Bronnenonderzoek

Uit de Werkatlas van de zoogdieren van Noord-Brabant (2011) blijkt dat de Gewone 

dwergvleermuis, de Laatvlieger en de Rode eekhoorn voorkomen in het centrum van Best.  

Uit de werkatlas kan niet worden afgeleid dat deze soorten in het plangebied voorkomen. 

Verkennend veldbezoek 

De meest forse boom is voldoende dik om te fungeren als verblijfplaats voor boombewonende 

vleermuizen zoals de Rosse vleermuis. Echter er zijn geen gaten, spleten of ruimten achter de 

schors aangetroffen. Alle vier de bomen worden niet geschikt geacht als potentiële verblijfplaats 

voor bomenbewonende vleermuizen. 

Er zullen geen gebouwen worden gesloopt als gevolg van het project. Wel worden vier bomen 

geveld, die ongetwijfeld in gebruik zullen zijn als foerageergebied door de algemene Gewone 
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dwergvleermuis. Bij een velling van deze bomen zal deze soort elders gaan foerageren in het 

parkje. 

De meest forse boom is geschikt als nestboom voor de Eekhoorn. Er is echter geen nest 

aangetroffen van de Eekhoorn. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten zullen 

worden verstoord. 

3.2.3 Vogels 

Bronnenonderzoek

Er zijn geen bruikbare bronnen bekend wat betreft broedvogels. 

   

Verkennend veldbezoek 

Tijdens het veldbezoek is gelet op het eventueel voorkomen van broedvogels van het stedelijk 

gebied en dan vooral de Huismus. Vanwege het bezoek in de winterperiode was het niet 

mogelijk andere stadsbroedvogelsoorten te inventariseren, zoals de Zwarte roodstaart, de 

Huiszwaluw en de Gierzwaluw. Mogelijk broedt (een deel van) deze soorten in de 

aangrenzende gebouwen, maar deze zullen niet als gevolg van het project worden verstoord.  

Tijdens het veldbezoek is ook gelet op de in bomen broedende vogels, zoals roofvogels, 

spechtensoorten, mezensoorten, Boomklever, Boomkruiper e.d. Ter plaatse van de vier te 

vellen bomen zijn geen aanwijzingen aangetroffen dat deze er broeden, uitgezonderd 

mezensoorten, maar ongetwijfeld zal een deel van deze soorten broeden in het parkje. Wel is 

de Merel aangetroffen. Aangenomen wordt dat ook soorten als Pimpelmees of Koolmees er 

voorkomen. Bij een velling van de vier bomen en een verstoring van deze soorten kunnen deze 

drie soorten uitwijken naar bomen in het parkje indien de velling plaats vindt buiten het 

broedseizoen. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, mits de velling van de bomen plaats vindt 

buiten het broedseizoen. Het broedseizoen van de vogels is veelal van 1 maart tot en met 1 

augustus.  

3.2.4 Vissen 

Bronnenonderzoek

Uit de Vissenatlas van Noord-Brabant blijkt dat geen enkele beschermde vissoort voorkomt in of 

nabij het plangebied. Nabij het plangebied is alleen de vijver geschikt voor vissoorten. In het 

plangebied is vanwege het ontbreken van oppervlaktewater uitgesloten dat er vissen 

voorkomen.

Verkennend veldbezoek 

Zoals verwacht zijn tijdens het veldbezoek geen vissen waargenomen in het plangebied. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten aanwezig 

zijn. 

3.2.5 Amfibieën 

Bronnenonderzoek

Uit de Werkatlas van de amfibieën van Noord-Brabant (2005) blijkt dat Bruine kikker en Groene 

kikker (complex) in het centrum van Best zijn waargenomen. Uit de werkatlas kan niet worden 

afgeleid dat deze soorten in het plangebied voorkomen, maar daar deze soorten zich 

voortplanten in waterpartijen wordt aangenomen dat de genoemde soorten in de vijver van het 

parkje voorkomen en het landbiotoop daaraan grenst. Het is daarom uitgesloten dat in het 

plangebied amfibieën voorkomen.



Resultaten quickscan

315675.ehv.341.R001, revisie D1

Pagina 11 van 14

Verkennend veldbezoek 

Zoals verwacht zijn tijdens het veldbezoek geen amfibieën waargenomen in het plangebied. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten aanwezig 

zijn. 

3.2.6 Reptielen 

Bronnenonderzoek

Uit de werkatlas van de reptielen van Noord-Brabant (2005) blijkt dat geen reptielensoorten 

voorkomen in het centrum van Best zijn waargenomen. Uit de werkatlas kan worden afgeleid 

dat geen soorten in het plangebied voorkomen. Ook is er geen geschikt biotoop voor reptielen 

aanwezig. Het is daarom uitgesloten dat in het plangebied amfibieën voorkomen.

Verkennend veldbezoek 

Zoals verwacht zijn tijdens het veldbezoek geen reptielen waargenomen in het plangebied. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten aanwezig 

zijn. 

3.2.7 Ongewervelden 

Bronnenonderzoek

Er zijn geen bruikbare bronnen bekend wat betreft dagvlinders, libellen of andere beschermde 

ongewervelden. 

Verkennend veldbezoek 

Zoals verwacht zijn tijdens het veldbezoek geen reptielen waargenomen in het plangebied. 

Toetsing Flora- en faunawet

De ingreep zal niet leiden tot negatieve effecten, omdat geen beschermde soorten aanwezig 

zijn.
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4.1 Conclusie 

4.1.1 Flora 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat geen planten binnen het plangebied kunnen voorkomen, die 

beschermd zijn onder Flora- en faunawet die mogelijk bij de uitvoering van het project worden 

verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 

4.1.2 Zoogdieren 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat zoogdieren binnen het plangebied kunnen voorkomen, die beschermd 

zijn onder Flora- en faunawet. Het betreft de Gewone dwergvleermuis. Op grond van het 

uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat bij de uitvoering van het project de soort 

niet zal worden verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 

4.1.3 Vogels 

Zoals uit hoofdstuk 3 blijkt, komen in het terrein mogelijk broedvogelsoorten voor die beschermd 

zijn in beschermingscategorie 1 tot en met 5 die bij de uitvoering van het project worden 

verstoord. Het betreft Koolmees en Pimpelmees. Eventuele verstorende werkzaamheden 

dienen uitsluitend buiten de periode van 1 maart tot 1 augustus, het broedseizoen, te worden 

uitgevoerd. Dan kunnen deze soorten uitwijken naar bomen in het parkje. 

4.1.4 Vissen 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat geen vissen binnen het plangebied kunnen voorkomen, die beschermd 

zijn onder Flora- en faunawet die mogelijk bij de uitvoering van het project worden verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 

4.1.5 Amfibieën 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat geen amfibieën binnen het plangebied kunnen voorkomen, die 

beschermd zijn onder Flora- en faunawet die mogelijk bij de uitvoering van het project worden 

verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 
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4.1.6 Reptielen 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat geen reptielen binnen het plangebied kunnen voorkomen, die 

beschermd zijn onder Flora- en faunawet die mogelijk bij de uitvoering van het project worden 

verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 

4.1.7 Ongewervelden 

Uit hoofdstuk 3 blijkt dat geen ongewervelden binnen het plangebied kunnen voorkomen, die 

beschermd zijn onder Flora- en faunawet die mogelijk bij de uitvoering van het project worden 

verstoord.  

Op grond van het uitgevoerde onderzoek kan geconcludeerd worden dat er voldoende 

informatie beschikbaar is om de toetsing aan de Flora- en faunawet uit te kunnen voeren. Er 

zijn daarom geen aanvullende veldbezoeken nodig. 

4.2 Aanbevelingen 

De vier bomen dienen te worden geveld in de periode van 1 augustus tot en met 28 februari. 
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Gedachtegoed 

Stedenbouwfysica: samenhang tussen ‘binnen’ en ‘buiten’ 
 

Voorliggende rapportage behandelt het akoestisch onderzoek naar de geluidsbelasting 
vanwege weg- en spoorweglawaai in relatie tot nieuw te ontwikkelen woningen. Bij het 
realiseren van stedenbouwkundige, landschappelijke en infrastructurele ontwikkelingen 
is continu sprake van interactie tussen gebouwen en hun directe omgeving. De ste-
denbouwfysische adviseur van Grontmij verbindt infrastructuur, planologie & milieu niet 
alleen met elkaar, maar ook direct met de gebruiker van de gebouwde omgeving. Een 
integrale benadering van gebouwgebonden aspecten en omgevingskenmerken leidt tot 
minder vertraging, een lager risicoprofiel en uiteindelijk een waardevollere en beter 
renderende investering.  
 

Als uitgangspunt geldt dat interactie tussen gebouw en omgeving altijd aanwezig is. Zowel tij-

dens de procedure-, realisatie- als exploitatiefase. De scheiding, maar meer nog de overlap, 

biedt aan de stedenbouwfysische adviseur de mogelijkheid ‘binnen’ en ‘buiten’ met elkaar in 

balans te brengen. Grontmij gaat hierbij zoveel mogelijk uit van de gewenste toekomstige syn-

ergie tussen beiden, door aanwezige kansen en risico’s op elkaar af te stemmen.  

 

Concreet doen we dit door voor onze klanten kwalitatief hoogwaardige stedenbouwfysische 

studies uit te voeren op onder meer de gebieden akoestiek, bezonning, windhinder en trillingen. 

Een integrale aanpak, de inzet van moderne meet- en rekentechnieken en kennis van wetge-

ving en actuele jurisprudentie garandeert een juist onderbouwd strategisch advies.  

 

 

 

 
 

Infrastructuur 
 

Planologie 
 

Milieu 
 

 

 
 

Gebouwde omgeving
 

   
 

‘Binnen’ 

STEDENBOUWFYSICA 

(ofwel kans- en risicozone) 

‘Buiten’ 
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1 Inleiding 

MGM Projectontwikkeling wenst aan de Hoofdstraat te Best een tiental appartementen te ont-

wikkelen. De bestaande woonbebouwing naast de ‘Koetshuistuin’ is gesloopt en zal vervangen 

worden door nieuwbouw. Hiervoor dient een bestemmingsplan te worden opgesteld.  

 

Het plangebied ligt binnen de wettelijk vastgestelde geluidszone van de spoorlijn Boxtel - Eind-

hoven. Akoestisch onderzoek naar de geluidsuitstraling van dit traject is derhalve noodzakelijk 

ten behoeve van de RO-procedure. Dit traject ligt ca. 425 m ten westen van het plan.  

Tevens ligt het plangebied langs de Hoofdstraat. Deze weg heeft geen wettelijk vastgestelde 

geluidszone. Echter in het kader van het waarborgen van een acceptabel woon- en leefklimaat 

is de geluidsbelasting vanwege deze weg wel bepaald. Figuur 1.1 bevat een overzicht van de 

situatie ter plaatse.  

 

 
Figuur 1.1 Huidige situatie ter plaatse (Bron: Bing Maps) 

 

Voorliggend onderzoeksrapport beschrijft in de hierop volgende hoofdstukken respectievelijk 

het wettelijk kader, de uitgangspunten, de resultaten en de conclusie betreffende het akoestisch 

onderzoek naar de effecten van wegverkeers- en railverkeerslawaai.  

 

Plan-

gebied 

Hoofdstraat 
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2 Wettelijk kader 

2.1 Railverkeer 

 

De voorkeursgrenswaarde voor railverkeerslawaai is in artikel 4.9 van het Besluit Geluidhinder 

gesteld op 55 dB (Lden). Deze waarde geldt ter plaatse van gevels van nieuw te realiseren ge-

luidsgevoelige bestemmingen, welke gelegen zijn binnen de zone. Burgemeester & wethouders 

kunnen een hogere grenswaarde verlenen tot maximaal 68 dB (art. 4.10). Ontheffing wordt en-

kel verleend als maatregelen ter vermindering van de geluidsbelasting onvoldoende doeltref-

fend blijken te zijn, dan wel overwegende bezwaren ontmoeten van financiële, stedenbouwkun-

dige, verkeerskundige, vervoerskundige of landschappelijke aard. Het hoogst toelaatbare bin-

nenniveau in verblijfsruimten van geluidsgevoelige bestemmingen bedraagt 35 dB (art 4.24).  

 

Het plangebied ligt binnen de wettelijk vastgestelde zone van de spoorlijn: 

 Traject 771: Boxtel – Eindhoven (zone 800 m).  

 

Naar verwachting treedt binnenkort de nieuwe geluidwetgeving (bekend onder de werknaam 

‘SWUNG-1’) in werking. Deze ziet met name op situaties langs rijkswegen en spoorwegen. Ook 

in deze situatie blijft de voorkeursgrenswaarde van 55 dB voor nieuwbouw van woningen bin-

nen de zone van een spoorweg gehandhaafd. Ontheffing is tevens nog mogelijk tot ten hoogste 

68 dB. Wél dient rekening gehouden te worden met de (uitgangspunten voor) de in te voeren 

geluidproductieplafonds. In de praktijk is hier de afgelopen jaren reeds op vooruit gelopen door 

toekomstige geluidsbelastingen te bepalen aan de hand van een gemiddelde van een aantal 

referentiejaren en een toeslag van 1,5 dB op de berekende waarden. Dit is in voorliggend rap-

port niet anders. Er is voor gekozen om de toetsingswaarde van de geluidsbelasting te baseren 

op de referentiejaren 2006 t/m 2008 en een toeslag van 1,5 dB. Aangezien, voor zover nu be-

kend, deze gegevens ook ten grondslag zullen liggen aan de toekomstige geluidproductiepla-

fonds mag verwacht worden dat eventuele nieuwe wetgeving geen nadelige invloed zal hebben 

op de ‘houdbaarheid’ van het akoestisch onderzoek en de realiseerbaarheid van het plan.  

 

 
2.2 Wegverkeer 

 

Onder de geluidsbelasting vanwege een weg wordt volgens artikel 1 uit de Wet geluidhinder 

verstaan de energetisch gemiddelde geluidsniveaus van de verschillende etmaalperioden (dag, 

avond en nacht) samengevoegd tot één getal, te weten Lden in dB. Het energetisch gemiddelde 

geluidsniveau ten gevolge van een weg wordt bepaald over de volgende drie waarden: 

 De toetsingswaarde over de periode van 7.00 tot 19.00 uur (dag). 

 De met 5 dB verhoogde toetsingswaarde over de periode van 19.00 tot 23.00 uur (avond). 

 De met 10 dB verhoogde toetsingswaarde over de periode van 23.00 tot 7.00 uur (nacht).  

 

De Wet geluidhinder stelt grenswaarden aan de toelaatbare gevelbelasting ten gevolge van zo-

neringsplichtige wegen. Wegen waarop een maximumsnelheid geldt van 30 km/u, zoals de 

Hoofdstraat,  zijn niet gezoneerd. Toetsing aan de Wet geluidhinder is derhalve formeel niet aan 

de orde. Ook het verlenen van hogere grenswaarden (en daarmee het eventueel van kracht 

zijnde lokale ontheffingenbeleid) is niet van toepassing.  
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Om te beoordelen of sprake is van een akoestisch gezien acceptabel woon- en leefklimaat wor-

den de in de Wet geluidhinder genoemde voorkeurs- en uiterste grenswaarden als streefwaar-

den gehanteerd. De voorkeursgrenswaarde bedraagt 48 dB. De uiterste grenswaarde bedraagt 

68 dB, aangezien sprake is van vervangende nieuwbouw in een binnenstedelijke omgeving. 

Indien sprake is van een geluidsbelasting onder de uiterste grenswaarde, wordt de situatie mili-

euhygiënisch acceptabel geacht, mits in de verdere planuitwerking voldaan wordt aan het ten 

hoogste toelaatbare binnenniveau van 33 dB.   

 

Opgemerkt wordt dat, in tegenstelling tot onderzoeken onder de Wet geluidhinder, bij het bepa-

len van de toetswaarde geen aftrek is toegepast conform art. 3.6 van het Reken en Meetvoor-

schrift Geluidhinder 2006.   
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3 Uitgangspunten 

3.1 Situatie 

 

Het plangebied wordt begrensd door de Hoofdstraat in het zuiden, de Koetshuistuin in het wes-

ten en de bestaande bebouwing in het oosten. In totaal zullen een tiental appartementen wor-

den gerealiseerd, verdeeld over de eerste t/m vierde verdieping. Op de begane grond komen 

commerciële ruimten. Figuur 3.1 en 3.2 bevatten schematische gevelaanzichten. Indeling van 

de appartementen en ligging ten opzichte van de omgeving zijn toegelicht in bijlage 1.  

 

 
Figuur 3.1 Voorgevel aan de Hoofdstraat 

 
Figuur 3.2 Zijgevel aan de Koetshuistuin 

 

 
3.2 Verkeersgegevens 

 

Voor de toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder dient uitgegaan te worden van de situ-

atie in het planjaar tien jaar na realisatie van de nieuwbouw dan wel vaststelling van het be-

stemmingsplan. In onderhavig geval is toetsjaar 2022 gekozen.  

 

De gehanteerde verkeersgegevens voor de Hoofdstraat zijn afkomstig van de Gemeente Best. 

Deze zijn gebaseerd op tellingen uit 2011. Er is een jaarlijkse autonome groei van 0% gehan-

teerd, omdat de gemeente streeft naar het autoluw maken van de Hoofdstraat. In tabel 3.1 zijn 

de gehanteerde verkeersgegevens samengevat. De planbijdrage wordt geacht te zijn verwerkt 

in de verkeersgegevens en autonome groei.  

 

Tabel 3.1 Gehanteerde verkeersgegevens voor het toetsjaar 2022 

Weg Intensiteit Snelheid Wegdek Voertuigverdeling [%] 

 
weekdag 

[mvt/etm] 
[km/u]  Dag/avond/nacht 

Dag 

lv / mv / zv
1
 

Avond 

lv / mv / zv 

Nacht 

lv / mv / zv 

Hoofdstraat 6.224 30 Klinkers  6,92/3,12/0,55 81,3/8,8/9,9 91,9/4,2/3,9 92,0/5,4/2,5 
1 
LV = Lichte motorvoertuigen, MV= Middelzware motorvoertuigen, ZV= Zware motorvoertuigen. 

 

De gehanteerde verkeersgegevens voor het railtraject 771 zijn afkomstig uit het Akoestisch 

spoorboekje (versie 2011) zoals uitgegeven door Deltarail. Hierin zijn diverse prognose jaren 

opgenomen. Aangezien Prorail geen prognoses meer afgeeft, is uitgegaan van de (logarit-

misch) gemiddelde geluidsbelasting over de peiljaren 2006, 2007 en 2008 vermeerderd met 

een werkruimte van 1,5 dB. Dit komt overeen met volledig gevulde geluidproductieplafonds. 
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Tabel 3.2 geeft een overzicht van de gehanteerde intensiteiten per voertuigcategorie. De overi-

ge gehanteerde invoergegevens voor de diverse peiljaren zijn bijgevoegd in bijlage 3.  

 

Tabel 3.2 Railverkeerintensiteiten op traject 771 in bakken/u (bron: AsWin 2011) 

 Cat. 1 Cat. 2 Cat. 3 Cat. 4 Cat. 5 Cat. 6 Cat. 8 Cat. 9 

 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 ‘06 ‘07 ‘08 

Dag 28,0 25,7 26,0 75,3 48,1 22,4 - - 4,8 66,5 51,4 73,0 0,8 0,5 - 1,6 1,6 2,4 53,1 85,1 85,3 - - 0,1 

Avond 23,8 18,7 19,9 66,2 32,0 12,1 - - 3,3 82,3 58,6 76,1 0,7 0,5 - 1,8 2,1 2,7 40,2 73,3 76,5 - - 0,1 

Nacht 10,5 7,8 18,8 13,1 7,0 2,3 - - 0,8 76,2 56,4 69,6 0,9 0,7 - 1,6 1,9 2,6 9,7 15,9 22,3 - - 0,0 

 

 
3.3 Rekenmethode en modellering 

 

De geluidsbelasting ten gevolge van weg- en railverkeer is berekend conform de Standaard 

Rekenmethode II uit de bijlagen 2 en 3 van het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2006. 

Hiervoor is gebruik gemaakt van het computermodel Geomilieu (v. 1.91). De geluidsbelasting is 

bepaald op immissiehoogten van 5,6, 8,6, 11,6 en 14,6 m. Deze corresponderen met respectie-

velijk eerste, tweede, derde en vierde verdieping.  

 

De standaard bodemfactor is gesteld op 0,0. Afwijkingen hiervan zijn middels bodemgebieden 

gedefinieerd. Dit is bijvoorbeeld het geval bij de Koetshuistuin (bodemfactor 0,8 – akoestisch 

zacht). De wegen liggen niet verhoogd ten opzichte van het plangebied.  

 

Alle modelgegevens zijn in bijlage 3 terug te vinden. 
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4 Rekenresultaten & conclusie 

4.1 Railverkeerslawaai 

 

De toekomstige geluidsbelasting ten gevolge van het traject  771 is bepaald ter plaatse van de 

nieuw te realiseren appartementen. Hierbij is rekening gehouden met een groei van het railver-

keer in de komende jaren. Eén en ander vooruitlopend op de invoering van de toekomstige ge-

luidproductieplafonds. De geluidsbelasting ten gevolge van railverkeer over het traject 771 is 

weergegeven in figuur 4.1. 

 

 
Figuur 4.1 Geluidsbelasting ten gevolge van railverkeer 

 

Ten gevolge van verkeer over het traject Boxtel – Eindhoven wordt de voorkeursgrenswaarde 

niet overschreden ter plaatse van nieuwe woningen. De hoogste geluidsbelasting
1
 bedraagt 

54,6 dB en treedt op op de vierde verdieping. Aangezien de voorkeursgrenswaarde niet wordt 

overschreden is verder maatregelonderzoek, dan wel een aanvraag hogere grenswaarden, niet 

benodigd.  

 

 

 

                                                                  
1
 Opgemerkt wordt dat de bepaalde geluidsbelasting verkregen is door logaritmische middeling van de optredende ge-

luidsbelasting over de peiljaren 2006 t/m 2008 vermeerderd met een werkruimte van 1,5 dB. Voor het effectueren van 

deze rekenslag is in het rekenmodel een zogenaamde ‘groepsreductie’ gehanteerd.  
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4.2 Wegverkeerslawaai 

 

De geluidsbelasting ten gevolge van de Hoofdstraat is weergegeven in figuur 4.2. Hierop is 

geen correctie conform art. 3.6 van het Reken en Meetvoorschrift Geluidhinder 2006 toegepast. 

De belasting bedraagt ten hoogste 66,7 dB exclusief correctie conform artikel 3.6 RMG 2006. 

Deze correctie is niet toegepast, omdat sprake is van een weg waarop de maximumsnelheid 30 

km/u bedraagt. Deze geluidsbelasting treedt op op de eerste verdieping aan de voorzijde van 

het complex. De waarde is hoger dan de voorkeursgrenswaarde, echter lager dan de uiterste 

grenswaarde. Bijlage 4 bevat alle rekenresultaten.  

 

 
Figuur 4.2 Geluidsbelasting ten gevolge van verkeer over de Hoofdstraat 

 

Deze geluidsbelasting wordt acceptabel geacht (ter beoordeling van het bevoegd gezag), om-

dat: 

 De uiterste grenswaarde niet overschreden wordt.  

 Deze als absolute worst-case kan worden beschouwd, aangezien in de toekomst gestreefd 

zal worden naar een autoluw centrum in Best. 

 Er sprake is van vervangende nieuwbouw.  

 De indeling van de woningen zal op een, akoestisch gezien, zo gunstig mogelijke wijze ge-

beuren. Situering van geluidgevoelige ruimten dient zoveel als mogelijk plaats te vinden aan 

de geluidluwe zijden.  

 De geluidwering van de gevel zal zodanig gedimensioneerd worden dat in de woning sprake 

is van een akoestisch acceptabel woon- en leefklimaat.  

 

Aangezien de Hoofdstraat geen zone heeft volgens de Wet geluidhinder kan voor deze situatie 

geen hogere grenswaarde worden vastgesteld. Wel dient in het kader van de Omgevingsver-

gunning Bouw aangetoond te worden dat in de woning wordt voldaan aan de ten hoogste toe-

laatbare geluidsbelasting van 33 dB. Als uitgangspunt bij het dimensioneren van de geluidwe-

rende voorzieningen kunnen de in dit onderzoek bepaalde geluidsbelastingen gehanteerd wor-

den.  
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Bijlage 1    

 
Situatie 
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Bijlage 2    

 
Verkeersgegevens 



Verkeersgegevens voor het jaar 2022 van de Hoofdstraat

Etmaal 6.224 mvt/etm (weekdaggemiddelde)

Wegdek Klinkers

Snelheid 30 km/u

dag avond nacht

uur 6,92% 3,12% 0,55%

licht 81,3% 91,9% 92,0%

middel 8,8% 4,2% 5,4%

zwaar 9,9% 3,9% 2,5%

(Bron: tellingen door gemeente Best in 2011)
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Bijlage 3    

 
Modelgegevens 



Modelinformatie@ Grontmij
Bijlage 3: Modelgegevens
Rapport: Lijst van model eigenschappen
Model: Basismodel

Model eigenschap

Omschrijving Basismodel
Verantwoordelijke P621510
Rekenmethode RMW-2006
Modelgrenzen (-1078,46, -1107,42) - (1254,01, 1940,76)

Aangemaakt door P621510 op 27-1-2012
Laatst ingezien door P621510 op 3-2-2012
Model aangemaakt met Geomilieu V1.91

Origineel project Niet van toepassing

Originele omschrijving Niet van toepassing
Geïmporteerd door Niet van toepassing

Definitief Niet van toepassing
Definitief verklaard door Niet van toepassing

Standaard maaiveldhoogte 0
Rekenhoogte contouren 4
Detailniveau toetspunt resultaten Bronresultaten
Detailniveau resultaten grids Groepsresultaten

Standaard bodemfactor 0,00
Zichthoek [grd] 2
Meteorologische correctie Standaard RMW-2006, SRM II
C0 waarde 3,50
Maximum aantal reflecties 1

Reflectie in woonwijkschermen Ja
Aandachtsgebied --
Max. refl.afstand van bron --
Max. refl.afstand van rekenpunt --
Luchtdemping Standaard RMW-2006, SRM II

Luchtdemping [dB/km] 0,00; 0,00; 1,00; 2,00; 4,00; 10,00; 23,00; 58,00

3-2-2012 14:22:21Geomilieu V1.91



Modelinformatie@ Grontmij
Bijlage 3: Modelgegevens
Commentaar

3-2-2012 14:22:21Geomilieu V1.91
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Bijlage 3: Modelgegevens
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Wegverkeerslawaai - RMW-2006, [Bestemmingsplan - Basismodel] , Geomilieu V1.91
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Bjilage 3: Modelgegevens

Stedenbouwkundige situatie

Met ingevoerde spoorbanen

Railverkeerslawaai - RMR-2009, [Bestemmingsplan - Basismodel] , Geomilieu V1.91
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Bijlage 4    

 
Rekenresultaten 

 



Geluidsbelasting t.g.v. railverkeer over traject 771@ Grontmij
Bijlage 4: Rekenresultaten
Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Traject 771
Groepsreductie: Ja

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden

001_A Appartement 1,4,7,10 5,60 48,4 47,9 44,9 52,3
001_B Appartement 1,4,7,10 8,60 49,9 49,5 46,5 53,8
001_C Appartement 1,4,7,10 11,60 50,2 49,8 46,8 54,2
001_D Appartement 1,4,7,10 14,60 50,6 50,2 47,2 54,6
002_A Appartement 2,5,8,10 ZG 5,60 46,2 45,8 42,8 50,2

002_B Appartement 2,5,8,10 ZG 8,60 48,1 47,7 44,7 52,1
002_C Appartement 2,5,8,10 ZG 11,60 48,9 48,4 45,5 52,8
002_D Appartement 2,5,8,10 ZG 14,60 49,7 49,3 46,3 53,7
003_A Appartement 2,5,8,10 VG 5,60 42,9 42,4 39,4 46,8
003_B Appartement 2,5,8,10 VG 8,60 44,5 44,1 41,0 48,5

003_C Appartement 2,5,8,10 VG 11,60 43,8 43,3 40,3 47,7
003_D Appartement 2,5,8,10 VG 14,60 43,9 43,5 40,5 47,9
004_A Appartement 2,5,8 5,60 36,7 36,2 33,3 40,6
004_B Appartement 2,5,8 8,60 42,6 42,1 39,1 46,5
004_C Appartement 2,5,8 11,60 42,5 41,9 38,9 46,3

005_A Appartement 3,6,9 5,60 38,6 38,2 35,3 42,6
005_B Appartement 3,6,9 8,60 43,6 43,2 40,2 47,6
005_C Appartement 3,6,9 11,60 45,1 44,6 41,6 49,0

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

3-2-2012 16:32:05Geomilieu V1.91



Geluidsbelasting t.g.v. wegverkeer over de Hoofdstraat@ Grontmij
(excl. correctie cf. art. 3.6 RMG 2006)Bijlage 4: Rekenresultaten

Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Hoofdstraat
Groepsreductie: Ja

Naam
Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden

001_A Appartement 1,4,7,10 5,60 57,8 52,6 44,9 57,0
001_B Appartement 1,4,7,10 8,60 57,7 52,6 44,8 56,9
001_C Appartement 1,4,7,10 11,60 57,6 52,4 44,7 56,8
001_D Appartement 1,4,7,10 14,60 57,5 52,3 44,6 56,7
002_A Appartement 2,5,8,10 ZG 5,60 62,4 57,2 49,4 61,6

002_B Appartement 2,5,8,10 ZG 8,60 62,1 56,9 49,1 61,3
002_C Appartement 2,5,8,10 ZG 11,60 61,7 56,4 48,7 60,8
002_D Appartement 2,5,8,10 ZG 14,60 61,2 56,0 48,2 60,4
003_A Appartement 2,5,8,10 VG 5,60 67,2 62,0 54,2 66,4
003_B Appartement 2,5,8,10 VG 8,60 66,5 61,2 53,4 65,6

003_C Appartement 2,5,8,10 VG 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8
003_D Appartement 2,5,8,10 VG 14,60 65,0 59,7 51,9 64,1
004_A Appartement 2,5,8 5,60 67,2 61,9 54,1 66,3
004_B Appartement 2,5,8 8,60 66,4 61,1 53,3 65,5
004_C Appartement 2,5,8 11,60 65,5 60,3 52,5 64,7

005_A Appartement 3,6,9 5,60 67,5 62,3 54,5 66,7
005_B Appartement 3,6,9 8,60 66,6 61,3 53,6 65,8
005_C Appartement 3,6,9 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

3-2-2012 16:33:15Geomilieu V1.91
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1. INLEIDING. 

In opdracht van MGM Projectontwikkeling B.V. ontwerpt architectenbureau “Best Architec-

ten” te Best het bouwplan voor 10 nieuwe appartementen aan de Koetshuystuin / Hoofdstraat 

te Best. 

Volgens een opgave van de gemeente Best bedraagt de toekomstige geluidsbelasting ten ge-

volge van verkeerslawaai op de voorgevel van de appartementen vanwege de maatgevende 

Hoofdstraat ten hoogste Lden = 67 dB. In het kader van het Bouwbesluit moet voor de ver-

blijfsruimten en het verblijfsgebied van ieder appartement een voldoende geluidwering van de 

externe scheidingsconstructies worden aangetoond. Het geluidniveau binnen de kamers mag, 

vanwege het verkeerslawaai buiten, de 33 dB(A) niet te boven gaan. De geluidwering moet 

tenminste 20 dB bedragen. 

De toekomstige geluidsbelasting ten gevolge van de spoorlijn, traject 771 Eindhoven – Boxtel 

bedraagt maximaal 55 dB(A). Hierbij wordt de voorkeursgrenswaarde niet overschreden. In 

de directe omgeving van de nieuwe appartementen heerst, ten gevolge van inrichtingen gele-

gen in de nabijheid van het bouwplan, een acceptabel woon- en leefklimaat. Met standaard 

bouwmaterialen kan aan de vereiste minimale geluidwering van 20 dB(A) ten gevolge van 

rail- en industrielawaai worden voldaan. 

Het voorliggende akoestisch onderzoek berekent de geluidwering en toetst of de geselecteerde 

materialen voor de externe scheidingsconstructies, tussen de verblijfsgebieden en de buiten-

lucht, een voldoende geluidwering bieden. Als de geluidwering niet toereikend is wordt te-

vens aangegeven welke materialen wel een voldoende geluidwering bieden. 
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2. UITGANGSPUNTEN. 

De maatgegevens voor de berekeningen zijn overgenomen van de ontwerptekening van de 

appartementen, met projectnummer 10030 en datum 24-01-‘12. Op de bijlagen 20-25 zijn de 

relevante gevelaanzichten en plattegronden opgenomen. De berekeningen zijn gemaakt voor 

de verschillende verblijfsgebieden en verblijfsruimten op de 1
e
, 2

e
, en 3

e
 verdieping (apparte-

ment 1-9).  

Niet beschouwde ruimten zijn als niet geluidgevoelig aan te merken of zijn niet aan een ge-

luidbelaste gevel gesitueerd. Voor die ruimten kan met standaard bouwmaterialen aan de ver-

eiste minimale geluidwering van 20 dB(A) worden voldaan. 

In de berekening zijn de door de gemeente Best berekende geluidsbelastingen gehanteerd, zie 

bijlage 26-28. 

In de modellering voor de berekening is de hoogst belaste gevel aan de Hoofdstraat met de 

geluidsbelasting Lden = 67 dB als het hoofdvlak beschouwd. Voor de overige gevels zijn re-

ducties (geluidniveaucorrectieterm CL) aangehouden in overeenstemming met het rekenvoor-

schrift. Zie ook hoofdstuk 3. 
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3. BEREKENING GELUIDWERING. 

De geluidwering GA van de gevel is gedefinieerd als het verschil tussen het invallende geluid op 

de gevel en het geluidniveau in een ruimte achter de gevel. Als de geluidwering, overeenkomstig 

het Bouwbesluit, wordt herleid naar de standaardafmetingen van de ontvangstruimte dan wordt 

deze de karakteristieke geluidwering GA;k genoemd.  

Hoe de geluidwering moet worden berekend staat omschreven in het Meet- en rekenvoor-

schrift geluidhinder 2006 (Besluit van 21 december 2006, Staatscourant 249), hoofdstuk 1, 

bijlage IV). 

In het gebruikte rekenprogramma Geluidwering Gevels (versie 4.14) moeten, na de vloeropper-

vlakte en het volume van de verblijfsruimten, de voor de geluidbelaste gevelvlakken te be-

schouwen geveldelen worden ingevoerd. De totale geveloppervlakte is daarbij de som van de 

deeloppervlakten. Voor de selectie van het materiaal van de geveldelen, en de bijbehorende ge-

luidisolatie, is de bij het programma behorende gegevensbibliotheek geraadpleegd.  

Het rekenmodel gaat uit van de laboratoriumisolatiewaarden Ri en de deeloppervlakten van de 

afzonderlijke geveldelen om de geluidwering GA van de hele gevel te berekenen. De karakte-

ristieke geluidwering GA;k wordt gevonden door van GA de ruimteterm 10.Log [V / 3.S], vol-

gens de omschrijving in NEN 5077, te verwerken. 

Bij het berekenen van de karakteristieke geluidwering is rekening gehouden met de gevelfac-

tor CL. Deze gevelfactor brengt het verschil in rekening tussen de hoogste geluidbelasting op 

het verblijfsgebied en afwijkende geluidbelastingen op individuele vlakken van het betreffen-

de verblijfsgebied. 
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4. NORMSTELLING. 

4.1. GELUIDWERING. 

Artikel 3.2.1 van het Bouwbesluit stelt dat de uitwendige scheidingsconstructie tussen het 

verblijfsgebied en de buitenlucht een, volgens NEN 5077 bepaalde, karakteristieke geluidwe-

ring GA;k moet hebben die niet kleiner is dan het verschil tussen de berekende maatgevende 

geluidsbelasting en de grenswaarde voor het geluidniveau in dat verblijfsgebied, met een mi-

nimum van 20 dB(A). 

De geluidwering GA;k van het verblijfsgebied moet tenminste 67 – 33 = 34 dB(A) bedragen. 

Van de verblijfsruimten mag de geluidwering GA;k 2 dB(A) lager zijn (artikel 3.2.6) zodat de-

ze 32 dB(A) moet bedragen. Samengevat: 

 

Ruimte Afleiding GA;k in dB(A) 

Verblijfsgebied 67-33= 34 

Verblijfsruimte 67-35= 32 

Tabel 1: eis geluidwering. 

4.2. VENTILATIE. 

De normstelling voor de ventilatie voor een woonfunctie  is opgenomen in artikel 3.46, 3.47, 

3.48 en 3.53 van het Bouwbesluit.  

De vereiste nominale ventilatiecapaciteit bedraagt 0,7 dm
3
/s per m

2
 vloeroppervlak voor de ver-

blijfsruimte, respectievelijk 0,9 dm
3
/s per m

2
 vloeroppervlak voor het verblijfsgebied, met een 

minimum van 7 dm
3
/s. 

De voorziening voor de toevoer van verse lucht naar een verblijfsruimte waar zich een kook-

toestel bevindt moet een ventilatiecapaciteit van tenminste 21 dm
3
/s. 

 

 

  



db/a consultants v.o.f.        akoestiek/milieu 

 

 

 

AR 10.057/2 van 01-06-‘12 geluidwering 10 appartementen Koetshuystuin / Hoofdstraat Best i.o.v. MGM Projectontwikkeling B.V. 8 v 11. 

5. RESULTATEN. 

Voor alle beschouwde ruimten zijn in de bijlagen (01-17) de rekenbladen opgenomen. 

Hierop zijn per gevelvlak gedetailleerd de geselecteerde materialen aangegeven. Voor een 

exacte specificatie van de extra voorzieningen zie tabel 2. Standaard zijn de volgende mate-

rialen gehanteerd: 

Glas: 

In de berekeningen is standaard gekozen voor HR++ glas met een samenstelling van 4-16-8 mm. 

Het dubbel glas is opgebouwd uit 4 mm binnenblad – 16 mm met lucht gevulde spouw – 8 mm 

buitenblad. De geluidisolatie van dit glas voor het spectrum verkeerslawaai bedraagt RA = 30,2 

dB(A). In die geveldelen waar het standaard glas een onvoldoende geluidwering biedt is gekozen 

voor glas van het type SGG Climalit Acoustic 33/37 L of 31/36 L. De geluidisolatie van dit glas 

bedraagt voor het verkeerslawaaispectrum RA = 34,1 dB(A). Als andere glassoorten worden ge-

kozen moet er op worden gelet dat de geluidisolatie hiervan tenminste dezelfde RA-waarde heeft. 

Kozijnen: 

Kozijnen hout (gemiddeld) K037A; RA 36,6 dB(A). 

Kier- en naaddichting: 

Zorg moet worden besteed aan de naaddichting tussen de kozijnen en het metselwerk en aan de 

kierdichtingen de draaiende delen van te openen ramen en deuren. Uit de berekening volgt welke 

naad- en kierdichtingen noodzakelijk zijn. In de berekening zijn voor de beglazingswijze en de 

aansluiting kozijn-steen onderstaande kiertermen gehanteerd. De kiertermen die in de berekening 

zijn gehanteerd voor de te openen ramen en deuren staan vermeld in tabel 2. 

 Beglazingswijze in ramen en deuren met Rkier  60 dB(A), beglazing in rubberen lipprofie-

len. 

 Aansluiting kozijn-steen met Rkier  50 dB(A), houten kozijnen voorzien van schuimband 

en een afdeklat. 

Ventilatie: 

De ventilatie-oplossingen zijn zo gekozen deze voor alle verblijfsgebieden een voldoende ge-

luidisolatie bieden én aan de ventilatie-eis wordt voldaan, zie tabel 2 en rekenbijlagen van de 

verschillende geveldelen. 

Gevelconstructie: 

Gevelconstructie op plaatsen zoals aangegeven op tekening; spouwmuren met een massa van 

tenminste 400 kg/m² RA = 51,1 dB(A). 

Dakkapellen: 

De geluidisolatie RA van de samengestelde zijpanelen van de dakkapellen moet tenminste 30,3 

dB(A) bedragen. In de berekening is hiervoor uit de materialencatalogus een paneelconstructie 

geselecteerd met de codering BP3b. Als hiervoor een ander constructie wordt gekozen moet de 

RA tenminste dezelfde geluidisolatie hebben, zie bijlage 32.  
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De onderstaande opgesomde voorzieningen, verwijzend naar tabel 2, dienen getroffen te worden 

aan de geluidbelaste gevels (linker zijgevel LZG en voor gevel VG) in verband met een vol-

doende geluidwering van de gevel. De RA-waarden zijn gegeven voor het standaardspectrum 

voor verkeerslawaai. 

Glas:  

1) 4-16-8 (GDL); Ra 30,2 dB(A). 

2) SGG Climalit Acoustic 31/36 L; Ra 33,4 dB(A). 

3) SGG Climalit Acoustic 33/37 L; Ra 34,1 dB(A). 

Kierdichting te openen delen: 

1) Deuren – tochtband, enkele aanslag rondom; Rk 40,4 dB(A). 

2) Ramen – dubbele afdichting; Rk = 40 dB(A). 

3) Ramen – dubbele afdichting; Rk = 45 dB(A). 

4) Ramen – dubbele afdichting; Rk = 50 dB(A). 

Ventilatie voorzieningen: 

1) Duco Twin 120 Corto ZR; DneA = 31,4 dB(A). 

2) Duco Twin 120 Largo ZR AK; DneA = 37,5 dB(A). 

3) Buva SusStream Suna 12-ZR; DneA = 46,1 dB(A). 

 

1e Verdieping  

 Verblijfsruimte Gevel Kozijn Glas Kier Ventilatie/lengte (m) Bijzonderheden 

App 1 Zitten LZG H14 1 1 1 – 2,80  

 Orangerie LZG H21 1 1 --  

App 2 Zitten LZG H10 3 2 2 – 1,60  

  VG H09 2 3 3 – 2,80  

 Orangerie LZG H11 3 1 2 – 1,00  

 Slapen (VR3) VG H12 2 1 3 – 1,00  

 Slapen (VR4) VG H12 2 1 3 – 0,70  

 Slapen (VR5) VG H12 2 1 3 – 1,00  

App 3 Zitten VG H09 2 4 3 – 3,00  

 Orangerie VG H24 3 4 3 - 0,80  

 

2e Verdieping 

 Verblijfsruimte Gevel Kozijn Glas Kier Ventilatie/lengte (m) Bijzonderheden 

App 4 Zitten LZG H15 1 1 1 – 2,80  

 Orangerie LZG H21 1 1 --  

App 5 Zitten LZG H10 2 2 2 – 1,60  

  VG H09 2 2 3 – 2,80  

 Orangerie LZG H11 2 1 2 – 1,00  

 Slapen (VR3) VG H13 2 1 3 – 1,00  
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 Slapen (VR4) VG H13 2 1 3 – 0,70  

 Slapen (VR5) VG H13 2 1 3 – 1,00  

App 6 Zitten VG H09 2 4 3 – 3,00  

 Orangerie VG H24 2 3 3 – 0,80  

 

3e Verdieping 

 Verblijfsruimte Gevel Kozijn Glas Kier Ventilatie/lengte (m) Bijzonderheden 

App 7 Zitten LZG H16 1 2 1 – 2,60 

Hellend dak – als Pannendak 

DH4; dakbeschot + min. wol 

RA = 31,8 dB(A) 

 Orangerie LZG H22 1 1 --  

App 8 Zitten LZG H10 2 2 2 – 1,60  

  VG H17 2 2 2 – 1,20  

 Orangerie LZG H11 2 1 2 – 1,00  

 Slapen (VR3) VG H19 3 4 3 – 1,20 

Hellend dak – als Pannendak 

DH8-b; balklaag h.o.h. 1.0m 

RA = 38,1 dB(A) 

 Slapen (VR4) VG H19 3 4 3 – 0,60 

 Slapen (VR5) VG H19 3 4 3 – 1,00 

App 9 Zitten VG H20 2 3 3 – 3,00 

 Orangerie VG H24 2 1 3 – 0,80  

Tabel 2: voorzieningentabel. 

6. CONCLUSIE. 

Het voorliggende rapport toont aan dat de uitwendige scheidingsconstructies tussen de ver-

blijfsgebieden en de buitenlucht, met toepassing van de geselecteerde materialen, een vol-

doende geluidwering kunnen bieden.  

Nogmaals, indien andere materialen worden gekozen moet er op worden gelet dat de geluidisola-

tie hiervan tenminste dezelfde RA-waarde heeft als op de rekenbladen in de berekeningen is ge-

hanteerd. 
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7. BIJLAGEN (01-32). 

Resultaten.           01-17 

Aanzichten en plattegronden.         18-25 

Geluidbelasting.          26-28 

Gegevens materialen.          29-32 

 

 

 

--- 
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VARIANT: 1e verdieping - Appartementen 1-3

Geluidbelasting
Geluidbelasting [dB] 125 250 500 1000 2000 Totaal
Wegverkeer 53,0 57,0 61,0 62,0 60,0 67,0

Verblijfsgebied: VB Appartement 1

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 34 dB
verblijfsruimte >= 32 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 67,40 37,8 29,2 35,5 Ja
Orangerie (VR2) 19,30 41,1 25,9 38,9 Ja
Totaal verblijfsgebied 86,70 36,1 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 67,40 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 37,8 dB
Volume 175,24 m³ Binnenniveau Lbi 29,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 35,5 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL 10,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 12,30 30,2 27,4 27,4 36,4 41,4 43,4 34,7

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 11,45 36,6 35,7 38,7 38,7 43,7 48,7 41,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 10,31 51,1 46,2 51,2 57,2 64,2 69,2 56,3

D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR' 2,80 31,4 29,3 27,3 28,9 33,0 32,4 30,8

Qvent: 52,08 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 37,9
Totaal 34,06 R' 24,6 24,0 27,3 31,0 30,9 28,5

GA 33,9 33,3 36,7 40,3 40,2 37,8

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 44,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 49,3
1 Ramen - niet te openen 53,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 58,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 56,5 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,2

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR'  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 19,30 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 41,1 dB
Volume 50,18 m³ Binnenniveau Lbi 25,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 38,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL 10,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 4,73 30,2 26,3 26,3 35,3 40,3 42,3 33,5

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,27 36,6 37,5 40,5 40,5 45,5 50,5 43,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 3,14 51,1 46,1 51,1 57,1 64,1 69,1 56,2

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,2
Totaal 10,14 R' 25,7 25,8 32,6 35,4 36,3 31,9

GA 34,8 35,0 41,8 44,6 45,5 41,1
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Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,6 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,2
1 Ramen - niet te openen 17,7 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 58,0
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 15,6 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,6

Verblijfsgebied: VB1 Appartement 2

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 34 dB
verblijfsruimte >= 32 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 73,80 36,8 30,2 34,7 Ja
Orangerie (VR2) 16,60 33,6 33,4 33,0 Ja
Totaal verblijfsgebied 90,40 34,3 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 73,80 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 36,8 dB
Volume 191,88 m³ Binnenniveau Lbi 30,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 34,7 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  5,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 1,01 34,1 36,0 41,4 49,2 48,7 46,0 45,3

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 0,36 36,6 46,7 49,7 49,7 54,7 59,7 52,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,89 51,1 41,5 46,5 52,5 59,5 64,5 51,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,60 37,5 29,2 28,8 33,7 44,2 50,5 35,2

Qvent: 21,44 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,7
Totaal 13,26 R' 27,9 28,2 32,7 38,8 39,6 33,9

GA 36,7 37,1 41,6 47,7 48,4 42,7

Vlak 2 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  1,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 6,00 33,4 31,4 34,1 42,1 46,3 42,4 39,9

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 3,52 36,6 39,8 42,8 42,8 47,8 52,8 45,4

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 17,00 51,1 42,9 47,9 53,9 60,9 65,9 53,0

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 2,80 46,1 34,9 38,3 47,0 56,4 49,0 44,4

Qvent: 32,76 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 42,1
Totaal 26,52 R' 28,9 31,7 36,8 39,5 38,4 36,3

GA 30,7 33,5 38,6 41,3 40,2 38,1

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,7
1 Ramen - niet te openen  8,8 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,2
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=40  8,8 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,2
2 Kozijn-steen - alleen afdeklat 24,8 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 45,7
2 Ramen - niet te openen 32,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 59,6
2 Ramen - dubbele afdichting Rk=45 31,6 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 44,7

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
2 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
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Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 16,60 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 33,6 dB
Volume 43,16 m³ Binnenniveau Lbi 33,4 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 33,0 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  5,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 10,00 34,1 25,8 31,2 39,0 38,5 35,8 35,1

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,48 36,6 38,0 41,0 41,0 46,0 51,0 43,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,00 37,5 31,0 30,6 35,5 46,0 52,3 37,0

Qvent: 13,40 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 36,2
Totaal 12,48 R' 24,1 27,0 31,2 33,4 32,7 31,0

GA 26,7 29,6 33,8 36,0 35,3 33,6

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 20,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 48,4
1 Ramen - niet te openen 37,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 55,7
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 30,4 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 36,6

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB2 Appartement 2

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 34 dB
verblijfsruimte >= 32 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Slapen (VR3) 17,10 34,9 32,1 32,9 Ja
Slapen (VR4) 8,20 31,8 35,2 32,5 Ja
Slapen (VR5) 16,30 34,6 32,4 35,2 Ja
Totaal verblijfsgebied 41,60 33,7 Ja

Verblijfsruimte: Slapen (VR3)
Vloeroppervlak 17,10 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 34,9 dB
Volume 44,46 m³ Binnenniveau Lbi 32,1 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  1,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 30,9 33,6 41,6 45,8 41,9 39,4

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 37,1 40,1 40,1 45,1 50,1 42,6

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 4,70 51,1 44,0 49,0 55,0 62,0 67,0 54,1

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,00 46,1 34,8 38,2 46,9 56,3 48,9 44,4

Qvent: 11,70 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 39,3
Totaal 9,36 R' 28,2 30,8 34,9 37,2 36,6 34,9

GA 28,2 30,8 34,9 37,2 36,6 34,9

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,7
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,1
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,7
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Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR4)
Vloeroppervlak 8,20 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 31,8 dB
Volume 21,32 m³ Binnenniveau Lbi 35,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,5 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  1,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 30,3 33,0 41,0 45,2 41,3 38,9

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 36,5 39,5 39,5 44,5 49,5 42,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 3,54 51,1 44,6 49,6 55,6 62,6 67,6 54,8

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,70 46,1 35,8 39,2 47,9 57,3 49,9 45,3

Qvent: 8,19 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,7
Totaal 8,20 R' 28,0 30,5 34,5 36,7 36,1 34,5

GA 25,4 27,9 31,8 34,0 33,5 31,8

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,2
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 59,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,1

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR5)
Vloeroppervlak 16,30 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 34,6 dB
Volume 42,38 m³ Binnenniveau Lbi 32,4 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 35,2 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  1,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 33,3 36,0 44,0 48,2 44,3 41,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 39,5 42,5 42,5 47,5 52,5 45,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,64 51,1 42,5 47,5 53,5 60,5 65,5 52,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,00 46,1 37,2 40,6 49,3 58,7 51,3 46,8

Qvent: 11,70 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,7
Totaal 16,30 R' 30,5 33,1 37,3 39,6 39,0 37,2

GA 27,8 30,5 34,7 37,0 36,4 34,6

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 53,2
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,1

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB Appartement 3

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 34 dB
verblijfsruimte >= 32 dB
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Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 58,90 39,1 27,9 34,2 Ja
Orangerie (VR2) 12,40 32,7 34,3 32,8 Ja
Totaal verblijfsgebied 71,30 33,6 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 58,90 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 39,1 dB
Volume 153,14 m³ Binnenniveau Lbi 27,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 34,2 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 3,00 33,4 32,3 35,0 43,0 47,2 43,3 40,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,76 36,6 40,7 43,7 43,7 48,7 53,7 46,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,62 51,1 42,5 47,5 53,5 60,5 65,5 52,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 3,00 46,1 32,5 35,9 44,6 54,0 46,6 42,0

Qvent: 35,10 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 48,0
Totaal 16,38 R' 28,8 31,8 38,2 42,6 40,4 37,2

GA 30,7 33,8 40,2 44,5 42,3 39,1

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 12,4 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,6
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=50 14,8 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,9
1 Ramen - niet te openen 16,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,5

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 12,40 m² Maximale geluidsbelasting 67,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 32,7 dB
Volume 32,24 m³ Binnenniveau Lbi 34,3 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,8 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 5,28 34,1 28,0 33,4 41,2 40,7 38,0 37,3

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,09 36,6 41,0 44,0 44,0 49,0 54,0 46,6

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 4,55 51,1 44,8 49,8 55,8 62,8 67,8 54,9

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,80 46,1 36,5 39,9 48,6 58,0 51,1 46,0

Qvent: 9,36 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 46,1
Totaal 10,92 R' 27,1 31,9 38,0 38,9 37,0 35,8

GA 24,0 28,9 34,9 35,9 33,9 32,7

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,1 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,8
1 Ramen - niet te openen 22,4 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 57,3
1 (eigen waarde) 15,5 49,6 49,6 49,6 49,6 49,6 50,0 48,5

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,0
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VARIANT: 2e verdieping - Appartementen 4-6

Geluidbelasting
Geluidbelasting [dB] 125 250 500 1000 2000 Totaal
Wegverkeer 52,0 56,0 60,0 61,0 59,0 66,0

Verblijfsgebied: VB Appartement 4

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 33 dB
verblijfsruimte >= 31 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 67,40 36,8 29,2 34,5 Ja
Orangerie (VR2) 19,30 40,1 25,9 37,9 Ja
Totaal verblijfsgebied 86,70 35,1 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 67,40 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 36,8 dB
Volume 175,24 m³ Binnenniveau Lbi 29,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 34,5 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  9,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 12,30 30,2 27,4 27,4 36,4 41,4 43,4 34,7

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 11,45 36,6 35,7 38,7 38,7 43,7 48,7 41,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 10,31 51,1 46,2 51,2 57,2 64,2 69,2 56,3

D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR' 2,80 31,4 29,3 27,3 28,9 33,0 32,4 30,8

Qvent: 52,08 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 37,9
Totaal 34,06 R' 24,6 24,0 27,3 31,0 30,9 28,5

GA 32,9 32,3 35,7 39,3 39,2 36,8

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 44,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 49,3
1 Ramen - niet te openen 53,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 58,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 56,5 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,2

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR'  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 19,30 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 40,1 dB
Volume 50,18 m³ Binnenniveau Lbi 25,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 37,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  9,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 4,73 30,2 26,3 26,3 35,3 40,3 42,3 33,5

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,27 36,6 37,5 40,5 40,5 45,5 50,5 43,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 3,14 51,1 46,1 51,1 57,1 64,1 69,1 56,2

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,2
Totaal 10,14 R' 25,7 25,8 32,6 35,4 36,3 31,9

GA 33,8 34,0 40,8 43,6 44,5 40,1
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Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,6 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,2
1 Ramen - niet te openen 17,7 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 58,0
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 15,6 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,6

Verblijfsgebied: VB1 Appartement 5

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 33 dB
verblijfsruimte >= 31 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 73,80 35,1 30,9 33,0 Ja
Orangerie (VR2) 16,60 33,3 32,7 32,7 Ja
Totaal verblijfsgebied 90,40 32,9 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 73,80 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 35,1 dB
Volume 191,88 m³ Binnenniveau Lbi 30,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 33,0 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  5,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 1,01 33,4 36,1 38,8 46,8 51,0 47,1 44,6

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 0,36 36,6 46,7 49,7 49,7 54,7 59,7 52,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,89 51,1 41,5 46,5 52,5 59,5 64,5 51,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,60 37,5 29,2 28,8 33,7 44,2 50,5 35,2

Qvent: 21,44 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,7
Totaal 13,26 R' 27,9 28,1 32,7 39,0 39,8 33,8

GA 36,7 36,9 41,5 47,9 48,6 42,6

Vlak 2 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 6,00 33,4 31,4 34,1 42,1 46,3 42,4 39,9

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 3,52 36,6 39,8 42,8 42,8 47,8 52,8 45,4

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 17,00 51,1 42,9 47,9 53,9 60,9 65,9 53,0

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 2,80 46,1 34,9 38,3 47,0 56,4 49,0 44,4

Qvent: 32,76 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,7
Totaal 26,52 R' 28,6 31,2 35,4 37,1 36,5 35,1

GA 29,5 32,0 36,2 38,0 37,3 35,9

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,7
1 Ramen - niet te openen  8,8 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,2
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=40  8,8 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,2
2 Kozijn-steen - alleen afdeklat 24,8 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 45,7
2 Ramen - niet te openen 32,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 59,6
2 Ramen - dubbele afdichting Rk=40 31,6 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,7

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
2 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
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Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 16,60 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 33,3 dB
Volume 43,16 m³ Binnenniveau Lbi 32,7 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,7 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  5,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 10,00 33,4 25,9 28,6 36,6 40,8 36,9 34,4

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,48 36,6 38,0 41,0 41,0 46,0 51,0 43,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,00 37,5 31,0 30,6 35,5 46,0 52,3 37,0

Qvent: 13,40 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 36,2
Totaal 12,48 R' 24,2 25,8 30,7 34,0 33,2 30,7

GA 26,8 28,4 33,3 36,6 35,8 33,3

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 20,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 48,4
1 Ramen - niet te openen 37,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 55,7
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 30,4 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 36,6

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB2 Appartement 5

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 33 dB
verblijfsruimte >= 31 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Slapen (VR3) 17,10 33,9 32,1 31,9 Ja
Slapen (VR4) 8,20 30,8 35,2 31,5 Ja
Slapen (VR5) 16,30 33,6 32,4 34,2 Ja
Totaal verblijfsgebied 41,60 32,7 Ja

Verblijfsruimte: Slapen (VR3)
Vloeroppervlak 17,10 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 33,9 dB
Volume 44,46 m³ Binnenniveau Lbi 32,1 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 30,9 33,6 41,6 45,8 41,9 39,4

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 37,1 40,1 40,1 45,1 50,1 42,6

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 4,70 51,1 44,0 49,0 55,0 62,0 67,0 54,1

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,00 46,1 34,8 38,2 46,9 56,3 48,9 44,4

Qvent: 11,70 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 39,3
Totaal 9,36 R' 28,2 30,8 34,9 37,2 36,6 34,9

GA 27,2 29,8 33,9 36,2 35,6 33,9

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,7
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,1
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,7
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Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR4)
Vloeroppervlak 8,20 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 30,8 dB
Volume 21,32 m³ Binnenniveau Lbi 35,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,5 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 30,3 33,0 41,0 45,2 41,3 38,9

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 36,5 39,5 39,5 44,5 49,5 42,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 3,54 51,1 44,6 49,6 55,6 62,6 67,6 54,8

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,70 46,1 35,8 39,2 47,9 57,3 49,9 45,3

Qvent: 8,19 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,7
Totaal 8,20 R' 28,0 30,5 34,5 36,7 36,1 34,5

GA 24,4 26,9 30,8 33,0 32,5 30,8

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,2
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 59,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,1

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR5)
Vloeroppervlak 16,30 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 33,6 dB
Volume 42,38 m³ Binnenniveau Lbi 32,4 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 34,2 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 2,34 33,4 33,3 36,0 44,0 48,2 44,3 41,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 39,5 42,5 42,5 47,5 52,5 45,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,64 51,1 42,5 47,5 53,5 60,5 65,5 52,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,00 46,1 37,2 40,6 49,3 58,7 51,3 46,8

Qvent: 11,70 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,7
Totaal 16,30 R' 30,5 33,1 37,3 39,6 39,0 37,2

GA 26,8 29,5 33,7 36,0 35,4 33,6

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  8,7 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 53,2
1 Ramen - niet te openen 10,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,5
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 11,2 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,1

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB Appartement 6

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 33 dB
verblijfsruimte >= 31 dB
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Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 58,90 39,1 26,9 34,2 Ja
Orangerie (VR2) 12,40 31,8 34,2 31,9 Ja
Totaal verblijfsgebied 71,30 33,1 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 58,90 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 39,1 dB
Volume 153,14 m³ Binnenniveau Lbi 26,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 34,2 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 3,00 33,4 32,3 35,0 43,0 47,2 43,3 40,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,76 36,6 40,7 43,7 43,7 48,7 53,7 46,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,62 51,1 42,5 47,5 53,5 60,5 65,5 52,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 3,00 46,1 32,5 35,9 44,6 54,0 46,6 42,0

Qvent: 35,10 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 47,8
Totaal 16,38 R' 28,8 31,8 38,2 42,5 40,4 37,2

GA 30,7 33,8 40,2 44,5 42,3 39,1

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 12,4 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,6
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=50 15,8 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,6
1 Ramen - niet te openen 16,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,5

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 12,40 m² Maximale geluidsbelasting 66,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 31,8 dB
Volume 32,24 m³ Binnenniveau Lbi 34,2 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 5,28 33,4 28,1 30,8 38,8 43,0 39,1 36,6

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,09 36,6 41,0 44,0 44,0 49,0 54,0 46,6

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 4,55 51,1 44,8 49,8 55,8 62,8 67,8 54,9

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,80 46,1 36,5 39,9 48,6 58,0 50,6 46,0

Qvent: 9,36 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 42,5
Totaal 10,92 R' 27,1 29,8 36,0 38,9 37,0 34,9

GA 24,0 26,7 32,9 35,9 33,9 31,8

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,1 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,8
1 Ramen - niet te openen 22,4 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 57,3
1 (eigen waarde) 17,4 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 43,4

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
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VARIANT: 3e verdieping - Appartementen 7-9

Geluidbelasting
Geluidbelasting [dB] 125 250 500 1000 2000 Totaal
Wegverkeer 51,0 55,0 59,0 60,0 58,0 65,0

Verblijfsgebied: VB Appartement 7

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 32 dB
verblijfsruimte >= 30 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 67,40 35,1 29,9 33,4 Ja
Orangerie (VR2) 19,30 39,1 25,9 36,9 Ja
Totaal verblijfsgebied 86,70 34,0 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 67,40 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 35,1 dB
Volume 175,24 m³ Binnenniveau Lbi 29,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 33,4 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  8,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 4,50 30,2 32,5 32,5 41,5 46,5 48,5 39,7

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,52 36,6 43,0 46,0 46,0 51,0 56,0 48,6

D00390 BP3b: Spouwkonstr.+wol 110-160 mm 4,32 30,3 27,7 36,7 44,7 50,7 53,7 39,9

D02130 Velux GGL 0073 dakvenster 3,24 31,4 36,8 35,8 42,0 47,4 48,7 42,3

D00305 Pannendak DH4: dakbeschot + min.wol 25,42 31,8 23,0 28,0 39,0 42,0 46,0 33,8

D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR' 2,60 31,4 30,3 28,3 29,9 34,0 33,4 31,8

Qvent: 48,36 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,6
Totaal 40,00 R' 20,7 23,7 28,5 32,2 32,2 28,4

GA 27,3 30,4 35,1 38,9 38,9 35,1

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 22,6 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 52,9
1 Ramen - niet te openen 30,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 61,7
1 Ramen - enkele dichting, lipprofiel, h > 9 mm Rk... 28,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,0

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR'  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 19,30 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 39,1 dB
Volume 50,18 m³ Binnenniveau Lbi 25,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 36,9 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  8,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 4,73 30,2 26,3 26,3 35,3 40,3 42,3 33,5

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,27 36,6 37,5 40,5 40,5 45,5 50,5 43,1

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 3,14 51,1 46,1 51,1 57,1 64,1 69,1 56,2

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,2
Totaal 10,14 R' 25,7 25,8 32,6 35,4 36,3 31,9

GA 32,8 33,0 39,8 42,6 43,5 39,1
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Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,6 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,2
1 Ramen - niet te openen 17,7 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 58,0
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 15,6 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,6

Verblijfsgebied: VB1 Appartement 8

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 32 dB
verblijfsruimte >= 30 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 73,80 34,1 30,9 32,0 Ja
Orangerie (VR2) 16,60 32,3 32,7 31,7 Ja
Totaal verblijfsgebied 90,40 32,0 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 73,80 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 34,1 dB
Volume 191,88 m³ Binnenniveau Lbi 30,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,0 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  4,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 1,01 33,4 36,1 38,8 46,8 51,0 47,1 44,6

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 0,36 36,6 46,7 49,7 49,7 54,7 59,7 52,3

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 11,89 51,1 41,5 46,5 52,5 59,5 64,5 51,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,60 37,5 29,2 28,8 33,7 44,2 50,5 35,2

Qvent: 21,44 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 41,7
Totaal 13,26 R' 27,9 28,1 32,7 39,0 39,8 33,8

GA 35,7 35,9 40,5 46,9 47,6 41,6

Vlak 2 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 6,00 33,4 31,4 34,1 42,1 46,3 42,4 39,9

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 3,52 36,6 39,8 42,8 42,8 47,8 52,8 45,4

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 17,00 51,1 42,9 47,9 53,9 60,9 65,9 53,0

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,20 37,5 33,4 33,0 37,9 48,4 54,7 39,5

Qvent: 16,08 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,7
Totaal 26,52 R' 28,3 29,6 33,7 36,9 36,6 34,1

GA 29,1 30,4 34,5 37,7 37,5 35,0

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,7
1 Ramen - niet te openen  8,8 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,2
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=40  8,8 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 42,2
2 Kozijn-steen - alleen afdeklat 24,8 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 45,7
2 Ramen - niet te openen 32,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 59,6
2 Ramen - dubbele afdichting Rk=40 31,6 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 39,7

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
2 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
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Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 16,60 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 32,3 dB
Volume 43,16 m³ Binnenniveau Lbi 32,7 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,7 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Linker zijgevel

Geluidniveaucorrectie CL  4,0 dB (eigen waarde)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 10,00 33,4 25,9 28,6 36,6 40,8 36,9 34,4

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,48 36,6 38,0 41,0 41,0 46,0 51,0 43,6

D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 1,00 37,5 31,0 30,6 35,5 46,0 52,3 37,0

Qvent: 13,40 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 36,2
Totaal 12,48 R' 24,2 25,8 30,7 34,0 33,2 30,7

GA 25,8 27,4 32,3 35,6 34,8 32,3

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 20,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 48,4
1 Ramen - niet te openen 37,2 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 55,7
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 30,4 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 36,6

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB2 Appartement 8

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 32 dB
verblijfsruimte >= 30 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Slapen (VR3) 17,10 33,0 32,0 31,6 Ja
Slapen (VR4) 8,20 30,1 34,9 31,4 Ja
Slapen (VR5) 16,30 31,7 33,3 32,7 Ja
Totaal verblijfsgebied 41,60 32,0 Ja

Verblijfsruimte: Slapen (VR3)
Vloeroppervlak 17,10 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 33,0 dB
Volume 44,46 m³ Binnenniveau Lbi 32,0 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,6 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 1,50 34,1 33,4 38,8 46,6 46,1 43,4 42,7

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 0,84 36,6 42,1 45,1 45,1 50,1 55,1 47,7

D00313 Pannendak DH8-b: balklaag h.o.h.1.0m 7,02 38,1 28,9 33,9 46,9 52,9 55,9 40,0

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,20 46,1 34,6 38,0 46,7 56,1 48,7 44,2

Qvent: 14,04 dm³/s

D00390 BP3b: Spouwkonstr.+wol 110-160 mm 1,44 30,3 26,8 35,8 43,8 49,8 52,8 39,0

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 48,9
Totaal 10,80 R' 23,7 30,0 38,2 41,8 40,7 34,6

GA 22,1 28,3 36,6 40,1 39,1 33,0

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  6,2 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 52,8
1 Ramen - niet te openen 10,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,8
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=50  8,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,7
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Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR4)
Vloeroppervlak 8,20 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 30,1 dB
Volume 21,32 m³ Binnenniveau Lbi 34,9 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 31,4 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 1,50 34,1 32,9 38,3 46,1 45,6 42,9 42,2

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 2,32 36,6 37,2 40,2 40,2 45,2 50,2 42,8

D00313 Pannendak DH8-b: balklaag h.o.h.1.0m 4,38 38,1 30,4 35,4 48,4 54,4 57,4 41,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,60 46,1 37,2 40,6 49,3 58,7 51,3 46,7

Qvent: 7,02 dm³/s

D00390 BP3b: Spouwkonstr.+wol 110-160 mm 1,44 30,3 26,3 35,3 43,3 49,3 52,3 38,5

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 48,4
Totaal 9,64 R' 23,8 30,3 36,8 40,4 40,4 34,4

GA 19,5 26,0 32,5 36,1 36,0 30,1

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  6,2 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 52,3
1 Ramen - niet te openen 10,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,3
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=50  8,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,2

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Slapen (VR5)
Vloeroppervlak 16,30 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 31,7 dB
Volume 42,38 m³ Binnenniveau Lbi 33,3 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,7 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 1,50 34,1 35,5 40,9 48,7 48,2 45,5 44,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 0,84 36,6 44,2 47,2 47,2 52,2 57,2 49,8

D00313 Pannendak DH8-b: balklaag h.o.h.1.0m 13,96 38,1 28,0 33,0 46,0 52,0 55,0 39,2

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 1,00 46,1 37,6 41,0 49,7 59,1 51,7 47,1

Qvent: 11,70 dm³/s

D00390 BP3b: Spouwkonstr.+wol 110-160 mm 1,44 30,3 28,9 37,9 45,9 51,9 54,9 41,2

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 51,1
Totaal 17,74 R' 24,7 30,7 39,9 43,6 42,9 35,7

GA 20,8 26,7 35,9 39,6 38,9 31,7

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat  6,2 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 55,0
1 Ramen - niet te openen 10,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 62,9
1 Ramen - dubbele afdichting Rk=50  8,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 53,9

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsgebied: VB Appartement 9

Eisen GA,k
verblijfsgebied >= 32 dB
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AR 10.057/110 appartementen met commerciele ruimte - Hoek Koetshuystuin / Hoofdstraat Best
verblijfsruimte >= 30 dB

Resultaten GA,k
Verblijfsruimte Vloeroppervlak GA Lbi GA,k Voldoet

[m2] [dB] [dB] [dB]
Zitten/eten/koken (VR1) 58,90 37,0 28,0 32,0 Ja
Orangerie (VR2) 12,40 30,6 34,4 30,7 Ja
Totaal verblijfsgebied 71,30 31,5 Ja

Verblijfsruimte: Zitten/eten/koken (VR1)
Vloeroppervlak 58,90 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 37,0 dB
Volume 153,14 m³ Binnenniveau Lbi 28,0 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 32,0 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 3,00 33,4 32,3 35,0 43,0 47,2 43,3 40,8

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,76 36,6 40,7 43,7 43,7 48,7 53,7 46,3

D00313 Pannendak DH8-b: balklaag h.o.h.1.0m 11,62 38,1 28,5 33,5 46,5 52,5 55,5 39,6

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 3,00 46,1 32,5 35,9 44,6 54,0 46,6 42,0

Qvent: 35,10 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 44,7
Totaal 16,38 R' 25,7 29,6 37,3 41,0 39,5 35,0

GA 27,6 31,5 39,2 42,9 41,4 37,0

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 12,4 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 51,6
1 Ramen - enkele dichting, lipprofiel, h > 9 mm Rk... 14,8 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,4 45,9
1 Ramen - niet te openen 16,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 60,5

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5

Verblijfsruimte: Orangerie (VR2)
Vloeroppervlak 12,40 m² Maximale geluidsbelasting 65,0 dB
Vertrekhoogte 2,60 m Geluidwering GA 30,6 dB
Volume 32,24 m³ Binnenniveau Lbi 34,4 dB
Nagalmtijd T0 0,50 s Karakteristieke geluidwering GA,k 30,7 dB

Voldoet Ja

Vlak 1 : Voorgevel

Geluidniveaucorrectie CL  0,0 dB parallel aan de weg (2)

Gevelstructuurcorrectie Cg  0,0 dB (eigen waarde)

Id Omschrijving S Lengte RA/DneA Partiële geluidsisolatie per octaafband [dB(A)] Totaal
[m²] [m] [dB(A)] 125 250 500 1000 2000 [dB(A)]

D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 5,28 33,4 28,1 30,8 38,8 43,0 39,1 36,6

D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K037A 1,09 36,6 41,0 44,0 44,0 49,0 54,0 46,6

D00135 MS 3: Steenachtige spouwmuur 400 kg/m2 4,55 51,1 44,8 49,8 55,8 62,8 67,8 54,9

D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 0,80 46,1 36,5 39,9 48,6 58,0 50,6 46,0

Qvent: 9,36 dm³/s

Max. vlakisolatie tgv kierinvloeden 38,1
Totaal 10,92 R' 26,8 29,3 34,4 36,3 35,1 33,7

GA 23,8 26,3 31,4 33,2 32,0 30,6

Specificatie kieren en naden (kierterm)

Vlak Omschrijving Lengte 125 250 500 1000 2000 Rk RAs
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 Kozijn-steen - schuimband, afdeklat 10,1 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,4 50,8
1 Ramen - niet te openen 22,4 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,4 57,3
1 Deuren - tochtband, enkele aanslag rondom, div... 17,4 40,0 40,0 40,0 40,0 40,0 40,4 38,4

Overige correcties (Coverig)

Vlak Id Omschrijving Toelichting 125 250 500 1000 2000
1 D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR  1,5  1,5  1,5  1,5  1,5
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Specificatie gebruikte elementen en bronvermelding

Id Omschrijving 125 250 500 1000 2000 RA/DnA Bron
D00135 MS 3: Steenachtige spouw... 41,0 46,0 52,0 59,0 64,0 51,1 Verkeerslawaai en woningen '84
D00305 Pannendak DH4: dakbesch... 21,0 26,0 37,0 40,0 44,0 31,8 Verkeerslawaai en woningen '84
D00313 Pannendak DH8-b: balklaag... 27,0 32,0 45,0 51,0 54,0 38,1 Verkeerslawaai en woningen '84
D00330 Glas 4-16-8 (GDL) 23,0 23,0 32,0 37,0 39,0 30,2 Geluidwering Gevels Herzien '89
D00390 BP3b: Spouwkonstr.+wol 11... 18,0 27,0 35,0 41,0 44,0 30,3 Verkeerslawaai en woningen '84
D01793 Kozijn hout (gemiddeld) K03... 31,0 34,0 34,0 39,0 44,0 36,6 TPD/TNO'85 rapportnr. 507.034
D01801 SGG Climalit Acoustic 33/37 L 24,8 30,2 38,0 37,5 34,8 34,1 TNO'97 rp.TNO/TUE 97-CBO-R...
D01803 SGG Climalit Acoustic 31/36 L 24,9 27,6 35,6 39,8 35,9 33,4 TNO'97 rp.TNO/TUE 97-CBO-R...
D02130 Velux GGL 0073 dakvenster 25,9 24,9 31,1 36,5 37,8 31,4 Schalld?mm-Ma? MA 39 - VFA ...
D02518 Buva SusStream Suna 12-ZR 36,6 40,0 48,7 58,1 50,7 46,1 Rapport Sight P030007-06-01
D02864 Duco Twin 120 Largo 'ZR' AK 31,5 31,1 36,0 46,5 52,8 37,5 Peutz A 2016-1-RA uit 2010
D02865 Duco Twin 120 Corto 'ZR' 29,9 27,9 29,5 33,6 33,0 31,4 Peutz A 2016-1-RA uit 2010
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Bijlage 1 :  

 

315675.rsd.356.R001, revisie 0
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4.2 Wegverkeerslawaai 

 

De geluidsbelasting ten gevolge van de Hoofdstraat is weergegeven in figuur 4.2. Hierop is 

geen correctie conform art. 3.6 van het Reken en Meetvoorschrift Geluidhinder 2006 toegepast. 

De belasting bedraagt ten hoogste 66,7 dB. Deze treedt op op de eerste verdieping aan de 

voorzijde van het complex. De waarde is hoger dan de voorkeursgrenswaarde, echter lager dan 

de uiterste grenswaarde. Bijlage 4 bevat alle rekenresultaten.  

 

 
Figuur 4.2 Geluidsbelasting ten gevolge van verkeer over de Hoofdstraat 

 

Deze geluidsbelasting wordt acceptabel geacht (ter beoordeling van het bevoegd gezag), om-

dat: 

  De uiterste grenswaarde niet overschreden wordt.  

  Deze als absolute worst-case kan worden beschouwd, aangezien in de toekomst gestreefd 

zal worden naar een autoluw centrum in Best. 

  Er sprake is van vervangende nieuwbouw.  

 

Aangezien de Hoofdstraat geen zone heeft volgens de Wet geluidhinder kan voor deze situatie 

geen hogere grenswaarde worden vastgesteld. Wel dient in het kader van de Omgevingsver-

gunning Bouw aangetoond te worden dat in de woning wordt voldaan aan de ten hoogste toe-

laatbare geluidsbelasting van 33 dB. Als uitgangspunt bij het dimensioneren van de geluidwe-

rende voorzieningen kunnen de in dit onderzoek bepaalde geluidsbelastingen gehanteerd wor-

den.  
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Geluidsbelasting t.g.v. wegverkeer over de Hoofdstraat@ Grontmij
(excl. correctie cf. art. 3.6 RMG 2006)Bijlage 4: Rekenresultaten

Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Hoofdstraat
Groepsreductie: Ja

Naam

Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden

001_A Appartement 1,4,7,10 5,60 57,8 52,6 44,9 57,0

001_B Appartement 1,4,7,10 8,60 57,7 52,6 44,8 56,9

001_C Appartement 1,4,7,10 11,60 57,6 52,4 44,7 56,8

001_D Appartement 1,4,7,10 14,60 57,5 52,3 44,6 56,7

002_A Appartement 2,5,8,10 ZG 5,60 62,4 57,2 49,4 61,6

002_B Appartement 2,5,8,10 ZG 8,60 62,1 56,9 49,1 61,3

002_C Appartement 2,5,8,10 ZG 11,60 61,7 56,4 48,7 60,8

002_D Appartement 2,5,8,10 ZG 14,60 61,2 56,0 48,2 60,4

003_A Appartement 2,5,8,10 VG 5,60 67,2 62,0 54,2 66,4

003_B Appartement 2,5,8,10 VG 8,60 66,5 61,2 53,4 65,6

003_C Appartement 2,5,8,10 VG 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8

003_D Appartement 2,5,8,10 VG 14,60 65,0 59,7 51,9 64,1

004_A Appartement 2,5,8 5,60 67,2 61,9 54,1 66,3

004_B Appartement 2,5,8 8,60 66,4 61,1 53,3 65,5

004_C Appartement 2,5,8 11,60 65,5 60,3 52,5 64,7

005_A Appartement 3,6,9 5,60 67,5 62,3 54,5 66,7

005_B Appartement 3,6,9 8,60 66,6 61,3 53,6 65,8

005_C Appartement 3,6,9 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

3-2-2012 16:33:15Geomilieu V1.91
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Geluidsbelasting t.g.v. wegverkeer over de Hoofdstraat@ Grontmij
(excl. correctie cf. art. 3.6 RMG 2006)Bijlage 4: Rekenresultaten

Rapport: Resultatentabel
Model: Basismodel

LAeq totaalresultaten voor toetspunten
Groep: Hoofdstraat
Groepsreductie: Ja

Naam

Toetspunt Omschrijving Hoogte Dag Avond Nacht Lden

001_A Appartement 1,4,7,10 5,60 57,8 52,6 44,9 57,0

001_B Appartement 1,4,7,10 8,60 57,7 52,6 44,8 56,9

001_C Appartement 1,4,7,10 11,60 57,6 52,4 44,7 56,8

001_D Appartement 1,4,7,10 14,60 57,5 52,3 44,6 56,7

002_A Appartement 2,5,8,10 ZG 5,60 62,4 57,2 49,4 61,6

002_B Appartement 2,5,8,10 ZG 8,60 62,1 56,9 49,1 61,3

002_C Appartement 2,5,8,10 ZG 11,60 61,7 56,4 48,7 60,8

002_D Appartement 2,5,8,10 ZG 14,60 61,2 56,0 48,2 60,4

003_A Appartement 2,5,8,10 VG 5,60 67,2 62,0 54,2 66,4

003_B Appartement 2,5,8,10 VG 8,60 66,5 61,2 53,4 65,6

003_C Appartement 2,5,8,10 VG 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8

003_D Appartement 2,5,8,10 VG 14,60 65,0 59,7 51,9 64,1

004_A Appartement 2,5,8 5,60 67,2 61,9 54,1 66,3

004_B Appartement 2,5,8 8,60 66,4 61,1 53,3 65,5

004_C Appartement 2,5,8 11,60 65,5 60,3 52,5 64,7

005_A Appartement 3,6,9 5,60 67,5 62,3 54,5 66,7

005_B Appartement 3,6,9 8,60 66,6 61,3 53,6 65,8

005_C Appartement 3,6,9 11,60 65,7 60,4 52,6 64,8

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

3-2-2012 16:33:15Geomilieu V1.91
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GM-0054256, revisie 2
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Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  1 van 10

Verzamelkaart (alle thema's)

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  2 van 10

Themakaart Endinet gas lage druk

Contactpersoon:

W im van den Reek

wim.van.den.reek@ endinet.nl

0620604417

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  3 van 10

Themakaart Reggefiber datatransport

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  4 van 10

Themakaart KPN datatransport

Contactpersoon:

KPN KLIC-loket

infra.affairs.ut@ kpn.com

030-25 53334

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  5 van 10

Themakaart Enexis gas lage druk

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  6 van 10

Themakaart Enexis laagspanning

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  7 van 10

Themakaart bw water

Contactpersoon:

via administratie van de regio
(zie brief)

regioadministratiexxx@ braban
twater.nl

073-6838888

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  8 van 10

Themakaart vdbgembest riool vrijverval

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde  9 van 10

Themakaart vdbgembest laagspanning

25 m



Klicnummer:12O007656 - 1 Aanvraagdatum:22-02-2012 Bladzijde 10 van 10

Themakaart Ziggo BV datatransport

25 m
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Programma van eisen archeologische begeleiding

GM-0054256, revisie 2
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)��������9#�����(�������������������B��-�������������2���������!��
�
����B������������������(�������������������2���������2����������3�����2���2��!��������������
������B���2���������2�����������������0%%����������B�-����1�����2�����>������������������2�����
-�����2��������(�2/���������������������B���2������������������������������$!�4�	���������/�����
/����������������������2������������2������(������������������������2�����������	-�������-/��*
����!�4�������(����	�������������(���B�������2���������������������������)�����������������!����
���������������������������������1�����2�����>��������-�����2������(�2/�����������/����2���
������������������������������2��!�8��0$��-���������������������2����������/��������������*
����-�����2�������(��-���������������������2�������������B�����B���2���-������!
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�
4���������������)�������������/�������0%'������>!�9/��-��������(�2/(��-��������������(�*
��������2����/���/������������-��������������B�	�!�8���������-�������������������9/��-����
/����������������������������/��������22��!�8��0&+���������� �������������������B��-��
/������������0+��������������������B��-�/�������������!�8�����	�����B�������2������������
���������������������������9�!� ������2�������!�"����������/�����������(�2������K�������*
������������������B��-!�8����%%+�/����������(�2/�����(��-��!�)�����(�2/�/�������B��������
����-����������������������-�����+���!�7���������(���������������(���-���������������!�
�
"���(���������(����������������(�2/���-2�������������������������(����/���������2����*
������!�

�

�-�	 �!�%	��	��%��%��	�!�	%�	���%+�!!��"��#	

1��������2����������������2�����������������/���������������������(����������������������*

�����(����������!�

�

�-0	 1�*���2��*	��	�++����!,��	�!�	%�	���%+�!!��"��#	

��������-����(�����B������������������	-������������������������B�����������	-����������������

������������������������������������������������������������������
 �!�������	���"#$������
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�-�	 ����������	��	�+����	

"������������������(���������������������������(����������!�7�����	-�B2�����B�����������������*

(�������������������)��������������������(��������������������������(�(�2/������������������
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�-3	 ����*!����)�	!����!����	

������/������������(����--���������������������������������������������������������������������
�����B�������������������������(�����������B��������(2��������(��-������(������!������������*
���������-/���(��������������B��������������������/��-�B��������D����������������B�	�!����(�*
����������������/������������B�	���22�������������22�������������������������!�

�

�-�	 ��*!����)�	!����!����	

������/������������(����--��������������������������������������������������������!����������*
�����������-/���(�������������������I��B�������2�����(���B������������������������������������
�����������������������������B�	�!�
�
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�-4	 ���)��2�5��*���)�	��	(��!����)�	������	

������/��������������������*��������������������������������-����������������������������
�����/���������2�(�/�����B2�����B�	����(�����!�)���(�	��������������/�������������-������
B��������2��-����������(�����(��!������������/���������2�-2�������-�(���������������2������*
�������B������������������/�����!���B����((��������������������������/����������������
B����2����������B��������/�����!�
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�-6	 ���)����*���)�	���!��*�!���	��	%��+��	�!�	���%���!*��	

9�������������������������������2��������������������������/����������������������������������
������������������(����������!�
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�-7	 �!!�)��%	��	�����������*	

�����������������������������������������2��������������������������B�����������	-����/������
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3-.	 3-.	 ����������*	

)������������������������������(����������������������������������������2������D������������
����������������������B�����������������(����������������������������D����������(������������(�	�
2����������������������/��-B���������(��������B�2����/�����!�"������������������-�������*
���������/������/��-��/�����������������������������������������@��A����/�B���B�	�����/������
-/������������������!�"����������/�������������B���������/������(�-�������������������	-(����������
��D�����������������D���������(������������������!�
1�������������������������������/������������������������������2���������1#=)89*�/�����*
����������2��������!�8��������������(���2����/������������������������������������/������
��������������/��������������������(���2��������2�@(����������������������A!������������������
�����������������������B�	����(���2����/���������(�2����������������������(���������B��!�
8������(���2��������������������������2������������	-�����/����������������������������������
���������������������(���������B���������������������������������������������@(���2���?�
���2A!�1���2���������������
���-2����������������������������������������B�-���	-�B�	�!� �	�����
�������������������������������������������������������2�����������������������������������*
����������������������������������������������������������������(���2������������(���������
�����-������������������������������!�

�

3-�	 3-�	���!���	���	��!�	��8��	!�%���	��%��2��,�,!%���	

������������ ����(�����-����������������������������������(�������������������-�����������
����������B��������������������D����������	-�������B��-�������!�)��������������(���������(�*
���������������� ��������������������������9#�!

��
�

=������2���(����������� ��-�������%%���
"�������2��/��-����������������������	-�(������/������������������2��������2��������(������*
�����2�������������������
!�=�������������	-�*����������������(���������(���2���������������������/�������������������
2��������2��!�8������(���2�������������	-�����/�����������������������������������
����������!�����(�	������������������������J���������������(������L!�
�!�=�����������-���&$��������7��2������/��������������������������������������������
�����/������B�	�B��������������������������������(����--��������������2������B����������
��������M�������������������B��������(�	�����������������������������������������������
����2����	-����������-���������������������/���(�	�B�	����������(��������������2������B����
B������������	-��2�������(������������-���������(�	��2������	-�������������!�
&!����/�������������������	-�����������������(������-����������������������2������	-��
�����������������������������(������������(�	�����������������������������������!�
�!�=�����������-�������������7��2������/����������������������������B����(�����������
���������	�������������B��������/���(�������2������	-��������������(�������������@��������
���������D�����������-��A�/���������	������������17:*�����!�)�������������	-��
�������(�������� ����/����������������������B�����B���������������������������
/���������D���/����������������(������������@��(�������������������������
���/������������D�����������������������������������2��22�������������/������A!�
+!�1�������������/������������������������������������������������������������/��������
(������������������/�������������������������������������(������������������

������������������������������������������������������������������
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��-�������������������������������������2�����������(�2/�������������!�
�!����/�����������������������B������������������/�������������(��������������2����
����������	-�����2�������@��������������������������	-�����2��������	��A���������������
/���(�	�����(���2�������������������������(�����������������������	-��������������
2��������2�����!�
'!����(������������2/����	��-����������������@(�����������������	��������������������������
�������������������B��-���!�!A�/���������������������������(������������@/����������
���/���������A�	�����	-�������2��������������������������-����!��������2������������������
(������-�����B�����������������������������������������(������������������/������
�����2��������!������2������������������������(������-�����B2���������������	-���������
�������������������(������������������/����������������!�
$!�������-�������������������/��������/��������������������������������2��22�������������
(��������(�	�(������������������2������	-�����������B���������������(���22��B����
�����/�������������������B�-���	-�(���������������-2���������������������������-���	-�
����������������!������������������������������������������3/���������������������
������������1����������!�
0!�8���������������(���������B���B������������������������������(�	����2�������������������
������������������������������B��-�/�������/��-�������������@���������A�������	����
B���������������������������������	-�������������(������������3/�������������������������
1�����������@3�1A!�
%!�������������B��������������������������������������������2��������2��������������������������
���	���������������������(�����-(����-�����������������������/�--��������������������	-�
(������������������������������������2(�������!���������/����������������-������������
����������-���������������(���������������������������-�!�
!����/�������������������������������������������(����--�������������	-�������������
���������!�
�
)�������������	-���������������(��������������������������1��������������(������-����

+
!�������

���������������(������-�����B�	�����������������������I�����������������
!�>������	-�(����������������������������2������!�
�!���(�������������������������/�����!�
&!�)�����������-�������������������������������������/�������!�
�!���(�������������������������������������/�������!�
+!���(�������������������������������������������/���������/�����������-����
(��-����������������������-��������������������/�������!�
�!���(�������������������������������������/�������!�
'!���(������B������������������������/�������!�
���(���������������������������I�����D����/������������������(��2���������������������������
���������������������D����������(��������������!�
�
�������	��
���������������������	���������������
1����������������������������2��������������������������	-�����2���(���2��������������(��	����
�������������������2�����(���������B�	���������������7��2������/���0$$����/������B��
/���������(�����!����/������	-��(��������������(��������������������(����������������������*
�����������B�	����7�������������=>���������������������2��������������!�������������������*
��������	-���������������������(����������������	-���������������-�����������	-�����2���*
�����������������!�
�������	��������	������������������	�����������
"������B����������������������������������(������������������(�-������������������������*
�������D������(�������������������������	-���������������������������������������������	/���B�-���
�������(�������	-�����������������/����������������������/�B���B�	�!�)���(��������������������
�������������������(������������(�-��������������������/�������������������(��������*
���������(������������������/�����2��������������B����������-��������������(��������������
�������������((��!�)���������������/����������������������B���������������������-�����������
��������������	�����������������	-��������������������2������!�
�������	������	���	���������������������������������	������������	���
���������������-����������������������/��������(��������������������������������������2/���
���2���������������������/���������!�8����B��/���-���������������������������������;����

������������������������������������������������������������������
�������
�������
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7�������2/�����������������������������(�(�2/�������/�B�����/����!�������������������
�������(��������B����������-������������������������������2��������������!�����������
(�(�2/�����������B�	��������/�����������������2������������������-��������������������-2�*
�����������������������������/�B���B�	�!�����������/�����/��2���������������(��������������
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����/��-�-����������������/���������������!�8������(��	-��������������������������(����B�	�����*
�������B2�������B�������������������/�����������B����!�
�
 �	���������������������������--���������9������3�1�1�����������������--�����������������/�*
B��!����9������3�1�1����������(�����������(�	����	2�����������������!�
�
���/�������������-����������*��������B���������O�������-������(������������2(���������������!�
�
 �	��������������������������������������������������B������������������������2��2����������*
����������������������

*� �����������������/�������������������������������-�����������������������/������
����2�������������/��-��������-/�����������������������������������������-2�������*
��������!��

*� 9������������2��-���������������-��2����������������������������B����������������2�*
������������(�������������/����������(����������������������������B��-������*
�������������-�����D��������������B��-!�>�������������������������������-��B�	���
�����������������������KK�������B���������2��22��(����������/����������(�����������
���B����������������������!�"������B���E����������������������������������������*
���������������������������������/�����!�

*� ����������������2�������������������-�B��������	-�������������B���������/�����!�
"��������/����������������-�������������--���������?��������B�����!�

*� 9�������������������������B�����������2��������������������������/���������������*
���B��-��������(����/�����-2�����/�����!���B�����������������������������������*
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-��%����������/����������2�����!�4���������������������/�����������������-�����
����������������������������������������������������@(�	����(�����������������������
�����������������������������������2�����A!�

*� >�����2���������������������������������������B��������/�������/���(�	�������������
������������B�������������/�����!���-���������������-�(�������������/����������(�*
���������������������������B��-!�>�������������-�����������/�����2������-���������
��������������������2����������������B�������2����������������-������������������*
���������/�����!�

*� ������-2���������������������/����������2�������/���������������/���������B�����
�����������!�

*� 9��2��2�����������@/����������	-A�������������	�������/���������KK�������B������/��-*
�2�!�1����������������KK�����2��22��������������B�������������������2���������/�������
����2��B��������������������������������-��!�

*� 8������������/�	B������B�	����������������������@2��������A�B�������������������������-�
�����������������/�����!�

�
�
�����������������������	�������B�����-�������������������������-�2�����(���������B������
������������������������	���������������(�����(��������������������/����������/�-��!�

�

�-0	 ����������	��	*���%�+����	

1���������������������/����������2������������/����������/��-��������-/�������������������*
����������������������-2���������������!�����2��B�����������������2�����	-�������������2(��*
������������!�
>����������	-��������������������������B��-��������/�����������������������������=����
����������������������������������������(��������������B��-!��
9������2������9������	������������/��������B������������������/�	��������&�?�&���!�
1����������������������2��2�����������������B�	��������������������������������������������������
����2�����	-��-���/���������������B��������������/�����������2��������!�������2�������������
�����������2������/�������������B����2��������������������������-���@���������%A�/�������
����������������B������/������������������2����/����������/��-�!�
3�����	-���������/������(����������/����������(�����������������������(��������������*
B��-!��
 �	�������������������������������2��B�������	-�������/������������������������������(�����*
�����������!�
���/���������	���������-��-�����������-��������������������������������(�������-��2��������
/�����������-������������������B��������������/������������-�������(����������������
���-��-�������!�)����2�����������������������B��������������/��-�2������������������������
�����E�����!�
9�������������/����������������������������B�����M�
9�������������������������B�����������2��������������������������/������������������*
B��-��������(����/�����-2�����/�����!�4���������������������/�����������������-���������
�����������������������������������������@(�	����(��������������������������������������������*
��������������2�����A!�8�������������������������������������(��������������������������������*
���������������2�����2���������������/������������������������������������������������������
���������������B������!�
@1����A-2�����/����������2�����������������(�2�-���	-�������������/��-�!�"��������-2���������
������������-2�����/�����������/�B����/������-�����	-��������(�������������(����������
�����������!�8������������	-����������@�����A-2������������������������(�����������������������*
��������������(�2�-!�

=2��22�������/����������-��������/�	������B�����������������������!�

�

�-�	 �!�%9������)!++����,	��%��2��,	

)����E�����������������������B��-�(�������2�������(���2����������������������(�2/����������

�E���������������@�������������������E�����*�������������-�����A��������������������������B���*

�������!�8������������(����/��������(������������������������������-�����������������2*
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������������������E���������/���������1
*�������(�����������������������!�)�����������������

������������(������(�2/�@(����-2���������������������A���������������������������������%�+�

�����������������2�/�������������B����(����B�	�������2������������/�����!�)�����������������

������Q(�����-(���O��/��-�2�����/�����(�����������������-������������-������������������

%������!� �	���/�	-��������������������(������(�2/�����������������������2�/����@������*

-����������������������������������������������2���������-�
���
�
��A�/������������������������*

��-����������������������@���������%A!��������������/������(�����������������-�������(�����

��������������������?�22���-��2������2��22����������������������!�

�

�-3	 ����*!����)�	!����!����	

7������������������������22���������������/�����������������2�������-�@���������%�S�&%����
(����������2��������������2A���	����������������/�	�������������������2��������������@G��H���:�
/������A�������B�����!�
�9�������������/�����������2�����/��-�����������B����������������������!�"��-���������@�����
������A�/���������B�����������--�������+�(�	�+������!�
9��������������������������������������������������������������������	��������(�����������
�������������������������	���������@��A���������@3�1�&!��
9%�A!�
1�����������������@��A����������������������������������������������3�1�����������������
)2���(�	�3/���(����"������������������/��������(��������������2��������!�

�

�-�	 ��*!����)�	!����!����	

1�����������������@��A����������������������������������������������3�1�����������������
)2���(�	�3/���(����"������������������/��������(��������������2��������!�
8�������������������	-�����2��������������D������������������/������������������������/�����
@�������������������������A�����(����������B���������������������������������(�����!���-�
���������������������	�������@��A���������3�1�&!��
9%�!�
9������������������������������������������������������������������	�������������������������

������������������	���������@��A���������3�1�&!��
9%�!�

�

�-4	 ���)��2�5��*���)�	��	$(��!����)�	������	

9������������2��-�������������������������B����������������2�������������(�������������/��*
��������(����������������(���������������������������B��-�������������������-�����D���
�����������B��-!�>�������������������������������-��B�	��������������������������KK�����
��B���������2��22��(����������/����������(��������������B�����������(������������������*
���!�
 �����������������������B�������2��-�����B��������2��������������������������������������!��
���������������(���������������B�--�������+����������B���������/�������������������������	����
���3�1�;��������"��������������������������!�
7�������������(����������������������/������2�����2������������������������!�

��E��������������������2���������������������������������������������������/�����2��������
/����-2������-�����-�����(��2���������������-�-����������������������������������&����/��*
����(���������!�
)�2��-������/�B���B�	����������������������/�����2��������/����-2����!�1��������2��/�����
���B��������������-��������������������	�������3�1�;��������"������������������������������
����������	���������@��A���������3�1�&!��
9%�!�8��������������������2��������������/������	-�����

��2���������������������������������-����!�

�

�-6	 �����*�	������	

8�����������(��������������
������������������������������������������������������������������
(���������B��D�������������������������������������������������������@���>�	B������(��������
3�1�&!�D���������������A!�
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�-7	  !�����*����)��,��	

1���2��������2������������3�1����������.
�������
������5���
�����
$�8����/�	-������������������
����2��������������������
7���������������=������������������(�	�����-�2����-����������B�	��2��������?����/������������*
���������-��������������/�����-���/���������������!�
���������������������������/�������	-���������������������������������������������9���*
����������������B���������������������������������������/���������/��-��������������������*
��(���!�
�

�

�-.:	 1�+��,��*��	

���/��������������������B��-������(����-���������/����!�
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4-.	 ����������;	*���%�+����;	���%���+���%��*��	

���������-��������������������-�������������������2���������7����������/���������������������!�
"����������B2�������������������������������������������2��2����/������������E�����������*
�2��������������������������������������(�������@����(�������5��������A!�9��2��2����/������
������(��������������������2��2�����	����������(�����������������������������(�������������
�2�����	-�����������!�1�����������������2��2����/����������(����������������*������*-�����
����B�������������������	-����C������������!�����������/�������������������������B�����-�����
�����-������������������������2��2���!�8������������	-�/���������������������������B������
������	-����������������������2��2������D���(����������������������I�!�4���������B�����������
����B�����-�����/�����������-����������������������	-�����2�������������������������������*
	�������!�

�
4-�	 ��!�<��	!!�%�9������)!++����,�	*�*�����	

�������E�����������E�����*��������������������������(�2���B������������	-������������!�������*
B�����������������������B����������/������2����/��-����������������������	-�������?��������
(������(�2/�������������������������������������	-�-2�����/������(������!�

�
4-0	 ����*!����)�	!����!����	

1�����������������������������������/�������/������@����������������������(�����������
������������A!�"��������2������(�2/����������������������������������������������-�/������
����������������--���(�-�-��������������(�	�(�	B����������������������(�������������
������E�����!����������������@���������9�����*�3�1�1���������A�B�����������������������
�������������������������N2��-����!�8����������B�-���	-���������(����/���������������
�����B��-������������������(�����������������������/�������������������������
�������������������!����9������3�1�1����������(�����������������?������������������������
(����������������������������������������/�����!�������������/����������������-��B��������
���������������������������B�����������������	-�(��	��!� �	�(�	B������-/���(�������������/�����
���������������������������!�
"�������������������/���������������������2�����	-�����/����������C���������������-�!�
"�������	/��������������������������I������������(�	��������������������������Q���������������
��������O������2����������	-����@B���3�1�&!��
9%�A!�1����B������B���������������������������
�����B��������������������B�����������������2����-�������������������D����2�����������!�����

��������D����2������������/���������	����������-�2������������������������������2���!�

�
4-�	 ��*!����)�	!����!����	

�����������������������������������������������B��������/�	B�����/���������B�������B�����B��

�������������������2��/��-�����������/�������������������������������B��-�������!�

�������������������������	2�����/�	B�����/�����������-���B�����B������������(��������2�����-2�*

����/����������������!�

 �	���������������(�	B��������������������������������B��������������������������������������

���������/�������������������������������������������(���������B������������������������



��������	
��������������

�

�

�

�
�������	�
����������������

�

����������������������������������2��/��-�������������������������������������/����!�)���
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�
4-3	 ���)��2�5��*���)�	��	$(��!����)�	������	

7�������������(����������������������������E������������������/�����������������/��-�����
�������������-/���(�������������������	-���������������������(������������������������������
(���������������-/����������������������������������������@/���������A!�)�2��/��������������
����������������-/���(��������������	�������������/��-�������������������	-�����������������
�������(���������������������!����/������-�2B��������-���������������������������

�����B��-���������2���������������������2--��!�
8����������-�����������������������������(�	B����������������������/��������B������������
@�!/!B!������������������������B��-�������A�(�������������������������E�����D������	��������*
���B��-!�
"�������	/��������������������������I������������(�	��������������������������Q���������������
��������O������2����������	-����@B���3�1�&!��
9%�A!�1����B������B���������������������������
�����B��������������������B�����������������2����-�������������������D����2�����������!�����
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(�/��-������������������(����������������������������������(�����!�"��-��-��������/������
���������������������������������-�������������B�	�(�������2��������������-�����/��-�2�������*
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8�����������B�����-������������������������-����-�����������������������������E����������������
/�����!������������(������������������������������������/����������3�1�������������B����������
���������(�I���������������������/��-��������2/�����������/������2���������!���B��������(�*
���2���������/������2������������������������2������������/����������������!��
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8����������2������������B�������������3�1*��������������������������������������2��/��-���
����������������������������������!��������B�����-�������������������������������������������!�
�����2�������������@�������������������������������������A������B�	�����B�������/������
����2���������3�1*@��A*��������A�������	����3�1�&!��
9%�������-��������������������B����
����(�	(������������2��������������������������������������������������
�����������������
 ������������������* ��(���!�
1����������������������������������������������/������������������������������������B�	�
����������	-��������������������������������������������������������������������������-�����
����������(������������������2�����N���������������������������������!�
8������������������������������������/�����������������/��-��������������/��-��/�	B�����
����/��-�����������B�	���������������!�)������������������������E�����������������/�����
B������������������������B�����(����������	-�-���/�����������������������������������������!�
=�����������������������������������2--�����(�2���������������������������������������D�
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�����������������������������2���������������2����������������������������(������������*
����!�����������2�������-��B�	��/�������!�!�!���������*�������������������������B�����������*
����-��(�����������(���������������������������������!�:��������-������-���������������
����������������������2�����?����-����������(��!�
���2�����������������������B��-�/�������������2��-�������������������������T���������������
���(����������������!�:�����������������������������2����@D��������A����������������(�*
�������!�
�
�(�����������2����@��������A�������������������������B��-�@���������A�B�����B��������2/�����
��/�	B����������B��-�������!�
"��������������������������2���������������������������� ��(�������������	����� �2�	���

�����������.(��(���!���������!�%��++�$���&�D���(�2�	�.(��(���!���
4�	���22����������#���������!�!�!�/��D��������������@������2����������2���������A�(�	�
���������������������/��-�������N�(�������$�22�����/��-������������������������������*
����(����������D���������	-������������D(�	�����������2����@D��������A!�
 �	�2��(��	��������������������(�����������������-��������	������������������������	���(���������
���B�	���������������/��D�����2��������������������!�
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���@��A��������*���������������������������@3�1�&!�!��9�&D�9��A�������	������������2������*
�������������/������@���B�	���������������������������2����������������B�	��������������������A�
����	����������������2����@D��������A���������-�2���������������!�
4�	���22�����������@�������(���A��������������-����������-������������2����@D��������A��
���������������B��-�����-�2�������?������+�/��-�����!� �	�2��(��	������������-�������/��-�
B����������-�2������������B���/������
"��������������������������2���������������������������� ��(�������������	����� �2�	���
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8����������������������/���������������������@�������A���-����������@�����?���B�A��������������
��������������������������������2�������1���������������������������������������(����������
������(��������������������������������������@���1������������B��-���������������������*
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����������������-�������������(��������������(��������������������#�!�
 �	������������������������@(���2����/�������A�������������
����*D�2��������2��������������������������3�1*�������������������������������������(������*
������������������2-���������
��!� �	�������������2�������������(�/�	��@�����������������������*
������������������A�����������������������������������2���������!�
������������������2����������������������������������������������������B��-��������������*
�����������������������������2����������������2��������������������	�����������������B��-����
���B�����!�
)��������B��-�����������������������3�1��������������2������
��������2������������
���������������������������������������������������������(���!�
��������B��-����2����������������������B��-��B�/������������������������@�����������������
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���������������������� ������������������* ��(���A�
�������������������������B��-�@���������������������
���������������������� �������������
�����* ��(���A!�
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1�����������2��������@������������A������������������������2���������������������������������
����������������������������������������������������/��-��/���(�	�����������������(���������
���/�����������2�������������������/����B�	���(���������/����!�
��������������������������2�������������������-�2������������������������������@��A���������
�����������������������������������������������2���������������������-�����(�I�������������
��������/��-������������(�����������������2��/��-���������!�8����������������-�/��������(�����
������������������I���2������������
���������/���������2��/��-����������������������/������
���������!�����/�����������������������������-��������!�1������������������
������/����-���
��������������������������������������������������-����!�8���������/�	B��������������
���������
��������2����	-����/�	-�������������������������-�2����
�������������B�����	-��-/������������
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)��������B��-�/�����2������������������������������������������������������2�����!����
����2�������2������2���B�������������������������������������������(�������������������
�����������������������������!�:����������-������ ��B��������-�����#�����������������������
���2������B���M�
�����������������B�������������������������������2���������	�������������/��-�������
/��-�����������/�B���B�	���@A����������(��-��@�A������������-�����
��������������������@&A�
���3;8=�������������@�A���������2������?����!���!�������B��-�/������������2���������������
��������������������������������������(�����������������M�
8����������������/����������
������������B�������������������������������������������*
���D�������������������B��������@��!�3�1�&!��/�	B������(������!�A�����������2���M�
�������2�������2����������������(�������/���	��������������������������������������
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���B�����������������������������(�������((�������B����������������������������(�2�-��M�
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3�1*"9%A����������������-�2��������������������������/�������������M�
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�����������2����������-��(���0����������������������(�������������������� �������/�����=��
��������������!��������������(�����������������-��������������/������
9������	����� ����������������-������B�	����(22����������������������B�	��������������(����*
��������������2��(�����!��
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������2���������!��
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