
Welstandscriteria

Molenkampseweg ong.

Beleidsregel voor welstandscriteria ter beoordeling van

het bouwplan voor een woonboerderij aan de Molenkampseweg ong. te Best
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Juridische borging welstandscriteria
Met het bestemmingsplan 'Molenkampseweg ong., Best'wordt het mogelijk gemaaK om middels de
Ruimte-voor-Ruimte regeling een burgerwoning (woonboerder'rj) aan de Molenkampseweg te
realiseren.

Figuur 1.1: Liggirg plsngetaed in omgwing en cÍo*e+p plang€bi*d {Bron; wrriw.ruimtelijkeplannen,nl}
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Er is voor gekozen om het aspect beeldkwaliteit in de toelichting van het bestemmingsplan op te
nemen. In paragraaf 2.4 Beeldkwaliteit, is de architectuur beschreven; de hierin voorkomende
welstandscomponenten dienen te worden beschouwd als criteria zoals bedoeld in artikel 12a van de

Woningwet. Zie de bijlage van deze beleidsregel voor een overzicht hiervan.

Status van de welstandscriteria
Er is gekozen voor welstandscriteria in de vorm van een beleidsregel die tot stand komt door
toepassing van de openbare voorbereidingsprocedure van afdeling 3.4 Awb, waarbij een ieder zijn
zienswijze omtrent de voorgestelde criteria naar voren kan brengen. Deze systematiek is in de nota

'Welstand met beleid'vastgelegd. De stadsbouwmeester hanteert de welstandscriteria bij de
beoordeling van de bouwplannen. waarbij ook gelet wordt op de architectonische kwaliteit van het
ontwerp op zichzelf in relatie tot de beoogde beeldkwaliteit, Wanneer daarbij niet aan alle
welstandscriteria wordt voldaan, betekent dit niet dat het ontwerp in strijd is met redelijke eisen van

welstand zoals bedoeld in de Woningwet; het advies van de stadsbouwmeester geeft hier
uiteindelijk uitsluitsel over.
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Fiquur 2.2: lmÊÈË6iê loekom6liq€ siluátig iBron NBArehilsct€n)

Beoordeling
Aangezien de beeldkwaliteitseisen voor een deel bestaan uit open criteria, bestaat de kans op
verschil in interpretatie. Daarom wordt aangeraden om al in een vroegtijdig stadium van het
ontwerp een afspraak met de stadsbouwmeester te maken voor afstemming over de gekozen

ontwerprichting (het ontwerp moet in ieder geval voldoen aan de voorschriften van het

bestemmingsplan). Hiermee wordt een snellere doorloopt'rjd van de definitieve aanvraag bereikt.

Deze beleidsregel kan worden aangehaald als

'Welstandscriteria Molenkampseweg ong.'

Behoort bij het besluit van de raad der gemeente Best d.d
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de griffier
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BIJLAGE
Overzicht architectuurbeschrijving met welstandscriteria
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Overzicht architectuurbeschrijving met welstandscriteria
De hooídbohouwing bastaal uit één laag met kap, Ondar hoofdbe bouwing wordt verstaan het logies-
geboulv, de bestaanrJe boerderij en de nieuw te bouwen woning, De hoofdbebouwing oriênteÊrt zieh
naar de straat. Oe bebouwing heeft een karakteristieke prorninente eenduidige kap, zadeldak of
Franse kap, waarbij d*xa acwol parallel als haaks oF de weg kan wordan gsplaatcl,

Eijgebouwen bestaan uit één bouwlaag met een kap" Het biigebor-r# de bijgebouwèn vormgËvel als
cndergeschikt aen da hooÍdherbouwing, als sen schuur ovoraenkomstig do boerderijtypologie,

MaterieIiseninq:

Zowel de hoofdbetrouwing als het bijgebouw/rle bijgebouwen vormen samên een ensernble van typi-
sche Brabantse baerderijvormen. Het bijgebouwl de hijEebou'í/en vormen één architectonisch geheel
met het,,uoongeboulv maar kurlnen in materialisering afwijken. Hiarbii staat ingetogen kleurgebruik
1/oorop en kunnen de volgende nraterialen en kleuren worden toegepast:

Gevels:
r Baksteen {roodbruintint, mangaar: zwart}
r Hout {horizontale houten potdekseldelen zrryart / antraciet)
r Hcut {naturel}
. Keimwerk
. Schildenverk

Daken:
. Antraciet (gesmoorde) keramische halle dakpan
. Rood kerarnische holle dakpan
r Riet {geen kunstriet)
r Combinatie van bavengenoemde materialen

Dakkapellen:
. Zink
. l-'ior.rt antraciet
r Platdak

' Zogenaarnde Kattenogen zrln toegestaan in een rieten dak

Dakranden. windveren en boeidelen:
r Antraciet bij antracietkleurige dakpan

" Witgrijs bij rode dakpan

Kozijnen:
. Flolrt, kleur uiit of grilstinten *n antraciet

Deuren en ramen:

" flonkere z*genaamde standkleuren uit de monurnentenwaaisr, donkerblauw, donkerrood en an-
traciel

Deteillering:
r Gesmeerdecementplint
* Schoorsteen in baksteen
. Baksteen detailleringan in de vorm van vlechftverk, muizontanden etc,
c ltratuursteenaccenterr
r Luiken in hoLrt in dankere standkleuren uit de nrsnumentenwaaier.
. Wolfsoind op hoofelbobotrwing is toegestaan
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