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De gemeente Best is voornemens om binnen het bestemmingsplan Salderes 2010 voor een aantal loca-
ties een extra woonbestemming op te nemen. Voor deze locaties wordt in het bestemmingsplan een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen. In onderstaande figuren is deze locaties opgenomen.

Figuur 1: onderzoekslocaties Salderes Oost
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BP Salderes 2010 diverse locaties




Figuur 2: onderzo

Op 27 april 2010 is intern het verzoek ontvangen om de geluidaspecten met betrekking deze 5 locaties
in het bestemmingsplan Salderes 2010 te beoordelen.
Naar aanleiding van dit verzoek is onderstaand een advies met betrekking tot de geluidaspecten.



UITGANGSPUNTEN/BESCHOUWING

Zones

In de Wet geluidhinder is bepaald dat elke weg een onderzoekszone (aandachtsgebied) heeft. Bij de
vaststelling of herziening van een bestemmingsplan dat gelegen is binnen deze zone is een akoestisch
onderzoek vereist.

Uitzonderingen daarop zijn:
— wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;
— wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km per uur geldt.

De zone is aan weerszijde van de weg gelegen en heeft, afhankelijk van het aantal rijbanen en snelheid,
een vastgestelde breedte vanuit de rand van de weg.

Breedte van de geluidzones wegverkeer:

Aantal rijstroken | Stedeljjk gebied Buitenstedeljjk geblied
(Snelheid minder dan 70 (Snelheid 70 kmy/uur en meer)
kmyuur)

Maximaal 2 200 meter 250 meter

30f4 350 meter 400 meter

Meer dan 4 350 meter 600 meter

Breedte van de geluidzones spoorweg:
De onderzoekszone van de spoorlijn Boxtel — Eindhoven is 800 meter.

Alle locaties zijn gelegen in een stedelijk gebied en de gemeentelijke wegen hebben maximaal 2 rijstro-
ken waardoor in voorliggende situaties sprake is van een zone van 200 meter voor deze wegen.

De autosnelweg heeft na de verbreding een zone van 600 meter en de spoorlijn een zone van 800 me-
ter.

Toetsing
Zoals reeds eerder opgemerkt is voor de betreffende locatie geen directe bouwtitel opgenomen maar
een wijzigingsbevoegdheid.

Ten eerste kan opgemerkt worden dat reeds bij het nemen van een wijzigingsbevoegdheid die woning-
bouw mogelijk maakt, duidelijk moet zijn dat vanuit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening
woningbouw op betreffende locatie aanvaardbaar is.

Ten tweede kan opgemerkt worden dat bij het indienen van een bouwaanvraag getoetst moet worden
aan het bouwbesluit. Conform artikel 3.1 van het bouwbesluit moet een binnenniveau van 33 dB geres-
pecteerd worden. Of zoals in artikel 3.2 staat moet een zodanige karakteristieke gevelwering gereali-
seerd worden dat en binnenniveau van 33 dB gehaald wordt. Uitgaande van een minimale gevelisolatie
van 20 dB, zoals dit ook opgenomen is in het bouwbesluit, zou met een gevelbelasting van 53 dB vol-
daan worden aan het gestelde binnenniveau van 33 dB.

Om te kunnen bepalen of er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat en of voldaan wordt
aan de karakteristieke gevelwering is het noodzakelijk dat de geluidbelasting op bouwgrens van het
betreffende plangebied bepaald wordt.



GELUIDBELASTING OP DE GRENS VAN DE PLANGEBIEDEN

Zoals reeds eerder opgemerkt betreft het meerdere gebieden waar een wijzigingsbevoegdheid van toe-
passing is. Dit betreft de volgende gebieden:

« - - — | Met opmaak:

1. Oranjestraat 48; opsommingstekens en
nummering

2. Zomereik 22-24;
3. Berk.
Onderstaand zijn deze locaties nader uitgewerkt.

Ad 1: Oranjestraat 48

A2

De locatie aan de Oranjestraat 48 is gelegen binnen de zone van de rijksweg A2. Ten gevolge van lig-
ging in de zone van deze weg (A2) moet bepaald worden of de voorkeursgrenswaarde dan wel de maxi-
male ontheffingswaarde wordt overschreden.

In het kader van de aanpassing van de A2 en A58 is in opdracht van Rijkswaterstaat recentelijk een
akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting in de zone. Hiervan is verslag gedaan in rap-
port OTB/MER A2 Den Bosch — Eindhoven, dossier nr. B0086-25.004, registratienummer : MD-
AF20100212/MK, versie 2.03, d.d. april 2010 concept.

Uit bijlage 4.18 pagina 55 van 78 van dit onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB in
2022 niet wordt overschreden.

Ten gevolge van de A2 zijn er geen belemmeringen in het kader van de Wet geluidhinder te verwach-
ten. Tevens zal er sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat.

Oranjestraat

De Oranjestraat ter hoogte van het plangebied is ingericht als 30 km/uur weg.

In het kader van de Wet geluidhinder zijn 30 km per uur wegen niet gezoneerd en kan een onderzoek
in het kader van deze wet buiten beschouwing blijven. Er is hier dan ook geen onderzoeksplicht om te
bepalen of er ter plaatse van het bouwplan sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrens-
waarde van 48 dB waarvoor een hogere waardeprocedure zou moeten worden gevolgd.

Wel zal bepaald moeten worden of er ten gevolge van het verkeer over deze weg geen sprake is van te
veel geluidoverlast in de toekomst oftewel is er sprake van een goed woon- en leefklimaat.

Er is een berekening uitgevoerd op basis van het programma Promil Spatial. Dit betreft een standaard
rekenmethode I berekening zoals opgenomen in de reken- en meetvoorschriften.

Op basis van dit programma is berekend wat de gevelbelasting op de grens van het plangebied is. Uit
figuur 1 blijkt dat de afstand van de as van de Oranjestraat tot de grens van het plangebied circa 10
meter is. In bijlage 2 zijn de invoergegevens en de rekenresultaten opgenomen.

Uit deze berekening blijkt dat de geluidbelasting en zonder de aftrek van 5 dB conform artikel 110, dat
de geluidbelasting op de grens van het plangebied circa 56 dB zal zijn op de begane grond.

Uitgaande van deze toekomstige gevelbelasting voor de toekomstige situatie zal voor het realiseren van
een nieuwe woning binnen het plangebied wel een akoestisch onderzoek uitgevoerd moeten worden
waaruit blijkt dat aan het binnenniveau zoals dit opgenomen is in het bouwbesluit voldaan wordt. Er is
dan ook geen directe belemmering voor het realiseren van een woonbestemming in de toekomst.

Spoorlijn Eindhoven - Boxtel
Het plangebied is gesitueerd binnen de zone van de spoorlijn. Vanwege de grote afstand (725 meter)



en de afscherming van de woningen zal de voorkeursgrenswaarde ter hoogte van het plangebied niet
worden overschreden.

Conclusie

Voor de locatie Oranjestraat 48 zijn er vanuit akoestisch oogpunt geen belemmeringen voor het opne-
men van een wijzigingsbevoegdheid. Wel moet in de toekomst rekening worden gehouden dat een
akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd waaruit blijkt dat voldaan wordt aan het bouwbesluit.

Ad 2: Zomereik 22- 24

A2

De locatie aan de Zomereik is gelegen binnen de zone van de rijksweg A2. Ten gevolge van ligging in
de zone van deze weg (A2) moet bepaald worden of de voorkeursgrenswaarde dan wel de maximale
ontheffingswaarde wordt overschreden.

In het kader van de aanpassing van de A2 en A58 is in opdracht van Rijkswaterstaat recentelijk een
akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting in de zone. Hiervan is verslag gedaan in rap-
port OTB/MER A2 Den Bosch — Eindhoven, dossier nr. B0086-25.004, registratienummer : MD-
AF20100212/MK, versie 2.03, d.d. april 2010 concept.

Uit bijlage 4.18 pagina 77 van 78 van dit onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB in
2022 met 1 dB wordt overschreden, waarvoor een ontheffing in het kader van de Wet geluidhinder
moet worden aangevraagd.

Ten gevolge van de A2 zijn er geen belemmeringen in het kader van de Wet geluidhinder te verwach-
ten.

Zomereik

De Zomereik is ter hoogte van het plangebied ingericht als 30 km/uur weg. In het kader van de Wet
geluidhinder zijn 30 km per uur wegen niet gezoneerd en kan een onderzoek in het kader van deze wet
buiten beschouwing blijven. Er is hier dan ook geen onderzoeksplicht om te bepalen of er ter plaatse
van het bouwplan sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB waarvoor
een hogere waardeprocedure gevolgd zou moeten worden.

Omdat de Zomereik een weg is in een woongebied waaraan slechts een beperkt aantal woningen gesi-
tueerd zijn en de verkeersintensiteiten zeer laag zijn, is deze niet opgenomen in de RVMK. De intensi-
teiten op deze weg zijn lager dan 250 mtv/etmaal.

Uit de tabel zoals deze opgenomen zijn in bijlage 3 blijkt dat met een klinkerverharding (elementenver-
harding) en een snelheid van 30 km/uur de 53 dB contour op circa 5 meter van de weg-as is gesitu-
eerd. Indien de nieuwe woning in de toekomst buiten de 5 meter uit de as van de weg zal worden gesi-
tueerd, is er sprake van een goed woon en leefklimaat en zal worden voldaan.

Ten gevolge van de Zomereik zijn er geen belemmeringen in het kader van de Wet geluidhinder te ver-
wachten. Tevens zal er sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat.

Spoorlijn Eindhoven - Boxtel

Het plangebied is gesitueerd binnen de zone van de spoorlijn. Vanwege de grote afstand (750 meter)
en de afscherming van de woningen zal de voorkeursgrenswaarde ter hoogte van het plangebied niet
worden overschreden.

Conclusie

Voor de locatie Zomereik 22 - 24 zijn er vanuit akoestisch oogpunt geen belemmeringen voor het op-
nemen van een wijzigingsbevoegdheid. Wel moet in de toekomst rekening worden gehouden dat een
akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd waaruit blijkt of voldaan wordt aan de voorkeursgrens-



waarde van de Wet geluidhinder en of wordt voldaan aan het bouwbesluit.

Vanwege de aanpassing van de A2 zal een hogere waarde in kader van de Wet geluidhinder moeten
worden aangevraagd. Verder zal vanwege de ligging in de zone van de A2 in de toekomst ook rekening
moeten worden gehouden met een toets aan de Wet geluidhinder. Hierbij zal tevens rekening moeten
worden gehouden met de voorwaarden die worden gesteld in het hogere waarde beleid. Dit zijn o0.a.
een akoestisch gunstige indeling van de woning en de aanwezigheid van een geluidluwe gevel van de
woning.

Ad 3. Berk

Spoorlijn Eindhoven - Boxtel
De locatie aan de Berk is gelegen binnen de zone van de Spoorlijn. Ten gevolge van ligging in de zone
van deze Spoorlijn moet worden bepaald of de voorkeursgrenswaarde dan wel de maximale onthef-
fingswaarde wordt overschreden.

In het kader van de realisatie van een project aan de Spoorweglaan (Parkwachters) is in opdracht van
Wooninc. in 2007 door Physicon een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting ten ge-
volge van de spoorlijn. Hiervan is verslag gedaan in rapport P 07-034, d.d. 23 oktober 2007.

Uit dit onderzoek kan afgeleid worden dat de voorkeursgrenswaarde van 55 dB ten gevolge van de
spoorlijn overschreden zal worden maar de maximale ontheffingswaarde van 68 dB waarschijnlijk niet.

Voor de locatie Berk zijn er vanuit akoestisch oogpunt in eerste aanleg geen belemmeringen voor het
opnemen van een wijzigingsbevoegdheid. Wel moet in de toekomst rekening gehouden worden een
akoestisch onderzoek waaruit blijkt of voldaan kan worden aan de maximale ontheffingswaarde zoals
deze opgenomen is in de Wet geluidhinder en of voldaan wordt aan het bouwbesluit.

Indien de maximale ontheffingswaarde zal worden overschreden, zullen maatregelen noodzakelijk zijn
bij de bron of in het overdrachtsgebied en als laatste bij de ontvanger. Ten gevolge van de spoorlijn is
er sprake van een redelijk tot matig woon- en leefklimaat.

Spoorweglaan

De Spoorweglaan is ter hoogte van het plangebied ingericht als 50 km/uur weg. In het kader van de
Wet geluidhinder zijn 50 km per uur wegen gezoneerd en is een onderzoek in het kader van deze wet
noodzakelijk. Er is hier dan ook een onderzoeksplicht om te bepalen of er ter plaatse van het bouwplan
sprake is van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde van 48 dB waarvoor een hogere waar-
deprocedure zou moeten worden gevolgd.

In het kader van de realisatie van een woning aan de Spoorweglaan is in 2007 door Tebodin een akoes-
tisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting ten gevolge van de spoorweglaan. Hiervan is verslag
gedaan in rapport P 38164, d.d. 3 maart 2008.

Uit dit onderzoek kan afgeleid worden dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB ten gevolge van de
spoorweglaan op een afstand van 14 meter uit de weg-as niet wordt overschreden.

Ten gevolge van de Spoorweglaan zijn er geen belemmeringen in het kader van de Wet geluidhinder te
verwachten. Tevens zal er sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat.

In de toekomst zal wel rekening gehouden moeten worden met een toets aan de Wet geluidhinder en
een toets aan het bouwbesluit.

Conclusie

Voor de locatie Berk zijn er vanuit akoestisch oogpunt in eerste aanleg geen belemmeringen voor het
opnemen van een wijzigingsbevoegdheid. Onder voorwaarde dat in de toekomst rekening gehouden
moet worden dat een akoestisch onderzoek moet worden uitgevoerd waaruit blijkt of vanwege de lig-



ging in de zone van de spoorlijn en de Spoorweglaan voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde en
zoniet de maximale ontheffingswaarde van de Wet geluidhinder en tevens of wordt voldaan aan het
bouwbesluit. Hierbij zal rekening moeten worden gehouden met de voorwaarden die in het hogere
waarde beleid opgenomen zijn. Hierbij zal tevens rekening moeten worden gehouden met de overige
voorwaarde die gesteld worden in het hogere waarde beleid. Dit zijn 0.a. een akoestisch gunstige inde-
ling van de woning en de aanwezigheid van een geluidluwe gevel van de woning.



CONCLUSIE/ADVIES

Naar aanleiding van bovenstaande kan geconcludeerd worden dat er een aantal locaties zijn die binnen
de zone van weg danwel een spoorlijn zijn gesitueerd.

De locatie Berk is gesitueerd in de zone van de Spoorlijn en de locaties aan de Oranjestraat en de Zo-
mereik zijn gesitueerd binnen de zone van de A2 en tenslotte is de locatie aan de Berk nog gesitueerd
binnen de zone van de Spoorweglaan.

Voor de locaties die gesitueerd zijn binnen de zone van een weg danwel de zone van een de spoorlijn
kan opgemerkt worden dat:

1.

In toekomst (op het moment van de definitieve invulling van de betreffende bestemming) reke-
ning gehouden moet worden met een toets aan de Wet geluidhinder en een toets aan het
bouwbesluit. Hierbij moet voldaan worden aan de voorwaarden van het hogere waarde beleid
zoals dit van toepassing is binnen de gemeente Best. Dat wil 0.a. zeggen dat er sprake moet
zijn van een akoestisch gunstige indeling en een geluidluwe gevel.

Ten tweede zal bij het verlenen van een bouwvergunning moeten worden getoetst aan het
bouwbesluit.

Verder kan in zijn algemeenheid worden opgemerkt dat ter plaatse van de bouwgrens van de genoem-
de plangebieden waarvoor een wijzigingsbevoegdheid opgenomen zal worden in het bestemmingsplan
Salderes 2010, dat:

1.

De voorkeursgrenswaarde zoals opgenomen in de Wet geluidhinder op een aantal locaties zal
worden overschreden.

De maximale ontheffingswaarden, niet zal worden overschreden. Ter hoogte van de Berk moet
dit in de toekomst echter nog blijken uit een nader onderzoek.

Vanuit akoestisch oogpunt op voorhand geen belemmeringen zijn voor het opnemen van een
wijzigingsbevoegdheid voor de onderzochte locaties indien in de toekomst, middels een akoes-
tisch onderzoek, wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de Wet geluidhinder.
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